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1 Sammanfattning av planférslaget

Nedan foljer en sammanfattning av planforslaget och dess intentioner kring
planomradets utformning, funktion och anvindning.

1.1 Befintlig miljo

Planomradet omfattas av gata och befintliga villafastigheter langs
Képmanviagen och Kamrervigen i centrala Bro. Inom planomradet finns
smaskalig bebyggelse utan verksamheter, villafastigheterna har en lummig
karaktar. KOpmanvagen ar strategiskt beldgen mellan Bro station och Bro torg
och detaljplanens syfte ar att gatan ska bli ett tryggt och attraktivt strak.
Befintliga villafastigheter foreslas kompletteras med radhusbebyggelse. Tva
villor foreslas rivas och en befintlig villa pa mark som inte far bebyggas enligt
gallande detaljplan foreslas fa permanent byggratt.

1.2 Allman plats

Som en del i detaljplanens syfte utdkas allman plats inom omradet for att
mojliggéra anliggande av gangbana pa gatans vistra sida samt mindre
platsbildningar lings gatan. Platserna ska fungera som grona moétesplatser och
bidra till att ge gatan en inbjudande, gron inramning. De har ocksa som
funktion att hantera dagvatten.

Detaljplanen foreslar att kérbanan ligger kvar i befintlig strickning och bredd
samt att befintlig trddrad med korsbarstrdd ligger kvar. Den befintliga
gangbanan lings med 6stra sidan av gatan foreslas breddas for att mojliggora
en kombinerad gang- och cykelbana. Breddningen kan ske inom yta som
redan idag ar planlagd som gata, men kommer att paverka befintliga hiackar
till villatomter som anlagts pa eller i mycket nara anslutning till allman plats.

1.2.1 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats, dvs gator och parkmark i
detaljplanen. Kommunen ansvarar fér projektering, utbyggnad och
finplanering av dessa allminna anlaggningar inom planomradet.

1.2.2 Genomforandetid

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
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1.3 Kvartersmark

Detaljplanen foreslas mojliggora for bostdder i form av smaskalig bebyggelse
om tva vaningar. Totalt bedoms forslaget ge mojlighet att bygga ca 22 radhus
och tva friliggande smahus. Bebyggelsen foreslas fa en sammanhallen
gestaltning med tra- eller putsfasader, sadeltak eller brutet tak (mansardtak)
och en sammanhallen fargsittning. Till planhandlingarna har ett
gestaltningsprogram tagits fram vilket sammanstéller gestaltningsprinciper for
omradet. Pa kvartersmark medges utéver huvudbyggnader aven att
komplementbyggnader i form av garage, miljéhus samt férrad far uppforas.

Ett antal askar finns pa kvartersmark inom planomradet, dessa sidkras fran att
tas ned genom skyddsbestaimmelse.

Inom kvartersmarken finns ett antal fornlamningar. Nagra av dessa bevaras
genom att placeras pa parkmark samt kvartersmark som inte far bebyggas.

Dagvatten ska renas och fordrgjas i enlighet med kommunens riktlinjer.
Skyfall hanteras huvudsakligen pa ytor utanfoér planomradet. Pa en tomt finns
skyddsbestimmelse vilken anger att marken ska hojdsittas for att kunna
hantera vatten vid skyfall.
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Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anviandning av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allminna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgérs av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden genom olika planbestimmelser. Planbeskrivningen ar
vagledande och forklarar detaljplanens syfte, forutsattningarna for
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomforas.

Var ar vi nu?

. . genom-

Detaljplanen befinner sig just nu i granskningsskedet. I detta skede far
remissinstanser, fastighetsdgare och andra berérda far ta del av forslaget och
komma med synpunkter. Efter samradet upprittas ett granskningsutlatande
dar synpunkter som framforts under granskningen redovisas och besvaras.
Om forslaget dndras vasentligt efter granskningen maste forslaget skickas ut
for granskning ytterligare en gang.

Granskningen pagar mellan 9 februari 2026 till och med 9 mars 2026.
Forslaget ar utstallt i kommunhuset i Kungsangens centrum samt i Brohuset i
Bro centrum. Handlingarna finns ocksa pa kommunens webbplats

Granskningshandlingar pa
papper kan bestallas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter pa forslaget ska den 9 mars 2026 skriftligen framforas till:
Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsangen eller via e-
post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS 24/0124,
namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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2 Handlingar & planeringsunderlag

Foljande ar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen. Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom
att ga in pa www.upplands-bro.se/dpnorrakopmanvagen eller bestillas genom
att kontakta kommunens kontaktcenter.

2.1 Kommunala planeringsunderlag

211 Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, A2, daterad 2026-01-07.
Denna planbeskrivning 2026-01-07

Gestaltningsprogram, 2026-01-07

Fastighetsforteckning 2026-01-19

Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808), 2025-08-11

2.1.2 Ovriga kommunala planeringsunderlag

Grundkarta, upprattad 2026-01-28 av Mat-och GIS-enheten

Oversiktsplan (OP 2010), antagen av Kommunfullmiktige 2011-12-15 § 162
FOP Bro 2040, antagen av kommunfullmiktige den 16 februari 2022 §10
Program fér centrala Bro antagen av kommunfullméiktige 24 augusti 2022 §101
Utvecklingsplan for K6pmanvigen, 2024-02-27

Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pa titorterna Bro och
Kungsangen, 2008-12-18

Vattenplan fér Upplands-Bro kommun, 2015-09-09
Gang-och cykelplan med atgardsforslag, maj 2021

2.2 Utredningar

Dagvatten- och skyfallsutredning, Marktema, 2025-08-20, rev 2026-01-17
Resultat Kopmanvagen, skyfallsmodellering, Sweco, 2026-01-17
Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2025-06-25

Fagelinventering, Ekologigruppen, 2025-11-27

Artskyddsutredning, Ekologigruppen 2025-11-03

Geoteknisk utredning, Iterio, 2025-06-05, rev 2025-12-04
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PM Markmilj6, desktopinventering, Iterio, 2025-06-25
Bullerutredning, Brekke Strand, 2025-06-04
Kompletterande bullerberikning, Brekke Strand, 2025-12-02
Trafikutredning, Iterio, 2025-11-28

Social konsekvensanalys, Afry, 2025-12-19

Avgransning av skalgropslokaler i Bro, Arkeologistik, 2025

2.3 Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan fér Stockholm, RUFS 2050, november 2019
Regional cykelplan fér Stockholms lan, november 2021

3 Administrativa fragor
3.1 Planforfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2024 och handlaggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handlidggning av detaljplanen sker med
standardforfarande.

3.2 Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt

Granskningsbeslut 28 januari 2026
Granskning Kvartal 1 2026
Antagande Kvartal 2 2026

4 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att med utgangspunkt i platsens virden utveckla
Koépmanvigen i Bro som ett tryggt och attraktivt strak. Planen syftar ocksa till
att mojliggora en fortitning med ny bostadsbebyggelse, samt att sikerstilla att
de tillkommande byggnaderna gestaltas sa att de bidrar till kommunens
malbild om en trivsam huvudgata med smastadskaraktir. Syftet ar aven att
tillskapa motesplatser pa allmin plats och forbattra framkomlighet och
trygghet for gaende och cyklister.
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5 Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stillningstaganden som varit till grund for detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

5.1 Kommunala stallningstaganden

511 Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna for dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For planomradet finns gillande detaljplaner:

e Detaljplan nr 6803 som vann laga kraft 1968-11-01. I detaljplanen ar
planomradet utpekat som bostadsindamal med villabebyggelse samt
som allman plats, vig. Planens genomférandetid har gatt ut.

e Detaljplan nr 9301 reglerar gatumarken i planomradets norra del.
Detaljplanen vann laga kraft 1996-12-06, genomférandetiden har gatt ut.

e Detaljplan nr 8302 9301 reglerar gatumarken i planomradets s6dra del.
Detaljplanen vann laga kraft 1986-11-05, genomforandetiden har gatt ut.

Figur 1: Bild som visar gallande detaljplaner i och omkring planomradet,
Planomradet, ungefarlig avgransning, ar markerat med svart, streckad linje.
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Nir den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av de aldre
detaljplanerna som ingar i planomradet att galla.

5.1.2 Planprogram

For att underlitta ett detaljplanearbete kan kommunen valja att upprétta ett
sarskilt program dir planens utgangspunkter och mal framgar. Program kan
upprattas for ett storre omrade, till exempel en stadsdel, som underlag for flera
framtida detaljplaner inom omradet.

Planprogram foér Centrala Bro omfattar planomradet och antogs av
Kommunfullmaktige den 24 augusti 2022 §101. I programmet identifieras
Képmanviagen som ett av fyra prioriterade omraden fér utvecklingen av
centrala Bro. Enligt programmet ska Képmanvagen utvecklas till ett levande
strak som knyter ihop Bro Torg med Bro Station. Det ska géras bland annat
genom tillskapande av malpunkter, motesplatser, utrymme fér blandning av
trafikslag, ny bebyggelse som harmonierar med omgivningen och smaskaliga
kommersiella verksamheter. Detaljplaneforslaget ligger 1 linje med
planprogrammets intensioner. De fastigheter langs med Képmanviagen som
bedéms lampliga fér verksamheter omfattas inte av aktuell detaljplan varfoér
den inte bidrar till malet om kommersiella verksamheter.

5.1.3 Utvecklingsplan

I och med att en stor del av planomradet a&r kommunalt d4gd mark har
kommunen genom en utvecklingsplan (CF Moller, 2024-02-27) tagit fram en
vision gillande bebyggelse i planomradet. Detaljplanens forslag ligger i linje
med utvecklingsplanen men har inte riktigt samma avgransning och foreslar
en nagot mer omfattande exploatering.

51.4 Oversiktsplan & Férdjupad éversiktsplan

Planomradet ligger inom tatortsavgransningen {6r Bro tatort. Den férdjupade
oversiktsplanen fér Bro (FOP Bro 2040) pekar ut planomradet som ett sarskilt
omrade for utveckling.

Utvecklingsinriktningen i den férdjupade 6versiktsplanen ar att KOpmanvigen
ska fortitas med "hus i smastad”. Gatan ska utvecklas till huvudstrak och
smastadsgata som knyter ihop Bro och pa sa sitt stirker sammanhallningen
och smastadskinslan. Fér Kopmanvigen handlar det om att skapa ett tydligare
strak med hjilp av gestaltning och, om det finns férutsattningar i form av
tillgangliga ytor, skapa malpunkter och aktiviteter lings vigen. Fortitning
langs huvudstraken ska inte begriansa framkomlighet for till exempel
busstrafik eller den lokala trafikférsérjningen.
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Dessa intentioner och huvuddrag har f6ljt med i arbetet av saval framtagande
av planprogram som detaljplan.

Den fordjupade 6versiktsplanen beskriver dven generellt utvecklingen i Bro
tatort, dir man ser att tyngdpunkten i samhallet gradvis kommer att forflyttas
soderut mot korsningen mellan Enkoépingsviagen och Ké6pmanvagen, men att
de sociala vardena vid Bro torg ir och forblir viktiga att ta vara pa och forstarka.

5.2 Ovriga kommunala stillningstaganden

5.2.1 Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.

Kommunens vision ar Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats. Vi
jobbar med hallbar utveckling pa tre plan - socialt, ekonomiskt och
miljomassigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade hallbarhetsmal,
som innefattar samtliga verksamheter i kommunen.

5211 Starkt medborgarnytta

Planen tillskapar bostader i ett attraktivt lage, forstarker tryggheten i centrala
Bro och starker kopplingen mellan de tva viktigaste noderna i Bro.

5212 Service, valfrihet och konkurrensneutralitet

Projektet innehaller i sig inga verksamhetslokaler men tillskapar boende i ett
centralt lage vilket stirker mojligheterna for service vid Bro Torg och Bro
Station.

5213 Vardigt aldrande

Projektet bidrar till att tillskapa en storre bredd av boendeformer i Bro och ger
storre mojlighet till att till exempel skapa boendekarridr inom den centrala
tatorten.

5214 Livslangt larande

Projektet innehaller inga lokaler for skola eller liknande.

5215 SdRerhet, trygghet och social hallbarhet
Ett av huvudsyftena i projektet ar att skapa ett mer attraktivt och aktivt strak
mellan Bro Centrum och Bro Station. Mer bostidder och moétesplatser skapar

o6gon mot gatan vilket bidrar till en starkare identitet for Bro och till ett
tryggare strak.
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5216 Smaskaligt och attraktivt samhallsbyggande

Planen vilar pa planprogram, utvecklingsplan och strukturstudie som
tillsammans anger bade skala och intentioner med omradets férandring, vari
de centrala idéerna ar smaskalighet och en 6kad attraktivitet i omradet.

5217 Minskat Rlimatavtryck

Planen foreslar bland annat battre kommunikationer fér gaende och cyklister
for att pa sa satt minska bilberoendet i orten. Genom att fortita med bostader
i ett centralt och kollektivtrafiknara lage ges fler mojlighet till smahusboende
med lagt bilberoende. Dartill foreslas ytterligare atgarder for dagvatten-
hantering och en 6kade gronytor i planomradet.

5.2.2 Omdaning Bro

Omdaning Bro ar ett 6vergripande projekt foér Bro tatort som inte bara syftar
till att fortata med exploatering, projektet innehaller ocksa en rad andra
initiativ som handlar om konst, kultur, sociala virden och delaktighet.
Projektets vision i den fysiska utvecklingen uttrycks som foéljer pa
kommunens hemsida:
"Vi vill ga fran uppdelade bostadsomraden med fysiska och sociala barridrer
till en sammanhallen plats praglad av gemenskap. Arbetet ska bidra till att
Bro tas bort fran NOAs (polisens nationella operativa avdelning) lista 6ver
utsatta omraden genom att minska utanférskap, otrygghet och arbetsloshet.
Det gor vi genom att:
- Skapa nya bostdder, arbetsplatser och verksamheter.
- Utveckla befintliga platser genom investeringar i det offentliga rummet
och moétesplatser.
- Skapa trygga och attraktiva motesplatser som bjuder in till umgange,
- Involvera de som bor och verkar i Bro i den fysiska utvecklingen for att
skapa delaktighet, engagemang och deligarskap.”

5.2.3 Riktlinjer for bostadsforsorjning

I kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjning konstateras att det finns ett
underskott pa smahusbebyggelse. Detaljplanen bidrar till att uppfylla detta mal
genom att komplettera med bebyggelse i titorten.

5.2.4 Gronplan

Kommunen har en gronplan som antogs av Kommunfullméktige ar 2008.
Gronplanen anger en “gron vision” som ar: “Upplands-Bro kommun ska
erbjuda en god livsmiljé med ett kvalitativt och lattillgingligt utbud av olika
grona miljoer. Tatorterna och landsbygden ska praglas av en rik och varierad
natur- och kulturmiljé med hoga rekreativa och biologiska varden.”

I Gronplanen anges riktlinjer f6r narpark, nirnatur, strovomraden och gréona
strak. Gronplanen pekar dven ut skyddsvirda omraden och atgarder.
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Kopmanvigen ar inte utpekat som nagot strak att utveckla i gronplanen.
Idrottsplatsen direkt sydvast om planomradet ar utpekat som gronyta att
utveckla rekreativt.

5.2.5 Vattenplan

Kommunen har en vattenplan vars syfte ar att redogéra for hinsyns- och
atgirdsbehov i sjdar, vattendrag och grundvattenmagasin. Atgirderna som
anges i vattenplanen syftar till att minska 6évergédningsproblem, bevara och
utveckla arternas livsmiljoer, samt kunskapshéjande atgarder.

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till nagon 6ppen vattenférekomst
men mangden hardgjord yta i omradet idag samt filtrering till grundvattnet
paverkas av en exploatering i omradet. Utéver att mark hardgérs kommer trad
och gronska att behova tas ned i omradet varfér ytor pa bade kvartersmark och
allman plats behover sakras for att férdréja och rena dagvatten.

5.2.6 Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik och tillganglighetsprogrammet 2024 beslutades av Tekniska namnden
den 4 mars 2024. Képmanvigen ndmns inte i programmet, men for
Lantmatarvigen anges en tillgdnglighetsanpassning av trottoar.

5.2.7 Gang- och cykelplan och cykelstrategi

Kommunen har en gang- och cykelplan (2021) dar atgardsfoérslag presenteras
samt en cykelstrategi 2020-2025 (2019). Nagra av de punkter som presenteras
ar fortitning och kopplingar inom och mellan titorterna samt
cykelparkeringar. Av de atgirdsforslag som listas finns dven regionala
cykelvégar till grannkommunerna med. Aktuell detaljplan syftar till att stirka
kopplingarna fér gang- och cykeltrafikanter genom att bredda befintlig
gangbana till en gang- och cykelvig samt att anligga en ny gangbana pa
Koépmanviagens vastra sida.

5.3 Regionala stallningstaganden

5.3.1 Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlitta for den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms 1an
ansvarar regionen for att uppritta ett forslag till regionplan eller forslag till
andring av en regionplan. Planen antas av regionfullmiktige. En regionplan
ska ange de grunddrag fér anvindningen av mark- och vattenomraden och de
riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har
betydelse for lanet. Regionplanen ar inte bindande men ska ge viagledning for
beslut om o6versiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser.
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Stockholms regionplan kallas for Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS
20560.

I RUFS 2050 ar ett omrade inom 1,2 kilometer fran Bro station angett som
primart bebyggelseldge. Planomradet ligger inom detta omrade. Inom primart
bebyggelselige anges bland annat att det ar viktigt med tat bebyggelse, blandat
bostadsbestand, sdkerstilld gronstruktur och effektiv parkering.

Upplands-Bro i helhet berérs av Stockholms gréna kilar, Gérvalnkilen, som
stricker sig utmed Malarens strand genom Upplands-Bro och in mot de
centrala delarna av Stockholm. Bro Tétort ar beldget strax norr om gronkilen.

Planfoérslaget berdr ingen gron vardekiarna i Gorvialnkilen. Gréonsamband och
vegetation sikras i och med skydd mot att ta ner trad samt att viss mark overgar
fran kvartersmark till allman plats for att sikerstdlla att vissa grona kilar
bevaras langs med Képmanvagen.

5.4 Hushallhingsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvindas fér det andamal
vilket omradet ar mest lampat for med hansyn till beskaffenhet och lige samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvindning som medfér en fran
allmédn synpunkt god hushallning. Kommunen bedémer att detaljplanen ar
forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig anvindning av
mark och vatten.

5.4.1 Jordbruksmark

5411 Nulage

Planomradet omfattar ingen jordbruksmark.
5.4.2 Skogsbruk

54.21 Nulage

Det finns ingen skog i planomradet.
5.4.3 Oexploaterade omraden

54.31 Nulage

Foreslagen bebyggelse foreslas bara pa mark som i dagsliget redan ar
ianspraktagen i och med att den ar planlagd som kvartersmark for
bostadsbebyggelse.
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5.4.4 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden (ESKO)
som ofta sammanfaller med omraden av riksintresse foér natur- och
kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 8 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och
vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

54.4.1 Nuléage

Pa cirka 2 kilometers avstand ligger ett ekologiskt sirskilt kdnsligt omrade
(ESKO) enligt MB 3 kap., Broviken. Det omfattar sjdlva stranden, de strandnéra
bottnarna samt omgivande strandangar.

5.4.4.2 Planforslaget

Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omradet. Dagvatten fran omradet
kommer att férdrojas sa att avrinningen till Broviken inte 6kar med anledning
av planen.

54.4.3 Konsekvenser

ESKO-omradet bedéoms inte fa nagon 6kad tillférsel av naringsaimnen och
féroreningar via ytavrinning. Dagvattenatgarderna i planomradet berdknas ge
en minskning av kvavetillforsel jamfort med nulaget.

Detaljplan fér Norra Kbpmanvagen (Harnevi 1:46 m.fl), nr KS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 17 av 88

5.5 Plandata

5.5.1 Lage och areal

Figur 2: Bild dver planomradet (till hdger) i forhallande till Bro tatort samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun
(till vanster). Planomradet markerat med vit streckad linje.

Planomradet ar knappt 1,5 ha stort och ligger i Bro titort mellan Bro Station
och Bro Torg. Planomradet avgrinsas i norr av planomradet for pagaende
detaljplan fér Bro Torg och i s6der av Prastvigen samt av planomrade for
detaljplan, vilken dr under genomférande, fér radhusbebyggelse langs med
s6dra delen av K6pmanvagen.

5.5.2 Markagoférhallanden

Nedan sammanstalls fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet och
deras anvandning i dagslaget:

- Harnevi 1:71, allméan plats, gata

- Bro Prastgard 4:1, allméan plats, gata

- Harnevi 12:40, 1:46 och 25:1, kommunagda villafastigheter
- Harnevi 12:32, 12:62 privatagda villafastigheter.

- Bro Prastgard 6:14, 6:90 privatiagda villafastigheter
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- Bro Pristgard 2:3 och 2:4, kommunagda fastigheter med verksamhets-
lokaler.

Figur 3. Fastighetsbeteckningar i planomradet. Karta fran Lantmateriet.
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6 Planforslaget: nuldage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsiattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska férutsattningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven planforslaget (férindringarna) som mojliggors
av planen och anledningarna till férslagen/foérslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

6.1 Bebyggelse

6.1.1.1 Nuldge

Bebyggelse inom planomradet utgors av bostdder i form av tre fristaende villor
pa rymliga tomter, med tillhérande komplementbyggnader. Villorna har ett
varierat uttryck i bade material och firg och ar uppforda i en eller tva plan
(figur 4, 5 och 6). Pa Harnevi 25:1 har en villa nyligen rivits.

A W L
& i

Figur 5. Till vanster villa pd Harnevi 12.40 i vit mexisten. Figur 6. Till hdger komplementbyggnad, fore detta verkstad,
med rod trafasad mot gatan pa Harnevi 12:40.
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I direkt anslutning till planomradet finns bebyggelse av blandad karaktar, men
framst villor och radhus. Séder om planomradet finns sammanhallen
radhusbebyggelse i r6d och gulaktig trdpanel pa bada sidor om gatan. Pa
fastigheten Bro Prastgard 6:14 ligger en aldre villa i puts med mansardtak
vilken har en framtradande roll i stadsbilden (se fig. 7). Lings KOpmanvigens
ostra sida finns villor och radhus, fran senare delen av 1900-talet, inramade pa
lummiga tomter. Norr om planomradet ligger flerbostadshus samt ett par
fastigheter med verksamheter, Enkopingsviagen samt Brorondellen vid Bro
Torg.

astgard 6:90

6.1.12 Planférslag

Ilinje med planens huvudsyfte innebir detaljplanen att Kbpmanvagen fortitas
med ny bebyggelse med en tydligare koppling till gatan. Planen mojliggor for
bostider (B) i form av smaskalig bebyggelse om tva vaningar lings med
Koépmanviagen samt Kamrervigen. Totalt ger planen utrymme fér omkring 22
nya radhus och ett par fristaende smahus. Foériandringar foéreslas enligt
foljande:

- Harnevi 1:46. Befintlig villa rivs och ersitts med rad- och parhus,
omfattande ca 8 nya bostader.

- Harnevi 12:40. Befintlig villa rivs och ersatts med radhus, omfattande ca
8 nya bostéader.

- Harnevi 25:1. Ny bebyggelse mojliggoérs, med ca tre radhus, samt en
friliggande villa.

- Bro Prastgard 6:90 samt 6:14. Avstyckning fran befintliga villafastigheter
mojliggdrs och byggritt skapas mot Kéopmanviagen omfattande ca 3
radhus.

- Harnevi 12:32. Avstyckning av befintlig villafastighet mojliggoérs och
byggritt ges for en fristaende villa.

- Harnevi 12:62. Planen ger byggratt for befintlig villa, som idag saknar
planstod.
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Bebyggelsens omfattning regleras generellt med en sammanlagd
byggnadsyta inom varje berord fastighet eller del av fastighet. Utéver den
totala byggnadsytan medges att varje bostad uppfor ett férrad om hogst 6
kvm (e)).

Bebyggelsen foreslas fa en sammanhallen gestaltning men med utrymme
for variation. Till planhandlingarna har ett gestaltningsprogram tagits fram
vilket sammanstéller gestaltningsprinciper fér omradet. Pa kvartersmark
medges utéver huvudbyggnader dven att komplementbyggnader i form av
garage, miljohus samt férrad far uppforas.

1
50m

Figur 8. Illustrationsplan dver foreslagen bebyggelse
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Figur 9. Vybild norrut langs Képmanvagen vid korsningen med Kamrenvagen (till vanster i bild). Bild av
Landskapslaget.

6.1.1.3 Konsekvenser

Forslaget innebar att Kopmanviagen far en tiatare karaktir, dar bebyggelsen
utgor en pataglig del av gatumiljon jamfort med dagens glesa villabebyggelse.
Tre villor behover rivas for att ge plats at den nya bebyggelsen vilket motiveras
med att en fortitning och aktivering av straket ses som en viktig del i
Omdaning Bro och att titortens viktiga delar ska omvandlas till trivsamma,
vackra platser med smastadskaraktar.

6.2 Gestaltningsprinciper

Nedan beskrivs projektets gestaltningsprinciper vilka finns beskrivet mer i
detalj i detaljplanens tillhérande gestaltningsprogram.
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6.211 Overgripande gestaltningsidé
Koépmanviagen utvecklas mot en smastads-
massig huvudgata dir bebyggelsen tydligt
definierar och moter gaturummet,
samtidigt som gatans grona karaktir
bibehalls. Huvudentréer orienteras mot
gatan och byggnadernas framsida ges en
representativ karaktir, medan baksidorna
och den bebyggelse som inte placeras
utmed Kopmanvigen utformas friare.
Befintliga virden 1 bebyggelse och
vegetation tas tillvara. Det ger en
forankring pa  platsen, och ger
forutsattningar for en inbjudande och
upplevelserik gatumilj6. En av projektets
biarande idéer ar att skapa ett tydligt
definierat gaturum liangs Koépmanvigen,
som praglas av trygghet, 6verblickbarhet
och smaskalighet. Genom att omvéaxlande
placera byggnader nidra gatan och nagot
tillbakadraget ges forutsittningar for en
variationsrik gata med smaskalig karaktar,
dar saval gronska som byggnader satter sin
pragel pa gatan.

>
N
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Figur 10. Konceptdiagram fér bebyggelse,
entréer och platser langs Képmanvagen. Bild:
Landskapslaget.

Figur 11. Vybild som illustrerar gaturummet, dar byggnader och trdd omvaxlande méter gatan.
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6.21.2 Skala, volym och placering

Planens struktur utgar fran idén att bebyggelsen tydligare ska definiera
gaturummet lings Ké6pmanviagen. Byggnaderna placeras nira gatan, generellt
ca tre meter ifran, for att skapa tydlig kontakt mellan bebyggelse och gata.

Samtidigt som byggnaderna foljer gatulinjen bidrar forskjutningar i
volymerna till en rumslig variation dar gronska och byggnader omvaxlande
moter gatan. Variationen i volymer bidrar ocksa till att ge bebyggelsen en
smaskalig och uppbruten karaktir. Byggnadernas placering regleras i planen
till att folja forgardsmarkslinjen (p1). Byggnader som ligger inne i kvarteren
eller langs Kamrerviagen har generellt en mindre styrd reglering avseende
placering och utformning av férgardsmark. Inne i kvarteren giller att
huvudbyggnad placeras fyra meter fran fastighetsgrians, eller byggs samman
till radhus/parhus i fastighetsgrians (p2). Undantag medges mot omrade for
gemensamhetsanliggning. Det innebar att bostadshus kan placeras nidrmre an
fyra meter fran fastighetsgrans mot omrade f6r gemensam parkering, utan att
sammanbyggas med annan byggnad i fastighetsgrans.

Nya byggnader ska ansluta till omradets smaskaliga bebyggelse, vilket
paverkar saval byggnadernas h6jd som bredd och djup. Genomgaende medges
tvavaningsbebyggelse i huvudbyggnader. Vindsvaning kan darutéver inredas i
radhusbebyggelsen, for att fa en nagot resligare bebyggelse utmed gatorna.

Huvudvolymernas djup begransas till 10 meter (f2). Ligre volymer, i en vaning,
kan adderas till huvudvolymen i bottenvaningen, for att till exempel kunna
skapa avskilda uteplatser narmast huset.

25-35 grader taklutning

" nockhdjd 95 (radhus) 7

Tillagg, lagre volymer mot gérd

Hégst 10 m djupa huvudvolymer

Figur 12. Illustration &ver regleringar av byggnadernas volymer.
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Tak utfors som sadeltak eller brutna tak (mansardtak), med en takvinkel mellan
25 och 35 grader. Undantag medges for brantare takfall pa brutna tak (o).

For att stirka Kopmanvigens smastadskaraktir ska huvudvolymerna mot
gatan vara tydligt avlasbara och tilligg ska vara underordnade. Balkonger,
bursprak, takkupor och frontespiser far uppta hogst 35% av byggnadens
fasadlangd. Balkonger och bursprak far skjuta ut hogst 1 meter mot gatan (se
fig. 12). Takkupor far endast férekomma mot gatusidan. Det mojliggor att
byggnaderna mot gatan kan ges en resligare karaktar, samtidigt som skalan
mot bakomliggande tomter halls nere (f3).

6.21.3 Fasadgestaltning

Utformningen av ny bebyggelse tar avstamp i den smaskaliga och mycket
varierade bebyggelse som finns i omradet idag. Ambitionen ar att férstarka
denna karaktir genom att skapa en gata som ger ett varmt, livfullt och
fargstarkt intryck, med majlighet till variation inom vissa ramar.

Bebyggelsen ska utformas med tydliga fram- och baksidor. Huvudentréer ska
orienteras mot gatan (p1). Entrépartierna utgoér en viktig del av upplevelsen
langs gatan och ska ges en framtriddande och omsorgsfull gestaltning.
Skarmtak, omfattningar eller indrag ar exempel pa sitt att lyfta fram
entrépartiet. Samtliga fasader ska ges en omsorgsfullt utformad
fasadkomposition. Det giller dven gavlar, vilka inte far utféras som slutna,
fonsterlosa fasader.

Byggnadernas fargsattning ar en viktig del i ambitionen att skapa ett livfullt
och inbjudande strak. Fasader kan utformas antingen i puts eller tra.
Byggnader ska utformas med en milt dimpad fargskala, vilket innebar
omkring 20-40% svarta och 10-50% kulorstyrka enligt NCS-systemet (f;). NCS
-systemet ar en global standard for att definiera farger utifran dels dess kulor i
forhallande till grundfargerna, dels dess mattnadsgrad (kulérstyrka) och dels
hur ljus eller moérk ton fargen har. I figur 138 ges exempel pa magjliga kuloérer
som ligger inom det 6nskade fargspannet samt en férklaring till NCS-systemet.
Med samstidmda farger kan varje byggnad ges ett individuellt uttryck, och dnda
bidra till en inbjudande helhet. Plankartans bestimmelse gallande kulor galler
endast om fasaden malas, vilket innebar att trafasader aven kan behandlas med
till exempel jarnvitriol.

Balkonger bor utformas antingen som natta och genomsiktliga tilligg eller som
tydligt integrerade delar av fasadgestaltningen. Genomsiktliga racken kan
tillexempel utformas med smidesracken.
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4010-G30Y, 3010-G30Y, 4020-B10G, 3020-R90B, 3030-Y70R, 4040-Y70R, 4050-Y80R, 5040-Y80R, 2030-Y20R, 2040-Y30R, 3040-Y20R

Svarta 40% KulbrW Kuléren ligger mellan G (grén) och gul (Y)

4010-G30Y

'\ Pa en tankt skala i hundra steg fran grén
till gul ligger kuldren pa 30, dvs narmre

grén an gul.

Figur 13. Kulérschema enligt NCS-systemet som visar exempel pd dadmpade, samstdmda kuldrer, samt en
férklarande modell som visar hur NCS-systemet ar uppbyggt.

6.21.4 Forgdardsmark

Forgardsmarken ar en viktig del i att skapa en trygg, inbjudande och befolkad
gata. Avsikten ar att den ska vara tillrackligt stor for att kunna moébleras vid och
ges en utformning som ger viss avskildhet utan att kontakten mellan byggnad
och gata bryts. Forgardsmarken mot Képmanvagen féreslas darfor utformas
som en latt upphdjd, tre meter djup yta. Det ger utrymme f6r bade en mindre
uteplats, med 6verblick mot gatan, och en avskiljande hick mot gangbanan.

Byggnader som ligger i anslutning till en mindre platsbildning, indragna fran
gatan, placeras utmed tva meter djup féorgardsmark, som kan ha ett mer 6ppet
forhallande gentemot gatan. Avsikten ar att ge forgardsmark mot platser en
halvoffentlig karaktdr, dir platsens rumsliga begriansning definieras av de
angransande byggnadernas fasader (se fig. 14).

Forgardsmarken utgér det nirmaste motet mellan bebyggelsen och
forbipasserande. Det ar darfor av stor vikt att denna utformas med omsorg, i
robusta material, sa att den bidrar till en positiv upplevelse for
forbipasserande. Karaktiren mot Kopmanvigen bor vara representativ och
stadsmassig, varfor sekundarentréer och utrymme for avfallshantering ska
undvikas dar.
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Figur 14. Axonometri som illustrerar princip fér utformning av forgardsmark. Narmast gatan utférs forgardsmark latt
upphdjd, avgransad med lag hack. Mot indragen plats ges férgardsmarken en mer 6ppen karaktar.

6.3 Stads- och landskapsbild

6.3.11 Nulage

Planomradet ligger inom gamla Bro som till stor del praglas av gles bebyggelse
pa lummiga triddgardstomter. Gatunitet utgoérs av en sammanhingande
oregelbunden vav av smala gator dair KOpmanvigen erbjuder en gen koppling
mellan Bro Torg och stationen. Den ligger i ett relativt lagt strak. Gatans hogsta
punkt ligger mitt i planomradet, varifran marken sluttar svagt mot norr, men
framfor allt mot stationen i soder. Bade oster och vaster om gatan finns hojder
i landskapet.

En rad med korsbarstrad utgor ett tydligt genomgaende inslag langs hela
gatustrackningen. Utover denna tridrad finns ett fatal storre trad som patagliga
inslag langs gatan. Av bebyggelsen utgoér den dldre villan direkt syddst om
planomradet ett viktigt blickfang.

Gatan kroker sig svagt vilket gor att blickfangen langs gatan varierar. Fran Bro
station anas planomradet pa hall, framfoér allt annonserat av en traddunge med
ett par tallar intill gatan. Narmar man sig omradet fran Bro centrum upplevs
en tydlig kontrast. Fran den mer storskaliga, Oppna och trafikdominerade
miljon langs Enkopingsvigen skiftar gatan abrupt karaktar till planomradets
lummiga och smala gatumil;jo.
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6.3.1.2 Planforslag

Utgangspunkten ar att ge gatan en tydlig, rumslig inramning och en upplevelse
av att bade se byggnader och ha "6gon pa gatan”, dvs att man som gaende pa
gatan syns fran angriansande bebyggelse, for en 6kad upplevelse av trygghet.
Gatan ska ges en titare, mer urban karaktir, men gestaltningsmassigt ansluta
till omgivande smaskaliga bebyggelse. Samtidigt ska befintliga varden, sasom
vardefulla trad bevaras och fortfarande inga som en del av stadsbilden.
Strukturen formas darfér med en sekvens av sma gréna ytor i anslutning till
trad, som var for sig ger karaktir at platserna och tillsammans skapar en
regelbunden upprepning av gronska langs gatan.

6.3.1.3 Konsekvenser

Den tillkommande bebyggelsen kommer i det nira perspektivet att innebéra
en forandring av karaktiren langs gatan. Pa hall, och i ett storre sammanhang,
bedoéms dock bebyggelsen tydligt inordna sig i skala och karaktir i gamla Bro.
Tillsammans med 6vrig planerad bebyggelse i centrala Bro kommer de nya
byggnaderna pa Képmanvigen att bidra till att skapa en kontinuerlig och
sammanhidngande bebyggelse mellan Bro centrum och stationen.

6.4 Tillganglighet

6.4.11 Nuldge

Koépmanviagen ar relativt flack och for fastigheter i direkt anslutning till vigen
finns forutsattningar for god tillganglighet till bebyggelse. Viagen har en hogsta
punkt strax norr om korsningen vid Kamrervigen och sluttar svagt nedat at
Bro Station och Bro Torg. Landskapet sluttar uppat vaster om planomradet.
Har ligger befintliga villor i mer kuperad terrang.

6.4.1.2 Planforslag

For att kunna placera upphojda entréer mot K6pmanvagen behover tillganglig
angoéring kunna anordnas pa bebyggelsens baksida. Tillganglig parkering ar
mojlig att anordna pa hogst 25 m avstand fran planerad bebyggelse, pa
baksidan av byggnaderna.

Foreslagen villa pa fastigheten 12:32 foéreslas kunna angoéra via infart pa
Képmanviagen via en uppfart som i sig inte har tillgingliga lutningar.
Tillganglig gangbana fran parkering gar att anlagga till féreslagen byggritt, och
mojlighet finns att genom anpassningar pa tomten erhalla tillgingliga
lutningar mellan byggnaden och gatan.

Gangvagen pa den 6stra sidan av Kdpmanvigen dar och kommer fortsatt att
vara tillgdnglig gillande lutningar. Aven den nya gangvagen pa den 6stra sidan
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gar att gora fullt tillganglig bade gillande lutning och markbeldggning. Det kan
dock kriva mindre anpassningar av marknivaer pa gangvigen genom den
tankta parkytan langst soderut.

Sittplatser for vila mojliggdérs vid de sma grona platser som planeras langs
gatan, oftast bara med 30-40 meters mellanrum. Detta bor foreslas vid
projektering av de allmanna platserna for att 6ka tillgingligheten langs straket.

6.4.1.3 Konsekvenser

Fastigheten 12:32 kommer att fa en kuperad tomt, som inte utan bearbetning
av marken, kommer att ha en fullt tillgdnglig angéring for gangtrafikanter
direkt fran gatan. Genom att mgjliggéra infart pa tomten bedéms dock
tillgangligheten bli acceptabel.

Byggnaderna langs K6pmanvigen kommer inte att kunna nas fullt tillgangligt
fran framsidan, dels eftersom gatan inte rymmer parkering och dels for att
byggnaderna foreslas ligga nagot 6ver markniva mot gatan. Med hansyn till
gatans speciella forutsattningar bedéms darfoér angéring fran gardssidan som
acceptabel.

6.5 Naturmiljo

6.511 Nuldge

En naturviardesinventering har genomforts for planomradet (Ekologigruppen,
250625). 1 planomradet har fyra naturviardesbiotoper med visst naturviarde
(klass 4) identifierats. I naturviardesklassen ingar lummig tradgardsmark med
inslag av blommande och barande buskar och trdd. En vardefull ekologisk
struktur ar det flertalet 4ldre hamlade askar som bidrar till biotopvardet. Ett
par av askarna utgdr delar av en dldre allé och bedéms darfér omfattas av
generellt biotopskydd. En av askarna ar dock i mycket daligt skick.

Vid naturvardesinventeringen noterades ett antal skyddsvarda fagelarter.
Utover faglar noterades ett antal naturvardsarter vid inventeringen eller sa
finns de rapporterade via databasen Artportalen. Tva arter ar skyddade enligt
paragraf 8 (blasippa och mistel) och en ar skyddad enligt paragraf 9 (gullviva).
Atta arter ir rodlistade, sex av dessa rodlistade arter tillhér hotkategorin nira
hotade arter (NT) och tva utgors av starkt hotade arter (EN).

Naturvardesinventeringen har infér granskning av detaljplanen kompletterats
med en sirskild fagelinventering samt en artskyddsutredning (Ekologigruppen
251103). Syftet med utredningarna har varit att ta fram ett kunskapsunderlag
om omradets fagelliv for att kunna beakta ekologiska aspekter i arbetet med
detaljplanen samt vid genomférandet. I samband med fagelinventeringen
patraffades 34 fagelarter. Av dessa arter beddoms 14 arter vara
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naturvardsrelevanta och 20 vara vanligt férekommande arter med stabila eller
o0kande populationer. For hilften av de naturvardsrelevanta arterna (grakraka,
grasparv, gronfink, stare, sddesirla, svartvit flugsnappare och artsangare) ar
bedémningen att de har fortplantningsomrade/revir inom inventerings-
omradet. Artskyddsutredningen fokuserar pa gronfink, mindre hackspett och
stare, vilka bedoms riskera att paverkas negativt av detaljplanens
genomfoérande om inte skyddsatgarder genomfors.

Inventeringsomradet ligger inte inom nagot av de utpekade regionala
spridningssambanden for barrskog och adellévskog enligt Ekologigruppen
2017. Daremot har Lansstyrelsen i Stockholms lin en aktuell analys av gréon
infrastruktur med spridningssamband foér Aadellévskog och barrskog
(Lansstyrelsen 2025), dar norra delen av inventeringsomradet ingar i ett
spridningssamband for tallskog. Omradet ligger ocksa inom Lansstyrelsens
vardetrakt for ek enligt samma modell, men utanfér spridningssamband for
adellovskog.
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Figur 15. Detaljerad redovisning av artférekomst, karta fran naturvardesinventeringen.
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6.512 Planforslag

Planforslaget innebar att Kopmanviagens karaktir delvis kommer att
forandras. I dagslaget upplevs delar av straket som mycket lummigt i och med
att gronska i form av hackar, stora trdd och buskage ligger mot gatan.
Detaljplanen foreslar planbestimmelse (ni) for att skydda flera trad framfoér
allt ett antal dldre askar. En av de dldre askarna som uppfattas vara i mycket
daligt skick foreslas tas ned.

Ett par trdd som bedéms ha stort stadsbildsméssigt och visst ekologiskt varde
skyddas genom att placeras inom allmin plats pa planerade gronytor inom
allman plats, bland annat ett par tallar och en storre 16nn. Genom att planliagga
ett par mindre ytor som parkmark sikerstills dven ytor for eventuella
forstarkningsatgirder for naturvarden, vilket foreslas i artskyddsutredningen.

Forslag pa skyddsatgirder som beddoms som nédvindiga i syfte att minimera
risk for att detaljplanen kommer i konflikt med artskyddsférordningen
sammanfattas enligt féljande.

1. All avverkning, markarbeten, rojning och schaktning av markvegetation
boér genomforas under icke hickningssasong i syfte att undvika férbudet
mot att avsiktligt doda och skada faglar.

2. Sakerstall att det finns flera vuxna trad inom utredningsomradet.
3. Plantera nya trad.

4. Bevara, utveckla och aterskapa brynmiljoer.

5. Bevara och aterskapa 6ppna grasytor.

6. Satt upp 10 holkar for stare.

Flertalet av ovanstaende punkter bedéms kunna tillgodoses inom de mindre
park -och gatuplanteringsytor som foreslas inom allmén plats. Bevarande och
aterskapande av Oppna grasytor bedéms i huvudsak kunna tillgodoses i
tradgardar pa kvartersmark.

Befintlig tradrad lings med Kopmanvagen foreslas ligga kvar med undantag
for ett par individer som behoéver tas ned for att sikra tillginglighet till
fastigheter. En del av de kommunégda villafastigheterna féreslas omvandlas
till allman plats for att mojliggéra motesplatser och for att sikra att straket
fortsatt kan fa en gron karaktir.

6.5.1.3 Konsekvenser

Befintliga naturvarden ligger i dagsliget helt pa kvartersmark och saknar
skydd mot att tas bort. Plankartan sikrar med bestimmelser att flera askar ska
bevaras pa kvartersmark. Tva stora tallar bevaras och 6verfors till parkmark
enligt forslaget. Dispens fran generellt biotopskydd kan kriavas for att ta ned en
ask 1 dldre allé. Detaljplanen bedéms inte medféra nagra betydande negativa
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konsekvenser for naturvirdena i omradet. Viss paverkan bedéms anda ske vid
genomforandet, da befintlig vegetation delvis kommer att tas bort och
exploateringen i omradet 6kar.

Med beaktande av de foéreslagna atgarder som finns i artskyddsutredningen
bedéms planforslaget inte medféra negativ paverkan pa de skyddsvirda
fagelarter som finns i omradet.

Naturvardesinventeringens bedémning ar att de faktiska spridnings-
sambanden gar norr om Bros titort, i de sammanhingande barrskogarna.
Inom omradet forekommer inga ekar av sarskilt virde for biologisk mangfald
varfor detaljplanen inte beddms paverka nagra spridningslankar.

6.6 Friytor

6.6.11 Nuldge

I dagslaget finns begransat med friytor pa allman plats inom planomradet.
Forutom gatorna, vilka framst har funktionen av transport, finns en mindre
grasbekladd yta med en parkbank norr om korsningen Tunaviagen/Koép-
manvagen. Straket bedéms i dagslaget ha laga varden gillande motesplatser.

6.6.1.2 Planforslag

Som del i detaljplanens syfte att utveckla Képmanvigen till ett aktivt och
inbjudande strak foéreslas nagra mindre platsbildningar lings med
Kopmanvagen.

Platserna ges olika karaktir och innehall, och kompletterar dirmed varandra.
Tillsammans kan de bidra till olika ekosystemtjanster sa som dagvatten-
hantering, sociala virden, ekologiska funktioner osv. Platserna placeras ibland
inom parkmark och ibland inom gatumark. De grona platserna lings gatan ar
foljande, fran norr till s6der (siffror hianvisar till platser i figur 16, nasta sida)

1. Breda vaxtbiddar med utrymme f6r dagvattenhantering placeras inom
gatumark langst norrut pa Képmanvagen och langs Lantmatarvégen.

2. I anslutning till en utvidgning av gatan vid en foreslagen angoringsficka
ges utrymme for att dels spara en vardefull ask, dels komplettera gatan
med ytterligare ett trad.

3. Mitt pa gatan sparas ett stycke naturmark som planeras som PARK. Ytan
ar tankt att fungera for att stirka ekologiska viarden som kan stédja
skyddsvarda arter i omradet, men kan ocksa innehalla en plats for lek
langs vagen.

4. Gatumarken utvidgas till en mindre plats runt en viardefull 16nn som kan
bidra till gronska och rumslig variation langs gatan.
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5. Langst soderut, mot Kamrerviagen, utdkas allmin plats till en mindre
fickpark (parkmark). Hir finns plats att spara ett par karaktarsfulla tallar
niarmast gatan och yta féor kompletterande planteringar och sittplatser.

6. Den trianguliara ytan Oster om korsningen sparas och foéreslas fa
plantering och bearbetad gestaltning for att mojliggéra dagvatten-
hantering.

Friytor pa kvartersmark utgors huvudsakligen av privata tridgardar,
kompletterade med mindre, gemensamma gréonytor. En yta inom
kvartersmark planliggs for att sdkerstilla ytor for skyfallshantering inom
omradet (m).
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Figur 16. Karta som visar gréonstrukturen i planomradet samt tankta motesplatser. Siffror hanvisar till text i kapitel
66.12.

6.6.1.3 Konsekvenser

Koépmanvagens karaktir kommer att férandras fran att upplevas som ett gront
strak med villor till att fa en mer stadsmassig karaktar.

Straket har i dagslaget fa eller inga riktiga motesplatser. Planforslagets forslag
om nya platsbildningar och allmadnna friytor bedéms bidra till ett tryggare
strak, l1as mer under kapitlet Sociala aspekter (6.13).

Kommunen har forvarvat fastigheten 25:1. En potentiell mojlighet med
forvarvet var att skapa en storre friyta till angransande Harneviskolan.
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Detaljplanen innebar att fastigheten istillet fortsitter att anvindas till
bostadsbebyggelse.

6.7 Geotekniska forhallanden

Marken i omradet bestar omvaxlande av mindre hojdpartier med berg i dagen
och morinmark med mellanliggande och omgivande lagre liggande
lermarker. Jorddjupen ar relativt sma i omradet och uppgar som mest till ca 6
m i undersdkningspunkterna. Leran dr varvig och innehaller tunna skikt av silt
och sand. (se fig 17)

~& .\

Figur 17 SGU:s jordartskarta. Gult: Postglacial lera, Rott med cyanprickar: Tunn eller osammanhangande moran, Rott:
Berg i dagen, Cyan: Moran.

Infér granskning har en uppdaterad geoteknisk utredning tagits fram (Iterio
2025-06-05). Denna har reviderats i november 2025 efter ytterligare
provtagning och berdkningar av stabilitet i den norra delen av planomradet.

Geoteknisk faltprovtagning har gjorts inom allmén plats samt pa fastigheterna

Harnevi 25:1, Harnevi 12:40 samt Harnevi 1:46. Utifran denna och
observationer pa plats ges nedanstaende preliminira rekommendationer.
Omfattningen av de olika grundlaggningssatten kan bestimmas forst efter att
hojdsattning och utformning av husen bestimts mer i detalj och efter en
kompletterande geoteknisk undersékning utforts.

Harnevi 25:1. Husen kan grundliggas pa packad sprangbotten och fast lagrad
friktionsjord samt sannolikt med palar dar 16s lera férekommer.
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Bro Prastgard 6:14 och 6:90. Husen kan grundlaggas pa packad sprangbotten
och fast lagrad friktionsjord. Om 16s lera féorekommer i laget for huset kan
eventuellt palgrundliggning bli aktuell for delar av huset.

Harnevi 12:40 och 12:32. Husen kan grundlaggas pa packad sprangbotten och
fast lagrad friktionsjord.

Harnevi 1:46. Innan grundlaggningssatt for husen kan bestaimmas maste forst
kompletterande geotekniska undersokningar utféras. Husen kan grundliggas
med palar, alternativt (beroende pa jordarnas egenskaper) kan de grundlaggas
med hel kantbalkférstyvad platta pa mark.

Norr om Harnevi 1:46, pa fastigheten Harnevi 1:63, finns en mindre yta utanfor
planomradet som ar markerad som risk fér skred. En kompletterande
undersokning har darfér gjorts av hur stabiliteten vantas paverkas av planerad
bebyggelse och idndrade marknivaer inom Harnevi 1:46. Marken inom
fastigheten vantas att fyllas upp, som mest upp emot en meter, for att kunna
mota angransande gatumark. Narmast fastighetsgransen mot Harnevi 1:63 ar
dock uppfyllnaderna betydligt mindre och kan anpassas med flacka slanter.
Berdkningar av stabiliteten visar att planerade atgarder inte riskerar att leda till
forsamrad stabilitet eller risk for skred.

6.8 Hydrologiska forhallanden

Detaljplaneomradet ligger inom det topografiska avrinningsomrade som
avrinner till Broviken, vilket ar en del av vattenféorekomsten Malaren-Gorvaln.

Ytlig avrinning sker lokalt mot norr respektive séder, med en vattendelare
ungefir pa mitten langs K6pmanvagen. Lokala lagpunkter finns inom ett par
befintliga villatomter, samt pa tomter vaster om omradet (se. fig 18)

Genomslappligheten bedéms mestadels som lag i omradet. Grundvattennivan
har matts vid ett tillfille och visar att grundvattennivan ligger lite drygt tva
meter under mark. Vid funktionskontroll av grundvattenréren sjonk vattnet
langsamt. Detta innebar att den naturliga grundvattenytan kan ligga lagre an
de uppmatta vardena.
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Fig. 18. Oversikt visande topografisk rinnriktning inom (gréna pilar och gréna vattendelarlinjer) och utanfér (réda
pilar) planomradet (svart linje). Rodskrafferade ytor utgor tillrinningsomraden. Bl linjer illustrerar rinnvagar och bla
skrafferingar visar ldgpunkter.

6.9 Kulturmiljo

6.9.11 Nuldge

Upplands-Bro har lager av historia som striacker sig atminstone tillbaka till
Jarnaldern. Inom omradet finns hallristningar i form av skalgropar pa 6ppna
berghillar pa tomter s6der och norr om Kamrerviagen. Planomradet ligger i
gamla Bro som vixte fram mellan jarnvigen och Enkoépingsvagen,
huvudsakligen mellan 1850-1950. Innan dess var omradet jordbruksbygd.
Kulturmiljéer med titortens dldre bebyggelse finns bland annat vid Bro
prastgard vaster om omradet. Inom planomradet finns inga byggnader av
utpekat kulturhistoriskt varde, men gatunitet i sig och den stora variationen
inom omradet ar i sig ett tydligt uttryck féor gamla Bro. Strax Oster om
planomradet ligger Bro Priastgard vilken innehaller en aldre befintlig
bebyggelse samt flera dldre ekar.
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6.9.1.2 Planférslag

Planforslaget innebar rivning av byggnader som inte bedéms inneha ett
niamnvart kulturhistoriskt varde. Planstrukturen bygger vidare pa det
befintliga gatunitet och stirker Koépmanvigen som historiskt forankrat
huvudstrak i Bro.

6.0.1.3 Konsekvenser

Bro har historiskt framfor allt vuxit fram som ett villaomrade vilket legat
strategiskt intill jarnvagen. Utvecklingen med foértitning av titorten innebar
mer och mer att Bro far ett eget tydligt centrum och ny karaktar till skillnad
fran den mer utpriglade villastaden som Bro har varit historiskt. Utvecklingen
norr om Enkoépingsvigen har redan gett Bro en ny karaktir men aktuell
detaljplanen innebar dven att den historiska funktionen som Képmanvigen
haft som villagata far en ny karaktar som mer stadsmassig.

6.9.2 Fornlamningar

6.9.21 Nuldge

Inom planomradet finns flera noterade fornldamningar i den s6dra delen inom
fastigheterna Harnevi 25:1 samt Harnevi 12:40. Limningarna ar hallristningar
i form av skalgropar, aven kallade dlvkvarnar. Anvindningen eller symboliken
gallande skalgropar ar inte helt kind. En arkeologisk undersékning har
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genomforts under september 2025 for att avgransa och sikerstalla laget for
fornldimningarna, samt att inventera eventuell férekomst av fornldamningar pa
andra héllar inom berérda fastigheter.

Vid inventeringen kunde ett nyfynd identifieras pa Harnevi 12:40, nira
gransen mot Hirnevi 12:32. Ovriga fynd kunde avgrinsas och i samtliga fall
justerades det tidigare angivna laget. Ytterligare skalgropar kunde identifieras
vid tidigare kinda lokaler. Inga lamningar hittades i anslutning till
hallristningarna.

0 75 15m T 0 75 15m
— .
skala 1:400 m:
skala 1:
O
Nyfynd
Nyfynd
12017:1232,

L2017:1232, ~ .
tidigare lage ——— 4 ‘ L2017:680,

nytt lage
L2017:1253, __—®

tidigare lage
L2017:1094, 1.2017:680, /
ratt lage tidigare lage L2017:534,
12017:1094, i
tidigare lage
L2017:534,
tidigare lage o

Figur 20. Kartbilder som visar befintliga hallristningar i form av skalgropar i sédra delen av planomradet, till vaster
pa Harnevi 25:1 och till héger pa Harnevi 12:46. Bild fran rapport éver hallristningsinventering (Arkeologistik)

6.9.22 Planférslag

Enligt samradsforslaget foreslas bebyggelse pa det lige dar ett par av
ristningarna finns, medan andra placeras inom mark som inte far bebyggas.
Paverkan pa hallristningar sker enligt féljande:

- Nyfynd pa Harnevi 12:40 en skalgrop, avses tas bort. Marken planeras att
bebyggas.

- L2017:1094 placeras pa parkmark i anslutning till gangvag.

- L2017:680,2017:1232, 1.2017:534 samt nyfynd inom Harnevi 25:1 placeras
pa tomtmark som inte far bebyggas. Information om férekomst av
fornlamning skrivs in pa plankartan.

6.9.23 Konsekvenser

Att fornlamningen 1.2017:1094 o6verfors till allmén plats innebar att den
bevaras och gors tillginglig for allminheten. Om kommunen viljer att
informera om ldmningen med till exempel skyltning sa kan det innebara att
kunskapen om kulturmiljén i omradet och Bros historia som boplats starks.
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Att en av skalgroparna avses tas bort bedéms inte ge nagon namnbar negativ
paverkan. Liknande ldmningar ar inte ovanliga och ldmningen ligger i
dagsliaget pa privat mark och ar darfor inte tillgdnglig for allmanheten.

Att 6vriga fornlimningar skyddas da marken inte far bebyggas, tillsammans
med information om férekomst av fornlamning pa plankartan, bedéms ge ett
battre skydd for fornldmningarna dn med gillande detaljplan.

6.10 Trafik, kommunikationer och gatunat

6.10.1 Gatunat och utfarter

6.10.12.1 Nuldge

Képmanviagen binder ihop Bro Station med Bro Torg och har en viktig
funktion. Det gar busstrafik i bada riktningar och det finns ingen separat
cykelvag vilket innebdr att trafiksituationen kan upplevas som otrygg, framfor
allt for oskyddade trafikanter. Gatubredd for kérbana varierar mellan 6,4 och
6,6 meter. Inom planomradet finns tva utfarter mot Képmanviagen fran
befintliga villatomter. Infart till Hirnevi 12:32, Harnevi 25:1 samt Bro Prastgard
har utfarter mot Kamrervagen respektive Tunavagen. Villorna och radhusen
utanfor planomradet, 1angs med gatan har utfarter mot K6pmanvagen, i norra
delen av gatan finns ocksa en mindre parkering med sex platser vilka alla kor
ut direkt pa gatan. Enligt trafikmatning fran 2018 trafikerade cirka 1300
fordon/medelvardagsdygn Képmanviagen genom planomradet, ungefar vid
mitten av planomradet. Under 2025 har ytterligare trafikmitningar
genomforts pa Képmanvigen strax intill korsningen med Enképingsvagen.
Denna maitning visade pa Dbetydligt storre floden, ca 4050
fordon/vardagsmedeldygn. Den stora skillnaden mellan méatningarna beror
sannolikt pa de olika matpunkterna, eftersom Koépmanvigen nira
Enkoépingsvagen nyttjas for in- och utfarter till livsmedelsbutik och mack, samt
till anslutande gator (Lantmatarviagen och Norrgardsvigen). Resultatet kan
dock indikera att flodena pa Képmanvigen inom planomradet ar storre an
dem som uppmattes 2018.

Kamrervagen ar en lagt trafikerad gata med smal sektion vilken framfér allt
trafikera av boende pa gatan. Tunavigen, Lantmatarvigen samt Norrgards-
vagen har bredare sektioner med separata gangbanor.

Inom planomradet saknas busshallplatser. Direkt norr om planomradet, pa
Enkopingsvagen, finns busshallplats Norrgardsvagen.

6.10.1.2 Planforslag

Forslaget ar att inte forandra Képmanvigens funktion i stort forutom att skapa
battre forutsattningar for gang- och cykeltrafikanter, 1as mer under avsnittet
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Gang- och cykeltrafik. Kérbanans bredd foreslas vara i princip oférandrad,
men ett minsta matt om 6,5 m koérbana sdkerstills. Genom att anligga
gangbana dven pa gatans vastra sida sikerstills att ett fritt utrymme om 0,5 m
kan erhallas pa bada sidor om kérbanan.

Dar gatan svianger kan framkomligheten f6r tva moétande bussar bli nagot
begriansad utmed en stracka av ca 20 m. For att undvika konflikter kan en lokal
avsmalning studeras, sa att endast ett fordon i taget kan passera. Detta skulle
bidra till att ddmpa hastigheterna och ge gatan en lugnare karaktar.

Infart till nya bostider lings Kopmanviagen foreslas att 16sas via samlade
infarter till de bada radhustomterna. Den villatomt som foreslas styckas av fran
Harnevi 12:32 foreslas darutover fa en egen utfart mot Koépmanvigen.
Fastigheter i anslutning till Kamrervigen och Tunavigen angors fran dessa
gator.

--------- Planomradesgrans Busslinje
— Huvudgata —_— Cykelbana
Lokalgata — Gemensam gang- och cykelbana
Infartsvag Gangbana
[ Angoringsficka
® Gemensam parkeringsyta

Figur 21. Gatundt och trafikfunktioner for den planerade utvecklingen, Bild Iterio.

Detaljplan fér Norra Kbpmanvagen (Harnevi 1:46 m.fl), nr KS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 41 av 88

=
w
o
JHETSGRANS
n

MO ALLMAN 2| ATSMARK

GRANS

25 — QA
- R4 =) 1M, | R g
i ol oy ' B F S |
 —— A3 Jii
L r (
forgard sk gangbana korbana trad cykel gdng sk

3 07 18 6,5 15 23 15 O,I m
I

HACKL AGE

Figur 22. Principsektion fér ny utformning av Képmanvdgen, med ny gdngbana pd den vdstra sidan av gatan och en
breddad gdng- och cykelbana pa den ostra sidan. "Sk" avser skyddsremsa, vilket avser en yta med genomsldapplig
beldggning som kan fungera for tex snéupplag och belysningsarmaturer i grdns mellan gata och tomtmark.

6.10.1.3 Konsekvenser

Planen foérandrar inte sjalva gatunitet fér motorfordon men flyttar cykeltrafik
fran Kopmanvigen vilket skapar ett tryggare strak. Den tillkommande
bebyggelsen bedéms paverka trafikmangderna pa gatan marginellt.

Befintliga bredder pa Képmanvagens koérbana kvarstar i stort. Pa ett fatal
platser breddas koérbanan nagot. Kollektivtrafiken ges trots det battre
forutsattningar av den planerade gatuutformningen genom att en gangbana
anliggs langs gatans vastra sida.

Forslaget innebar att antalet utfarter mot KOpmanvagen okar fran dagens tva
till tre. Dessutom kommer dessa att belastas av nagot fler fordonsrorelser.
Eventuellt kan fler konflikter uppkomma mellan biltrafiken och busstrafiken
till f6ljd av detta, men paverkan bedoéms bli acceptabel. Denna risk for konflikt
minimeras i och med att parkeringarna samlas och att inte de enskilda
bostiderna har parkeringar mot Képmanvagen.

6.10.2 Parkering, angoring och varumottagning

6.10.2.1 Nulage

I dagslaget har alla villor mot Képmanvagen egna parkeringar och utfarter mot
Képmanviagen. Radhusen intill straket har egna gemensamma parkerings-
l6sningar.
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6.10.2.2 Planforslag

Vid berdkning av parkeringsbehov enligt kommunens tekniska handbok
anviands zonindelning baserad pa narhet till jarnvagsstation. Enligt denna
ligger planomradet inom zon A (0-600 meter fran jairnvagsstation).

Parkeringar foreslas framfor allt i tva gemensamma parkeringsytor for de
storre radhusenheterna, med utfart mot Képmanvigen. For radhusen pa
Harnevi 12:40 finns dven mojlighet att anordna infart fran Kamrervigen, men
detta kraver i sa fall en stérre anpassning till marknivaerna eftersom
hojdskillnaden mellan gatan och angriansande tomtmark ar nara tva meter.

Harnevi 25:1 angoérs fran Kamrervigen. For att mojliggora ett effektivt
utnyttjande av tomten foreslas att infart samordnas till ett par av fastigheterna
utmed den norra fastighetsgransen.

For radhusen pa Harnevi 6:90/6:14 foreslas att en gemensam parkeringsyta
angors fran Prastvagen. Mgjlighet finns aven till en infart i anslutning till den
norra fastighetsgransen.

Enligt teknisk handbok uppgar bilparkeringsbehovet per smahus (inkl.
besoksparkering) till 2,0 platser om parkering placeras pa tomt och 0,8 platser
om dessa placeras pa en gemensam parkeringsyta utan fasta platser.
Parkeringsytor med upp till 10 parkeringsplatser bér ha minst en plats
reserverad for rorelsehindrade. Inom planomradet planeras 1,0 bilplats per
bostad samt en extra besoksplats och parkeringsplats for rorelsehindrade i
anslutning till gruppbyggda radhus. For gruppbyggda radhus placeras dessa pa
gemensamma parkeringsytor som nas inom fastigheten. Bostider med
parkering pa den egna tomten har mojlighet till en extra parkeringsplats pa
uppfarten.

Behovet av cykelparkering i anslutning till bostider ska i férsta hand l6sas
inom fastigheten. Principen ar att parkeringen ordnas pa tomtmarken. I
kommunens tekniska handbok anges parkeringstal fér cykel endast for
flerfamiljshus. Varje enskild bostad antas 16sa sitt behov cykelparkering inom
den egna tomten.

Da Képmanvagen trafikeras med buss ska angdringsstopp i gatan undvikas sa
langt som moéjligt. En angoéringsficka foreslas langs Képmanviagen i anslutning
till den norra radhusgruppen, for att mojliggora for till exempel avfallsfordon
eller lastbilar att angora. For radhusbebyggelsen liangre soderut langs
Koépmanvigen kan storre fordon stanna langs Kamrervagen.

6.10.2.3 Konsekvenser

Parkering inom omradet bedéms tillgodoses i tillracklig utstrackning. Antalet
redovisade platser ar nagot fler 4n vad som anges for samlade parkerings-
platser enlig teknisk handbok.

Detaljplan fér Norra Kbpmanvagen (Harnevi 1:46 m.fl), nr KS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 43 av 88

Angoring bedoéms kunna ske pa ett trafiksakert sitt. Genom att skapa plats for
en angoringsficka lings gatan kan paverkan pa den passerande busstrafiken
hallas nere.

6.10.3 Gang-och cykeltrafik

6.10.3.1 Nulage

Koépmanviagen ar i dagslaget utformad med en cirka 2,0 meter bred gangbana
langs gatans ostra sida. Gangbanans bredd har god standard enligt kommunens
tekniska handbok. En tridrad skiljer gangbanan fran korbanan pa hela
strackan. Aven Lantmaitarvigen ir utformad med gangbana av god standard.
Langs Tunavigen finns gangbanor lings bada sidor av gatan. Kamrervigen
saknar gangbanor, vilket innebar att samtliga trafikslag maste samsas om
tillgangligt utrymme. Detta ar negativt med hansyn till trafiksdkerheten samt
den upplevda tryggheten for oskyddade trafikanter. Gatan ar dock av lokal
karaktir och antas ha laga trafikfloden. Pa samtliga gator inom planomradet
saknas cykelbanor och cykling sker i blandtrafik. Lings Enkopingsvigen, norr
om planomradet, gar ett separerat pendelcykelstrak.

6.10.3.2 Planforslag’

Befintlig gangbana lings K6pmanvagens Ostra sida foreslas att géras om till en
gemensam gang- och cykelbana, som kopplas ihop med 6vriga planerade
gang- och cykelbanor i centrala Bro. Gang- och cykelbanan planeras att
utformas med en bredd om 3,5-4,0 meter, vilket uppfyller minimimatt i
teknisk handbok om minst 3,0 meter. Gang- och cykelbanan utformas med en
avvikande beldggning som inte inbjuder till cykling, i en zon nirmast
fastighetsgransen for att skapa en sikrare zon for gaende. Avsikten ar att skapa
ett gang- och cykelstrak som anpassas till smastadsmiljon. Utformning av
korsningspunkter och cykelbanans fortsiattning sdderut, mot stationen, avses
studeras vidare.

Lings KOpmanvigens vastra sida planeras en 1,8-2 meter bred gangbana samt
en skyddszon narmast fastighetsgransen, sa att det totala tillkommande mattet
ar 2,5 meter bred gangbana. Lings 6vriga gator kvarstar befintlig utformning.
Ovriga strak utgdérs av mindre gangstigar inom fastigheterna, bakom de
planerade radhusen.

6.10.3.3 Konsekvenser

Forslaget ger forbattrad framkomlighet och trafiksikerhet for gaende och
cyklister. Den nya gang- och cykelbanan mojliggor for cyklister att ta sig fram
pa ett tryggt och trafiksdkert satt 1angs strickan, men cykling i blandtrafik ar
fortsatt mojligt for cyklister som 6nskar att ha mer utrymme och fardas i hogre
hastigheter.
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6.11  Offentlig och kommersiell service

Service finns i Bro centrum, direkt norr om planomradet. I Bro finns bade
offentlig och kommersiell service. Ingen lokal service finns eller planeras for i
planomradet. Narmaste forskola och skola finns direkt soder om planomradet,
Harnevi skola och férskola.

6.12 Teknisk forsorjning

6.12.1 Vatten och avlopp

6.12.1.1 Nuldge

Ledningsstrak for spill- och dricksvatten finns langs gator i planomradet med
servisanslutningar till befintliga fastigheter. Dagvattenledningar kopplade till
brunnar pa gatumark finns i K6pmanvégens norra— respektive sédra del, samt
i Lantmitarviagen. En oOvergripande kapacitetsutredning for VA-nitet i
centrala Bro har tagits fram under 2025. Den visar att dricksvattennatet har
tillfredsstdllande kapacitet, men att det finns kapacitetsbrister i spill- och
dagvattennatet.

6.12.1.2 Planforslag

Tillkommande bostider ansluts till det kommunala VA-nitet. Nya ledningar
med anslutningspunkter for spill- dag- och vattenledningar placeras inom
gatumark. Antalet anslutningspunkter dr avhangigt valet av upplatelseform
och kommer forst att klargoras i ett senare skede.

6.12.1.3 Konsekvenser

Kapacitetsutredningen pekar pa behov av att omliaggningar och
uppdimensioneringar av spill- och dagvattennatet for att mojliggoéra planerade
exploateringar lings Kopmanvagen och i angrinsande planomraden. Hur
detta ska ske, och i vilken omfattning det paverkar K6pmanvigen, behoéver
studeras mer i detalj inféor genomfoérandet.

6.12.2 Dagvatten

6.12.2.1 Nuldge

Dagvattenbildning inom planomradet leds tekniskt till Broviken och
vattenforekomsten Mailaren-Gorvaln via allmant dagvattennit. Planomradet
ingar inom verksamhetsomrade for dagvatten och det finns befintliga
allminna sjalvfallssystem for dagvatten inom planomradet. Kommunens
dagvattennat ar helt separerat fran spillvattennatet och det finns darfor inga
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problem med kombinerade ledningar. Pa planomradets allmdnna ledningsnat
forekommer dagvattenserviser, men inte vid samtliga fastigheter. Inom
planomradets allmdnna platsmark avleds gatudagvatten fran gang-, cykel och
vagbana i huvudsak ytledes till dagvattenbrunnar med 6ppen beteckning och
vidare till det allménna dagvattenledningsnétet.

Enligt Upplands-Bro kommuns riktlinjer bor flodet efter exploatering inte 6ka
jamfort med befintliga forhallanden. Det innebar att 162 m3 dagvatten ska
renas och fordrojas inom planomradet, varav 88 m? inom kvartersmark och 74
m?3 inom allméin platsmark.

6.12.2.2 Planférslag

Dimensionering av de nya dagvattensystemens avledande kapacitet
rekommenderas utforas for tit bostadsbebyggelse enligt Svenskt Vatten P110
(2019).

For kvartersmarken foreslas dagvattenhantering hanteras genom avledning till
oppen dagvattenanlaggning med filtrerande funktion inom kvartersmark, till
exempel regnbadd, infiltrationsstrak, krossdike el. motsvarande. Vid platsbrist
kan darutover erforderlig rening och fordréjning inom kvartersmark
inrymmas i till exempel stenkista, skelettjord eller poros 6éverbyggnad. Inom
allmdn platsmark foéreslas avledning till krossdike samt tita pordsa
tradvaxtbaddar.

I nedanstaende tabell framgar effektivt ytbehov (m2) fér rening och
fordrojning enligt Upplands-Bro kommuns atgirdsniva. Det beraknade
ytbehovet utgar fran en generalisering for 6ppna anldggningstyper och har
forenklats per fastighet. For mer detaljerad information om utformning och
olika avrinningsomraden hanvisas till dagvattenutredningen.

Delomrade Erf. volym enl. | Oppen dagvattenanligg- | Oppet Pords
atgardsnivan | ning med filtrerande | grasbeklatt tradvaxtbadd
(m3)* funktion (t.ex. regnbadd, | krossdike (m2)
infiltrationsstrak, kross- | (m2)
dike eller motsvarande)
(m2)
Harnevi 25:1 16,1 103 - -
Harnevi 12:40 24,4 156 - -
Harnevi 12:32 8,2 52 - -
Harnevi 1:46 26,2 167 - -
Bro  Prastgard | 12,7 81 - -
6:14 och 6:19
Kamrervagen 2,2 26 -
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Kdépmanvagen, 19,8 - - 79
soderut

Képmanvagen 51,9 - - 208
norrut och

Lantmatarvagen

Summa 162 m3* 558 m2 26 m2 287 m2

10

Figur 23. Tabell som redovisar behov av ytor for rening och fordrdjning.

Da ingen férandring foreslas pa befintlig villafastighet pa Harnevi 12:62 kravs
ingen atgard for dagvattenhantering.

Eftersom det forvantas vara lag genomslipplighet i underliggande
markmaterial, i kombination med att planomradet ligger inom sekundar
skyddszon for vattenskyddsomrade, iar rekommendationen att samtliga
reningsanordningar forses med bottenavtappning till ledningssystem for
dagvatten. Det innebar bland annat att samtliga kvarter bor ges
anslutningsmojlighet. Forslaget innebar darfor att det allmanna ledningsnatet
till viss del behover byggas ut.

For att minska miangden dagvatten som behover hanteras bor sa stor del av
marken som mojligt géras genomslapplig. En generell planbestimmelse infors
darfoér som anger att minst tva tredjedelar av kvartersmark som inte bebyggs
ska utgoras av genomslapplig yta. Hardgjorda ytor behéver dock renas innan
eventuell infiltration till underliggande mark, antingen genom en
reningsanordning eller genom ett titt bottenskikt med avtappning mot
reningsanordning. Dagvatten som bildas pa vegetationsytor forvintas vara
tillrackligt rent for att tillatas att infiltrera lokalt eller skevas mot en
genomsliapplig nedsinkt yta inom den egna kvartersmarken. Dagvatten fran
takytor och hardgjorda markytor inom gardsmark foéreslas i mojligaste man
avledas ytligt till 6ppna dagvattenanliggningar som inryms bade inom enskild
tomt och gemensamma ytor inom kvartersmarken.

For merparten av planomradet kan anslutningspunkt till dagvattennéitet i
gatumark ske via sjalvfall. Den vistra delen av Harnevi 25:1 ligger dock sa lagt
att en annan losning for dagvattenavledning kravs, till exempel via
angransande fastigheter vaster om tomten.

6.12.2.3 Konsekvenser

Foreslagen systemlosning bedéms kunna inrymmas pa 6éppna ytor inom
planomradet. Losningen innebar att 20 mm renas sa att arlig
fororeningsbelastning ej 6kar. Det sker en forbattring av dagvattenkvaliteten i
form av minskad foéroreningsbelastning fran alla studerade dmnen jamfort
med befintlig situation. Fordrojning goérs sa att ett dimensionerande 20-
arsfléode inkl. klimatfaktor motsvarar befintligt 10-arsflode exklusive
klimatfaktor.
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Figur 24. Foreslagna dagvattenatgirder. Rod  punkt markerar
forbindelsepunkt vid kvartersmark. Gron linje ar foreslaget avskirmande dike.
Svart streck ar krossdike. Bla yta ar pords, delvis nedsinkt vaxtbadd
(skelettjord) pa allman plats. Gul yta ar kvartersmark med kombination av
Oppna dagvattenanliggningar. Bild Marktema.

6.12.3 EL tele, bredband och uppvarmning

6.12.3.1 Nulage

Det finns tva befintliga transformatorstationer i narheten av planomradet som
ny bebyggelse kan anslutas till. En dialog har forts med E-on gaillande
kapaciteten i elnitet och behov av nya transformatorstationer. Inom
planomradet har E-on markférlagda kablar samt kabelstrak. Fiberkablar finns
utbyggt i omradet. Fjarrvarme finns i den norra delen av omradet och det ar
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mojligt att ansluta bebyggelsen till fjirrvirmenatet forutsatt att det ar den
lampligaste 16sningen, vilket far utredas vidare.

6.12.3.2 Planférslag

For att forsorja den tillkommande bebyggelsen kommer det behdévas nya
elskap och nagra dldre befintliga kommer dven att ersattas i samband med det
har arbetet. Elskapen kommer kunna placeras inom skyddsremsorna som blir
vid sidan av gangbanan pa bada sidor av K6pmanvigen

6.12.3.3 Konsekvenser

I nuliget finns inga identifierade konsekvenser kopplade till el, tele, bredband
och uppvarmning.

6.12.4 Avfall

6.12.4.1 Nulage

I dagslaget sker upphamtning av avfall intill respektive villatomt. Aktuella
forandringar av avfallshanteringen innebar att samtliga hushall ska ges
mojlighet till fastighetsnara avfallssortering. Enligt kommunens riktlinjer ska
smahus som regel planeras for att ha plats for tva storre sa kallade fyrfackskéarl
i anslutning till bostaden.

6.12.4.2 Planférslag

For de atta nordligaste radhusen planeras leveranser och avfallshidmtning att
ske i gemensamt miljohus via planerad angoringsficka pa Kopmanvigen. Detta
mojliggdér for bussen att komma fram aven da stérre fordon angoér dessa
bostider. For det intilliggande, fristaende enfamiljshuset sker himtning av
fyrfackskarl via stopp i kérbanan, liksom 6évriga smahus lings gatan.

For de atta radhusen lingst soderut pa Kopmanvigen foreslas avfallssortering
l6sas i ett miljohus utmed Kamrervigen som kan angoéras av fordon som
stannar i gatan vid upphamtning.

Avfallshimtning fér 6vriga bostider pa Kamrervigen respektive Tunaviagen
forutsatts 16sas genom att fordon stannar i gatan, likt i dagsliaget, och att avfall
kan hanteras i fyrfackskarl vid den egna tomten.

For hiamtning av avfall giller dragavstand om max 10 meter, vilket kan
uppfyllas med den planerade utformningen.
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Figur 25. Illustration &ver foreslagen avfallshantering.

6.12.4.3 Konsekvenser

Sortering av avfall for radhusen sker i ett gemensamt avfallsutrymme. Det
langsta avstandet fOr en boende att ta sig till uppsamlingsplats ar 54 meter
vilket bedéms vara acceptabelt da det endast ror sig om en bostad. Foreslagen
l6sning avviker fran malsittningen att mojliggéra avfallssortering pa egen
tomt for samtliga smahus. Losningen motiveras dels av att det inte ar lAmpligt
att lata avfallshdmtning ske genom flera stopp lings en bussgata, dels att
forgardsmarken ar mycket grund och ska gestaltas for att ge en representativ
karaktar.

6.13 Sociala aspekter

6.13.1 Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om barnkonventionen
galler parallellt med Plan- och bygglagen. Dessa lagar ska tillimpas och f6ljas
for att barnens rattigheter och basta tillgodoses inom samhéllsbyggnads-
processen. I tidiga dialoger har barn och unga framfort att Képmanvigen
uppfattas som trakig.
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6.13.1.1 Planfdrslag

Mojligheten for gang- och cykeltrafik forbattras i och med planforslaget. Ett
antal mindre fickparker anliaggs, som kan ge utrymme fér spontanlek langs
vagen. Platserna ger forutsittningar att skapa en mer hindelserik vig med
platser som kan nyttjas av flera aldersgrupper, med till exempel bade inslag av
lek och bankar att sitta pa. Planerade bostader ar tinkta att ha tillgang till egen
uteplats i markplan.

6.13.1.2 Konsekvenser

I dialoger under framtagande av utvecklingsprogrammet uttrycktes énskemal
att skapa platser dar barn kan leka och rora pa sig, vilket planen tillgodoser. I
och med forbittrade mojligheter fér gang- och cykeltrafik o6kas
forutsittningarna fér unga personers mojlighet att rora sig i en trygg miljo
langs med Koépmanvigen. Ett varierat bostadsutbud innebdr ocksa storre
mojligheter f6r familjer att géra bostadskarriar inom tatorten vilket gynnar
barn vilka kan stanna inom samma skola och vanskapskretsar.

6.13.2 Jamstalldhet och jamlikhet

Ett par av malen i projektet Omdaning Bro ar att 6ka den sociala hallbarheten i
Bro och att forflytta Bro fran en segregerad forort/tatort till en hallbar smastad.
Specifikt inom planomradet har det bland annat uttryckts under dialog att det
finns problem med otrygghet lings med straket och att det ar svart att
orientera sig.

6.13.2.1 Planférslag

Planforslaget tillskapar nya bostider lings med gatan, forbattrade gang- och
cykelmoéijligheter samt motesplatser langs med Kéopmanvéigen. De planerade
bostidderna innebir en 6kning av smahus i nidromradet, som redan idag
domineras av smahus. Sett till hela centrala Bro innebir dock smahus lings
Kopmanviagen en komplettering till 6vrig planerad bebyggelse, som
domineras av flerbostadshus.

6.13.2.2 Konsekvenser

Ett fokus pa gang- och cykeltrafikanter stirker savil jamstilldhet som
jamlikhet da inte alla har tillgang till bil. Nar straket upplevs som tydligare och
tryggare innebar det 6kad jamstilldhet, da fler manniskor kan vilja att rora sig
langs gatan. Ett varierat bostadsutbud inom Bro innebar stérre mojligheter for
familjer att gora bostadskarridr inom tatorten. Bebyggelsen befaster den lokala
karaktiaren av smahusomrade. Den kan diarmed forstirka den indelning som
finns inom tatorten, dar vissa omraden tydligt domineras av flerbostadshus
och andra av smahus.
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6.13.3 Trygghet

Koépmanviagen ar ett mycket viktigt rorelsestrak. Det ror sig alltid nagon langs
gatan, mellan centrum och stationen. Samtidigt uppvisar gatumiljon brister i
form av mycket begriansade ytor for gaende och cyklister. Gatan upplevs ofta
som otrygg, bade pa grund av konflikter mellan olika trafikslag och pa grund
att det saknas “6gon pa gatan”. Under arbetet med utvecklingsplanen
framfoérdes bland annat foljande:

- Det ar trangt utrymme for gaende och cyklister samt fortkérning bland
bilister och cyklister bidrar till upplevd otrygg trafiksituation.

- Gatubredden upplevs som otillracklig, separat gang- och cykelviag
efterfragas.

- Pa vissa delar skymmer vegetationen sikt och bidrar till upplevd
otrygghet.

6.13.3.1 Planforslag

Planforslaget tillskapar nya bostiader langs med gatan, férbattrade gang- och
cykelmoéijligheter samt moétesplatser laings med Képmanvagen. Forgardsmark
mot gatan och hog entrétithet bidrar till att befolka straket och 6ka kdnslan av
trygghet. Att i genomfoérandeskedet prioritera belysning, sikt och skotsel langs
gatan kan ytterligare bidra till att 6ka tryggheten.

6.13.3.2 Konsekvenser

Koépmanviagen kan i dag upplevas mork och otrygg. Forslaget innebar fler 6gon
mot gatan. Genom motesplatser langs straket dr ocksa syftet att straket ska
aktiveras och darmed bidra till 6kad trygghet. Battre forutsittningar f6r gang-
och cykeltrafikanter bidrar ocksa till en 6kad trygghet.

En oOvergripande social konsekvensanalys har tagits fram som belyser
effekterna av pagaende detaljplaner i centrala Bro. Utéver aktuell detaljplan
ingar Bro Torg, Bro station och detaljplan f6r nya Harneviskolan.

7 Statliga intressen
7.1 Riksintressen

Detaljplanen paverkar inget riksintresse.
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7.2 Strandskydd

Det finns inget strandskydd inom planomradet.

8 Halsa, sakerhet & miljo
8.1 Halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sikerhet och risken fér olyckor, 6versvimning
och erosion samt planens miljéopaverkan.

8.11 Omgivningsbuller

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler
foljandekrav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
* 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

* 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva dnda 6verskrids giller enligt férordningen féljande:

. minst halften av bostadsrummen 1 en bostad ska vara vinda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

. minst halften av bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

8111 Nulage

En uppdaterad bullerberidkning har tagits fram (Brekke Strand, 251202) vilken
redovisar bullernivaer i ett framtidsscenario. Berakningen baseras pa aktuella
trafikméatningar lings Kopmanvigen, som visar pa hogre trafikfléden an
antaget i samradsskedet. Ingen sammanstillning har gjorts fér dagens
situation.

8112 Planforslag

Bullerkillan ar framfor allt bil och busstrafik lings med Képmanvigen.

Berdknade ekvivalenta ljudnivaer ar som hogst 59 dBA vid fasad som vetter
mot ost, mot Képmanviagen. Maximala ljudnivaer vid bostadsfasad berdknas
som hogst till 80 dBA fran vagtrafik.
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Berakningen visar att foreslagen bebyggelse klarar de krav som stills i
trafikbullerférordningen (2015:216), utan krav pa vidare atgirder. Eftersom
bedémningen av framtida trafik kan innehalla osidkerheter och den planerade
bebyggelsen innebir genomgaende bostader i alla 1agen foreslas trots detta att
en sarskild bullerbestimmelse inférs (m2) vilken anger att bostider ska
utformas sa att minst halften av boningsrummen orienteras mot fasad med
hogst 55 dBA ekvivalent niva. Syftet ar dels att sdkerstélla en god ljudmilj6, dels
att skapa en mer robust struktur som kan hantera eventuella ékningar av
trafiken, utéver prognostiserade nivaer.

~
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Figur 26. Ekvivalent ljudniva for ett prognosar 2040 med foreslagen bebyggelse, bild Brekke Strand.

8113 Konsekvenser

I enlighet med trafikbullerférordningen (2015:216) bor buller fran trafik inte
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Dessa
krav bedoms i nuliget klaras utan vidare krav pa anpassningar eller atgarder.
Planens krav pa ljuddampad sida langs Kopmanvigen ger en talighet mot
eventuella storre trafikokningar. Mgjlighet till placering av uteplats som
uppfyller trafikbullerférordningen finns i anslutning till samtliga byggnader.
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Risk for olyckor

8114 Nulage

Képmanvigen ar inte primar- eller sekundirled for farligt gods och det
bedéms inte foéreligga nagon risk for bostider inom planomradet.
Enképingsviagen som ar sekundar rekommenderad led for farligt gods ligger
ca 130 meter fran narmaste planerade bostadshus. Jarnviag, med farligt gods
ligger ca 150 meter fran ndrmaste bostadshus. Befintlig bebyggelse finns
mellan planomradet och riskkdllorna. En drivmedelsstation, Ingo, ligger ca 110
meter fran nirmaste planerade bostider. Drivmedelstationen har forvirvats
av kommunen och ingar i pagaende planarbete for Bro torg. Den har anvisats
en ny plats och avsikten ar att den ska avvecklas pa platsen.

8115 Planforslag

Planerad bebyggelse ligger mer dn 100 meter fran identifierade leder for farligt
gods. Da bebyggelsen ar forhallandevis smaskalig och dessutom delvis
avskdrmas av befintlig bebyggelse bedéms ingen ytterligare riskanalys behova
goras. For drivmedelsstationen rekommenderas ett skyddsavstand pa minst 50
meter for kinslig bebyggelse, exempelvis bostider, skolor, och omsorg.
Eftersom drivmedelsstationen kommer att avvecklas férsvinner denna risk i
planforslaget.

8116 Konsekvenser

De identifierade riskerna bedéms inte innebdra en negativ paverkan pa
manniskors hilsa och miljo.

8.1.2 Risk for dversvamning

8121 Nuldage

Av Lansstyrelsen skyfallskartering (2021) framgar att risk for hoga fléden och
djupa damningsytor framfor allt bildas nedstréms omradet. Planomradet
ligger forhallandevis hogt och inga ytor med kritiska vattendjup féorekommer
inom omradet. Instingda lagpunkter med vattendjup som idag ar
oproblematiska forkommer inom Harnevi 1:46, Hirnevi 6:90 samt Harnevi
12:40. Oster om Képmanvigen finns en storre instingd yta pa tomtmark.

Utmed Enkopingsvigen och vid stationen finns ytor med stora vattendjup vid
skyfall, dir ingen ytterligare féorsimring av situationen far ske. Dessa paverkas
bland annat av tillrinningen fran aktuellt planomrade. Detaljplanearbete pagar
for dessa omraden och skyfallsanalyser har tagits fram i samband med detta.
Detaljplanen fér Bro Torg innebdr bland annat att lagpunkten vid
Enkopingsviagen byggs bort och att atgarder for att hantera skyfall inom Bro
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Torg vidtas. Detta innebar och att belastningen pa utsatta ytor séder om
Enkopingsviagen minskar.

Planarbete pagar for omraden vid Bro station och Harneviskolan, nedstroms
Képmanvigen soderut. Infér plansamrad har skyfallsanalyser gjorts. Dessa
pekar pa att ytor vid Bro station ar utsatta for 6versvamningsrisker vid skyfall
och att dessa utan atgirder kommer att fa en simre situation. Atgarder foreslas
darfér bland annat pa Harneviskolans bollplan.

: -
~Bro pardcentrat

LstAB skyfall 2021 -
1004rs regn - maxdjup

v
Value

M 10-30cm

30-50cm

M s0-70cm

M 70-100cm

.1m¢

Figur 27. Utdrag fran Lansstyrelsens skyfallskartering

8122 Planférslag

Planforslaget innebar 6kade floden fran omradet till f6ljd av 6kad bebyggelse
och hardgjorda ytor, samtidigt som befintliga lagpunkter inom planomradet
delvis byggs bort. Resultatet av genomférda skyfallsberdkningar, baserade pa
100-arsregn med klimatfaktor 1,25, visar att flodena fran omradet 6kar fran
omradet fran delomrade 1 med 156 m?3, delomrade 2 med 111 m? och
delomrade 5 med 166 m3 om inga fordrdjningsvolymer tillskapas inom
planomradet. (Se delomraden i figur 28, sid 57). Planomradet innehaller ett
antal mindre gronytor dir potential kan finnas for att fordréja mindre
volymer. Dessa kan emellertid inte, med rimlig utformning, inrymma hela
den 6kade volymen inom planomradet. For att uppna mer robusta losningar
for skyfallshantering foreslas losningar som beroér dels 6vriga pagaende
detaljplaneomraden, dels allmin plats inom géillande detaljplaner. Ett
overgripande PM som sammanfattar féreslagen 16sning for flera samverkande
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detaljplaner avses att tas fram till denna detaljplans antagande och
genomforandet sikerstillas genom beslut kopplat till antagandet. Hir nedan
redogors for de 16sningar som berér Norra K6pmanvigen.

Delomrade 1 foreslas att avledas till angransande yta inom fastigheten Harnevi
1:71, som rymmer en storre grusbelagd bollplan. Inom denna planeras for en
storre nedsankt yta som kan bidra till att férbattra skyfallssituationen vid Bro
station, genom att ta emot regnvatten fran ett storre omrade. Den nedsiankta
ytan beriknas rymma ca 1500 m3, och kan diarmed bidra till att férbattra
situationen for bade Koépmanvigen, nya Harneviskolan och planerad
bebyggelse vid Brfo station. Fastigheten ar i kommunal dgo och idag planlagd
for idrottsindamal, vilket géor det mojligt att genomféra atgirden inom
gillande detaljplan. Arbete pagar med att ta fram en ny detaljplan dar den
foreslagna skyfallsvolymen avses att sikerstillas inom skolomradet.

Delomrade 2 omfattar dels yta pa allman plats och dels pa tomtmark. Inom
fastigheterna Harnevi 6:14/6:90 innebar planforslaget att befintlig lagpunkt
kan byggas bort. For att sikerstilla att den tillkommande bebyggelsen inte
bidrar till féorsamrad skyfallssituation nedstréms behéver den bortbyggda
lagpunkten kompenseras inom kvartersmark med motsvarande volym, 56 m3.
Detta sikerstills genom planbestimmelse (my). Ovriga skyfallsvolymer fran
delomrade tva (motsvarande 58m3) avleds vidare sdderut langs K6pmanvigen
mot Bro station. Atgirder for att kompensera for det okade floédet fran
delomrade 2 kan genomfoéras pa den planerade nedsdnkta bollplanen pa
Harneviskolan, sa att ingen férsimring sker vid éversvimningskansliga ytor
vid stationen. Darmed bidrar inte flodet till férsamringar nedstréomes.

Delomrade 3 avrinner, som idag, mot angransande fastighet, Hirnevi 1:63.
Planforslaget innebar att de totala flédena i denna riktning minskar, varfér
inga ytterligare atgdrder behover vidtas for att styra eller foérdroja flodet.

Delomrade 5 avleds mot Koépmanvigen och Lantmaéatarvigen. For att
sakerstilla att flodet foljer Kopmanvigen norrut bedéoms Koépmanvigens
vastra sida behova utformas med kantsten och vastra gangbanan skevas mot
Képmanvigen. Aven héjdsittningen i korsningen Képmanvigen / Lantmétar-
vagen behover ses over infor genomférandet for att styra vattnet mot
Lantmatarvagen.

Olika skyfallsscenarier har modellerats, bade med och utan planerade atgarder
inom detaljplanen fér Bro torg. Vid genomférande av bada detaljplanerna,
Norra Kopmanvigen och Bro Torg, sker inga forsamringar av
oversvamningssituationen nedstroms till f6ljd av aktuell detaljplan. Det 6kade
flode som kommer fran Képmanvigen kompenseras med god marginal av
atgiarder inom detaljplanen fér Bro Torg.
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Om endast detaljplanen for Kopmanvagen genomfors okar flodet 6sterut langs
Lantmitarvigen och angriansande kvarter soéder om Enkopingsvigen.
Modellering av skyfallet visar att delar av detta flode bidrar till marginellt
okade vattendjup i nagra utsatta lagpunkter pa Lantmatarvigen och mellan
Lantmatarvigen och Enképingsvigen. Okningen beddéms ligga pa som mest
mellan 2 och 3 cm pa de utsatta platserna. For att helt undvika férsamring vid
de utsatta platserna kan en nedsankt yta skapas inom ett gréonomrade séder om
Lantmatarvagen i anslutning till planomradet. Ytan ar i kommunal 4go och
planlagd som parkmark, och bedéms med relativt enkla medel kunna
iordningsstallas for att rymma skyfallsvatten. Infér antagande av detaljplanen
avses studeras om denna atgird behover vidtas, eller om andra atgarder, till
exempel inom detaljplanen fér Bro Torg, ska prioriteras.

Delomrade 1: Ytligt

avledning till DP Nya

Harneviskolan. Delomrade 5: Ytlig
211 m3 skyfallsutjamning avrinning mot
tillskapas inom DP Ny Lantmatarvagen, alt.

Harneviskolan. utjamning av 166 m3
inom parkmark soder

om Lantmatarvagen.

Delomrade 2: Ytligt avledning
langs Képmanvagen till Bro
stationsomrade. Erforderlig
skyfallsutjdmning (55m3)
kompenseras fér inom DP Nya
Harneviskolan.

Delomrade 2: 56 m?

N\
NN skyfallsutjdmning féreslas
inom kvartersmark oster

om Képmanvagen.

Figur 28 Floédesriktningar efter exploatering samt principiellt forslag till placering av éversvamningsytor inom
planomradet (gula ytor). Kompletterande ytor utom planomradet redovisas med rod cirkel. Bild Marktema.

Detaljplan fér Norra Képmanvagen (Harnevi 1:46 m.fl), nr KS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 58 av 88
8123 Konsekvenser

Avrinningen mot Képmanvagens sodra del (delomrade 2) minskar nagot,
medan avrinningen mot Kamrervigen/Harnevi 25:1 (delomrade 1) 6kar nagot.
Genomfoérande av planerad skyfallshantering pa bollplanen pa Harnevi 1:77
innebar att planforslaget kan genomféras utan risk for oacceptabel paverkan
pa utsatta ligen nedstréms, vid Bro station.

Den planerade hoéjdsattningen innebar storst forandring fér den norra delen
av planomradet (delomrade 38 och 5 i figur 28) dar flédena styrs mot
Lantmatarvagen. Forandringen innebéar dven att tillrinningsomrade (TO) 3 och
4 braddar till delomrade 5, i stallet for delomrade 3.

Forandrade floden i den norra delen av planomradet ses som positiv ur
oversvaimningssynpunkt. Dels for att sekundir avrinning fran Harnevi 1:46
sker 6ver angransande fastighetsmark, dels for att gatumarken i den norra
delen av planomradet har battre forutsattningar for utjamning av skyfall inom
allman platsmark.

Vid genomfoérande av detaljplanen for Bro Torg, som omfattar kvarteret
nordost om Képmanvagen/Lantmatarvagen, innebar planerade atgarder totalt
sett en forbattring av skyfallssituationen nedstréms, vilket uppvéager de 6kade
flodena fran Norra Koépmanvigen. Om endast Norra Koépmanvigen
genomfors okar flodena Osterut mot omradet mellan Lantméitarvigen och
Enkopingsvigen. Genomford skyfallssimulering visar pa en marginell
forsaimring (2-3 cm) i ett par mindre lagpunkter. Atgirder for att eliminera
dessa forsamringar ar mojliga att vidta utom planomradet, inom allman plats,
och avses sikerstallas i samband med detaljplanens antagande.

Vid utformning av 6versvimningsatgirder enligt forslaget ses ingen risk for
skadeverkande oOversvimning inom planomradet eller férsimring for
uppstroms eller nedstroms omraden. Med uppstroms paverkan avses
identifierad risk att gora lagpunkter inom TO 3 och TO 4 mer instingda. Med
nedstroms paverkan avses 6kad avrinning till omraden som riskerar att
paverkas negativt vid hoga vattenfloden.
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Figur 29 Ytor som vantas fa 2-4 som hogre vatten om planférslaget genomférs, utan ytterligare atgarder eller om
Bro Torg inte genomférs.

8.1.3 Risk for erosion
8131 Nulage

Omradet ar inte utpekat som riskomrade for erosion i SGU:s kartor. Inga
vattendrag finns i planomradet och topografi och markférhallandena pa
platsen innebar att risken for erosion i omradet ar mycket lag.

8132 Planforslag och konsekvenser

Planforslaget har inte utformats med hansyn till risken for erosion da ingen
risk for detta bedoms foreligga.

8.1.4 Risk for skred och ras

8141 Nulage

Den geotekniska undersokningen (Iterio 2025-12-04) visar att jordarna pa
platsen inte ar sarskilt skredkédnsliga och risken for skred bedéms vara lag.

Direkt norr om Hérnevi 1:46, pa Harnevi 1:63, finns ett omrade markerat som
aktsamhetsomrade, dar det kan finnas risk for skred. Ett omrade markeras som
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aktsamhetsomrade om marken lutar mer dn 10% och marken enligt SGUs
kartering bestar av finkorniga jordarter som lera och silt. I aktuellt omrade
finns en mindre sldnt, som sannolikt uppkommit da marken byggts upp mot
Koépmanvagen for att mojliggéra en parkeringsyta.

For att sakerstilla att planerad bebyggelse och markuppfyllnader inte paverkar
stabiliteten i aktsamhetsomradet norr om Harnevi 1:46 negativt, eller leder till
risk for sattningar och skred, har kompletterande provtagning och
undersokningar av markens hallfasthetsegenskaper pa tomten genomforts.

8.14.2 Planférslag

Marknivaerna inom omradet kommer inte att féorandras namnvart, men viss
uppfyllnad av mark kommer att krdvas pa den norra radhustomten, med upp
till ca 0,8 m. Pa villatomten Harnevi 12:32 kommer héjdanpassningar kravas i
kuperade delar.

Vid stabilitetsberakningar, som utférdes innan den preliminira hojdsattningen
gjorts, har 0,4 m fyllning antagits. Utférd stabilitetsberdkning visar att
sakerheten mot skred ar mycket tillfredsstillande. Enligt berakningarna ar
sikerheten mot skred (Fc) 3,5. Skredkommissionens rekommendationer
(rapport 3:95) innebéar att Fc ska ligga pa minst 1,56 vid nybyggnation, vilket
innebar att féorutsattingarna pa platsen ar mycket goda.

En hojning av markytan med 0,8 m jamfért med beridkningarnas 0,4 m
kommer bara marginellt att paverka detta.

81.4.3 Konsekvenser

Planerad byggnation innebdr inte nagon namnvard {orsamring av
forhallandena pa platsen betraffande ras eller skred och sannolikheten for att
skred ska intraffa pa platsen ar mycket lag dven efter att markytans niva
justerats och byggnaderna ar uppforda. Detta betyder att sikerheten mot skred
bedoms vara tillfredstillande i omradet. Eventuell framtida férandring av
klimatet, med storre och kraftigare nederbord, bedéms inte paverka
forhallandena pa platsen sa att risken for skred understiger SGI:s
rekommendationer i skredkommissionens rapport.

Infér en detaljprojektering bér kompletterande undersékningar utféras for att
erhalla mer detaljerad information om markférhallandena pa platsen och
sakerstalla lamplig grundldaggning.

8.1.5 Fororenade omraden

8151 Nulage

En inventering av risker for féororenad mark har genomfoérts infér samradet.
Inga kidnda foéroreningar finns inom planomradet men i omgivningen har
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bland annat oljelickage pa angriansade fastighet (Harnevi 1:63) kunnat
konstateras. Historiskt har marken avvants for bostadsbebyggelse och det ar
sannolikt att oljecisterner, med risk for oljelickage, kan ha funnits pa dessa.
Inga provtagningar har bedémts vara nédvandiga att genomfoéra i nulaget.

Risken f6r PFAS-féroreningar i grundvatten anses vara lag med hansyn till att
tidigare brandstation norr om planomradet har ett storre jorddjup i
forhallande till nirmaste fastigheten for detta projekt.

8152 Planforslag

Planen innebar att ett par befintliga bostadshus kommer att rivas. Darutéver
kan genomfoérandet innebara atgiarder i gatumark. Utpekade risker ar framst
aldre asfalt med risk for stenkolstjara och  underliggande
makadam/fyllnadsmaterial med férhojda halter av PAH:er samt metaller.

Om byggnaderna rivs finns risk att avfallet fran dessa kan vara en risk da dessa
kan vara byggda med asbest. Marken runt byggnaderna kan dven vara mindre
fororenad avseende metaller (sa som kvicksilver eller uppvirmningsolja men
aven PCB som kan ha uppstatt vid eventuell sanering av PCB-fogar).

Inom fastigheten Harnevi 1:46 finns aven en risk for petroleumféroreningar
pa den norra sidan kopplat till identifierat lackage av olja (EBH ID: 126324).

8153 Konsekvenser

Risker for fororeningar vid rivning av byggnader och atgirder i
asfalt/makadambéddar behover beaktas i byggskedet. Eventuella mark- eller
bergrumscisterner och rorrester inventeras; vid fynd sker témning, sanering
och borttag enligt krav samt provtagning av omgivande jord. Oljeldckaget norr
om fastigheten Harnevi 1:46 pa Harnevi 1:63, behover undersokas for att
bedoma om den spridits till fastigheten och eventuella atgirder vidtas.
Samtliga omraden f{or bostider ska uppfylla kraven fér kénslig
markanviandning for att det inte ska fa konsekvenser f6r manniskors hélsa och
sakerhet.

8.1.6 Radon

Provtagning har skett av radonhalten i fyra punkter i omradet vilket redovisas
i PM Geoteknik (Iterio 2025-12-04) Mitresultaten visar pa att delarna av
kvartersmarken som bestar av lera kan klassas som hégradonmark, med en
radonhalt pa mellan 88 och 163 kBq/m3 och att delarna som bestar av berg kan
klassas som normalradonmark, med 40 kBq/m?

81.6.1 Planforslag

Eftersom en stor del av planomradet klassas som hégradonmark forutsatts
samtliga bostadshus byggas med radonsdker grundliggning. Detta sikerstills
genom en generell planbestimmelse. Byggnader for bostader ska byggas sa att
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inldckaget av radonhaltig jordluft blir sa litet att inomhusluften haller sig under
gransviardet 200 Bq/ m?

816.2 Konsekvenser

Planen bedéms inte medfdéra nagra negativa konsekvenser for manniskors
hilsa, givet att byggnader utférs radonsikert.

8.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon foér 6vrigt. De ar juridiskt bindande och ska foéljas vid
planliggning och andra irenden enligt plan- och bygglagen. Syftet med
miljokvalitetsnormer ar att avhjilpa situationer dir manga olika kallor orsakar
oacceptabla och kombinerade effekter pa manniskors hilsa eller miljon, eller
att avhjilpa skador eller oligenheter for dessa faktorer. MKN beskriver ett
tillstand i vilket ménniskors hilsa och miljon anses vara varaktigt skyddade.
Med MKN avses de olika gransviarden eller malsattningar som framgar av
forordningar och foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter.

8.2.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns fér kvavedioxid/kvaveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), marknidra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer ar oftast gransvardesnormer
som ska fo6ljas, men nagra ar malsittningsnormer som ska efterstravas. Med
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar for spar- och bilvéagar.

8211 Nuldage

I dagsliget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dar
miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att sadana
omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt
tunnlar).

8212 Planforslag

Planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten f6r utomhusluft i omradet.

8213 Konsekvenser

Ingen risk bedéms foreligga for att miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft ska
overskridas i planomradet, da det ror sig om Oppen bebyggelse och
trafikmingderna i omgivningen ar mattliga.
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8.2.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna fér vatten beskriver den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar en
enhet som yt- eller grundvatten delas in i. Miljokvalitetsnormer finns f6r bade
ytvatten och for grundvatten.

For ytvatten finns normer for ekologisk och kemisk status dar den ekologiska
statusen bedéms utifran ett stort antal kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk-
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedéms
utifran amnen som anges i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

For grundvatten finns normer f6r kemisk och kvantitativ status. Den kemiska
statusen bedéms utifran riktvirden i SGU:s foreskrifter och den kvantitativa
statusen bedéms utifran balansen mellan grundvattenbildning och
grundvattenuttag.

8221 Nulage

Planomradet ir beliget inom den sekundira skyddszonen fér Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, vilket medfoér vissa krav pa skydd mot férorenat
dagvatten. Malaren—-Gorvaln, som ar recipient for dagvattnet, har idag mattlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Det ar darfér av vikt att
planlaggningen inte bidrar till férsdmrad vattenkvalitet.

Mailaren-Gorvaln har bedomits till mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Dess ekologiska status har bedémts baserat pa miljékonsekvens-
typerna 6vergddning och miljogifter varav den senare varit utslagsgivande pa
grund av halterna av koppar (Cu). Dess kemiska status har bedémts baserat pa
att perfluoroktansulfonsyra (PFOS), antracen (ANT), bly (Pb), kadmium (Cd)
och tributyltenn (TBT) samt de overallt 6verskridande dmnena kvicksilver
(Hg) och polybromerade difenyletrar (PBDE) 6verskrider gransvardena. Trots
att den kemiska statusen i dagslaget inte ar god, férvantas den uppna en god
kemisk status med mindre strdnga krav for bromerade difenyletrar och
kvicksilver, samt med en tidsfrist for antracen, kadmium, bly och tributyltenn
fram till ar 2027 (VISS, u.a.).

I riskbedémning fran VISS 2021-05-07 bedéms att det finns en risk att MKN
inte uppnas gillande den ekologiska statusen, 6vergddning utgor risk for att
MKN ej uppnas. Risk finns ocksa for att Sirskilda férorenande dmnen (SFA)
fran paverkanskallan férorenade omraden utgor risk for att MKN ej uppnas.
For kemisk status riskeras flera prioriterade d&mnen 6verstiga gransvarden for
god kemisk status och riskerar dirmed att inte uppna MKN pa grund av ovan
niamnda paverkanskallor och statusklassningen av prioriterade amnen. For att
bidra till att MKN nas for recipienten behover utslaipp av problemidmnena
koppar, antracen, polybromerade difenyletrar, bly, kadmium, perfluor-
oktansulfonsyra och tributyltenn minska. Fér 6vriga amnen galler att ingen
forsamring sker.

Detaljplan fér Norra Kbpmanvagen (Harnevi 1:46 m.fl), nr KS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 64 av 88

8222 Planforslag

Berdkningar visar att den planerade exploateringen kommer att 6ka bade
dagvattenfléden och féroreningsmangder, vilket dr en fo6ljd av den okade
hardgoéringsgraden samt inkludering av klimatfaktor. De amnen som
analyserats ar tio standarddmnen samt ett urval av recipientens identifierade
problemdmnen; antracen (ANT), bromerade difenyletrar (BDE), kvicksilver
(Hg) samt tributyltenn (TBT). Dessa ar paverkansfaktorer for den kemiska
statusen 1 recipienten.

Erforderlig rening- och fordréjningsvolym har berdknats i enlighet med
Upplands-Bro kommuns atgardsniva, dvs utifran principen om att minst 20
mm vatvolym fran exploaterade ytor ska féordrojas och renas innan avledning
till forbindelsepunkt. For att na icke-forsamring fordras rening och
fordrojning i paritet med kommunens atgardsniva, av totalt 162 m® dagvatten.
Planforslaget utformas for att férdroja och rena dagvatten i enlighet med detta
(se kapitel 6.12.2, Dagvatten).

Den befintliga villafastigheten som inte planeras att féorindras bedoéms ej
omfattas av atgirdsnivan. Inte heller gronytor omfattas av berdkningarna.

8223 Konsekvenser

Tillampas foreslagen systemlésning bedéms planliggningen inte férsdmra
recipientens, Malaren-Gorviln, mgjlighet att na miljokvalitetsnormerna
(MKN). Foreslagen systemldsning innebar att 20 mm vatvoltym renas sa att
arlig foéroreningsbelastning ej okar. Det sker en forbattring av
dagvattenkvaliteten i form av minskad fororeningsbelastning fran alla
studerade admnen jamfort med befintlig situation. Paverkan pa
vattenskyddsomradet behoéver ocksa beaktas vid anldggnings- och
markarbeten.

8.3 Miljokonsekvenser

8.3.1 Undersdkning enligt 6 kap. 6§ miljdbalken (1998:808)

Niar kommunen tar fram en ny detaljplan eller d&ndrar en befintlig ska
kommunen i nastintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta enligt
6 kap. 3 §) ta stillning till om detaljplanens genomférande kan antas medféra
en betydande miljépaverkan.

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersékning att genomférandet av
detaljplanen for Norra Koépmanvigen inte medfor risk for betydande
miljépaverkan. Varken miljén, halsan eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser paverkas sa att en MKB beho6ver upprattas.
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Undersokningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman
utifran tillgingligt kunskapsunderlag. Samrad har inte genomforts med
Lansstyrelsen i Stockholm innan detaljplanens samrad utan bedéms kunna ske
under ordinarie samradsprocess. Kommunens bedémning i fragan om en
detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska goras
tillgangligt f6r allmanheten.

8.3.2 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsen kommer att besluta om planens miljépaverkan inom
ramen fOr samrad. Det innebdr att beslut kommer att tas innan granskningen
ar paborjad.

8.3.3 Stallningstagande 4 kap. 33 b § Plan- och bygglagen
(2010:900)

Den sammantagna analysen visar att planens inverkan pa omgivningen endast
paverkar omradet marginellt.

Bland de identifierade naturvirden som i och med planférslaget kommer
paverkas finns bland annat mistel och blasippa, fridlysta arter som ar utbredda
i Bro med omnejd. Eftersom paverkan pa arterna ar mycket sma bedéms detta
inte generera en betydande miljépaverkan. Vidare utredning behovs for att
bedéma paverkan pa skyddade arter, framfor allt faglar i omradet. Skydds- och
kompensationsatgairder kommer att identifieras och implementeras i
planforslaget.

Karaktiren pa bebyggelsen kommer bli nagot annorlunda édn vad den ar idag,
Genom forbattrad framkomlighet och 6kad tillgang till moétesplatser och
aktiviteter forvantas inverkan framst vara positiv, och planen bidrar till ett mer
levande och tillgangligt samhalle.

Dagvatten bedoms kunna hanteras pa tillfredsstillande vis inom planomradet.
Hantering av skyfall behover studeras vidare.

Bullervirden kommer inte att 6verstiga rekommenderade riktlinjer varken for
bostadsfasader eller for uteplatser. Det finns heller ingen identifierad risk fér
olyckor, nagra markféroreningar i omradet eller risk for att luftkvaliteten
skulle féorsamras.

Infér plansamrad gér kommunen den samlade bedémningen att planen inte
innebir en betydande miljopaverkan. Kommunen avser samrada
undersokningen om betydande miljopaverkan med Lansstyrelsen under
plansamradet och darefter ta ett formellt beslut i fragan.

Detaljplan fér Norra Kbpmanvagen (Harnevi 1:46 m.fl), nr KS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 66 av 88

9 Genomforandefragor

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som beho6vs for att planen ska kunna genomfoéras
pa ett samordnat och adndamalsenligt satt. Har beskrivs aven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér fér de berdrda
fastighetsdgarna och andra som berors av planen.

9.1 Organisatoriska fragor

I féljande avsnitt beskrivs ur genomférandet av detaljplanen ar organiserat.
Exempelvis beskrivs fragor kring ansvar foér genomfoérandet, avtal och
tidsramar.

9.1.1 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att det ar
Upplands-Bro kommun som ar huvudman foér den allminna platsen inom
detaljplanen som bestar av park- och gatumark.

Kommunen ir aven huvudman fér samtliga allminna anldggningar for vatten,
avlopp- och dagvatten pa befintlig och blivande allmin platsmark inom
planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av alla allmdnna anldggningar inom
planomradet. Det som utgér kvartersmark inom planomradet foérvaltas av
respektive fastighetsigare.

9.1.2 Tidplan

Parallellt med framtagandet av detaljplanen (se tidplan kap 3:2, sid 9) avses ett
markanvisningsforfarande att ske enligt féljande preliminara tidplan:

Markanvisningsférvarande kvartal 1 2026- kvartal 2 2026
Markanvisning kvartal 3 2026

Om markanvisningen darefter resulterar i en markoéverlatelse dar
bedémningen att byggstart for bostiderna kan paborjas ca 12 manader fran att
detaljplanen fatt laga kraft. Avtalen beskrivs nirmare under 9.2.3 och 9.2.4
nedan. Byggnationen bedéms darefter paga i ca 18-24 manader.

I huvudsak ar allmin platsmarken inom planomradet befintlig. Andringarna
som detaljplanen medfér kommer sannolikt att genomfoéras innan bygg-
nationen inom kvartersmarken sker och da samordnas med anlaggandet av va-
ledningar och annan nédvindig ledningsinfrastruktur. Atgiarder inom allmin
plats kan paborjas nir detaljplanen har vunnit laga kraft och berdknas
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sammantaget att ta ca 18-24 manader for projektering, upphandling och
byggnation.

9.1.3 Ansvariga myndigheter/upplysnhingar

Exploatoren/Fastighetsdgaren soker bygglov, rivningslov och marklov hos
bygg-och miljéndmnden i Upplands-Bro kommun.

Ansokan om fastighetsbildning, anldggningsférrattning med mera soks av
exploatoren/fastighetsagaren hos den statliga lantmaterimyndigheten.

9.2 Avtal

0.21 Planavtal

Planavtal har inte tecknats med fastighetsigare som erhaller byggritter inom
planomradet utan kommunen bekostar planarbetet bortsett fran eventuella
platsspecifika utredningar som endast beror privat mark. Planavgift kommer
att tas ut i samband med bygglov.

0.2.2 Samverkansavtal

Inom planomradet finns tre privata fastigheter dar detaljplanen féreslar nya
byggratter for bostadsbebyggelse. Samverkansavtal har tecknats med berérda
fastighetsdgare for att klargéora forutsittningarna och inriktningen pa det
fortsatta planarbetet och efterfoljande genomfoérande av detaljplanen for
fastigheterna Bro Prastgard 6:14 och 6:19 (samma dgare) samt Harnevi 12:32. 1
avtalet har parternas intentioner med respektive fastighet klargjorts och
planforslaget overensstimmer i huvudsak med dessa. Fastighetsigarna
ansvarar for och bekostar atgarderna inom kvartersmarken och kommunen
bekostar och utfor atgarderna inom allmén plats. Fastighetsagaren ska dock
alltid svara f6r och bekosta genomférande av de aterstillande- och anslutnings
arbeten som maste goras 1 allmdn platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till f6ljd av fastighetsigarens bygg- och anliggningsarbeten
pa den blivande kvartersmarken. Avtalet med Harnevi 12:32 hanterar dven
fragan om ett framtida markbyte med kommunen vilket finns narmare
beskrivet under 9.5.5.1 och 9.5.5.3 nedan.

9.2.3 Markanvisning

Kommunen dger mark inom planomradet inom fastigheterna Harnevi 1:46,
12:40 och 25:1 som genom detaljplanen kommer méjliggéra fér byggnation av
ca 20 nya bostider. Kommunen avser att markanvisa byggratterna och marken
inom dessa fastigheter genom ett markanvisningsférfarande innan
detaljplanens antagande men det kan ocksa bli i ett senare skede efter att
detaljplanen har wvunnit laga kraft. Hur forfarandet gar till regleras i
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kommunens antagna riktlinjer fér markanvisningar och exploateringsavtal
vilka finns publicerade pa kommunens hemsida. Markanvisningsavtalet ger
exploatéren ensamratt att under en viss tid, maximalt 2 ar, féorhandla med
kommunen om en 6verlatelse av marken. I forsta hand ar avsikten att
genomfora en markanvisningstivling men det kan ocksa bli aktuellt med en
direktanvisning eller ett anbudsférfarande om det bedéms som lampligare.
Mellan kommunen och den vinnande exploatoren kommer ett
markanvisningsavtal tecknas. Syftet med markanvisningsavtalet ar att i
huvudsak ange riktlinjer féor en markoverlatelse samt detaljplane- och
genomfoérandefragor avseende den kommande byggnationen inom den
berérda delen av planomradet. Principerna som parterna enas om i
markanvisningsavtalet kommer darefter att ligga till grund féor kommande
markoverlatelseavtal som avses upprattas nar detaljplanen antas eller vid en
senare tidpunkt. Innehallet beskrivs narmare under 9.2.4 Markoéverlatelseavtal
har nedan.

0.2.4 Markoverlatelseavtal

Markoverlatelseavtal kommer tidigast att upprattas efter att detaljplanen har
varit ute pa granskning och avtal tecknas tidigast i samband med detaljplanens
antagande. Avtalet bygger vidare pa tidigare tecknat markanvisningsavtal och
reglerar ansvars och kostnadsférdelning for genomférandet av detaljplanen.
Det innefattar bland annat markoverlatelser, vilken part som ansvar fér och
bekostar ans6kan om fastighetsbildning, anliggande av kvartersmark
respektive allmdn platsmark, anpassning av utbyggnation till befintliga
anlaggningar samt anldggande av vatten- och spillvattenledningar. I avtalet kan
aven andra detaljer regleras sasom utbyggnadsordning, upplatelseformer,
gestaltningsprinciper och innehall fran tidigare anbud regleras. Det adr dven

vanligt att markoverlatelseavtalet ar villkorat av att detaljplanen vinner laga
kraft.

9.2.5 Overenskommelser om fastighetsregleringar

Kommunen har fér att mojliggéra genomforandet av detaljplanen for avsikt
att teckna en 6verenskommelse om fastighetsreglering med dgarna till Hirnevi
12:32.

Inom Héarnevi 12:32 omfattar markéverforingen kvartersmark som planeras
att inga i utvecklingen inom Harnevi 1:46. For att mojliggora en utfart f6r den
nya byggriatten inom Harnevi 12:32 kommer aven en fastighetsreglering ske
dar mark 6verfors fran kommunens fastighet Harnevi 12:40 till 12:32 for att
mojliggora for en skafttomt.

0.2.6 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal definieras i PBL 1:4 som ett avtal om genomférande av
en detaljplan mellan en kommun och en exploator eller en fastighetsiagare
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avseende mark som inte dgs av kommunen. Avtalet ar ett civilrattsligt avtal och
ska normalt upprattas innan en detaljplan vinner laga kraft. Hur férfarandet
gar till regleras i kommunens antagna riktlinjer f6r markanvisningar och
exploateringsavtal vilka finns publicerade pa kommunens hemsida.

Det som skulle kunna bli aktuellt att reglera genom ett exploateringsavtal ar
atgiarder inom allméan plats, bade vad avser kostnader och tid for utférande.
Fastighetsidgaren till Bro Prastgard 6:14 och 6:19 ska enligt samverkansavtalet
svara for samtliga kostnader for utbyggnad av allmidnna anldggningar som
tillkommer pa grund av utbyggnad av Fastigheten. Fastighetsigaren ataganden
i detta avseende ska sta i rimlig proportion till dennes nytta av detaljplanen.
Eventuellt exploateringsersattning regleras i exploateringsavtalet. Bedomnin-
gen ar dock att nagot exploateringsavtal inte behoéver tecknas for
exploateringarna som sker pa privat mark inom berért planomrade. Om det
mot féormodan visar sig att ett behov uppstar infor detaljplanens antagande
kommer avtal att tecknas innan detaljplanen antas.

9.3 Tekniska fragor

I féljande avsnitt beskrivs de delar av genomférandet av detaljplanen som
avser anldaggningar och infrastruktur av teknisk karaktir, inklusive
projektering av allmin plats.

90.3.1 Tekniska atgarder

9.311 Geoteknik

Den  oversiktliga  geotekniska  undersdkningen ger  prelimindra
rekommendationer for grundlaggning (se kap 6:7, sid. 34). Omfattningen av de
olika grundliaggningssitten kan bestimmas forst efter att hojdsittning och
utformning av husen bestimts mer i detalj och efter en kompletterande
geoteknisk undersokning utférts. Den geotekniska undersékningen visar att
jordarna pa platsen inte ar sarskilt skredkansliga och risken for skred ar lag.

9.312 Dagvatten

Dagvatten kopplat till detaljplanen finns beskrivet i 6.12.2 ovan.

For kvartersmarken foreslas dagvattenhantering hanteras genom avledning till
oppen dagvattenanliaggning med filtrerande funktion inom kvartersmark, till
exempel regnbadd, infiltrationsstrak, krossdike el. motsvarande. Vid platsbrist
kan erforderlig rening och foérdréjning inom kvartersmark inrymmas 1 till
exempel stenkista, skelettjord eller porés 6verbyggnad. Beroende pa hur
kvartersmarken delas upp kan det komma att krdvas att servitut bildas for
enskilda fastighets enskilda behov och gemensamhetsanliggningar foér flera
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fastigheters gemensamma behov. Behovet av nya rattigheter har beskrivits
niarmare under 9.5.10 nedan.

Inom allmédn platsmark foreslas avledning till krossdike samt tita porosa
tradvaxtbaddar. Hir ar huvudmannen Upplands-Bro kommun ansvarig for
utférande och drift. Utbyggnaden kommer att goras tillsammans med 6vriga
arbeten inom allman plats. Dagvattenanldggningarna ska senast vara i drift nar
ny byggelse inom kvartersmarken ska anslutas till dagvattennatet.

For samtliga anliggningar bor en skotsel- och underhallsplan tas fram som ska
innehalla information om respektive dagvattenanlaggnings konstruktion och
funktion samt instruktioner for skotsel, underhall och frekvenser for detta.

90.3.2 Utbyggnad av allman plats

Kommunen ansvarar for projektering och genomférande av atgirder som
behover genomfoéras pa allman platsmark till f6ljd av detaljplanen. Se vidare
under rubriken Tidplan/Etappindelning ovan.

0.3.3 Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar fo6r utbyggnad av vatten- och avloppsanldggningar inom
det som utgor allman plats i planomradet. For att mojliggéra genomforandet
av detaljplanen kommer nya dag-, spill- och vattenledningar att beh6va byggas
inom omradet med nya anslutningspunkter till byggratterna som tillkommer.
Antalet anslutningspunkter ar avhingigt av valet av upplatelseform och
kommer forst att klargéras i ett senare skede. Ledningarna kommer att
placeras inom allmin plats, gata, inom planomradet. Omliggningen av
befintliga ledningar bedéms inte behéva ske utifran nuvarande planforslag,
men daremot ar flera ledningar dldre och det finns en generell kapacitetsbrist
i spill- och dagvattennétet i centrala Bro. Férnyelse och kapacitetsokning av
ledningsnatet kan darfoér bli aktuell pa vissa strackor.

9.4 Ekonomiska fragor

I f6ljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta férvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

9.4.1 Planekonomisk bedémning (kostnadslage juni 2025)

For att mojliggoéra planens genomforande ska den tillkommande
exploateringen ocksa finansiera utbyggnaden av allminna anliggningar och
de offentliga tekniska tjanster som vatten och avlopp som tillkommer.

Anlaggningskostnader for allmédnna platser, inklusive inlésen av tillkommande
allman platsmark, har grovt bedémts till ca 15 miljoner kronor. Da har inte
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eventuella markfororeningar och hantering av saidana massor inom allmin
platsmarken beaktats. Kostnaden beror pa hur omfattande atgirder som
behover goéras med huvudgatan. Om atgiarderna visar sig bli mindre
omfattande kan resultatet bli positivt. Aktuella atgarder tjanar dock ett storre
allmant intresse da det ror sig om ett viktigt strak mellan stationen och Bro
torg.

For att kunna bebygga kvartersmarken maste ett mindre markomrade koépas
in och befintlig bebyggelse rivas vilket grovt bedémt kostar ca 1,8 miljoner
kronor.

Inkomsterna fran framtida foérsiljningar bedéms uppga till ca 18 miljoner
kronor.

Det kan bli svart att fa full kostnadstickning for utbyggnaden av vatten och
avlopp utifran nu gillande va-taxa da foérnyelse av befintliga ledningar kan bli
nodvandig.

I den planekonomiska bedémningen har hinsyn inte tagits till kommunens
tidigare forvarv av bostadsfastigheterna Harnevi 1:46, 12:40 och 25:1 om totalt
24 miljoner kronor.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen ar bedémd till ca 3 miljoner
kronor. Delar av plankostnaden kommer att kunna tas ut som planavgift i
samband med bygglov.

9.4.2 Planavgift

Kommunen kan komma att ta ut planavgift genom planavtal i det fall en
exploator knyts till projektet genom markanvisning under planprocessen.
Fastigheter som inte blir anvisade under detaljplanearbetet kommer belidggas
med planavgift i samband med bygglov om inte annat avtalas i mark-
overlatelseavtal eller motsvarande.

0.4.3 Inlosen

Kommunen far inga kostnader f6r inlésen av mark eftersom kommunen ager
samtliga fastigheter som berors av ny allmén platsmark.

0.4.4 Gatukostnader

Kommunen har i egenskap av huvudman for gata eller annan allmén plats ratt
att under vissa forutsattningar ta ut en sa kallad gatukostnadsersattning av
agarna till fastigheterna som ligger vid gatan eller den allmédnna platsen. Nagra
gatukostnader kommer inte att tas ut for forstagangsutférandet som
genomfoérandet medfér utéver vad som eventuellt regleras direkt med
exploator som forvarvar kommunal mark genom ett markoverlatelseavtal.

I samband med exploateringar pa privatmark kan anpassningar av allman plats
behova goras for att tillskapa exempelvis en infart, vilket da kommer att
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regleras genom avtal direkt med berérd fastighetsigare. Om atgarden ar
planerad att ske i nar anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft kommer
exploateringsavtal att tecknas infor att detaljplanen gar upp for antagande.

9.4.5 Drift av allman plats

Kommunen ansvarar for skotsel och drift av allmdnna anlaggningar som ligger
inom det som utgdér allmin plats i detaljplanen. Merparten av allmin
platsmarken inom planomradet ar befintlig men ett visst tillskott kommer att
ske. Den utdkade driftkostnaden for allminna platser och tillkommande
kapitalkostnader for avskrivningar och rantor kommer att bedémas ndrmare
efter att detaljplanen har varit pa samrad.

0.4.6 Drift av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for skotsel och drift av allmdnna ledningar inom
planomradet. Ovriga ledningar férvaltas av respektive ledningséagare.

9.4.7 Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet kan det bli aktuellt med nya gemensamhetsanlaggningar
pa kvartersmark inom fastigheterna Harnevi 1:46, 12:40 och 25:1 samt Bro
Prastgard 6:14 och 6:90, forutsatt att byggratterna styckas av till egna
fastigheter. Fastighetsdgarna har da ett gemensamt ansvar for utbyggnaden
och driften av de gemensamma anliggningarna inom kvartersmarken.
Gemensamhetsanliggningen som bildas genom en lantmaéteriforrattning kan
antingen forvaltas genom deligarférvaltningen eller genom att en
samfallighetsféorening bildas som ansvarar fér anldggningarna. Oftast ar det en
exploatdr som bygger ut anliggningarna och darefter bildas en
gemensamhetsanliggning dir anldggningarna overlats till deldgande
fastigheter.

9.5 Mark- och utrymmesfoérvarv

9.5.1 Ratt och skyldighet inlosen av allman plats - huvudman

Kommunen ar skyldig att pa fastighetsidgarens begaran 16sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas f6r allmidnna dndamal.

Kommunen iger redan idag all den mark som ar utlagd som allmén plats
GATA och PARK med kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen.

9.5.2 Ratt till inlésen av rattighet - kommun

Kommunen ager redan idag all den mark som ar utlagd som allmén plats
GATA med kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen. Inog befintlig allman
plats GATA kan det finnas oregistrerade officialservitut fér vig vars
omfattning ar oklar i och med att rattigheterna ar olokaliserade. Rattigheterna
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ar numera onyttiga da dessa ar beldgna inom allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap. Inlésen av rattigheter kan bli aktuellt i detaljplanen. . Se
vidare under 9.5.8 nedan.

9.5.3 Fastighetsinnehav inom planomradet

Fastighetsidgare for respektive fastighet inom planomradet redovisas nedan.

Bro Prastgard 2:2, 2:3 och 4:1 samt Harnevi 1:46, 1:71, 12:40 och 25:1 ags av
Upplands-Bro kommun.

Bro Prastgard 6:14 och 6:90 samt Harnevi 12:32 och 12:62 4gs av
privatpersoner.

9.5.4 Hyresavtal

Bostadshuset inom Harnevi 1:46 ar f6r narvarande uthyrt men hyresgisten ar
val inférstadd med kommunens planer for utveckling inom fastigheten.
Hyresavtalet kommer att sigas upp och kommunen har dialog med
hyresgisten for att fa till ett sa rationellt nyttjande som mojligt. Bostadshusen
inom Harnevi 25:1 och 12:40 har inte nagra hyresgaster i nuldget.

9.5.5 Forandrad fastighetsindelning

For att mojliggdéra genomforandet av detaljplanen kravs flera fastighets-
bildningsatgiarder for att anpassa markanviandningen, se beskrivningar for
varje fastighet och fastighetskarta nedan.

Kommunen ar huvudman fér befintlig och ny allmén plats inom detaljplanen
och ett antal fastighetsregleringar behover ske for att anpassa berdrda
fastigheter efter markanviandningen enligt detaljplanen. Det ar &ven majligt att
tillskapa nya fastigheter inom detaljplanen vilket beskrivs vidare under
respektive fastighet nedan.

9.551 Hdarnevi 1.46 - Fastighetsregleringar och maojliga avstyckningar

Inom den bebyggda bostadsfastigheten Harnevi 1:46 ar det majligt att tillskapa
upp till atta nya bostadsfastigheter f6r smahus forutsatt att ett markomrade
forst overfors fran Harnevi 12:32 och befintligt bostadshus och komplement-
byggnader rivs. Till fastigheten 6verfoérs dven ett mindre markomrade fran
Harnevi 12:40 for att anpassa fastighetsgranserna.

Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda gemensambhets-
anlaggningar for gemensamma behov samt servitut for enskilda fastigheters
behov, vilket beskrivs nirmare under rattigheter nedan.

Darutéver kommer ett mindre markomrade 6verforas till den kommunala
gatu- och parkmarksfastigheten Harnevi 1:71 da det ar utlagt som allman plats,
gatumark, i detaljplanen.
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9552 Harnevi 1.71 - Fastighetsregleringar

Till gatu- och parkmarksfastigheten Harnevi 1:71 6verférs markomraden
utlagda som allmin plats, gata respektive park, fran de bebyggda bostads-
fastigheterna Harnevi 1:46 och 12:40. Alla fastigheter 4gs av kommunen.
Eventuella oregistrerade servitut for vag som idag belastar Harenevi 1:71 bor
hanteras i samband med denna fastighetsreglering, se vidare under 9.5.8
nedan.

9553 Harnevi 12:32 - Fastighetsregleringar och mojlig avstyckning

Det ar mojligt att genom avstyckning fran Harnevi 12:32 tillskapa en ny
bostadsfastighet for smahus. Till Harnevi 12:32 o6verfors ett mindre
markomrade fran bostadsfastigheten Harnevi 12:40 for att sikerstilla atkomst
till den nya byggratten (skafttomt).

Fran den bebyggda bostadsfastigheten Harnevi 12:32 kommer ett omrade
overforas genom fastighetsreglering till bostadsfastigheten Harnevi 1:46 for att
mojliggora for att samtliga byggratter ska kunna nyttjas inom Harnevi 1:46.

Kommunen har foér avsikt att triffa en 6verenskommelse om fastighets-
reglering med fastighetsigarna till Hirnevi 12:32.

9554 Harnevi 12:.40- Fastighetsregleringar och maojliga avstyckningar

Inom den bebyggda bostadsfastigheten Harnevi 12:40 ar det mojligt att
tillskapa upp till atta nya bostadsfastigheter fér smahus forutsatt att befintligt
bostadshus och garage rivs. Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt att
bilda gemensamhetsanliggningar fér gemensamma behov samt servitut for
enskilda fastigheters behov, vilket beskrivs narmare under rattigheter nedan.

Ett mindre omrade ska 6verféras fran bostadsfastigheten Harnevi 12:40 till
Harnevi 12:32 for att sikerstilla atkomst till den nya byggratten (skafttomt). I
och med att skafttomten skulle dela upp Harnevi 12:40 i tva delomraden sker
aven en 6verforing av ett mindre markomrade fran Harnevi 12:40 till Harnevi
1:46 for att astadkomma en mer andamalsenlig fastighetsindelning.

Darutover kommer ett mindre markomrade 6verforas till den kommunala
gatu- och parkmarksfastigheten Harnevi 1:71 da det ar utlagt som allméan plats,
gata, i detaljplanen. Kommunen har fér avsikt att triffa en 6verenskommelse
om fastighetsreglering med fastighetsigarna till Hirnevi 12:32.

9.5.5.5 Harnevi 25:1 - Mgjliga avstyckningar

Inom den bebyggda bostadsfastigheten Harnevi 25:1 ar det mgjligt att tillskapa
upp till fyra nya bostadsfastigheter for smahus forutsatt att befintligt
bostadshus rivs.
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Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda gemensamhets-
anliaggningar for gemensamma behov samt servitut for enskilda fastigheters
behov, vilket beskrivs narmare under rattigheter nedan.

9.55.6 Bro Prastgard 2:2 - Fastighetsreglering

Ett mindre markomrade som ar utlagt som allmén plats, gata, kommer att
overforas genom fastighetsreglering fran bostadsfastigheten Bro Prastgard 2:2
till gatu- och parkmarksfastigheten Bro Prastgard 4:1. Berérda fastigheter ags
av kommunen.

9.5.5.7 Bro Prastgard 2:3 - Fastighetsreglering

Ett mindre markomrade som ar utlagt som allmén plats, gata, kommer att
overforas genom fastighetsreglering fran bostadsfastigheten Bro Prastgard 2:3
till gatu- och parkmarksfastigheten Bro Prastgard 4:1. Berérda fastigheter ags
av kommunen.

90558 Bro Prastgard 6:14 och 6:90- Mdjliga avstyckningar och fastighetsreglering

Den obebyggda bostadsfastigheten Bro Pristgard 6:14 och den bebyggda
bostadsfastigheten Bro Prastgard 6:90 ar i samma dgares hand. Detaljplanen
mojliggér for tillskapande av upp till tre nya bostadsfastigheter genom
exempelvis avstyckning fran 6:14 i kombination med fastighetsreglering fran
6:90.

Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda gemensambhets-
anliggningar for gemensamma behov, vilket beskrivs nidrmare under
rattigheter nedan.

9.5.6 Sammanstallning over fastighetsbildningsatgarder och areal

Arealuppgifterna nedan ar ungefarliga och kan komma att justeras nagot i
samband med att fastighetsbildningen genomfors.

Fastighetsregleringar,
allmén plats

Fran fastighet Areal Till fastighet Andamal

Harnevi 1:46 101 Harnevi 1:71 Gata
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Gata,
Harnevi 12:40 464 Harnevi 1:71 Park
Bro Prastgard 2:2 190 Bro Prastgard 4:1 Gata
Bro Prastgard 2:3 251 Bro Prastgard 4:1 Gata
Fastighetsregleringar,
kvartersmark
Fran fastighet Areal Till fastighet
Harnevi 12:32 181 Harnevi 1:46
Harnevi 12:40 21 Harnevi 12:32
Harnevi 12:40 6 Harnevi 1:46
Avstyckning, kvartersmark
Fran fastighet Areal Till fastighet
Bro Prastgard 6:14 446 Styckningslott ABC
Bro Prastgard 6:90 693 Styckningslott ABC

9.5.7 Fastighetskarta
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Figur 30. Karta som visar férandringar i markanvandning och reglering avifastigheter. Gula ytc; visar pa
kvartersmark som éverfors till allman plats, GATA & PARK. Bla ytor visar pa fastighetsregleringar, éverféring fran en
fastighet till en annan pa kvartersmark.

0.5.8 Befintliga rattigheter

Inga befintliga rattigheter bedéms paverkas direkt av detaljplanen. Inom
allman plats finns det befintliga ledningar som paverkas indirekt da arbeten
kommer att beh6va utforas i dess niarhet for att bygga ut ny allmén plats.

Inom allméan plats GATA kan det 4ven finnas oregistrerade officialservitut for
vag vars omfattningen ar oklar i och med att rattigheterna ar olokaliserade. I
forrattningsakterna 01-BRE-95 (Bro Prastgard 6:16), OI-BRE-130 (Bro
Prastgard 6:18), O1-BRE-144 (Harnevi 12:40), 01-BRE-163 (Harnevi 12:42), O1-
BRE-165 (Harnevi 25:1,) 01-BRE-169 (Harnevi 1:37), 01-BRE-213 (Harnevi 1:46),
01-BRE-236 (Harnevi 1:58) och 01-BRE-291 (Harnevi 31:1) finns vagservituten
redovisade. Alla rittigheterna ar numera onyttiga eftersom berorda fastigheter
har utfart direkt mot allmdn plats med kommunalt huvudamannaskap.
Detaljplanen medfér inte nagon foérdndring avseende fastighetsindelningen
som beror dessa rattigheter eftersom allmdn platsmarken redan ags av
kommunen. Fastigheterna som ursprungligen var belastade av rattigheterna,
Harnevi 1:5, 12:1 och 1:48 ar numera avregistrerade. Ytterligare oregistrerade
servitut till férman for fastigheter utanfér planomradet kan finnas da manga
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fastigheter har bildats genom att mark har avskilts fran Harnevi 1:5, 12:1 och
1:48 .

Servituten galler sannolikt fortfarande och bor saledes hanteras i samband
med att mindre markomraden som utgor allmén plats 6verfors till Hirnevi 1:71
enligt beskrivningen i 9.5.5.2 ovan.

0.5.9 Markavtal

Upplands-Bro kommun har ingatt markavtal med flera ledningsigare vilket
innebar att ledningsagarna har ratt att ha befintliga ledningar och aven tillféra
nya ledningar inom allman platsmark utifran villkoren i respektive avtal.
Avtalen reglerar dven kostnadsfordelning vid en flytt av ledningar.

Markavtal finns med féljande ledningsagare:

1. Telenor Sverige AB - Fiber/TV (Avtalet skrevs fran boérjan med
Kabelvision och har sedan i turordning o6verlatits till Tele2 och sedan
2014 ar det overlatit till Telenor).

2. E.ON Elnit Stockholm AB - Elledningar
3. IP-Only Networks AB — Fiber

4. Skanova AB / Telia Company AB - Teleledningar (Ursprungligen
tecknat med Televerket).

9.5.10 Nya rattigheter

Hérnevi 25:1, Servitut for vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
Om byggratten inom den sydvéistra delen av Harnevi 25:1 avstyckas kommer
servitut behova bildas fran anslutningspunkt i gatan.

Hérnevi 25:1, Gemensamhetsanldggning for parkering, dagvattenhantering och
avfallshantering
Detaljplanen mojliggér for upp till fyra byggritter foér smahus inom
fastigheten. Beroende pa val av upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda en
gemensamhetsanliggning for infart, dagvattenhantering och avfallshantering
da dessa funktioner sannolikt kommer behéva l6sas gemensamt.

Hérnevi 1:46, Servitut fér vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
Om byggritterna inom den vastra delen av Harnevi 1:46 avstyckas kommer
servitut behova bildas fran respektive anslutningspunkt i gatan.

Hérnevi 1:46, Gemensamhetsanldggning for infart, parkering, dagvatten- och
avfallshantering
Detaljplanen mojliggér for upp till atta byggritter for smahus inom
fastigheten. Beroende pa val av upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda en
gemensamhetsanliggning for infart, parkering/garage, dagvattenhantering
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och avfallshantering da dessa funktioner sannolikt kommer behoéva l6sas
gemensamt.

Hérnevi 12:40, Gemensamhetsanldggning for infart, parkering, dagvatten- och
avfallshantering
Detaljplanen mojliggdér for upp till atta byggratter for smahus inom
fastigheten. Beroende pa val av upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda en
gemensamhetsanliggning for infart, parkering/garage, dagvattenhantering
och avfallshantering da dessa funktioner sannolikt kommer behéva l6sas
gemensamt.

Bro Préstgard 6:14 och 6:90, gemensamhetsanldggning for infart, parkering,
dagvattenhantering och avfallshantering
Detaljplanen mojliggér for tre byggratter for smahus inom fastigheten.
Beroende pa val av upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda en
gemensamhetsanliggning for infart, parkering/garage, dagvattenhantering
och avfallshantering da dessa funktioner sannolikt kommer behoéva l6sas
gemensamt.

9.5.11 Markavvattningsforetag

Planomradet berors inte av nagot markavvattningsféretag.

9.6 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Har beskrivs de fastighetsrattsliga atgdrderna som behovs for att planen ska
kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven
konsekvenserna av planens genomfdérande avseende kommande fastighets-
bildning beskrivs i f6ljande text.

0.11 Fastighetsrattsliga konsekvenser for berorda fastigheter

Fastigheter | Erhaller | Avstar till | Avstar till Forandring pga. detaljplanen
mark kvarters- | allman plats-
mark mark
Harnevi 187 - 101 Utdkad byggratt, mojligt att bilda
1:46 upp till atta nya fastigheter genom

avstyckning.

Overféring av kvartersmark fran
Harnevi 12:32 for att kunna nyttja
hela fastighetens byggratt.

Overféring av kvartersmark fran
Harnevi 12:40 for att anpassa
granser.
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Delar av fastigheten har lagts ut
som allman plats, gata, som
overfors till Harnevi 1:71.

Befintlig bebyggelse rivs for att
mojliggdra ny bebyggelse.

Harnevi
1:71

559

Utdkas med ny allman platsmark,
gata och park, fran Harnevi 1:46
och 12:32.

Harnevi
12:32

21

181

Utokad byggratt som maojliggor for
avstyckning av en
bostadsfastighet.

Overféring av mark fran Harnevi
12:40 for att mojliggora skaftvag
och ledningsanslutningar.

Overféring av kvartersmark till
Harnevi 1:46 for att hela den
fastighetens byggratt ska kunna
nyttjas.

Fastigheter

Erhaller
mark

Avstar till
kvarters-
mark

Avstar till
allman
plats-mark

Forandring pga. detaljplanen

Harnevi
12:40

27

464

Utokad byggratt, mgjligt att
bilda upp till atta nya
fastigheter genom avstyckning.

Overforing av kvartersmark till
Harnevi 12:32 for att mojliggora
skaftvag och
ledningsanslutningar for den
fastigheten.

Overforing av kvartersmark till
Harnevi 1:46 for att anpassa
granser.

Delar av fastigheten har lagts
ut som allman plats, gata, som
overfors till Harnevi 1:71.

Befintlig bebyggelse rivs for att
mojliggdra ny bebyggelse.
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Bro - - 190 Delar av fastigheten har lagts
Prastgard ut som allman plats, gata, som
2:2 overfors till Bro Prastgard 4:1.
Bro - - 251 Delar av fastigheten har lagts
Prastgard ut som allman plats, gata, som
2:3 overfors till Bro Prastgard 4:1.
Bro 441 - - Ny allman platsmark, gata,
Prastgard erhalls fran Bro Prastgard 2:2
4:1 och 2:3.
Bro - 446 - Utdkad byggratt, mojligt att
Prastgard bilda upp till tre nya fastigheter
6:14 genom avstyckning och
fastighetsreglering tillsammans
med Bro Prastgard 6:90.
Bro - 693 - Utokad byggratt, mojligt att
Prastgard bilda upp till tre nya fastigheter
6:90 genom avstyckning och
fastighetsreglering tillsammans
med Bro Prastgard 6:14.

9.7 Kulturvarden

Det finns inga identifierade kulturvirden inom planomradet som kraver
sarskild hantering.

9.8 Fornminnen

9.8.1 Skydd, tillstand till atgarder och arkeologisk utredning

Alla fornlamningar har ett automatiskt skydd genom kulturmiljélagen. Det
galler bade de fornlamningar som redan ir kinda och de som adnnu inte har
upptickts. Inom planomradet finns kinda fornlamningar inom fastigheterna
Harnevi 12:40 och 25:1 som paverkas av planforslaget.

En ansékan har gjorts till Lansstyrelsen i Stockholms ldan som kommer utreda
om tillstand ar mojligt att erhalla f6r bebyggelsen och anliggningarna som
foreslas inom planomradet. Sannolikt behéver vissa fornldmningar tas bort for
att mojliggora den planerade exploateringen i sin helhet. Lansstyrelsen kan
aven komma att stalla krav pa en arkeologisk utredning som en grund for sin
bedémning och eventuellt tillstand.
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Om nya fornfynd goérs i samband med framtida exploatering ska arbetet
avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen.

9.9 Provning enligt annan lagstiftning

Inom omradet finns arter som ar skyddade enligt artskyddsférordningen och
for att ta bort dessa kravs dispens.

Tradraden 1 Képmanvigen kommer att paverkas i och med forslaget da
enstaka trad kan komma att behéva tas ned. Traden kan omfattas av generellt
biotopskydd och dispensansokan ska i sa fall skickas in gillande eventuella
forandringar.

9.10 Upplysningar

Ett gestaltningsprogram har tagits fram till detaljplanen vilket kommer att
bindas till kommande markanvisning. Bygglovsprévningen ska ta hiansyn till
principerna i gestaltningsprogrammet.

Ingrepp i fornlamningar ar férbjudet utan tillstand fran Lansstyrelsen. Det ar
inte tillatet att pa nagot satt fordndra, ta bort, skada eller ticka over en fast
fornldmning (2 kap 6 § KML).

10 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets féorordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa de
bestimmelser som anvands i detaljplanen och motiven till dessa.

10.1  Anvandning av allman plats

GATA| Gata, 4 kap. 553 PBL

For att sikerstilla tillfart till bebyggelsen regleras gator med bestimmelsen
GATA. Detta i enlighet med planens syfte, att skapa tydliga och sikra
kopplingar till omgivande omraden.

PARK | Park, 4 kap. 5§ 2 p. PBL

Park regleras i detaljplanen for att sidkerstilla bevarande av gronska och
motesplatser mot KOpmanvagen.
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10.2  Anvandning av kvartersmark

B Bostader, 4 kap 5 § 2 p. PBL

Bostdder. Tillaten anvindning mojliggér for att uppféra ny, smaskalig
bostadsbebyggelse. Markanviandningen anvands bade dar en befintlig byggnad
finns och dar nyetablering tillkommer.

10.3 Egenskapsbestammelser for allman plats

ni Allé langs ena sidan av gatan ska finnas 4 kap.10 § p 1. PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att sidkerstilla att Kopmansvagens grona
karaktar bibehalls.

ne Plantering ska finnas pa minst 40% av ytan. 4 kap.10 § p 1. PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att sdkerstilla ytor for gronska och
dagvattenhantering pa gatumark.

10.4 Egenskapsbestammelser for all allman plats

Dagvatten ska fordrdjas och renas inom allmdan plats. 4 kap.10 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att sdkra att projektet inte bidrar till negativ paverkan
pa vattenrecipienten och belastar det allminna dagvattennitet.

10.5 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

.-l Marken far inte forses med byggnad 4 kap. 11§ p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att styra placeringen av bebyggelsen, reglera
byggritten samt minska mojligheten att hardgora ytor.

TR Marken far endast forses med komplementbyggnad 4 kap. 11 § p 1. PBL
+ + + +

Bestimmelsen syftar till att mgjliggéra for komplementbyggnader sasom
garage, forrad och miljohus.
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P! Huvudbyggnads fasad ska placeras i byggrattens grdns mot GATA.
Huvudentreer ska vara placerade mot GATA. 4 kap.16 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att Képmanviagen ska fa entréer mot gatan och
aktivera straket for att upplevas tryggare.

P2 Huvudbyggnad ska placeras minst fyra meter fran fastighetsgrans mot
annan bostadsfastighet, eller sammanbyggas i gemensam fastighetsgrans
mot annan bostadsfastighet.

Bestimmelsen syftar till att reglera placeringen sa att friliggande smahus
placeras fritt pa tomten, men mojliggéra fér sammanbyggda rad- och parhus.

fi Fasadmaterial ska vara tra eller puts. Vid malad fasad ska kuldr vara
dampad, med omRring 20-40% svarta och 10-50% kulorstyrka enligt NCS-
systemet. 4 kap.16 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen ska ges en gestaltning som inom vissa
ramar medger en variation genom kulér och materialval, anpassad till
omradets karaktar.

fo Eventuella elementskarvar ska omhdandertas pd ett medvetet satt |
gestaltningen. Entrépartier ska gestaltas med omsorg och ges en
framtradande utformning. Huvudbyggnaders samtliga fasader ska ges en
omsorgsfull komposition. Fonsterlésa gavlar medges ej. Husdjup far vara
max 10 meter, lagre volymer | ett plan undantas. Fonsterkupor och
frontespiser far placeras utmed hogst 35% av fasadlangden och far endast
placeras pa samma sida som huvudentre. Balkong far kraga ut hégst en
meter mot GATA. Balkonger och bursprak fdar uppta hogst 35% av
fasadlangden. 4 kap.16 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla att bebyggelsen gestaltas med omsorg
om upplevelsen fér dem som ror sig lings gatan, i synnerhet gaende.
Bestimmelsen syftar till att rikta fokus mot god detaljutformning, vackra
proportioner och levande fasader som bidrar till upplevelse av trygghet. Den
syftar dven till att sdkerstédlla att byggnadens huvudvolym ar tydligt avlasbar
fran gatan och att volymerna inte uppfattas som storre an avsett.
Bestaimmelsen syftar vidare till att mojliggéora en resligare karaktir pa
bebyggelsen mot gatan, medan hojden mot gardssidan anpassas till
angransande smahusbebyggelse.

h; 0,0 Hégsta nockhdjd for huvudbyggnad dr angivet varde i meter dver markplan,
4 kap.16 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att reglera byggnadernas hogsta hojd for att skapa en
enhetlig och passande skala féor omradet.

e 0,0 Storsta byggnadsarea dr angivet vdrde i m. 4 kap. 11 § p 1 PBL

Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens omfattning pa marken.
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() Utéver angiven byggnadsarea far komplementbyggnad uppféras om max 6
Rvm per bostad. 4 kap. 11§ p 1 PBL

Bestimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens omfattning pa marken.

€3 Maximal byggnadsareaq, for komplementbyggnader som far uppforas ar 150
Rvm. 4 kap. 11§ p 1 PBL

Bestaimmelsen syftar till att reglera bebyggelsens omfattning pa marken.
gl Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Bestimmelsen syftar till att sdkerstalla tillgang till mark f6r gemensamma ytor
for parkering, avfallshantering och dagvattenhantering.

01 Tak ska vara utfort som sadeltak eller mansardtak. Takvinkel pd
huvudbyggnad ska vara mellan 25 och 35 grader. Brantare takvinkel medges
for mansardtak. 4 kap.16 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till ge bebyggelsen en sammanhallen karaktir anpassad
till omgivande bebyggelse.

020,0 Storsta takvinkel for huvudbyggnad ar angivet varde i grader. 4 kap.16 § p 1.
PBL

Bestimmelsen syftar till att bekrafta karaktaren i befintlig byggnad.

ns Trad far endast fallas om det kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom
eller om det utgor fara for person eller egendom. 4 kap.10 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att bevara sarskilt viktiga trad pa kvartersmark.

mj, Ytan ska utformas for att kunna rymma 56 kubikmeter vatten for att hantera
oversvamning. Galler hela anvandningsomradet. 4 kap.12 § p 1. PBL

Bestaimmelsen syftar till att sikerstilla att marken hojdsatts sa att planforslaget
inte paverkar fastigheter utanfér planomradet negativt vid kraftiga skyfall.

mo, Minst hdlften av boningsrummen ska orienteras mot fasad dadr ekvivalent
liudniva ej 6verstiger 55dBA. 4 kap.12 § p 1. PBL

Bestaimmelsen syftar till att sdkerstilla en god ljudmiljé 1 bostader.
p---O0---0---0--- Utfartsférbud 4 kap.9 § p 1. PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att sikerstdlla lampliga antal utfarter mot
Koépmanviagen for att fa en hallbar trafiksituation.
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10.6 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Foér komplementbyggnad ar hogsta nockhdjd 3,5 meter. 4 kap.161§ p 1. PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att reglera byggnadernas hogsta hojd for att
skapa en enhetlig och passande skala for straket.

Bebyggelse ska placeras sa att kontinuerlig avrinning sdkerstdlls. Dagvatten ska férdréjas
och renas inom kvartersmark. 4 kap.10 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att sdkra att projektet inte bidrar till negativ paverkan
pa vattenrecipienten och belastar det allminna dagvattennatet.

Kvartersmark som inte bebyggs med byggnad ska till minst tva tredjedelar utgdras av
genomslépplig yta. 4 kap.10 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att sdkerstidlla att tillricklig yta finns {for
dagvattenrening inom kvartersmark.

Grundlaggning ska ske radonsdkert. 4 kap.10 § p 1. PBL

Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla att bostider utformas fér att inte
aventyra halsa och sikerhet ur radonsynpunkt.

Marklov kravs for fallning av trad inom omrade markerat n; 4 kap.10 § p 1. PBL

Bestaimmelsen syftar till att sikerstdlla att bestimmelsen ns {oljs, eftersom
fallning av trdd normalt inte ar lovpliktig verksamhet.

Genomforandetiden dr 5 dr och borjar gdlla fran det datum da planen vinner laga Rraft, 4
kap.21§ p 1. PBL

Bestaimmelsen syftar till att sdkra att projektet inte bidrar till negativ paverkan
pa vattenrecipienten och belastar det allménna dagvattennatet.
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10.7 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram av Anna-Stina Bokander och Patrik
Glansholm fran Landskapslaget, Daniel Markinger fran Torkel Oste samt Lina
Wallenius fran Upplands-Bro kommun. Ett flertal medarbetare med
specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt milj6- och
stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit till arbetet.

Upprittad 2026-01-07

Plan- och markenheten

Jessica Hanna

Plan- och markchef

Susanna Evert

Projektigare Omdaning Bro
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Planarkitekt

Daniel Markanger

Projektledare exploatering
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