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Fastighetsbeteckning
Bro-Onsta 2:10

Fastighetsagare
Tre privatpersoner

Forfragan fran
Fastighets AB Kérrholmen

Onskad atgard

Planldggning av verksamhetsomréade i enlighet med tidigare uppréttat
detaljplaneprogram. Verksamhetsomradet foreslas forskjutas mer sterut jAmfort med
programmet. Skogspartiet utmed galoppen ldmnas darfor utanfor planomradet for att
inte exploatera jungfrulig skogsmark onddigtvis. Torpen foreslas bevaras.

Avsikten dr att etapp 3 som idag tillhor Bro-Onsta 2:10 ska regleras in i fastigheten
Bro-Onsta 2:13 och dérmed tillhéra samma fastighet som etappen 1 och 2.
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Omrddet som ansékan avser.
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Gallande plan for omradet

Omradet dr idag inte planlagt. Detaljplaneprogram for Kérrdngen och K1ov godkédndes
av kommunfullméktige den 17 december 2014. Programmet pekar ut omradet som
verksamhetsomrdde och natur. Planen har dérefter bytt namn till Klovberga dir etapp
1 &r under planldggning. Etapp 2 ingick forst i etapp 1 men uteldmnades sedan som en
egen etapp, 3. Grianserna for etapperna ér saledes annorlunda fran programmets
indelning.
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Etappindelning enligt detaljplaneprogrammet. Ansékan omfattar etapp 3. Planldggning for etapp 1
pdgdr och forvintas antas i kommunfullmdktige i april/maj.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Omrédet dr bevuxet med skog. I nérheten av omrédet ligger tre torp, Onstatorp,
Onstalund och Fiaboda. S6der om omrédet planldggs etapp 1 och 2 av Kldvberga.
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Flygbild 6ver Klovbergaomrddet. Det ljusa omrddet ingdr i detaljplanen for Klovberga (etapp 1 och 2).
Det inringade omrddet dr etapp3, som ansokan avser.

Landskapsbild och stadsbild

Omradet ligger pa en skogsbeklddd hojd omgiven av uppodlade dalgédngsstrak.
Dalgéngarna har ursprungligen varit sjobottnar. Omréadet har stora nivaskillnader.

Kulturhistoriska varden

Omradet ingar som en del i Onsta, ett storre omrade som ir av lokalt intresse for
kulturmiljovérden. Onsta gérd ligger sydvist om omradet och ir en vilbevarad mindre
herrgard 1 gustaviansk stil. Pa garden ligger ett av kommunens storsta jarnaldersfalt.
Miljon kring Onsta gard har foréindrats i samband med etableringen av Bro Park
galopp. I miljén runt Onsta finns flera f.d. arbetarbostiider och torp uppférda under
1800-talet. Onstalund, Fiboda och Onstatorp #r nagra av dem.
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Fornminnen

En fordjupad arkeologisk utredning slutférdes i september 2014 och resultatet ledde
till anpassning av programforslaget. Omrdden med konstaterade fornlimningar har
undantagits fran exploatering. De fornlimningar som konstaterats dr beldgna inom den
pagéende detaljplanen for Klovberga samt norr om etapp 3. Fornldmningar inom etapp
3 &r lamningar av olika karaktarer, dels &r det tva torp och sju 6vriga kulturhistoriska
lamningar som kommer att behdva beaktas i planldggningen.

Natur

Omradet dr bevuxet med barr/blandskog med nigra mindre omraden av 16vskog. |
omradet finns naturvirden av lokalt och kommunalt varde. I omradets nordgstra del
finns ett kdrr med kommunala vérden.
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Kartbild fran naturvirdesinventeringen framtagen for hela programomrddet.

Vatten

Omradet har avrinning mot Broviken som dr en del av Milaren-Gorvélns
vattenforekomst. Milaren Gorviln ingar i den priméra skyddszonen for Ostra
Mailarens vattenskyddsomrade. Etapp 3 for Klovberga ligger utanfor den sekundéra
zonen for Ostra Milarens vattenskyddsomride. Milaren-Gorvilns vattenforekomst
Gorviln har enligt senaste statusklassning god ekologisk status men uppnar ej god
kemisk status. Broviken omfattas dven av miljokvalitetsnormen for fiskvatten enligt
forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten.
Genomforda provtagningar under 2015 inom ramen f6r kommunens
recipientkontrollprogram visar att Broviken har otillfredsstéllande ekologisk status och
inte uppnér god kemisk status.



Dikesforetag som tidigare funnits i omrddet har upphévts. Kérret i omradets nordostra
del omfattas av generellt markavvattningsskydd. Fordndringar av vattennivéerna
kréaver dispens frén Léansstyrelsen.

Strandskydd
Det finns inget strandskydd 1 omradet.

Buller

Delar av omrédet &r starkt bullerpdverkat frdn E18. Kommande verksamheter kan
ocksa komma att medfora buller.

Riskfragor

E18 ligger 6ster om Kldvberga etapp 3 och dr primér led for farligt gods.
Oversvimningsrisker vid 100-arsregn samt forindrat klimat méste utredas i
planarbetet.

Forhallningssatt

RUFS

RUFS 2050 Pekar ut Klovberga som potentiellt omrdde for terminal. Potentiella
omraden é&r ett uttryck for att behovet finns, men laget &r inte faststillt. Nagra punkter
som anges dr att hdlla strategiskt beldgna omraden i regionens yttre delar tillgingliga
for storskaliga anldggningar for varuhantering med verksamhetsanknuten service och
tjdnster och att etablera och sikerstill omraden for omlastning for varuhantering i
logistiskt goda ldgen 1 de stora transportstraken. Bro/Kungsdngen anges som
logistikcentrum for omlastning i perifera lagen.
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Oversiktsplanen

Klévberga etapp 3 ir i kommunens dversiktsplan (OP 2010) karakteriserat som
utredningsomréde. Fastigheten Bro-Onsta 2:10 ir utpekad som verksamhetsomride
utanfor titortsavgrinsningen. I FOP for Landsbygden (FOP 2016) har
tatortsavgransningen reviderats jamfort med i den kommundvergripande
oversiktsplanen vilket gor att hela planomradet numera ligger inom
titortsavgrinsningen for Bro. OP 2010 pekar pa att de storsta utvecklingsomrédena for
verksamheter som kréver tillgang till tunga transporter eller kan vara stérande for
omgivningen bor lokaliseras i anslutning till Hogbytorp.

Férdjupad Oversiktsplan for Bro

Planomrédet finns dven med i den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Bro som
antogs 2022-02-16 i fullmiktige. FOP:en pekar ut avfarten vid Bro trafikplats som en
av titortens entréer som ansluter till Klovberga. FOP:en pekar dven ut Hatunaviigen
som ett regionalt strak for bland annat cykel. Det planerade gang- och cykelstraket
genom planomrédet for etapp 1 kommer att bli en del i ett kommunalt gang- och
cykelstrak mot verksamhetsomradet Hogbytorp 1 norr och dven kunna ansluta till ett
framtida gang- och cykelstrak langs vdg 269 mot Habo-Tibble. Detaljplaneforslagen
for etapp 1 & 3 bidrar till att tillgdnglighet, mojliggérande och samverkan for gang-
och cykeltrafik 6kas. Frdgan om att 6ka tillgdnglighet och mdjliggora for samverkan
mellan olika trafikslag samt bidragandet till ett mer miljoeffektivt och
konkurrenskraftigt transportsystem kan ses dver ytterligare med ett helhetsperspektiv i
samband med planering och utbyggnad av 6vriga etapper 1 Klovberga, detaljplan for
Kléviangen samt tillkommande butiker pa K16v- och Lilla Ullevi 1:12.

FOP:en understryker Aven vikten av att samhillsplaneringen ska ta hinsyn till det
lokala naringslivets forutséttningar och bidra till att Bro &r en attraktiv plats for
verksamheter att etablera sig pd. Den fysiska planeringen &r en viktig del i att skapa
forutséttningar for ett differentierat och héllbart naringsliv.

Detaljplanen bedoms saledes 6verensstimma med den fordjupade dversiktsplanen.

Detaljplaneprogram

Detaljplaneprogram for Karrdangen och Klov godkéndes av kommunfullméktige den
17 december 2014. Programmet pekar ut omradet som verksamhetsomrade och natur.
Programforslaget skiljer sig fran ansdkan i omfattning av omradet och
verksamheternas placering inom fastigheten.



8 (10)

*‘:ﬁ‘!ﬂkw M‘
S ,ﬂm"‘ﬂ:v“"»

- L
- ‘3.'?‘1‘:;
e

S respakdave <

t fornlaminin
/%

) /
Gl o)
orfplantningso ) :

Hllustration av etapp 3 i detaljplaneprogrammet.

I den utokade planomradesgrinsen for etapp 3 ingér utrymme for en eventuell
motorvagsanslutning och mer yta for kompletterande anldggningar for den
huvudsakliga anvdndningen i planen.

Riksintressen
E18 ligger 6ster om omradet och ar riksintresse for vag.

Oversiktliga konsekvenser av férslaget

Hair beskrivs oversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omréadet kan
medfora. Vid planldggning gors fler utredningar samt en undersékning om
omgivningspaverkan for att visa hur negativa konsekvenser kan undvikas eller
minskas.

Ekologiska konsekvenser

Utbyggnad enligt ansokan skulle andra markanvéndningen fran skog till ett
verksamhetsomrade. Landskapsbilden skulle paverkas da skogen skulle erséttas av
storskaliga byggnader. Storre delen av de utpekade lokala och kommunala
naturvérdena skulle forsvinna. Utbyggnad riskerar att paverka kérret negativt. Om
kérret foreslas tas bort kommer dispens krévas av Lansstyrelsen.
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Dagvattenflodena 6kar jamfort med nuldget. Dammar for att fordrdja och rena
dagvatten kommer behdva anldggas. Omradets utbyggnad far inte forsdmra
vattenkvaliteten 1 vattenforekomsten Milaren-Gorviln.

Omradet ér redan bullerstort. En utbyggnad av omradet kommer att 6ka trafiken och
paverka bullersituationen ytterligare. En del verksamheter kan ocksa komma att alstra
en del buller.

Sociala konsekvenser

Omradet beskrivs 1 programmet som att det anvinds i begriansad utstrickning for
frilutsindamal. Eftersom ett storre skogsomrade forsvinner kan det 4nda paverka
tillgdngen till rekreationsomréden inom cykelavstand till Bro.

Utbyggnad av omradet riskerar att paverka upplevelsen av torpmiljoerna- Hur
naturmiljon kring dessa sparas kommer att paverka upplevelsen av kulturmiljon.

Barnkonsekvenser

Omradet ligger en bit ifran tdtorten och bedoms inte vara en del av barns dagliga
vistelsemiljo. Det kan dock péverka barns tillgdng pé ordrda skogsmiljoer i ndrheten
av tatorten.

Ekonomiska konsekvenser

En utbyggnad av planomradet kommer att medfora kostnader for utbyggnad av
infrastruktur. Férdelning av kostnader for detta kommer att regleras 1
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren.

Kommunen kommer att fa 6kade driftskostnader om planen genomfors eftersom det
okar kommunens driftomraden.

Verksamheter som etablerar sig i omradet kommer kunna erbjuda fler arbetsplatser
inom kommunen.

Utlatande

Kommunfullméktige godkinde detaljplaneprogrammet for Kirrdngen och Klov 2014
och har tidigare gett positivt planbesked och planuppdrag for etapp 3 2020-12-02.
Kommunen har saledes redan stillt sig positiva till utbyggnaden av omradet, dér
Klovberga etapp 3 ingér. For att géra uppdraget mer specifikt utdkas plandirektivet.
Ansokan skiljer sig fran planprogrammet dd omradet foreslas placeras mer Osterut dn
tidigare.

Enheten for samhallsutvecklingsprojekt stéller sig positiv till fortsatt etablering av
verksamhetsomradet Osterut. Paverkan pa kérret, terrangforhallandena och den
eventuella anslutningen till E18 maste dock utredas ytterligare.

Enheten for samhallsutvecklingsprojekt foreslar att positivt planbesked lamnas.

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att kridva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma 1 planskedet.



Paverkan pa Kaérret, eventuell dispens samt ekologisk kompensation i samband
med detta.

Dagvattenutredning
Skyfallsutredning
Bullerutredning
Trafikutredning

Geotekniska utredningar

I programskedet och for etapp 1 finns redan vissa utredningar som ar gemensamma for
alla etapper. Detaljplanen for Klovberga etapp 3 kan utgd frn dessa.

Tidplan och prioritering

Planarbetet med etapp 3 foreslas paborjas parallellt med att detaljplanen for Klovberga
etapp 1 antas. Planarbetet foreslas handlaggas med utdkat forfarande. Detaljplan for
Kloévberga etapp 3 kan inte antas forrdn viganslutningen fram till omradet ar
sakerstdlld eftersom det inte dr lampligt att tilldta utbyggnad forrdn en vdganslutning
finns. Dérfor kan detaljplanen for etapp 3 antingen antas nar huvudgatan i etapp 1 ar
genomford eller antas planen med en genomforandetid som startar nir vigen
garanterat dr utbyggd. Detaljplan f6r Klovberga etapp 3 berdknas utifran dessa
forutsattningar kunna antas 2024.

Upprittad 2022-03-04
Enheten for Samhaéllsutvecklingsprojekt

Jonas Uebel
Avdelningschef

Jessica Hanna
Planarkitekt
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