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Onskad atgard

| utkanten av det omrade som tidigare tillhérde Brogard finns en dnskan fran
marké&garen att planera for bostadsbebyggelse. | de delar som ligger nd&rmare
herrgarden har en golfbaneanlaggning sedan tidigt 00-tal byggts pa tidigare
jordbruksmark.

I en ansokan om planbesked foreslas fyra omraden benamnda A, C, D och E.
Omrade A ligger nordvast om golfbanan mellan Bro kyrka och den norra delen
av Tegelhagen. Omrade C, D och E ligger norr och nordost om golfbanan dar
omrade C ligger narmast Bro IP och D och E ligger langre soderut, utmed
gransen till Nygards industriomrade (se illustration).

(I tidiga samtal med SBK har ett omrade benamt B tagits bort, detta omrade
ligger mitt i riksintresset for kulturmiljo for Bro och bedémdes darfér kunna
gora stor skada for kulturmiljon och ha sma forutsattningar att kunna
forverkligas.)

Ilustration av de foreslagna omradena
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De olika omradena skulle sinsemellan ha nagot olika karaktar och varierande
grad av tathet.

| det inlamnade forslaget foreslas en etappindelning dar omrade A och C skulle
utgora en forsta etapp och omrade D och E skulle utg6ra en andra etapp.
Samhallsbyggnadskontorets forslag ar att pabdrja en planlaggning av omrade A
och C. I dagslaget bedéms det inte finnas forutsattningar for att planera for
omrade D och E. | fortsattningen kommer darfor detta direktiv framst behandla
omrade A och C.

Omrade A ér cirka 5,7 hektar stort och foreslas bebyggas med en “smaskalig,
naturnéra lantlig miljé med inslag av lokal odling och kretslopp”. I ansékan om
planbesked foreslas en bebyggelse pa 150 bostader for denna del.

Omrade C &r cirka 5,5 hektar stort och foreslas bebyggas med en “sméskalig,
naturndra stadsmiljo med inslag av lokal odling och kretslopp”. FOr detta
omrade foreslas 350 bostader.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Gemensamt for de aktuella omradena ar att de i dagslaget ar obebyggda och
relativt opaverkade av den bebyggelse som finns runt omkring. 1 gallande plan
ar anvéndningen golfbaneanlédggning och i delar med bestammelsen “aker”
respektive ’skog”. Marken &r idag i huvudsak obrukad jordbruksmark och
skogsdungar.
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Landskapsbild och stadsbild

Omradet ar laglant och praglas av langa obrutna blickar. P4 manga stéllen ser
man hela vagen ner till Méalaren. Det har ett hogt varde som kulturmiljo da
detta ar platsen for de tidigaste bosattningarna i bygden. Den karaktér som har
praglat omradet sa lange det varit jordbruksmark ar fortfarande pataglig. Det ar
ocksa klassat som riksintresse for kulturmiljovarden.

| modern tid har en industribebyggelse tillkommit i Nygards industriomrade
med COOP:s rikslager och SL:s pendeldepa. Kommunen har dven byggt en
fotbollshall runt Bro IP.

Pa senare tid har dven det som tidigare var ett jordbruksmark byggts om till
golfbana. Aven om denna forandring har andrat karaktaren pa omradet &r
landskapsrummet fortfarande tydligt avlasbart.

Kulturhistoriska varden

Bade omrade A och C ingdr i sin helhet i riksintresse for kulturmiljovarden,
enligt 3 kap 6 § Miljobalken. Riksintresseomradet Bro ar en centralbygd med
forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet som domineras av Bro kyrka
och intilliggande gravfalt samt Brogards huvudbyggnad (idag Bro Hof slott).
Aven om karaktéren ndgot har forandrats i samband med byggandet av
golfbanan har aven en del restaureringar av viktiga byggnader och andra
atgarder starkt riksintresset i vissa delar.

Fornminnen

Ett flertal fornlamningar finns i de aktuella omradena. Dessa ligger i de
skogsdungar som finns inom omradena.

Natur

Omradena &r en del av Gorvalnkilen som ar ett sammanhangande grénomrade
som stracker sig genom Upplands-Bro och in mot de centrala delarna av
Stockholm. For dess funktion som sammanhangande gronstrak ar det viktigt att
tillkommande bebyggelse inte bildar barriar for djur- och friluftsliv.

Cirka 3 kilometer sydost om omradena ligger Broviken som ar en mycket
vardefull naturmiljé. | denna finns naturreservat, Natura 2000-omrade och
ESKO (Ekologiskt sarskilt kéansliga omraden). Omradet avrinning gar dit.

Vatten

Omradenas recipient ar Broviken. Denna ingar i vattenforekomsten Malaren—
Gorvaln. Bedomningen av den kemiska statusen har enligt preliminéra
bedomningar under hosten 2013 forandrats fran god status till att den inte
uppnar god kemisk status. Beddmningen av den ekologiska statusen baseras pa
kvalitetsfaktorerna bottenfauna, véxtplankton och vattenkemi och allménna
forhallanden. (VISS, 2013). Tillkommande bebyggelse far inte dventyra
vattenforekomstens ekologiska eller kemiska status.
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Omrédet ingdr i Ostra Malarens vattenskyddsomrade.

Strandskydd
De delar som foreslas for bebyggelse omfattas inte av strandskydd.

Buller

De bullerkéllor som skulle kunna vara aktuella i omradet &r trafikbuller fran
Ginnldgs vag och Malarbanan samt industribuller fran Nygards
industriomrade. | samband med planering fér Tradgardsstaden i Bro har
bullerkarteringar tagits fram for narliggande omraden. Inget i dessa karteringar
tyder pa att buller kommer utgora ett stort hinder for bebyggelse utan slutsatsen
ar att de nu aktuella omraden &r relativt ostorda av buller.

For Nygards industriomrade pagar ett planarbete dar mojlighet finns att stalla
krav pa att verksamheten inte ska vara stérande for omgivningen.

En 6kad bostadsbebyggelse skulle leda till mer biltrafik, detta skulle dock
knappast vara i sadan mangd att det skulle leda till 6kat buller till en
oacceptabel niva.

Riskfragor

Omrade C gransar till punkter som kan éversvammas vid stora skyfall. | dvrigt
finns inga kanda risker fér omradet.

Ledningar

| omrade C ar ledningar for fjarrvarme dragen. Ingen kontroll &r gjord pa
ledningskollen.

Tillganglighet

Omradet ar relativt laglant med sma hojdskillnader. Bussar gar idag forbi Bro
kyrka och en utokad turtathet ar rimlig att tdnka da Tegelhagen byggs ut.

Tidigare stéllningstaganden

Gallande plan for omradet

Detaljplan for Brogard (Konferens-, Destilleri-, och Golfanldggning) Brogard
1:88 och del av Brogard 1:84, Nr 0315

Genomférandetid
Genomforandetiden upphér 2019-09-17

Anvandning och bestammelser

Den anvandning som ar bestamd i planen ar for golfanldggning. | vissa delar av
de nu aktuella omradena finns bestimmelserna skog; ”Skogsdunge skall
bevaras, mindre intrdng och kompletteringar kan utféras” och éker; “marken
skall vara odlad, mindre intrang kan utforas, mot allmin viig far trid planteras”
for markens anordnande.
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Forhallningssatt

RUFS

| RUFS 2050 &r ett omrade cirka 1 kilometer fran Bro station angett som
primart bebyggelselage. Bade omrade A och C ligger inom detta omrade.

Oversiktsplanen

Aven i OP 2010 &r en zon runt stationen utpekad for fortatning. Dock ligger
bade omrade A och C utanfor tatortsavgransningen. Den avgransningen har
provats ytterligare en gang i samband med den fordjupade 6versiktsplanen for
landsbygden. Det pagar ett arbete med att ta fram en fordjupad oversiktsplan
for Bro. | samband med det arbetet finns mojlighet att belysa forutsattningar
for samtliga omraden som namnts i planbeskedsansokan.

Riksintressen

Forutom det tidigare namnda riksintresset for kulturmiljo omfattas omradet av
riksintresse for Mélarens 6ar och strander och riksintresse for det rorliga
friluftslivet, bada enligt 4 kap. 2 §, Miljobalken. Dessa uttrycker att en
tillkommande bebyggelse inte far skada kultur- eller naturmiljé samt inte skada
friluftslivsvérden.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

En bebyggelse i dessa omraden ger mer bostader relativt stationsnéra.
Omradena har stora egna kvalitéer och hoga varden som kan bli stora tillgangar
till en bostadsmiljo. Dock finns det ocksa risker kopplat till att bebygga
omradet fa de hora vardena I6per risk att forvanskas. Sarskilt galler detta
kulturvérdena.

Ekologiska konsekvenser

En ny bostadsbebyggelse i omradet maste ske med stor hansyn tagen till de
naturvarden som finns sa att inte véardefulla naturmiljoer forvanskas.
Naturvardena maste ocksa studeras narmare under planprocessen i form av en
naturinventering.

Ur ett hallbarhetsperspektiv ar det positivt med tillkommande bebyggelse i
kollektivtrafiknara lagen.

Sociala konsekvenser

De omraden som foreslas for planlaggning ligger bada i anslutning till andra
omraden som &r under utbyggnad, Tegelhagen och Tradgardsstaden i Bro.
Majoriteten av bostaderna i dessa omraden utgors av lagenheter i
flerbostadshus. Da tatheten i de foreslagna omradena ar forhallandevis 1ag
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finns goda forutsattningar att planera for markbostader vilket skulle kunna
bidra till en 6kad blandning av boende former pa sédra sidan av Bro. Blandade
omraden har béattre forutsattningar att vara socialt hallbara &n ensartade.

Barnkonsekvenser

En bostadsbebyggelse i denna del kan bli en bra miljo for barn och unga att
vaxa upp i dar de kan fa en relativt nara koppling till kommunal service i form
av skolor och idrottsanlaggningar men ocksa en narhet till naturomraden som
kan stimulera till lek och rorelse. En oforsiktig planering kan forvanska
mojligheten att forstd omradets historiska kopplingar for framtida generationer.

Ekonomiska konsekvenser

De foreslagna omradena ligger i nara anslutning till befintliga vagar och éven
nara Bro IP. Ur ett ekonomiskt perspektiv ar det positivt att fortata i befintliga
omraden for att 6ka utnyttjandet av befintlig infrastruktur. En tillkommande
bebyggelse maste planeras pa ett sadant satt att det blir sa effektivt som mojligt
att skota driften av allmanna anlaggningar sasom gator och parker.

Utlatande

En planprocess bor kunna pabdrjas for omrade A och C. | denna planprocess
maste det utredas om det ar mojligt att anpassa en bostadsbebyggelse pa ett
sadant satt att omradets hoga natur- och kulturmiljévarden inte férvanskas. Det
ar angelaget att studera dessa fragor noggrannare i en kommande planlaggning.
Det &r ocksa viktigt att se till att omradena planeras for en effektiv utbyggnad
av allmanna anlaggningar. Det bér vara méjligt att anvanda omradets stora
kvalitéer till tillgangar for en kommande bebyggelse

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att kréva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

e Naturinventering
e Kulturmiljéutredning
e Arkeologisk utredning
e Utredning av dagvattenhantering
Tidplan och prioritering
En plan bor kunna antas under 2022. For tillfallet Ilamnas planen utan prioritet.

En prioritering bor lampligen ske i samband med att alla kommunens planer
ges en prioritering i planprioriteringen.



