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Assurs sten

Fastighetsbeteckning
Bro Préstgard 6:29

Fastighetsagare
Signum fastigheter AB

Forfragan fran
Signum fastigheter AB

Onskad atgard

Fastighetsdgaren onskar utveckla fastigheten genom att bevara och rusta upp
den befintliga villan som finns dér idag samt anvénda det attraktiva laget mer
yteffektivt genom att bebygga fastigheten med flerbostadshus. Den befintliga
villabyggnaden som har kulturhistoriska vérden avses bevaras och rustas upp,
den omfattande renoveringen finansieras genom delar av intakterna fran de nya
bostaderna som avses byggas inom fastigheten. Inom fastigheten finns det &ven
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en trdbyggnad. For att skapa mojlighet for byggnation av flerbostadshusen
behdver denna rivas. En tidig uppskattning ar att flerbostadshusen bér kunna
besta av cirka 2500 kvadratmeter bostadsyta. Ett stort behov av mindre
ldgenheter i stationsnéra lage skapar goda forutsattningar for att fordela dessa
2500 kvadratmeter pa framforallt mindre lagenheter.
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Gallande plan for omradet
Byggnadsplan for Bro stationssamhaélle, Finnsta 1:2 och Harnevi 1:4, 6803.

Genomférandetid
Den géllande byggnadsplanen har ingen pagaende genomférandetid, den har
passerat.

Anvandning och bestammelser

Bro prastgard 6:29 har enligt géllande byggnadsplan bestammelsen BHIII.
Bestammelsen tillater bostads och handelsandamal inom fastigheten.
Byggnader pa fastigheten far maximalt uppga till 3 vaningar.
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Urkllpp ur gallande plan rev. 2019 10-08

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Fastigheten anvénds idag till férvaring i form av upplag och
containeruppstéllning inne pa tomten. Byggnaderna anvands i begransad
omfattning och villan pa fastigheten ar i stort behov av upprustning.
Trébyggnaden ar &ven den i behov av upprustning, denna avses dock rivas for
att frigora markyta for nya bostéader.
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Trébyggnaden som avses rivas

Landskapsbild och stadsbild

Pa platsen aterfinns idag byggnader fran Bros tidiga historia. Villan som vetter
ut mot Stationsgatan och darmed ligger i ett exponerat lage &r i sdmre skick och
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bidrar till trdkig och otrygg gatubild i detta attraktiva lage. I en framtida
detaljplan for fastigheten skulle en skyddsbestdimmelse av byggnaden kunna
sakerstalla att byggnaden rustas upp och anvands till lampligt andamal,
exempelvis samlingslokal, café eller bostad.

Kulturhistoriska varden

Befintliga byggnader fran Bros tidiga historia finns inom fastigheten. Dels en
ladugard som avses rivas for att skapa utrymme for bostaderna och dels en villa
fran 1920-talet som bor beldggas med skyddsbestammelse for att hindra
rivning av den.

Fornminnen

Enligt Riksantikvariedmbetets arkivsok finns inga registrerade fornlamningar
inom fastigheten.

Natur

Fastigheten har inga storre naturvarden da marken redan &r i ansprakstagen av
byggnader. Tomten bestar av vegetation som ar typisk for en villatradgard sa
som frukttrad och klattervildvin.

Vatten

Dagvattenutredning/PM for planen behdver tas fram for att sékerstélla att
dagvatten tas omhand inom fastigheten och hur detta ska ske. Kapaciteten for
dagvattenledningarna i Bro &r redan 6verbelastade och darfor ar det viktigt att
dagvatten fran omradet, som kommer fa en betydligt stérre hardgjord yta an
idag, fordrojs och till stor del renas inom fastigheten. Som upplysning kan aven
ges att fastigheten omfattas av Ostra Malarens vattenskyddsomrade.

Det finns inga avvattnings - eller dikningsforetag pa platsen som skulle
paverkas av ytterligare exploatering.

Planomradets recipient &r Broviken. Denna ingar i vattenférekomsten
Mélaren—-Gorvaln. Miljokvalitetsnormerna har faststallts till god ekologisk
status 2015 och god kemisk status 2015 (undantaget kvicksilver).

Strandskydd
Strandskyddsfragan &r inte aktuell pa denna plats.

Buller

En bullerutredning behdver goras eftersom de planerade bostaderna ligger i
direkt anslutning till jarnvagen som alstrar buller.

Riskfragor

Riskutredning maste goras da jarnvagen fungerar som transportled for farligt
gods.
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Enligt tidiga utredningar kring befintliga byggnader framgar det att
markforstarkningar behdver goéras. En mindre geoteknisk undersékning kan bli
aktuellt for att sakerstalla att marken &r lamplig att bebygga med bostéader.

Ledningar

VA-ledningar med forbindelsepunkter finns i Stationsgatan och Tunavégen.
Inga ledningsratter eller officialservitut belastar fastigheten.

Tillganglighet

Fastigheten &r kuperad med storre hojdskillnader som skapar utmaningar i en
tillganglig utformning av framtida bostéder. Det ar darfor bra att redan tidigt i
projektet ha en tanke om hur dessa hojdskillnader kan tas upp och hanteras pa
bésta satt.

Planbestammelser

Fler anvandningar an Bostader bor anvéndas for den befintliga byggnaden,
”Viktor Jonsson-huset”. Byggnaden har tidigare anvénts som butik och det
vore Onskvért om det var mojligt att &ven i fortsattningen anvanda byggnaden
till ett offentligt andamal, men huvudinriktningen i planen ar att ge mojlighet
till fler bostader.

Fastighetsagarna har 6nskemal om att utveckla fastigheten och den nya
bebyggelsen med en tydlig gron profil pa projekt. Losningarna som dgarna
redan har undersokt ar energi fran solceller samt inférande av en bilpool inom
fastigheten.

Da parkeringssituationen ar anstrangd i anslutning till pendeltagsstationen
behdver parkeringsplatser ordnas inom fastigheten, detta maste sakerstallas i
planhandlingarna. Forslag pa hur detta kan goras &r att koppla p-tal kopplat till
antal bostéder eller bruttoarea.

Forhallningssatt

RUFS

| RUFS 2050 beskrivs de primara utvecklingsomradena som de dar
kollektivtrafiksforsorjningen ar god. Generellt anses platser inom en radie av
1200 meter fran stationen vara bésta laget for fortatning da det skapar goda
forutsattningar for invanare att vélja hallbara transportmedel for sina resor.

Oversiktsplanen

Fortatningar i tatorterna kring stationer foérordas i kommunens dversiktsplan. |
Bro bor en héansyn tas till Bros egenart och ny bebyggelse ska generellt halla
sig till fyra vaningar hoga byggnader. For att den nya bebyggelsen ska uppfylla
kraven kan gestaltningsprinciper behova tas fram i planarbetet.
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Riksintressen

Maélarbanan som ar riksintresse for kommunikation ligger inom 50 meter fran
planomradet.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Kommunens planavdelning ser det som positivt med tillskott av bostader i
kollektivtrafiknara lage, aven intentionen om att skapa sma bostéader ses som
positivt da det mojligen kan forbéttra chanserna for unga att kdpa en forsta
bostad. Genom att skapa de nya bostaderna kan pengar fran forsaljning av
dessa skapa ekonomiska forutsattningar till renovering av den befintliga
villabyggnaden som idag &r i stort behov av upprustning. Den befintliga
ladugarden rivs. Inom planarbetet bor en diskussion om bidrag till
infrastrukturatgarder for att skapa ett battre trafikflode inom Bro diskuteras.

Ekologiska konsekvenser

Det ar positivt med bostéder i kollektivtrafiklage som skapar forutsattningar att
valja klimatsmarta resor framfor exempelvis bilen. I naromradet finns dven god
tillgang till service och affarer i Bro centrum.

Sociala konsekvenser

Manga sma lagenheter avses skapas i den planerade bebyggelsen. De sma
lagenheterna skulle skapa ett bra inslag for blandad bebyggelse och storlek pa
bostad om man ser pa omradet i en helhet dar det priméra bostadshestandet
bestar av smahus. Manga kan ha nytta av en liten lagenhet med néarhet till
pendeltag.

Barnkonsekvenser

En utveckling av fastigheten till flera bostéder kan inte anses ha en negativ
paverkan for barn. Da tomten och huset utgor ett mindre tryggt inslag i
gatumiljon kan tillskott av nya bostéder eventuellt bidra till en 6kad kansla av
trygghet pa platsen.

Ekonomiska konsekvenser

Framtagandet av en ny plan for fastigheten bekostas av fastighetsagarna och
kommer inte belasta skattekollektivets ekonomi. Ingen allmén plats behéver
heller skapas for att kunna genomféra projektet enligt de tidiga diskussioner
som har forts med fastighetsdgarna.

Utlatande

Kommunens planavdelning anser att forslaget om fortatning pa fastigheten Bro
Prastgard 6:29 gar i linje med kommunens éversiktsplan och RUFS 2050 och
vill darfor ga vidare med ett planarbete for att skapa nya bostader och eventuell
service pa platsen. Planen bor handlaggas med ett standardforfarande (PBL
2010:900).



8(8)

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att kréva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

e Bullerutredning eller PM.
e Riskanalys.
e Byggnadsantikvariskt PM.
e Dagvatten
o Trafik (paverkan pa trafiken inom Bro i stort, parkeringsmajligheter
samt mojlighet till bilpool)
Tidplan och prioritering
Augusti 2019- Beslut om planuppdrag.
Host 2019- arbetet kan inledas.

Projektet bor fa en prioritering 2 med anledning av det goda
kollektivtrafiksnara laget samt intentionen att skapa flera mindre l&genheter
som marknaden har brist pa.

Samrad bor kunna hallas vintern 2020 och planen bor kunna antas under forsta
halvan av 2021.



