MARKANVISNINGSAVTAL

81 Parter

Upplands-Bro kommun (org nr 212 000-0100),
196 81 KUNGSANGEN, nedan kallad Kommunen

och

Foretagsnamn (org nr XXXXXX-XXXX) Adress, Postnummer och postort,
nedan kallad Bolaget

§2 Giltighet

For avtalets giltighet géller att foljande villkor uppfylls:

dels att behorigt organ i Kommun senast XXXX-XX-XX godkénner detta avtal,

dels att Bolagets styrelse senast XXXX-XX-XX godkanner detta avtal,

Detta markanvisningsavtal géller i tva (2) ar fran detta avtals undertecknande och under
forutsattning att villkoren ovan ar uppfyllda.

Om nagon av dessa villkor inte uppfylls ar detta avtal till alla delar forfallet utan ratt till
ersattning for ndgondera av parten.

§3 Malsattning, ansvarsforhallanden

| Upplands-Bro kommun finns det ett behov att kunna erbjuda fler trygghetsboenden,
aldreboenden och bostader inom ett centralt lage i Bro. Fastigheterna Brogard 4:3 och
Brogard 3:3 har identifierats som lampliga for detta andamal. Fastigheterna som ar
foremal for markanvisning ar planlagda som kvartersmark fér bostadsandamal och
anges med gulstreckad yta i bilaga 1. Bolaget och kommunen &r medvetet om att
omfattningen av byggratterna anpassas till omradets forutsattningar.

Boendet som tillskapas ska vara av god kvalité, samt syfta till att utveckla kvartersmark
till attraktiva bostader i ett till fyra vaningsplan. Upplatelseformen ska vara XX. Den
kommande exploateringen ska dven ta stor hénsyn till platsens forutsattningar samt
verka for en god gestaltning.

§4 Markanvisning

Kommunen anvisar till Bolaget Fastigheterna Brogard 4:3 och Brogard 3:3 som &r
planlagda som kvartersmark for bostadsandamal och anges med gulstreckad yta i bilaga
1, nedan kallad Fastigheterna. Fastigheternas exakta omfattning bestdms i Bolagets
kommande fastighetsbildningsforrattning. Parterna accepterar eventuella mindre



andringar till Fastigheternas omrade som féljer harav. Parterna ar éverens om att
Bolaget ska bebygga Fastigheterna med minst ett trygghetsboende innehallande 100
platser, minst ett dldreboende innehallande 80 platser samt XX. Med markanvisning
menas att Bolaget far ensamrétt att under tva (2) ar forhandla med Kommunen om
Fastigheterna som anges med gulstreckad yta bilaga 1. Bestammelser om atertagande,
forlangning, avbrutet projekt och ekonomisk risk finns i § 20.

§5 Process for 6verlatelse av fast egendom

Parterna ar 6verens om att marken ska saljas till en kdpeskilling om X>XXX kr per
kvadratmeter bruttoarea (BTA). Till grund for kdpeskillingens bestammande ligger en
oberoende marknadsvéardering som gjorts for Fastigheterna Brogard 4:3 och Brogard 3:3
samt av Bolaget inskickat bidrag till markanvisningstavlingen som genomférdes
XXKXXK-XX-XX. Varderingen har inkluderats gatukostnadsersattning.

Om parterna kommer 6verens om forsaljning av Fastigheterna tecknas kdpeavtal i
samband med tilltradesdagen. Full képeskilling ska erldggs vid tiden for tilltradet varvid
detta sedermera kvitteras med kdpebrev.

Inskickat tavlingsbidrags BTA anger minimumersattning till Kommunen.

§ 6 Fastighetsbildning

Bolaget ansoker om fastighetsbildning for genomférandet av detaljplanen och svarar for
samtliga fastighetsbildningskostnader.

87 Inteckningar, inskrivningar m.m.

Fastigheterna Brogard 4:3 och Brogard 3:3 besvéras inte av nagra inteckningar eller
inskrivningar.

§8 Skattm.m.

Rantor, skatter och andra utgifter for Fastigheterna betalas av Kommunen fram till
tilltradesdagen och for tiden darefter av Bolaget.

§9 Tilltrade

Fastigheterna som anges med gulstreckad yta enligt bilaga 1 6verlats i godként och
befintligt skick. Som formell tilltrddesdag réknas den dag Bolaget kvitteras kopebrev.
810 Lagfart m.m.

Samtliga med forvarvet forenade lagfartsatgarder handlaggs och bekostas av Bolaget.



8 11 Allmé&nna anlaggningar

Det planeras inte for nagra allmanna anlaggningar inom det markanvisade omradet da
omradet redan har de faciliteter och infrastruktur som behdvs for att kunna anvandas for
sitt andamal. Vid eventuell atgérd eller samordning av allméan plats sa bestélls arbeten
skriftligen av Kommunens projektledare. Vid forekommande &ndringsarbeten pa redan
utford utbyggnad av allman plats s& kommer sadan arbeten behandlas som andrings-
och tillaggsarbete.

§ 12 Avgifter for VA, el m.m.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp skall Bolaget erldgga till Kommunen enligt vid
varje tidpunkt gallande taxa.

Anslutningsavgifter for el, tele, opto, fiber, varme och 6vriga icke kommunala avgifter
erlaggs till respektive huvudman.

| och med avtalets tecknande medger sig Bolaget inforstadda med att kommande
bebyggelse inom Brogard 4:3 samt Brogard 3:3 forbinder sig att ansluta till det anlagda
fjarrvarmenatet i Bro Tradgardsstad.

§ 13 Servituts- och nyttjanderatt

Det aligger Bolaget att inom Markomradet ombesdrja eventuell flytt av ledning som kan
paverkas med genomférande av byggnation inom markomradet. Bolaget séker och
bekostar eventuella forrattningsatgarder som kravs for ovanstaende servituts- och
nyttjanderattsatgarder. Ovriga servituts- och nyttjanderatter inom Markomradet som inte
ar inskrivna som maste ombildas eller bildas ombesorjs och bekostas av Bolaget.

§ 14 Avtal med Trafikverket

| och med att Fastigheterna ar placerade sparnara forbinder Bolaget sig att folja de
forskrifter och klausuler som Trafikverket har stéllt som krav i genomférandeavtal
gallande bevakningsuppdrag mot Kommunen enligt bilaga 2. Om genomférandeavtalet
ej foljs avser kommunen att stalla de viten som alaggs Kommunen till Bolaget.

§ 15 Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt forskrifter i vid tidpunkten géllande forskrifter for

avfallshantering i Upplands-Bro.

§ 16 Dagvatten



Principen for dagvattenhanteringen i kommunen ar att dagvatten ska omhéndertas lokalt
och renas innan det slapps vidare ut i recipienten. Dagvatten ska sa langt mojligt avledas
i 6ppna dagvattensystem.

Omhandertagandet av dagvattnet far inte ske pa ett sadant satt att kontroll av reningen
omojliggors. Samtliga lésningar for omhandertagande av dagvatten ska utarbetas i
samrad med och godkéannas av Kommunen.

Narmare uppgifter om hantering av dagvatten kommer att framga av kommande
dagvattenutredning. Villkor om anldggande av dagvattenanldggningar pa kvartersmark
kan komma att upptas i kommande overlatelseavtal.

§ 17 Markfdroreningar

Mark dverlates i befintligt skick. Inom de delar av planomradet dar marken behover
saneras innan byggande far ske, ska sanering utforas i enlighet med vid tidpunkten
gallande lagstiftning.

Inom kvartersmark ar det Bolaget som ansvarar for och bekostar sanering i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med Detaljplanens
bestammelser.

Inom allmén platsmark ar det Kommunen som ansvarar och exploatéren som bekostar
sanering i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med
Detaljplanens bestammelser.

8 18 Fornlamningar

Mark 6verlates i befintligt skick. Inom planomradet finns inga kéanda fornlamningar.
Om det vid utgravning eller annat arbete skulle patraffas fornlamningar som inte
tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljélagen. Bolaget
bekostar eventuella kostnader for arkeologiska utredningar, undersékningar och flyttar
inom avtalsomradet.

§ 19 Gestaltning

Exploatoren &r inforstadd med att Kommunen kommer att stalla krav pa hog kvalitet
avseende saval arkitektonisk utformning som material, farg och form. Kommunens
ambitionsniva vad galler bebyggelsens arkitektoniska och hallbarhetsmassiga kvaliteter
framgar av gestaltningsprogrammet for Tradgardsstaden etapp 1, bilaga 6. Bolaget ska
inom ett (1) ar inkomma med fardiga bygglovshandlingar som skriftligen ska godkéannas
av Kommunen innan ansdkan. Bygglovshandlingarna kommer att stdmmas av mot
gestaltningsprinciperna Bolaget sjalva har tagit fram och baserat sitt forslag pa.

§ 20 Atertagande och forlangning
a) Atertagande

Om Bolaget inte avser eller inte formar att genomfora projektet i den takt eller pa sadant
satt som avsags eller uttalades nar markanvisningen gavs eller i 6vrigt inte uppfyller



sina forpliktelser enligt detta avtal skall Kommunen ha rétt att omedelbart aterta
markanvisningen utan réatt till ersattning for Bolaget.

Meddelande om atertagen markanvisning skall ske skriftligen. Om Kommunen atertar
markanvisningen har Kommunen rétt att genast anvisa Fastigheterna till annan
intressent. Om kommunen anser att Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser skall dock
Kommunen, innan atertagande sker, ge Bolaget skalig maojlighet att vidta rattelse.

b) Férlangning

Kommunen kan medge forlangning av markanvisningen under forutsattning att
forseningen inte beror pa Bolaget eller pa nagon som Bolaget svarar for. Férlangning
ska godk&nnas skriftligen av Kommunen.

c) Avbrutet projekt

Skulle projektet avbrytas under utbyggnadsprocessen till foljd av myndighetsbeslut,
kommunalt beslut eller liknande eller andra atgarder utom parternas kontroll eHer
atertas markanvisningen ger inte detta Bolaget ratt till ny markanvisning.

d) Ekonomisk risk
Bolaget star sjélv sin ekonomiska risk for planeringen och projektering inom ramen for
detta avtal. Forfallen markanvisning enligt § 2 eller atertagen markanvisning enligt a)

eller avbrutet projekt enligt c) ger inte Bolaget rétt till erséttning for nedlagda kostnader
av vad slag det ma vara.

8§21 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Bolaget med anledning av detta avtal avgors av allmén
domstol.

§ 22 Overlatelse av avtal

Detta avtal far ej 6verlatas pa annan utan den andra partens skriftliga medgivande.

Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

For Upplands-Bro kommun

Fredrik Kjos Thomas Lenell
Kommunstyrelsens ordférande Samhéllsbyggnadschef
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e Bilaga 1- Karta 6ver det markanvisade omradet.



Bilaga 1: Omradet som markanvisas




