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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott (KS SBU) gav den 14 september 2020 § 43
samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till &ndring av byggnadsplan for fritidsomradet
Bjorknas (Sagbacken), nr 5601-F inklusive dess dndring A8104, nr A5601. Planen handlaggs genom
standardforfarande enligt PBL (2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015).

Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med gallande byggnadsplan &r att skapa méjlighet for omréadet att utvecklas till ett fritidsomrade
med campingplatser, sma fritidsstugor i narheten av Bjérknas gard samt nagot storre
fritidshusbebyggelse en bit norrut i planomradet, i omradet Sagbacken. Det ar bestimmelserna i det
senare omradet som nu ar aktuellt for detaljplaneéndring. Syftet med detaljplaneandringen &r att utoka
befintlig byggratt for huvudbyggnad och for kompletterande uthus i hela planomradet. Malet ar att
félja upp intentionerna i planprogrammet for Adéhalvon godként 2012 och att anpassa byggratterna
till nutida behov.

Planandringen innebdr en 6kad byggratt till 100 kvadratmeter for huvudbyggnad och 20 kvadratmeter
for uthuskomplementbyggnad inom hela planomradet. De andrade planbestammelserna for denna
planéndring redovisas i ett eget dokument, Planbestammelser. Planbestdmmelserna lases tillsammans
med ursprunglig byggnadsplankarta for Bjorknas.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott beslutade den 14 april 2021 § 22 att sanda ut forslag till
andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (Sagbacken), nr 5601-F inklusive dess andring
A8104, nr A5601 pa samrad enligt reglerna for standardférfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden den 25 oktober — den 22 november 2021 utséant for samrad och
skickades till berdrda fastighetségare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneférslaget utstallt i kommunhuset pa i Kungsangens centrum, i Brohuset i Bro centrum samt
pa kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/dpsagbacken).

Oppet hus hélls den 28 oktober 2021 klockan 16:00-18:00.
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Inkomna synpunkter, lista
Med anledning av forslaget till detaljplan har 11 synpunkter inkommit till kommunen.
Skrivelserna &r numrerade i foljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Léansstyrelsen i Stockholms lan inkom 2021-11-17
2 Lantméteriet inkom 2021-11-12
3 Svenska kraftnat inkom 2021-11-18
4 Trafikverket Region Stockholm inkom 2021-11-22
Ovriga remissinstanser

5 Vattenfall Eldistribution AB inkom 2021-10-25
6 E.ON Energidistribution AB inkom 2021-10-27
7 E.ON Energiinfrastruktur AB inkom 2021-11-15
8 Region Stockholm Trafikforvaltningen inkom 2021-11-18
9 Skanova inkom 2021-11-23
10 Kéappalaférbundet inkom 2021-11-18
Kommunala namnder

11 Kultur- och fritidsndmnden inkom 2022-01-25
Fastighetsagare

12 Fastighetsdgare 1 och fastighetségare 2 inkom 2021-11-14

Inkomna synpunkter med kommentarer

I det foljande kommenteras synpunkter pa forslag till andring av byggnadsplan for fritidsomradet
Bjorknas (Sagbacken), nr 5601-F inklusive dess dndring A8104, nr A5601. Synpunkter som inte
innebér sarskilda dvervaganden med avseende pa planens utformning eller innehall, kommenteras inte
i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inb6rdes rangordning. For den fullstandiga lydelsen av
respektive synpunkt hanvisas till de ursprungliga synpunkterna som kan erhallas fran kommunen. |
omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas samhallsutvecklingsprojekts kommentarer.

Statliga myndigheter
1  Léansstyrelsen i Stockholms l&an inkom 2021-11-17
1.1  Lansstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget.

1.2 Enlang rad beslut om andring av en plan kan leda till att plansituationen blir svargenomtranglig
och odverskadlig. Risken for missforstand och forbiseenden far inte underskattas. Det finns
darfor anledning till viss forsiktighet nér det galler att &ndra planer.

Tydlighetskravet kan darfor leda till att det vid behov av ytterligare &ndringar bor dvervéagas att
i stallet ersatta planen genom att anta en ny. Da dven en andring av byggnadsplan for
fritidsomradet Bjorknas, nr 5601-F inklusive dess dndring A8104, har inkommit till
Lansstyrelsen och dessa tillsammans utgor ett storre geografiskt omrade, med mycket naturmark
och kvartersmark, kan flertalet andringar som dessa gora det svaréverskadligt vad galler
paverkan pa allmanna intressen i forlangningen. Exempelvis vad utokade byggratter kan fa for
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten utifran ett recipientperspektiv.
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Byggnadsplanerna ar ocksa fran 1963 och 1956, vilket Lansstyrelsen anser talar for att ett
framtagande av en ny detaljplan &r att foredra.

Kommentar

1.1
1.2

1.3

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Kommunen noterar detta.

Kommunen tackar for upplysningen, men vill fortydliga att den féreslagna andringen av
byggnadsplanen for fritidsomradet Bjorknas innebar att existerande omrade utvecklas och att
inget nytt omrade tas i bruk. For att forslaget ska vara tydligt nog har alla planbestammelser
samlats i ett dokument, som ersatter de tidigare dokumenten med planbestammelser.

Synpunkten noteras.

Lantmateriet inkom 2021-11-12

Ur syftet: ”Planéndringen innebér en 6kad byggritt pa 120 kvadratmeter for huvudbyggnad och
30 kvadratmeter for uthuskomplementbyggnad inom hela planomradet.” Formuleringen skapar
otydlighet kring huruvida byggratten ska bli totalt 100 respektive 20 kvm efter ADP eller om
andringen mojliggér en 6kning av byggratten med 100 respektive 20 kvm utover befintlig
byggrétt, dvs 60 + 100 = 160 kvm.

Det star att komplementbyggnaders byggnadsarea ska 6ka till 20 kvm, men den ar redan 20 kvm
enligt den gallande planen. Den enda skillnaden i dndringen &r huruvida komplementbyggnaden
far inredas.

Pa ett stélle anvands ordet sammanlagt i relation till komplementbyggnadernas byggnadsarea.
Da det inte anvands pa fler stéllen blir det otydligt huruvida 20 kvm avser varje
komplementbyggnad eller alla komplementbyggnader pa en fastighet sammantaget.

| planbestdmmelserna anvands begreppet komplementbyggnad. | planbeskrivningen
forekommer begreppet “uthus komplement byggnad” pa ett stélle. Forekomsten av bada
varianterna av begreppet skapar otydlighet kring innebdrden. Boverket anvéander uteslutande
begreppet komplementbyggnad.

Forandringar i byggratten &r delvis redovisade under flera olika rubriker i planbeskrivningen.
Planens konsekvenser for fastighetsagare, rattighetshavare och andra berdrda blir darfér
svartydda.

Lantmateriet noterar att det finns fastigheter som inte uppfyller de féreslagna
planbestammelserna. Minst en fastighet understiger minsta tillatna fastighetsstorlek. Det
behover fortydligas om det kan paverka majligheterna att fa beviljat bygglov.

| planforslaget har planbestammelser och planbeskrivning relaterats bade till begreppet tomt och
begreppet fastighet. Eftersom vissa tomter i omradet inte sammanfaller med endast en fastighet
blir det otydligt hur planbestdmmelserna och planbeskrivningen ska tolkas. Lantmaéteriet vill
paminna om att begreppet tomt enligt PBL &r ”ett omrade som inte dr en allmén plats men som
omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och behovs for att byggnaderna ska kunna anvandas for avsett &ndamal”
(definitionen i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har inte ndgon betydelse i &ganderattsligt
hénseende, medan déremot fastighet &r ett fastighetsréattsligt begrepp. En fastighet kan ibland
innehalla flera tomter och ibland kan en tomt vara uppdelad i flera fastigheter. Eftersom tomt
inte ar ett fastighetsrattsligt begrepp medfor det att det i vissa situationer kan vara svart att
definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgransen gar. Begreppet fastighet ar darfor
ofta att foredra i planbestammelser.
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Kommentar

2.1 Kommunens enhet for samhallsutvecklingsprojekt fortydligar detta genom att de utdkade
byggratterna blir totalt 100 kvm (huvudbyggnad) respektive 20 kvm (komplementbyggnad)
efter &ndringar i detaljplanen. I dokumentet ”Planbestimmelser” regleras detta i
bestammelserna:
7e 2 Mom Pa tomtplats som omfattar med B betecknat omrdde far huvudbyggnads
byggnadsarea (BYA) inte vara stérre an 100 kvadratmeter.

* 3 Mom Pa tomtplats som omfattar med B betecknat omrade far en komplementbyggnad
uppforas. Komplementbyggnadens bruttoarea far inte vara stérre &n 20 kvadratmeter. ”

2.2 Det stdammer att komplementbyggnadens byggnadsarea redan ar 20 kvm i gallande plan.
2.3 Kommunen beaktar synpunkten och atgardar detta.

2.4 Synpunkten beaktas och atgardas genom att kommunen endast kommer att anvanda
formuleringen “komplementbyggnad”.

2.5 Kommunens noterar detta.

2.6 Enligt kommunens sokning i fastighetskartan ar samtliga fastigheter inom Sagbacken 6ver
500 kvm.

2.7 Kommunen har fortydligat detta i planbeskrivnhingen samt planbestammelserna.

3 Svenska kraftnat inkom 2021-11-18

3.1 Svenska kraftnat har inga anldggningar, planer eller intressen som berdrs av rubricerad remiss
och har darfor inga synpunkter i drendet.

Kommentar
3.1 Kommunens noterar detta

4 Trafikverket Region Stockholm inkom 2021-11-22

Trafikverket har tidigare varit vaghallare for vag 903. Sedan 10 november 2021 finns laga kraft
vunnet beslut om att Upplands-Bro kommun 6vertagit vaghallarskapet. Det betyder att det ar
kommunen som &r vaghallare for vag 903 samt ansvariga for samtliga atgarder som framover
behdver goras pa vagen. Trafikverket har darmed inga synpunkter pa forslaget.

Enligt 6verenskommelse med kommunen har Trafikverket hand om vintervaghallningen
(snéréjning mm) tom den 31 april 2022. Detta da beslut om forandrat vaghallarskap erholls
forst i november och vintervaghallningen behdvde handlas upp i september/oktober.

Kommentar
Kommunen noterar detta.
5 Region Stockholm Trafikforvaltningen inkom 2021-11-18

5.1 Regionen yttrade sig 6ver planprogrammet Adohalvon dér det lyftes fram att
bebyggelseutveckling, anlaggningar och verksamheter bér undvikas i det som bendmns som
gron kil. Detta ar regionens fortsatta hallning. Den ringa utbyggnaden med syfte till att
omvandla fritidshusomrade till permanent boende ar inte heller tillracklig for en utokad
kollektivtrafik vilket leder till 6kad belastning pa vagnaten genom okad biltrafikering. |
programmet lyfts hallplatsernas daliga skick fram och breddning av vagen i anslutning till
héllplatslagen foreslogs, vilket regionen valkomnade. Men en breddning ar inte genomférd.
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Aven 6nskemal om véderskydd lyftes fram. Ingen bestéallning eller kommunikation har
inkommit till regionens trafikforvaltning i fragan.

Permanentning av fritidshusomraden leder allt som oftast till 6kade krav pa service av olika
slag, daribland kollektivtrafik. Planbeskrivningen kan med fordel beskriva planens forhallande
till RUFS 2050.

Regionen ser en fordel att forslaget mojliggor till utveckling av VA omrade.

Planomradet ligger inom det maximala gangavstandet om 2 000 m som riktlinjerna for
planering av kollektivtrafik (RiPlan) anger for gruppvillabebygglse pa landsbygd. Turutbudet ar
anpassat bade till dagens resande och till framkomlighet langs Adoévagen. Regionen vill lyfta
fram vikten av att mojliggora for hallbara transporter for att nd en transporteffektiv
samhéllsutveckling. En utokad bebyggelseutveckling i svaga strak dar kollektivtrafiken inte &r
ett attraktivt alternativ kan leda till ett storre bilnyttjande vilket leder till samre framkomlighet i
vagnatet. Syftet med andringen ar inte klar da konsekvenser av andringen inte ar redogjorda for.

Det ar viktigt att ha fokus pa I6sningar for hallbar mobilitet &ven vid planering och utvecklande
av befintliga bebyggelseomraden. Region Stockholm vill darfor betona vikten av att kommunen
sakerstaller en utveckling for gang-och cykelinfrastruktur for planomradet och intilliggande
omraden med tillgangliga, trygga och trafiksakra och gena kopplingar till narliggande omraden
och malpunkter och framkomlighetsatgarder for oskyddade trafikanter. Regionen anser darfor
att en breddning av vag 903 som medger 7 meter vagbredd samt separat gang-och cykelvag bor
studeras. Viktigt i detta hanseende &r dven anslutningarna fran planomradet till den kommunala
vagen. | principsektionen for vag 903 i planprogrammet ar vagbredden 5 meter och gang- och
cykel 2 meter vilket ger 7 meter. Det &r for lite for att en attraktiv kollektivtrafik med hogre
turtathet ska vara mojlig att utveckla.

For att kunna tillgodose det befintliga resandet och for att 6ka andelen hallbara resor anser
regionen att det kommer kravas flera atgarder for att 6ka kollektivtrafikens attraktivitet. Nagra
sadana atgarder presenteras inte i planhandlingarna.

For att sakerstalla en god kollektivtrafikforsorjning bor bebyggelseplanering utga fran regionens
riktlinjer (RiPlan). Forslaget leder inte fram till utokad turtathet. For att kunna uppna en god
tidhallning och regularitet i busstrafiken ar det av stor vikt att forutsattningar ges i gatu-och
vagnat. Det medverkar aven till kortare restider vilket ar en viktig kvalitetsfaktor for att fa fler
att valja kollektivtrafiken. Vag 903 har i stora delar en korfaltsbredd om 3 m och en total
vagbredd om 5-5,3 m och vagen har idag saledes daliga forutsattningar for att trafikeras med
buss pa ett effektivt satt utifran de riktlinjer som regionen anvander i sin planering. All
planeringen som berdr busstrafik ska ske enligt trafikforvaltningens riktlinjer for utformning av
infrastruktur med hansyn till busstrafik (RiGata).

Kommentar

51

5.2
5.3
54
55

En breddning av vagen ryms inom gallande plan. Planférslaget ar inte en utdkning av
bebyggelseomradena, utan en ékad byggrétt for befintlig bebyggelse. 1 och med att kommunen
har tagit éver vagen fran Trafikverket har kommunen numera radighet dver atgéarder som
behover goras pa vagen.

Kommunen noterar detta.
Kommunen Iagger till detta i planbeskrivningen.
Kommunen noterar detta.

Turutbudet mé vara anpassat till dagens resande och framkomlighet pa Adévagen.
Kommunen haller med Region Stockholm Trafikférvaltning och ser positivt pa att mojliggora
for hallbara transporter i form av kollektivtrafik for att reducera bilanvandandet.
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Vagomradet i gallande plan &ar bredare an befintlig vag. Det ar mojligt att utveckla vag 903
utanfor planen eller som ett eget planprojekt om behov finns.

Planbeskrivningen kompletteras med detta.
Se 8.6.

Kommunala namnder

6
6.1

6.2

6.3

114

6.1

6.2

6.3

6.4

Kultur- och fritidsnamnden

Adshalvon &r belagen vid Malaren, ca tre km séder om Bro centrum. Omradet hyser stora
naturvarden och ar ett vardefullt omrade for rekreation. Idag véaxer samtidigt Bro tatort kraftigt,
vilket ger ett 6kat behov till tatortsnéra rekreationsomréden. Adéhalvins betydelse som
rekreationsomrade véntas darmed att 6ka. Darfor &r det viktigt att Adéhalvons forutsattningar
som rekreationsomrade inte forbises vid utvecklingen av Adohalvon.

En fortsatt utveckling av Sdgbacken och 6vriga omraden inom Ado ledertroligen dven till
ytterligare permanentboende pa Adéhalvén, med ett dkat antal barnfamiljer som féljd. En
utveckling som kar behovet av trygga maétesplatser. Omradet i anslutning till Bjorknas gard har
en potential att utvecklas till en parla med bad, camping och anlaggningar for lek, motion och
fysik aktivitet.

Med en utveckling av Adohalvon och ett storre antal permanentboende ar det ocksa viktigt att
inte behovet av nya sdkra gang- och cykelvagar mot Rattarboda/ Bro forsummas. Detta ar nagot
som &ven papekas i planprogrammet for Adéhalvon 2012.

Omradet Sdgbacken har sedan den ursprungliga planen som fritidsomradet forandrats och
utvecklats. Flera stugor &r tillbyggda och omgjorda till aretruntbostader. Fritidshusomradet
Sagbacken overgar saledes alltmer till att bli ett permanentboendeomrade, vilket bland annat har
medfdrt okande 6nskemal om expansionsmojligheter.

| omradet foreslas nu en utokad byggratt for huvudbyggnad om 100 kvm byggnadsarea (BYA)
och sammanlagt 20 kvm for komplementbyggnader. Den utdkade byggrétten bedéms inte
paverka omradets karaktar negativt da stora forandringar redan skett. Det ar dock positivt att
efterstrava att den smaskaliga miljon med de gréna gaturummen och med bebyggelsen centralt
placerad pa tomterna ar kannetecken som bibehalls i omradet. Vid forandringar ar det viktigt att
anpassningen sker med hénsyn till omgivningen och till tomtens naturliga terrang.

Samhallshbyggnadskontoret delar Kultur- och fritidsndmndens bild av Adéhalvéns utveckling.
Planprogrammet fér Adéhalvon tar hansyn till detta och sétter inriktningen for utvecklingen
av halvon.

Samhaéllsbyggnadskontoret har ett planuppdrag for Bjorknas Gard for att kunna utveckla
detta omrade.

Samhéllshyggnadskontoret haller med om vikten av att sékra behovet av sakra gang- och
cykelvagar vilket ocksd planprogrammet fér Addhalvon tar upp. Utanfor planomradet for
planandringen ligger Adévégen, vag 903. Det ar méjligt att utveckla vag 903 inom gallande
plan eller som ett eget planprojekt om behov finns.

Dessa fragor har tagits hansyn till i originalplanen. Planandringen har samma syfte som
originalplanen.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (Sagbacken), Samradsredogorelse del 2
nr A5601



8(10)

Ovriga remissinstanser
7  Vattenfall Eldistribution AB inkom 2021-10-25

7.1  Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatsanlaggningar i omradet och har darfor inget att
erinra i detta &rende.

Kommentar

7.1 Kommunen noterar detta.

8 E.ON Energidistribution AB inkom 2021-10-27
8.1 E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har inget att erinra.
Kommentar

8.1 Kommunen noterar detta.

9 E.ON Energiinfrastruktur AB inkom 2021-11-15

9.1 E.ON Energiinfrastruktur AB (f.d. E.ON Varme Sverige AB) har inget att erinra.
Kommentar

9.1 Kommunen noterar detta.

10 Skanova inkom 2021-11-23

10.1 Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa
Iangt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar

10.1  Kommunen noterar detta. Planbeskrivningen kompletteras.

11 Kappalaférbundet inkom 2021-11-18

11.1 Kappalaforbundet har tagit del av forslag till rubricerad andring av byggnadsplan for omradet
Séagbacken i Upplands-Bro kommun. Forbundet har inga anlaggningar i omradet som kan
paverkas av den foreslagna planen. Férbundet har i 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar

11.1  Kommunens noterar detta.

Fastighetsagare
12 Fastighetsdgare 1 och 2 inkom 2021-11-14

12.1 Syftet med forslaget ér att “anpassa byggratterna till nutida behov”. Som vi forstéar det, innebar
detta att mojliggora permanentboende. | praktiken kommer, pa ganska kort sikt, omradet att bli
ett smahusomrade. Att kunna bevara omradets nuvarande karaktar tror vi dr énsketankande.
Man kan redan idag ana hur det blir nar man hela tiden tvingas tanja pa granserna. Det har lett
bade till sddant som upplevs som oestetiskt och sadant som ar i direkt strid med vad man far
gora.
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Vi anser darfor att en anpassning av samtliga detaljplanebestdammelser ska ha syftet att
underlatta omvandlingen till smahusomrade.

12.2 Vi har aven tagit del av forslaget for Verkaviken. Byggratten foreslas for Verkaviken bli 120
m2 och for Sagbacken 100 m2. Grunden for skillnaden &r troligtvis att tomterna i genomsnitt ar
storre i Verkaviken. Storleken pa tomterna pa Sagbacken varierar dock fran ca 500 m2 till 6ver
1000 m2. Aven topografin, och darigenom de faktiska mojligheterna att bygga pa ett
andamalsenligt och estetiskt tilltalande satt, varierar kraftigt mellan olika tomter. Att, som i
forslaget, betrakta alla tomter som likvérdiga for byggnation leder till att de tomter som har
samst forutsattningar ocksa blir de som bestammer reglerna for alla tomter.

Vi Onskar darfor att bestdmmelserna ska utformas individuellt for varje tomt och med hénsyn
till tomtens beskaffenhet sa att storre, planare och lagre belagna tomter tillats ha byggnader med
saval storre byggnadsarea som fler vaningar.

12.3 1 den nuvarande byggnadsplanen finns granser angivna for var byggnad inte far uppforas
(prickmark). Idag ar det svart att inse varfor gransernas ar dragna som de &r. Troligtvis kan
onskemal om siktlinjer och andra estetiska skal ha spelat in. Sedan byggnadsplanen kom till har
dock mojligheten tillkommit att bygga sadant som friggebodar och attefallshus. | manga fall har
heller inte granserna respekterats. Granserna verkar darfor dverspelade. Efter diskussioner med
kommunen har vi forstatt att flyttning av granser ar en betydligt mer omfattande procedur an
&ndring av andra bestammelser.

Vi Onskar darfor att alla gréanser av denna typ tas bort och ersatts av den generella bestdmmelsen
om ett minimalt avstand pa 4,5 m mellan byggnad och tomtgrans.

Kommentar

12.1 1 gallande byggnadsplan ar syftet att skapa méjlighet for omradet att utvecklas till ett
fritidsomrade med campingplatser, sma fritidsstugor i narheten av Bjorknés gard samt nagot
storre fritidshusbebyggelse en bit norrut i planomradet, i omradet Sagbacken. Den foreslagna
planandringen géller endast for omradet Sagbacken och inte for hela byggnadsplanen, vilket
gor att omradet i sin helhet kommer att bibehalla sig lantliga karaktar med smaskalig
bebyggelse. Upplands-Bro ar en kommun som vaxer med fler invanare, nagot som befintlig
bebyggelse behdver anpassas efter. Malet ar att folja upp intentionerna i planprogrammet for
Adohalvén godként 2012 och att anpassa byggratterna till nutida behov.

12.2  Vanligtvis planlaggs omraden som en helhet, dar en generell bestammelse satts. Att ge varje
fastighet egna bestammelser skulle bli alltfér detaljerat.

12.3  Det &r precis som papekat ett mer omfattande arbete att andra prickmarken, jamfort med att
endast utoka byggratten. Friggebodar och Attefallshus far dock uppféras pa prickmark. |
vissa fall kan det medges mindre avvikelser fran planen, vilket kan gora att lov kan ha getts pa
del av prickmark.

Resultat av samradet
Andringar i planforslaget
Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter samradet:

o Alla planbestdmmelser har sammanstéllts i ett samlat dokument, dér dven foreslagna
planandringar framgar.

e Ordet tomt har ersatts med fastighet.

e Prickmark har justerats i detaljplanen for fastigheterna 2:25, 2:26, 2:27och 2:28

Utdver ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella &ndringar tillkommit.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (Sagbacken), Samradsredogorelse del 2
nr A5601
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Foljande remissinstanser, fastighetsagare, foreningar och privatpersoner har under samrad eller
granskning framfort synpunkter som inte tillgodosetts:
Fastighetségare 1 och fastighetségare 2

Region Stockholm Trafikforvaltningen

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet.

Materialet gar att bestélla fran kommunens enhet Samhallsutvecklingsprojekt.

Upprattad 2022-01-12 av

Enheten for Samhallsutvecklingsprojekt

Ulrica Flemstrém Lina Wallenius
Planarkitekt Planarkitekt

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (Sagbacken), Samradsredogorelse del 2
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From: Holst Helena <helena.holst@lansstyrelsen.se>

Sent: den 17 november 2021 15:27
To: kommunstyrelsen
Subject: Samradsyttrande for andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas,

nr 5601-F inklusive dess andring A8104.

Samradsyttrande fér dndring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas, nr 5601-F
inklusive dess dndring A8104.

Hej,

Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan fér samrad.

Detaljplanen syftar till att utveckla ett fritidshusomrade med campingplatser, sma
fritidsstugor samt storre fritidshusbebyggelse. Syftet dr aven att utdka byggratten for
huvudbyggnad till 100 kvm och kompletterande uthus till 20 kvm.

Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i
var granskning av darendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Upplysning:

En lang rad beslut om dndring av en plan kan leda till att plansituationen blir
svargenomtranglig och odverskadlig. Risken for missférstand och férbiseenden far inte
underskattas. Det finns darfor anledning till viss forsiktighet nar det galler att andra planer.
Tydlighetskravet kan darfor leda till att det vid behov av ytterligare dndringar bor 6vervagas
att istallet ersatta planen genom att anta en ny. Da dven en andring av byggnadsplan for
fritidsomradet Bjorknis, nr 5601-F inklusive dess dandring A8104, har inkommit till
Lansstyrelsen och dessa tillsammans utgor ett storre geografiskt omrade, med mycket
naturmark och kvartersmark, kan flertalet andringar som dessa gora det svaroverskadligt vad
galler paverkan pa allmanna intresseni forlangningen. Exempelvis vad utdkade byggratter
kan fa for paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten utifran ett recipientperspektiv.
Byggnadsplanerna ar ocksa fran 1963 och 1956, vilket Lansstyrelsen anser talar for att ett
framtagande av en ny detaljplan ar att foredra.

Lansstyrelsens dnr: 402-72819-2021

Med vanliga halsningar
Helena Holst

Planhandlaggare

Enheten for planfragor
LansstyrelseniStockholms lan
Box 22067, 104 22 Stockholm
Besok: Regeringsgatan 66
Telefon: 010-223 12 39
www.lansstyrelsen.se/stockholm
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