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Handlingar

Planhandlingar

Denna planbeskrivning.

Forslag till nya planbestammelser daterade den 28 mars 2021

Ursprunglig byggnadsplankarta, daterad den 24 juli 1956

Planbestammelser faststédllda den 24 juli 1956

Andring av planbestimmelser antagna av kommunfullméktige den 30 januari 1984

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

For denna del av Adéhalvon giller sedan juli 1956 byggnadsplan for Bjorknés fritidsomrdde 5601 med
dndring 8104 fran 1984.

Planomradet har byggts ut i enlighet med planen fran 50-talet med en blandning av campingplatser,
odlingsmark och fritishusbebyggelse. Den del av omradet som i planen betecknas med B for
bostadsdandamadl har sedan 50-talet en bebyggelse med sma tomtstorlekar och en smaskalig karaktar
byggts ut. Omradet kallas Sagbacken da det &r beldget dér det tidigare lag en sag.

I planprogrammet for Adshalven, godként av Kommunstyrelsen den 8 april 2012, beskrivs hur
omradena Verkaviken och Sagbacken skulle kunna férandras med en utokad byggrétt for befintlig
bebyggelse, 100 kvadratmeter fér huvudbyggnad och 20 kvadratmeter for kompletterande uthus. I
omrdadet finns ett antal hus som sedan 1960-talet har beviljats bygglov och uppférts stérre &n 60
kvadratmeter.

I samband med att kommunens Bygg- och miljondmnd i september 2020 avslog en ansdkan om
rivningslov och bygglov i omradet Sagbacken begirde Bygg- och miljonamnden att
Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott skulle pabérja arbetet med en plandndring for
Verkaviken och planarbete for Sagbacken.

Planandringens syfte och huvuddrag

Syftet med géllande byggnadsplan &r att skapa mojlighet for omradet att utvecklas till ett fritidsomrade
med campingplatser, sma fritidsstugor i narheten av Bjorknds gard samt nagot storre
fritidshusbebyggelse en bit norrut i planomradet, i omradet Sdgbacken. Det dr bestimmelserna i det
senare omradet som nu &r aktuellt fér detaljplanedndring. Syftet med detaljplanedndringen &r att utéka
befintlig byggratt for huvudbyggnad och for kompletterande uthus i hela planomradet. Malet &r att
folja upp intentionerna i planprogrammet fér Adohalvon godként 2012 och att anpassa byggrétterna
till nutida behov.

Plandndringen innebér en dkad byggrétt pa 100 kvadratmeter for huvudbyggnad och 20 kvadratmeter
for uthuskomplementbyggnad inom hela planomradet. De dndrade planbestimmelserna for denna
planandring redovisas i ett eget dokument, Planbestdammelser. Planbestdammelserna ldses tillsammans
med ursprunglig byggnadsplankarta fér Bjorknas.
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Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2020 och handldggs enligt plan- och bygglagen i lydelse efter den 1
januari 2015).
Handl4ggning av detaljplanen sker med standardf6rfarande.

: Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft> Genomfdrande
4

Det aktuella planskedet dr samrad da remissinstanser, fastighetsédgare och andra berdrda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse dér synpunkter
som framforts under samradet redovisas. Andringsférslaget kan komma att justeras och kompletteras
vid behov innan ett granskningsforslag upprittas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS SBU) 14 april 2021

Samradstid varen 2021

Beslut om granskning (KS) Kvartal 3 2021

Granskningstid Kvartal 4 2021

Antagande KS Kvartal 4 2021- Kvartal 1 2022
Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhillsbyggnadsutskottet (KS SBU) gav den 16 september 2020, §43,
samhillsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till dndring av byggnadsplan for del av Bjorknis
fritidsomrade 6302 genom standardf6rfarande.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen beddmer att dndringen av byggnadsplanen fér del av Bjorknés &r férenlig med
miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig anvdndning av mark och vatten samt 5 kapitlet
angdende miljokvalitetsnormer. Planomradet beror riksintresse for "Mélaren med 6ar och
strandomraden” i ett redan utbyggt omrade och bedéms darmed vara forenlig med riksintresset enligt 4
kapitlet.

Behovsbeddmning/Unders6kning om betydande
miljopaverkan

I ”Planprogram for Addhalvon™ gjorde kommunen bedémningen att ett ”genomforandet av
planprogrammet fér Adohalvén inte medfor risk for betydande miljopaverkan”. Vidare stod att I den
fortsatta planprocessen kommer programomradet att delas upp i en eller flera detaljplaner. For varje
detaljplan kommer sirskilda behovsbedomningar att goras.”

I sitt programyttrande skrev Lansstyrelsen att man ”péd nuvarande underlag delar kommunens
beddmning att planen inte antas medfora en betydande miljopaverkan.”

Foreslagen dndring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknds innebér att befintligt omrade

utvecklas och inget nytt omrade tas i bruk. De dndringar som ar aktuella ar i linje med de som foreslas
i planprogrammet.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas, nr A5601 och 8104 Planbeskrivning



Sida 6 av 10

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r cirka 180 hektar stort totalt och ligger i Bro p& Adéhalvén. Omradet Sagbacken &r
cirka 4,5 hektar. Omradet avgrénsas i vister av Adévégen och i norr, éster och séder av skogsmark.

Flygfoto med planomradet markerat med rod linje.

Markégoférhallande
Planomradet bestar av fastigheter som ér i privat ago.

Gallande planer och tidigare stéillningstaganden

Riksintresse

Planomradet &r del av Mélaren och dess strander som ar en del av riksintresset for det rorliga
friluftslivet.

Strandskydd

Andring av byggnadsplan for fritidsomrédet Bjérknas, nr A5601 och 8104 Planbeskrivning
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Omradet omfattas inte av strandskydd.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Omradet &r i Oversiktsplanen frén 2010 utpekat som ett prioriterat omvandlings-/fortdtningsomrade. I
det avsnitt som behandlar Bjérknids-Ado Skog star bland annat att ” en storre andel
permanentboende. . .lett till ett 6kat intresse och behov av anslutning till kommunalt VA och utdkade
byggratter”

Omréadet &r utpekat i den Férdjupade dversiktsplanen fér landsbygden, FOP 2016 som en del av
Adostrdket som &r ett utvecklingsstrk for bebyggelse.

Vattenplan
Sagbacken ar utpekat i kommunens VA-plan som ett omrade dér en arbeten med en anslutning till
kommunalt VA ska paborjas 2020.

Detaljplaneprogram

Ett planprogram for Adéhalvén godkéndes av kommunstyrelsen i april 2012. I planprogrammet
behandlas Verkarviken som en del av centrala Adohalvén. Planprogrammet foreslér att byggrétten
utokas sd att en huvudbyggnad kan ha en byggnadsarea (BYA) pa 100 kvadratmeter och att
komplementbyggnader kan ha en sammanlagd area av 30 kvadratmeter. Planprogrammet foreslar
ocksa en komplettering av omradet med sex nya fastigheter norr om befintligt planomrade. Denna del
av planprogrammet har inte utvecklats i detta forslag till plandndring.

Detaljplaner

For planomradet géller byggnadsplan 5601-F med dess dndring 8104. I byggnadsplanen frén 1956 ar
planomradet utpekat som fritidsomrade for sportstugor dar minsta tomtstorlek anges till 500
kvadratmeter och dér en fristdende huvudbyggnad hogst far vara 60 kvadratmeter och hogst 3,5 meter
hog.

Efter att planen antagits hade dnda bygglov givits med dispenser. Den dndring som antogs 1984
syftade till att fortydliga planens ursprungliga bestimmelser. Huvudbyggnaden fick nu inte ha storre
bruttoarea dn 60 kvadratmeter och det fortydligades ocksa att vind och kéllare inte fick inredas.

Nagon genomférandetid finns inte kvar for gallande plan.

Forslaget till andring géller bara de bestdammelser som beskrivs i ett sérskilt dokument. Dessa
bestdmmelser ska ldsas tillsammans med gallande plan 5601-F och dess &@ndring 8104.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas, nr A5601 och 8104 Planbeskrivning
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Gillande plan fér omradet
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Forutsattningar och planforslag

Landskaps- och stadsbild

Nulage

Sagbacken har sedan 50-talet byggts ut som ett smaskaligt fritidshusomrade med sammanlagt 41
tomter. Omradet &r belédget p& en h6jd dster om Adévigen. Delar av fastigheterna kan skymtas frén
vigen i norr, men storre delen ligger avskilt frin Adévigen med en tradridd. Omrédet foljer topogra-
fin och végen i nord-sydlig riktning De flesta huvudbyggnaderna ar mellan 30 och 50 kvm och pa
varje tomt finns mindre uthus. Husen é&r i en vaning och nédstan uteslutande trahus

Forslag

Forslaget till &ndring av bestdimmelser ger méjlighet till stérre huvudbyggnader. Andringen bedoms
inte leda till ndgon storre skillnad pa karaktaren i omradet da ett flertal av husen redan &r storre an de
60 kvadratmeter som anges i planen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Nulage
Den fritidshusbebyggelse som finns i omradet har i manga fall utnyttjat gillande byggritt.

Forslag

Bestammelserna om storsta byggnadsarea, husets fotavtryck, foreslas ckas till 100 kvadratmeter. Den
sammanlagda arean for komplementbyggnader foreslas okas till 20 kvadratmeter. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar fortsatt 3,5 meter men en dndring foreslas sa att vind far inredas och kallare ordnas.
Genom att tillata en storre byggritt ges mojlighet att bygga ut befintliga huvudbyggnader. Pa sa sétt
ges mojlighet att till exempel bygga ut badrum och toalett da vatten och avlopp dras in.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd. Da planen &r en dndring aterintrader inte strandskyddet i och
med att byggrétten utdkas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp &r utbyggt.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Plandndringen ar en konsekvens av att kommunen bygger ut vatten och avlopp till omradet. En
utbyggnad av vatten och avlopp ér viktig for att hoja kvalitén pd Malarens vatten da befintliga enskilda
avlopp ersétts.

Ekonomiska konsekvenser

Plandndringen forutses inte leda till nagra omfattande ekonomiska konsekvenser. En 6kad mojlighet
till permanentboende kan pa sikt leda till 6kade krav pd kommunal standard pa gator, gang- och
cykelvdgar och kollektivtrafik. Den kan ocksa innebéra skolskjuts mdste ordnas for fler barn.

Sociala konsekvenser
Plandndringen forvénta inte leda till nagra omfattande sociala konsekvenser.
Barnkonsekvenser

Med en 6kad byggritt skapas storre mojligheter till permanentboende i omradet. Detta kan leda till att
barnfamiljer i hogre utstréackning soker sig till omradet. Omradet har néra till fina naturomraden som
kan vara virdefulla som lekomraden men det saknar mycket av den offentliga service, i form av bade
lekplatser, kollektivtrafik och skolor som &r viktiga for barn och ungdomar.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas, nr A5601 och 8104 Planbeskrivning
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Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor
Plandndringen leder inte till nagon dndring avseende fastighetsréttsliga fragor.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmélan

Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun. Da plandndringen
har genomforts utan att nagot planavtal har uppréttats kommer en planavgift fér plankostnad tas ut i
samband med att bygglovsavgift tas ut.

Avgift for vatten och avlopp
Fastighetsdgare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt gédllande VA-taxa.

Lantméateriforréttning
Ansokan om lantméteriforrattning soks hos Lantméteriet i Stockholms lan.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Upprittad 2021-03-28
Planavdelningen

Henric Carlson
Planchef
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