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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 15 april 2015 § 47 tillvaxtchefen i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan
for Klovberga (Bro Onsta 2:13 m.fl.). Planomradet kallades d& Karrangen och Kl6v. P& grund av en
fastighetsreglering har namnen pa den storsta fastigheten andrats fran Bro Onsta 2:10 till 2:13.

Planen handlaggs genom normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. Till grund for férslaget finns
ett godkant detaljplaneprogram fran december 2014.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplaneforslaget for KIovberga etapp 1 syftar till att utveckla ett varierat omrade for verksamheter,
logistik och handel i kombination med att viktiga delar av natur- och kulturmiljon i omradet bevaras
och tillgangliggors.

Till grund for forslaget finns ett godkant detaljplaneprogram fran december 2014 och de mal och
riktlinjer som formulerades i programmet foljs. Programomradet bestar i dag av jordbruksmark,
hagmark, angsmark och nagra torp fran 1700- och 1800-tal. Som helhet omfattar programmet cirka
120 hektar varav 105 foreslas for planlaggning. Av dessa &r cirka 40 hektar kvartersmark.
Planlaggningen &ar uppdelad i tre etapper.

Det aktuella detaljplaneférslaget for Klovberga etapp 1 omfattar en av programmets tre etapper. |
planforslaget ingar ca 63 hektar planlagd mark varav cirka 25,5 hektar ar kvartersmark. Planomradet
avgransas i norr av E18 och i dster av vag 840. | soder gransar omradet mot en Hastsportanlaggning
och i vaster mot naturomraden. Angéringen till den kvarvarande etappen fran programmet kommer att
ske i nordvast inom aktuellt planomrade och darfér tas viss hansyn till kommande utbyggnad redan nu.

Planforslaget vill tilimotesga den efterfragan som finns inom kommunen pa verksamhetstomter och
lamplig mark for bland annat logistikverksamhet. Enligt kommunens beddmning &r det strategiskt
lampligt att lokalisera verksamhetsomraden langs E18. Klovberga utgor en del av entrén till Bro fran
E18 och paverkan pa landskapsbilden ar betydelsefull ur gestaltningssynpunkt.

Planomréadet ingdr som en del i Onsta, ett stérre omrade som ar av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Kl6vberga ar rikt pa fornlamningar. Den foreslagna exploateringen har anpassats
for att bevara den kulturhistoriska miljén med fornlamningar som en sammanhangande del som dven
tillgangliggors och blir en tillgang for omradet.

Det agrara kulturlandskapet bebyggs. Den nya bebyggelsen ges en sammanhallen karaktar men skalan
differentieras i relation till topografi och de befintliga riktningarna i det storskaliga landskapet.
Granszonen mellan bebyggelse och obebyggd mark utformas sa att hdga natur- och kulturvérden
bevaras och i mgjligaste man ocksa tillgangliggors.

Omradet som helhet inriktas mot verksamheter av mindre storande karaktéar och en generell stérnings-
bestdmmelse har inforts i planen.

Vattenplaneringen &r en vasentlig del i utformningen och stréng hénsyn till den ké&nsliga recipienten
Broviken i Malaren &r en forutsattning for exploateringen. Darfor ligger flera detaljerade utredningar
for hur gatu- och marknivaer och dagvattenhantering ska genomforas som grund till planforslaget.

Hur samradet bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 27 april 2016 § 55 att sdnda ut forslag till detaljplan for Klévberga,
nr 1506, pa samrad enligt reglerna for normalt forfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden 31 maj 2016 — 31 juli 2016 utsant for samrad och skickades till
berdrda fastighetsagare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneférslaget utstallt i kommunhuset pa i Kungsingens centrum, i Brohuset samt pa
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kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/klovberga). Samradet annonserades i Upplands-Bro
bladet den 4 juni och i Mitt i Jarfalla den 31 maj 2017 samt Mitt i Upplands-Bro den 7 juni 2016.

Oppet hus holls i biblioteket i Brohuset den 7 juni klockan 17.30-19.30. Fyra personer deltog.

Under samradet ingick tva av programmets tre etapper i planomradet. KI6vberga etapp 1 med
verksamheter samt KI6vberga etapp 2 med drivmedelsstation och snabbmatsrestaurang. Efter samradet
har drivmedelsomradet tagits bort ur planomradet for att utgora en egen plan nér det planarbetet

fortséatter.

Inkomna yttranden, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 19 yttranden inkommit till kommunen. Av dessa inkom
4 yttranden efter samradsperiodens slut. Sena yttranden behandlas pa samma sétt som de yttranden

som inkommit under remisstiden.
Skrivelserna &r numrerade i foljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Léansstyrelsen i Stockholms lan
2 Forsvarsmakten

3 Trafikverket

4 Lantméteriet

5 Luftfartsverket

Kommunala namnder

6 Bygg- och miljonamnden

7 Kultur- och fritidsnamnden

8 Tekniska ndmnden

Fastighetsagare m fl

9 E.ON Elnét

10 E.ON Varme

11 Skanova

Ovriga remissinstanser

12 Jarfalla kommun

13 Stockholms Handelskammare

14 Swedavia Airports

15 Stockholms lans landsting, Trafikforvaltningen
16 Brandkaren Attunda

17 Svenska Kraftnat

18 Képpalaférbundet

19 FTI, Forpacknings- och tidningsinsamlingen

inkom den 9 augusti 2016
inkom den 11 juli 2016
inkom den 14 juli 2016
inkom den 14 juli 2016
inkom den 28 augusti 2016

inkom den 26 augusti 2016
inkom den 23 september 2016
inkom den 9 oktober 2016

inkom den 22 juni 2016
inkom den 7 juli 2016
inkom den 21 juni 2016

inkom den 7 juni 2016
inkom den 9 juni 2016
inkom den 10 juni 2016
inkom den 22 juni 2016
inkom den 5 juli 2016
inkom den 5 juli 2016
inkom den 11 juli 2016
inkom den 15 juli 2016
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Inkomna yttranden med kommentarer

I det foljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for KIévberga etapp 1 (Bro Onsta 2:13
m.fl.). Synpunkter som inte innebér sérskilda dvervaganden med avseende pa planens utformning eller
innehall, kommenteras inte i sak. Synpunkter pa Klovberga etapp 2 (drivmedelsstation och
snabbmatsrestaurang) besvaras inte eftersom omradet inte langre ingar i planomradet. Dessa
synpunkter kommer att besvaras i en samradsredogorelse nar det forslaget skickas ut pa granskning.

Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbdrdes rangordning. For den fullstdndiga lydelsen av
respektive synpunkt hanvisas till de ursprungliga yttrandena som kan erhallas fran kommunen. |
omedelbar anslutning till inkomna yttranden redovisas Planavdelningens kommentarer.

Statliga myndigheter
1  Laéansstyrelsen i Stockholms lan inkom den 9 augusti 2016

1.1  Det finns risk att féreslagen utformning av planen inte tillgodoser riksintressen enligt 3 och 4
kapitlet miljobalken, att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kapitlet miljébalken inte foljs och att en
bebyggelse blir olamplig med hénsyn till ménniskors sékerhet eller till risken for éversvamning.
Synpunkterna bor dock kunna tillgodoses till granskningsskedet, sa att problemet inte kvarstar
vid ett antagande. Om synpunkterna tillgodoses beddmer Lansstyrelsen att planen inte kommer
att tas upp for prévning enligt 11 kapitlet 10 § PBL.

1.2 E18 utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljébalken. Hansyn behéver
tas till avstand till den, av Trafikverket foreslagna, eventuella framtida avfartsrampen till E18.

1.3 | programyttrandet framforde Lansstyrelsen att aven paverkan under byggskedet behdver
behandlas gallande eventuell paverkan pa Broviken. Det framgar dock inte hur eventuell
paverkan under byggskedet kommer att beaktas. Det &r viktigt att forslag pa atgarder for att
forhindra paverkan pa Natura 2000-omrédet sakerstalls. Atgarderna bor foras in i dagvatten-
PM:et, MKB:erna och i planbeskrivningen.

Nar kommunen angett hur en eventuell paverkan pa Broviken kommer att beaktas under
byggskedet och om bedémningen kvarstar att planen och dagvattenhanteringen likt nu kommer
att forbattra forutsattningarna for Natura 2000-omradet kravs inget tillstand enligt 7 kapitlet 28
a § miljobalken.

1.4 Lénsstyrelsen tycker att kommunen ska se om det &r mojligt att minska méangderna zink som
beraknas komma fran omradet. Enligt gestaltningsprogrammet ska plat anvandas inom omradet,
vilket kan vara olampligt om det innebér en 6kning av zinkutslapp.

1.5 Det ar viktigt att anlaggande och driftsattning av dagvattendammen sker tidigt i byggskedet, sa
att merparten av dag- och lansvattnet fran exploateringsomradet kan ledas dit. Det &r angelaget
att reningen av fororenat dagvatten sker enligt uppréttat PM om dagvattenhantering.

1.6 Skyddsavstanden till riskkallorna E18 och véag 840 foljs. De riskreducerande atgarderna i form
av ventilation bortriktad fran riskkallorna samt att kanslig verksamhet skyddas bakom mindre
kéanslig verksamhet, har inte implementerats i planforslaget. Dessa atgarder behover inkluderas
for att sanka risknivan ytterligare.

1.7  Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning om att en férdjupad riskanalys kravs om
forsaljning av biogas ska ske vid bensinstationen, eftersom detta kan medféra krav pa storre
skyddsavstand an vad som anges i planen.

1.8 Dagvattenhanteringen i omradet ar utformad for att kunna hantera fléden fran ett 10-arsregn
med klimatfaktor 1,2. D3 vattnet fran ett stort avrinningsomrade rinner mot vagdiket vid vég
840, foreligger dversvamningsrisk och vatten kan bli stéaende pa vag 840. Da
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6versvamningsrisken for vag 840 okar vid ett genomfdrande av planerad bebyggelse anser
Lansstyrelsen att dagvattenhanteringen inom planomradet bor dimensioneras for att klara floden
fran kraftigare regn. Det ar ocksa viktigt att hantera 6versvamningsriskerna inom planomradet
for att sakerstalla plangenomforandet.

Det kan med fordel framga av planhandlingarna hur sné inom omradet kommer att hanteras
med avseende pa fororeningar. Sno kan ocksa bli en kalla till fororeningar. Sméltvattnet bor
renas innan det slapps till recipienten.

Enligt plan- och bygglagen ska den avsedda regleringen av bebyggelsen, byggnadsverk och
miljon i 6vrigt tydligt framga av planen. Detaljplanen far heller inte vara mer detaljerad an som
behdvs med hansyn till planens syfte Utifran detta anser Lansstyrelsen att kommunen bor se
over bland annat hanvisningar som gors i planbeskrivningen och fora in det som finns i andra
tillhérande dokument som &r av betydelse for planens genomférande.

Lénsstyrelsen bedomer, utifran aktuell utformning av planforslaget, att kommunen tagit god
hénsyn till storre vattensalamander. Den kontinuerliga ekologiska funktionen av artens
livsmiljoer bor kunna bibehallas. Dispens fran artskyddsférordningen kravs darmed inte.

| handlingarna namns att det inom planomradet finns smavatten, diken och l6vsumpskog.
Atgérder som till exempel gravning, utfyllnad, kulvertering eller omledning av vattendrag kan
vara vattenverksamhet som ar tillstandspliktig verksamhet. Anldggande av dagvattendammar
kan vara vattenverksamhet om de anlaggs i naturliga vattenomraden t ex i befintliga
vatmarksomraden eller vattendrag. Vattenverksamhet ar tillstandspliktig verksamhet. Mark- och
miljodomstolen hanterar tillstand. Mindre verksamheter kan anmalas till Lansstyrelsen.

Inom Stockholms lan rader markavvattningsférbud. Om alsumpskogen som namns i
handlingarna avvattnas for att mojliggora exploatering kravs dispens fran
markavvattningsforbudet och tillstdnd for markavvattning. Lansstyrelsen bor kontaktas for att
hantera detta.

Inom planomradet finns Onsta- L&ng- och Kéarrangens dikningsforetag 1950. Detta &r upphavt.

For markarbeten i och i anslutning till fornlamningar kravs samrad med Lénsstyrelsen och
eventuellt samrad enligt Kulturminneslagen. Tillstand &r ofta forenade med krav pa
arkeologiska atgarder. Lansstyrelsen behdver kontaktas i god tid nar arbeten i anslutning till
fornldamningar planeras.

Vad som anges pa sidan 17 i planbeskrivningen behover fortydligas.

Hoga byggnader och anordningar kan i vissa fall paverka flygfartens tekniska system. Vid
planering av byggnader eller anordningar hogre 6n 20 meter 6ver markniva behéver kommunen
i tidigt skede samrada med Luftfartsverket, och vid behov bestélla flyghinderanalys.

Kommentar

11

1.2
1.3

14

Planen har reviderats for att kunna tillgodose riksintressen, miljokvalitetsnormer och risker
for méanniskors sékerhet och Gversvamningar.

Planomradet har reviderats och omradet illustration av ramp har tagits bort.

PM dagvatten och planbeskrivning har kompletterats betraffande atgarder under byggskedet
for att forhindra paverkan pa Natura 2000-omradet Broviken. Exempel pa foreslagna
atgarder ar att dagvattendammen och system for att leda lans- och dagvatten till dammen
anlaggs tidigt i byggskedet samt att mobila reningsverk kan komma att anvéandas vid behov.
Dagvatten som lamnar planomradet under byggskedet far inte vara mer férorenat an i
driftskedet.

PM Dagvatten och planbeskrivning har kompletterats med att malade eller plastbelagda ytor
ska anvandas istallet for forzinkade stolpar, racken m.m. i trafikmiljon for att minska
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fororeningsbelastningen da det ar en kalla till tungmetaller i dagvattnet. Planen har
kompletterats med en bestammelse om forbud att anvénda obehandlad koppar och zink som
utvandigt tak- eller fasadmaterial samt med en anvisning i planbeskrivningen om att
obehandlad koppar och zink ska undvikas nar det géller stolpar, stangsel och récken.

15 Utbyggnad av dagvattendammen avses utféras etappvis efter behov och anléggas redan infor
utbyggnaden av omradet.

1.6 E 18 och vag 840 utgor transportleder for farligt gods. Planen har kompletterats med en
bestammelse rérande placering av friskluftsintag inom de byggnadskvarter som ligger
narmast dessa vagar. Det ar dock inte mojligt att, i detta skede, styra olika verksamheter i
forhallande till varandra eftersom alla framtida verksamheter/intressenter annu inte ar kanda.
Denna bedémning maste goras i samband med etablering av verksamheterna.

1.7 Omradet for drivmedelsstation ingar inte langre i planomradet. Ytterligare riskanalys behdvs
darfor inte.

1.8 Handlingarna har kompletterats med en dagvattenmodellering fér 100-arsregn. Modellen
visar att exploateringen inte orsakar 6versvamningar pa vag 840. Planomradet kan hantera
stora vattenfléden. Aven om lokalgator till viss del kommer att dversvammas vid ett 100-
arsregn far det ses som acceptabelt da det inte innebar fara for manniskors liv eller att
byggnader skadas.

1.9 PM dagvatten och planbeskrivning har kompletterats med beskrivning av hur sn
omhandertas och rening av smaltvatten sker. | huvudsak kommer sméltvattnet att rinna i
svackdikena och renas pa detta satt.

1.10  Planbeskrivningen har uppdaterats med information om andra utredningars innehall.
1.11  Kommunen noterar detta.

1.12  Anlaggande av nya diken, férdjupning av befintliga diken och anldggande av dagvattendamm
gors i syfte att samlat ta hand om dagvattnet fran hela eller storre delen av planomradet.
Dagvattendammen anlaggs inte i naturligt vattenomrade. Planerade atgéarder for
dagvattenhanteringen bedéms darfor kunna hanteras via anmalan till kommunen enligt 9 kap
68. Nar det galler grundvattenbortledning rader det tidvis artesiska forhallanden vid planerad
dagvattendamm 1 och vid delar av diken som ska fordjupas. Vid dagvattendamm 1 bedéms
inte nagon grundvattenbortledning behdvas under anlaggningsskedet da upptréningen av
grundvatten kommer att ske langsamt. Dammens botten kommer sedan att tatas och tyngas
ned for att forhindra grundvattenintrangning. Vid fordjupning av befintliga diken kan
grundvatten trénga upp och ledas bort via dikena. Grundvattenbortledningen beddms inte
vara av en omfattning att det kan medféra skada pa allmanna eller enskilda intressen, varfor
tillstand inte bedoms kravas.

1.13  Alsumpskogen kommer inte avvattnas vid planens genomférande. Alsumpskogen ligger
utanfor planomradet. Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats for att tydliggora detta.

1.14  Kommunen noterar detta.
1.15  Stycket om fornldamningar i planbeskrivningen har fortydligats.
1.16  Kommunen har haft samrad med Luftfartsverket, som inte hade nagra synpunkter pa forslaget.
2 Forsvarsmakten inkom den 11 juli 2016
Har inga synpunkter.
3  Trafikverket inkom den 14 juli 2016
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E18 och trafikplats Bro utgor riksintressen for kommunikationsanlaggningar. Aven framtida
utbyggnadsmaojligheter ingar i riksintresset. Kommunen har erhallit digitalt underlag for en
eventuell framtida avfartsramp, men verkar inte ha tagit hansyn till denna. Byggnadsfritt
avstand till motorvagsramp ska vara minst 25 meter. Plangransen ska anpassas till rampen och
plangransen ska laggas minst 25 meter fran denna. Pa illustrationsplanen redovisas en annan
utformning av rampen an den Trafikverket har foreslagit.

| och med att en centrumbyggnad foreslas 80 meter 6ver nollplanet riskerar riksintresset for
luftfarten att paverkas och en flyghinderanalys bor darfor bestallas av Luftfartsverket.
Luftfartsverket ska ocksa vara remissinstans som sakégare, agare av det till luftfarten kopplade
CNS-systemet.

For hdga objekt ar det mer lampligt att ange en hogsta totalh6jd an hogsta byggnadshéjd som
planbestammelse.

Marknivan for hoghuset framgar inte tydligt men i planbeskrivningen anges att nivaskillnaderna
inom omradet varierar mellan +24 och +45 meter.

Plangransen langs vag 840 ska laggas utanfor vagomradet, utom dar en cirkulationsplats
foreslas. Norr om foreslagen cirkulationsplats vid infarten till KIovberga verkar delar av
vagomradet ingd i planomradet.

| ett av kvarteren i nordost finns tva olika byggnadshéjder angivna utan egenskapsgrans
emellan. Justering bor ske.

Det kan krévas att det upprattas en vagplan for cirkulationsplatsen som ingar i planomradet. For
att detta inte ska behovas maste Trafikverket gora ett stallningstagande om att cirkulationen inte
innebar byggande av véag. Det kan géras om det inte kommit nagra negativa synpunkter pa
cirkulationsplatsen under samradet.

Ett alternativ ar att kommunen 6vertar vaghallarskapet for hela véag 840. | sa fall har
Trafikverket inga synpunkter pa foreslagna atgarder pa vagen eller plangransen langs denna.

Det &r oklart hur den eventuella framtida avfartsrampen ska kunna kopplas till den illustrerade
cirkulationsplatsen utanfor planomradet. Trafikverket nskar fa information om kommunens
motiv till denna I6sning. Om cirkulationsplatsen forl&ggs langre norrut och med fri hdgersvang
kopplad med en ramp mot E18 Gsterut kan 6gla och ramp pa den ostra sidan tas bort. Denna
l6sning skulle troligtvis underlatta Norrvattens ledningspassage vid trafikplatsen. Det kan vara
lampligt att det tas fram en skiss pa en framtida utformning av trafikplatsen.

Trafikflodena ar for lagt satta i bullerutredningen. Flodena bor justeras sa att de stimmer med
prognosen i trafikutredningen, figur 2 som Trafikverket beddmer som rimliga.
Berékningshdjden i utredningen ar 2 m dver mark. Eftersom ett htghus 80 meter éver nollplanet
foreslas, bor berakningarna kompletteras.

Plangenomfarandet medfor en 6kning av de hardgjorda ytorna och darmed behovet av atgarder
for dagvattenhantering och avrinning. Det krévs en redovisning av hur befintliga diken,
kulvertar, trummor mm kopplade till Trafikverkets vagar paverkas av utbyggnaderna.
Trafikverkets anlaggning kan komma att paverkas och atgarder kan komma att kravas.

Planen har anpassats efter riskbedémningens riskavstand. | dvrigt hanvisar Trafikverket till
Lansstyrelsens yttrande avseende risker.

Ett avtal maste upprattas mellan kommunen och Trafikverket bland annat avseende
cirkulationsplatsen vid infarten till KIovberga pa vag 840. Detta ska goras innan detaljplanen
antas.

Trafikverket ser positivt pA kommunens 6nskemal om att ta 6ver vaghallaransvaret for vag 840
ned till Enkdpingsvédgen, men dnskar att det ska gélla hela vag 840.

Detaljplan for Klévberga etapp 1, nr 1506 Samrédsredogorelse detaljplan
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Kommentar

3.1

3.2

3.3

3.4
3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10
3.11
3.12

3.13
4
4.1
4.2

4.3

4.4

4.5

Ilustrationen har &ndrats och Gverensstammer med avfartsramp som Trafikverket har skickat.
Plangransen har anpassats efter 25 meters byggnadsfritt omrade som Trafikverket enligt
onskemal.

Se svar 1.16. Kommunen haller med om att Luftfartsverket ska vara remissinstans och
kommer att lagga till dem pa remisslistan vid granskningen.

Hojdbestammelsen for centrumbyggnaden har andrats fran byggnadshojd till totalhojd enligt
Trafikverkets forslag.

Planbeskrivningen har kompletterats med en battre beskrivning av omradets hojder.

Planomradet har &ndrats for att endast den del av vagomradet som ingar i cirkulationsplatsen
ska ingd i planomradet.

Bestdmmelserna har ersatts av en bestdammelse som anger lagsta respektive hdgsta
byggnadshdjd och en storsta tillatna takvinkel.

Det har inte kommit ndgra synpunkter pa den sodra cirkulationsplatsen under samradet.
Trafikverket har efter samradet meddelat att cirkulationsplatsen bedémts som
planlaggningstyp 1 och att vagplan darfor inte kravs. Arbete med framtagande av avtal for
bevakningsuppdrag pagar.

Kommunen och trafikverket har efter samradet fort en dialog kring forslaget till
cirkulationsplats vid trafikplatsen. En kapacitetsutredning har gjorts som underlag till den
cirkulationsplats som foreslas och en skiss 6ver cirkulationsplatsens utformning har tagits
fram. Eftersom finansiering for cirkulationsplatsen saknas for narvarande och kommunen inte
bedomt det lampligt med infart utan cirkulationsplats har omradet for drivmedel och
snabbmatsrestaurang uteslutits ur planomradet. Nar finansiering finns kan planlaggning for
det omradet fortsatta som en egen detaljplan under benamningen Klovberga etapp 2.

Bullerberdkningarna har reviderats for att stimma 6verens med trafikprognosen i
trafikutredningen. Beréakningarna har ocksa kompletterats med berakningar for hoghuset.

PM dagvatten, plankarta och planbeskrivning har kompletterats i denna del.
Kommunen noterar detta.

Planbeskrivningen har kompletterats med att avtal ska tecknas med Trafikverket innan
planens antagande. Samtal kring avtal mellan kommunen och Trafikverket har paborjats.

Kommunen noterar detta.

Lantmateriet inkom den 14 juli 2016

Bestdmmelsen e” saknas i plankartans teckenforklaring.

| plankartan star att byggnad ska placeras mins 4 meter fran tomtgrans. Avses fastighetsgrans?
Begreppen tomt och fastighet har olika innebord. Om det &r fastighetsindelningen man avser att
reglera, ska begreppet tomt inte anvéndas. Begreppen tomt och fastighet anvéands inte
konsekvent i planhandlingarna.

Vid omradet for VAG ser det ut som att en liten del av KIov och lilla Ullevi 1:13 &r berord.
Denna fastighet namns inte som en fastighet inom planomradet.

Det bor framga att illustrationer inte &r bindande om de redovisas i plankartan da denna har
rattsverkan.

Uppgift om storlek pa kartan hade varit bra.

Detaljplan for Klévberga etapp 1, nr 1506 Samrédsredogorelse detaljplan
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| planbeskrivningen saknas information om hur gallande planer inom omradet paverkas. Ar det
endast allman plats inom befintliga planer som péaverkas?

I genomférandebeskrivningen saknas information om huvuddragen i och omfattningen av
kommande exploateringsavtal.

Under rubriken U-omraden mm stdr att inga u-omraden foreslas eftersom allmanna ledningar
foreslas ligga inom allmén plats. Under rubriken Teknisk forsorjning mm anges att ratt till
utrymme for allménna ledningar med tillhérande transformatorstationer kan sakerstallas med
ledningsratt pa kvartersmark. Rétt for allmanna underjordiska ledningar inom kvartersmark bor
sakerstallas genom u-omrade.

Under rubriken Fastighetskonsekvenser star att tva ledningsratter (0139-85/2.2 och 0139-
96/5.1) skall bildas. Ledningsratterna finns redan. Avses en omprdvning?

Under rubriken Fastighetskonsekvenser, avsnitt fastighetsreglering hénvisas till avsnitt om
Fastighetsreglering. Nagot sadant avsnitt kan inte aterfinnas i handlingen. Overlag bér de
fastighetsréttsliga konsekvenserna som plangenomférandet innebar foértydligas for varje
fastighet. Aven avstyckningar ser ut att vara aktuella. Detta namns inte. De ersattningsfragor
som kan uppkomma, exempelvis vid flytt av ledningar, bér ndmnas.

Det star att markagare och kommunen initierar och bekostar fastighetsbildningsatgérder inom
egen fastighet. Det kan dock bli aktuellt med fastighetsbildning som ber6r kvartersmark inom
bada fastigheterna gemensamt.

Avses E-omradena avstyckas? Vem bekostar detta? For att en fastighet ska vara lamplig for sitt
andamal ska den vanligen inte innehalla omraden avsedda for annan markanvandning an det
planerade.

En del av Kl6v och Lilla Ullevi 1:5, 6ster om omradet for drivmedelsstationen, tycks inte
omfattas av planforslaget. Kommer det att inga i etapp 3?

Kommer G-omradet att kunna anslutas till det allmanna VA-natet genom direktanslutning vid
allman plats eller beh6ver nagon rattighet bildas?

Om Klbév och Lilla Ullevi 1:5 kommer att ligga mellan vagen och drivmedelsstationen och
servitut ska bildas, aktualiseras ersattningsfragan for upplatet utrymme for utfart, vilket bor
namnas i genomforandebeskrivningen. Om ny utfart ska anldggas mot vag 840 och Trafikverket
ar vaghallare, kan utfartstillstand kravas. Detta bor da namnas i som en konsekvens av planens
genomfdrande.

Det bor fortydligas att det &r enskilda och inte allménna kompletterande VA-ledningar som
exploatoren bekostar flytt och framdragande av, om sa ar fallet. Om ledningarna ar allmanna
bor u-omréde tillskapas. Ar det tankt att allmanna ledningar ska dras i stickvégen, som finns i
illustrationsplanen, i JH-omradet i nordvast och ar det aktuellt med bildande av en
gemensamhetsanlaggning for vagen? Ansvar och upplatelse for ledningar kan 6verlag
fortydligas. Kan det vara aktuellt med bildande av gemensamhetsanléggning for véagen inom
kvartersmark i det nordvastra omradet?

Illustrationsplanen visar att det kan avstyckas flera fastigheter inom G-omradet. Troligen maste
rattigheter i sadana fall skapas for VA och utfartsvag.

Befintliga fastighetsgranser och rattigheter inom planomradet &r otydliga, vilket gor det svart att
avgora i detalj vilka omraden av fastigheterna som omfattas av planen.

Kommentar

4.1

Bestdmmelsen om exploateringsgraden har lagts till i teckenforklaringen.

Detaljplan for Klévberga etapp 1, nr 1506 Samrédsredogorelse detaljplan
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Planbestammelsen har tagits bort. Kommunen &r medveten om skillnaden mellan tomt och
fastighet. Vid ett genomférande kan det vara sa att flera verksamheter forekommer pa en och
samma fastighet och att dessa verksambheter tilldelas en tomt, vilket kommunen forsokt
redogdra for. Det ar dock inte sékert att fastighetsindelning kommer att ske for varje tomt da
exploatdren har en énskan om att behalla fastigheten i sin &go.

Plangransen har flyttats for att KIov och Lilla Ullevi 1:13 inte ska ingd i planomradet.

Ilustrationer har lagts till som en rubrik i teckenforklaringen for att fortydliga att de inte ar
planbestammelser.

Uppgift om kartans storlek har lagts till pa plankartan.

Aldre planer upphor att gélla nar detaljplanen antas. Konsekvenser for gallande planer har
lagts till i planbeskrivningen.

Planbeskrivningen ar kompletterad med information om innehall i kommande
exploateringsavtal.

Det anges felaktigt i planbeskrivningen att allménna ledningar kommer att férlaggas i
kvartersmark. Detta har &ndrats.

Ledningsratt, akt nr 0139-96/5.1 avser gasledning. Ledningen kan komma att flyttas till
huvudgatan. Det ar dock osakert om den kommer att behdvas i framtiden i och med EON:s
utbyggnad av kraftvarmeverket och biogasanlaggningen vid Hogbytorp. Om ledningen behdvs
aven framover sa kommer exploatdren att svara for omlaggningen och kostnaderna for detta.
Med detta kan ledningsratten komma att omprdévas eller upphévas.

Ledningsratt, akt nr 0139-85/2.2 avser starkstromsledning. Den ar belégen utanfor
planomradet och berérs inte.

Sedan samradet har ledningsrétt, akt nr 0139-16/28.1 tillkommit. Rattigheten ar belagen i
allmén plats huvudgata och behdver inte flyttas.

Avsnittet om Fastighetsreglering har reviderats.

Fastighetsindelningen har dndrats inom planomradet sedan samradsskedet.
Genomfdrandedelen i planbeskrivningen har reviderats for att spegla detta.

Planbeskrivningens genomforandedel har reviderats for att inkludera hanteringen av E-
omraden.

Den del av Klov och Lilla Ullevi 1:5 som avses ingar numera i Bro-Onsta 2:13. Omradet for
drivmedel och snabbmatsrestaurang véster om det patalade omradet ingar inte langre i
planomradet utan utgor en egen etapp varfor fragan inte langre ar aktuell.

G-omradet ingdr inte langre i planomradet utan kommer utgora en egen etapp, fragan
kommer besvaras i den detaljplanen.

G-omradet ingar inte langre i planomradet utan kommer utgora en egen etapp, fragan
kommer besvaras i den detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har kompletterats vad galler flytt av befintliga privata ledningar.
Den “stickviig” som redovisas pd illustrationskartan ska betraktas som ett satt att na det inre
av kvarteret om fastigheten delas in i flera mindre tomter. Det &r dock inte klart att det blir
aktuellt i just detta kvarter. Avsikten ar att illustrera en principldsning som kan tillampas
inom omradet. De kvartersgator som kan bli aktuella avses att, i likhet med nodvéandiga
ledningar i dessa gator, inga i gemensamhetsanlaggningar. Planbeskrivningen har
fortydligats i detta avseende.

Detaljplan for Klévberga etapp 1, nr 1506 Samrédsredogorelse detaljplan
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4,17  G-omradet ingar inte langre i planomradet utan kommer utgéra en egen etapp, fragan
kommer besvaras i den detaljplanen.

4.18  Fastighetsgranserna kan vara svara att se i de fall de sammanfaller med andra linjer pa
kartan. For att fortydliga fastighetsgranser och forandringar har planbeskrivningen
kompletterats med en 6versiktlig bild 6ver befintliga fastigheter och kommande forandringar
vid planens genomférande. Fargerna i grundkartan har ocksa férandrats for att ge en
tydligare skillnad mellan plan och grundkarta.

5  Luftfartsverket inkom den 28 augusti 2016

5.1 LFV har inget att erinra mot etableringen..

Kommunala namnder

6 Bygg- och miljonamnden inkom den 26 augusti 2016

6.1 Bygg- och miljonamnden anser att gestaltningsnivan behover hojas for att anpassa ny
bebyggelse till kulturmiljon och minska den patagliga paverkan som planen medger. Det bor
finnas tydligare gestaltningsprinciper for fastigheterna som exploateras mot E18. Utformningen
bor inte lamnas fritt gallande fasadmaterial och farg utmed E18. Omradena mot vag 840 och
Bro Park bor ocksa ha tydligare gestaltningsprinciper.

Gestaltningsprogrammet bor forankras i plankartan genom att tydligt ange att
gestaltningsprogrammet &r véagledning till hur byggnader och miljoer skall utformas. For de
fasader som har storande inverkan pa kulturmiljon samt de som &r riktade mot E18 kan det vara
bra att ha utformningsbestdammelser om till exempel férg.

6.2 | gestaltningsprogrammet och planbeskrivningen ndmns ambitionen med solpaneler. |
gestaltningsprogrammet anges att taklutningen bor anpassas efter byggnaders orientering och att
taklutningen inte bor dverstiga 20 grader. Detta bor utgdra en planbestammelse.

6.3 Omradet med bestammelsen G ar dven tankt for snabbmatsrestaurang. Det bor darfor aven ha
bestammelsen C — Centrum. Snabbmatsrestaurang kan inte ses som komplement till
drivmedelsforséljning utan utgor en separat verksamhet.

6.4  Syftet att anlagga ett varierat verksamhetsomrade, dar storskaliga verksamheter skiljs fran
nyforetagsomraden, bor tydligt avspegla sig i planen, till exempel genom bestammelse om
minsta och storsta fastighetsstorlek.

6.5 Beteckningen e 50 pa kartan saknas i planbestammelserna.

6.6 | planbestammelserna anges att byggnad ska placeras mins 4,0 meter fran tomtgrans. Detta kan
bli svart inom E-omradena.

6.7 | planbestaimmelserna anges att byggnader och anlaggningar ska ges en sadan utformning och
placering att ljud, ljus eller lukt inte ska verka stérande for omgivningen. Det bor fortydligas att
bestammelsen aven galler skyltar som uppfors fristaende och pa fasader samt att skyltar inte far
vara bildvaxlande.

6.8  Dagvattenhanteringen och risken for éversvamning ar mycket viktiga fragor i planen. Den
sammantagna paverkan pa vattenmiljon fran planomradet bedéms i Structors utredning inte
paverkas ur ett hallbarhetsperspektiv. Bygg- och miljonamnden bedémer dock att det inte kan
uteslutas att miljokvalitetsnormen for vatten paverkas negativt avseende tungmetaller.

6.9 Hur fordrojning av dagvatten inom fastighet ska ske, finns inte beskrivet i
dagvattenutredningen. Bygg- och miljondmnden delar bedémningen i MKB:n att méjligheten
till ytterligare minskning av fléden och fororeningsbelastning pa recipienten behéver utredas
vidare och laggas till grund for en tydlig planbestammelse angaende fordrojning.

Detaljplan for Klévberga etapp 1, nr 1506 Samrédsredogorelse detaljplan
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6.10 | genomforandeskedet r det viktigt att dagvattensystem och skyddsanordningar anlaggs sa
tidigt som majligt i byggskedet for att minska paverkan pa recipienten.

6.11 Atgérder i vattenomraden sdsom bortledning av grundvatten och férdjupning av diken betraktas
som vattenverksamhet och kréver prévning hos Lansstyrelsen eller Mark- och miljédomstolen.

6.12 Bygg- och miljonamnden anser att det i ett langsiktigt perspektiv ar viktigt att bevara
brukningshar mark da en vaxande befolkning och effekter av ett forandrat klimat kommer att
Oka den svenska jordbruksmarkens betydelse ur ett globalt perspektiv.

6.13 Det ar olampligt med storskalig verksamhet. For att gestaltningsnivan skall vara hog betraffande
anpassningen till kulturmiljén behdver planbestdmmelserna utvecklas mot mindre fastigheter
och mindre verksamhetslokaler. Byggnaders omfattning, héjd och fasadmaterial skall ocksa
regleras for att sakerstélla smaskalighet och en god anpassning till omgivningen.

6.14 De forslag pa atgarder och eventuellt fortsatt arbete for att minska paverkan inom och utanfor
planomradet som anges i miljokonsekvensbeskrivningen ska beaktas och sakerstallas i
detaljplanen.

Kommentar

6.1 Omradets gestaltning ar viktig. Detta géaller inte minst hur omradet uppfattas for
forbipasserande pa E 18. Planen maste dock dven ha stor flexibilitet da det inte ar klart vilka
verksamheter som kommer etableras och eftersom genomforandet kommer att ske under lang
tid. En informationsruta om att gestaltningsprogrammet ar vagledande har lagts till pa
plankartan. Gestaltningsprogrammet har ocksa utvecklats gallande fargsattning.
Bestdmmelser om detta har dock inte lagts till efter dialog med Bygglovavdelningen.

For att de som narmar sig omradet fran vaster pa motorvégen inte skall se over ett
taklandskap, har en bestammelse om lagsta respektive hdgsta byggnadshéjd lagts till i
detaljplanen.

6.2 En bestémmelse om hogsta takvinkel har lagts till. For att det ska vara majligt att anvéanda
ofalsat taktegel som takbekladnad, anges den maximala takvinkeln till 23°.

6.3 G-omradet ingar inte langre i planomradet utan kommer utg6ra en egen etapp, fragan
kommer besvaras i den detaljplanen.

6.4 Tomternas storlek ar beroende av omradets topografi och verksamheternas olika behov.
Eftersom det i nuldget inte &r kant vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet
ar det viktigt att behalla flexibilitet i planen och inte gora den for detaljerad. Exploatérens
ambition &r att behalla omradet i en fastighet, darfor ar bestammelser om minsta
fastighetsstorlek olamplig.

6.5 Bestdmmelsen om exploateringsgraden har lagts till i teckenforklaringen.

6.6 Bestammelsen rérande byggnads avstand till tomtgrans har tagit bort.

6.7 Skyltar har lagts till i planbestammelsen. | planbeskrivningen beskrivs att det &ven innebar att
skyltar inte ska vara bildvaxlande.

6.8 Se svar 1.4.

6.9 | planbestammelserna anges att atgarder ska vidtas inom varje fastighet for fordrojning och

rening av dagvatten. Det ar inte mojligt att i detaljplanen narmare foreskriva vilka atgarder
som kréavs, eftersom forutsattningarna varierar inom planomradet. Val av metod maste goras i
varje enskilt fall i samband med genomfdrandet. Darutover har dagvattendammen och
systemet for dagvattenhantering dimensioneras for att klara dimensionerande regn utan
fordrojning inom kvartersmark. Dagvattensystemet har &ven dimensionerats och utformats sa
att dversvamningar undviks av kvartersmark fér byggnader och av véag 840. For att sékra
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dagvattensystemets uppbyggnad har planbeskrivning, plankarta och dagvatten PM
kompletterats.

Se svar 1.3.
Se svar 1.12.

Fragan om ianspraktagande av jordbruksmark har hanterats bade i 6versiktsplan och
detaljplaneprogrammet for Karrangen och Klév. Fragan var ocksa uttalat en del i
stallningstagandet till projektet under programarbetet. Omradet har ett logistiskt gynnsamt
lage nara E18 och relativt nara Bro samhélle och kollektivtrafik varfor exploatering kan
motiveras, trots att det i dagslaget delvis utgors av jordbruksmark

Omradet har bedomts lampligt for saval storskalig som smaskalig verksamhet.
Utformningsbestammelserna varierar darfér inom olika delar av planomradet.

Atgérder och fortsatt arbete som anges i miljékonsekvensbeskrivningen sakerstalls genom att
de finns med i planbestammelser, i planbeskrivning, hanteras via annan lagstiftning eller i
samband med projektering och byggande. Flera av de atgarder och fortsatta arbeten som
beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen aterfinns i gestaltningsprogrammet och
skotselplanen som ocksa finns med i planbeskrivningen. | andra fall pekar
miljokonsekvensbeskrivningen pa att fortsatt hantering kravs enligt miljobalken eller
kulturminneslagen for realisering av planforslaget, t ex om ingrepp krévs i fornlamning eller
vid atgarder i biotopskyddat omrade. Dagvattenatgarder hanteras via anmalan enligt
miljébalken till kommunen och uppféljning av utslapp sker via kontrollprogram och
samordnad recipientkontroll. Atgarder eller fortsatt arbete som inte regleras i plan eller via
annan lagstiftning beaktas i miljoé/hallbarhetsprogram for projektering och fér byggskede.

Kultur- och fritidsnamnden inkom den 23 september 2016

For att i minsta man inkréakta pa landskapsbilden bor stor vikt laggas vid byggnadernas
utformning for att i minsta man inkrakta pa landskapsbilden. Forslaget med tradplanteringar och
groénzoner bor ocksa utvecklas ytterligare for att motverka omradets sterila karaktar.
Byggnadshojderna bor hallas lagre mot landskapsrummet i den sydvéstra delen och de hogre
begrénsas till fastigheterna i direkt anslutning till E18.

Dagvattendammar bor ges organiska former for minsta moéjliga ingrepp i landskapsbilden.

I nara anslutning till planomradet, pa ostra sidan om vag 840 ligger en forntida kultplats som
pekar pa omradets lokala och regionala betydelse. Detta bor véagas in i den arkeologiska
beddémningen av Klév och leda till extra stort hansynstagande vid exploatering som bor ske i
samrad med arkeologisk expertis pa plats.

Namnden anser att det behdvs orienteringsskyltar och tydliga hanvisningsskyltar for att minska
barriareffekter i om radet. Aven skyltar som beskriver fornlamningar och naturen bor placeras
utmed straken.

Kommentar

7.1

7.2

| planarbetet har stor vikt lagts vid omradets gestaltning och landskapsbilden. En
grundprincip har varit att hogre byggnader forlaggs utmed E 18, medan byggnaderna i
sydvast, narmast galoppbanan och infarten till omradet, ska hallas lagre. De verksamheter
som ar tankta att finnas inom omradet staller dock olika krav pa byggnadernas hojd och
utformning i dvrigt och planbestammelserna maste darfor medge byggande av
andamalsenliga lokaler.

Dammens exakta utformning bestams forst vid projekteringen av dammen
Utformningsprinciper for dammen finns att l4sa i gestaltningsprogrammet. Storleken pa
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dammen och det omrade som ar mojligt att ta i ansprak for andamalet begransar mojligheten
att géra dammens former mer organisk.

7.3 Kulturmiljofragor har utretts bade under programskedet och i planarbetet. Fragorna har &ven
samratts med arkeologisk kompetens pa& Lansstyrelsen. Flera omraden har lamnats fria fran
exploatering med hansyn till fornlamningar.

7.4 En orienteringsskylt foreslas uppforas vid infarten till omradet. Skyltar om fornlamningar
aligger kommunen att ordna.

8 Tekniska ndmnden inkom den 9 oktober 2016

8.1 N&mnden anser att lokalgatorna (gata 3 och gata 4) &r for smala (6 m). Detta dr ett
verksamhetsomrade som kommer att trafikeras av tunga fordon, vilket kraver en kérbanebredd
om minst 7,0 meter.

8.2  Tekniska namnden anser att belysningsstolparna pa gata 3 och 4 ska placeras pa samma sida
som gangbanan for att oka trafiksakerheten och tryggheten for oskyddade trafikanter.

8.3  Tekniska namnden anser att en cirkulationsplats behovs vid anslutningen av det nya omradet
vid trafikplats Bro. Trafikméangden kommer att 6ka i och med planen fér Klévberga och évriga
planer for omradet vilket gor att trafiksakerheten och framkomligheten behover forbattras i
korsningen.

8.4 Om omradet ska planeras for framtida busstrafik, ska en dialog om bl a vandplanens utformning
ske med Trafikférvaltningen (SLL) och deras bussentreprendr.

8.5 Namnden foreslar Lind eller Graal som tradarter for de gatutrad som planeras.

8.6 Under planprocessen bor det ges forslag till hur avfallshanteringen inom omradet ska I6sas.

8.7  Det behdver tydliggodras hur ett delat huvudmannaskap for gator och allmén platsmark ska
genomforas. Namnden vill att det finns en del i planbeskrivningen som tydligt beskriver
tillkommande ytor som kommer att driftas och underhallas av kommunen.

8.8 | kommande exploateringsavtal ar det angeléget att reglera tekniska anldggningar, exempelvis
LED-belysning.

Kommentar

8.1 Enligt PM Gata, VA och 6évriga ledningar skall lokalgatorna utféras med en kérbanebredd om
7,0 meter. P& plankartan anges det totala gatuomradet till 11,5 meter for lokalgatorna, med
en illustrerad kdrbanebredd om 7,0 meter. | gestaltningsprogrammet anges dock felaktigt att
kérbanebredden endast ar 6,0 meter. Gestaltningsprogrammet har reviderats.

8.2 Typsektionerna har andrats s att belysningsstolparna placeras pa samma sida som
gangbanan.

8.3 Planavdelningen haller med om att det krévs en cirkulationsplats for att ansluta omradet for
drivmedelsstationen till vag 840. Eftersom det i nuléget saknas finansiering for en
cirkulationsplats ingar inte langre det omradet i planen. Det omradet kommer att fortsatta
som en egen detaljplan nar finansiering av cirkulationsplatsen ar Iost.

8.4 Vandplanens utformning dimensionerad for bussar. Se dven svar 15.1.

8.5 Val av trad gors i samarbete med Tekniska avdelningen i samband med projektering av
gatorna.

8.6 Sophanteringen ska lIdsas inom varje tomt, dar utrymme for sophantering och kéllsortering

ska finnas. Det gar inte i planskedet att bestamma 16sning for sophanteringen eftersom den ar
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beroende av vilken verksamhet som etableras. Det kan behovas olika l6sningar beroende pa
varje verksamhets behov.

8.7 Kommunen ar huvudman for all allméan platsmark inom planomradet, vilket framgar av
planbeskrivningen. Delat huvudmannaskap ar inte aktuellt. Vid en exploatering i mindre
tomter kan det bli gator pa kvartersmark, men dessa gator kommer i sa fall inte att vara
kommunala.

8.8 Fragor om teknisk standard ska beaktas vid projektering i samarbete med Tekniska
avdelningen.

Fastighetsagare m fl
9 E.ONElInat inkom den 22 juni 2016

9.1 Ett 3 meter brett u-omrade for el-, tele- och bredbandskablar kréavs for lokalnatet dar kablarna
kan komma att hamna pa kvartersmark eller allman platsmark som inte utgors av gatumark.
Planbestammelsen, alternativt planbeskrivningen, bor ocksa innehalla ett fortydligande rérande
restriktioner eller atgarder som kan hindra eller forsvara bibehallande av
starkstromsanlaggningar.

9.2  For att tillgodose kommunens utbyggnadsplaner i omkringliggande omraden, behdvs ett cirka
100 x 100 meter stort omrade for ett utomhusstallverk inom planomradet. Om detta inte ar
mojligt, ar det 6nskvért att detta beaktas i kommande planarbeten for tatorten i Upplands-Bro.

9.3 Det bor framga av genomforandebeskrivningen att eventuella kostnader for flyttning eller
andring av E.ON:s befintliga anlaggningar i samband med plangenomftrandet bekostas av
exploatoren.

Kommentar
9.1 Plankartan ar andrad sa att ledningarna ligger i allman plats natur.

9.2 En lokalisering av ett nytt stallverk till omradet anses inte lampligt. Planuppdrag finns for
etablering av ett nytt stallverk i Bro pa en annan plats utmed E18, dster om vag 840.

9.3 Planbeskrivningen uppdateras med information om att exploattren bekostar ev flytt av
befintliga ledningar.

10 E.ON Varme inkom den 7 juli 2016

10.1 Anslutningen mot Hogbytorpomradet av den planerade transiteringsledningen for fjarrvarme
sker bast via Klovberga. Ledningen bestar av tva ledningar med vardera 0,8 meters diameter.
Den gatusektion som redovisas i planbeskrivningen ar inte representativ for hela strackan,
varfor en strackning i u-omraden genom omradet dster om huvudgatan foreslas. Lokala
anslutningar sker inte till transiteringsledningen, utan till lattatkomliga lokala
fjarrvarmeledningar, som kan forlaggas i vagomrade eller gang- och cykelvégar pa vanligt satt.

Kommentar

10.1  Transitledningen &r genomférd. Da ledningen forlaggs i gatumark kravs inget u-omrade.
Planbeskrivning, PM Gata, VA och dvriga ledningar har kompletterats med en justering av
typsektionen vad galler fjarrvarmeledningar genom och inom omradet.

11 Skanova inkom den 21 juni 2016

11.1 Skanova har markforlagda teleanlaggningar av mer betydande karaktér samt luftledningar inom
planomradets sodra del. For att undvika olagenheter och kostnader 6nskar Skanova att sa langt
som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage. Detta ska noteras i

Detaljplan for Klévberga etapp 1, nr 1506 Samrédsredogorelse detaljplan



16(19)

planhandlingarna. Skanova forutsatter att flytt eller atgarder for att skydda telekablar for att
mojliggora exploatering bekostas av den part som initierar atgarden.

Kommentar

11.1  De av Skanovas ledningar som berdrs av detaljplanen ar beldgna inom vagomradet vid
infarten till planomradet och planens genomforande medfér inte nagot behov av flytt av dessa
ledningar. Planbeskrivningen har kompletterats i detta avseende.

Ovriga remissinstanser

12 Jarfalla kommun inkom den 7 juni 2016

12.1 Jarféalla kommun véljer att inte yttra sig.

13 Stockholms Handelskammare inkom den 9 juni 2016

13.1 Auvstar fran att lamna synpunkter.

14 Swedavia Airports inkom den 10 juni 2016

14.1 Har ingen erinran.

15 Stockholms lans landsting, Trafikférvaltningen inkom den 22 juni 2016

15.1 Busslinje 555, som har sin andhallplats vid Raby/Fliesberg, planeras att forlangas till den nya
hastsportanlaggningen. Diskussioner pagar om att enstaka turer, vid arbetsdagens borjan och
slut, eventuellt ska kunna forlangas till Hoégbytorp. For att dessa turer ska kunna nyttjas av
resande till och fran Karrangen och Klov, maste hallplatslagen pa vag 840 studeras i anslutning
till omradets infart. En samordning av arbetstiderna for tillkommande och befintliga
verksamheter 6r nodvandig for att fa ett tillrackligt antal resande pa turerna.

Fragan om bussen ska vanda inne i omradet eller inte, maste diskuteras i det fortsatta
planarbetet. For busshallplatser och vandmajligheter hanvisas till Rlbuss (Trafikforvaltningen).

Kommentar

15.1  Vandplanen vid huvudgatans slut ar dimensionerad for att langtradare skall kunna véanda,
vilket innebar att &ven bussar kan vanda har. Huvudgatans sektion gér det ocksa mojligt att
anordna busshallplatser utmed gatan. Det &r ocksa mojligt att anordna en rundkorning inom
omradet. Samordning av arbetstider &r inte en planfraga.

16 Brandkaren Attunda inkom den 5 juli 2016

16.1 Analysen i riskbeddmningen tacker inte in alla relevanta egenskaper hos &mnen i klass 5 som
kan vara involverade i en olycka, t ex reaktion mellan vateperoxid och brannbara fasta &mnen.

16.2 Rekommenderade atgarder, sasom utformning av ventilation sa att spridning av gaser fran
olycka forsvaras, bor inkluderas i detaljplanen.

16.3 Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och punkten for raddningsinsats ska vara maximalt
50 meter. Atkomlighet for raddningstjénstens fordon och brandvattenférsérjning ska
sakerstallas i detaljplanen. Brandkaren forutsatter att konventionellt system for brandvatten
ordnas enligt Svenskt vattens rekommendationer. Se Brandkaren i Attundas riktlinjer for
brandvattenforsorjning BA N1-5.

Kommentar

16.1  Dialog har forts med Brandkaren Attunda efter samradet. Antagandet som har gjorts
avseende klass 5 i riskutredningen har ansetts vara acceptabelt. Rapporten kommer darfor
inte att kompletteras.

16.2  Sesvar 1.6.
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16.3  Brandvattenforsorjning kommer att ske med konventionellt system. Beskrivningen av
brandvattenforsdrjning i planbeskrivningen har reviderats.

17 Svenska Kraftnat inkom den 5 juli 2016

17.1 Inga synpunkter. Svenska Kraftnat har inga ledningar i anslutning till planomradet och 6nskar
inte medverka i det fortsatta remissforfarandet.

18 Kappalaférbundet inkom den 11 juli 2016

18.1 Da planforslaget delvis syftar till att ge utrymme for miljofarlig verksamhet forutsatter
Kappalaférbundet att de dven far yttra sig i eventuella tillstdnds- och anmalningsprocesser.

18.2 Det forutsatts att forbundets riktlinjer for bland annat fordonstvéttar och rengdring av
verkstadsgolv kommer att féljas. Vid nybyggnation av drivmedelsstationer ska det i férsta hand
inte finnas nagon koppling mellan spillzon, tankoar, distributionsytor och pafyliningsplatser till
det kommunala spillvattennétet. Aven garage och verkstader som nyuppfors ska som regel
byggas utan golvbrunnar kopplade till spillvattennatet.

18.3 Planbeskrivningen saknar beskrivning av hur lanshallningsvatten som kan uppkomma i
samband med schaktning och sprédngning ska omhéndertas. Férbundets har riktlinjer for hur
lanshallningsvatten ska hanteras och inget lanshallningsvatten far avledas till Kappalaverket
utan deras skriftliga medgivande.

Kommentar
18.1  Remissinstanser i anmalnings och tillstandsarenden styrs inte i detaljplanen.

18.2  Bevakning av att riktlinjer foljs for utférande av olika anlaggningar ar primart inte en
planfraga, utan snarare en genomforandefraga. | samband med bygganmélan och prévning
av bygglov kommer darfor dessa fragor att beaktas.

18.3 Sesvar1.3.
19 FTI, Forpacknings- och tidningsinsamlingen inkom den 15 juli 2016

19.1 Eftersom handel planeras i omradet vore det 6nskvart att avsatta yta for atervinnings-
station/publik kéllsortering, da det ar svart att hitta lampliga platser for sadant i
kommunen.

Kommentar

19.1  Eftersom omradet planeras for verksamheter som sjalva ansvarar for hantering av
forpackningar och séllankopshandel bedoms behovet av en atervinningsstation inte sa stort.
Det ar lampligare att placera en atervinningsstation i planomradet for Klévangen dster om
vag 840.

Resultat av samradet
Andringar i planforslaget
Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter samradet:

e Justering av plangrénsen

e Omradet for drivmedel och snabbmatsrestaurang har tagits bort ur planomradet, detaljplanen
kallas darmed Klovberga etapp 1. Drivmedelsomradet kommer kallas KI6vberga etapp 2 i
kommande planarbete.

o Komplettering av konsekvenser av planens genomférande
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o Bestammelse om férbud mot zink och koppar

e Bestammelse om friskluftsintag och ventilation

e  Skyfallsutredning, vattenhantering vid 100-arsregn

o Kapacitetsutredning for vag 840 och avfarterna till E18
e Totalhdjd for C — centrum

e Information om innehall i kommande exploateringsavtal
e Bestdmmelse om storsta takvinkel

Utbver ovan namnda revideringar har mindre redaktionella andringar tillkommit.

Andringar i miljokonsekvensbeskrivningen
Foljande revideringar har gjorts i miljokonsekvensbeskrivningen efter samradet:

e Resultatet av skyfallsinventeringen har lagts till

e Vattenhantering under byggskedet

e | Atgardsforslagen som sammanstalls i den férdjupade miljokonsekvensbeskrivningen for
»Vattenmiljo™ dar det star om anlaggandet av dagvattendammar har meningen kompletterats
sa att dagvattendammar aven anpassas for groddjur avseende bottenstruktur, sléanter och
vegetation.

Utbver ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella andringar tillkommit.

Yttranden som inte tillgodosetts:
Bygg- och miljénamnden

FTI, Forpacknings- och tidningsinsamlingen
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Underlagsmaterial

Kopior av inkomna yttranden under samradet.

Samradsredogorelse detaljplaneprogram for Karrangen och Klov, daterad 2014-11-14
Materialet gar att bestalla fran kommunens Planavdelning.

Upprattad den 27 oktober 2021 av
Planavdelningen

Henric Carlson Lina Wallenius & Jessica Hanna Samuel Eketorp
Planchef Planarkitekter Projektledare exploatering
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