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Plankarta med bestammelser i skala 1:2000, 2016-03-23
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Ilustrationsplan 2016-03-18
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Behovsbedémning med fordjupad miljokonsekvensbeskrivning 2016-03-23
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Atgardsforslag for storre vattensalamander i Karrangen Klov (Klévberga), Bro 2014-10-31
Handelsutredning Upplands-Bro, 2014-02-12.

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Detaljplaneforslaget for KIGvberga syftar till att utveckla ett varierat omrade for verksamheter, logistik
och handel i kombination med att viktiga delar av natur- och kulturmiljon i omradet bevaras och
tillgangliggors.

Till grund for forslaget finns ett godkant detaljplaneprogram fran december 2014 och de mél och
riktlinjer som formulerades i programmet f6ljs. Programomradet bestar i dag av jordbruksmark,
hagmark, dngsmark och nagra torp fran 1700- och 1800-tal. Som helhet omfattar programmet cirka
120 hektar varav 105 foreslas for planlaggning. Av dessa &r cirka 40 hektar kvartersmark.
Planldggningen &r uppdelad i tre etapper.

Det aktuella detaljplaneforslaget for KIovberga omfattar tva av programmets tre etapper. |
planforslaget ingar 65 hektar planlagd mark varav cirka 28 hektar ar kvartersmark. Planomradet
avgransas i norr av E18 och i dster av vag 840. | soder gransar omradet mot en Hastsportanlaggning
och i vaster mot naturomraden. Angoringen till den kvarvarande etappen fran programmet kommer att
ske i nordvast inom aktuellt planomrade och darfor tas viss hansyn till kommande utbyggnad redan nu.

Planforslaget vill tillmotesga den efterfragan som finns inom kommunen pa verksamhetstomter och
lamplig mark for bland annat logistikverksamhet. Enligt kommunens bedémning &r det strategiskt
lampligt att lokalisera verksamhetsomraden langs E18. Kl6vberga utgor en del av entrén till Bro fran
E18 och paverkan pa landskapsbilden ar betydelsefull ur gestaltningssynpunkt.

Planomréadet ingdr som en del i Onsta, ett stérre omrade som ar av lokalt intresse for
kulturmiljovarden. Kl6vberga &r rikt pa fornlamningar. Den foreslagna exploateringen har anpassats
for att bevara den kulturhistoriska miljén med fornlamningar som en sammanhéangande del som dven
tillgangliggors och blir en tillgang for omradet.

Det agrara kulturlandskapet bebyggs. Den nya bebyggelsen ges en sammanhallen karaktar men skalan
differentieras i relation till topografi och de befintliga riktningarna i det storskaliga landskapet.
Granszonen mellan bebyggelse och obebyggd mark utformas sa att hdga natur- och kulturvérden
bevaras och i mojligaste man ocksa tillgangliggors.
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Omradet som helhet inriktas mot verksamheter av mindre stérande karaktéar och en generell stérnings-
bestdmmelse har inforts i planen.

Vattenplaneringen ar en vésentlig del i utformningen och strang hansyn till den kénsliga recipienten
Broviken i Malaren &r en forutséttning for exploateringen. Darfor ligger flera detaljerade utredningar
for hur gatu- och marknivaer och dagvattenhantering ska genomforas som grund till planforslaget.

wr%m%@%gﬁ P\ Y 5
\ ® ! N “ X s R - : &g |

ENLIGT ILLUSTRATIDNSPLAN
TILLHORANDE DETALJPLAN
GALOPPEN > R

Ilustrationsplan for Klévberga med mojlig bebyggelse inritad.

Samrad om skydd av livsmiljo for storre vattensalamander enligt 12 kapitel 6 §
milj6balken

I en damm inom planomradet har den fridlysta arten stérre vattensalamander hittats. Under 2014
gjordes en inventering av omradet och ett atgardsforslag for bevarande och utveckling av
salamanderns livsmiljo togs fram.

Plangranserna ar i forslaget anpassade sa att berdrda ytor ryms inom planen som naturmark. Kring
dammen ldmnas ett oexploaterat omrade med en radie pa minst 100 meter och det sakerstalls att
spridningsvagen mellan lekdamm och lampligt évervintringsomrade finns kvar i enlighet med
atgardsforslaget. Dagvattenhanteringen ar utformad sa att vattennivan inte &ndras samt att smutsigt
dagvatten inte nar dammen.

I samband med plansamradet genomfdrs samrad med lansstyrelsen enligt miljobalkens 12 kapitel 6 8.
Planfdrslaget vill visa att trots att kommande verksamhet vasentligt &ndrar naturmiljoén som helhet
inom planomradet sa har den storre vattensalamandern kvar sina livsforutsattningar i framtiden.
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TECKENFORKLARING
|

LIVSMILIO AV HOGSTA KVALITET @
(hlass 1)

LIVEMILIO A HOG KVALITET
(klass )

LIVEMILIO AV VISS KVALITET
(klass 3)

BARRILAR
(hlass &)

FORTPLANTNIMNGSOMRADE

POTENTIELLT
OVERVINTRINGSOMRADE

STARKT SPRIDNINGSSAMBAND

== me SYAGT SPRIDMNINGSSAMBAND

™
Atgardsférslag for storre vattensalamander i samband med planlaggning.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2013 med utformandet av ett planprogram som godkéndes av
Kommunfullméktige 17 december 2014, § 171. Det aktuella detaljplaneforslaget for Klovberga
omfattar tva av programmets tre deletapper. Planarbetet handlaggs enligt plan- och bygglagen (SFS

2010:900). Handl&ggning av detaljplanen sker med normalt planforfarande.
Genomfﬁrandel

upang B g R—

Det aktuella skedet ar plansamrad da remissinstanser, fastighetségare och andra berérda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar yttranden
som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid

behov innan ett granskningsforslag uppréttas.
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Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) april 2016
Samradstid maj-juni 2016
Beslut om granskning november 2016
Granskningstid vinter 2016-17
Antagande (KF) sommar 2017
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 15 april 2015 § 47, tillvaxtchefen i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan
for Klovberga (del av Bro Onsta 2:10 samt del av Klév och Lilla Ullevi 1:5), nr 1506, genom normalt
planforfarande. For kannedom sa kallades omradet da Karrangen och KIév. Namnet har sedan dess
andrats till KIévberga och drendet har ocksa fatt ett nytt diarienummer eftersom kommunen bytt
diarieforingssystem under hosten 2015. Tidigare diarienummer var 2013-000167 och nuvarande ar KS
15/0683.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Planforslagets
genomforande innebér att jordbruksmark istallet anvands for verksamheter och logistikomrade. Enligt
miljobalkens hushallningsregler ska jordbruksmark inte tas i ansprak om det inte finns sérskilda skal.
Avvdgningen gors i programforslag och miljokonsekvensbeskrivning att markens gynnsamma lage
precis vid E18 och relativt ndra Bro samhélle och kollektivtrafik motiverar att den utnyttjas for
verksamheter. Marken har forslagits som utredningsomrade for verksamheter i 6versiktsplanen och
planforslaget foljer darmed intentionerna i dversiktsplanen. Nagot riksintresse enligt 4 kapitlet berors
inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

| plan- och bygglagen anges bl.a. att planldggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm
Overtrads. Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten
och ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid (NO,), partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Halterna av
svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly &r sé laga att
miljokvalitetsnormer for dessa @mnen klaras i hela regionen. Enligt luftvardsférbundets normkartor
Over Upplands-Bro kommun 6verskrids inte heller normerna for kvavedioxid, bensen och partiklar
inom planomradet.

Detaljplanens genomforande medfor okad trafik i omradet men riskerar inte att bidra till dverskridande
av nagon miljokvalitetsnorm for luft.

Vatten

Dagvatten fran planomradet kommer att avledas via Satrabacken och Brobacken till Broviken i
Mélaren. Broviken utgor del av Malaren-Gorvélns vattenférekomst (SE659044-160864). Detta
vattenomrade ar en preliminar vattenférekomst och ingar i en storre vattenférekomst med samma
namn (SE659147-160765). Gorvaln har enligt senaste statusklassning god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status. Broviken omfattas aven av miljokvalitetsnormen for fiskvatten enligt
forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten.

Varken Satrabécken eller Broviken utgor vattenforekomster eller omfattas av miljokvalitetsnormer
enligt forordningen om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon (2004:660). Genomférda
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provtagningar under 2015 inom ramen for kommunens recipientkontrollprogram visar att Broviken
har otillfredsstallande ekologisk status och inte uppnar god kemisk status. Brobacken och Satrabacken
bedémdes ha mattlig ekologisk status och uppna god kemisk status. | vattenplan i Upplands-Bro
kommun foreslas att bada vattendragen ska uppfylla miljokvalitetsnormer for vatten som om de hade
utgjort vattenforekomster. Forslag till miljomal ar God ekologisk status 2021 (tidsfrist for Gvergddning
i Satrabacken) och God kemisk status 2015.

Dagvattenflédena 6kar med exploateringen och dagvattnet kommer &ven att ha en annan
sammansattning an vid nuvarande markanvandning. Foreslagen dagvattenhantering bygger pa att man
i omradet separerar dagvatten av olika fororeningsgrad. Takdagvatten som ar rent avleds till
avskarande naturdiken medan dagvatten fran industritomter leds till dagvattendamm. Dagvatten fran
vagar leds till svackdiken. Genomférda berdkningar visar att méngden metaller och olja som féljer
med dagvattnet fran omradet 6kar i och med planférslaget men att halterna underskrider den striktaste
nivan 1M i foreslagna riktvarden? for dagvattenutslapp. | och med foreslagna reningsatgarder beraknas
koncentrationen av alla &mnen att underskrida riktvarden for dagvattenutslapp, vilket de inte gér med
nuvarande markanvéndning. Planforslaget medfor darfor forbattrade forutsattningar for Natura 2000-
omradet da identifierade hot kan minskas.

Ekologiskt kansliga omraden

Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk
synpunkt sa langt mojligt skyddas mot &tgarder som kan skada naturmiljon.

| Upplands-Bros vattenplan ges forslag till att alla i kommunen férekommande sjdar och vattendrag
samt naturliga strandstrackor med grundomraden ner till sex meter ska omfattas av ESKO. Detta till
foljd av att kommunen har tillgang till begransad omfattning av naturliga vattenmiljoer och att de
senare skapar goda forutsattningar for hog biologisk mangfald och reproduktions- och uppvaxtmiljoer
for fisk. Brobacken forslas som ESKO med motiveringen att vattendraget har god ekologisk funktion
och viktiga ekologiska samband. Satrabacken foreslas som ESKO med motiveringen att vattendraget
har god ekologisk funktion, ekologiska samband samt ar 6vergodningspaverkad och darmed kanslig
for ytterligare belastning.

Behovsbeddmning

Enligt Forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar ska en myndighet eller en kommun
som uppréattar en plan géra en behovsbedémning huruvida planens genomférande kan medféra
betydande miljopaverkan. Om planen antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas och planen genomga en miljobedémning.

I samband med att planprogrammet for Ké&rrdngen och Klév togs fram gjorde Upplands-Bro kommun
bedémningen att kommande exploatering sammantaget kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Stallningstagandet grundade sig framfor allt pa att markanvandningen i ett storre oexploaterat omrade
med natur- och jordbruksmark andras till verksamhetsomrade. |1 omradet finns bland annat natur och
kulturvarden som behover beaktas. Recipient for dagvattnet fran omradet ar Broviken, Malaren, som
utgor Natura 2000-omrade. Omradets placering gor att det utgor del av porten till Bro fran E18 vilket
gor att paverkan pa landskapsbilden &r en viktig faktor att belysa.

I enlighet med 6 kap miljobalken valde Upplands-Bro kommun att ta fram en fullstdndig MKB for
programmet tidigt i planprocessen for att belysa miljokonsekvenser for omradet ur ett
helhetsperspektiv. Aktuell detaljplan omfattar storre delen av programomradet och bedémningen av
betydande miljopaverkan géller saledes dven for detaljplanen. En fordjupad MKB tillhérande
detaljplanen har darfor tagits fram. Den fordjupade MKB:n beskriver miljokonsekvenserna av
detaljplanforslaget och innehaller mer detaljerade beskrivningar i forhallande till den 6vergripande
MKB:n.

! Forslag till riktvarden for dagvattenutslépp, Regionala dagvattennétverket i Stockholm lan, Riktvérdesgruppen, Regionplane- och
trafikkontoret, Stockholms lans landsting, 2009.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet som omfattar cirka 65 hektar och ligger i utkanten av tatorten Bro, vaster om trafikplats
Bro och vég 840 samt séder om E18. Planen avgransas i norr av E18 och i AV 0Oster véag 840. | soder
gransar omradet mot en Hastsportanlaggning och i véster mot naturomrade.
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Over5|kt E18 genom kommunen och programomradet for Kéarrangen och Klov samt aktuell plan for Klovberga

Markagoforhallande

Detaljplanen omfattar del av fastigheten KIov och Lilla Ullevi 1:5, som &gs av Upplands-Bro kommun
och del av fastigheten Bro-Onsta 2:10, som &gs av privata markagare representerade av Fastighets AB
Vaderholmen.

Plangrans

KLOV =
DELAV -

KARRANGEN= | KLOVOC
by LILLA UL LEV

'BRO ONSTA 2:10

Ingdende fastigheter.
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Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Riksintresse
V&g E18 é&r av riksintresse och utmed végen finns ett vagreservat for framtida utbyggnad.

Broviken i Malaren &r via Satrabacken och Brobécken mottagare av dagvatten fran planomradet.
Broviken utgor Natura 2000-omrade och &r &ven av riksintresse

Oversiktsplan

Planomradet &r i kommunens Gversiktsplan (OP 2010) karakteriserat bade som verksamhetsomrade
och utredningsomrade. Fastigheten Klov och Lilla Ullevi 1:5 &r utpekad som verksamhetsomrade
inom tatortsavgransningen. Eftersom omradet utgor entré till tatorten Bro har gestaltningsfragor
sarskilt belysts i ett gestaltningsprogram for planforslaget. Ingdende del av Bro-Onsta 2:10 ar i
oversiktsplanen utpekat som utredningsomrade for verksamheter utanfor tatortsavgransningen.

OP 2010 pekar pa att de storsta utvecklingsomradena for verksamheter som kraver tillgang till tunga
transporter eller kan vara stérande for omgivningen bor lokaliseras i anslutning till Hogbytorp.
Samtidigt sags att ny bebyggelse pa hogvardig jordbruksmark bor undvikas sa langt det ar mojligt,
speciellt dar ekologisk odling sker. Kommunen arbetar ocksa med en Fordjupad 6versiktsplan for
landsbygden. Déar pagar resonemang kring vilka strategier som ar lampliga for mark pa strackan langs
E18 och att det framst ar dar lokalisering av verksamheter bor ske.

Majligheten till samutnyttjande av eventuellt industrispar till Hogbytorp namns ocksa i OP 2010. |
detta planforslag utgar industrispar. Det stallningstagandet baseras pa ett principbeslut som togs i
samband med detaljplaneringen av angransande planer for Hastsportanlaggning och Hogbytorps
kraftvarmeverk.

Tillsammans med Trafikverket byggs just nu en ny trafikplats pa E18 vid Kockbacka. Det kan
forbattra trafiksituationen for parallellvagnatet till E18 och bidra till den regionala utvecklingen.

Detaljplaneprogram

Till grund for forslaget finns ett godkant detaljplaneprogram fran december 2014. Detaljplane-
laggningen foreslas ske enligt planprogrammets beslutade mal och riktlinjer.

Detaljplaner och férordnanden
Gallande detaljplaner inom omradet

Vagomradet for vag 840 ar detaljplanelagt sedan tidigare. Detaljplanen 0501 géller fran Klovtorps-
vagen och norrut till Trafikplats Bro. En liten bit av stadsplan 7124 berdrs pa strackan fran
Klovtorpsvagen och séderut.

Angransande detaljplaner

| planomradets direkta narhet finns tva detaljplaner och en kommande andring av detaljplan som
péaverkar planeringsforutsattningarna. Séder om programomradet i anslutning till Onsta gard finns
detaljplan 1201 for Hastsportanlaggning. | planen tillats anlaggningar for hastsport med tillnGrande
evenemang och dvrig verksamhet for hastsport. Planomradet inrymmer tavlings- och traningsbanor for
héstsport med byggnader som laktare, restauranger, stall och maskinhallar.

Norr om planomradet i direkt anslutning till E18 och Higbytorp avfallsdeponi finns detaljplan 1101
for E.ON:s planerade kraftvarmeverk och biogasanlaggning.

Oster om vég 840 har beslut tagits om &ndring av detaljplan 0501 for att méjliggora avstyckningar och
cirka 300 nya bostader pa fastigheten KI6v och lilla Ullevi 1:12.
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Oversikt planforslag illustrationsplan och omgivande planer.

Regionala planer — RUFS

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2010, pekar ut delen KI6v som
“omrade for terminaler och anldaggningar” i anslutning till planerat kraftvarmeverk och
avfallsanlaggningen Hogbytorp. Tva viktiga mal for regionens utveckling som anges som
utgangspunkt for RUFS-arbetet ar att framja naringslivets utveckling och att forbattra balansen mellan
regionens olika delar. En viktig regional strategi for att uppna dessa mal &r att bygga ut transportnatet
och att utdka den hégre utbildningen och forskningen. Kommunen ska utnyttja sitt unika lage i
Malardalen vid saval jarnvag som Europavag och narheten till Arlanda for att locka foretag som har
behov av goda kommunikationer.
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Forutsattningar

Befintliga byggnader och markanvandning

Planomradet bestar i dag av jordbruksmark, hagmark, angsmark och skog. Det finns inga tydliga strak
dar manniskor ror sig i omradet. Akerlandskapet &r 6ppet och ligger i en dalgdng som omges av
barrskogskladda hojder. Akermarken &r inte tillganglig for rekreation. Jordbruksmarken i omréadet har
tidigare varit utarrenderad och anvants i huvudsak for spannmalsodling.

I omradets sydvastra delar finns rester av ett dldre kulturlandskap med betad hagmark och berg i
dagen. Omradet &r sparsamt bebyggt. Inom programomradet, men utanfor aktuellt detaljplanomrade,
finns tre torp som ligger beléagna pa olika sidor om en storre barrskogsbekladd hojd i programomradets
centrala delar. Torpen tillhérde ursprungligen Onsta gard, men &r i dag utarrenderade eller star tomma.
Torpmiljon Faboda narmast E18 ar forfallet. I granserna mot angsmarken finns hagar dér hastar betar.
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UNGBARRSKOG
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BOSTADER

TORPMILIG

KULTURMARK

vAG

\ Y

KRAFTLEDNING

Dagens markanvéndning.

Natur och kultur
Landskapets forutsattningar

Landskapet i omradet ar tydligt praglat av sprickdalslandskapets uppbrutna och kuperade terrang med
uppodlade dalgangsstrak. Dalgangarna har ursprungligen varit sjobottnar. Mellan tva barrskogs-
bekladda hojder finns naringsrik lera vilket har gett en odlingsbar dal och betesmarker med lang héavd.

I mitten av omradet 6ppnar sig ett tydligt landskapsrum som ar cirka 200 meter brett och stracker sig
cirka 1000 meter i nord-sydlig riktning.

Narmast trafikplats Bro i omradets nordostra del ar nivaskillnaderna som storst med en tydlig hojd
som mater 6ppen akermark. Nivaskillnaden i omradet varierar mellan +24 och +45 meter.
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I omradets Ostra del finns en skogsbekladd héjd med branta sidor som moter trafikplatsen Bro i sydost.

Hojden ar synlig pa langt hall fran E18 och bildar en tydlig rumslig inramning av trafikpl

atsen

samtidigt som den visuellt skarmar av E18 fran den lagre belagna akermarken vaster om hojden.
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For planomradet utfordes en naturvardesinventering av Ekologigruppen i november 2013.

Omradet beskrivs som ett heterogent och mosaikartat jordbrukslandskap med manga sma

och stora

akerholmar. Férekommande naturtyper inom omradet ar naturgrasmark, aker, tallskog, aspskog,
adellovskog, granskog och blandskog. En del av omradet betas idag av hast, men historiskt har den
betade ytan varit betydligt stérre och en slatter- och betesgynnad flora aterfinns pa flera stallen.

Klovberga ingdr i ett spridningssamband for adellévskog, barrskog och odlingslandskapets arter. Stora
delar av omradets skogsbekladda hojder ar praglade av skogsbruk. Inom omradet forekommer ocksa

biotopskyddade miljoer som akerholmar, odlingsrésen och smavatten.

Under 2014 inventerades dammen inom &ngs- och hagmarken i programomradets vastra del av
Ekologigruppen. Den fridlysta arten Storre vattensalamander hittades da. Den far inte fangas, dodas
eller storas. Djurens fortplantningsomraden eller viloplatser far inte heller skadas eller forstoras.

Lampliga 6vervintringsomraden och spridningsvagar for den storre vattensalamandern har ocksa
inventerats inom planomradet. Planprocessen innefattar darfor ocksa ett samrad enligt 12 kap 6 §

miljobalken for vattensalamandern.
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Geologi och geotekniska forhallanden
Markférhallanden och topografi

Klovberga bestar av tre topografiskt val definierade omraden. Centralt ligger ett nord-sydligt aker- och
hagmarksomréade. Akermarken domineras av en glacial varvig lera som centralt har en stérsta
méktighet kring 8-10 m. Leran underlagras av glaciala finsediment av silt och sand och darunder av
sandig moran. Inom akermarkens hogre delar, i norr och i vaster och inom hagmarken, forekommer
postglaciala svallade finsediment av sand, silt och ler, antingen direkt pa moranen eller utsvallade 6ver
leran.

Aker- och hagmarken inramas i bade st och vast av skogsbekladda héjdomréden. Skogsomradenas
ovre delar domineras av omraden dar bergéverytan ligger i dagen eller nara markytan. Dar
underliggande berg &r tackt bestar markytan av mossa, forna eller annan organisk jord. Den
dominerande jordarten i skogsomrédenas nedre delar 4r en sandig moran. Aven har ar morénen tackta
av ett tunt lager organisk jord. Topografin och de geotekniska férhallandena inom programomradet
innebdr att risken for spontana ras och skred idag &r obefintlig.

jom
Gom
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Hom

3om

2wom

Jordbruksmark

Akermarken &r cirka 34 hektar stor. Kommunen tog under hosten 2014 fram en GIS- analys som visar
andelen jordbruksmark inom detaljplaneprogramomradet jamfort med Upplands-Bros totala areal
akermark. GlSunderlaget baseras pa Léansstyrelsens akermarksgradering fran 1976 men ytorna
uppdaterades med de nya exploateringar som tillkommit sedan klassningen gjordes. Akermarken inom
omradet utgor cirka 0,5 % av akermarken i kommunen och cirka 1,4 % av den mark som ar “klass
fem”. Skalan &r tiogradig for hela Sverige. Klass fem ar dock hégsta mojliga klass i Stockholms lan.
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Yt- och grundvattenforhallanden

Aker- och hagmarken avvattnas av ett stort antal diken. Dikena ansluter till ett system med
akerdraneringsror som via en samlingsledning centralt i akermarken avrinner till Satrabacken, belégen
oster om vag 840. Avrinning fran Hogbytorps planerade kraftvarmeverk sker inte inom planomradet
utan langre norrut.

I omradet med lera samt i anslutande Iagt liggande moranomréaden forekommer ett ssmmanhangande
grundvattenmagasin fran den norra till den sédra av planomradet. | leromradet & magasinet slutet. | de
svallade finsedimenten och morénjorden évergar magasinet till ett 6ppet grundvattenmagasin.
Magasinets tryckniva ligger i den norra delen tidvis 6ver dagens markniva, s.k. artesiskt grundvatten.
Den artesiska trycknivan forkommer dven utmed stora delar av den vastra planomradesgransen.

Markfororeningar

Programomradet bestar enbart av naturmark, skogsmark eller uppodlad akermark, omraden dar
markytan aldrig fyllts ut eller déar det sannolikt aldrig bedrivits verksamhet som kunnat féranleda
markfororeningar.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet anvands idag i begransad utstrackning for friluftsandamal och det finns inga tydliga strak
for att manniskor ska kunna rora sig i omradet. Naturomradet ar svartillgangligt och anvands inte i
nagon storre utstrackning for rekreation. Omradet &r i delar starkt bullerstort pa grund av végtrafiken
pa E18.

Fornlamningar

Planomradet ingar som en del i Onsta, ett stérre omrade som &r av lokalt intresse for kulturmiljo-
varden. Omradet ar rikt pa fornlamningar. De ar framforallt koncentrerade kring dngs- och hagmarken
i omradets sodra del. E

n fordjupad arkeologisk utredning etapp tva slutfordes i september 2014.
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Den hénsynskarta som togs fram i programskedet med nya och gamla fornlamningar markerade.
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Kontakter med Lansstyrelsen har skett I6pande under arbetet med planforslaget for att sékerstalla
lampliga sakerhetsavstand aven till de nya faststéllda fornlamningarna. Omraden med konstaterade
fornlamningar undantas helt fran exploatering. Kvarters- och gatumarken har anpassas for att bevara
den kulturhistoriska miljon med fornlamningar som en sammanhéngande del.

Skyddsavstand till fornlamningar har samratts med Lansstyrelsen under arbetets gang men det kan
kravas ytterligare samrad och eventuellt arkeologiska atgarder, som till exempel schaktGvervakning,
nar planen ska genomforas.
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Karta Gver planférslaget och skyddsavstand till fornlamningar som samratts med Lénsstyrelsen .
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Forslag bebyggelseomraden
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Ilustrationsplan fér Klévberga med mojlig bebyggelse inritad.

Overgripande disposition

Kl6vberga utgors, som beskrivits tidigare, av ett storskaligt landskap préaglat av spricklandskapets
kuperade terrang. Ambitionen vid utformningen av verksamhetsomradet har varit att bejaka denna
struktur. Planforslaget utgar darfor fran befintliga riktningar i landskapet och den topografiska
karaktaren. Exploateringen sker i forsta hand pa det stora centralt belagna dkerrummet. Huvudgatan i
omradet, en allé med sidoforlagt grasbevuxet svackdike och gang- och cykelstrak, ligger som en gron
bage centralt i denna exploatering. Omgardande skogbekladda sidor och hagmarkspartier har i
huvudsak sparats som naturmark. Det samma géller nagra storre akerholmar i det centrala
akerrummet. Ett antal mindre lokalgator &r kopplade till huvudgatan.

Utbyggnaden pa den skogbekladda hojden i omradets 6stra del sker pa hojdens hogplata. De
skogbekladda slanterna bevaras for att minska paverkan pa landskapsbilden. Bebyggelsen ligger langs
en lokalgata som ansluter till huvudgatan i bade norr och soder. | den norra delen av huvudgatan ligger
en korsning dér denna allégata &ven fortsdtter mot nordvast for en framtida etapp 3 enligt
planprogrammet. | anslutning till trafikplats Bro ligger tomter for trafikantservice (drivmedelsstation
och snabbmat) vél synligt.

Planomradet far pa detta satt en tydlig struktur och enkel orienterbarhet trots sin storskalighet.
Omradet kommer att vara synligt/annonserat fran E 18 och vag 840. Genom bevarande av landskaps-
strukturen och naturelement kommer det inte att upplevas som ett brutalt inslag.
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Ny bebyggelse och markanvéandning

Syftet ar att utveckla Klovberga till ett varierat verksamhetsomrade strategiskt placerat intill E18 och
Bro trafikplats. Inom planomradet ges utrymme for industri, lager, fordonsdepa, hantverk, sallan-
varuhandel, lager med mera. Delen narmast vag 840 utvecklas for smaindustri, sallanvaruhandel och
ytintensiv handel samt mindre verksamhetstomter for till exempel hantverkare. | dessa delar och pa
hojdpartiet i omradets dstra del medges nagot lagre bebyggelsehdjder da omradena ar mer kansliga ur
landskapsbildhanseende. I de inre och nordéstra delarna ar tanken att omradet kan innehalla mer
storskalig logistik- och lagerverksamhet. | planomradets sydostra del finns utrymme for en storre
byggnad som kan inrymma konferenslokaler, hotell och andra verksamheter samt en tomt for
drivmedelsfdrsaljning och snabbmatsrestaurang.

Auvsikten ar att tillhandahalla tomter och byggratter som svarar mot olika intressenters behov vad
géller tomtstorlek, byggnadsvolym och nérhet till andra verksamheter. Samtliga ska kunna inrymmas
under begreppet industri eller handel och anvandningsbestammelsen ar genomgéaende JH (industri och
handel). Undantag utgor hotell- och konferensanlaggningen samt omradet for drivmedelsforsaljning
och snabbmatsrestaurang som ges sérskilda anvandningsbeteckningar.

Fotomontage Over f6retasparken med majliga byggnadsvolymer. Vy fran soder med E18 till hGger i bilden.

En precisering av bestdmmelsen H gors for att beskriva att det &r séllanvaruhandel som avses for
omradet. Avsikten ar darmed att handel med dagligvaror, sasom livsmedel, inte medges. Vad galler
sallankopsutbudet ar konkurrensen mycket hard fran omkringliggande kommuner. | en framtagen
handelsutredning bedomer man dock att det finns ett visst utrymme for att skapa ett bredare utbud
inom kommunens grénser och darmed forbéttra handelsindex aven for sallankdpsvaror.

Hotell- och konferensanlaggningen inryms i en cirka 45 meter hog byggnad placerad pa hojdpartiet i
sydost. Byggnaden ska utgéra en accent och annonsera omradet visuellt mot E18. Ovriga volymer
anpassas for att folja det befintliga landskapet och minimera ingrepp i landskapets form och topografi.

Vy mot planomradet fran E18, Trafikplats Bro med omradets 6stra hjdrygg i fonden. Fotomontage med hégre hotellbyggnad placerad pa
krénet av hojden samt Eons planerade kraftvarmeverk till hoger i bild.
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Gestaltning

Ett gestaltningsprogram for omradets 6vergripande utformning av bade allmén platsmark och
kvartermark har arbetats fram tillsammans med planférslaget. Det utgor ett underlag infér kommande
bygglovsskede, byggande och forvaltande av omradet. Avsikten med dokumentet ar att fastlagga en
ambitionsniva for omradets gestaltning av utemiljo och byggnader och att sékerstélla anpassning till
landskapet i fraga om farg, material, volymer och hojder.

Naturmark

Planutformningen har tagit hansyn till hdga natur- och kulturvérden, rekreativa naturstrak och det
traditionella landskapet. Den foreslagna exploateringen utgar fran de befintliga riktningarna i
landskapet och har anpassats efter topografin. Runt om och delvis inom verksamhetsomradet behalls
naturmarken.

TECKENFORKLARING
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Illustration av planférslaget och identifierade naturvarden.

En skotselplan for bade natur- och rekreationsvarden har tagits fram for omradet.

Exploateringen sker i forsta hand pa tidigare akermark medan omgivande hagmarker och
skogsbekladda slanter till stérsta delen sparas. Sammanhangande grona samband har efterstravats for
att undvika isolerade 6ar och behalla helheten i kulturmiljon. Gangstigar planeras for att
tillgdngliggdra naturmarken. For att forbattra forutsattningarna for artrika grasmarker och
spridningssamband foreslas i skotselplanen att farbete ska aterintroduceras pa hagmarken i vaster.

Inom planomradet finns tva &kerholmar som ska sparas. Akerholmarna omfattas av biotopskydd.
Ny planerad kavrtersmark har placerats pa ett respektavstand for att akerholmarna inte ska mista sin
funktion som livsmiljoer och retrattplatser for flera av jordbrukslandskapets vaxt- och djurarter.

Mellan planomréadet och den nya galoppbanan planeras i den sdra delen en zon med naturlika
planteringar som avskarmar verksamheterna fran galopphéastarnas traningsbana. I planteringarna
anvands for omradet typiska brynvaxter.
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T \ d AN
Planutsnitt pa plantering i soder, akerhol

Delar av bebyggelsen planeras pa hégre och mer kuperad mark. Har ska slanter och bergskarningar
utformas med omsorg och med respekt for naturvarden och omradets dvergripande gestaltning.
Tomterna kommer i dessa delar att behdva terrasseras med bergskarningar och uppfylinader som foljd.
I brynzonen mot héjden i de sydvéstvanda slanterna finns ett flertal storre adellévtrad som sarskilt bor
Varnas.

Exempel gabionmur mot fyllnad av kvartersmark och exempel pa trappad bergskarning 5:1 med variation i slantfotens
avstand till asfaltytan. Bergskarningar ska utforas med skonsam sprangning.

Bebyggelsens volymer

Klovberga kommer att innehalla verksamheter som anvander byggnader med relativt enkla och
storskaliga volymer vilket beaktas i planeringen av omradet. Det ar viktigt att upplevelsen inte blir
alltfor enformig eller upplevs som oordnad. Byggnadshojderna varieras inom omradet for att méta
omgivande natur och véagar i en anpassad skala. Fasader och forgardsmark ska generellt ges en
omsorgsfull utformning mot gaturummet utan upplevda baksidor. Omsorg bér laggas vid att fasader
och huskroppar far ett enhetligt och bearbetat uttryck. Gestaltningsprogrammet beskriver detta mer
ingaende.

Byggnadernas skala och placering ska studeras for att undvika att de upplevs fér dominanta i
landskapet. Det ar viktigt att gestaltning av byggnader sker med hénsyn till intilliggande byggnader
och ser till omradet som helhet. Omradet som helhet inriktas mot verksamheter av mindre storande
karaktar och en generell stérningsbestammelse har ocksa inforts i planen.

For taklandskapet sa finns en ambition att gestaltning av taken ska utforas sa att god effekt kan uppnas
for eventuella solpaneler. Skuggande byggdelar ska undvikas pa taken. Om byggdelar kravs pa taken
ska de placeras i norrlage sa att ytan som kan anvandas for solenergi maximeras.

Riktlinjer for fasadmaterial och fargsattning finns beskrivet i gestaltningsprogrammet. Likasa beskrivs
inriktningen for skyltar, stdngsel, grindar, belysningsmaster och andra tekniska anlaggningar.
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Sektioner genom omradet
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Sektionssnittens placering se, féregéende liten plankarta pé sida.

Trafik och kommunikationer
Fordonstrafik och gatustruktur

Planomradet trafikforsorjs i forslaget via en ny huvudinfart fran vag 840 i hojd med befintlig infart till
Klovtorpsvagen. Denna trevagskorsning ar tankt att byggas om till en cirkulationsplats. Enligt den
Trafikutredning som Rambdll gjort 2016 bedoms planomradet fullt utbyggt enligt generera cirka 2500
fordon per dygn. Vid en utbyggnad av framtida detaljplaneetapp 3 kommer trafiken att 6ka till cirka
33000 fordon per dygn. Med dessa trafikbelastningar i anslutning till cirkulationsplatsen bedéms
framkomligheten som god.

Merparten av trafiken till och fran omradet kommer fran E 18. Trafikplats Bro som ligger i direkt
anslutning till programomradet har idag inga kapacitetsproblem. | och med att kommunen och
Trafikverket planerar for ytterligare en trafikplats vid Kockbacka cirka 5 km 6ster om omradet sa
kommer trafikplats Bro att avlastas. Nagra framtida kapacitetsproblem i trafikplatsen bedoms inte
uppsta. Viss osakerhet finns hos Trafikverket om utrymmet for Trafikplats Bro anda kan komma att
behdva utokas. Fortsatt samrad ska ske med Trafikverket i kommande detaljplanearbete och
kommunen underscker darfor behovet av atgarder dar trafikplatsens ramper fran E18 ansluter till vag
840. Som ett led i detta tar kommunen fram en fristaende kapacitets- och sékerhetsutredning under
varen 2016 for trafikplats Bro.

Vg 840 har pa aktuell stracka idag cirka 4000 fordon per dygn (AMD) och den skyltade hastigheten
ar 60 km/h forbi planomradet. Direkt soder om Kl6vberga byggs en hastsportanlaggning som ocksa ar
trafikansluts via en ny cirkulationsplats. Idag ar Trafikverket huvudman fér vag 840. Kommunen for
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just nu en dialog med Trafikverket om att ta 6ver huvudmannaskapet pa del av vag 840 med hansyn
till tatortsutvecklingen som pagar i Bro och i samband med detta finns planer pé att omgestalta végen
till en huvudled i tatort med en hastighet pa 40 km/h, alternativt 60 km/h.

Den befintliga fastigheten vid trafikplats Bro kommer enligt planforslaget att bli en tomt for
drivmedelsstation och snabbmatsrestaurang som inte har nagon vagforbindelse med 6vriga delar av
Kl6vberga. Mojligheten finns att ansluta detta omrade via en upprustning av befintlig anslutning till
véag 840. En béttre 16sning for korsningen med vag 840 dr att den byggs om till en cirkulationsplats
med en ny anslutning till den ovan namnda fastigheten. Dagens lokala anslutning till omradet stangs i
sa fall och ersatts med den nya kopplingen till cirkulationsplatsen.

Gatustrukturen i planomradet ges i forslaget kommunalt huvudmannaskap. Ytterligare enskilda gator
kan tillkomma inom kvartersmark.

Huvudgatorna i omréadet utgar fran de befintliga riktningarna i landskapet och utformas med en

7 meter bred korbana med tradrader pa émse sidor som markerar att gatan &r omradets huvudgata.
Gatan kompletteras med svackdiken som omhéandertar gatans dagvatten. Svackdiket utformas som en
grén zon med fukttaliga angsvéxte. Dagvattnet &r till stora delar dolt i underliggande vattenmagasin.
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Typsektion genom huvudgata och lokalgata

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet ska vara mojligt att na tryggt och enkelt bade for gaende och cyklister. En 3,5 m bred
cykelbana l6per langs hela huvudgatan och ar méjlig att ansluta via befintlig tunnel under E18 till det
planerade mellankommunala cykelnétet mot kommunens norra delar och bort mot Sigtuna. Mellan
gatan och gang- och cykelbanan planteras en avskiljande tradrad. Ovriga gator i omradet utformas
med en korbanebredd pa 6 meter samt en gangbana pa 2,5 meter avgransad med kantsten.

Anslutning skapas till nyanlagda och befintliga gangstigar inom naturomradet i véster.
Parkering, utfarter

All parkering sker pa tomtmark. Utmed huvudgatan anléggs svackdiken for vagdagvattnet som maste
overbryggas eller kulverteras for att anslutning till tomtmarken ska vara mojlig. Trafiken pa
huvudgatan stéller inte nagra krav pa aterhallsamhet vad galler antalet utfarter och en bestammelse om
utfartsforbud ar darfor inte nédvandig. Antalet tillfarter bor dock anda - av praktiska och ekonomiska
skal - minimeras och bor darfor studeras sérskilt i samband med genomférandet. | évrigt anordnas
tomttillfarter efter behov

Kollektivtrafik

Narmaste pendeltagsstation finns i Bro, cirka 2 km fran planomradet. Buss till pendeltagstationen
utgar fran Raby. Mojlighet finns att anlagga en busshallplats pa vag 840, precis soder om infarten till
omradet. Likasa skulle en busstur kunna ga i slinga genom omradet vid hogtrafik och de tider som
efterfragan finns fran resenéarer till och fran jobbet. Vagar dimensioneras for att mojliggora for
busstrafik till och fran omradet.
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Teknisk forsorjning
Energifokus for omradet

Under framtagandet av detaljplanen har forutséttningarna att installera solceller inom omradet
undersokts. Utredningen visar att mojligheterna till att utnyttja solenergi &r goda i planomradet.

Om samtliga tak optimeras for solceller kan planomradet fa 30 % av sitt elbehov fran solcellerna.
Uppskattning visar att solcellerna vissa dagar dessutom kan komma att producera mer el &n vad
omradet forbrukar och ge en 6verproduktion pa 5-10 % pa arsbasis. For att méjligheterna till
solelproduktion ska bli de basta bor byggnaderna utformas med platta eller laglutande tak.
Planomradet forvantas inrymma en bussdepa och logistikverksamhet. Bedomningen ar att man i
framtiden kommer stalla 6kade krav pa renare och tystare transportfordon i stockholmsregionens
karnomraden. Det innebér inom detta verksamhetsomrade att behov kommer finnas av att ladda
elfordon som forbrukar mycket el. Berakningar visar att upp till 25 % av omradets totala elférbrukning
kan komma att ga till laddning av elfordon.

Dagvatten

Jordbruksmarken avvattnas idag med akerdranering och diken som ansluter till en dagvattenledning
under vag 840, vilken mynnar i Satrabacken. Pa storsta delen av planomradet bestar marken av
maktiga lerlager och med hég grundvattenniva. | vissa omraden forekommer artesiskt grundvatten.
Forutséttningarna for infiltration och perkolation av dagvatten &r darmed mycket begransade.
Reningskraven for dagvatten ar hoga eftersom omradets recipienter ar sarskilt skyddsvarda. Broviken
utgor Natura 2000-omrade och Ostra Malaren ar vattenskyddsomrade.

Foreslagen dagvattenhantering samt flédes- och fororeningsberékningar beskrivs utforligt i PM
Dagvatten. Separering av dagvatten med olika fororeningsinnehall ar en viktig princip for foreslagen
dagvattenhantering. Takdagvatten anses rent och leds till 6ppna diken som leder vattnet runt
exploateringen och sedan slapps i vag 840:s dike.

Trafikdagvatten hanteras i stora svackdiken som féljer huvudgator och lokalgator. Dessa diken utgor
en stor magasineringsvolym vid kraftig nederbord och har dessutom en hdg reningseffekt (58-99%) pa
fororeningar sa som tungmetaller och naringsamnen. Vattnet slapps efter rening och fordrojning till
vag 840:s dike och leds déarifran i ovan namnd ledning till Satrabacken.

Dagvattendammar utformas for att bli en tillgang i omréadet. Exempel pé dagvattendike. Exempel pa svackdike

Dagvatten fran industrifastigheterna samlas upp och leds med sjalvfall till en dagvattendamm. |
dammen sker rening genom sedimentation och vaxtupptag. Dagvattendammen utformas for att bli en
tillgang i omradet. Pa grund av hog grundvattenniva maste dammen tatas och tyngas ner for att
undvika bottenupptryckning, se vidare i Utrednings PM Geoteknik. Utloppet fran dagvattendammen
slépps till vag 840:s dike och dagvattenledningen mot Satrabacken.

Totalt sett beraknas foreslagna reningsatgarder innebéra att belastningen (kg/ar) av fosfor, kvave och
suspenderat material minskar fran planomradet jamfort med idag. Belastningen av tungmetaller och
olja 6kar. Koncentrationerna av fororeningar i dagvattnet understiger, efter atgarder, riktvéarden for
dagvattenutslapp for alla undersokta &mnen vilket de inte gér med dagens markanvandning.
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Vatten och avlopp

Planomradet forsorjs med vatten fran den nya huvudvattenledning som Norrvatten anlagger langs med
vag 840:s sydostra sida (byggnation pagar under 2016). En avsattning planeras ungefar vid ny
cirkulationsplats som utgor den stora infarten till Klovberga.

Inom planomradet forlaggs vattenledningar i alla gator. Ett hogt hotell planeras eventuellt pa omradets
hoégpunkt. Denna byggnad kommer troligen att behéva ha intern tryckstegring inom fastigheten.

Spillvatten forlaggs med sjalvfallsledningar i hela omradet, lutning minst 5 %o. Anslutning gors till den
spillvattenledning som kommer att ligga langs med vég 840:s sydostra sida (byggnation pagar under
2016). Det ar en norrgaende sjalvfallsledning som rinner till en pumpstation vid trafikplats Bro och dar
trycks tillbaka mot Bro tatort. Fran planomradet foreslas tre anslutningar. Eventuell bil- och busstvatt
som etableras i omradet bor ha recirkulerande vatten for att minimera dimensionen pa
spillvattenledningar i gatan.
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Exempel pé gatusektion ur PM Gata, VA och 6vriga ledningar.

Hur brandvattenforsorjningen ska se ut ar inte 16st i detta skede. Vidare avstdmning med kommunen
och brandférsvaret kravs. Om direktsprinklersystem ska forscrjas fran den enda vattenledning som
planeras i gatorna kréavs mojligen 6kade dimensioner jamfort med nu redovisade. En méjlighet ar att
lagga en separat ledning for brandvatten for att fa battre omsattning pa dricksvattnet. Brandposter bor
anlédggas minst var 150:e meter.

Varme

Uppvarmning &r tankt att ske med fjarrvarme och med luftvdrmevéxlare. Energieffektiva l6sningar ska
beaktas for att begransa klimatpaverkan.

EON planerar att dra en transitledning for fjarrvarme genom planomradet. Det handlar om tva
parallella ledningar med dimension 800 mm (yttermatt). Dessa ledningar foreslas laggas i gang- och
cykelbanan i huvudgatan, sa djupt att VVA-serviser kan passera ovan dem.

Forsorjning av planomradet med fjarrvarme gors direkt fran transitledningarna i huvudgatan och via
mindre matarledningar i évriga gator.

El, tele, bredband

El, tele och optoledningar foreslas i trottoaren och i korbanans ena sida i huvudgatan. For att slippa
korsa korbanan vid varje fastighet har ett parallellt paket med el lagspanning, tele och opto foreslagits
dven pa andra sidan gatan.

Det &r troligt att cirka 4 transformatorstationer for el kommer att behdvas inom planomradet.
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Avfall

Utrymme for avfallshantering och kallsortering ska finnas inom respektive fastighet. Avfallsutrymmet
ska dimensioneras s att s.k. fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall som uppkommer inom
planomradet. Sophantering ska I6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har ett system for
insamling av matavfall.

Storningar och risker
Buller och vibrationer

Forvantade bullrande moment i ett verksamhetsomrade av denna typ &r transporter med tunga fordon,
lastning och lossning samt stationéra bullerkallor som t ex takflaktar. Ett PM med utredning av
omgivningsbuller har tagits fram som underlag. Det utgar fran att verksamheter som planeras i
omradet ar bussdepa, lastbilsservice, industri, lager, hotellverksamhet och upplag samt till mindre del
handel.

Berakning av buller fran trafiken pa vagarna inom omradet visar att riktvarden innehalls for alla
narliggande fritids- och bostadsomraden. For angransande fastighet i 6ster kan nya bostader komma att
byggas. Majligheten att uppféra dem kommer inte att paverkas av verksamhetsomradet. Det
sakerstaller tillsammans med det faktum att verksamheterna som etablerar sig i omradet ska upp-fylla
Naturvardsverkets riktvarden for industribuller att ljudmiljon vid kringliggande bostader blir god.

For hotell regleras enbart ljudnivan inomhus. Det innebar att ljudkraven klaras genom att fasad och
fonster ges tillrackligt god ljudisolering.

Verksamhetsomradet bedéms inte ge bullerstérningar till hastsportanlaggningen inom Bro-Onsta 2:11.
Ljudnivan fran verksamhetsomradet ligger enligt utredningen betydligt under den ljudniva som tillats i
stallar. Planforslaget har ocksa en skyddszon av naturmark mellan de tva omradena. | ett parti langst i
soder &r marken mer flack och gréansen mellan verksamheter och Hastsportanlaggning ar narmare
varandra. Déar planeras atgarder genom véxtlighet. Dessa framgar av illustrationsplan och
gestaltningsprogram. En generell skyddsbestammelse géller for hela planomradet.
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Bullerkarta for planforslaget ar 2030, Kartan till véanster visar buller till f6ljd av verksamheter. Kartan till hoger visar buller
frén trafik genererad av planforslaget samt den prognostiserade kningen pa befintliga végar.
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Trafikleder med farligt gods

En riskbedomning for omradet har tagits fram. Riskbedémningen visar att risknivaerna ar forhojda
utmed E18 och vég 840. Plankartan innehaller darfor de riskavstand for bebyggelsefria ytor som
utredningen tar upp for verksamheters narhet till E18 och vég 840.

Gaser och branslehantering

| den del dar drivmedelsstation mojliggors har rekommenderade skyddsavstand i forhallande till
planerad hotellverksamhet tillampats i plankartan.

Industriella riskkallor

Baserat pa osakerheter kopplat till vilka verksamheter som kommer att etableras i planomradet kan
behov av fortsatt riskbedémningar och hantering finnas i efterfoljande bygglovsarbete. Detta omfattar
t.ex. olycksrisker inom planomradet, raddningstjanstens insatsmojligheter samt olycksrisker kopplat
till byggskedet.

Ljus
Stralkastare och belysningsanlaggningar fran verksamhetsomradet kan bli storande for omgivande
trafik och verksamheter om inte utformningen sker pé ett genomtankt satt. Principer for belysning/ljus

finns darfor i gestaltningsprogrammet. Samrad ska ske med Trafikverket i bygglovhanteringen om
man bedomer att ljus kan paverka omgivande trafikleder.

Lukt och allergener

De verksamheter som planeras inom detaljplaneomradet ska vara av icke stérande karaktar vilket gor
att lukt som &r storande for omgivningen inte ar aktuellt.

Planomradet gransar till den planerade hastsportanlaggningen som bland annat ska hysa stallplatser
och betesmarker for cirka 450 hastar och traningsbanor. Mellan héstsportanlaggningen och
planomradet bevaras en rida av skog, angs- och hagmarker.

Det har konstaterats att hdga koncentrationer av héstallergen kan uppmétas i och mycket néra stall och
hagar men att halterna snabbt avtar med avstandet fran hastarna. Férhéjda varden kan uppmatas i
naromradet, men efter 50-100 m fran kallan &r halterna mycket laga eller under detektionsgréansen. |
oppna landskap, och i vindriktningen, kan dock fortsatt och succesivt avklingande nivaer av allergen
uppmatas pa langre avstand fran hastgardar. Ridan med skog, dngs- och hagmarker mellan
programomradet och hastsportanlaggningen bedoms utgora ett tillrackligt skydd mot spridning av
héstallergen.

Radon

Det finns inga utpekade omraden med hdg radonrisk inom kommunen. Utifran de geologiska
forhallandena bedéms marken vara sa kallad lag- eller normalradonmark. Darfor bor
grundkonstruktioner for byggnader dar personer stadigvarande vistas ha en radonskyddande
grundkonstruktion. Arsmedelvardet av den joniserande stralningen fran radongas far inte éverskrida
200 becquerel per kubikmeter (Boverkets forfattningssamling BFS 2011:6).

Fororenad mark

Planomradet bestar enbart av naturmark, skogsmark eller uppodlad akermark - omraden dar markytan
aldrig fyllts ut, eller dar det sannolikt aldrig bedrivits verksamhet som kunnat féranleda
markfororeningar.
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Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Planforslaget medfor att markanvandningen andras i ett storre oexploaterat omrade med natur- och
jordbruksmark till verksamhetsomrade. | omradet finns bland annat natur- och kulturvarden som
paverkas av exploateringen. Recipient for dagvattnet fran omradet ar Broviken, Mélaren, som utgor
Natura 2000-omrade. Omradet ligger placerat som en entré till tatorten Bro fran E18, vilket gor att
paverkan pa landskapsbilden ar en viktig faktor att belysa. Dessa faktorer har gjort att kommunen
redan i tidigt skede valde att ta fram en dvergripande MKB tillhérande planprogrammet och i senare
skede denna fordjupade miljokonsekvensbeskrivning tillhérande detaljplaneférslaget.

Landskapsbild

Planomradet &r till stora delar 6ppet och synligt fran vag 840, dven delvis synligt fran E18. Mark med
natur- och kulturvarden kommer att tas i ansprak och forandra landskapets karaktar. Den nya
bebyggelsen medfor att samhallet Upplands Bro fortatas och att orten blir pataglig redan vid avfarten
fran E18 direkt efter Bro trafikplats. Den foreslagna exploateringen utgar fran de befintliga
riktningarna i landskapet och har anpassats efter topografin. Exploateringen féljer i huvudsak det stora
landskapsrummet mellan de skogskladda héjderna i omradet och sker i forsta hand pa tidigare
akermark medan omgivande hagmarker och skogsbekladda slanter till storsta delen sparas.

Kulturmiljoé

Planomradet ingdr som en del i Onsta, ett stérre omréde som ar av lokalt intresse for
kulturmiljovarden. Omradet &r rikt pa fornlamningar. Planforslaget har anpassats for att bevara sa
mycket som mojligt av den kulturhistoriska miljon i omradet, men exploateringen kommer att géra
stora ingrepp i det agrara kulturlandskapet. Omraden med konstaterade fornlamningar har undantagits
fran exploateringen. En kulturhistorisk lamning som bestar av en vagbank paverkas emellertid negativt
av planforslaget da delar av dess strackning exploateras.

Naturmiljo

Planforslaget ar anpassat for att bevara merparten av omradets utpekade regionala naturvarden.
Sammanhangande grona samband har efterstravats for att undvika isolerade 6ar i omradet.
Planforslaget innebér dock att exploatering av miljéer som beddmts ha naturvérden av framfor allt av
kommunalt eller lokalt varde kommer att ske. | en damm inom planomradet har storre
vattensalamander patraffats och det finns dven lampliga 6vervintringsplatser inom programomradet.
Planforslaget ar anpassat for att lamna dessa omraden oexploaterade och for att sakerstélla
spridningsvagen mellan lekdamm och lampligt dvervintringsomrade.

Vattenmiljo

Dagvattenflédena 6kar med exploateringen och dagvattnet kommer &ven att ha en annan
sammanséttning &n vid nuvarande markanvandning. Genomforandet av planforslaget och foreslagen
dagvattenhantering innebdr att belastningen av naringsamnen och suspenderat material till recipienten
(Satrabacken, Brobacken och i slutdndan Broviken) minskar. Belastningen av naringsémnen och
suspenderat material har identifierats som hot mot Natura 2000-omradet Broviken. Planforslaget
medfor darfor forbattrade forutsattningar for Natura 2000-omradet da identifierade hot kan minskas.

Broviken utgor ocksa del av vattenforekomst Malaren — Gorvaln. Gorvaln har enligt senaste
statusklassning god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status, framfor allt med avseende pa
vissa tungmetaller. Genomforda berdkningar visar att médngden metaller och olja som féljer med
dagvattnet fran planomradet 6kar med planerad exploatering, men att halterna underskrider foreslagna
riktvarden? for dagvattenutslapp. Den foreslagna dagvattenhanteringen bygger pa att separera
dagvatten av olika féroreningsgrad och det dagvatten som har de hdgre metallhalterna utgor drygt
halva dagvattenflodet fran omradet.

! Forslag till riktvarden fér dagvattenutsldpp, Regionala dagvattennétverket i Stockholm lan, Riktvérdesgruppen, Regionplane- och
trafikkontoret, Stockholms léns landsting, 2009.
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De separerande atgarderna ger battre reningseffekt pa det mest fororenade vattnet och ger tekniska
fordelar, men innebar att fororeningskoncentrationerna inte spads ut inom planomradet. Nar dagvattnet
lamnat planomradet sker en utspadning i recipienten. Hela planomradets yta utgér cirka 4 % av
Satrabackens avrinningsomrade och cirka 2 % av Brobéckens avrinningsomrade. Av Malaren-
Gorvalns avrinningsomrade inom Upplands-Bro kommun utgor planomradet cirka 0,7 %. Nar
dagvattnet lamnat planomradet kommer darmed halterna av metaller att minska avsevart.

Rekreation, tillganglighet och trygghet

Planomradet anvands idag i begransad utstrackning for friluftsindamal och det finns inga tydliga strak
for att manniskor ska kunna rora sig i omradet. De nya vagarna, GC-straket och planerade gangstigar
okar aven tillgangligheten till och inom omradet och gor att hagmarken, naturomradena och de
kulturhistoriska platserna blir mer tillgangliga for allmanheten. Upplevelsen av omradet kan dock bli
samre pa grund av verksamheter i omgivningen. Att anlagga gang- och cykelvag utmed huvudgatan
gor att tryggheten 6kar genom att de huvudsakliga rérelserna genom omradet sker utmed denna gata.
Verksamheterna innefattar bland annat industri, hotellverksamhet, snabbmatsrestaurang,
drivmedelsforsaljning och handel. Den blandade verksamheten talar for att det kommer att vara rorelse
i omradet under saval vardagar som helger samt dag- och kvéllstid vilket ocksa dkar trygghetskanslan.
Planerat gang- och cykelstrak kan ansluta till det kommande mellankommunala gang- och cykelstraket
fran Bro och norrut mot Sigtuna vilket starker dessa forbindelser i regionen.

Risk och sakerhet

Planomradet gransar till E18 som &r primar transportled for farligt gods och vag 840 som &r sekundar
transportled for farligt gods. Planforslaget ar anpassat sa att rekommenderade skyddsavstand och
bebyggelsefria omrade till transportlederna med farligt gods innehalls. Skyddsavstand innehalls aven
till Hogbytorps avfallsanlaggning samt planerat kraftvarmeverk och biogasanlaggning pa norra sidan
av E18. Drivmedelsforsaljning ar planerad i den sydostra delen av planomradet. | planforslaget har
rekommenderat skyddsavstand pa 100 meter beaktats for drivmedelsstationen i forhallande till Gvrig
bebyggelse i omradet.

Buller

Da planomradet exploateras kommer mer trafik att genereras till och fran omradet och dven inom
omrédet (cirka 2500 fordonsrérelser/dygn). Aven verksamheterna inom omradet kommer generera
buller. Det ar idag en hdg bullerniva langs med vagarna E18 och véag 840. Trafiken som genereras av
verksamhetsomradet beraknas ha liten inverkan pa trafikbullret i omradet. | dag ar det inte ként vilka
verksamheter som kommer att etablera sig. | planforslaget finns dock en generell bestdammelse om att
"Byggnader ska ges en sadan utformning och placering att ljud, ljus eller lukt fran verksamheter inte
verkar storande for omgivningen”. Berakning av buller fran trafiken pa vagarna inom omradet visar att
riktvarden innehalls for alla narliggande fritids- och bostadsomraden. Det sakerstaller tillsammans
med det faktum att verksamheterna som etablerar sig i omradet ska uppfylla Naturvardsverkets
riktvarden for industribuller att ljudnivan inte blir for hog vid angransande bostader.
Verksamhetsomradet bedoéms inte heller ge bullerstérningar till Bro Parks hastsportanlaggning soder
om planomradet.

Klimat och energi

Planerad markanvandning for logistik, handel och industri &r av sadan karaktar att den alstrar trafik.
Dock &r omradet placerat i anslutning till E18 vilket begransar transportstrackan och darmed utslapp
av vaxthusgaser. Planférslaget innebar ocksa att fler manniskor behdver ta sig till och fran omradet.
Det ar viktigt att omradet forses med kollektivtrafik och gang- och cykelforbindelser pa ett sitt som
framjar anvandande for att méjliggora for yrkesverksamma och besokande att ta sig till och fran
omradet pa andra satt an med bil.

Parallellt med framtagandet av detaljplanen har daven foérutsattningarna att installera solceller inom
omradet undersokts, for att studera hur planomradet kan maximera eventuell fornybar energi for att
reducera omradets framtida koldioxidutslapp. Utredningen visar att majligheterna till nyttjande av
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solenergi &r goda i planomradet. Om samtliga tak optimeras for solceller kan planomradet fa 30 % av
sitt elbehov fran solcellerna.

Mojlighet till hallbar utveckling

Planforslagets mojlighet att bidra till en hallbar samhallsutveckling har belysts med hjalp av en
varderos for att visualisera hur planforslaget forhaller sig till nollalternativet utifran miljomassig,
social, ekonomisk och rumslig héllbarhet. Motsvarande analys av planprogrammet gjordes i samband
med ’Overgripande miljokonsekvensbeskrivning - Planprogram Karrangen Klév, Upplands-Bro
kommun’.

I hallbarhetsrosen jamfors nollalternativet, rod ros, med planférslagets grona ros. | jamforelsen finns
aven en streckad gron ros som visar planforslaget optimerat utifran solcellsnyttjade. D.v.s. att
planforslaget optimeras genom:

att taken pa byggnaderna och omradet optimeras for att maximera antalet installerade solceller

pa taken,

att batterier installeras i omradet for att lagra den solel som inte forbrukas,
e att omradet ger mojlighet att ladda elfordon, samt

e att byggnaderna byggs efter energieffektiva riktlinjer.
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Varderos som visualiserar hur planforslaget forhaller sig till nollalternativet vid en beddmning av miljomassig, social,
ekonomisk och rumslig hallbarhet.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar tva stycken markagare i omradet, Kommunen i Upplands-Bro och Erik Sellberg,
Gertrud Jackson samt Kristina Ostlund som foretrids av Fastighets AB Vaderholmen. Detaljplanen for
Klévberga, (del av Bro-Onsta 2:10 och del av Klov och Lilla Ullevi 1:5) omfattas av kvartersmark och
allmén platsmark.

Upplands-Bro Kommun ska vara huvudman for omgivande allman platsmark sdsom natur och gata
samt det allménna vatten-, avlopps- och dagvattennétet.

Allman platsmark — NATUR som ar fargad gron pa plankartan ska utan ersattning ga over till
kommunen fastighet KIév och Lilla Ullevi 1:5. Kommunen tar skotselansvar for marken — NATUR.

Allman platsmark — GATA som ar betecknad vit pa plankartan ska utan ersattning ga over till
kommunen fastighet KIév och Lilla Ullevi 1:5. Kommunalt huvudmannaskap kommer att galla for
gator. P4 gata inom kvartersmark kommer dock enskilt huvudmannaskap att galla.

Vatten och avlopp — Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
For VA kommer darfér kommunen inneha driftansvar.

Avtal

Ett Samarbetsavtal har tecknats mellan Upplands-Bro kommun och Fastighets AB Vaderholmen.
Samarbetsavtalet reglerar principer for ansvarsforhallanden och kostnader for planprogrammet.

Planprogrammet godkéndes 2014 och ett planuppdrag godkandes senare. For att reglera 6vergangen
fran program till detaljplan tecknades ett ramavtal for att faststalla ansvarsforhallanden och kostnader
for det fortsatta planarbetet.

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan kommun och fastighetségarna senast innan
detaljplanens antagande.

Avtal mellan ledningségare och fastighetsdgare tecknas for enskilt Overtagande samt flytt av gas-,
vatten- och avloppsledningar inom kvartersmark for verksamhetsandamal.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Huvuddelen av planomradet utgors av del av fastigheten Bro-Onsta 2:10, som ags av Erik Sellberg,
Gertrud Jackson samt Kristina Ostlund och foretrdds av Fastighets AB Vaderholmen, medan
fastigheten KI6v och Lilla Ullevi 1:5 &gs av Upplands -Bro kommun.

Fastighetsbildning

Detaljplanen syftar i sin helhet till att skapa planméssiga forutsattningar for verksamheter samt att
tillgangliggora natur- och kulturomraden for rekreation. Likasa syftar planen till att utveckla den
fridlysta arten storre vattensalamanders livsmiljo. Plangenomférandet forutsatter att ett antal
fastighetsbildningsatgarder kan genomforas. Fastighetshildning kan pabarjas efter att detaljplanen
vunnit laga kraft. Planomradet kommer anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp.

Klovberga (del av Bro Onsta 2:10 samt del av Klév och Lilla Ullevi 1:5), nr 1506 Planbeskrivning



Sida 32 av 36

U-omraden, servitut och ledningsrétter

Detaljplanen foreslar inga u-omraden eftersom de allméanna ledningarna foreslas forlaggas till allméan
platsmark. | planomradet finns ett antal befintliga servitut. Dessa paverkas av detaljplanens
genomfdrande. Eftersom kommunen kommer att vara huvudman for gatunétet och VVA-nétet i
planomradet bor befintliga servitut ombildas sa att de bara géller fram till planomradets grans,
alternativt upphavas. Inom planomradet bor alla servitut upphavas.

Atgarder utanfoér planomradet

| samband med kraftiga regn riskerar en utbyggnad av verksamhetsomradet att dagvatten i en storre
utstrackning an idag pafrestar omkringliggande fastigheter. Vid kraftigare nederbord an 10-arsregnet
kommer brunnar och ledningsnatet inte att kunna ta emot allt dagvatten. Da &r det viktigt att
avrinningsvagarna fran omradet ar sddana att inga fastigheter blir 6versvammade.

Hojdsattningen av omradet ar gjord sa att de allmanna gatorna utgor lagstrak och fastigheterna ar
hogre placerade. Darmed kommer dagvatten vid kraftigt regn att avrinna 1angs med gatorna mot
huvudgatan och fran den vidare ut i vag 840:s vagdike. Detta vagdike ar kritiskt i avrinningen
eftersom hela planomradet och ytterligare avrinningsomraden rinner mot detta.

| det fortsatta genomforandet ska studeras behov av atgarder pa anslutande kulvert mot Satrabacken.
Ansvaret for dessa atgarder avilar kommunen.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsreglering KIév Och Lilla Ullevi 1:5 Exploateringsavtalet till denna plan
kommer ligga till grund for
fastighetsregleringen. Vidare se avsnitt

om Fastighetsreglering.

Bro-Onsta 2:10

Rattigheter

Avtalsservitut 2, olokaliserat
01-IM5-75/1634.1

Till forman for Vattenfall. Detta ska
ombildas.

Ledningsratt 1
0139-85/2.2

Ledningsratt ska bildas och laggas i
allman platsmark — gata.
Ledningsratterna regaleras vidare i
exploateringsavtalet.

Ledningsratt 2
0139-96/5.1

Se ovan.

Jordbruksarrende del av Bro
Onsta 2:10

Uppsagt till 2017.

Nyttjanderatt 1, olokaliserad
1990-10-31, akt 9875

Till forman for: Televerket. Detta ska
ombildas.

Dikningsforetag
Namn: Onsta-lang och
Karrangen df
ObjectID: 168
OriginallD: C_3 0617

Upphévt

Fastigheter utanfor
planomradet

Bro-Onsta 2:11,

KI6v Och Lilla Ullevi 1:7

KIév Och Lilla Ullevi 1:9

KIév Och Lilla Ullevi 1:10-1:13
KIév Och Lilla Ullevi 1:28

Detaljplanen har ej en negativ paverka
av fastigheterna. Alla méjliga inverkan
ses over i planen for att ej paverka. Se
planens tillhérande utredningar.
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Tekniska fragor

Teknisk forsorjning och anlaggningar
Kommunen upplater utrymme for ledningarna inom allman platsmark.

Planen medger utrymme for fyra transformatorstationer, for vilka mark &r avsatt pa plankartan.
Transformatorstationer anlaggs invid huvudgata eller lokalgata sa att atkomst till dem sakerstalls via
allmén platsmark. Elnétstationer ska tryggas genom servitut. Transformatorstationer ags av
ledningségaren.

Ratt till utrymme for allménna ledningar med tillhérande transformatorstationer, pumpstationer och
andra tekniska anlaggningar kan sakerstallas med ledningsratt hanvisade pa kvartersmark. Lage for
dessa ska samradas med ledningségare.

Exploator bekostar eventuell flytt samt framdragandet av kompletterande VA-ledningar inom
planomradet. VA-ledningar forlaggs da framst i vag inom kvartersmark. Exploator bekostar eventuell
flytt samt framdragande av andra kompletterande ledningar till planomradet, liksom utbyggnaden
inom fastighet. Kommunen upplater utrymme for ledningarna inom allman platsmark, dar sa kravs.
Exploator ansvarar for att brandposter tillkommer for nybyggnader enligt Svenskt Vattens publikation
P83. Pumpstationer dgs av kommunen.

Omradet kommer att forsorjas med fjarrvarme som forlaggs av e-ON i gatumark. Energieffektiva
I6sningar ska beaktas for att begransa klimatpaverkan.

Tekniska utredningar

Exploatdren bekostar nddvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering. Infor
bygglovsskedet ansvarar exploattren for att nédvandiga geotekniska utredningar och
radonundersdkning utférs. En dagvattenutredning har genomforts. Denna ger forslag till hantering av
dagvatten fran exploateringen inom planomradet. Dagvattnet foreslas fordrojas och renas inom
planomradet.

Hojdsattning

Detaljplanen innehaller hojdsattning av gatunatet. Daremot hojdsétts inte kvartersmarken och heller
inte avrinningsvégarna for dagvatten i plankartan. Dessa regleras istallet i PM dagvatten och PM gata,
va och 6vriga ledningar. | samband med utbyggnad av gatorna och diken maste samrad kring
hojdséttning ske med kommunen samt med fastighetségare.

Grundlaggning
Grundlaggning av byggnader

| omraden med moran eller berg kan normala byggnader och andra konstruktioner grundlaggas direkt
pa terrasserad markyta utan forstarkningsatgarder. Bottenplattor kan utforas som platta pa mark.

Inom omréadena med lera och svallade sediment bedéms grundlaggning med palar vara nédvandigt for
byggnader med tva- eller fler vaningsplan. Envaningsbyggnader (latta byggnader) bor i stor
utstrackning kunna grundlaggas pa befintligt jord eller uppfylining. Bottenplattan skall normalt utforas
fribarande vid palade byggnader.

Kaéllare eller andra byggnadsdelar under grundvattennivan skall utférdas med vattentata
konstruktioner.

Grundlaggning av Hardgjorda ytor

| omraden med moran eller berg kan gator, vagar och andra hardgjorda ytor med normal 6verbyggande
utforas utan forstarkningsatgarder, med beaktande av terrassens tjalfarlighet.
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Inom leromradet bedoéms att uppfylinader lika med eller mindre dn 1 meter kan utforas utan
markforstarkning eller lattfyllnad om dessa ytor utfors och hojdsatts sa att de tal mindre
marksattningar utan att funktionen forsamras. Inom dessa omraden bor endast latta byggnader,
grundlagda utan palar uppforas.

For uppfylinader stérre dn 1 meter i omraden dar lermaktigheten dverstiger cirka 5 meter bor
markforstarkning ske med till exempel kalkcementpelare vid stora ytor, eller lattfylinad vid lokala
uppfyllnader, for att undvika besvérande eller skadliga markséttningar. Om fyllnadsmassor finns att
tillga i fortid kan dessa omraden i stallet forbelastas vilket tillsammans med vertikaldranering innebar
att storre delen av sattningar uppkommer innan omradena terrasseras och bebyggs.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmaélan

Bygg- och marklov soks av respektive exploattdr hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro
kommun.

Lantmateriforrattning

Markagare och Kommunen initierar och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgarder inom egen
fastighet - kvartersmark. Allman platsmark regleras 6ver till Kommunens fastighet Ullevi 1:5. fran
fastighetséagarnas fastighet och bada parter ska tillsammans ansoka om fastighetsbildningsatgarder.
Denna mark ska éverga utan ersattning till Kommunen.

Anstkan om lantméteriforrattning gors hos Lantmaéteriet i Stockholms lan. Eventuell ledningsrétt
ansoks av ledningsédgare. Infor bygglovskedet ansvarar exploatdr for att nddvéndiga geotekniska
utredningar utfors.

Plankostnader och plangenomférande

Exploatéren och Kommunen ska tillsammans ansvara for samtliga planlaggnings- och
exploateringskostnader. Parterna ska bekosta nddvéndiga tekniska utredningar i samband med
exploatering. Eventuell flytt av ledningar bekostas av markégare i respektive fastighet. Fastighetségare
bekostar anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, el, varme samt tele/opto. Principerna kommer att
regleras i exploateringsavtal mellan fastighetsdgare och kommunen.

Avgift for vatten och avlopp
Principer for VA-avgift regleras i exploateringsavtal mellan Kommunen och Exploatdren.

Administrativa fragor

Genomfdérandetid och utbyggnadsetapper

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planprogrammet ar
uppdelat i 3 etapper varav de tva forsta ingar i den har detaljplanen. Etapp 3 planeras i en framtida
detaljplan.
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Annan lagstiftning och tillstand
Biotopskydd

Inom planomradet forekommer till exempel odlingsrosen, akerholmar och smavatten i
jordbrukslandskapet som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap § 11 miljébalken. Dessa
kommer att paverkas av den planens genomforande varfor dispens kommer att behdva sokas fran
biotopskyddet.

Vattenverksamhet

Planerad dagvattenhantering medfor att befintliga diken kommer att fordjupas, breddas och delvis
laggas om. | samband med fordjupning av diken kan grundvatten komma att ledas bort. Vidare
planeras en damm att anlaggas. En del av dessa atgarder utgor vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken och kan krava tillstand. Dagvatten som avleds inom detaljplan, som inte gors enbart for en
viss eller vissa fastigheters rékning, ar i miljobalken (9 kap 18§ och 28) definierat som avloppsvatten
och utslapp av sadant dagvatten ar darmed miljofarlig verksamhet som ska anmaélas till kommunen.

Dikningsforetag

Onsta-Ullevi dikningsforetag ar beliget nedstroms planomradet och &r mottagare av dagvatten fran
planomradet. For att dndra dikessystemets strackning och utformning eller att &ndra vilka som har att
ansvara for dikessystemets underhall krévs ett beslut fran mark- och miljédomstolen.
Dikningsféretaget som delvis 1dg inom planomradet (Onsta, Lang och Kérrangens dikningsforetag) ar
sedan tidigare upphavt.

Natura 2000

Tillstand enligt 7 kap 28 a § miljobalken kravs for att bedriva verksamheter och vidta atgarder som pa
ett betydande satt kan paverka miljon i sddana omraden som har fortecknats med stod av 7 kap 27 §
miljobalken. Genomfdrandet av planforslaget innebdr att belastningen av ndringsdmnen och
suspenderat material till recipienten (Satrabécken, Brobédcken och i slutdndan Broviken) minskar
medan olja och metaller dkar. Halterna av samtliga féroreningar underskrider emellertid foreslagna
riktvarden* for dagvattenutslépp. | den bevarandeplan som Lansstyrelsen har uppréttat for Natura
2000-omradet Broviken har belastningen av naringsamnen och suspenderat material identifierats som
hot mot omradet. Planforslaget medfor darfor forbattrade forutsattningar for Natura 2000-omradet da
identifierade hot kan minskas. Mot bakgrund av detta bedéms planférslaget inte pa ett betydande sétt
paverka miljon i Natura 2000-omradet.

Miljofarlig verksamhet

Planomradet inriktas pa icke storande verksamheter. Vissa verksamheter som till exempel biltvattar
kraver tillstand.. Anmalningspliktiga miljofarliga verksamheter far paborjas tidigast sex veckor efter
det att anméalan inlamnats. Aven avvattning inom detaljplanelagt omrade ar klassat som miljofarlig
verksamhet enligt 9 kap miljobalken och kommer krava att tillstand soks.

! Forslag till riktvarden for dagvattenutsldpp, Regionala dagvattennétverket i Stockholm lan, Riktvérdesgruppen, Regionplane- och
trafikkontoret, Stockholms lans landsting, 2009
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Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier och PM. Ett flertal konsulter och medarbetare med
specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och miljéavdelningen har
bidragit i arbetet.

Ulrika Gyllenberg, planarkitekt, Upplands-Bro kommun

Anton Sjoblom, projektledare exploatering, Upplands-Bro kommun
Elin Borglund, projektledare exploatering, Upplands-Bro kommun
Maria Elfstrom, kommunekolog, Upplands-Bro kommun

Henrik Kristensson, VA-ingenjor, Upplands-Bro kommun

Emelie Lindberg, VA-ingenjor, Upplands-Bro kommun

Henrik Karlsson, trafikingenjor, Upplands-Bro kommun

Cecilia Karlsson, miljéinspektdr, Upplands-Bro kommun
Sven-Olof Néaslund, ansvarig matenheten, Upplands-Bro kommun
Charlotte Ahlstrand, projektsamordnare, Upplands-Bro kommun
Kent Edstrom, planarkitekt Structor

Per Fladvad, projektledare Structor

Helen Segerstedt, ansvarig miljokonsekvensbeskrivning, Structor
Carl Magnus Jacobson, landskapsarkitekt Karavan

Kurt Pettersson, gata och mark, Structor

Annika Persson, dagvatten Structor

Carl Cythraeus, trafik Rambdoll
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