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Denna genomforandebeskrivning foljer APBL (1987:10)
HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser i tva delar, skala 1:1000
Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Gestaltningsprogram

Miljokonsekvensbeskrivning

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar:

Planprogram, Tradgardsstaden i Bro, april 2008, reviderat mars 2011, Upplands-Bro kommun
Strukturplan, Tengbom dat 2014-10-08

PM trafik, Structor, dat 2014-10-08

PM Geoteknik — markforhallanden och grundlaggning, Structor, dat 2014-10-08

Svar pa samradsyttranden fran Lansstyrelsen och Trafikverket. Tillagg 2015-06-18

PM Gata och VA, Structor, dat 2014-10-08 med tillhérande bilaga:

Bilaga 1: ”PM dagvatten” datum 2014-09-26, utférd av Jonas Andersson WRS.

PM Beddmning av effekter av kulverttering av del av Satrabécken i Upplands-Bro kommun
samt Bro Tradgardsstads paverkan pa vattenkvaliteten i Broviken och Malaren-Gorvaln 2016-
06-29

Naturvardesinventering, CONEC Konsulterande Ekologer, dat 2012-06-05
Kulturmiljéutredning for tradgardsstaden i Bro, Tyréns, dat 2014-10-08
Trafikbullerutredning, Akerlof Hallin Akustik, dat 2012-12-10. Uppdatering 2016-06-17
Brandskyddslaget, Riskanalys Bro Stationsomrade — avseende nérhet till jarnvagen samt
transporter med farligt gods, mars 2013

PM Oversiktlig miljobedomning - fororeningar i mark och vatten inom planomrade Trad-
gardsstaden i Bro, Upplands-Bro, Structor dat 2013-02-28

Matning tagvibrationer, Structor Akustik, dat 2014-09-04

Arkeologisk utredning, Tradgardsstaden i Bro, rapport nr 2015.2916, Arkeologikonsult, 2015
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte

Syftet med planen &r att direkt soder om pendeltagsstationen i Bro mojliggora byggandet av
en ny stadsdel innehallande ca 900 stycken bostader. Inom planomradet foreslas aven ett nytt
stadsdelscentrum i anslutning till pendeltagstationen. Har mojliggors aven for tva forskolor,
en F-9 skola och en idrottshall som dels kan nyttjas for skolverksamhet men daven for allman-
het. Inom planomradet har dven ett omrade for kolonilotter planerats in.

Preliminar tidplan

Beslut om utstéllning KS 2016-08-31
Utstallning hosten 2016
Beslut om antagande varen 2017
Laga kraft varen 2017

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Takt och turordning i utbyggnaden kommer att
regleras i exploateringsavtalet.

Angoring till planomradet och erforderlig sanering ska utforas innan byggnadsarbeten for
bostader mm paborjas.

Genomforandetid
Genomforandetiden r 15 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Exploatorerna bestar av Upplands-Bro kommun och Riksbyggen och svarar gemensamt for
utformningen av bebyggelsen. Kommunen ansvarar fér genomférandet av detaljplanens all-
méanna platsmark.

Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark samt VVA-anldggningar inom allman plats-
mark.

Kommunen kommer att ansvara for byggnation av samtliga allmanna anlaggningar sasom
VA-anldggningar, huvudgata, lokalgator, torg, park och infartsparkering.

Inom planomradets kvartersmark svarar respektive exploator for att iordningstalla villagator,
gang och cykelvégar, kvartersparker med lekplatser, samt andra anlaggningar som foranleds
av den tillkommande bebyggelsen.

Respektive exploator ansvarar for att avtal tecknas med ledningsagare i omradet och bekostar
alla erforderliga atgarder som ar nodvandiga for planens genomférande, sdsom flytt av led-
ningar.

Exploateringsavtal och dvriga avtal

Ett ramavtal har tecknats mellan exploatérerna Upplands-Bro kommun, Riksbyggen ekono-
misk forening och Stena Fastigheter 2 Exploaterings AB.
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Senast i samband med antagande av detaljplanen ska exploateringsavtal tecknas med Riks-
byggen ekonomisk forening.

Vid byggnation i néra anslutning till jarnvagen ska genomférandeavtal med trafikverket som
ager marken och rader 6ver riksintresset Malarbanan tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden
| planomradet ingar foljande fastigheter:

Bro Prastgard 4:1 &gs av Upplands-Bro kommun

Brogard 1:88 4gs av Bjorn Oras

Brogard 1:151 ags av Riksbyggen genom Brogard station AB
Brogard 3:1 dgs av Upplands-Bro kommun

Brogard 4:1 dgs av Upplands-Bro kommun

Hérnevi 1:71 &gs av Upplands-Bro kommun

| planomradet ingar foljande marksamfalligheter:

Samfallighet Brogard S:3 (vagmark)

Fastighetsbildning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning enligt den nya detaljplanen pa-
borjas. Allmén platsmark inom planomradet éverfors till kommunégd fastighet som skall dga
och forvalta den allmanna platsmarken efter att planen vunnit laga kraft. Fastigheter for tek-
niska anlaggningar & mojliga att bilda genom avstyckning. Villkor for markersattningar och
forrattningskostnader i fastighetsbildningen regleras i kommande exploateringsavtal.

Inom detaljplanen kan kvartersmark styckas av och saljas. Respektive fastighetsédgare ansoker
om den fastighetsbildning som kravs i samband med exploatering.

Inom planomradet finns en samfallighet for vagmark, Brogard s:3. Samfalligheten kan
komma att omprdévas, vilket kan genomféras hos Lantmateriet i Stockholms Lan med stéd av
detaljplanen.

For att markagoforhallanden ska stamma 6verens med den foreslagna bebyggelsestrukturen
kan fastighetsreglering bli nédvandig. Avtal om fastighetsreglering tecknas separat av berdrda
fastighetsagare.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Inom planomradet kan flera gemensamhetsanlaggningar, for till exempel garage, vag, VA och
andra tekniska anldggningar komma att inrattas efter ansdkan av berérda fastighetsagare. Ge-
mensamhetsanldaggning inom kvartersmark kan bildas i lantméteriforrattning. For eventuella
gemensamhetsanléaggningar kan samféllighetsforeningar bildas.
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Nya servitut bildas genom avtal eller i lantmateriférrattning. Befintliga servitut och lednings-
ratter inom planomradet avses upphéavas eller &ndras. Ansokan stélls till lantméaterimyndighet-
en av berdrda parter.

Ratten att ha allmdnna ledningar inom kvartersmark sékras genom ledningsrétt.

Inom det aktuella planomradet har en huvudvattenledning anlagts. Den sékras med lednings-
ratt och u-omrade pa kvartersmark.

Ratten att anvanda delar av skolfastigheten i vastra delen av planomradet for utfart till intil-
liggande fastigheter avses bildas genom officialservitut. Omradet har angivits med z i detalj-
planen.

TEKNISKA FRAGOR

Parallellt med framtagandet av planhandlingarna har Structor gjort utredningar géllande geo-
teknik, trafik, gata och VVA/dagvatten for programomradet.

Infor bygglovsskedet ansvarar respektive byggherre for att geoteknisk utredning och radon-
undersokning utfors.

En riskanalys har tagits fram under planarbetet, med identifiering av riskkallor och vardering
av risken. Slutsatsen ar att det ar mojligt att genomfora detaljplanen med vissa riskreduce-
rande atgarder som har sékerstallts som detaljplanebestammelser.

Markfororeningar

Inom planomradet har fororeningar pavisats i mark. Planomradet ska saneras innan byggande
far ske. Respektive fastighetsagare svarar for erforderlig sanering inom egen fastighet samt
ansvarar ocksa for att kontrollplan upprattas i samrad med kommunens bygg- och miljéavdel-
ning fore sanering.

Buller
Respektive byggherre svarar vid utbyggnaden av planomradet for att utfora erforderliga bul-
lerskyddsatgarder.

Geoteknik

Arbetet med geoteknik dr samordnat med gatuprofilerna. Hojdlagen pa de olika ingdende ga-
torna i forhallande till befintlig mark har utretts i PM Gata och /A men &r ej uttryckta som
planbestammelser.

Vatten och avlopp

Fastighetségaren ska utan ersattning upplata eventuellt utrymme for allmanna VA-ledningar,
fjarrvérme, el- och teleledningar och andra ledningar av allméan karaktar inom kvartersmark.
Planen medger uppforandet av pumpstationer for att forsorja omradet. Sadana omraden be-
namns E-omrade i plankartan.

Planomradet ligger inom det kommunala VA-verksamhetsomradet. Vatten och avliopp kom-
mer att anslutas till det kommunala VA-néatet. VA-anlédggningsavgift erlaggs vid varje anslut-
ningstillfalle gallande taxa.

Dagvatten
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Dagvatten ska renas och utjdamnas lokalt och ledas genom anlagda dagvattendammar innan de
leds vidare till omradets recipienter.

Sétrabécken kulverteras och forlaggs under torget for att darefter anslutas till Brobacken.
Projektering av kulverteringen av Satrabacken ska samradas med trafikverket enligt genomfo-
randeavtal, sa att befintlig kulvertering och tillkommande kulvertering kan anslutas korrekt.

Varme
Det finns mojlighet att ansluta bebyggelsen till fjarrvarmenatet, vilken kan placeras i huvud-
gatan. Energieffektiva l6sningar ska beaktas for att begransa klimatpaverkan.

El, tele, bredband

Det finns ett antal el- och teleledningar i omradet, framst i mellersta och 6stra delen langs
Assurs vag och uppsamlingsgatan i 6st. Dessa kommer att krdva omlaggning.
Exploatorerna bekostar alla utbyggnadsarbeten pa kvartersmark. Pa ledningsagares onskan
kommer befintliga ledningar att sa langt som mojligt ligga kvar i befintligt 1age. Erforderlig
omlaggning av befintliga ledningar bekostas av bertrda exploatorer.

Avfall

Avfallshamtning kommer att ske vid fastighetsgrans for de villor, radhus och kedjehus som
ligger i anslutning till kommunal gata. For flerbostadshusen och de villor, radhus och kedje-
hus som ligger i anslutning till kvartersgata kan hdmtning ske vid fastighetsgrans eller ordnas
i gemensamma byggnader pa kvartersmark.

Gata/Trafik

Stenkakevagen kommer att forlangas genom planomradet vasterut och ansluta till kommande
utbyggnad. En gang- och cykelvag kommer att anlaggas langs denna stracka, vilken kommer
separeras fran korbanan. Vid anslutningen till Ginnlogs vag i planomradets mellersta del
kommer en ny strackning behovas. Assurs vag kommer i denna del bibehallas som gang- och
cykelvag.

Gatuprofilerna ar samordnade med V/A och dagvattenhanteringen for att 16sningen skall moj-
liggora ytavvattning av trafikytorna samt att mojliggora for att ledningar i gatan ska kunna ha
sjalvfall sa langt det ar mojligt.

Inom kvarteren kan kvartersgator byggas ut enligt exploatdrernas dnskan.

I samband med utbyggnaden av omradet kommer de parkeringar som idag finns vid infarts-
parkeringen forsvinna och ersattas med ny infartsparkering. Under utbyggnadstiden kan till-
fallig infartsparkering komma att uppforas.

Hojdsattning
Kommunen gick 2013-01-04 6ver till RH2000, denna detaljplan féljer RHOO.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatorerna tar ett gemensamt ekonomiskt ansvar for utbyggnaden. Fordelning av ansvar
och kostnader for planens genomfdérande regleras i det exploateringsavtal som antas senast i
samband med planens antagande. Som végledning for tecknande av exploateringsbidrag finns

Detaljplan for BroGard 1:151 m.fl. Tradgérdsstaden Bro, nr 1302



6 (6)

ett ramavtal som har tecknats mellan Upplands-Bro kommun och Riksbyggen ekonomisk for-
ening.

MYNDIGHETER

Riksbyggen och Upplands-Bro kommun ansoker om den respektive fastighetsbildning som
kravs for planens genomforande. Ansokan om lantmateriforrattning gors hos Lantmaéteriet.

Byggande i vatten kraver normalt tillstand fran Mark- och miljédomstolen. For vissa mindre
atgarder racker det dock med anmalan till lansstyrelsen.

Anstkan om bygglov och marklov samt bygganmaélan sénds till Bygg- och miljondmnden i
Upplands-Bro kommun.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Arbetet med framtagandet av detaljplanen har skett i samarbete mellan Stena fastigheter,
Riksbyggen och Upplands-Bro kommun. | samband med planarbetet har dven upprattats ett
gestaltningsprogram och en strukturplan som omfattar hela programomréadet. Aven i arbetet
med tillhérande tekniska utredningar har planen betraktats som en helhet med kommande
detaljplaneetapper.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt

bygg- och miljéavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.

Uppréttad den 15 augusti 2017 av
Exploateringsavdelningen

Charlotte Ahlstand
Tf. Exploateringschef
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