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Platsen och dess forutséittningar

Bro Tradgardsstad

| Bro Tradgardsstad har det planerats foren helt ny kommundel med bostader, kontor, parker, torg,
skolor, bussangoring, aktivitetsytor, kommunal service samt delningshubben Glantan som tagits fram
av Snghetta.

| Planomradets sydligastedel finns projektet Odla livet att tillga fér boende inom Bro Tradgardsstad
dar fokus ligger pa livskvalitet, sjalvforsorjning, odlingskunskap och gladjen av gronafingrar. Visionen
for Bro Tradgardsstad ar att detska vara en plats for moten som harmoniserar med naturen och har
engron adra som entradgardsstad foresprakar. Moten mellan olika manniskor, mellan stad och park
ingarocksa i visionen. Tradgardsstad ar ett ledord och det synsi bebyggelsens utformning med olika
typer, hojder, formeroch stilarienlighet med framtaget gestaltningsprogram 2014. Planeringen
startade med ett planprogram som godkdndes 2011. Den forstadetaljplanenforetapp 1, vann laga
kraft 2017. Sedan 2018 pagar kommunens forberedande markarbeten. Det forsta bostadskvartereti
nordvast som dgs av Riksbyggen drunder pagaende byggnation och haren berédknad inflyttningi
mars 2024.

De aktuellafastigheternafortavlingsforfarandetavsertva fastighetervilka ar Brogard 4:3, Brogard
3:3 som avserca 22% av bruttoarean for kvartersmarkinom Bro Tradgardsstads férsta etapp. Den
forsta detaljplanen arplaceradiden mitterstadelen av programomradet som totalt skainnefattatre
olikamen sammanhangande detaljplaner. Vid fullt utbyggt planomrade uppskattas det till en total
om ca 2 000 bostdder.

| forstaetappen som hittills arden endasomvunnit laga kraft sa planeras det forca 900 bostader,
verksamheter, handel, naturlek F-9 skola samt tva forskolor och en sporthall. Den forsta etappen ar
mycket viktig foratt kopplaihop de tre detaljplanerna och verkarsom hjartati Bro Tradgardsstad dar
bussterminal, tagstationsentré och det storatorget placeras.
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Figur 1:0Omfattming och struktur Bro Trddgar dssrad Fastigheter for markanwsnmg

Kvarteren Brogard 4:3, Brogard 3:3

| vasterangransar markanvisningsomradet tillnaturmark och den kommande naturparken som
planerasattanliggas intill detstoratorgetinorr. Osterom torget planeras férverksamhets-och
handelslokal lampligt fortill exempel livsmedelsforsaljning eller likvardigt. Vid norradelenavdet
stora torgetligger Bro stationsentrévilket gor omradet optimalt med en pendlingsmdjlighet pa ca 25
minuterintill Stockholms central. Avstandet mellan fastigheterna och Bro stationsentré &rca 150
meter.

Tillsammans berdknas de tva fastigheterna som araktuella for markanvisning kunnainrymma

ca 17 800 m? bostader. Fastigheternas storlek arca 17 800 m? varav Brogard 4:3 &r ca 11 500 m? och
|ampas for flerbostadshus pa grund av dess hogre hojd, och Brogard 3:3 &r ca 6 300 m? och |dmpas pa
grund av det lagre vaningstalet till flerbostadshus, radhus och stadsradhus. Kommunen ser positivt
pa att fastigheterna utnyttjas pa ett effektivt satt vilket skulle kunnainnebara en utokad volym
och/ellerandrad disposition avanvdandningsomraden. Gestaltningsprinciperna for Bro Tradgardsstad
ska tillampas.

Parkeringsnormen ar forhallandevis 1ag och bil parkering skatill stor del |16sas inom kvartersmarken.
Kommunen ser positivt pa att byggaktorernavidtarytterligare mobilitetsatgarder for att minska
bilberoendet. Byggaktorernainom etapp 1forvantas samverka och samordna sinaarbetenunder
utbyggnadsskedet.
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Figur 2: Fastigheterna Brogard4:3 och Brogdrd 3:3, ortofot

| Upplands-Bro kommuns pagaende och utférda entreprenader hardet utforts markstabilisering i
samtliga korbanor med kalkcementpelare foratt sdkerstallalanglivslangd utan sattningar. | den
pagaende groventreprenaden finns ledningarfardigt forlagda med tre anslutningspunkter for
fastighet Brogard 4:3 respektive en anslutningspunkt for fastighet Brogard 3:3. | samtliga servispaket
finnsforberett med anslutning forvatten, avlopp, dagvatten, fjarrvarme, fiber och el kraft. Vatten,
avlopp och dagvattenlevereras av (Upplands-Bro kommun) med tillkommande anslutnings-och
manadsavgifter. Fjarrvdrmelevereras av (Eon Varme) och ar ett krav for markanvisning da Upplands-
Bro kommuni tidigt skede tecknat foravtal som forbinder kommunen att anslutasigmed
tillkommande anslutnings- och manadsavgifter. Fiberlevereras av (Skanova/Telia) och (IP only/Global
Connect). Ellevereras av (Eon Energidistribution). Groventreprenaden berdknas kunna slut besiktigas
i sinhelhetunderandrakvartalet 2024.
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Figur 3: Kvarter Brogard4:3 och Brogard 3:3, samordnad ledningsritning (Bjerking)

Tidplan for genomforande

Utbyggnaden och projekteringen av allméan plats har pagatt sedan 2017, sedan dess har femolika
entreprenadertilldelats. Genomforandetiden for detaljplanen &r 15 ar varav sex ar redan har
passerat med en aterstaende tid om ca nioar tills utbyggnaden skavara fardigstalld i sin helhet.
Finplanering utfors allteftersom kvarteren byggs ut foratt hallagod samordning mellan kvartersmark
och allman plats somanpassas till kommande husbyggnation.

Priser och ovriga forutsattningar

All markinom fastigheternaBrogard 4:3 samt Brogard 3:3 ska markanvisas och séljas till en
minimiprisniva, berdknat med prisniva per kvadratmeter|jus bruttoarea 2023-12-08
(vardetidpunkten).



UPPLANDS-BRO Plan och exploateringsenheten
‘%x KOMMUN Samhillsbyggnadskontoret Bro Tradgardsstad, Brogard 4:3, 3:3

Vid prissattningkommerdet hogst angivna priset per kvadratmeter ljus bruttoarea utvarderas forsti
ensa kallad omvand utvardering.

Prisindikation enligt vardeutlatande

e Bostadsratter: 2 500 kr/ m? ljus BTA inklusive gatukostnadsersattning
e Hyresratter: 2 500 kr/ m? ljus BTA inklusive gatukostnadsersattning
e Aldreboende: 2 750 kr/ m? ljus BTA inklusive gatukostnadsersattning

e Trygghetsboendebostadsratter: 2 250 kr/ m? ljus BTA inklusive gatukostnadsersittning
o Trygghetsboendehyresratter: 2 250 kr/ m? ljus BTA inklusive gatukostnadsersattning

Upplatelseformen kommeri markanvisningsavtalet styrasi enlighet med tavlingsinbjudan och
inlamnat tavlingsbidrag.
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