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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

1 Bakgrund och syfte

Inom planering av samhéllen ar téthet troligtvis ett av de vanligaste méitten. I sammanhanget
syftar begreppet tithet p hur hog koncentrationen av exempelvis boende ar pa en plats. Vare
sig det handlar om tillgang till service, dimensionering av infrastruktur eller dylikt &r flertalet
av de behov som samhallsplaneringen ska mota kopplade till befolkningsunderlag och
exploateringsgrad. Titheten kan saledes pavisa vissa grundldggande forutséttningar for
planeringen.

Téthet dr ocksa ndgot som vi utanfér samhallsplaneringen forhéller oss till 1 vért vardagliga
liv som invanare, mer eller mindre medvetet. Upplevelsen av ett omrades karaktér, som
”stadens puls” eller "bostadskvarterets ro”, kan pa vissa sétt relateras till platsens téthet
genom att vi exempelvis paverkas av hur mdnga méanniskor vi har omkring oss eller hur hog
exploateringsgraden ir.

Varfor mata tathet?

Det pagar en snabb utveckling i Upplands-Bro kommun. Oversiktsplanen OP 2010 anger
fortitning 1 stationsndra ldgen som planeringsinriktning for badde Bro och Kungséngen, och ett
flertal storre exploateringsprojekt pagar i titorterna. Med utbyggnaden av vira samhillen
skapas bade nya utmaningar och potentialer for planeringen. Analyser av bdde den befintliga
och den planerade tdtheten kan fungera som verktyg for att identifiera behov i1 den offentliga
miljon och ldmpliga lokaliseringar for nya funktioner och kompletterande bebyggelse. Syftet
med detta PM ér att bidra med ett kunskapsunderlag fér Upplands-Bro kommuns
oversiktsplanering.

Tathet dr inte nagot nytt begrepp inom samhillsplaneringen, men det lyfts allt oftare 1 takt
med att fortatning som stadsbyggnadsmetod har blivit mer vanligt forekommande. De som
foresprakar en viss téthet i den byggda miljon framhaller framforallt att det ger nérhet till
viktiga funktioner samt befolkningsunderlag for service. Exempelvis har FN:s organ for
hallbar stadsutveckling, UN Habitat, tagit fram fem principer for hallbara stider dir en av
principerna anger att en stad bor ha en minsta boendetéthet pa 150 personer per hektar, i syfte
att ge goda forutsittningar for service!.

Téthet maste dock ses som ett relativt begrepp och forstés utifran kontexten pa en viss plats.
Generella tal pa tithet kan inte appliceras pa samma sétt i en stor stad som i en kommun av
Upplands-Bros storlek.

Olika typer av tathet

Tathet kan métas pa olika sétt. Inom samhéllsplanering anviands vanligast begreppen boende-
eller bebyggelsetithet. Bebyggelsetithet, eller exploateringsgrad, visar relationen mellan
exploaterad mark och dppna ytor, det vill sédga hur titt bebyggt ett omrade dr. Boendetéthet ér
ett matt pa hur ménga boende som finns inom ett omrade. Kartlaggningar av tétheten i ett

I'UN Habitat; 4 New Strategy of Sustainable Neighbourhood Planning: Five Principles
[https://unhabitat.org/wp-content/uploads/2014/05/5-Principles_web.pdf]
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

samhélle kan ocksé variera utifrn vilken typ av geografiska avgransningar som gors for
méitningen. Beroende pd om en médtning gors pa kvarters-, stadsdels- eller stadsnivd kommer
resultatet att se olika ut. En risk med sddana analyser av avgransade omraden &r att grinserna
dras sé att de delar upp omradena och det som undersoks pa ett missvisande sétt.

I de kartor som visas nedan i detta PM har boendetitheten f6r Bro och Kungsingen
analyserats genom att méta hur manga boende som finns inom ett omland pé en hektar fran
varje mitpunkt i kartan. Matpunkterna &r i sin tur placerade inom hela titorterna med tio
meters mellanrum. Fordelen med att mita boendetdtheten inom en riackvidd fran kontinuerligt
utplacerade métpunkter pa detta vis dr att vi undviker missvisande omradesindelningar.

Malpunkter och friytor

Téthet kan vara ett svart och begriansat begrepp om vi vill fa forstéelse for en
bebyggelsemiljo. Olika typer av platser kan upplevas pa skilda sétt &ven om tétheten 1 sig ar
densamma pa platserna. Upplevelsen kan exempelvis variera beroende pé vilka kvaliteter och
funktioner som finns att tillgd i omradet. Det dr darfor lampligt att kombinera olika typer av
métt med exempelvis boendetithet om vi vill {4 en béttre forstdelse for vara samhaéllen. Till
exempel dr det vanligt inom samhéllsplaneringen att undersoka téthet 1 relation till tillgdngen
till offentliga friytor eller mélpunkter i form av service och métesplatser.

) )
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Exempel pa hur bebyggelse med samma tathet kan upplevas olika i stadsrummet.
Bildkalla: Spacescape

2 Kartlaggning av tathet, malpunkter och friytor i
Upplands-Bro kommun

Upplands-Bro kommun har under hosten och vintern 2018/2019 tagit fram kartldggningar av
den befintliga boendetétheten samt uppskattningar av en framtida boendetithet i planerade
bostadsomréden inom titortsavgransningarna for Bro och Kungséngen. Den befintliga
boendetitheten dr baserad pa statistik frin Kommuninvéanarregistret (KIR) med antal boende
per adresspunkt.
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

Uppskattningen av den framtida boendetétheten 1 pAgdende exploateringsprojekt har gjorts
genom att rdkna ut boarea per planerad byggnad utifran strukturplaner och tillatna
byggnadshdjder i1 projekten. Boarean har sedan rdknats om till antal boende per byggnad
baserat pa boendestatistik fran Regionplane- och trafikkontoret i Stockholms lén. For
flerbostadshus har antal boende riknats som 2,6 personer per 100 m? boarea och for sméhus
2,5 personer per 100 m? boarea’.

Kartlaggningen av boendetéthet kompletteras sedan med tillgangsanalyser av andel offentlig
friyta inom planeringsomréden samt avstand till service och viktiga malpunkter. Som ndmns
ovan behdver métningar av tithet kombineras med andra matt for att ge kunskap om
forutsittningarna pa en viss plats. De analyser som har gjorts hir dr pa en dvergripande niva
och rent kvantitativa. For att dra nigra djupare slutsatser om specifika platser kravs dérfor
kompletterande och kvalitativa undersokningar. PM:et avslutas med en diskussion om hur
resultatet av kartldggningarna kan anvindas.

Niér det géller kartorna 6ver den uppskattade boendetétheten vid en utbyggnad av pagiende
plan- eller exploateringsprojekt bor ldsaren ha i dtanke att analyserna &r baserade pa en
Ogonblicksbild fran hur kommunens planering ség ut under hosten och vintern 2018. Nir
kartliggningarna utfordes pagick dven arbete med detaljplaner som inte har tagits med i denna
analys. Att vissa planer har uteldmnats beror pa att planarbetet var i ett sddant skede att det
inte fanns nagra klara strukturplaner eller volymskisser tillgédngliga.

2 Regionplane- och trafikkontoret (2005) Boendetiithet i Stockholms Iin, kommuner och planomrdden
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

Boendetathet i befintlig bebyggelse

I de tva kartorna nedanfor redovisas boendetitheten 1 befintlig bebyggelse i kommunens
tatorter baserat pd statistik fran Kommuninvanarregistret hosten 2018. Varje fargpixel i
kartorna visar hur ménga boende som finns inom en radie 4 57 meter, vilket motsvarar antal

boende per hektar.
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun
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Vad visar kartorna?

Kartorna visar ett resultat som &r véntat utifrin bebyggelsestrukturerna i bade Bro och
Kungsédngen. I de omraden dédr smihusbebyggelse dominerar dr boendetitheten ldgre samt
relativt jimn mellan omradena. I Bro syns nagot av ett geografiskt monster dir
boendetétheten dr hog 1 omradena med flerbostadshus norr om Enkdpingsvigen runt centrum
och att boendetétheten blir 14gre langre ut fran centrum. I Kungséngen &r boendetdtheten
ocksé hogre runt centrum men i dvrigt ar strukturen mer geografiskt uppdelad 4n i Bro. De
omraden som sticker ut med hogre boendetithet i Kungsdngen ér vid flerbostadshusen lédngs
Bergvigen, Tibble, Norrboda och sédra Brunna.
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

Boendetathet i pagaende utbyggnadsprojekt

Uppskattningen av boendetitheten vid en full utbyggnad av pagaende plan- och
exploateringsprojekt for bostadsbebyggelse presenteras pd samma sétt som kartldggningen av
den befintliga boendetétheten. Eftersom projekten var i olika planeringsskeden nir analysen
utfordes ar detaljeringsgraden varierande. Analysen innefattar dock bara de projekt dir det
beddmdes vara mdjligt att gora en trovardig uppskattning av bebyggelsevolymer vid full
utbyggnad.

Antal boende inom radie & 57 meter Planprojekt
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun
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Vad visar kartorna?
Kartorna visar att det generellt dr en relativt hog boendetéthet 1 de pagaende
utbyggnadsprojekten i bade Bro och Kungsdngen. Det som skiljer sig at mellan titorterna ar
hur utbyggnadsprojekten forhaller sig till boendetitheten inom befintlig bebyggelse.

I Kungsédngen framgar det tydligt att framforallt forsta etappen av Rankhusprojektet har en
hogre boendetéthet én de omradena med hogst tithet 1 det befintliga bostadsbestdndet. Detta
géller 4ven, om dn 1 mindre tydlig grad, for utbyggnadsprojekten med flerbostadshus 1
Korséngen, Norrboda och Kasen. Till skillnad frén de storre projekten i Bro innebér dven

9

Underlag till arbetet med fordjupade 6versiktsplaner fér Bro och Kungsangen.



Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

flera av de kommande exploateringarna i Kungsdngen en fortitning mellan den befintliga
bebyggelsen, exempelvis utbyggnaden av Ringvégen, vilket ger en tydlig paverkan pa
boendetétheten i den befintliga bebyggelsestrukturen.

I Bro dr det forutom den mindre planen for Tappan vid Bro station Tegelhagen och
Triadgérdsstaden som é&r de stora exploateringsprojekten som syns pd kartan. Bada Tegelhagen
och Triadgérdsstaden innehéller en blandning av smé- och flerbostadshus, men boendetitheten
ar generellt hog 1 planomrédena i forhéllande till resten av Bro. Boendetétheten dr dock inte
hogre i utbyggnadsomradena #n i de befintliga omraden i Bro dir titheten dr som hogst. Aven
vid full utbyggnad av Tegelhagen och Tradgérdsstaden dr Raby fortfarande det omrade i Bro
med hogst boendetithet. Eftersom bade Tegelhagen och Tradgardsstaden innebir en
geografisk utvidgning av bebyggelsen 1 Bro innebér inte heller utbyggnaden att
boendetitheten i den befintliga bebyggelsestrukturen paverkas direkt.

Tillgang till funktioner och kvaliteter

I tillgangsanalyserna nedan redovisas olika matt pa nabarhet till viktiga funktioner och
kvaliteter inom tétorterna. Ur planeringsperspektiv finns intressanta kopplingar mellan
boendetithet och tillgdng till olika mélpunkter av virde i samhillet. OP 2010 konstaterar att
betydelsen av bostadsnira gronstruktur och rekreation dkar vid en intensifierad exploatering i
titorterna’, och att en viixande befolkning ger underlag for bittre utbud av service.* En
kombinerad analys av boendetéthet och nébarhet kan bidra till att identifiera ytor och
funktioner som dr viktiga att bevara samt lampliga lokaliseringar for nya funktioner och
bebyggelse, 1 syfte att skapa en god och jdmlik tillgdng till service, natur och rekreation.

Tillganag till friytor

Kartldggningen av friytor innefattar torg, gronytor och naturomraden pé allménna platser.
Innergardar och vistelseytor pa kvartersmark har inte inkluderats eftersom sddana ytor inte &r
menade att fylla samma offentliga funktion som exempelvis en park.

Forskning pa bostadsndra natur har visat att 300 meter dr en maxgrans for hur langt personer
ir beredda att g4 till grénomraden som ska anviindas vardagligt.’ Kartldggningen av friytor
utgar darfor fran hur stor andel friyta som nas inom en radie pa 300 meter fran startpunkter
placerade med 10 meters mellanrum inom titortsavgriansningarna. Resultatet redovisas i en
karta med genomsnittlig tillgdng pé friytor for de olika planeringsomradena.

Tillgéngen till friytor redovisas dven som genomsnittligt antal kvadratmeter friyta per boende
inom planeringsomriddena. Som referens kan anges att flera kommuner i landet har som
riktlinje att tillgdngen pa gronytor ska vara minst 10 kvadratmeter per person. 25
kvadratmeter per person beddms ofta som god tillgadng i sammanhanget.®

30OP 2010,s. 16

+OP 2010, s. 79

3 Boverket (2007) Bostadsnéira natur — inspiration & viigledning

¢ Helsingborgs Stad (2017) Kunskapsunderlag till Stadsplan 2017 — Grént, Planeringsunderlag
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun
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Vad visar kartorna?

Upplands-Bro

SOMMUNCH 530 GLR MLATS

N

A

Resultatet visar att det finns en viss ojimn fordelning av tillgdngen till bostadsnéra friytor i
bade Bro och Kungséngen. Inte minst i Bro syns ett samband mellan boendetithet och
tillgdngen till friytor. I omrddena Raby och Finnsta, som har en hdgre boendetéthet &n dvriga
Bro, d4r méngden friyta per person mindre. I vriga delar av Bro ar tillgdngen till friyta relativt
jamnt fordelad, pa samma sétt som boendetétheten. Relationen mellan tithet och tillgang till
friytor per person framgar dven till viss del i Kungsédngen men monstret &r inte lika tydligt
dér. Vid flerbostadshusen 1 Tibble ar tillgdngen till friytor relativt god dven om
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

boendetitheten dr hog 1 forhallande till 6vriga Kungsédngen. Omradet runt centrum och vid
punkthusen ldngs Bergvigen dr dock mer likt Finnsta och Raby pa sé sitt att boendetdtheten
ar hog och tillgdngen till friytor lagre.

Ett tydligt resultat av analysen dr att majoriteten av planeringsomradena i bade Bro och
Kungsédngen har en god tillgang till friytor. Inget av omradena ligger under 10 kvadratmeter
per person som dr det minimimatt for gronytor som flera kommuner anvénder som riktlinje.
Det ska dock papekas att denna analys d4 dven har riknat in torgytor, utver gronytor. Aven
om resultatet av denna analys inte pekar ut ndgra direkta bristomraden nér det géller tillgang
till friytor kan den mdjligen ge indikationer pa omréden dér det &r viktigt att de allménna
utemiljoer som finns bevaras och ges en god kvalitet.

Tillgang till malpunkter for rekreation, lek och park

I kartan redovisas gangavstand till olika typer av rekreativa malpunkter. Kartliggningen
innefattar lekplatser, idrottsplaner, parker och badplatser. Dessa typer av aktiverade platser
har fyller en annan funktion &n friytor generellt eftersom de tydligare kan fungera som
motesplatser. Likt kartliggningen av friytor har denna analys inte inkluderat lekplatser som
finns pé innergéardar eller privat kvartersmark. Mélpunkterna 4r sdédana som ér tillgingliga for
allménheten. 300 meter har anvénts som en dvre grins for vad som kan anses vara god
tillgdng till mélpunkterna, i enlighet med forskningen om bostadsnira natur som nimns ovan’.

Férgfilten i kartan visar hur langt du méste ga frdn det omradet for att nd en malpunkt.
Detsamma giller for analyserna av tillgang till service som presenteras langre ned.

7 Boverket (2007) Bostadsnéira natur — inspiration & viigledning
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Vad visar kartorna?

Resultatet visar att det i majoriteten av bostadsomradena i bade Bro och Kungsingen inte dr
langre dn 1 kilometer att gd till ndgon typ av rekreationsyta eller park. Sméhusbebyggelsen i
Kvista, Osterhagen och Sylta, i utkanten av titorterna, utgdr dock undantag dér avstandet ar
ndgot langre. I en relativt stor del av bdda tétorterna overskrider avstandet inte 300 meter. Den
rumsliga strukturen for tillgangen till rekreativa mélpunkter skiljer sig at mellan titorterna,
vilket inte dr s& forvanande i forhdllande till hur bebyggelsestrukturen ser ut i Bro respektive
Kungséngen. I Bro 6kar avsténdet till malpunkterna ju ldngre frdn centrum du kommer och
malpunkterna ér lokaliserade inne bland de centrala bostadsomradena. I Kungsdngen syns
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

déremot en mer uppdelad struktur mellan olika malpunkter, dar kanske framforallt Grona
dalen visas som en viktig mélpunkt mellan bostadsomradena i vdstra och dstra Kungséngen.
Ur just detta perspektiv framtrdder 4ven Brunna som ett sdrkopplat omrade pé kartan med
egna malpunkter.

Tillgang till service

Analysen av tillgang till service redovisas forst i en kartliggning av nabarhet till olika
malpunkter for bade offentlig och kommersiell service. Av den offentliga servicen har
tillgangen till bibliotek, kulturhus och vardinréttningar vagts in i analysen. Analysen syftar till
att visa en sammanvégd och generell tillgdng pa servicepunkter och har darfor inte tagit
hénsyn till att vissa av de verksamheter som kartlagts kan ha ett stérre upptagningsomréde &n
andra.

Som en separat analys redovisas sedan en kartldggning av gdngavstand till skola och forskola.
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Boendetéathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun
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\.__i Tatortsavgransning

Vad visar kartorna?
Nar det géller rent avstdnd kan vi se att tillgdngen till service ar relativt god i stora delar av de

bada titorterna. Vi ser ocksa att servicepunkterna till stor del dr lokaliserade vid
flerbostadshusomréden dér boendetdtheten dr hogre. Likt de dvriga tillgangsanalyserna finns
en tydlig begriansning for vilka slutsatser som kan dras frin resultatet eftersom
upptagningsomraden och den upplevda kvaliteten av de enskilda servicepunkterna inte har
végts in 1 analysen.
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Nir det giller ndbarhet till skolor och forskolor visar kartorna att tillgdngen generellt dr god i
stora delar av bade Bro och Kungsingen. Smahusbebyggelsen i Osterhagen och delar av

Strandvégen 1 Kungsingen édr de enda omradena dir

avstandet ir ldngre 4n en kilometer till

ndrmaste skola eller forskola. Av resultatet framgér inte ndgot monster av ojamlik tillgang
eller samband mellan boendetithet och avstand till skolor och férskolor.
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Boendetathet och nabarhet i Upplands-Bro kommun

3  Avslutande reflektioner

Syftet med PM:et &r att ge ett oversiktligt kunskapsunderlag f6r Upplands-Bro kommuns
oversiktsplanering om pégaende och framtida fortitning av Bro och Kungsidngen. Analyserna
som presenteras i PM:et kan visa pa strukturer som &r av intresse for planeringen av
tatorterna. Kartldggningarna ar pa en sadan dvergripande niva att lasaren inte bor dra nagra
langtgdende slutsatser om forutséttningarna pa specifika platser. Men att synliggdra
overgripande strukturer kan dndé ge viss kunskap som &r viktig att beakta i detaljplaneringen.
Exempelvis ér det viktigt att ha en vergripande forstéelse for tillgangen till friytor och andra
kvaliteter nér tatorterna byggs ut och boendetitheten okar.

Tanken dr att de analysmetoder som har anvénts ska kunna utvecklas och anvéndas vidare for
att identifiera mdjligheter och utmaningar utifran utbyggnadsscenarion fram till 2040, som ar
den tidshorisont som de fordjupade Gversiktsplanerna for Bro och Kungséngen forhiller sig
till.
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