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1 Sammanfattning av planforslaget

Nedan foljer en sammanfattning av planforslaget och dess intentioner kring
planomradets utformning, funktion och anvandning.

1.1 Befintlig milj6

Planomradet omfattas av gata och befintliga villafastigheter langs

Kopmanvagen och Kamrervagen i centrala Bro. Inom planomradet finns
smaskalig bebyggelse utan verksamheter, villafastigheterna har en lummig
karaktar. Kopmanvagen ar strategiskt belagen mellan Bro station och Bro torg
och detaljplanens syfte ar att gatan ska bli ett tryggt och attraktivt strak.
Befintliga villafastighet er foreslds kompletteras med radhusbebyggelse. Tva
villor foreslas rivas och en befintlig villa pa mark som inte far bebyggas enligt

gallande detaljplan  foreslas fa permanent byggratt.

1.2 Allman plats

Som en del i detaljplanens syfte utokas allman plats inom omradet for att

mojliggora  anlaggande av gangbana pa gatans vastra sida samt mindre
platsbildningar langs gatan. Platserna ska fungera som grona moétesplatser och
bidra till att ge gatan en inbjudande, grén inramning. De har ocksa som

funktion att hantera dagvatten

Detaljplanen foresla r att korbana n ligger kvar i befintlig strackning och bredd

samt att befintlig tradrad med korsbarstrad ligger kvar . Den befintliga
gangbanan langs med Ostra sidan av gatan foreslas breddas for att mojliggora

en kombinerad gang - och cykelbana . Breddningen kan ske inom yta som
redan idag ar planlagd som gata, men kommer att paverka befintliga hackar
till villatomter som anlagts pa eller i mycket néra anslutning till allman plats .

1.2.1 Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman foér allmén plats , dvs gator och parkmark i
detaljplanen . Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och
finplanering av dessa allméanna anlaggningar inom planomradet.

1.2.2 Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.
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1.3 Kvartersmark

Detaljplanen foreslas mojliggora for bostader i form av smaskalig bebyggelse

om tva vaningar.  Totalt bedoms forslaget ge mdjlighet att bygga ca 22 radhus

och tva friliggande smahus. Bebyggelsen fore slas fa en sammanhallen
gestaltning med tra - eller putsfasader, sadeltak eller brutet tak (mansardtak)
och en sammanhdlle n fargsattning. Till planhandlingarna har ett
gestaltningsprogram tagits fram vilket sammanstéller gestaltningsprinciper for
omradet. Pa kvartersmark medges utéver huvudbyggnader &aven att
komplementbyggnader i form av garage, miljohus samt forrad far uppforas.

Ett antal askar finns pa kvartersmark inom planomradet, dessa sakras fran att
tas ned genom skyddsbestdmmelse

Inom kvartersmarken finns ett antal fornlamningar . Nagra av dessa bevaras
genom att placeras pa parkmark samt kvarters  mark som inte far bebyggas.

Dagvatten ska renas och férdrojas i enlighet med kommunens riktlinjer.

Skyfall hanteras  huvudsakligen pa ytor utanfor planomradet . Paentomt finns
skyddsbestammelse  vilken anger att marken ska hdjdsattas for att kunna
hantera vatten vid skyfall.
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2 Handlingar & planeringsunderiag

Foljande &r en sammanstélining av de planeringsunderlag som legat till grund

for detaljplanen. Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom

attgain pa www.upplands -bro.se/dpnorrakopmanvagen eller bestéllas genom
att kontakta kommunens kontaktcenter.

2.1 Kommunala planeringsunderlag

2.1.1 Planhandlingar

Plankarta med bestammelseriskal a 1:1000, A2, daterad 2026 -05-05
D enna planbeskrivning 2026 -05-05

Gestaltningsprogram, 2026 -01-07

Fastighetsforteckning 2026 -01-19

Undersokning enligt 6 kap. 68 miljobalken (1998:808), 2025 -08-11
Samradsredogorelse den 2026 -01-07

Granskning sutlatande den 2026 -04-21

2.1.2 Ovriga kommunala planeringsunderlag

Grundkarta , upprattad 2026 -01-28 av Mat -och GIS -enheten
Oversiktsplan (OP 2010), antagen av Kommunfullmaktige 2011 -12-15 § 162
FOP Bro 2040, antagen av kommunfullmaktige den 16 februari 2022 §10

Program for centrala Bro antagen av kommunfullméktige 24 augusti 2022 8101
Utvecklingsplan for Kbpmanvéagen, 2024 -02-27
Gronplan for Upplands -Bro kommun 2008 med fokus pa tatorterna Bro och

Kungsangen, 2008 -12-18
Vattenplan for Upplands -Bro kommun, 2015 -09-09

Gang -och cykelplan med atgardsforslag, maj 20 21

2.2 Utredningar

Dagvatten - och skyfalls utredning, Marktema , 2026 -01-17
Resultat Kbpmanvagen, skyfallsmodellering , Sweco, 2026 -04-29
Rapport dagvattenhantering Harneviskolan , Afry , 2025 -12-19
Natur vardes inventering, Ekologigruppen , 2025-06-25
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Fagelinventering, Ekologigruppen , 2025 -1127
Artskyddsutredning, Ekologigruppen 2025 -113-03

Geoteknisk utredning, Iterio , 2025 -06 -05, rev 2025 -12-04
PM Markmilj6, desktopinventering , Iterio , 2025 -06 -25
Bullerutredning, Brekke Strand , 2025 -06 -04

Kompletterande bullerberdkning, Brekke Strand, 2025 -12-02
Trafikutredning, Iter io, 2025 -11-28

Social konsekvensanalys, Afry, 2025 -12-19

Avgransning av skalgropslokaler i Bro, Arkeologistik, 2025

2.3 Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050, november 2019

Regional cykelplan for Stockholms lan, november 2021

3 Administrativa fragor
3.1 Planforfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2024 och handlaggs enligt plan - och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handlaggning av detaljplanen sker med
standard forfarande

3.2 Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt

Samradsbeslut 3 september 2025
Samrad 10 september -9 oktober 2025
Granskningsbeslut 28 januari 2026
Granskning 9 februari -9 mars 2026
Antagande 10 juni 2026
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4 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att med utgangspunkt i platsens varden utveckla
Kopmanvagen i Bro som ett tryggt och attraktivt strak . Planen syftar ocksa till
att mojliggoéra en fortatning med ny bostadsbebyggelse , samt att sékerstélla att
de tillkommande byggnaderna gestaltas sa att de bidrar till kommunens

malbild om en trivsam huvudgata med smastadskaraktar . Syftet ar aven att
tillskapa motesplatser pa allman plats och forbattra framkomlighet och

trygghet for gaende och cyklister.

5 Tidigare stéllningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stallningstaganden som varit till grund fér detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

5.1 Kommunala stallningstaganden

5.1.1 Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anvandningen av mark - och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna fér dessa. Detaljplaner &r juridiskt bindande.

For planomradet finns géllande detaljplaner:

1 Detaljplan nr 6803 som vann laga kraft 1968 -11-01. | detaljplanen ar
planomradet utpekat som bostadsandamal med villabebyggelse samt
som allman plats, vag. Planens genomférandetid har gatt ut .

1 Detaljplan nr 9301 reglerar gatumarken i plan omradets norra del.
Detaljplanen vann laga kraft 1996 -12-06, genomférandetiden har gatt ut

1 Detaljplan nr 8302 9301 reglerar gatumarken i plan omradets sodra del.
Detaljplanen vann laga kraft 1986 -11-05, genomférandetiden har gatt ut
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Figur 1:Bild som visar géllande detaljplan er i och omkring planomradet ,

Planomradet , ungefarlig avgransning, &r markerat med svart, streckad linje .

Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphtér de delar av de &ldre
detaljplanerna som ingar i planomradet att galla.

5.1.2 Planprogram

For att underlatta ett detaljplanearbete kan kommunen vdlja att upprétta ett
sarskilt program dar planens utgangspunkter och mal framgar. Program kan
upprattas for ett storre omrade, till exempel en stadsdel, som underlag for flera
framtida detaljplaner in om omradet.

Planprogram for Centrala Bro omfattar planomrddet och antogs av
Kommunfullméktige den 24 augusti 2022 8101. | programmet identifieras
Kopmanvagen som ett av fyra prioriterade omraden for utvecklingen av
centrala Bro. Enligt programmet ska Kopmanvagen utvecklas till ett levande

strak som knyter ihop Bro torg med Bro Station. Det ska géras bland annat
genom tillskapande av malpunkter, motesplatser, utrymme for blandning av
trafikslag, ny bebyggelse som harmonierar med omgivningen och smaskaliga
kommersiella v erksamheter. Detaljplaneforslaget ligger i linje med
planprogrammet s intensioner. De fastigheter langs med Kdpmanvagen som
beddms lampliga for verksamheter omfattas inte av aktuell detaljplan varfor

den inte bidrar till malet om kommersiella  verksamheter.

5.1.3 Utvecklingsplan

| och med att en stor del av planomradet ar kommunalt &gd mark har
kommunen genom en utvecklingsplan (CF Mdller, 2024 -02 -27) tagit fram en
vision gallande bebyggelse i planomradet. Detaljplanens forslag ligger i linje
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med utvecklingsplanen men har inte riktigt samma avgransning och foreslar
en nagot mer omfattande exploatering.

5.1.4 Oversiktsplan & Fordjupad Oversiktsplan

Planomradet ligger inom tatortsavgransningen for Bro tatort. Den fordjupade
oversiktsplanen for Bro (FOP Bro 2040) pekar ut planomradet som ett sarskilt
omrade for utveckling

Utvecklingsinriktningen i den fordjupade 6versiktsplanen ar att Kbpmanvagen
ska fortastas med Z#" 2 f 2 RGarB $ka dtwecklas till huvudstrék och
smastadsgata som knyter ihop Bro och pa sa satt starker sammanhallningen

och smastadskanslan. For Kdpmanvagen handlar det om att skapa ett tydligare

strak med hjalp av gestaltning och, om det finns forutsattningar i form av
tillgangliga ytor, skapa malpunkter och aktiviteter langs vagen. Fortéatning

langs huvudstraken ska inte begransa framkomlighet for till exempel
busstrafik eller den lokala trafikforsorjningen.

Dessa intentioner och huvuddrag har foljit med i arbetet av saval framtagande
av planprogram som detaljplan.

Den fordjupade oversiktsplanen beskriver aven generellt utvecklingen i Bro
tatort, dar man ser att tyngdpunkten i samhallet gradvis kommer att forflyttas
soderut mot korsningen mellan Enk6pingsvagen och Képmanvagen, men att

de sociala vardena vid Bro torg ar och forblir viktiga att ta vara pa och forstarka.

5.2 Ovriga kommunala stallningstaganden

5.2.1 Ett hallbart Upplands -Bro - kommunen som ger plats.

Kommunen s vision ar Ett hallbart Upplands -Bro - kommunen som ger plats. Vi
jobbar med hallbar utveckling pa tre plan Y socialt, ekonomiskt och
miljomassigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade hallbarhetsmal,

som innefattar samtliga verksamheter i kommunen.

5.2.1.1 Starkt medborgarnytta

Planen tillskapar bostader i ett attraktivt l&ge, forstarker tryggheten i centrala
Bro och starker kopplingen mellan de tva viktigaste noderna i Bro.

5.2.1.2 Service, valfrihet och konkurrensneutralitet

Projektet innehdller i sig inga verksamhetslokaler men tillskapar boende i ett
centralt lage vilket starker mojligheterna for service vid Bro torg och Bro
Station.

5.2.1.3 Vardigt aldrande
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Projektet bidrar till att tillskapa en storre bredd av boendeformer i Bro och ger
storre majlighet till att till exempel skapa boendekarridr inom den centrala
tatorten.

5.2.1.4 Livslangt larande

Projektet innehaller inga lokaler for skola eller liknande.

5.2.1.5 Sakerhet, trygghet och social hallbarhet

Ett av huvudsyftena i projektet &r att skapa ett mer attraktivt och aktivt  strak
mellan Bro Centrum och Bro Station. Mer bostader och motesplatser skapar
dgon mot gatan vilket bidra r till en starkare identitet for Bro och till ett

tryggare strak.

5.2.1.6 Smaskaligt och attraktivt samhallsbyggande

Planen vilar pa planprogram, utvecklingsplan och strukturstudie som
tillsammans anger bade skala och intentioner med omradets forandring, vari
de centrala idéerna ar smaskalighet och en 6kad attraktivitet i omradet.

5.2.1.7 Minskat klimatavtryck

Planen foreslar bland annat battre kommunikationer for gaende och cyklister

for att pa sa satt minska bilberoendet i orten. Genom att fortata med bostader

i ett centralt och kollektivtrafiknara lage ges fler majlighet till smahusboende

med 1&gt bilberoende. Dartill foreslas ytterligare atgarder for dagvatten -
hantering och en 6kad e gronyt or i planomradet.

5.2.2 Omdaning Bro

Omdaning Bro &r ett 6vergripande projekt for Bro tatort som inte bara syftar

till att fortata med exploatering, projektet innehaller ocksa en rad andra

initiativ som handlar om skolutveckling, arbetsmarknadsinsatser,  sociala
insatser, meningsfull fritid och delaktighet.

Projektets vision i den fysiska utvecklingen uttrycks som foljer pa

kommunens hemsida:

Z1? 47%$%$ OL [/ %L! "(().%$9). *'239)2' R%L) ./

till en sammanhallen plats praglad av gemenskap. Arbetet ska bidra till att
Bro tas bort fran NOAs (polisens nationella operativa avdelning) lista 6ver
utsatta omraden genom att mi nska utanforskap, otrygghet och arbetsléshet.
Det gor vi genom att:
- Skapa nya bostéader, arbetsplatser och verksamheter.
- Utveckla befintliga platser genom investeringar i det offentliga rummet
och motesplatser.
- Skapa trygga och attraktiva métesplatser som bjuder in till umgange,
- Involvera de som bor och verkar i Bro i den fysiska utvecklingen for att
skapa delaktighet, engagemang och delagarskap. z
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5.2.3 Riktlinjer for bostadsforsorjning

I kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning konstateras att det finns ett
underskott pa smahusbebyggelse. Detaljplanen bidrar till att uppfylla detta mal
genom att komplettera med bebyggelse i tatorten .

5.2.4 Gronplan

Kommunen har en gronplan som antogs av Kommunfullmaktige ar 2008.
Gronplanen anger o Z0% ! goin Zif z Ugplands -Bro kommun ska
erbjuda en god livsmiljo med ett kvalitativt och lattillgangligt utbud av olika

grona miljoer. Tatorterna och landsbygden ska praglas av en rik och varierad

natur - och kulturmiljo med hoga rekreativa och biologiska varden y Z

| Gronplanen anges  riktlinjer for narpark, narnatur, strovomraden och gréna
strak. Gronplanen pekar aven ut skyddsvarda omraden och atgarder.

Kopmanvagen &r inte utpekat som nagot strak att utveckla i gronplanen.
Idrottsplatsen direkt sydvast om planomradet ar utpekat som gronyta att
utveckla rekreativt.

5.2.5 Vattenplan

Kommunen har en vattenplan vars syfte ar att red ogoéra for hansyns - och
atgardsbehov i sjoar, vattendrag och grundvatten magasin . Atgarderna som
anges i vattenplanen syftar till att minska 6vergddningsproblem, bevara och
utveckla arternas livsmiljoer , samt kunskapshojande atgarder.

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till ndgon 6ppen vattenforekomst
men mangden hardgjord yta i omradet idag samt filtrering till grundvattnet
paverkas av en exploatering i omradet. Utover att mark hardgors kommer trad

och gronska att behdvatasn  ediomradet varfor ytor pa bade kvartersmark och
allman plats behover sakras for att fordroja och rena dagvatten.

5.2.6 Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik och tillg&nglighetsprogrammet 202 4 beslutades av T ekniska ndmnden
den 4 mars 2024. Kopmanvagen namns inte i programmet , men for
Lantmatarvagen anges en tillganglighetsanpassning av trottoar.

5.2.7 Gang- och cykelplan och cykelstrategi

Kommunen har  en gang - och cykelplan (2021) dar atgardsforslag presenteras
samt en cykelstrategi 2020 -2025 (2019) . Nagra av de punkter som presenteras
ar fortatning och  kopplingar inom och mellan tatorterna samt
cykelparkeringar . Av de atga rdsforslag som listas finns &ven regionala
cykelvéagar till grannkommunerna med . Aktuell detaljplan syftar till att starka
kopplingarna for gang - och cykeltrafikanter genom att bredda befintlig
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gangbana till en gdng - och cykelvag samt att anlagga en ny gangbana pa
Kdpmanvagens vastra sida.

5.3 Regionala stallningstaganden

5.3.1 Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlatta for den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. | Stockholms lan
ansvarar regionen for att uppratta ett forslag till regionplan eller forslag till

andring av en regionplan. Plan en antas av regionfullméktige. En regionplan

ska ange de grunddrag for anvandningen av mark - och vattenomraden och de
riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har
betydelse for lanet. Regionplanen &r inte bindande men ska ge véagledn ing for
beslut om Oversiktsplaner, detaljplaner och omradesbestammelser.
Stockholms regionplan kallas for Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS
2050 .

| RUFS 2050 ar ett omrade inom 1,2 kilometer fran Bro station angett som
primart bebyggelselage. Planomradet ligger inom detta omrade. Inom primart
bebyggelselage anges bland annat att det ar viktigt med tat bebyggelse, blandat
bostadsbestand, sakerstalld gronstruktur och effektiv parkering.

Upplands -Bro i helhet bertrs av Stockholms gréna kilar, Gorvalnkilen, som
stracker sig utmed Malarens strand genom Upplands -Bro och in mot de
centrala delarna av Stockholm. Bro Tatort ar belaget strax norr om gronkilen.

Planforslaget ber6r ingen gron vardekarna i Gorvalnkilen. Grénsamband och
vegetation sakras i och med skydd mot att ta ner trad samt att viss mark évergar

fran kvartersmark till allman plats for att sakerstalla att vissa grona kilar

bevaras langs med Képmanvagen.

5.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Mark - och vattenomraden ska enligt miljobalken anvandas for det andamal
vilket omradet ar mest lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning. Kommunen beddmer att detaljplanen ar
forenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig anvandning av
mark och vatten.
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5.4.1 Jordbruksmark
5.4.1.1 Nulage
Planomradet omfattar ingen jordbruksmark.
5.4.2 Skogsbruk
5.4.2.1 Nulage
Det finns ingen skog i planomradet.
5.4.3 Oexploaterade omraden
5.4.3.1 Nulage

Foreslagen bebyggelse foreslas bara pa mark som i dagslaget redan ar
ianspraktagen i och med att den ar planlagd som kvartersmark for
bostadsbebyggelse.

5.4.4 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

| Upplands -Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO)

som ofta sammanfaller med omrdden av riksintresse for natur - och
kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark - och
vattenomraden som &r sarskilt kansli ga fran ekologisk synpunkt sa langt

mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

5.4.4.1 Nulage

Pa cirka 2 kilometers avstand ligger ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade
(ESKO) enligt MB 3 kap., Broviken. Det omfattar sjalva stranden, de strandnara
bottnarna samt omgivande strandéngar.

5.4.4.2 Planforslaget

Planomradet ligger val skilt fran ESKO -omradet. Dagvatten frdn omradet
kommer att fordrojas sa att avrinningen till Broviken inte 6kar med anledning
av planen.

5.4.4.3 Konsekvenser

ESKO -omradet bedoms inte fa nagon okad tillférsel av naringsamnen och
fororeningar via ytavrinning. Dagvattenatgarderna i planomradet beraknas ge
en minskning av kvavetillférsel jamfort med nulaget.
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5.5 Plandata

5.5.1Lage och areal

Figur 2: Bild 6ver planomradet (till hoger) i forhallande till Bro tatort samt dess lokalisering i Upplands -Bro kommun
(till vanster) . Planomradet markerat med vit streckad linje .

Planomradet & knappt 1,5 ha stort och ligger i Bro tatort mellan Bro Station
och Bro torg. Planomradet avgransas i norr av planomradet for pagaende
detaljplan fér Bro torg och i soder av Prastvagen samt av planomrade for
detaljplan, vilken ar under genomférande, for radhusbebyggelse langs med

stdra delen av Képmanvagen.

5.5.2 Markagoforhallanden

Nedan samman stélls fastigheter som helt eller delvis ingar i planomradet och
deras anvandning idagslaget:

- Harnevi 1:71, allmén plats, gata

- Bro Prastgard 4:1, allméan plats, gata

- Harnevi 12:40, 1:46 och 25:1, kommunagda villafastigheter
- Harnevi 12:32,12:62 privatagda villafastighe ter.

- Bro Prastgard 6:14, 6:90 privatagda villafastigheter
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- Bro Prastgard 2:3 och 2:4, kommunagda fastigheter med verksamhets -
lokaler.

Figur 3. Fastighetsbeteckninga r i planomradet. Karta frdn Lantmateriet . Pa flygbilden syns nu rivna byggnader pa
Harnevi 25:1 och Harnevi 12:40.
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6 Planférslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomréadet, liksom de regler och juridiska férutsattningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven planforslaget (forandringarna) som mojliggors

av planen och anlednin  garna till férslagen/férslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in amnesuvis.

6.1 Bebyggelse

6.1.1.1 Nulage

Bebyggelse inom planomradet utgors av bostaderiformav  tre fristdende villor
pa rymliga tomter, med tillhérande komplementbyggnader. Villorna har ett
varierat uttryck i bade material och farg och ar uppforda i en eller tva plan

(figur 4, 5 och 6 ). Pa Harnevi 25:1 samt Harnevi 12:40 har byggnader nyligen
rivits.

5 S ;,»;';:4-,‘:1 7 i % X ‘ Sy
Figur 5. Till vanster nyligen riven villa pd Harnevi 12:40 i vit mexisten. Figur 6. Till hoger nyligen riven
komplementbyggnad, for e detta verkstad, med rod trafasad mot gatan pa Harnevi 12:40.
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| direkt anslutning till planomradet finns bebyggelse av blandad karaktar , men
framst villor och radhus . Soder om planomradet finns sammanhallen
radhusbebyggelse i rod och gulaktig trapanel pa bada sidor om gatan. Pa
fastigheten Bro Prastgard 6:14 ligger en aldre villa i puts med mansardtak
vilken har en framtraddande roll i stadsbilden (se fig . 7). LAngs Képmanvéagens
Ostra sida finns villo  r och radhus, fran senare delen av 1900 -talet, inramade pa
lummiga tomter. Norr om planomradet ligger flerbostadshus samt  ett par
fastigheter med verksamheter, Enkopingsvagen samt Bro rondellen vid Bro
torg .

6.1.1.2 Planforslag

I linje med planens huvudsyfte innebéar detaljplanen att Képmanvagen fortatas

med ny bebyggelse med en tydligare koppling till gatan. Planen majliggor for

bostader (B) i form av smaskalig bebyggelse om tva vaningar langs med
Kdépmanvagen samt Kamrervagen. To talt ger planen utrymme fér omkring 2 2
nya radhus och ett par fristiende smahus. Forandringar foreslas enligt

féljande:

- Harnevi 1:46. Befintlig villa rivs och ersatts med rad - och parhus,
omfattande ca 8 nya bostader.

- Harnevi 12:40. Ny radhusbebyggelse mdijliggors, omfattande ca 8 nya
bostader.
- Harnevi 25:1 . Ny bebyggelse mdjliggors , med ca tre radhus, samt en

friliggande villa.

- Bro Prastgard 6:90 samt 6:14. Avstyckning fran befintliga villafastigheter
mojliggors och byggratt skapas mot Képmanvagen omfattande ca 3
radhus.

- Harnevi 12:32. Avstyckning av befintlig villafastighet mojliggérs och
byggratt ges for en fristdende villa.

- Harnevi 12:62. Planen ger byggratt for befintlig villa, som idag saknar
planstod.
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Bebyggelsens omfattning regleras generellt med en sammanlagd
byggnadsyta inom varje berord fastighet eller del av fastighet. Utbver den

totala byggnadsytan medges att varje bostad uppfor ett forrdd om hogst 6

kvm (e 1).

Bebyggelsen foreslas fa en sammanhallen gestaltning men med utrymme
for variation. Till planhandlingarna har ett gestaltningsprogram tagits fram
vilket samma nstéller gestaltningsprinciper for omradet. P& kvartersmark
medges utbver huvudbyggnader aven att komplementbyggnader i form av
garage, miljohus samt forrad far uppforas.

1
50m

Figur 8. lllustrationsplan éver féreslagen bebyggelse
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Figur 9. Vybild norrut Iangs Képmanvagen vid korsningen med Kamrenvégen (till véanster i bild). Bild av
Landskapslaget.

6.1.1.3 Konsekvenser

Forslaget innebar att Kdpmanvagen far en tatare karaktar, dar bebyggelsen
utgor en pataglig del av gatumiljon jamfort med dagens  glesa villabebyggelse.
Tre villor behdver rivas for att ge plats at den nya bebyggelsen vilket motiveras

med att en fortatning och aktivering av straket ses som en vik tig del i
Omdaning Bro och att tatortens viktiga delar ska omvandlas till trivsamma,

vackra platser med smastads  karaktar

6.2 Gestaltningsprinciper

Nedan beskrivs projektets gestaltningsprinciper vilka finns beskrivet mer i
detalj i detaljplanens tillhérande gestaltningsprogram.
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6.2.1.1 Overgripande gestaltningsid é

Kopmanvagen utvecklas mot en smastads -

massig huvudgata dar bebyggelsen tydligt

definierar  och moter  gaturu m met ,

samti digt som gatans grona karaktar

bibehalls. Huvudentréer orienteras mot

gatan och byggnadernas framsida ges en v
represen tativ karaktdr, medan baksidorna ;
och den bebyggelse som inte placeras >
utmed Kopmanvagen utformas friare. f
Befintliga varden i bebyggelse och

vegetation tas tillvara. Det ger en v
forankring pa  platsen, och ger v
forutsattningar for en inbjudande och L
upplevelserik ga tumiljo. En av pr ojektets ol
barande idéer ar att skapa ett tydligt
definierat gaturum langs Kdpmanvéagen, 'y B

som préaglas av trygghet, overblickbarhet

och smaskalighet. Genom att omvéaxlande

placera byggnader nara gatan och nagot

tillbakadraget ges forutsattningar for en _ _ }

. . o . " Figur 10. Konceptdiagram fér bebyggelse
variation srik gata med smaskalig karaktar, entréer och platser langs Képmanvéagen. Bild:
dar saval gronska som byggnader sétter sin Landskapslaget.
pragel pa gatan
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Figur 11 Vybild som illustrerar gaturummet, dér byggnader och trad omvéxlande méter gatan
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6.2.1.2 Skala, volym och placering

Planens struktur utgar fran idén att bebyggelsen tydligare ska definiera
gaturummet langs Képmanvagen. Byggnaderna placeras nara gatan, generellt
ca tre meter ifran, for att skapa tydlig kontakt mellan bebyggelse och gata.

Samtidigt som byggnaderna foljer gatulinjen bidrar forskjutningar i
volymerna till en rumslig variation dar grénska och byggnader omvaxlande

moter gatan. Variationen i volymer bidrar ocksa till att ge bebyggelsen en
smaskalig och uppbruten  karaktar. Byggnadernas placering regleras i planen
till att folja forgardsmarkslinjen (p1). Byggnader som ligger inne i kvarteren
eller langs Kamrervagen har generellt en mindre styrd reglering avseende
placering och utformning av forgardsmark. Inne i kvarteren galler att
huvudbyggnad placeras fyra meter fran fastighetsgrans , eller byggs samman
till radhus/parhus i fastighetsgrans (p 2). Undantag medges mot omrade for
gemensamhetsanlaggning. Det innebar att bostadshus kan placeras narmre an

fyra meter fran fastighetsgrans mot omrade for gemensam parkering, utan att
sammanbyggas med annan byggnad i fastighetsgrans.

Nya byggnader ska ansluta till omradets smaskaliga bebyggelse , Vilket
paverkar saval byggnadernas hojd som bredd och djup. Genomgéaende medges
tvavaningsbebyggelse i huvudbyggnader. Vindsvaning kan darutover inredas i
radhusbebyggelsen, for att f4 en nagot resligare bebygg else utmed gatorna.

H uvudvolymernas djup begransas till 10 meter (f2). Lagre volymer, i en vaning,
kan adderas till huvudvolymen i bottenvaningen, for att till exempel kunna
skapa avskilda uteplatser narmast huset.

25-35 grader taklutning

" nockhdjd 95 (radhus) 7

Tillagg, lagre volymer mot gérd

Hégst 10 m djupa huvudvolymer

Figur 12 lllustration 6ver regleringar av byggnadernas volymer.
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Tak utfors som sadeltak eller brutna tak (mansardtak), med en takvinkel mellan
25 och 35 grader. Undantag medges for brantare takfall pa brutna tak ( 01).

For att starka Kopmanvéagens smastadskaraktar ska h uvudvolymerna mot
gatan vara tydligt avlasbara och tillagg ska vara underordna de. Balkonger,
bursprak, takkupor och frontespiser far uppta hogst 35% av byggnadens

fasad langd . Balkonger och bursprak far skjuta ut hogst 1 meter mot gatan (se
fig. 12). Takkupor far endast forekomma mot gatusidan. Det mojliggor att
byggnaderna mot gatan kan ges en resligare karaktar, samtidigt som skalan

mot bakomliggande tomter halls nere (f3).

6.2.1.3 Fasadgestaltning

Utformningen av ny bebyggelse tar avstamp i den smaskaliga och mycket
varierade bebyggelse som finns i omradet idag. Ambitionen &r att forstarka
denna karaktar genom att skapa en gata som ger ett varmt, livfullt och
fargstarkt intryck, med mojlighet till variation inom vissa ramar.

Bebyggelsen ska utformas med tydliga fram - och baksidor . Huvudentréer ska
orienteras mot gatan (p1). Entrépartierna utgor en viktig del av upplevelsen
langs gatan och ska ges en framtradande och omsorgsfull gestaltning.
Skarmtak, omfattningar eller indrag ar exempel pa satt att lyfta fram
entrépartiet. Samtliga fasader ska ges en omsorgsfullt utformad
fasadkomposition. Det galler aven gavlar, vilka inte far utféras som slutna,
fonsterlosa fasader.

Byggnadernas fargsattning ar en viktig del i ambitionen att skapa ett livfullt

och inbjudande strdk . Fasader kan utformas antingen i puts eller tra.
Byggnader ska utformas med en milt dampad fargskala, vilket innebar
omkring 20 -40% svarta och 10 -50% kul6rstyrka enligt NCS -systemet (f1). NCS
-systemet ar en global standard for att definiera farger utifran dels dess kulor i
forhallande till grundfargerna , dels dess mattnadsgrad ( kulor styrka) och dels
hur ljus eller mork ton fargen har . | figur 13 ges exempel  pa mojliga kulorer
som ligger inom det 6nskade fargspannet samt en forklaring till NCS -systemet .
Med samstamda farger kan varje byggnad ges ett individuellt uttryck, och anda

bidra till en inbjudande helhet. Plankartans bestammelse gallande kulor galler
endast om fasaden malas , vilket innebar att trafasader aven kan behandlas med

till exempel jarnvitriol.

Balkonger bér utformas antingen som natta och genomsiktliga tillagg eller som
tydligt integrerade delar av fasadgestaltningen. Genomsiktliga racken kan
tillexempel utformas med smidesracken.
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4010-G30Y, 3010-G30Y, 4020-B10G, 3020-R90B, 3030-Y70R, 4040-Y70R, 4050-Y80R, 5040-Y80R, 2030-Y20R, 2040-Y30R, 3040-Y20R

Svarta 40% Kulbrstyrkj% Kuloren ligger mellan G (gron) och gul (Y)

4010-G30Y

P& en tankt skala i hundra steg fran gron
till gul ligger kuléren pa 30, dvs narmre
gron &an gul.

Figur 13 Kulérschema enligt NCS -systemet som visar exempel pa dampade, samstdmda kul 6rer, samt en
forklarande modell som visar hur NCS -systemet &r uppbyggt.

6.2.1.4 Forgardsmark

Forgardsmarken ar en viktig del i att skapa en trygg, inbjudande och befolkad
gata. Avsikten ar att den ska vara tillréckligt stor for att kunna mobleras vid och

ges en utformning  som ger viss avskildhet utan att kontakten mellan byggnad

och gata bryts. Forgardsmarken mot Kopmanvéagen foreslas darfor utformas

som en latt upphdjd, tre meter djup yta. Det ger utrymme for bade en mindre

uteplats, med 6verblick mot gatan, och en avskilj ande hack mot gangbanan.

Byggnader som ligger i anslutning till en mindre platsbildning, indragna fran
gatan, placeras utmed tva meter djup forgardsmark, som kan ha ett mer 6ppet
forhallande gentemot gatan. Avsikten ar att ge forgardsmark mot platser en
halvoffentlig karaktar, dar platsens rumsliga begrénsning definieras av de
angransande byggnadernas fasader (se fig. 14).

Forgardsmarken utgér det narmaste motet mellan bebyggelsen och
forbipasserande. Det ar darfor av stor vikt att denna utformas med omsorg, i

robusta material, sd att den bidrar till en positiv upplevelse for
forbipasserande. Karaktaren mot Képmanvagen bor v ara representativ och
stadsmassig, varfor sekundarentréer och utrymme for avfallshantering ska
undvikas dar.

Detaljplan for Norra Képmanvagen (Harnevi 146 m.fl.), nrKS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 26 av 90

Figur 14. Axonometri som illustrerar princip for utformning av férgardsmark. Narmast gatan utfors férgardsmark latt
upphojd, avgransad med 1&g hack. Mot indragen plats ges férgardsmarken en mer dppen karaktar.

6.3 Stads - och landskapsbild

6.3.1.1 Nulage

Planomradet ligger inom gamla Bro som till stor del praglas av gles bebyggelse
pa lummiga tradgardstomter. Gatunatet utgérs av en sammanhangande
oregelbunden vav av smala gator dar Kbpmanvéagen erbjuder en gen koppling
mellan Bro torg och stationen. Den ligger i ett relativt 1agt strdk. Gatans hogsta
punkt ligger mitt i planomradet, varifran marken sluttar svagt mot norr, men
framfor allt mot stationen i séder. Bade dster och vaster om gatan finns hojder

I landskapet.

En rad med korsbarstrad utgor ett tydligt genomgaende inslag langs hela
gatustrackningen. Utover denna tradrad finns ett fatal storre trad som patagliga
inslag langs gatan. Av bebyggelsen utgdr den &ldre villan direkt syddst om
planomradet ett viktigt blickfang.

Gatan kroker sig svagt vilket gor att blickfangen langs gatan varierar. Fran Bro

station anas planomradet pa hall, framfor allt annonserat av en traddunge med

ett par tallar intill gatan. Narmar man sig omradet fran Bro centrum upplevs
en tydlig kontrast. Fran den mer storskaliga, oppna och trafikdominerade

miljon langs Enkopingsvagen skiftar gatan abrupt karaktar till planomradets

lummiga och smala gatumiljo.
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6.3.1.2 Planférslag

Utgangspunkten &r att ge gatan en tydlig, rumslig inramning och en upplevelse

94 933 *L). 2. *700!9). % |, dvs#it i#ad som gdende pa( L
gatan syns fran angransande bebyggelse, for en okad upplevelse av trygghet.
Gatan ska ges en tatare, mer urban karaktar, men gestaltningsméassigt ansluta

till omgivande smaskaliga bebyggelse. Samtidigt ska befintliga varden, sasom
vardefulla trad bevaras och fortfarande ingd som en del av stadsbilden.
Strukturen formas darfér med en sekvens av sma grona ytor I anslutning till
trad , som var for sig ger karaktar at platserna och tillsammans skapar en
regelbunden upprepning av gronska langs gatan.

6.3.1.3 Konsekvenser

Den tilkommande bebyggelsen kommer i det nara perspektivet att innebéara

en forandring av karaktaren langs gatan. Pa hall, och i ett strre sammanhang,
beddms dock bebyggelsen tydligt inordna sig i skala och karaktar i gamla Bro.
Tillsammans med 0Ovrig plan erad bebyggelse i centrala Bro kommer de nya
byggnaderna pa Képmanvagen att bidra till att skapa en kontinuerlig och
sammanhangande bebyggelse mellan Bro centrum och stationen.

6.4 Tillganglighet

6.4.1.1 Nulage

Kopmanvagen &r relativt flack och for fastigheter i direkt anslutning till vagen
finns forutsattningar for god tillganglighet till bebyggelse. Vagen har en hdogsta
punkt strax norr om korsningen vid Kamre rvagen och sluttar svagt nedat at
Bro Station och Bro torg . Landskapet sluttar uppat vaster om planomradet

H ar ligger befintliga villor i mer kuperad terrang.

6.4.1.2 Planférslag

For att kunna placera upphdjda entréer mot Kdpmanvagen behdover tillganglig
angoring kunna anordnas pa bebyggelse ns baksida. Tillganglig parkering ar
mojlig att anordna pa hogst 25 m avstand fran planerad bebyggelse , pa
baksidan av byggnaderna.

Foreslagen villa pa fastigheten 12:32 foreslas kunna angdra via infart pa
Kopmanvéagen via en uppfart som i sig inte har tillgangliga lutningar
Tillganglig gangbana fran parkering gar att anlagga till foreslagen byggratt ,och
mojlighet finns att genom anpassningar pa tomten erhalla tillgangliga

lutningar mellan byggnaden och gatan.

Gangvagen pa den ostra sidan av Kopmanvagen ar och kommer fortsatt att
vara tillganglig gallande lutningar. Aven den nya gangvagen pa den ostra sidan
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gar att gora fullt tillganglig bade gallande lutning och markbelaggning. Det kan
dock krava mindre anpassningar av marknivaer pa gangvagen genom den
tankta parkytan langst sdderut.

Sittplatser for vila mojliggors vid de sma gréna platser som planeras langs
gatan, oftast bara med 30 -40 meters mellanrum. Detta bor foreslas vid
projektering avde allmanna platserna for att 6ka tillgangligheten langs straket.

6.4.1.3 Konsekvenser

Fastigheten 12:32 kommer att fa en kuperad tomt , som inte utan bearbetning
av marken , kommer att ha en fullt tillganglig angoring for gangtrafikanter
direkt frAn gatan . Genom att mdjliggora infart pa tomten beddms dock
tillgangligheten bli acceptabel.

Byggnaderna langs Képmanvagen kommer inte att kunna nas fullt tillgangligt

fran framsidan, dels eftersom gatan inte rymmer parkering och dels for att
byggnaderna foreslas ligga nagot 6ver marknivad mot gatan. Med hansyn till
gatans speciella forutsattningar bedoms darfor angoring fran gardssidan som
acceptabel.

6.5 Naturmiljo

6.5.1.1 Nulage

En naturvardesinventering har genomforts for planomradet (Ekologigruppen,

250 625). | planomradet har fyra naturvardesbiotoper med visst naturvarde

(klass 4) identifierats. | naturvardesklassen ingar lummig tradgardsmark med

inslag av blommande och barande buskar och trdd. En vardefull ekologisk

struktur ar det flertalet aldre hamlade askar som bidrar till biotopvéardet. Ett
par av askarna utgor delar av en aldre allé och bedéms darfor omfattas av

generellt biotopskydd. En av askarna ar dock i mycket daligt skick.

Vid naturvardesinventeringen noterades ett antal skyddsvarda fagelarter.

Utover faglar noterades ett antal naturvardsarter vid inventeringen eller sa
finns de rapporterade via databasen Artportalen. Tva arter ar skyddade enligt
paragraf 8 (blasippa och mistel) och en ar skyddad enligt paragraf 9 (gullviva).

Atta arter & r rodlistade, sex av dessa rodlistade arter tillhor hotkategorin nara

hotade arter (NT) och tva utgors av starkt hotade arter (EN).

Naturvardesinventeringen har infér granskning av detaljplanen kompletterats

med en sarskild fagelinventering samt en artskyddsutredning (Ekologigruppen
251103). Syftet med utredning arna har varit att ta fram ett kunskapsunderlag
om omradets fagelliv for att kunna beakta ekologiska aspekter i arbetet med
detaljplanen  samt vid genomférandet . | samband med fagelinventeringen
patraffades 34 fagelarter. Av dessa arter bedoms 14 arter vara
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naturvardsrelevanta och 20 vara vanligt férekommande arter med stabila eller

okande populationer. For halften av de naturvardsrelevanta arterna (grakraka,

grasparv, gronfink, stare, sadesarla, svartvit flugsnappare och artsadngare) ar
beddmningen att de har fortplantningsomrade/revir inom inventerings -
omradet. Artskyddsutredningen fokuserar pa gronfink, mindre hackspett och

stare, vilka bedoms riskera att paverkas negativt av detaljplanens
genomforande om inte skyddsatgarder genomfors.

Inventeringsomradet ligger inte inom nagot av de utpekade regionala
spridningssambanden for barrskog och adellévskog enligt Ekologigruppen

2017. Daremot har Lansstyrelsen i Stockholms lan en aktuell analys av gron
infrastruktur med spridningssamband fér &ad ellovskog och barrskog
(Lansstyrelsen 2025), dar norra delen av inventeringsomradet ingar i ett
spridningssamband for tallskog. Omradet ligger ocksa inom Lansstyrelsens
vardetrakt for ek enligt samma modell, men utanfor spridningssamband for
adellévskog.
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Figur 15. Detaljerad redovisning av artférekoms t, karta frdn naturvardesinventeringen.
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6.5.1.2 Planférslag

Planforslaget innebar att Kdpmanvagens karaktar  delvis kommer att
forandras. | dagslaget upplevs delar av straket som mycket lummigt i och med

att gronska i form av hackar, stora trdd och buskage ligger mot gatan.
Detaljplanen foreslar planbestammelse (n 1) for att skydda flera trad framfor
allt ett antal aldre askar. En av de aldre askarna som uppfattas vara i mycket

daligt skick foreslas tas ned.

Ett par trdd som beddms ha stort stadsbildsmassigt och visst ekologiskt varde
skyddas genom a tt placeras inom allman plats pa planerade grénytor inom
allman plats, bland annat ett par tallar och en stérre 16nn . Genom att planlagga
ett par mindre ytor som parkmark sakerstélls aven ytor for eventuella
forstarkningsatgarder for naturvarden , Vilket foreslas i artskyddsutredningen

Forslag pa skyddsatgarder som bedéms som nodvandiga i syfte att minimera
risk for att detaljplanen kommer i konflikt med artskyddsférordningen
sammanfattas enligt foljande.

1. All avverkning, markarbeten, réjning och schaktning av markvegetation
bor genomféras under icke hackningssasong i syfte att undvika férbudet
mot att avsiktligt doda och skada faglar.

2. Sakerstall att det finns flera vuxna trad inom utredningsomradet.
3. Plantera nya trad.

4. Bevara, utveckla och aterskapa brynmiljoer.

5. Bevara och aterskapa 6ppna grasytor.

6. Satt upp 10 holkar for stare.

Flertalet av ovanstaende punkter bedéms kunna tillgodoses inom de mindre
park -och gatuplanteringsytor som foreslas inom allméan plats. Bevarande och
aterskapande av Gppna grasytor bedoms i huvudsak kunna tillgodoses i
tradgardar pa kvartersmark.

Befintlig tradrad langs med Kopmanvagen foreslas ligga kvar med undantag

for ett par individer som behover tas ned for att sakra tillganglighet till
fastigheter. En del av de kommunagda villafastigheterna  foéreslas omvandlas
till allmén plats for att mojliggéra motesplatser och for att sakra att straket

fortsatt kan fa en gron karaktar.

6.5.1.3 Konsekvenser

Befintliga naturvarden ligger i dagslaget helt pa kvartersmark och saknar

skydd mot att tas bort. Plankartan sadkrar med bestammelser att flera askar ska
bevaras pa kvartersmar k. Tva stora tallar bevaras och overfors till park mark
enligt forslaget.  Dispens fran generellt biotopskydd kan kravas for att ta ned en

ask i aldre allé . Detaljplanen bedéms inte medfora nagra betydande negativa
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konsekvenser for naturvardena i omradet . Viss paverkan beddms anda ske vid
genomforandet, da befintlig vegetation delvis kommer att tas bort och
exploateringen i omradet Okar.

Med beaktande av de foreslagna atgarder som finns i artskyddsutredningen
bedéms planforslaget inte medfora negativ paverkan pa de skyddsvérda
fagelarter som finns i omradet.

Naturvardesinventeringens beddmning &r att de faktiska spridnings -
sambanden gar norr om Bros tatort, i de sammanhangande barrskogarna.
Inom omradet forekommer inga ekar av sarskilt varde for biologisk mangfald

varfor detaljplanen inte bedoms paverka nagra spridningslankar.

6.6 Friytor

6.6.1.1 Nulage

| dagslaget finns begransat med friytor pa allman plats inom planomradet.
Forutom gatorna, vilka framst har funktionen  av transport, finns en mindre
grasbekladd yta med en parkbank norr om korsningen Tunavagen/Kop -
manvagen. Straket bedoms i dagslaget ha laga varden gallande motesplatser.

6.6.1.2 Planforslag

Som del i detaljplanens syfte att utveckla Képmanvéagen till ett aktivt och
inbjudande  strak foresldas nagra mindre platsbildningar langs med
Kopmanvagen

Platserna ges olika karaktar och innehall, och kompletterar darmed varandra.
Tillsammans  kan de bidra till olika ekosystemtjanster ~ s& som dagvatten -
hantering, sociala varden , ekologiska funktioner osv. Platserna placeras ibland

inom parkmark och ibland inom  gatumark . De grona platserna langs gatan ar
foljande, fran norr till soder (siffror hanvisar till platser i figur 16, nésta sida )

1. Breda véaxtbaddar med utrymme for dagvattenhantering placeras inom
gatumark langst norrut pa Képmanvagen och langs Lantmatar vagen .

2. 1 anslutning till en utvidgning av gatan vid en féreslagen angoringsficka
ges utrymme for att dels spara en vardefull ask, dels komplettera gatan
med ytterligare ett trad.

3. Mitt pa gatan sparas ett stycke naturmark som planeras som PARK. Ytan
ar tankt att fungera for att stdrka ekologiska varden som kan stddja
skyddsvarda arter i omradet, men kan ocksa innehalla en plats for lek
langs vagen.

4. Gatumarken utvidgas till en mindre plats runt en vardefull |l6nn som kan
bidra till gronska och rumslig variation langs gatan.
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5. Lé&ngst sbderut, mot Kamrervagen, utokas allman plats till en mindre
fickpark (parkmark ). Har finns plats att spara ett par karaktarsfulla tallar
narmast gatan och yta for kompletterande planteringar och sittplatser.

6. Den triangulara ytan Oster om korsningen sparas och foreslas fa
plantering och bearbetad gestaltning for att mgjliggéra dagvatten -
hantering.

Friytor pa kvartersmark utgors huvudsakligen av privata tradgardar,
kompletterade med mindre, gemensamma gronytor. En yta inom
kvartersmark planlaggs for att sékerstalla ytor for skyfallshantering inom

omradet (m1).

’I/'
\ , 7]
R NZ P
\\‘ \
' 47 oy

7 /,'f" g ]_

/ <
2‘4»- /

; \ / |
\\\\\ /

\ 4(
) N

< BT

\

7

Figur 16. Karta som visar gronstrukturen i planomradet samt tankta métesplatser . Siffror hanvisar till text i kapitel
6.6.1.2.

6.6.1.3 Konsekvenser

Kopmanvagens karaktar kommer att forandras fran att upplevas som ett gront

strék med villor till att fa en mer stadsmassig karaktar .

Straket har i dagslaget fa eller inga riktiga motesplatser. Planforslagets forslag
om nya platsbildningar och allméanna fri ytor beddoms bidra till ett tryggare
strék, las mer under kapitlet Sociala aspekter (6.13).

Kommunen har forvarvat fastigheten 25:1. En potentiell mdjlighet med
forvarvet var att skapa en storre friyta till angransande Harneviskolan.
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Detaljplanen innebar att fastigheten istallet fortsatter  att anvandas till
bostadsbebyggelse.

6.7 Geotekniska forhallanden

Marken i omradet bestar omvaxlande av mindre hojdpartier med berg i dagen
och mordnmark med mellanliggande och omgivande lagre liggande
ler marker . Jorddjupen &r relativt sma i omradet och uppgéar som mest till ca 6
m i undersokningspunkterna. Leran &r varvig och innehaller tunna skikt av silt
och sand. (se fig 17

Figur 17 SGU:s jordartskarta. Gult: Postglacial lera, R6tt med cyanprickar : Tunn eller osammanhéangande moran , Rott:
Berg i dagen, Cyan: Moran.

Infér granskning har en uppdaterad geoteknisk utredning tagits fram (Iterio

2025 -06-05). Denna har reviderats i november 2025 efter vytterligare
provtagning och berdkningar av stabilitet i den norra delen av planomradet.

Geoteknisk faltprovtagning har gjorts inom allman plats samt pa fastigheterna

Harnevi 25:1, Harnevi 12:40 samt Harnevi 1:46. Utifran denna och
observationer pa plats ges nedanstaende preliminara  rekommendationer
Omfattningen av de olika grundlaggningssatten kan bestammas forst efter att
hojdsattning och utformning av husen bestamts mer i detalj och efter en
kompletterande geoteknisk undersokning utforts.

Harnevi 25:1. Husen kan grundlaggas pa packad sprangbotten och fast lagrad
friktionsjord samt sannolikt med palar dar 10s lera forekommer.
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Bro Prastgard 6:14 och 6:90. Husen kan grundlaggas pa packad sprangbotten
och fast lagrad friktionsjord. Om 16s lera férekommer i laget for huset kan
eventuellt palgrundlaggning bli aktuell for delar av huset.

Harnevi 12:40 och 12:32. Husen kan grundlaggas pa packad sprangbotten och
fast lagrad friktionsjord.

Harnevi 1:46 . Innan grundlaggningssatt for husen kan bestammas maste forst
kompletterande geotekniska undersdkningar utforas. Husen kan grundlaggas
med palar, alternativt (beroende pa jordarnas egenskaper) kan de grundlaggas
med hel kantbalkforstyvad platta pa mark.

Norr om Harnevi 1:46  , pa fastigheten Harnevi 1:63, finns en mindre yta utanfor
planomradet som &r markerad som risk for skred. En kompletterande
undersokning har darfor gjorts av hur stabiliteten vantas paverkas av planerad
bebyggelse och &ndrade marknivaer inom Harnevi 1:46. Marken inom
fastigheten vanta s att fyllas upp, som mest upp emot en meter, for att kunna
mota angransande gatumark. Narmast fastighetsgransen mot Harnevi 1:63 ar
dock uppfyllnaderna betydligt mindre och kan anpassas med flacka slanter.
Berakningar av stabiliteten visar att planerade atgarder inte riskerar att leda till
forsdmrad stabilitet eller risk for skred.

6.8 Hydrologiska forhallanden

Detaljplaneomradet ligger inom det topografiska avrinningsomrade som
avrinner till Broviken, vilket &r en del av vattenférekomsten Malaren -Gorvaln.

Ytlig avrinning sker lokalt mot norr  respektive sdder , med en vattendelare
ungefar pa mitten langs Képmanvéagen. Lokala lagpunkter finns inom ett par
befintliga villatomter, samt pa tomter vaster om omradet (se. fig 18)

Genomslappligheten bedéms mestadels som lag iomradet . Grundvattennivan
har matts vid ett tillfalle och visar att grundvattennivan ligger li te drygt tva
meter under mark. Vid funktionskontroll av grundvattenréren sjonk vattnet

langsamt. Detta innebar att den naturliga grundvattenytan kan ligga lagre &an

de uppmatta vardena.
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Fig. 18. Oversikt visande topografisk rinnriktning inom (gréna pilar och gréna vattendelarlinjer) och utanfér (réda
pilar) planomradet (svart linje). Rodskrafferade ytor utgor tillrinningsomraden. BIa linjer illustrerar rinnvagar och bla
skrafferingar visar lagpunkter.

6.9 Kulturmiljo

6.9.1.1 Nulage

Upplands -Bro har lager av historia som strack er sig tillbaka till stenaldern.
Inom omradet finns hallristningar i form av skalgropar pa éppna berghallar
pa tomter soder och norr om Kamrervagen. Planomradet ligger i gamla Bro

som véxte fram mellan jarnvagen och Enkopingsvagen, huvudsakligen mellan
1850-1950. Innan dess var omradet jordbruksbygd. Kulturmiljcer med
tatortens aldre bebyggelse finns bland annat vid Bro Prastgard vaster om

omradet. Inom planomradet finns inga byggnader av utpekat kulturhistoriskt
varde, men gatunatet i sig och den stora variationen inom omradet &r i sig ett
tydligt uttryck foér gamla Bro. Strax dster om planomradet ligger Bro Prastgard
vilk en innehaller en aldre befintlig bebyggelse samt flera aldre ekar.
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6.9.1.2 Planforslag

Planforslaget innebar rivning av byggnader som inte beddéms inneha ett
namnvart kulturhistoriskt varde. Planstrukturen bygger vidare pa det
befintliga gatunatet och starker Kopmanvagen som historiskt forankrat
huvudstrak i Bro

6.9.1.3 Konsekvenser

Bro har historiskt framfor allt vuxit fram som ett villaomrade vilket legat
strategiskt intill jarnvagen. Utvecklingen med fortatning av tatorten innebar
mer och mer att Bro far ett eget tydligt centrum och ny karaktar till skillnad
fran den mer utpraglade villastaden som Bro har varit historiskt. Utvecklingen
norr om EnkoOpingsvagen har redan gett Bro en ny karaktdr men aktuell
detaljplanen innebér aven att den historiska funktionen som Képmanvagen
haft som villagata far en ny karaktar som mer stadsmassig.

6.9.2 Fornlamningar
6.9.2.1 Nulage

Inom planomradet finns flera noterade fornlamningar i den sodra delen inom
fastigheterna Harnevi 25:1 samt Harnevi 12:40. Lamningarna ar hallristningar
iformav skalgropar, aven kallade alvkvarnar . Anvandningen eller symboliken
gallande skalgropar ar inte helt kan d. En arkeologisk understkning har
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genomforts under september 2025 for att avgransa och sakerstélla laget for
fornlamningarna, samt att inventera eventuell férekomst av fornlamningar pa
andra hallar inom berdrda fastigheter.

Vid inventeringen kunde ett nyfynd identifieras pa Harnevi 12:40, nara
gransen mot Harnevi 12:32. Ovriga fynd kunde avgransas och i samtliga fall
justerades det tidigare angivna laget. Ytterligare skalgropar kunde identifieras
vid tidigare kénda lokaler. Inga lamningar hittades i anslutning till
hallristningarna.

0 75 15m T 0 75 15m

— .

skala 1:400 m:
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Figur 20. Kartbild er som visar befintliga hallristningar i form av skalgropar i sédra delen av planomradet , till vaster
pa Harnevi 12:40och till hger pd Harnevi 25:1 Bild frAn rapport 6ver hallristningsinventering (Arkeologistik)

6.9.2.2 Planférslag

Enligt samradsforslaget foreslas bebyggelse pa det lage dar ett par av
ristningarna  finns , medan andra placeras inom mark som inte far bebyggas.
Paverkan pa hallristningar sker enligt foljande:

- Nyfynd pa Harnevi 12:40 en skalgrop, avses tas bort. Marken planeras att
bebyggas.

- L2017:1094 placeras pa parkmark i anslutning till gAngvag

- L2017:680, 2017:1232, L2017:534 samt nyfynd inom Harnevi 25:1 placeras
pa tomtmark som inte far bebyggas. Information om forekomst  av
fornlamning skrivs in pa plankartan.

6.9.2.3 Konsekvenser

Att f ornlamning en L2017:1094 overfors till allman plats innebar att den
bevaras och gor s tillganglig for allméanheten . Om kommunen vdljer att
informera om lamningen med till exempel skyltning sa kan det innebéra att
kunskapen om kulturmiljon i omradet och Bros historia som boplats starks.
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Att en av skalgroparna avses tas bort bedoms inte ge nagon namnbar negativ
paverkan. Liknande lamningar &r inte ovanliga och lamningen ligger i
dagslaget pa privat mark och ar darfor inte tillganglig for allmanheten.

Att 0 vriga fornlamningar skyddas d& marken inte far bebyggas , tillsammans
med information om férekomst av fornlamning pa plankartan , bedoms ge ett
battre skydd for fornlamningarna an med géllande detaljplan.

6.10  Trafik, kommunikationer och gatunat

6.10.1 Gatunat och utfarter

6.10.1.1Nulage

Kdépmanvagen binder ihop Bro station med Bro torg och har en viktig
funktion. Det gar busstrafik i bada riktningar och det finns ingen separat

cykelvag vilket innebar att trafiksituationen kan upplevas som otrygg, framfor

allt for oskyddade trafikanter. Gatubredd for kérbana varierar mellan 6, 4 och
6,6 meter. Inom planomradet finns tva utfarter mot Kdépmanvagen fran

befintliga villatomter. Infart till Harnevi 12:32, Harnevi 25:1 samt Bro Prastgard
har utfarter mot Kamrervagen respektive Tunavagen. Villorna och radhusen
utanfor planomradet, langs med gatan har utfarter mot Képmanvégen, i norra

delen av gatan finns ocks& en mindre parkering med sex platser vilka alla kor

ut direkt pa gatan. Enligt trafikmatning fran 2018 trafikera de cirka 1 300
fordon/medelvardagsdygn Képmanvagen genom planomradet , ungefar vid
mitten av planomradet. Under 2025 har ytterligare trafikmatningar
genomforts pa Kopmanvagen strax intill korsningen med Enkopingsvagen.
Denna matning visade pa betydligt storre floden, ca 4050
fordon/vardagsmedeldygn. Den stora skillnaden mellan méatningarna beror

sannolikt pa de olika matpunkterna, eftersom Képmanvagen nara
EnkoOpingsvagen nyttjas ~ for in - och utfarter till ivsmedelsbutik och mack, samt
till anslutande gator (Lantmatarvagen och Norrgardsvagen) . Resultatet kan

dock indikera att flodena pa Kopmanvagen inom planomradet ar storre an
dem som uppméttes 2018.

Kamrervagen ar en lagt trafikerad gata med smal sektion vilken framfor allt
trafikera av boende pa gatan. Tunavagen, Lantmatarvagen samt Norrgards -
vagen har bredare sektioner med separata gangbanor.

Inom planomradet saknas busshallplatser. Direkt norr om planomradet, pa
Enkopingsvagen, finns busshallplats Norrgardsvagen.

6.10.1.2Planforslag

Forslaget ar att inte forandra Képmanvagens funktion i stort forutom att skapa
battre forutsattningar for gang - och cykeltrafikanter, las mer under avsnittet
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Gang - och cykeltrafik. Kérbanans bredd foreslas vara I princip oférandrad
men ett minsta matt om 6,5 m koérbana sakerstalls. Genom att anlagga
gangbana dven pa gatans vastra sida sakerstalls att ett fritt utrymme om 0,5 m

kan erhallas pa bada sidor om korbanan.

Dar gatan svanger kan framkomligheten for tvd moétande bussar bli nagot
begransad utmed en stracka av ca 20 m. For att undvika konflikter kan en lokal
avsmalning studeras, sa att endast ett fordon i taget kan passera. Detta skulle

bidra till  att dampa hastigheterna och ge gatan en lugnare karaktar.

Infart till nya bostader langs Kopmanvagen foreslas att losas via samlade
infarter till de bada radhustomterna. Den villatomt som foreslas styckas av fran
Harnevi 12:32 foreslas darutdver fa en egen utfart mot Koépmanvagen.

Fastighet er i anslutning till Kamrervagen och Tunavagen angors fran dessa
gator.

--------- Planomradesgrans Busslinje
— Huvudgata —_— Cykelbana
Lokalgata — Gemensam gang- och cykelbana
Infartsvag Gangbana
[ Angoringsficka
® Gemensam parkeringsyta

Figur 21.Gatunat och trafikfunktioner for den planerade utvecklingen, Bild Iterio.
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Figur 22. Principsektion for ny utformning av Képmanvége n, med ny gdngbana pa den vastra sidan av gatan och en
breddad géng - och cykelbana pa den &stra sidan. d&Skoavser skyddsremsa, vilket avser en yta med genomslapplig
belaggning som kan fungera fér tex sndupplag och belysningsarmaturer i grans mellan gata och tomtmark.

6.10.1.3Konsekvenser

Planen forandrar inte sjalva gatunatet for motorfordon men flyttar cykeltrafik
fran Kopmanvagen vilket skapar ett tryggare strak. Den tillkommande
bebyggelsen bedoms paverka trafikméangderna pa gatan marginellt.

Befintliga bredder pa Kopmanvagens korbana kvarstar i stort. Pa ett fatal

platser breddas korbanan nagot. Kollektivtrafiken ges trots det battre
forutsattningar av den planerade gatuutform ningen genom att en gangbana
anlaggs langs gatans vastra sida.

Forslaget innebér att antalet utfarter mot Kopmanvagen okar fran dagens tva

till tre. Dessutom kommer dessa att belastas av nagot fler fordonsrorelser.
Eventuellt kan fler konflikter uppkomma mellan biltrafiken och busstrafik en
till foljd av detta, men paverkan bedoms bli acceptabel . Denna risk for konflikt
minimeras i och med att parkeringarna samlas och att inte de enskilda
bostaderna har parkeringar mot Kbpmanvéagen.

6.10.2 Parkering, angdring och varumottagning

6.10.2.1Nulage

| dagslaget har alla villor mot Kbpmanvagen egna parkeringar och utfarter mot
Kopmanvagen. Radhusen intill straket har e gna gemensam ma parkeri ngs-
l6sning ar.
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6.10.2.2Planférslag

Vid berékning av parkeringsbehov enligt kommunens tekniska handbok
anvands zonindelning baserad pa narhet till jarnvagsstation. Enligt denna

ligger planomradet inom zon A (0 Y 600 meter fran jarnvagsstation).
Parkeringar foreslas framfor allt i tvA gemensamma parkeringsytor  for de
storre radhusenheterna , med utfart mot Kdpmanvagen. For radhusen pa

Harnevi 12:40 finns aven majlighet att anordna infart fran Kamrervagen, men
detta kraver i sa fall en storre anpassning till marknivderna eftersom
hojdskillnaden mellan gatan och angransande tomtmark &r nara tva meter.

Harnevi 25:1 angors frdn Kamrervagen. For att mojliggora ett effektivt
utnyttiande av tomten foreslas att infart samordnas till ett par av fastigheterna
utmed den norra fastighetsgransen.

For radhusen pa Bro Prastgard  6:90/6:14 foreslas att en gemensam
parkeringsyta angors fran Prastvagen. Mojlighet finns aven till en infart i
anslutning till den norra fastighetsgransen.

Enligt teknisk handbok uppgar bilparkeringsbehovet per smahus (inkl.
besoksparkering) till 2,0 platser om parkering placeras pa tomt och 0,8 platser

om dessa placeras pa en gemensam parkeringsyta utan fasta platser.
Parkeringsytor med upp till 10 parkering splatser bor ha minst en plats
reserverad for rérelsehindrade. Inom planomradet planeras 1,0 bilplats per

bostad samt en extra besoksplats och parkeringsplats for rérelsehindrade i
anslutning till gruppbyggda radhus. For gruppbyggda radhus placeras dessa p
gemensamma parkeringsytor som nas inom fastigheten. Bostader med
parkering pa den egna tomten har mojlighet till en extra parkeringsplats pa
uppfarten.

Qo

Behovet av cykelparkering i anslutning till bostader ska i forsta hand l6sas
inom fastigheten. Principen ar att parkeringen ordnas pa tomtmarken. |
kommunens tekniska handbok anges parkeringstal for cykel endast for
flerfamiljshus. Varje enskild bostad ant as losa sitt behov cykelparkering inom
den egna tomten.

D& Kopmanvagen trafikeras med buss ska angoringsstopp i gatan undvikas sa
langt som mojligt. En angoringsficka foreslas langs Képmanvéagen i anslutning

till den norra radhusgruppen, for att mojliggéra for till exempel avfallsfordon

eller lastbilar att angér a. For radhusbebyggelsen langre sodderut langs
Kopmanvagen kan storre fordon stanna langs Kamrervagen

6.10.2.3Konsekvenser

Parkering inom omradet beddms tillgodoses i tillracklig utstrackning. Antalet
redovisade platser ar nagot fler an vad som anges for samlade parkerings -
platser enlig teknisk handbok.
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Angoring bedoms kunna ske pa ett trafiksakert satt. Genom att skapa plats for
en angoringsficka langs gatan kan paverkan pa den passerande busstrafiken
hallas nere.

6.10.3 Gang-och cykeltrafik

6.10.3.1 Nulage

Kopmanvagen ar i dagslaget utformad med en cirka 2,0 meter bred gadngbana
langs gatans 6stra sida. Gangbanans bredd har god standard enligt kommunens
tekniska handbok. En tradrad skilier gangbanan fran koérbanan pa hela
strackan. Aven Lantmatarvagen ar utfor mad med gangbana av god standard.
Langs Tunavéagen finns gangbanor langs bada sidor av gatan. Kamrervagen
saknar gangbanor, vilket innebar att samtliga trafikslag maste samsas om
tillgangligt utrymme. Detta ar negativt med hansyn till trafiksdkerheten samt
den upplevda tryggheten fér oskyddade trafikanter. Gatan &r dock av lokal
karaktar och antas ha laga trafikfloden. Pa samtliga gator inom planomradet
saknas cykelbanor och cykling sker i blandtrafik. Langs Enkdpingsvéagen, norr
om planomradet, gar ett separ erat pendelcykelstrak.

6.10.3.2Planforslag

Befintlig gangbana langs Képmanvagens 6stra sida foreslas att goras om till en
gemensam gang - och cykelban a, som kopplas ihop med 6vriga planerade
gang - och cykelbanor i centrala Bro. Gang - och cykelbanan planeras att
utformas med en bredd om 3,5 -4,0 meter, vilket uppfyller minimimatt i
teknisk handbok om minst 3,0 meter . Gang - och cykelbanan utformas med en
avvikande belaggning som inte inbjuder till cykling, i en zon narmast
fastighetsgransen for att skapa en sakrare zon fér gaende. Avsikten &r att skapa
ett gang - och cykelstrdk som anpassas till smastadsmiljon. Ut formning av
korsningspunkter och cykelbanans fortsattning sdderut, mot stationen, avses
studeras vidare.

Langs Kopmanvagens vastra sida planeras en 1,8-2 meter bred gangbana samt
en skyddszon narmast fastighetsgransen, sa att det totala tillkommande mattet

ar 2,5 meter bred gangbana. Langs 6vriga gator kvarstar befintlig utformning.
Ovriga strdk utgors av mindre gangstigar inom fastigheterna, bakom de
planerade radhusen.

6.10.3.3Konsekvenser

Forslaget ger forbattrad framkomlighet och trafiksékerhet for gaende och
cyklister. Den nya gang - och cykelbanan mojliggor for cyklister att ta sig fram
pa ett tryggt och trafiksakert satt langs strackan, men cykling i blandtrafik ar
fortsatt majligt for cyklister som dnskar att ha mer utrymme och fardas i hdgre
hastigheter .
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6.11  Offentlig och kommersiell service

Service finns i Bro centrum , direkt norr om planomradet. | Bro finns bade
offentlig och kommersiell service. Ingen lokal service finns eller planeras for |
plan omradet. Narmaste forskola  och skola finns direkt sdder om planomradet,
Harnevi skola och férskola.

6.12  Teknisk forsorjning

6.12.1Vatten och avlopp

6.12.1.1Nulage

Ledningsstrak for spill - och dricksvatten finns langs gator i planomradet med
servisanslutningar till befintliga fastigheter. Dagvattenledningar kopplade till
brunnar pa gatumark finns i Kbpmanvéagens norra Y respektive sodra del, samt

i Lantméatarvagen. En Overgripande kapacitetsutredning for VA -natet |
centrala Bro har tagits fram under 2025. Den visar att dricksvattennatet har
tillfredsstéllande kapacitet , men att det finns kapacitets brister i spill - och
dagvattennatet

6.12.1.2Planférslag

Tillkommande bostader ansluts till det kommunala VA -natet. Nya ledningar
med anslutningspunkter for spill - dag- och vattenledningar placeras inom
gatumark. Antalet anslutningspunkter &r avhangigt valet av upplatelseform

och kommer forst att klargoras i ett senare skede

6.12.1.3Konsekvenser

Kapacitetsutredningen pekar pa& behov av att omlaggningar och
uppdimensioneringar av spill - och dagvattennatet for att mojliggora planerade
exploateringar langs Kopmanvagen och i angransande planomraden. Hur

detta ska ske , och i vilken omfattning det paverkar Képmanvagen, behover
studeras mer i detalj infor genomforande t.

6.12.2 Dagvatten

6.12.2.1Nulage

Dagvattenbildning inom planomradet leds tekniskt till Broviken och
vattenforekomsten Malaren -Gorvéln via allmént dagvattennat. Planomradet
ingar inom verksamhetsomrade for dagvatten och det finns befintliga
allmanna sjalvfallssystem for dagvatten inom planomradet. Kommunens
dagvattennat ar helt separerat fran spillvattennatet och det finns darfor inga
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problem med kombinerade ledningar. P& planomradets allmanna ledningsnat
forekommer dagvattenserviser, men inte vid samtliga fastigheter. Inom
planomradets allmanna platsmark avleds gatudagvatten fran gang -, cykel och
vagbana i huvudsak ytledes till dagvattenbrunnar med 6ppen beteckning och

vidare till det allmanna dagvattenledningsnatet.

Enligt Upplands -Bro kommuns riktlinjer bor flodet efter exploatering inte 6ka

jamfort med befintliga forhallanden. Det innebar att 162 m?3 dagvatten ska
renas och fordrojas inom planomradet, va rav 88 m 2 inom kvartersmark och 74
m 2 inom allman platsmark.

6.12.2.2Planforslag

Dimensionering av de nya dagvattensystemens avledande kapacitet
rekommenderas utféras for tat bostadsbebyggelse enligt Svenskt Vatten P110
(2019).

For kvartersmarken foreslas dagvattenhantering hanteras genom avledning till

Oppen dagvattenanlaggning med filtrerande funktion inom kvartersmark, till
exempel regnbadd, infiltrationsstrak, krossdike el. motsvarande. Vid platsbrist

kan darutover  erforderlig rening och fordréjning inom kvartersmark
inymmas i till exempel stenkista, skelettjord eller porés 6verbyggnad. Inom
allman platsmark foreslas avledning till krossdike samt tata pordsa
tradvaxtbaddar.

| nedanstaende tabell framgéar effektivt ytbehov (m2) fér rening och

fordrojning enligt Upplands -Bro kommuns atgardsniva. Det berdknade
ytbehovet utgar fran en generalisering for 6ppna anlaggningstyper och har
forenk lats per fastighet . FOr mer detaljerad information om utform ning och

olika avrinningsomraden hanvisas till dagvattenutredningen.

Delomrade Erf. volym enl.| Oppen dagvatt@anlagg | Oppet Ports
atgardsnivan | ning med filtrerande | grasbeklatt tradvaxtbadd
(m3)* funktion (t.ex. regnbédd, | krossdike (m2)
infiltrationsstrak, kross- | (m2)
dike eller motsvarande)
(m2)
Harnevi 25:1 16,1 103 - -
Harnevi 12:40 244 156 - -
Harnevi 12:32 8,2 52 - -
Harnevi 1:46 26,2 167 - -
Bro Prastgard| 12,7 81 - -
6:14 och 6:19
Kamrervagen 2,2 26 -
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Képmanvagen, | 19,8 - - 79
sdderut

Kopmanvagen 51,9 - - 208
norrut och

Lantmatarvagen

Summa 162 m3* 558 m2 26 m2 287 m2
10

Figur 23. Tabell som redovisar behov av ytor for rening och férdréjning.

D& ingen forandring foreslas pa befintlig villafastighet pa Harnevi 12:62 kravs
ingen atgard for dagvattenhantering.

Eftersom det forvantas vara lag genomslapplighet i underliggande
markmaterial, i kombination med att planomradet ligger inom sekundar
skyddszon for vattenskyddsomrade, ar rekommendationen att samtliga
reningsanordningar férses med bottenavtappning till led ningssystem for
dagvatten. Det innebar bland annat att samtliga kvarter bor ges
anslutningsmajlighet. Forslaget innebar darfor att det allménna ledningsnatet

till viss del behéver byggas ut.

For att minska mangden dagvatten som behdver hanteras bor sa stor del av

marken som mojligt géras genomslapplig. En generell planbestammelse infors
darfér som anger att minst tva tredjedelar av kvartersmark som inte bebyggs
ska utgdras av genomslapplig yta. Hardgjorda ytor behdver dock renas innan
eventuell infiltration till underliggande mark, antingen genom en
reningsanordning eller genom ett tatt bottenskikt med avtappning mot
reningsanordning. Dagvatten som bildas pa vegetationsytor forvantas vara

tillr ackligt rent for att tilldtas att infiltrera lokalt eller skevas mot en

genomslapplig nedsankt yta inom den egna kvartersmarken. Dagvatten fran
takytor och hardgjorda markytor inom gardsmark foreslas i mojligaste man
avledas ytligt till 6Gppna dagvattenanlaggningar som inryms bade inom enskild

tomt och gemensamma ytor inom kvartersmarken

For merparten av planomradet kan anslutningspunkt till dagvattennatet [
gatumark ske via sjalvfall . Den vastra delen av Harnevi 25:1 ligger dock sa lagt

att en annan l6sning for dagvattenavledning kravs, till exempel via
angransande fastigheter vaster om tomten.

6.12.2.3Konsekvenser

Foreslagen systemlosning bedoms kunna inrymmas pa Oppna ytor inom
planomradet. Losningen innebar att 20 mm renas sa att arlig
fororeningsbelastning ej 6kar. Det sker en forbattring av dagvattenkvaliteten i

form av minskad fororeningsbelastning fran alla st uderade amnen jamfort
med befintlig situation. Fordrojning gors sa att ett dimensionerande 20 -
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arsflode inkl. klimatfaktor motsvarar befintligt 10 -arsflode exkl usive
klimatfaktor.

Figur 24. Féreslagna dagvattenatgarder. Rod punkt markerar forbindelsepunkt vid kvartersmark. Gron linje ar
foreslaget avskarmande dike. Svart streck ar krossdike. BI& yta ar pords , delvis nedsankt véxtbadd (skelettjord) pa
allmén plats. Gul yta ar kvartersmark med kombination av 6ppna dagvattenanlaggningar.  Bild Marktema.

6.12.3 El, tele, bredband och uppvarmning

6.12.3.1Nulage

Det finns tva befintliga transformatorstationer i narheten av planomradet som

ny bebyggelse kan anslutas till. En dialog har forts med E -on gallande
kapaciteten i elnatet och behov av nya transformatorstationer. Inom
planomradet har E  -on markforlagda kablar samt kabelstrak. Fiberkablar finns
utbyggt i omradet. Fjarrvarme finns i den norra delen  av omradet och det ar
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mojligt att ansluta bebyggelsen till fjarrvArmenatet forutsatt att det ar den
lampligaste l6sningen , vilket far utredas vidare.

6.12.3.2Planforslag

For att forsorja den tillkommande bebyggelsen kommer det behévas nya
elskap och nagra aldre befintliga kommer &ven att ersattas i samband med det
har arbetet. Elskapen kommer kunna placeras inom skyddsremsorna som blir

vid sidan av gangbanan pa bada sidor av Kdpmanvagen

6.12.3.3Konsekvenser

| nulaget finns inga identifierade konsekvenser kopplade till el, tele, bredband
och uppvarmning.

6.12.4 Avfall

6.12.4.1Nulage

| dagslaget sker upphamtning av avfall intill respektive villatomt . Aktuella
forandringar av avfallshanteringen innebar att samtliga hushall ska ges
mojlighet till fastighetsnara avfallssortering. Enligt kommunens riktlinjer ska

smahus som regel planeras for att ha plats for tva storre sa kallade fyrfackskarl

i anslutning till bostaden.

6.12.4.2Planférslag

For de atta nordligaste radhusen planeras leveranser och avfallshamtning att

ske i gemensamt miljohus via planerad angoringsficka pa Kdépmanvagen. Detta
mojliggor for bussen att komma fram aven da storre fordon angoOr dessa

bostader. For det intilliggande, fristdende enfamiljshuset sker hamtning av
fyrfackskarl  via stopp i korbanan , liksom 6vriga smahus langs gatan.

For de atta radhusen langst soderut pa Képmanvagen foreslas avfallssortering
l6sas i ett miljohus utmed Kamrervagen som kan angdras av fordon som
stannar i gatan vid upphamtning.

Avfallshamtning for dvriga bostader pa Kamrervagen respektive Tunavagen
forutsatts I6sas genom att fordon stannar i gatan, likt i dagslaget , och att avfall
kan hanteras i fyrfackskarl vid den egna tomten.

For hamtning av avfall galler dragavstind om max 10 meter, vilket kan
uppfyllas med den planerade utformningen.
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Figur 25. lllustration 6ver foreslagen avfallshantering

6.12.4.3Konsekvenser

Sortering av avfall for radhusen sker i ett gemensamt avfallsutrymme. Det
langsta avstandet fér en boende att ta sig till uppsamlingsplats ar 54 meter
vilket beddms vara acceptabelt da det endast ror sig om en bostad. Foéreslagen

l6sning avviker frdn malsattningen att mgjliggora avfallssortering pa egen

tomt foér samtliga smahus. Losningen motiveras dels av att det inte &r lampligt

att lata avfallshamtning ske genom flera stopp langs en bussgata, dels att
forgardsmarken  ar mycket grund och ska gestaltas for a tt ge en representativ
karaktar .

6.13  Sociala aspekter

6.13.1Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om barnkonventionen

géller parallellt med Plan - och bygglagen. Dessa lagar ska tillampas och foljas

for att barnens rattigheter och basta tillgodoses inom samhallsbyggnads -
processen . | tidiga dialoger har barn och unga framfort att Kdpmanvagen

uppfattas som trakig.
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6.13.1.1Planférslag

Mojligheten for gang - och cykeltrafik forbattras i och med planforslaget . Ett
antal mindre fickparker anldaggs, som kan ge utrymme for spontanlek langs

vagen. Platserna ger forutsattningar att skapa en mer handelserik vag med

platser som kan nyttjas av flera aldersgrupper, med till exemp el bade inslag av
lek och bankar att sitta pa. Planerade bostader ar tankta att ha tillgang till egen
uteplats i markplan.

6.13.1.2Konsekvenser

| dialoger under framtagande av utvecklingsprogrammet uttrycktes énskemal

att skapa platser dar barn kan leka och réra pa sig , vilket planen tillgodoser. I
och med forbattrade mojligheter for géang - och cykeltrafik Okas
forutsattningarna for unga personers mojlighet att rora sig i en trygg miljo
langs med Kopmanvagen . Ett varierat bostadsutbud innebar ocksa stérre

mojligheter for familjer att gora bostadskarriar inom tétorten vilket gynnar
barn vilka kan stanna inom samma skola och vanskapskretsar.

6.13.2 Jamstélldhet och jamlikhet

Ett par av malen i projektet Omdaning Bro ar att 6ka den sociala hallbarheten i
Bro och att forflytta Bro fran en segregerad forort/tatort till en hallbar smastad.

Specifikt inom planomradet har det bland annat uttryckts under dialog att det

finns problem med otrygghet langs med straket och att det ar svart att
orientera sig

6.13.2.1Planférslag

Planforslaget tillskapar nya bostader langs med gatan , forbattrade  gang - och
cykelmajligheter samt motesplatser langs med Képmanvagen. De planerade
bostaderna innebar en Okning av smahus i naromradet, som redan idag
domineras av smahus. Sett till hela centrala Bro innebar dock smahus langs
Kopmanvagen en komplettering till 6vrig planerad bebyggelse, som
domineras av flerbostadshus.

6.13.2.2Konsekvenser

Ett fokus pad gang - och cykeltrafikanter starker saval jamstalldhet som
jamlikhet dainte allahar tillgang till  bil. Nar straket upplevs som tydligare och
tryggare innebar det 6kad jamstalldhet, da fler manniskor kan vélja att rora sig

langs gatan. Ett varierat bostadsutbud inom Bro  innebéar stérre mojligheter for
familjer att gora bostadskarriar inom tatorten. Bebyggelsen beféaster den lokala
karaktaren av smahusomrade. Den kan darmed forstarka den indelning som

finns inom tatorten, dar vissa omraden tydligt domineras av flerbostadshus
och andra av smahus.
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6.13.3 Trygghet

Kopmanvagen ar ett mycket viktigt rorelsestrak. Det ror sig alltid ndgon langs
gatan, mellan centrum och stationen. Samtidigt uppvisar gatumiljén brister i

form av mycket begransade ytor for gdende och cyklister. Gatan upplevs ofta

som otrygg, bade pa grun  d av konflikter mellan olika trafikslag och pa grund
933 ).3 291! 92 7 nder afbdtet rhed 3udrécilingsplanen
framférdes bland annat féljande:

- Det ar trangt utrymme for gdende och cyklister samt fortkorning bland
bilister och cyklister bidrar till upplevd otrygg trafiksituation.

- Gatubredden upplevs som otillracklig, separat gang - och cykelvag
efterfragas.

- P& vissa delar skymmer vegetationen sikt och bidrar till upplevd
otrygghet.

6.13.3.1Planforslag

Planforslaget tillskapar nya bostader langs med gatan, forbattrade gang - och
cykelmdjligheter samt motesplatser langs med Képmanvéagen . Forgardsmark
mot gatan och hog entrétathet bidrar till att befolka straket och 6ka kanslan av

trygghet. Att i genomférandeskedet prioritera belysning, sikt och skotsel langs

gatan kan ytterligare bidra till att 6ka tryggheten.

6.13.3.2Konsekvenser

Kdépmanvagen kan i dag upplevas mork och otrygg. Forslaget innebar fler dgon

mot gatan. Genom motesplatser langs straket ar ocksa syftet att strket ska
aktiveras och darmed bidra till 6kad trygghet. Battre forutsattningar for gang -
och cykeltrafikanter bid rar ocksa till en 6kad trygghet.

En overgripande social konsekvensanalys har tagits fram som belyser
effekterna av pagaende detaljplaner i centrala Bro. Utdver aktuell detaljplan
ingar Bro torg, Bro station somrade och detaljplan for nya Harneviskolan.

7 Statliga intressen
7.1 Riksintressen

Detaljplanen paverkar inget riksintresse.
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7.2 Strandskydd

Det finns inget strandskydd inom planomradet.

8 Halsa, sakerhet & milj6
8.1 Halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillampning av Plan - och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sakerhet och risken for olyckor, éversvamning
och erosion samt planens miljopaverkan.

8.1.1 Omgivningsbuller

Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler
foljandekrav pa bullernivaer fran spartrafik och vagar:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida:
2 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

2 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Om denna ljudniva anda éverskrids galler enligt férordningen foljande:

e minst halften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida
dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

e minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

8.1.1.1 Nulage

En uppdaterad buller berdkning har tagits fram (Brekke Strand, 25 1202 ) vilken
redovisar bullernivaer i ett framtidsscenario. Berdkningen baseras pa aktuella
trafikmétningar langs Kopmanvégen , som visar pa hogre trafikfloden &n
antaget i samradsskedet. Ingen sammanstélining har gjorts for dagens
situation.

8.1.1.2 Planforslag

Bullerkallan ar framfér allt bil och busstrafik langs med Képmanvagen.

Beraknade ekvivalenta ljudnivaer ar som hogst 59 dBA vid fasad som vetter
mot ost, mot Kdpmanvagen. Maximala ljudnivaer vid bostadsfasad beraknas
som hogst till 80 dBA fran vagtrafik.
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Berakningen visar att foreslagen bebyggelse klarar de krav som stalls i
trafikbullerférordningen (2015:216), utan krav pa vidare atgarder . Eftersom
bedémning en av framtida trafik kan innehalla osékerheter och den planerade
bebyggelsen innebar genomgaende bostader i alla lagen foreslas trots detta att

en sarskild bullerbestammelse infors (m2) vilken anger att bostader ska
utformas sa att minst hélften av boningsrummen orienteras mot fasad med

hogst 55 dBA ekvivalent niva. Syftet ar dels att sdkerstallaengo d ljudmiljo, dels
att skapa en mer robust struktur som kan hantera eventuell a oOkningar av
trafiken, utdver prognostiserade nivaer.

~

Ekvivalent

ljudniva

Leq dB(A)

. <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55"
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70

70<.<= 75
75 <

Figur 26. Ekvivalent ljudniva for ett prognosar 2040 med foreslagen bebyggelse, bild Brekke Strand.

8.1.1.3 Konsekvenser

| enlighet med trafikbullerférordningen (2015:216) bor buller fran trafik inte

overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Dessa
krav beddms i nulaget klaras utan vidare krav pa anpassningar eller atgarder.

Planens krav pa ljuddampa d sida langs Kdpmanvagen ger en talighet mot
eventuella storre trafikbkningar . Mdgjlighet till placering av uteplats som
uppfyller trafikbullerférordningen finns i anslutning till samtliga byggnader.
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Risk for olyckor
8.1.1.4 Nulage

Képmanvagen ar inte primar - eller sekundarled for farligt gods och det
beddms inte foreligga  nagon risk for bostader inom planomradet
Enkopingsvagen som &ar sekundar rekommenderad led for farligt gods ligger

ca 130 meter fran narmaste planerade bostadshus. Jarnvag, med farligt gods

ligger ca 150 meter fran narmaste bostadshus. Befintlig bebyggelse finns
mellan planomradet och riskkallorna. En drivmedelsstation, Ingo, ligger ca 110
meter fran narmaste planerade bostader. Drivmedelstationen har forvarvats
av kommunen och  ingar i pAgaende planarbete for Bro torg . Den har anvisats
en ny plats och avsikten &r att den ska avvecklas pa platsen.

8.1.1.5 Planforslag

Planerad bebyggelse ligger mer an 100 meter fran identifierade leder for farligt
gods. D& bebyggelsen &ar forhallandevis smaskalig och dessutom delvis
avskarmas av befintlig bebyggelse beddms ingen ytterligare riskanalys behéva
goras. For drivmedelsstationen rekommenderas ett skyddsavstand pa minst 50
meter for kanslig bebyggelse, exempelvis bostader, skolor, och omsorg.
Eftersom drivmedelsstationen kommer att avvecklas forsvinner denna risk i
planférslaget.

8.1.1.6 Konsekvenser

De identifierade riskerna bedéms inte innebara en negativ paverkan pa
manniskors hélsa och miljo.

8.1.2 Risk for 6versvamning
8.1.2.1 Nulage

Planomradet ligger mitt 6ver en vattendelare, dar den norra delen avleds

Osterut langs Lantmatarvdgen mot Kockbackagérde, och den sotdra delen

avrinner via Bro station och Satrabacken innan vatten nar Malaren. Av
Lansstyrelsen s skyfallskartering (2021) framgar att risk for hoga floden och

djupa damningsytor framfor allt bildas nedstroms omradet. Planomradet

ligger forhallandevis hogt och inga ytor med kritiska vattendjup forekommer

inom  omradet. Instangda | Aagpunkter med vattendjup som idag ar
oproblematiska forkommer inom Harnevi 1:46, Bro Prastgard 6:90 samt
Harnevi 12:40. Oster om Képmanvagen finns en storre instdngd yta pa
tomtmark.

Utmed Enkdpingsvagen och vid stationen finns ytor med stora vattendjup vid
skyfall, dar ingen ytterligare férsdmring av situationen far ske, bland annat ett
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instangt omrade pa villatomter norr om Norrgardsvagen . Dessa paver kas av
tillrinningen fran aktuellt planomrade.

Detaljplanearbete pagar for Bro torg, Nya Harneviskolan och Bro
station somrade , och skyfallsanalyser har tagits fram i samband med detta.
Kopmanvagen paverkar och paverkas av samtliga dessa och skyfalls l6sningar
behover darfor studeras samordnat . Paverkan mellan K&pmanvagen och
ovriga detaljplaner beskrivs vidare under planférslag nedan.

: -
~Brofardcenteat
~d >

LstAB skyfall 2021 -

. 1004rs regn - maxdjup
Value
M 10-30m
30-50cm
M s0-70cm
1 M 0.100em
‘ . T m+
Figur 27. Utdrag fran Lansstyrelsens skyfallskartering
8.1.2.2 Planforslag
Beréakningar och modelleringar for skyfallet har gjorts pa tre olika satt. For

Norra Kopmanvagen som helhet har berakningar tagits fram som preciserar

hur planforslaget paverkar skyfallsvolymer i olika avrinningsstrak nedstroms
(Dagvatten - och skyfallsutredning, Marktema, 2026 -01-17) Detta beddms
tillrackligt da flodesvagarna inom och genom omradet inte i sig ar komplexa
och ingen risk bedoms foreligga for till exempel utsatta lagpunkter inom

omradet.

For den norra delen av planomradet har modellering i MIKE genomforts
(Sweco, Skyfallsutredning 2026 -04-29), dar konsekvenser bade med och utan
genomférande av detaljplanen for Bro torg har studerats. Den redovisar

konsekvenserna av den oOkade skyfallsvolymen och paverkan pa utsatta
lagpunkter bland annat i omraden nedstroms.
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For den sodra delen av omradet har genomforts modellering i Scalgo ( Rapport
dagvattenhantering Harneviskolan, Afry, 2025 -12-19) Denna syftar bland
annat till att tydliggora hur floden mot de utsatta lagpunkterna vid Bro station

ska kunna hanteras.

Planforslaget innebar 6kade floden fran omradet till foljd av okad bebyggelse

och hardgjorda ytor, samtidigt som befintliga lagpunkter inom planomradet

delvis byggs bort. Det beddms inte som rimligt att inymma den okade
skyfalls volymen inom plan omradet. For att uppna mer robusta lésningar for
skyfallshantering foreslas l6sningar som berér dels ovriga pagaende

detaljplaneomraden, dels allman plats inom gallande detaljplaner. Ett
overgripande PM som sammanfattar féreslagen I6sning for flera samverkande

detal jplaner har tagits fram till denna detaljplans antagande . | samband med
antagande av aktuell detaljplan samt detaljplanen for Bro torg avses beslut som
sakerstaller genomforandet av planerade skyfallsatgarder fattas. | foljande
stycken redogors for de l6sningar som beror Norra K6pmanvagen.

Avrinning mot sdder, Harneviskolan samt Bro stationsomrade

Delomrade 1 (se fig. 30, sid 58) avrinner mot ytainom angransande fastigheten
Harnevi 1: 71, som rymmer en storre grusplan . Har planeras for nedsénkning
av en bollplan som kan bidra till att forbattra skyfallssituationen vid Bro
station , genom att ta emot regnvatten fran ett stérre omrade. Den nedsankta

ytan berdknas kunna rymma ca 1500 m3 , och kan darmed bidra till att
forbattra situationen for bade Képmanvagen, nya Harneviskolan och planerad
bebyggelse vid Bro station . Arbete pagar med att ta fram en ny detaljplan dar

yta for att kunna omhanderta skyfall avses att sakerstallas. Fastigheten ar dock
i kommunal dgo och idag planlagd for idrottsandamal , vilket gor det mojligt
att genomfoéra atgarden aven med stdd av  géallande detaljplan. Foreslagen
skyfallslésning har studerats i dagvattenutredning till Nya Harneviskolan

Denna visar hur den nedsankta bollplanen fylls vid skyfall och minskar
belastningen pa stationsomradet nedstréms, se figur 2 8, sid 56 .

Delomrade 2 omfattar dels yta pa allméan plats och dels pa tomtmark. Inom
fastigheterna  Bro Prastgard  6:14/6:90 innebar planforslaget att befintlig
lagpunkt kan byggas bort. For att sékerstélla att den tillkommande bebyggelsen
inte bidrar till férsamrad skyfallssituation nedstroms behéver den bortbyggda
lagpunkten kompenseras inom kvartersmark med motsvarande volym, 56 m3.

Detta sakerstélls genom planbestammelse (m1). Ovriga skyfallsvolymer frén
delomrade tva (motsvarande 5 5 m 3) avleds vidare sdderut langs Kopmanvagen
mot Bro station. Atgarder for att kompensera for det 6kade flodet fran
delomrdde 2 genomfor s pa den planerade nedsankta bollplanen pa
Harneviskolan, sa att ingen forsamring sker vid Over svamningskansliga ytor
vid stationen. Darmed okar inte det totala flédet mot Bro station.
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Legend
Lantmiteriet yggrader)
Byggnader
Orthoghote
[E Orthoototo
Water Depth
Bro s13t00 Framiias + kanlstdd, , cepm,
Water Depth: at least 10.0 em.

Locatien 649231 6600167 \
Seale: 12500 v

Figur 28 lllustration frAn dagvattenutredning for Nya Harneviskolan som visar hur vatten samlas pa nedsankt
bollplan, med ca 30 -50 cm djup. Planomradet fér Norra Képmanvagen illustreras med bla linjer, Harneviskolan
med fylld bla polygon.

Avrinning mot norr och Oster , samt floden fran Bro torg

Delomrade 5 (se fig. 30, sid 58) avleds mot Kdpmanvagen och Lantméatarvagen
Flodena fran Kopmanvagen sammanfaller med fléden fran detaljplanen for

Bro torg. | nulaget avrinner vatten Osterut Over fastigheterna norr om
Lantmatarvdgen , med bland annat befintlig bensinmack. Vid genomférande
av detaljplanen for Bro torg paverkas vattenflode t som korsar K6pmanvagen
vid planomradets norra grans. For att sakerstall a att detta flode inte riskerar att
stoppas, och orsaka férsamring for fastigheter vaster om Kdpmanvagen :
sakerstalls ett rinnstrak langs Lantméatarvagens norra sida inom gatumark med
bestammelse skyfall (se fig. 29, sid 57). Straket ar tankt att utformas som en
nedsankt, huvudsakligen planterad, yta som d&aven ska fungera for
dagvattenhantering.  Kopplingar 6ver straket ar mojliga sa lange de inte hindrar
vattenflodet. Rinnstrdket ska hojdsattas for att kunna avleda vatten fran
braddningspunkten pa Kopmanvagen, pa + 15.8, och leda vatten (il
planomradets vastra del dar gatunivan ligger pa +15.3. Dessa gatuhojder
regleras i detaljplanen.
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Flode braddar bvgf
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Figur 29. lllustration av foreslaget rinnstrak inom detaljplaner for Norra Képmanvagen och Bro torg.

D etaljutformning av gatumark en avses att studeras vidare i samband med
framtagande av systemhandling infor genomférande av detaljplanen . For att
rikta flodet langs Képmanvagen norrut , och vytterligare avlasta den utsatta
lAgpunkten norr om planomradet, kan den nya gangbanan langs gatans norra
sida utformas med kantsten och gangbanan skevas mot gatan . Vid korsningen
Kopmanvagen /  Norrgardsvagen kan ett upphojt évergangsstalle ytterligare
bidra till att rikta flodena langs Képmanvéagen . Dessa atgarder kan, om de
beddms som lampliga, vara mojlig a att [6sa inom gatumark, bade inom aktuell
detaljplan och i angransande planer . De har dock ingen avgorande betydelse

for planens lamplighet nér det galler att undvika forsamring i den utsatta
lagpunkten vaster om Kopmanvagen.

For att uppnd en robust och kostnadseffektiv skyfallshantering foreslas

atgarder uppstroms detaljplanen fér Bro torg, i form av nedsénkta och
invallade parkytor i Stjarnparken. Totalt avses ca 3100 m @ fordrojas i parken,
vilket begransar skyfallsflodet mot omraden nedstroms och har en positiv

effekt dar flodena fran Bro torg och Norra Kdpmanvagen sammanfaller.
Geno mférande av planerade atgarder i Stjarnparken avses att sakerstallas

genom sarskilt beslut i samband med antagande av detaljplanerna fér Bro torg
och Kdpmanvagen. Endast en mindre del av atgarderna i Stjarnparken bedbms
vara nodvandig  for att kompensera for Okat flode fran Norra Képmanvéagen. I
det fall som Bro torg inte antas och vinner laga kraft kan darfér en mindre

atgard studeras for att jamna ut det okade flédet fran Norra Képmanvagen.
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Delomrade 1: Ytligt 3 - Ytli
avledning till DP Nya g:rl?n?fg(gi (renE:).thhg
Hamevi Aol s Lantmadtarvagen, 6kar
211 m3 skyfallsutjamning med 166 m3
tillskapas inom DP Nya Kompenseras for i och
Harneviskolan. vid Bro torg

Delomrade 2: 56 m3
skyfallsutjgmning foreslas
inom kvartersmark dster
om Képmanvagen.

Delomrade 2: Ytligt avledning \
langs Képmanvagen till Bro %
stationsomrade. Erforderlig /
skyfallsutjamning (55m3)
kompenseras foér inom DP Nya
Harneviskolan.

Figur 30. Flodesriktningar efter exploatering samt principiellt forslag till placering av éversvamningsytor inom
planomradet (r6d yta). Kompletterande yt a utom planomradet redovisas med bla cirkel. Bild Marktema , justerat
avseende delomrade 5.

Sammanfattning skyfallsatgarder

Sammanfattningsvis bedoms foljande atgarder vara nodvandiga for att
undvika risk for skadeverkande Oversvamning inom planomradet eller
forsamring for uppstroms eller nedstroms omraden , kopplat till
genomférande av Norra Kopmanvéagen

- Utjamning av 56 m 3 skyfall inom planomradet, pa kvartersmark, pa Bro
Prastgard 6:14 .

- Hojdséattning av gatumark inom planomradet , befintliga nivaer, for att
sakerstalla fortsatt avrinning fran instangda ytor utanfor planomradet

- Sékerstdllande av avrinningsvag inom omrade 0/ 5- Bags &
Lantmatarvagen.
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- Utjamning av minst 211 m 3 skyfallsvatten inom Harneviskolans bollplan
for att begransa flode mot Bro station.

- Atgarder inom detaljplan Bro torg eller uppstroms i Stjarnparken, som
utjdmnar  flodet mot ytor nedstroms Kopmanvagen med minst
motsvarande 166m 3.

8.1.2.3 Konsekvenser

Resultatet av genomforda skyfallsberakningar, baserade pa 100 -arsregn med
klimatfaktor 1,25, visar att flodena fran omradet okar sdderut, mot stationen,

fran delavrinningsomrade 1 med 156 m 3 och fran delavrinningsomrade 2 med

111 m3. Fran delavrinningsomrade 5 6kar flodet norrut och vidare ésterut med

166 m 3. (Se delomraden i figur 31 nedan ). Delavrinningsomrade 3 minskar och
flodet fran tillrinningsomrade 4, Oster om Kodpmanvagen, mynnar i
delavrinningsomrade 5 i stallet for i 3. Det innebar att avrinning f ran omrade
3 mot angréansande bostadsfastigheter minskar efter genomférande av
detaljplanen.

Forandrade floden i den norra delen av planomradet ses som positiv ur

oversvamningssynpunkt, da mindre vatten leds mot utsatta fastigheter norr
om planomradet och istallet avleds Osterut pa allman plats i riktning mot
recipienten.

Figur 31 Jamférelse mellan topografiska delavrinningsomraden, befintligt till vanster och planerat till hoger. Av

bilden framgar att omrade 3 minskar och att tillrinningsomrade 4 avleds till omrade 5 istéllet for till omrade 3. Bild:
Marktema
Genomférande av planerad skyfallshantering pa grus planen pa Harnevi 1:7 1

innebar att planforslaget kan genomforas utan risk for oacceptabel paverkan
pa utsatta lagen nedstroms, vid Bro station.
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Olika skyfallsscenarier har modellerats, bade med och utan planerade atgarder

inom detaljplanen fér Bro torg. Om endast detaljplanen for Képmanvéagen
genomfors Okar flodet nagot Osterut. Utan atgarder riskeras en marginell
paverkan, med 2 -4 cm hog re vattennivaer pa ett par platser ca 500 m
nedstroms planomradet. Detta kompenseras med foreslagna atgarder i
Stjarnparken , som minskar flodet mot de utsatta ytorna.

Genomférs Bro torg minskar det totala flodet Osterut soder om
Enkopingsvagen  jamfort med befintlig situation , vilket uppvager de néagot
okade flodena fran Norra KGpmanvagen.

Vid utformning av 6versvamningsatgarder enligt forslaget ses ingen risk for
skadeverkande o©versvamning inom planomradet eller forsamring for
uppstroms eller nedstroms omraden. Med uppstroms paverkan avses
identifierad risk att gora lagpunkter inom TO 3 och TO 4 mer instdngda. Med
nedstroms paverkan avses Okad avrinning till omraden som riskerar att
paverkas negativt vid hoga vattenfloden.

Planomrade Bro Torg
- Planomrade Norra Kopmanvagen |
= Planomrade Kockbacka garde (2022)-

<-0,5
-0,5--0,15
-0,15--0,1
-0,1--0,05
-0,05--0,02
-0,02 - 0,02
10,02-0,05
0,05-0,1
0,1-0,15
>1,5

Figur 32. Skillnadskarta som jamfor forandring mellan nuldge och genomférande av planforslaget, om inte Bro torg
genomfors eller andra atgarder vidtas. Ytor som vantas fa 2 -4 som hogre vatten om planforslaget — &r inringade.
(bild, Sweco)
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Planomrade Bro Torg
- Planomrade Norra Kopmanvagen
= Planomrade Kockbacka gérde (2022)"

<-0,5
-0,5--0,15
-0,15--0,1
-0,1--0,05
+-0,05 - -0,02
-0,02 - 0,02
~0,02-0,05
0,05-0,1

Figur 33. Skillnadskarta som jamfor férandring mellan nuldge och genomférande av planférslaget, om aven Bro
torg genomfors. Nedstroms ytor syddst om planomradet far en forbattring, se inringad punkt (i).  (bild, Sweco)

8.1.3 Risk for erosion

8.1.3.1 Nulage

Omradet &r inte utpekat som riskomrade for erosion i SGU:s k artor. Inga
vattendrag finns i planomradet och topografi och markférhallandena pa
platsen innebar att risken for erosion i omradet ar mycket lag.

8.1.3.2 Planférslag och konsekvenser

Planforslaget har inte utformats med hansyn till risken for erosion da ingen
risk for detta beddéms foreligga.

8.1.4 Risk for skred och ras

8.1.4.1 Nulage
Den geotekniska understkningen (terio 2025 -12-04) visar att jordarna pa
platsen inte ar sarskilt skredkéansliga och risken for skred bedoms vara |ag.

Direkt norr om Harnevi 1:46 , pad Harnevi 1:6 3, finns ett omrade markerat som
aktsamhetsomrade, dar det kan finnas risk for skred. Ett omrade markeras som
aktsamhetsomrade om marken lutar mer an 10% och marken enligt SGUs
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kartering bestar av finkorniga jordarter som lera och silt. | aktuellt omrade
finns en mindre slant, som sannolikt uppkommit da marken byggts upp mot
Kdépmanvagen for att mojliggora en parkeringsyta.

For att sakerstalla att planerad bebyggelse och markuppfyllnader inte paverkar
stabiliteten i aktsamhetsomradet norr om Harnevi 1:46 negativt, eller leder till
risk for sattningar och skred, har kompletterande provtagning och
undersokningar av markens hall fasthetsegenskaper pa tomten genomforts.

8.1.4.2 Planforslag

Marknivaerna inom omradet kommer inte att forandras namnvart, men viss

uppfylinad av mark kommer att kravas pa den norra radhustomten , med upp
tillca 0,8 m.  Pa villatomten Harnevi 12:32 kommer hojdanpassningar kravas i
kuperade delar

Vid stabilitetsberakningar, som utférdes innan den preliminara hojdsattningen

gjorts, har 0,4 m fyllning antagits . Utford stabilitetsberdkning visar att
sakerheten mot skred ar mycket tillfredsstallande. Enligt berdkningarna ar
sakerheten mot skred (Fc) 3,5. Skredkommissionens rekommendationer
(rapport 3:95) innebar att Fc ska ligga pa minst 1,5 vid nybyggnation, vilket

innebar att forutsattingarna pa platsen ar mycket goda.

En hojning av markytan med 0,8 m jamfort med berékningarnas 0,4 m
kommer bara marginellt att paverka detta.

8.1.4.3 Konsekvenser

Planerad byggnation innebar inte nagon namnvard férsamring av
forhallandena pé platsen betraffande ras eller skred och sannolikheten for att

skred ska intraffa p& platsen ar mycket lag aven efter att markytans niva
justerats och byggnaderna ar uppférda. De tta betyder att sakerheten mot skred
bedoms vara tillfredstéllande i omradet. Eventuell framtida fér&ndring av
klimatet, med storre och kraftigare nederbodrd, bedéms inte paverka
forhdllandena pa platsen sa att risken for skred understiger SGl:s
rekommendat ioner i skredkommissionens rapport.

Infér en detaljprojektering bor kompletterande undersokningar utforas for att
erhdlla mer detaljerad information om markforhallandena pa platsen och
sékerstalla lamplig grundlaggning.

8.1.5 Fororenade omraden

8.1.5.1 Nulage

En inventering av risker for férorenad mark har genomforts infor samradet.
Inga kanda fororeningar finns inom planomradet men i omgivningen har
bland annat oljelackage pa angransade fastighet (Harnevi 1:63) kunnat

Detaljplan for Norra Képmanvagen (Harnevi 146 m.fl.), nrKS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 63 av 90

konstateras. Historiskt har marken avvants for bostadsbebyggelse och det ar
sannolikt att oljecisterner, med risk for oljelackage, kan ha funnits pa dessa.
Inga provtagningar har bedémts vara nédvandiga att genomfora i nulaget.

Risken for PFAS -fororeningar i grundvatten anses vara lag med hansyn till att
tidigare brandstation norr om planomradet har ett storre jorddjup i
forhallande till narmaste fastigheten for detta projekt.

8.1.5.2 Planférslag

Planen innebar att ett par befintliga bostadshus kommer att rivas. Darutover
kan genomforandet innebara atgarder i gatumark. Utpekade risker ar framst
aldre asfalt med risk for stenkolstjara och underliggande makadam/
fyllnadsmaterial med férhdjda halter av PAH:er samt metaller.

Om byggnaderna  rivs finns risk att avfallet fran dessa kan vara en risk da dessa
kan vara byggda med asbest. Marken runt byggnaderna kan &ven vara mindre
fororenad avseende metaller (sd som kvicksilver eller uppvarmningsolja men
aven PCB som kan ha uppstatt vid eventuell san ering av PCB -fogar).

Inom fastigheten Harnevi 1:46 finns &ven en risk for petroleumfororeningar
pa den norra sidan kopplat till identifierat lackage av olja (EBH ID: 126324).

8.1.5.3 Konsekvenser

Risker for fororeningar vid rivning av byggnader och atgarder i
asfalt/makadambaddar behdver beaktas i byggskedet. Eventuella mark - eller
bergrumscisterner och rorrester inventeras; vid fynd sker tdmning, sanering

och borttag enligt  krav samt provtagning av omgivande jord. O ljelackaget norr
om fastigheten Harnevi 1:46 pa Harnevi 1:63, behover undersokas for att
beddma om den spridits till fastigheten och eventuella atgarder vidtas.
Hantering av markféroreningar ska ske i enlighet med gallande lagstiftning.

Samtliga omraden for bostader ska uppfylla kraven for kanslig

markanvandning for att det inte ska fa konsekvenser for manniskors héalsa och
sékerhet.

8.1.6 Radon
Provtagning har skett av radonhalten i fyra punkter i omradet vilket redovisas
i PM Geoteknik (Iterio 2025 -12-04) Matresultaten visar pa att delarna av
kvartersmarken som bestar av lera kan klassas som hogradonmark , med en
radonhalt pa mellan 88 och 163 kBg/m 3 och att delarna som bestar av berg kan
klassas som normalradonmark , med 40 kBg/m 3

8.1.6.1 Planférslag

Eftersom en stor del av planomradet klassas som hogradonmark forutsatts
samtliga bostadshus byggas med radonsaker grundlaggning. Detta sakerstalls
genom en generell  planbestammelse . Byggnader for bostader ska byggas sa att
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inlackaget av radonhaltig jordluft blir sa litet att inomhusluften haller sig under
gransvardet 200Bg/ m?3

8.1.6.2 Konsekvenser

Planen bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser for manniskors
halsa, givet att byggnader utfors radonsékert.

8.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r bestammelser om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljobn for Ovrigt. De ar juridiskt bindande och ska fdljas vid
planlaggning och andra &renden enligt plan - och bygglagen. Syftet med

miljokvalitetsnormer ar att avhjélpa situationer dar manga olika kallor orsakar
oacceptabla och kombinerade effekter pa manniskors halsa eller miljon, eller

att avhjalpa skador eller olagenheter for dessa faktorer. MKN beskriver ett

tillstdnd i vilket manniskors halsa och miljon anses vara var aktigt skyddade.
Med MKN avses de olika gransvarden eller malsattningar som framgar av
foérordningar och foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter.

8.2.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvéavedioxid/kvaveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer &ar oftast gransvardesnormer

som ska foljas, men nagra ar malsattnings normer som ska efterstravas. Med
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar for spar - och bilvagar.
8.2.1.1 Nulage

| dagslaget finns inga kanda omraden i Upplands -Bro kommun dar

miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att sddana
omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt
tunnlar).

8.2.1.2 Planférslag

Planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten for utomhusluft i omradet.

8.2.1.3 Konsekvenser

Ingen risk beddms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska
overskridas i planomradet, da det ror sig om Oppen bebyggelse och
trafikmangderna i omgivningen ar mattliga.
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8.2.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten beskriver den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. En vattenforekomst ar en
enhet som yt - eller grundvatten delas in i. Miljokvalitetsnormer finns for bade
ytvatten och fér grundvatten.

For ytvatten finns normer for ekologisk och kemisk status dar den ekologiska

statusen bed 6ms utifran ett stort  antal kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk -
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedéms

utifrdn &mnen som anges i Havs - och vattenmyndighetens foreskrifter.

For grundvatten finns normer for kemisk och kvantitativ status. Den kemiska
statusen bedoms utifran riktvarden i SGU:s foreskrifter och den kvantitativa
statusen beddms utifrdn balansen mellan grundvattenbildning och
grundvattenuttag.

8.2.2.1 Nulage

Planomradet ar belaget inom den sekundara skyddszonen for Ostra Méalarens
vattenskyddsomrade, vilket medfor vissa krav pa skydd mot fororenat
dagvatten. Malaren Y Gorvaln, som ar recipient for dagvattnet, har idag mattlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Det &ar darfor av vikt att
planlaggningen inte bidrar till forsdmrad vattenkvalitet.

Malaren -Gorvaln har bedémts till mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Dess ekologiska status har bedomts baserat pa miljokonsekvens
typerna dvergoddning och miljégifter varav den senare varit utslagsgivande pa
grund av halterna av koppar (Cu). Dess kemiska status har bedomts baserat pa

att perfluoroktansulfonsyra (PFOS), antracen (ANT), bly (Pb), kadmium (Cd)

och tributyltenn (TBT) samt de Overallt 6éverskridande dmnena kvicksilver

(Hg) och polybromerade difenyletrar (PB DE) overskrider gr  &nsvérdena. Trots
att den kemiska statusen i dagslaget inte ar god, férvantas den uppna en god

kemisk status med mindre stranga krav for bromerade difenyletrar och

kvicksilver, samt med en tidsfrist for antracen, kadmium, bly och tributyltenn

fram tillar 2027 (VISS, u.d.).

| riskbedomning fran VISS 2021 -05-07 bedotms att det finns en risk att MKN
inte uppnas gallande den ekologiska statusen , 6vergddning  utgor risk for att
MKN ej uppnas. Risk finns ocksa for att Sarskilda fororenande amnen (SFA)

fran paverkanskallan férorenade omraden utgor risk for att MKN ej uppnas.

For kemisk status riskeras flera prioriterade &mnen 6verstiga gransvarden for

god kemisk s tatus och riskerar darmed att inte uppna MKN pa grund av ovan
namnda paverkanskallor och statusklassningen av prioriterade amnen. For att
bidra till att MKN nas for recipienten behover utslapp av problemamnena

koppar, antracen, polybromerade difenyletrar, bly, kadmium, perfluor -
oktansulfonsyra och tributyltenn minska. For dvriga &mnen galler att ingen
forsamring sker.
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8.2.2.2 Planférslag

Berdkningar visar att den planerade exploateringen kommer att 6ka bade
dagvattenfléden och féroreningsmangder , Vilket ar en foljd av den oOkade
hardgoring sgraden samt inkludering av klimatfaktor. De amnen som
analyserats ar tio standardamnen samt ett urval av recipientens identifierade
problemamnen; antracen (ANT), bromerade difenyletrar (BDE), kvicksilver

(Hg) samt tributyltenn (TBT). Dessa ar paverkansfaktorer for den kemiska
statusen i recipient en.

Erforderlig rening - och férdrojningsvolym har berdknats i enlighet med
Upplands -Bro kommuns atgardsniva, dvs utifran principen om att minst 20
mm vatvolym fran exploaterade ytor ska fordrojas och renas innan avledning

till  forbindelsepunkt. For att na icke -forsamring fordras rening och
fordrojning i paritet med kommunens atgardsniva, av totalt 1 62 m3 dagvatten.
Planforslaget utformas for att férdréja och rena dagvatten i enlighet med detta

(se kapitel 6.12.2, Dagvatten)

Den befintliga villafastighet en som inte planeras att forandras bedéms ej
omfattas av atgardsnivan. Inte heller grénytor omfattas av berdkningarna.

8.2.2.3 Konsekvenser

Tillampas foreslagen systemlosning bedéms planlaggningen inte forsamra
recipientens , Malaren -Gorvaln, mojlighet att na miljokvalitetsnormerna

(MKN). Foreslagen systemldsning innebar att 20 mm vatvoltym  renas sa att
arlig fororeningsbelastning ej okar. Det sker en forbattring av
dagvattenkvaliteten i form av minskad fororeningsbelastning fran alla
studerade amnen jamfért med  befintlig situation. Paverkan pa
vattenskyddsomradet behover ocksd beaktas vid anlaggnings - och

markarbeten , tillexempel avseende risk for PFAS vid arbeten som kraver
schakt eller pa annat satt kan paverka grundvattnet.

8.3 Miljokonsekvenser

8.3.1 Undersdkning enligt 6 kap. 68 miljobalken (1998:808)

Nar kommunen tar fram en ny detaljplan eller andrar en befintlig ska
kommunen i nastintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta enligt

6 kap. 3 8) ta stéllning till om detaljplanens genomférande kan antas medfora
en betydande miljopaverkan.

Upplands -Bro kommun konstaterar i sin undersotkning att genomforandet av
detaljplanen for Norra Kopmanvagen inte medfor risk for betydande
miljopaverkan. Varken miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten

och andra resurser paverkas sa att en MKB behéver upprattas.
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Undersdkningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman

utifran tillgangligt kunskapsunderlag. Samrad har inte genomférts  med
Lansstyrelsen i Stockholm innan detaljplanens samrad utan bedoms kunna ske

under ordinarie samradsprocess . Kommunens beddémning i frigan om en
detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska goras
tillgangligt for allmanheten.

8.3.2 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsen kommer att besluta om planens miljopaverkan inom
ramen for samrad. De  t innebar att beslut kommer att tas innan granskningen
ar paborjad.

8.3.3 Stéllningstagande 4 kap. 33 b § Plan - och bygglagen
(2010:900)

Den sammantagna analysen visar att planens inverkan pa omgivningen endast
paverkar omradet marginellt.

Bland de identifierade naturvarden som i och med planférslaget kommer

paverkas finns bland  annat mistel och blasippa, fridlysta arter som &r utbredda

i Bro med omnejd. Eftersom paverkan pa arterna ar mycket sma bedéms detta

inte generera en betydande miljdpaverkan. Vidare utredning behovs for att

bedéma paverkan pa skyddade arter, framfor allt faglar iomradet. Skydds - och
kompensationsatgarder kommer att identifieras och implementeras i
planférslaget.

Karaktaren pa bebyggelsen kommer bli nagot annorlunda an vad den ar idag,
Genom forbattrad framkomlighet och okad tillgang till métesplatser och
aktiviteter forvantas inverkan framst vara positiv, och planen bidrar till ett mer
levande och tillgangligt sam halle.

Dagvatten bedoms kunna hanteras pa tillfredsstallande vis inom planomradet
Hantering av skyfall behdver studeras vidare.

Bullervarden kommer inte att 6verstiga rekommenderade riktlinjer varken for
bostadsfasader eller for uteplatser. Det finns heller ingen identifierad risk fér

olyckor, nagra markféroreningar i omradet eller risk for att luftkvaliteten
skulle férsédmras.

Infér plansamrad gor k ommunen den samlade bedomningen att planen inte
innebar en betydande miljopaverkan. Kommunen avser samrada
undersokning en om betydande miljopaverkan med Lansstyrelsen under
plansamradet och darefter ta ett formellt beslut i fragan.
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9 Genomférandefragor

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att planen ska kunna genomféras

pa ett samordnat och &andamalsenligt satt. Har beskrivs aven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda
fastighetsdgarna och andra som berors av planen.

9.1 Organisatoriska fragor

| foljande avsnitt beskrivs ur genomférandet av detaljplanen ar organiserat.
Exempelvis beskrivs fragor kring ansvar fér genomférandet, avtal och
tidsramar.

9.1.1 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att det &r
Upplands -Bro kommun som ar huvudman for den allménna platsen inom
detaljplanen som bestar av park - och gatumark.

Kommunen ar dven huvudman for samtliga allmanna anlaggningar for vatten,
avlopp - och dagvatten pa befintlig och blivande allméan platsmark inom
planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av alla allm&nna anldggningar inom
planomradet. Det som utgor kvartersmark inom planomradet forvaltas av
respektive fastighetsagare.

9.1.2 Tidplan
Parallellt med framtagandet av detaljplanen (se tidplan kap 3:2, sid 9)  avses ett
markanvisningsforfarande att ske enligt féljande preliminara tidplan:
Markanvisningsforvarande kvartal 2 202 6- kvartal 3 2026
Mark anvisning kvartal 4 2026
Om markanvisningen darefter resulterar i en markoverlatelse dar
bedémningen att byggst  art for bostaderna kan pabdrjas ca 12 manader fran att
detaljplanen fatt laga kraft. Avtalen beskrivs narmare under 9.2.3 och 9.2.4

nedan. Byggnationen bedoms darefter pagadica 18 -24 manader.

| huvudsak ar allman platsmarken inom planomradet befintlig. Andringarna

som detaljplanen medfor kommer sannolikt att genomféras innan bygg -
nationen inom kvartersmarken sker och da samordnas med anlaggandet av va -
ledningar och annan nédvandig ledningsinfrastruktur. Atgarder inom allméan

plats kan paborjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft och berédknas
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sammantaget att ta ca 18 -24 manader for projektering, upphandling och
byggnation.

9.1.3 Ansvariga myndigheter/upplysningar

Exploatdren/Fastighetsdgaren sodker bygglov, rivningslov och marklov hos
bygg -och miljondmnden i Upplands -Bro kommun.

AnsOkan om fastighetsbildning, anlaggningsforrattning med mera soks av
exploatoren/fastighetsagaren hos den statliga lantmaterimyndigheten.

9.2 Avtal

9.2.1 Planavtal

Planavtal har inte tecknats med fastighetsagare som erhaller byggratter inom
planomradet utan kommunen bekostar planarbetet bortsett fran eventuella
platsspecifika utredningar som endast berdr privat mark. Planavgift kommer

att tas ut i samband med bygglov

9.2.2 Samverkansavtal

Inom planomradet finns tre privata fastigheter dar detaljplanen foéreslar nya

byggratter for bostadsbebyggelse. Samverkansavtal har tecknats med berdrda
fastighetsagare for att klargora forutsattningarna och inriktningen pa det

fortsatta planarbetet och eft erféljande genomférande av detaljplanen for
fastigheterna Bro Prastgard 6:14 och 6:19 (samma agare) samt Harnevi 12:32. |

avtalet har parternas intentioner med respektive fastighet klargjorts och
planférslaget ©Overensstammer i huvudsak med dessa. Fastighet sagarna
ansvarar for och bekostar atgarderna inom kvartersmarken och kommunen

bekostar och utfér atgarderna inom allman plats. Fastighetsagaren ska dock

alltid svara for och bekosta genomférande av de aterstéllande - och anslutnings
arbeten som maste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av fastighetsdgarens bygg - och anlaggningsarbeten

pa den blivande kvartersmarken. Avtalet med Harnevi 12:32 hanterar aven
fragan om ett framtida markbyte med kommunen vilket finns narmare
beskrivet under 9.5.5.1 och 9.5.5.3 nedan.

9.2.3 Markanvisning

Kommunen &ager mark inom planomradet inom fastigheterna Harnevi 1:46,
12:40 och 25:1 som genom detaljplanen kommer majliggora for byggnation av

ca 20 nyabostdder. Kommunen avser att markanvisa byggréatterna och marken

inom dessa fastigheter efter planens antagande. Hur forfarandet gar till
regleras i kommunens antagna riktlinjer foér markanvisningar och
exploateringsavtal vilka finns publicerade pa kommunens hemsida.
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Markanvisningsavtalet ger exploatéren ensamratt att under en viss tid,

maximalt 2 ar, forhandla med kommunen om en Gverlatelse av marken. I
forsta hand ar avsikten att genomféra en markanvisningstavling men det kan

ocksa bli aktuellt med en direktanvisnin g eller ett anbudsforfarande om det
beddms som lampligare. Mellan kommunen och den vinnande exploattren

kommer ett markanvisningsavtal tecknas. Syftet med markanvisningsavtalet
ar att i huvudsak ange riktlinjer for en markoverlatelse samt detaljplane - och
genomforandefrdgor avseende den kommande byggnationen inom den

berérda delen av planomradet. Principerna som parterna enas om i
markanvisningsavtalet kommer darefter att ligga till grund fér kommande
markoverlatelseavtal . Eventuellt kan  markoverlatelseavtal tecknas direkt utan
foregdende markanvisningsavtal om parterna finner det lampligt. Innehallet
beskrivs narmare under 9.2 .4 Markoverlatelseavtal har nedan.

9.2.4 Markoverlatelseavtal

Markoverlatelseavtal kommer tidigast att upprattas efter att detaljplanen har

valt hur marken ska  markanvisas efter att planen har antagits . Avtalet kommer
att bygga vidare pa tidigare tecknat markanvisningsavtal , forutsatt att ett
sadant tecknas fore markoverlatelsen. | avtalet regleras bland annat
markoverlatelser, vilken part som ansvar for och bekostar anstkan om
fastighets bildning , anlaggande av kvartersmark respektive allman platsmark,
anpassning av utbyggnation till befintliga anlaggningar samt anlaggande av
vatten - och spillva ttenledningar. | avtalet kan &ven andra detaljer regleras
sasom utbyggnadsordning, upplatelseformer, gestaltningsprinciper och

innehall fran tidigare anbud regleras samt markmiljbundersékningar och
hantering av eventuella f6érorenade massor. Det ar aven vanligt att
m arkoverlatelseavtalet ar villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft.

9.2.5 Overenskommelser om fastighetsregleringar

Kommunen har for att méjliggéra genomférandet av detaljplanen for avsikt
attteckna en dverenskommelse om fastighetsreglering med agarna till Harnevi
12:32.

Inom Harnevi 12: 32 omfatta r markdverféringen kvartersmark som planeras
att inga i utvecklingen inom Harnevi 1:46 . For att mojliggora en utfart for den

nya byggratten inom Harnevi 12: 32 kommer aven en fastighetsreglering ske

dar mark overfors fran kommunens fastighet Harnevi 12: 40 till 12: 32 for att
mojliggora for en skafttomt.

9.2.6 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal definieras i PBL 1:4 som ett avtal om genomférande av
en detaljplan mellan en kommun och en exploatdr eller en fastighetsagare
avseende mark som inte ags av kommunen. Avtalet ar ett civilrattsligt avtal och
ska normalt uppréttas inna n en detaljplan vinner laga kraft. Hur forfarandet
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gar till regleras i kommunens antagna riktlinjer for markanvisningar och
exploateringsavtal vilka finns publicerade pa kommunens hemsida.

Det som skulle kunna bli aktuellt att reglera genom ett exploateringsavtal ar

atgarder inom allman plats, bade vad avser kostnader och tid for utférande.
Fastighetsagaren till Bro Prastgard 6:14 och 6: 90 ska enligt samverkansavtalet
svara for samtliga kostnader for utbyggnad av allmé&nna anlédggningar som
tillkommer pa grund av utbyggnad av Fastigheten. Fastighetsagaren ataganden

i detta avseende ska sta i rimlig proportion till dennes nytta av detaljplanen .
Eventuellt exploateringsersattning regleras i exploateringsavtalet. Bedomnin -
gen har gjorts att nagot exploateringsavtal inte behover tecknas for
exploateringarna som sker pa privat mark inom ber6rt planomrade. Nar
fastighetsagaren avser att genomfora exploateringen inom Bro Prastgard 6:14

och 6:90 behdver  kontakt tas med kommunen for att reglera eventuella behov

av atgarder inom  allmén plats, exempelvis anpassningar fér ny utfart.

9.3 Tekniska fragor

| foljande avsnitt beskrivs de delar av genomfdrandet av detaljplanen som
avser anlaggningar och infrastruktur av teknisk karaktar, inklusive
projektering av allmén plats.

9.3.1 Tekniska atgarder

9.3.1.1 Geoteknik

Den oversiktliga geotekniska undersokningen ger preliminara
rekommendationer fér grundlaggning (se kap 6:7, sid. 34). Omfattningenav  de
olika grundlaggningssatten kan bestammas forst efter att hojdsattning  och
utformning av husen bestamts mer i detalj och efter en kompletterande
geoteknisk undersdkning  utforts. Den geotekniska undersékningen visar att
jordarna pa platsen inte ar sarskilt skredkansliga och risken for skred ar 1ag.

9.3.1.2 Dagvatten

Dagvatten kopplat till detaljplanen finns beskrivet i 6.12.2 ovan.

For kvartersmarken foreslas dagvattenhantering hanteras genom avledning till

Oppen dagvattenanldggning med filtrerande funktion inom kvartersmark, till
exempel regnbadd, infiltrationsstrak, krossdike el. motsvarande. Vid platsbrist
kan erforderlig rening och férdrojning inom kvartersmark inrymmas i till

exempel stenkista, skelettjord eller poros 6verbyggnad. Beroende pa hur
kvartersmarken delas upp kan det komma att kravas att servitut bildas for

enskilda fastighets enskilda behov och gemensamhetsanlaggning ar for flera
fastigheters gemensamma behov. Behovet av nya rattigheter har beskrivits
narmare under  9.5.10 nedan.

Detaljplan for Norra Képmanvagen (Harnevi 146 m.fl.), nrKS 24/0124 Planbeskrivning



Sida 72 av 90

Inom allman platsmark foreslas avledning till krossdike samt tata pordsa
tradvaxtbaddar. Har ar huvudmannen Upplands -Bro kommun ansvarig for
utférande och drift. Utbyggnaden kommer att goras tillsammans med 6vriga
arbeten inom allman plats. Dagvattenanlagg ningarna ska senast vara i drift nar
ny byggelse inom kvartersmarken ska anslutas till dagvattennatet.

FOr samtliga anlaggningar bor en skotsel - och underhallsplan tas fram som ska
innehalla information om respektive dagvattenanlaggnings konstruktion och
funktion samt instruktioner for skétsel, underhall och frekvenser for detta.

9.3.2 Utbyggnad av allmén plats

Kommunen ansvarar for projektering och genomférande av atgarder som
behover genomforas pa allman platsmark till f6ljd av detaljplanen. Se vidare
under rubriken Tidplan/Etappindelning ovan.

9.3.3 Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten - och avloppsanlaggningar inom

det som utgdr allméan plats i planomradet. For att mojliggéra genomférandet

av detaljplanen kommer nya dag -, spill - och vattenledningar att behdva byggas
inom omradet med nya anslutning spunkter till byggratterna som tillkommer.

Antalet anslutningspunkter ar avhangigt av valet av upplatelseform och

kommer forst att klargoras i ett senare skede. Ledningarna kommer att
placeras inom allman plats , gata, inom planomradet . Omlaggningen av
befi ntliga ledningar bedéms inte behdva ske utifrdn nuvarande planférslag,

men daremot ar flera ledningar aldre och det finns en generell kapacitetsbrist

I spill - och dagvattennéatet i centrala Bro. Fornyelse och kapacitetsokning av
ledningsnatet kan darfor bli aktuell pa vissa strackor.

9.4 Ekonomiska fragor

| foljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa
genomférandet av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomfoérandet.

9.4.1 Planekonomisk bedémning (kostnadslage juni 2025)

For att mdjliggéra planens genomférande ska den tillkommande
exploateringen ocksa finansiera utbyggnaden av allmanna anlaggningar och
de offentliga tekniska tjanster som vatten och avlopp som tillkommer.

Anlaggningskostnader for allmanna platser, inklusive inldsen av tillkommande
allman platsmark, har grovt bedomts till ca 15 miljoner kronor. Da har inte
eventuella markfoéroreningar och hantering av sadana massor inom allman
platsmarken beaktats. Kostnaden beror  pa hur omfattande atgarder som
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behéver goéras med huvudgatan. Om atgarderna visar sig bli mindre
omfattande kan resultatet bli positivt. Aktuella atgarder tjanar dock ett stérre
allmant intresse da det ror sig om ett viktigt strdk mellan stationen och Bro
torg .

For att kunna bebygga kvartersmarken maste ett mindre markomrade kopas
in och befintlig bebyggelse rivas vilket grovt bedomt kostar ca 1,8 miljoner
kronor sammantaget.

Inkomsterna fran framtida forsaljningar bedéms uppga till ca 18 miljoner
kronor.

Det kan bli svart att fa full kostnadstackning fér utbyggnaden av vatten och
avlopp utifrdn nu gallande va -taxa da fornyelse av befintliga ledningar kan bl
nodvandig.

| den planekonomiska beddmningen har hansyn inte tagits till kommunens
tidigare forvarv av bostadsfastigheterna Harnevi 1:46, 12:40 och 25:1 om totalt
24 miljoner kronor.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen ar beddm d till ca 3 miljoner
kronor. Delar av plankostnaden kommer att kunna tas ut som planavgift i
samband med bygglov.

9.4.2 Planavgift

Planavgift kommer att tas uti samband med bygglov fér exploateringarna som

sker p& privat mark. Kommunala fastigheter som sdaljs kommer ocksa att
belaggas med planavgift i samband med bygglov om inte annat avtal asimark -
overlatelseavtal eller motsvarande.

9.4.3 Inldsen

Kommunen far inga kostnader for inlosen av mark eftersom kommunen &ger
samtliga fastigheter som berérs av ny allméan platsmark.

9.4.4 Gatukostnader

Kommunen har i egenskap av huvudman foér gata eller annan allméan plats ratt

att under vissa forutsattningar ta ut en sa kallad gatukostnadsersattning av
agarna till fastigheterna som ligger vid gatan eller den allmanna platsen. Nagra
gatukostnader kommer in te att tas ut for forstagdngsutforandet som
genomforandet medfér utdver vad som eventuellt regleras direkt med
exploator som forvarvar kommunal mark genom ett markoverlatelseavtal.

| samband med exploateringar pa privatmark kan anpassningar av allman plats
behova goras for att tillskapa exempelvis en infart, vilket da kommer att
regleras genom avtal direkt med bertrd fastighetsagare.

9.4.5 Drift av allman plats
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Kommunen ansvarar for skétsel och drift av allmé&nna anlaggningar som ligger
inom det som utgor allman plats i detaljplanen. Merparten av allman
platsmarken inom planomradet ar befintlig men ett visst tillskott kommer att

ske. Den utokade driftkostnaden for allmanna platser ar dock begransad och
kommer tillsammans med tilkommande kapitalkostnader fér avskrivningar
och rantor att bedémas narmare e fter att detaljplanen har antagits och

systemhandling har upprattats.
9.4.6 Drift av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for skotsel och drift av allmanna ledningar inom
planomradet. Ovriga ledningar forvaltas av respektive ledningsagare.

9.4.7 Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet kan det bli aktuellt med nya gemensamhetsanlaggningar

pa kvartersmark inom fastigheterna Harnevi 1:46, 12:40 och 25:1 samt Bro
Prastgard 6:14 och 6:90, forutsatt att byggratterna styckas av till egna
fastigheter. Fastighetsagarna har da et t gemensamt ansvar for utbyggnaden
och driften av de gemensamma anlaggningarna inom kvartersmarken.
Gemensamhetsanlaggningen som bildas genom en lantmateriforrattning kan
antingen forvaltas genom delagarforvaltningen eller genom att en
samfallighetsforenin g bildas som ansvarar for anlaggningarna. Oftast ar det en
exploator som bygger ut anldggningarna och darefter bilda S en
gemensamhetsanlaggning dar anlaggningarna 6verlats till  delagande
fastigheter.

9.5 Mark - och utrymmesforvarv

9.5.1 Ratt och skyldighet inlésen av allman plats & huvudman

Kommunen &r skyldig att pa fastighetsagarens begaran losa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas for allmanna andamal.

Kommunen &ger redan idag all den mark som ar utlagd som allman plats
GATA och PARK med kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen.

9.5.2 Ratt till inlésen av rattighet - kommun

Kommunen &ger redan idag all den mark som ar utlagd som allman plats

GATA med kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen. Ino g befintlig allman
plats GATA kan det finnas oregistrerade officialservitut for vag vars
omfattning ar oklar i och med att rattigheterna ar olokaliserade. Rattigheterna

ar numera onyttiga da dessa ar belagna inom allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Inlésen av rattigheter kan bli aktuellt i detaljplanen. . Se
vidare under 9.5.8 nedan.
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9.5.3 Fastighetsinnehav inom planomradet

Fastighetsagare for respektive fastighet inom planomradet redovisas nedan.

Bro Prastgard 2:2, 2:3 och 4:1 samt Harnevi 1:46, 1:71, 12:40 och 25:1 &gs av
Upplands -Bro kommun.

Bro Prastgard 6:14 och 6:90 samt Harnevi 12:32 och 12:62 &gs av
privatpersoner.

9.5.4 Hyresavtal

Bostadshuset inom Harnevi 1:46 ar for narvarande uthyrt men hyresgasten ar

val inforstddd med kommunens planer for utveckling inom fastigheten.
Hyresavtalet kommer att sdgas upp och kommunen har dialog med
hyresgasten for att fa till ett sa rationellt nyttjande som mgj ligt. Bostadshusen
inom Harnevi 25:1 och 12: 40 har i nyligen rivits

9.5.5 Foérandrad fastighetsindelning

For att mojliggora genomforandet av detaljplanen kréavs flera fastighets -
bildningsatgarder for att anpassa markanvandningen, se beskrivningar for
varje fastighet och fastighetskarta nedan.

Kommunen ar huvudman for befintlig och ny allmén plats inom detaljplanen

och ett antal fastighetsregleringar behdver ske fér att anpassa berérda
fastigheter efter markanvandningen enligt detaljplanen. Det ar aven majligt att

tillskapa nya fastigheter inom detaljplanen vilket beskrivs vidare under
respektive fastighet nedan.

9.5.5.1 Harnevi 1:46n Fastighetsregleringar och mgjliga avstyckningar

Inom den bebyggda bostadsfastigheten Harnevi 1:46 ar det majligt att tillskapa

upp till  atta nya bostadsfastigheter for smahus forutsatt att ett markomrade

forst overfors fran Harnevi 12:32 och befintligt bostadshus och komplement -
byggnader rivs. Till fastigheten overfors daven ett mindre markomrade fran

Harnevi 12:40 for att anpassa fastighetsgranserna.

Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda gemensamhets -
anlaggningar for gemensamma behov samt servitut for enskilda fastigheters
behov, vilket beskrivs narmare under rattigheter nedan.

Darutover kommer ett mindre markomrade 6verforas till den kommunala
gatu - och parkmarksfastigheten Harnevi 1:71 da det ar utlagt som allmén plats,
gatumark, i detaljplanen.

9.5.5.2 Harnevi 1:71 Fastighetsregleringar

Till gatu - och parkmarksfastigheten Harnevi 1:71 6verfors markomraden
utlagda som allman plats, gata respektive park, fran de bebyggda bostads -
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fastigheterna Harnevi 1:46 och 12:40. Alla fastigheter ags av kommunen.
Eventuella oregistrerade servitut for vAg som idag belastar Harenevi 1:71 bor
hanteras i samband med denna fastighetsreglering, se vidare under 9.5.8
nedan.

9.5.5.3 Harnevi 12:32n Fastighetsregleringar och mgjlig avstyckning

Det ar mojligt att genom avstyckning fran Harnevi 12:32 tillskapa en ny
bostadsfastighet for smahus. Till Harnevi 12:32 6verfors ett mindre
markomrade fran bostadsfastigheten Harnevi 12:40 for att sékerstalla atkomst
till den nya byggratten (skafttomt).

Fran den bebyggda bostadsfastigheten Harnevi 12:32 kommer ett omrade
overforas genom fastighetsreglering till bostadsfastigheten Harnevi 1:46 for att
mojliggora for att samtliga byggratter ska kunna nyttjas inom Harnevi 1:46.

Kommunen har for avsikt att traffa en 6verenskommelse om fastighets -
reglering med fastighetsagarna till Harnevi 12:32.

9.5.5.4 Harnevi 12:40) Fastighetsregleringar och mdjliga avstyckningar

Inom den bebyggda bostadsfastigheten Harnevi 12:40 ar det mojligt att
tillskapa upp till atta nya bostadsfastigheter for smahus . Byggnader pa
fastigheten har nyligen rivits. Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt

att bilda gemensamhetsanlaggningar for gemensamma behov samt servitut fér

enskilda fastigheters behov, vilket beskrivs narmare under rattigheter nedan.

Ett mindre omrade ska overfoéras fran bostadsfastigheten Harnevi 12:40 till

Harnevi 12:32 for att sakerstalla atkomst till den nya byggratten (skafttomt). I
och med att skafttomten skulle dela upp Harnevi 12:40 i tvd delomraden sker

aven en overforing av ett mindre markomrade fran Harnevi 12:40 till Harnevi

1:46 for att astadkomma en mer andamalsenlig fastighetsindelning.

Darutover kommer ett mindre markomrade oOverforas till den kommunala
gatu - och parkmarksfastigheten Harnevi 1:71 da det ar utlagt som allméan plats,
gata, i detaljplanen.  Kommunen har for avsikt att traffa en dverenskommelse
om fastighetsreglering med fastighetsagarna till Harnevi 12:32.

9.5.5.5 Harnevi 25:1n Mdjliga avstyckningar

Inom den bebyggda bostadsfastigheten Harnevi 25:1 ar det majligt att tillskapa

upp till  fyra nya bostadsfastigheter for smahus . Byggnader pa fastigheten har
nyligen rivits. Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda
gemensamhetsanlaggningar for gemensamma behov samt servitut for
enskilda fastigheters behov, vilket beskrivs ndrmare under rattigheter nedan.

9.5.5.6 Bro Prastgard 2:2- Fastighetsreglering

Ett mindre markomrade som &r utlagt som allman plats, gata, kommer att
overforas genom fastighetsreglering fran bostadsfastigheten Bro Prastgard 2:2
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till gatu - och parkmarksfastigheten Bro Prastgard 4:1. Berorda fastigheter ags
av kommunen.

9.5.5.7 Bro Prastgard 2:3- Fastighetsreglering

Ett mindre markomrade som &r utlagt som allman plats, gata, kommer att
overforas genom fastighetsreglering fran bostadsfastigheten Bro Prastgard 2:3

till gatu - och parkmarksfastigheten Bro Prastgard 4:1. Berorda fastigheter ags
av kommunen.

9.5.5.8 Bro Prastgard 6:14 och 6:90- Mdjliga avstyckningar och fastighetsreglering

Den bebyggda bostadsfastigheten Bro Prastgard 6:14 och den obebyggda
bostadsfastigheten Bro Prastgard 6:90 ar i samma agares hand. Detaljplanen
mojliggor for tillskapande av upp till tre nya bostadsfastigheter genom

exempelvis avstyckning fran 6:14 i kombination med fastighetsreglering fran
6:90.

Beroende pa upplatelseform kan det bli aktuellt att bilda gemensamhets -
anlaggningar for gemensamma behov, vilket beskrivs narmare under
rattigheter nedan.

Bro Prastgard 6:90 kan komma att forlora direkt atkomst till kommunal gata
beroende pa hur fastighetshildningen genomfors. Atkomst kan sakerstallas
genom att skaft for atkomst behalls eller tillskapas inom Bro Prastgard 6:14.
Fastigheten kan aven delta i den nya gemensamhetsanlaggningen eller fa
atkomst genom ett  servitut. Det ar aven mojligt att genom fastighetsreglering
overfora restfastigheten till Bro Prastgard 6:14. Detaljplanen styr inte vilken
l6sning som valjs och  for att skapa flexibiltet far den fragan i stéllet hanteras i
framtida lantmaéteriforrattning.

9.5.6 Sammanstallning 6ver fastighetsbildningsatgéarder och areal

Arealuppgifterna nedan &r ungefarliga och kan komma att justeras nagot i
samband med att fastighetsbildningen genomfors.

Fastighetsregleringar,

allméan plats

Fran fastighet Areal Till fastighet Andamal

Harnevi 1:46 101 Harnevi 1:71 Gata
Gata,

Harnevi 12:40 464 Harnevi 1:71 Park

Bro Prastgard 2:2 190 Bro Prastgard 4:1 Gata
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Bro Prastgard 2:3 251 Bro Prastgard 4:1 Gata
Fastighetsregleringar,

kvartersmark

Fran fastighet Areal Till fastighet
Harnevi 12:32 181 Harnevi 1:46
Harnevi 12:40 21 Harnevi 12:32
Harnevi 12:40 6 Harnevi 1:46
Avstyckning, kvartersmark

Fran fastighet Areal Till fastighet

Bro Prastgard 6:14 446 Styckningslott ABC
Bro Prastgard 6:90 693 Styckningslott ABC
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9.5.7 Fastighetskarta

/I < N //»\ T —— —

Figur 34.Karta som visar forandringar i markanvandning och reglering av fastigheter. Gula ytor visar pa
kvartersmark som overfors till allman plats, GATA & PARK. BIa ytor visar pa fastighetsregleringar, 6verforing fran en
fastighet till en annan pa kvartersmark.

9.5.8 Befintliga rattigheter

Inga befintliga rattigheter bedéms paverkas direkt av detaljplanen. Inom
allman plats finns det befintliga ledningar som paverkas indirekt da arbeten
kommer att behtva utforas i dess narhet for att bygga ut ny allmén plats.

Inom allméan plats GATA kan det aven finnas oregistrerade officialservitut for

vag vars omfattningen ar oklar i och med att rattigheterna ar olokaliserade. |
forrattningsakterna 01 -BRE-95 (Bro Prastgard 6:16), 01 -BRE-130 (Bro
Prastgard 6:18), 01 -BRE -144 (Harnevi 12:40), 01 -BRE-163 (Harnevi 12:42), 01 -
BRE - 165 (Harnevi 25:1,) 01 -BRE -169 (Harnevi 1:37), 01 -BRE -213 (Harnevi 1:46),
01-BRE -236 (Harnevi 1:58) och 01 -BRE -291 (Harnevi 31:1) finns vagservituten
redovisade. Alla rattigheterna ar numera onyttiga efters om berorda fastigheter
har utfart direkt mot allman plats med kommunalt huvudamannaskap.
Detaljplanen medfor inte nagon forandring avseende fastighetsindelningen

som beror dessa rattigheter eftersom allmé&n platsmarken redan &ags av
kommunen. Fastigheterna s om ursprungligen var belastade av rattigheterna,
Harnevi 1:5, 12:1 och 1:48 &r numera avregistrerade. Ytterligare oregistrerade

servitut till forman for fastigheter utanfor planomradet kan finnas da manga
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