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Samhallsbyggnadskontoret Datum Var beteckning
2023-08-30 KS 23/0458

Plandirektiv
Norra Stakson, Staket 1:32 m.fl i Kungsangen
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Figur 1. Oversiktskarta med planomrddet markerat med gulstreckad linje. Lila linje visar
kommungrdnsen for Upplands-Bro.

Inkommet datum

Den 3 juli 2023.

Fastighetsbeteckning
Staket 1:32 och Stéket 1:19.

Fastighetsagare

Tva privatpersoner dger fastigheten. Det finns ett avtal mellan d4garna och den
sokande om ett forvérv av fastigheten nér detaljplanen har fatt laga kraft.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsadngen Besotksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Forfragan fran
Gilloga AB

Onskad atgard

I den inkomna ansdkan beskrivs den 6vergripande visionen vara att skapa ett
nytt bostadsomrade som &r vél anpassat till Stiksons forutsattningar och
historia. Bebyggelsens karaktér ska halla hog arkitektonisk kvalitet och fungera
som ett skyltfonster for kommunen. Forslaget innehéller smahusbebyggelse
som foreslds uppforas 1 cirka 390 - 465 ldgenheter 1 form av villor/parhus och
radhus i 1-2 véningar. I parkvillorna foreslas viss plats ges till samhéllsnyttiga
funktioner i begransat omfang sa som forskolor (2st), lokaler/kontor, LSS-
boende, handelsplats med livsmedelsbutik/service/kontor och virmestuga/café.
Situationsplanen 1 inkommen ansdkan visar utdver foreslagen bebyggelse dven
innehélla rekreativa funktioner tilltdnkt for boende och allmédnheten som
bryggor, vandringsled, bollplan, utegym samt handelsplats.
Utformningsforslaget i ansokan foljer delvis utformningsprinciperna fran det
reviderade Planprogrammet for Norra Stakson (2021) men har nu omarbetats.
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Figur 2. Bild fran ansokan av Sé'dergrppen arkitekter oh Gillé'a, 2023—7—03.
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Gallande plan for omradet
Omradet ér inte planlagt.

Nuvarande forhallanden
Markanvandning

Omradet nyttjas for jordbruk, skogsbruk och industriandamal (Veidekke,
atervinningsverksamhet), samt besoks framst i rekreativt syfte av allmidnheten.
Platsen karakteriseras av en rik, kuperad terrdng och barrskog med inslag av
ddlare lovskogspartier.
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Figur 3. Flygfoto dver Norra Stikson taget ar 2014. ldag brukas skogen och utbredningen av tikten dr
annorlunda frdn vad som visas pd fotot.
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Figur 4. Karta éver Norra Stikson. Himtad fran Norra Stikson Planprogram, samradsversion 20135.
OBS! Inom omrddet finns stort antal Geer-mordner frdn inlandsisen (rullstensds och flyttblock) som ej
syns i denna bild. Firgad yta som motsvarar ”Oppen plats” utgér dven jordbruksmark.
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Jordbruksmark

I Lansstyrelsens Programsamradsyttrande for Norra Stikson fran ar 2016 (dnr:
4021-25386-2015) framgar att cirka 20 hektar dkermark aktivt brukas. Det soks
aven jordbruksstod for marken och ett aktivitetskrav finns som ska uppfyllas
for att 4 stoden. I figur 5 nedan visas Jordbruksverkets data over
Jordbruksblock som visar att jordbruksblocken brukas dd man sokt
jordbruksstdd for dem i nértid. Detta dr ett uppdaterat kartmaterial jamfort med
Léansstyrelsens dkermarksgradering fran ar 1976.
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Figur 5. Utsnitt fran kommunkartan som visar data fran Jordbruksverkets data éver Jordbruksblock inom
Norra Stikson.

Jordbruksmark far endast tas i ansprak om for vésentligt samhéllsintresse och
om annan mark inte kan anvéndas istéllet enligt Miljobalken (1998:808) 3 kap.
4 §. I rapporten Vigledning for jordbruksmark i den fysiska planeringen i
Stockholms ldn (rapport 2023:8) skriver bland annat Lansstyrelsen att;

“Enligt Jordbruksverket kan all jordbruksmark som det soks jordbruksstod for
ses som brukningsvdrd. Det gar dock inte att dra ndagra slutsatser om motsatt
forhallande. En jordbruksmark kan vara brukningsvdrd trots att det inte soks
jordbruksstod for den”.

Lansstyrelsens karttjanst Lanskarta for Stockholms 14n visar att
jordbruksmarken inom planomrédet har klass 3 enligt akermarksgraderingen
fran ar 1976. Eftersom klassningssystem dr gammalt behdver i kommande
planarbete jordbruksmarkens brukningsvirde inom planomradet utredas mer
utforligt och prévas om den kan tas i ansprdk. Motsvarande att en
lokaliseringsprovning gors for att se om det i kommunen alternativt pa
mellankommunalnivé finns annan mark som dr mer lamplig att ta i ansprak for
den foreslagna exploateringen. Jordbruksmarken kan emellertid vara vérd att
bevara dven om den inte klassas som produktiv eller brukningsvérd med
anledning av att klimatfordndringarna medfor att odlingszonerna begrinsas till
norra Europa. Jordbruksmark dr en viktig tillgang for produktion och
distribution av livsmedel.
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Generellt sétt 1 jamforelse med liknande planeringssituationer i Sverige ér det
svart att motivera ianspraktagande av jordbruksmark for smaskalig
bostadsbebyggelse da det ar svart att betrakta som ett vasentligt
samhdllsintresse ur allmén synpunkt.

Skogsbruk

Skogsbruk anses som jordbruksmark vara av nationell betydelse enligt
Miljobalk (1998:808) 3 kap. 4 §. Att skogsbruk ingér i samma lagrum som
jordbruksmark innebdr att det ska hanteras pa samma tillvigagéngsatt med
lokaliseringsprovning for att ta marken i ansprak. Om skogsmarken inom
planomrédet har betydelse for skogsniringen behdver den i stérsta man majligt
skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara ett rationellt skogsbruk.

Ar 2017 inkom en anmilan om att avverka ett skogsomrade norr om Veidekkes
nuvarande verksamhet (datum: 2017-05-04, betckning: A 18460-2017) i for
annat &ndamal &n virkesproduktion. Hantering och beslut for drendet kraver
ocksa fortsatt uppfoljning, som bor goras i samband med utredningen av
skogsmarken.

Landskapsbild och stadsbild

Stdkson édr en halvo 1 Mélaren som ligger mellan fjardarna Gorvéln och
Skarven. On har ett strategiskt lige mellan Upplands-Bro kommun och Jérfilla
kommun samt mellan tdtorterna Kungsidngen och Stiket. Motorvigen E18,
Enkd&pingsvédgen och jarnvégen 16per tvérs dver on i Ost-vastlig riktning och
delar 6n i tva delar, en sydlig och en nordlig del. Ons tvé delar har olika
karaktérer och naturkvalitéer. Den gamla jarnvégsbanken stracker sig genom
ons hela norra del 1 en bage och anvinds i nuldget som ridvdg samt for gaende
och cyklister.

Norra Stikson bestdr av tva branta bergspartier pa var sida om en laglént
dalgéng i nord-sydlig riktning. Branterna utgoér en begransning 1
framkomligheten. Visuella kopplingar finns till den andra sidan kusten frén
nagra av omradets hojder samt 6ver akerlandskapet tillika Mélaren. Skogen
begréinsar de visuella kopplingarna men utgor samtidigt en naturmiljo for de
boende 1 ndromréadet. I en framtida utveckling av omradet &r det viktigt att
framhéva omradets nira kontakt till Mélaren.

Kulturhistoriska varden

I Hallbarhetsbedémningen FOP Upplands-Bro (2020-04-02) samrédshandling,
beskrivs att det pd den norra delen av Stékson (som inte ingar 1
kulturmiljéinventeringen) finns lokala kulturhistoriska vdrden som brukad
jordbruksmark, dkerholmar och stenmurar. Pa den sddra delen av 6n finns
herrgardsmiljon Almare-Stiket.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/oversiktsplan/op-modell/mark--och-vattenanvandning/areell-naring/
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Det finns dven ett stort antal skyddsvirda ldmningar frin inlandsisen i form av
de Geer moréner och flyttblock. Det mest karaktéristiska flyttblocket ar beldget
mitt pd den norra delen av On (se figur 4). I en tidigare inventering av De Geer-
moréner 1 ’Studier av De Geer-moraner pa Stikson” av Stockholms universitet
1978, S6derblom och Palm 1995-06-05, Bilaga 1, illustreras att ett stort antal
De Geer-Moréner finns inom hela Stékson.

Enligt Naturvardsverkets kartverktyg Skyddad natur och registerblad for
Stakson NRO1017 beskrivs De Geermordner vara av Riksvirde. De bedoms ha
ett har stort geologiskt virde eftersom dem bland annat ger vetskap om
inlandsisens avsmaltningsforlopp och strandforskjutningen. I det fortsatta
planarbetet behdver De Geermorénerna och vil utvecklade morinryggar
studeras vidare dir en bedomning gors for vilka av dem som ar viktiga att
bevara.

I fortsatt planarbete med Norra Stikson behover fragor rorande konsekvenser
for olika aspekter av kulturmiljon som beskrivits ovan utredas samt
kulturmiljon som helhet. Planarbetet behover likasa beskriva hur kommande
exploatering paverkar denna landskapsbild av kulturmiljon, vilket kan goras 1
form av en landskapsanalys.

Fornminnen

I det reviderade planprogrammet for Norra Stdkson (2021) beskrivs att den
enda bebyggelsen som funnits pd norra delen av Stiakson varit ett gammalt
overgivet torp som brunnit ner. Torpet hette Stigstorp och tillhérde Almare-
Stikets herrgard pa sddra delen av 6n.

Kulturldmningar pd Norra Stikson bestar av det 6ppna jordbrukslandskapet,
den gamla banvallen, tva fornlamningar och négra 6vriga kulturhistoriska
lamningar, vilka illustreras 1 figur 6 och beskrivs mer ingdende nedan.
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Figur 6. Kartutsnitt, teckenforklaring och omarbetat/redigerat karttutsnitt med tilligg av siffror dr
hdmtat fran Fornsok Riksantikvariedmbetet, via ldnk https.//app.raa.se/open/fornsok/
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Nummer 1 i figur 6 dr en enligt Riksantikvariedmbetet fornlimning i form av
en roseliknande stensittning (L2015:7538).

Nummer 2 (se figur 6), dr en fornldimning registrerad som
”Lagenhetsbebyggelse” (L2013:7299). Enligt Riksantikvariedmbetet bestar
detta av en torpldmning med omfattningen med en husgrund efter boningshus,
husruin, forhdjning och jordkéllare. Husgrunden finns centralt pa tomten
spismursrose med fyllning av tegel och sten. I den nordvéstra delen av tomtens
finns en mindre uthusruin. Norr om boningshuset finns en delvis stensatt
terrassering pa 0,5 m och kan eventuellt vara en rest av husgrund. En tidigare
jarnvégsbank stracker sig genom tomtens norddstra del som definieras genom
stenmurar med en h6jd av 1,1 m. Norddst om jarnvagsbanken finns
jordkéllaren beldgen. Ett gransrose/odlingsrose finns dven pa tomtens sddra
del. Tomten avgréinsas delvis av rdjningssten i den norra delen. Avslutningsvis
ska torpet finnas markerat péd en dldre lantmaiteriakt fran 1690 som "Torpet
Ohn".

D4 Vattenfall planerar en 130 KV-ledning mellan Kungsingen och Overby (se
avsnitt nedan om ledningar) arbetar Vattenfall bland annat vidare med en
dragning over Norra Stikson. Lansstyrelsen har mot bakgrund av detta beslutat
den 15 augusti &r 2023 att en arkeologisk utredning ska genomforas pa Norra
Stéakson. Den arkeologiska utredningen kan innebdra att fler fornldmningar
uppticks, vilket ocksa kan ge konsekvenser for det fortsatta detaljplanearbetet.

Natur

Véxlighet och héga naturvérden

I reviderat Planprogrammet for Norra Stikson (2021) beskrivs att tall
dominerar pa hdjderna och gran i de ldgre partierna. Vid Stromséngsudd och
langs med jordbruksmarken och stranden i dster finns en nyckelbiotop dar tita
bryn av ddellovskog med ekar, almar, hasslar och bldsippor vixer.

Enligt figur 7 illustreras att det finns natur av hogsta naturvardesklass 2 i den
norra delen och patagligt naturvérde — klass 3 vid den sddra tdtortsgrénsen.
Enligt kommunens tolkning for naturvédrdesklasser enligt SIS-standarden
(2018-10-22, rev. 2019-01-24) dr klass 2 miljoer som dr sd ovanliga eller hyser
en sa rik biologisk mangfald att de &r viktiga att bevara for att behalla den
biologiska mangfalden i lidnet och klass 3 motsvarar pa liknande sétt detta i
kommunen. Omraden med naturvirden av klass 1, 2 och 3 ska ddrmed bevaras.
Klass 1 och klass 2 kan dock omfatta naturmiljoer som antingen har skydd enligt
miljobalken eller dir skydd av miljéerna krivs for att uppna de nationella
miljomalen.

I Lansstyrelsens samradsyttrande ar 2016 (dnr: 4021-25386-2015) for
planprogrammet Norra Stéikson beskrivs att [ovskogen pé Stromsidngsudd bor
forstiarkas och bevaras i mojligaste man sa att spridningssamband kan skapas
mellan Stromséngsudd och den sddra Stikson. Forslagsvis genom planteringar
1 lampliga strak.
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Figur 8. Kartutsnitt frdn Planeringsforutsittmingar FOP Kungsdingen (samrddshandling 2020),
Naturvdirden — ddellév.
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Figur 9. Kartutsnitt hdmtatﬁ&n Ldnsstyrelsens Linskarta Stockholms lins karttjdnst via ldnk LstAB
Lénskarta Stockholms 1én (lansstyrelsen.se), som visar vilka omrdaden som utgor lokaler for skyddsvirda
tradmiljoer for ekar samt att det forekommer andra trddslag inom Norra Stéikson.



https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d1b3761e5e944f129a698acc7e7ed183
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d1b3761e5e944f129a698acc7e7ed183
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I den naturvirdesinventering som Calluna gjort &r 2015 har resultatet
kategoriserats in i1 naturviardesomraden fran hogt till 1agt naturvirde baserat pa
aspekter sdsom forekomst av djur- och vixtarter som klassas som kénsliga,
séllsynta eller hotade (se figur 10). I inventeringen faststélls att det pa 6n finns
totalt 23 funna naturvirdesomréden. 12 av dem innefattas inom 100 meter frdn
strandkant och 17 av dem inom 300 meter. Calluna har dven inventerat
strandzonen och vattenmiljoerna langs ett strandomrade (se svartstreckad
rektangel nedan). Dock observerades inga sillsynta, kénsliga eller hotade arter
djur- eller véxtarter av detta slag inom rektangeln.

NATURVARDEN PA NORRA STAKSON AR
Grafik himtad frin Callunas inventering av 7
psturvirden pa Noma Stikson, 2015,

NATURVARDESINVENTERING
N. STAKSON

. Hogsta Naturvirde
. Hogt Naturvirde
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Figur 10. Kartutsnitt hiimtad frdan Reviderat Planprogram Norra Stikson 2021, som visar Callunas
kategorisering av hoga till laga naturvirden fran genomford inventering.

Lag Naturvirde

Teckenforklaring
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Figur 11. Kartutsnitt himtat fiin Planeringsforutsittningar FOP Kungsdingen — Naturvirden
(samrddshandling 2020), som visar att det forekommer spridningsomrdde for groddjur i den vistra
plandelen. En natur- och djurartsvirdesinventering behéver utreda detta mer i kommande planarbete.
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Stéketsskogens naturreservat
Stéketskogens naturreservat dr beldget pa sodra delen av Stikson och ska

bevaras for sin urskogsliknande miljo med upp till 500-4riga tallar. Omradet ar
unikt 1 Stockholms ldn, genom sitt 14ge med endast 10 minuters promenad fran
Kungséngens centrum. Skogen ska utvecklas fritt, vilket ger mojlighet for

manga hotade arter att bevaras.
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Figur 12. Utsnitt fran naturskyddsomraden (rev. Okt. 2008) himtad fidn kommunens Gronplan —
Forutsdttningar och analyser 2008, som visar Stiketskogens placering pa Stiketson.

Vatten

Dikningsféretag

Det aktiva markavattningsforetaget Stikets df (status: aktiv) stracker sig in
inom planomradets sodra del, se figur 13 nedan.

o T

.-

-
-

vamee

*
’
1

1

»

v Stakets df
jen ; e
A i Status; aktiv
i Fantillgang till handlipgama_kontakta Lansstyrelsen
T
[
Il
¥
i
x
]
'

Nakson

Kortvreten
Almare-Staket /"
Figur 13. Kartutsnitt fran kommunen kartlager som visar att Markavvattningsforetaget Stikets df.

Nybygget

Enligt kommunens Dagvattenplan ska vid framtagandet av ny detaljplan
befintliga och aktiva markavvattningsforetag ses 6ver och upphévas eller
omprovas vid behov i ett tidigt skede i processen. Detta tar utgdngspunkt i att
anldggningar som ingar i markavvattningsforetag ursprungligen ar
dimensionerade for att avvattna jordbruksmark. Anléggningarna har saledes
inte dimensionerats for att hantera de stérre méngderna och snabbare flodena
dagvatten som uppkommer av den hérdgjorda ytan vid planldggning av storre
bostadsomraden, infrastruktur och samhéllsviktiga funktioner. Dé enbart
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jordbruksmark avvattnas dr dessutom flodet till markavvattningsforetagen
begrinsat eftersom nederborden kan infiltrera 1 marken.

Om dagvattenanlaggningar inte har tillrdcklig kapacitet att ta emot vattnet kan

det leda till negativa konsekvenser, som erosion och ras i1 diken, igenslamning

av rorledningar och dven dversvimningar. Oversvimningar kan vidare leda till
att fororenande &mnen fors med vattnet ut till mottagande vattendrag och sjoar
vilket inte &r tillatet.

Avrinningsomrade och status

Planomrédet gransar till vattenféorekomsten Malaren-Skarven (norr om
Stakson) och Milaren-Gorvéln (s6der om Stikson), se figur 14 och 15. Den
ekologiska statusen for Mélaren-Skarven och Milaren-Gorvéln ar klassad som
mattlig. Miljokvalitetsnormen (MKN) ar att god ekologisk status ska uppnas.
Den kemiska statusen for bdda vattenforekomsterna uppnér ej god kemisk
status. MKN ér att god kemisk status ska uppnds men med tidsfrist till 2027 for
vissa av amnen (VISS, 2020-03-18).

Miilaren-Skarven
Ekologisk status: Mattlig, 2021-05-04, Forvaltningscykel 3 (2017-2021). Kemisk status:
Uppnar ej god, 2021-05-04, Forvaltningscykel 3 (2017-2021), (VISS; 2023-08-15).

Milaren-Gorviln
Ekologisk status: Mattlig, 2021-05-04, Forvaltningscykel 3 (2017-2021). Kemisk status:
Uppnar ej god, 2019-11-15 — Forvaltningscykel 3 (2017-2021), (VISS; 2023-08-15)
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Figur 14. Kartutsnitt hidmtat fran kommunens VA-plan, Antagen av Kommunfullmdktige 2018-06-13.
Planomradet tillhor huvudsakligen avrinningsomrade Ekoln-Skarvens — Ryssgraven i norr och resterande
del avrinningsomrdde Mdlaren — Stéksén i séder. Svart pil visar planomrddets ungefirliga placering.
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Malaren-Skarven  Ekologisk status
[ ] Hog status
B God status
Lejondalssjon | Mattlig status
- I otillfredstallande status

- Dalig status

Omassjon

L

Malaren-Gorvain

Figur 15. Omarbetat kartutsnitt for kommunens ytvatten fdrgade utifran ekologisk status, hdmtad fran
kommunens Dagvattenplan (2022-05-15). Norra delen av Stikson har avrinning till Mdlaren-Skarven och
den sédra delen har avrinning till Mdlaren-Gérviln. Planomrddet dr markerat med svart ring.

Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och vattenomraden som é&r sérskilt
kinsliga fran ekologisk synpunkt sé ldngt mdjligt skyddas mot atgarder som
kan skada naturmiljon.

Vattenskyddsomrade

Den del av Kungsingen som ligger sdder om E18 ingar i Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, primér och sekundér skyddszon. Planomradet ingar inte i
omrédena men den sodra sidan angrinsar till vattenskyddsomradet for Ostra
Milaren vilket medfor eventuell dagvattenavrinning hit.

A Vattenskyddsomrade

Figur 16. Omarbetat kartutsnitt som visar vattenskyddsomrdden i Upplands-Bro kommun himtad frdn
VA-plan, Antagen av Kommunfullmdktige 2018-06-13. Det lilla omrddet visar Leran 1:3 och det storre
visar Ostra Mdlarens sekunddra skyddszon. Planomrddet dr markerat med svart ring.
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Strandskydd

For Norra Stakson har utvidgat strandskydd funnits sedan &r 1963. Det
utvidgade strandskyddet pa 300 meter géller 1 enlighet med Lansstyrelsens
senaste beslut 2018-11-18 (dnr: 511-53095-2017). I beslutet star Lansstyrelsen
fast vid att omradet inte har sddan betydelse for bostadsforsorjningen att det
behover tas 1 ansprék for tatortsutveckling i en néra framtid. Det &r inte heller
visat att omradet ligger 1 sddan nérhet till en tdtort att det har betydelse for
bostadsforsorjningen. Omradet utgor darfor inte ett sidant utbyggnadsomrade
som Lansstyrelsen i1 det nu aktuella drendet kan beakta. Fragan om dels
utvidgat, men dven generellt, strandskydd kan upphévas eller ej far ddrmed
avgoras i det fortsatta planarbetet som sker pda en mer detaljerad niva dn
Ldnsstyrelsens nu aktuella 6versyn. Kommunen har 6verklagat detta beslut
som har oversénts till Regeringen Milj6- och energidepartementet, vilket
innebér att beslutet dnnu inte dr slutligt avgjort. Tillsvidare géller séledes
utvidgat strandskydd som framtida planldggning av omradet behover ta hansyn
till. Forslagen bebyggelse i den inkomna ansdkan &r placerad inom detta
utokade strandskydd, se figur 18 nedan samt figur 2 ovan.

Figur 17. Utsnitt fran kommunkartan. Bla linje visar
generell strandlinje fran Linsstyrelsen. Rosafdrgad
zon visar utvidgat strandskydd (300 m) 2018-11-13.

Vandringsled

Radhus
-Ev LSS-boend

Figur 18. Omarbetat utsnitt frdn Situatinsplan i plndnsc')’kan 2023 ). Ljiusblda streckade linjer visar
strandskydd for 100m och 300m. Stérst andel bebyggelse inom 300m strandskydd finns i den vist.




14 (46)

Linsstyrelsens samradsyttrande for FOP Kungsingen 2020

I samradsyttrandet for FOP Kungséngen (dnr: 4011-27857-2020) har
Lansstyrelsen bedomt att Norra Stdkson ér ett ordrt naturomrade som ar
tillgédngligt for allmidnheten utifrdn den dvergripande information som
Lansstyrelsen har tillgang till i nuldget. De har svért att ndgot sérskilt skél
enligt 7 kap. 18 ¢ § MB skulle vara tillimpbart i en dispensprévning eller
upphdvande av strandskydd i detaljplan for “mélpunkten” pd Norra Stikson.
Léansstyrelsen papekar att de Gverlag ser att strandskydd bor ligga kvar inom
park och naturomraden och att enstaka atgarder kan provas med
strandskyddsdispens. Léansstyrelsen framfor ocksa att det utvidgade
strandskyddet innefattar en sdrskild beddmning av omradets véirden for
strandskyddets syften. I en framtida provning av strandskyddet méste det
dérmed finnas en beskrivning av platsspecifika virden géllande djur- och
vaxtliv och allménhetens tillgang till omrddet och en bedomning gbras om hur
den planerade utvecklingen av Norra Stidkson péverkar védrdena.

Mojlighet att kunna upphiiva strandskyddet

Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrdde i samband med att en ny
detaljplan antas, om det finns sdrskilda skil for det och om intresset av att
detaljplanera omrddet viger tyngre dn strandskyddets syften.

Sdrskilda skdl for att upphdva strandskydd framgar i 7 kap. §§18 c-d MB.

Strandskyddet i omradet kan upphdvas om omradet:

1. é&rianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften,

2. ar vil avskilt fran stranden av till exempel en storre vig
eller jarnvag,

3. behovs for en anldggning som maste ligga vid vatten och
behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomf6ras utanfér omradet,

5. behdver anvindas for att tillgodose ett angeldget allmént
intresse som inte kan tillgodoses utanfor
strandskyddsomrédet,

6. behover anvindas for att tillgodose ett annat mycket
angelédget intresse.

Fastigheten Stéket 1:32 och 1:19 foreslas 1 ansokan huvudsakligen exploateras
med bostéder, varav en del av dessa (cirka 60-75) ligger inom strandskyddat
omrade for utdkat strandskydd pa 300m. Detta dr en ny anvdndning av omradet
— sdledes ett ianspraktagande av mark som inte varit ianspriktaget tidigare.
Utveckling av allminna rekreativa plaster som bollplan, utegym, varmestuga/
café och odlingslotter foreslas helt inom det utvidgade strandskyddet, se figur 2
ovan. Det finns risk att dessa inte kan anldggas i och med att det inte uppfyller



kriterier for att upphdva strandskyddet. De allménna platserna/funktionerna och
bostdderna &r tva separata utvecklingar i omradet och behover darfor behandlas
separat.

For att kunna mojliggora att hiva ndgot av angivna skél ovan som kan upphéva
strandskyddet 1 omradet dr det endast skdl 5, som &r tillampbart - forutsatt att
kommunen har visat att marken inom planomradet behdver anvéndas for att
tillgodose kommunens bostadsbehov. Detta innebér sdledes att mdjligheten att
anvénda skdl 5 maste utgd fran ortens bostadsforsodrjningsbehov och dvriga
planer som pagér eller finns i kommunens 6versiktsplan. Utifran dessa &r var
bedomning att skdl 5 inte gar att anvénda forrdn andra stora
utbyggnadsomraden exploaterats, exempelvis Rankhus som 1 nulédget omfattar
712 bostdder (planskede: granskning). Detta ska ocksa vdgas mot hur ménga
bostéder det handlar om 1 detta planforslag. I den inkomna ansdkan finns cirka
60-75 bostader placerade inom det utvidgade strandskyddade omradet av totalt
465 bostader.

For de allménna rekreativa platserna och funktionerna maste mojligheterna till
att hdvda de sérskilda skélen undersokas narmare. Vidare bedoms att
bostadsutvecklingen som exempelvis nya strak tillgangliggor allménheten
strandomradet béttre och séledes okar den fria rorligheten for ménniskor.
Planerade atgérder bedoms dock paverka och foréndra livsvillkoren for djur-
eller vixtarter, vilket behdver utredas i vidare planarbete. Planerade atgérder
bedoms dock inte skada naturvirden av hogsta virden beldgna ldngst norr ut pa
Stromséngsudd enligt figur 7 ovan.

Kommunen behover dven gora och redovisa en intresseavvigning enligt 4 kap.
17 § PBL, som handlar om att intresset om att bevara strandskyddet inom
omradet stélls mot kommunens intressen av att utveckla tétorten och
bostadsbebyggelse. Likasa ska konsekvenserna av planens genomférande
belysas for strandskyddets syfte; att langsiktigt trygga forutséttningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och langsiktigt bevara goda
livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Det innebér att ett
underlag ska tas fram om exploateringens inverkan pa djur- och vixtliv som
behover konsekvensbeddmmas mer noggrant (riktade artskyddsutredningar)
och atgirder vidtas som kompenserar dessa.

Bedomning

Den sammantagna beddmningen om mojligheterna att kunna upphéva det
strandskyddet for planomrédet dr liten. Dels da det dr svart att motivera att
bostadsbebyggelsen véger tyngre dn strandskyddet for att det finns annan
byggbar mark i kommunen, dels da Lénsstyrelsen redan gjort en bedomning
om utvidgat strandskydd. Att Linsstyrelsen (samradsyttrandet for FOP
Kungsingen 2020, dnr: 4011-27857-2020) 1 nuldget inte &r positivt installd till
motiveringen om att Norra Stiikson ska ingd i FOP Kungsiingen - utifrdn
kommunens behov av tétortsutveckling ur bostadsforsorjningssynpunkt, ér
ocksa problematiskt eftersom detta inte ger ndgot direkt stod att kunna
berittiga bostadsexploateringen for Norra Stékson.

15 (46)



16 (46)

Tva alternativ som aterstér for den fortsatta planliggningen r att antingen
invinta ett eventuellt upphdvande fran domstol vilket &r osannolikt eller sa
anpassas forslaget till 300 meter fran stranden, motsvarande att ingen
exploatering foreslas inom 300 meters strandskydd. Alternativ tvd bedoms
darfor vara mest lamplig att gé vidare med.

Framtida detaljplanearbetet kan ddremot préva om det finns kriterier som kan
upphéva strandskyddet genom att kommunen begér planeringsbesked fran
Léansstyrelsen angdende mdjligheten att upphéva strandskyddet enligt 7 kap 18
c punkt 5. Dock finns det idag vildigt fa planer som har uppfyllt kraven som
stélls enligt den punkten.

Kollektivtrafik ar viktigt att fa in 1 omradet och som det redan understryks i
detta plandirektiv ar det osékert att en busslinje kan dras genom omradet pga.
for fa bostdder och for fa arbetsplatser. Att upphédva det utkade strandskyddet
16ser fortfarande inte problematiken med det bristande underlaget for att
mojliggdra for kollektivtrafik 1 omradet. Det kan emellertid vara mer
fordelaktigt utifran kollektivtrafiksynpunkt och ett mer effektivt nyttjande av
en stor infrastrukturutbyggnad att upphéva det utékade och eventuellt det
generella strandskyddet - for att kunna bygga ut fler bostdder, som &ar mer i
linje med programforslaget. Det gar dirmed att ifragasdtta om det dr rimligt att
exploatera 6verhuvudtaget med hénsyn till den méngden bostdder som foreslas
1 den nya planansdkan.

Dagvatten

Enligt kommunens Dagvattenplan antagen av kommunfullméaktige den 15 juni
2022 ingar inte planomradet 1 ndgot avrinningsomrade eller med
dagvattendamm. Nérmsta dagvattendamm och utslédppspunkt ligger véster om
Norra Stakson. Planomrédet ingér inte i kommunens verksamhetsomrade for

dagvatten.
Lejondalssjén
..".‘"fS_pIOQ
]

Ornéssjén Brunna
Teckenférklaring l
‘7 Avrinngsomrade utan dagvattendamm \
D Avrinngsomrade med dagvattendamm 1 K

LillsjioniKungsdngen

Delavrinningsomrade ﬁ/ & g g ‘v
- Vattendrag ‘

® Dagvaiiendamm

@  Utslappspunkt
Figur 19. Karta for avrinningsomrdden med utsldppspunkter hdmtad fran kommunens Dagvattenplan
2022-05-15.
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Figur 20. Kartutsnitt hdmtat fran kommunens Dagvattenplan 2022-05-15, som visar vart ndrmsta
dagvattendamm — Ryssgravsdammen finns beldgen intill Stiksons vdstra kant.

Om dagvatten frdn Norra Stikson ska ledas vidare till kommunens befintliga
dagvattennit behover detta utredas djupare eftersom det saknas kunskap om
vissa delar av dagvattenanldggningarnas kapacitet i Kungsangen for dagvatten
som har som har utlopp genom Strandvigsdammen, Niackuddsdammen och
Ryssgravsdammen. Detta for att undvika risken for markoversvimningar fran
dagvattenledningsnétet. Planomradet bestar huvudsakligen av genomslapplig
mark for nederbdrd och en dagvattenutredning behover tas fram som kartlagger
andel hardgjordyta som tillkommer av planerad markanviandning samt vilka
fordrojnings- och reningsatgéirder som krévs for att inte paverka naturmiljon
negativt.

LAl g4
Figur 21. Kartutsnitt fran kommunkartan med terrdngskuggning over planomrddet som visar
att lagpunkter finns centralt, vid jordbruksmarken (se dven figur 5) och soder om viig E18.

De okade flodena av dagvatten som uppstar fran hirdgjorda ytor och tak ska
tas omhand lokalt enligt Upplands-Bro riktlinjer for dagvattenpolicy. I



reviderat Planprogram Norra Stikson (2021) beskrivs att inom planomrédet
finns god potential till att ta hand om och fordr6ja dagvatten lokalt pa
kvartersgirdar och i gaturummen. Synliga dagvattensystem kan anvindas i s&
stor utstrackning som mojligt och utnyttjas for rekreation och som
rumsskapande element. Vid den naturliga 14gpunkten centralt i omrédet kan en
storre dagvattendamm forslagsvis anldggas som anvands som recipient for
storre delen av det dagvatten som alstras inom stadsdelen.

Buller

Enligt Reviderat Planprogram Norra Stdkson (2021) dr Stakson utsatt for
trafikbuller fran viag E18, se figur nedan. E18 dr en hogtrafikerad led med
snabb trafik som alstrar mycket buller. Bullernivéerna langs motorvégen ar for
hoga for att medge bostadsbebyggelse 1 dess ndrhet vilket innebér att
bostadsbebyggelsen i framtida behdver detaljplanearbete planeras med
tillrdckliga avstind till vigen for att garantera en acceptabel ljudniva. Vig E18
16per langs med planomradets sodra grans. Tagen som fardas pa Mélarbanan
ger ocksa upphov till bullerstérningar som kan medfora negativ paverkan pa
ménniskors hélsa.

Nuvarande takt/verksamhet kan ge upphov till bullerstérningar vilket behover

beaktas 1 kommande planarbete om verksamheten inte upphévs. For dessa
verksamheter géller riktviarden for externt industribuller fran Naturvérdsverket.
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Figur 22. Kartutsnitt hdmtad frdn Pl‘anproé;am Norra Stikson samrd‘cilsl\)eil’éion 2015 som visar
bullernivder frdn vig E18.

Planerad bebyggelse i ansokan medfor en 6kad trafik till och frdn Stikson och
omkringliggande omraden for Stidkson kan paverkas negativt av detta, bade
vaster och dster om 6n. Eventuellt kan det vara bara att titta pd bullerddmpande
atgdrder dven véster och Oster om planerat omrade, eftersom ljud fran
motorvagen fardas litt over vattnet.
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Sammantaget behover en detaljerad bullerutredning tas fram som en del av
detaljplanarbetet dir olika aspekter av buller och omgivningspaverkan av
planerad markanvindning undersoks. Eventuellt behdver dven vibrationer
utredas, om det dr lermark i narheten av véagen.

Riskfragor

Markféroreningar

I nuldget finns verksamheten Veidekke Industri, Stiket Stenkross &
Schaktmottagning, som bedriver en dtervinningsverksamhet och inom
fastigheten sker samtidigt ett aterstillningsarbete (efterbehandling)

av forutvarande bergtiktsomrade. Verksamheten behover avvecklas over tid i
samband med planldggning och genomforandet av detaljplanen. Det behover
dven studeras djupare om nuvarande verksamhet har orsakat negativ
miljépaverkan inom planomradet och vilka eventuella atgiarder som krivs for
att detta inte ska utgdra en risk for planerad markanvéndning.

Héansyn behover tas till Veidekkes efterbehandlingsplan (som redan pébdrjats,
men ska borja skarpt 2024) - som inte dr forenligt med vad som planeras i
omrédet. Fortsatt utredning behdvs om planerna i omrddet kan anpassas efter
efterbehandlingsplanen, eller om man helt enkelt bor dndra 1 Veidekkes beslut
om efterbehandling. Att dndra 1 Veidekkes beslut om efterbehandling blir en
fraga att ta upp i ndmnd.

Figur 23 nedan visar att det inte finns ndgot potentiellt klassat fororenat omrade
pa norra delen av Stikson enligt Lansstyrelsens ldnskarta (karttjanst).
Informationen ska dock ses som dvergripande vilket medfor att aktuella
omraden for planldggning behdver undersdkas mer ingédende utifran lokala
forhéllanden.

LST Potentiellt fororenade omraden
EBH (Riskklass)

\' @ . o Riskklass/Preciserad status efter dtgérd
. Mycket stor risk
@ Stor risk
‘ !:: = k‘“@ @ Matigrisk
) Slak:sbnf o @ Liten risk
®

: ] Ej riskklassade
Almare-Stakét’

@ Kénslig Markanvandning

@ Mindre Kénslig Markanvéndning

Figur 23. Kartutsnitt hdmtat fran Léinskarta Stockholms ldns karttjdnst via ldnk LstAB Lanskarta
Stockholms lén (lansstyrelsen.se).

Transportled - farligt gods


https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d1b3761e5e944f129a698acc7e7ed183
https://ext-geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d1b3761e5e944f129a698acc7e7ed183
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Jarnvégen i1 form av Mélarbanan beldget cirka 380 meter fran planomréadets
sodra kant, dr en transportled for farligt gods. Jairnvagen gér till stora delar i
tunnel &ver Stiksdn. I kommunens OP (2010) beskrivs att den totala méingden
gods som transporteras pa Milarbanan dr forhéllandevis liten. Sannolikheten
for olycka ar liten men konsekvenserna kan bli stora. Dérmed é&r risken for
bebyggelse som ligger néra jarnvigen inte forsumbar. Huruvida omgivningen
ska skyddas frén skadeverkningar vid en olycka samt hur skydda jarnvégens
anvandning som transportmdjlighet for farligt gods behover beaktas i
kommande planarbete.

Vig E18 som stracker sig langs med planomradets sodra kant dr en primér
transportled for farligt gods. I kommunens OP (2010) beskrivs att det
transporterats arligen storre méangder farligt gods pa viag E18 dn pa
Milarbanan. Detta medfor att restriktioner skapas och tillrackliga
skyddsavstand till bebyggelse maste beaktas vid planeringen av Norra Stakson
- att bebyggelsen placeras med tillrdckliga riskavstind till vigen. Obebyggd
mark i motorvégens nérhet kan ocksd behdva utformas pé ett sitt som inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. En detaljerad riskbedomning blir
saledes aktuell i kommande detaljplanearbete som utreder bade risker och
skyddsavstand till E18 savél som for jarnvagen. Sarskilt om bebyggelse
placeras inom 75 meter fran transportled for farligt gods.

Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstdnd mellan bostéder och jarnvig
som transporterar farligt gods dr 50 meter. Rekommenderat skyddsavstand
mellan bostédder och vdg som transporterar farligt gods dr 75 meter.

Djurhallning

Lite mer dn cirka 1 km sdder om vig E18 finns Stall Almare Stéket och
beteshagar. Hasthallning och ridning i anslutning till bostads- och
fritidsomraden kan orsaka problem for allergiker, oldgenhet i form av lukt och
flugor samt konflikter med andra rekreativa intressen. Séledes behover
skyddsavstand beaktas for att undvika oldgenheter f6r ménniskor men dven for
att djurhéllaren ska fa stabila planeringsforutséttningar.

Boverket anger pa PBL kunskapsbanken ett riktvérde att forhalla sig till om
spridningsrisken for allagener utgor ett avstand pa 50-100 meter fran platsen
dér histarna vistas. Folkhédlsomyndighetens tillsynsvigledning lyfter ddremot
fram ett langre avstand pa 200 meter. Dock finns bland annat tvd domar fran
mark- och miljodverdomstolen dér ett mindre avstdnd pé 20 meter har tillatits
(M 4048-2007 och M 8448-2007). Skyddsavstandet paverkas emellertid av de
lokala forutséttningarna som antalet djur och djurslag samt omradets karaktar
sasom topografi och vegetation. I kommande planarbete behover detta
undersokas sé att avstandet mellan bostadsbebyggelse och forskola,
vérdinréttning etc. och héststall/beteshagar ér tillrackligt stort for att undvika
storningar.
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Oversvédmningsrisker
Enligt 6versvimningskarteringen nedan i figur 24 - 28 visas att
oversvamningsrisk huvudsakligen foreligger i den norra delen av Stékson.
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F igur 24. Rekommendationer for ldgsta grundldggningsnivd for ny bebyggelse. Kartutsnitt och
teckenforklaring dr hdmtat fran Linskarta Stockholms ldns karttjdnst via ldnk LstAB Lanskarta
Stockholms ldn (lansstyrelsen.se) Bebyggelsen ska sdledes inte placeras inom de rosa-lila firgade ytorna.

Léansstyrelsen rekommendationer &r att bebyggelse for bostader inte bor
placeras liagre dn 2,7 1 RH2000, for att undvika dversvdmning. De laglénta
delarna, framfor allt i norra delen av planomradet, bor saledes inte planeras for
bostadsdndamal utan som Natur/park. Denna norra del av planomradet behover
dartill utformas pa ett sitt som tillater den att Gversvimmas vid kraftiga floden.
Forandrade klimatforhdllanden med 6kad nederbord och hoga temperaturen
kan paverka geotekniska aspekter som markstabilitet, vilket behover beaktas.
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Oversvimningskartering for Oversvimningskartering for Oversvimningskartering for

Mdlaren vid 50 drs niva. Mdlaren vid 100 drs nivd. Mdlaren vid 200 drs nivd.
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Ras och skred

Teckenférklaring

B 1719 grader C
- 19-21 grader C
D 21-23 grader C
/ : [ 23-25gmaderc
D 25-27 grader C

} l:] 27-29 grader C
D 28-31 grader C
- 3133 grader C
- 33-35 grader C
Bl 35368 graderC
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l i Tatorisavgransning

Figur 29. Hoga maxtemperaturer over
planomrddet som visar att ingen risk foreligger.
Kartutsnitt hdmtat fran Planeringsforutsdttningar
FOP Kungsingen (Samrddshandling 2020-06-09).

I figuren nedan visas planomradets 6vergripande mark- och geotekniska
forutsittningar. I vissa fall sammanfaller lagpunkter och omraden med
stabilitetsrisk eller forutséttningar for skred vilket synliggors 1 figurerna 24-28
ovan och 30 - 31 nedan. I fortsatt planarbete behdver Lansstyrelsens
rekommendationer f6ljas i identifierade lagpunkter.
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Figur 30. Kartutsnitt himtat fran SGUs kartvisare — Jordarter 1:25000-1:100000, via link

SGUs Kartvisare
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https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html

Figur 31. Kartutsnitt hdmat fran https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/#

Gulfirgad yta visar att forutsdttningar finns for skred i finkornig jordart (SGU) — lutningsanalys.
Gulstreckad yta visar att forutséttningar finns for skred — strandndra omrdden (utifran markens
stabilitet).

Ledningar
EO:N har ledningar inom planomradet, bade elkablar och fjarrvarmerdr.

Stokab har fiberledningar strax utanfér planomradet (soder om).
Tele 2 har ledningar inom och strax utanfor planomradet (séder om).

Trafikverket har utrustning som kan paverkas av planforslaget 1angs med vég
E18.

Soder om vig E18 genomgaende over Stiakson stracker sig en luftledning av
hogspanningskaraktér.

Svenska kraftnét planerar en 400 KV-ledning. Denna planeras dock att ldggas
som en sjokabel mellan Upplands-Bro och Jérfdlla kommun norr om Stékson.

Vattenfalls planerade spé&nningshéjning

Vattenfall planerar att hoja spanningen 1 befintlig stricka mellan Kungséngen
och Overby i Sollentuna kommun frn 70 kV till 130 kV. Det kan géras
antingen genom ombyggnation av den befintliga ledningen (alternativ A,
huvudalternativ) eller genom att bygga en ny ledning i nya delstrackor
(alternativ B). I ett tidigare forslag av Vattenfall som 1 huvudsak motsvarar
samma ledningsdragning har Upplands-Bro kommun emellertid i ett godkéant
yttrande (Yttrande i samrad avseende ny 130 kV kraftledning mellan Overby
och Kungsingen, 2022-04-13 § 44, KS 21/0533,), motsatt sig alternativ B med
hinsyn till bland annat framtida utveckling Norra Stékson.
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https://gis.swedgeo.se/rasskrederosion/

Forsvarsmakten motsitter sig troligtvis denna ledningsdragning (alternativ A)
over skjutfiltet men det dr inte bekréftat utan endast en spekulation. Det ar
dock en betydande osdkerhet som kan innebira stora konsekvenser for
detaljplanen om ledningen ska dras 6ver Norra Stikson (Alternativ B och
delalternativ B).
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Figur 32. Kartan visar olika strékforslag for ungefarlig placering av ledning. Kartan dr hamtad
fran Vattenfall Eldistribution, datum: 2023-08-29, via lank
https://www.vattenfalleldistribution.se/overby-kungsangen

Det ér dnnu inte helt faststéllt av forskningen hur manniskor péverkas av
lagfrekventa elektromagnetiska félt. Saledes ska forsiktighetsprincipen som
definieras i 2 kap. 3 § miljobalken efterfoljas gillande detta.

Enligt en riskutredning i ett underlag for planlédggning av ett
verksamhetsomrade 1 Ale kommun, Goéteborg, upprittad av Sweco ar 2012
bendmnd Riskutredning for Hiljered 3:1 med syfte att klarligga risker frdan
ndrliggande riskobjekt, rekommenderas ett avstand pa 50 meter mellan en
130kV kraftledning och byggnader dir méinniskor vistas stadigvarande sa att
magnetfilt inte passerar virdet pa 0,2 microtesla i medeltal.

For att ha ett virde att jimfora med kan foljande information fran Boverket
publikation Magnetfdlt och hdilsorisker fran & 2010 anvindas, dir det framgér
att magnetfilt i genomsnitt i bostéder i storstidder uppgér till ungetér 0,1 puT och
1 mindre titorter ungefar 0,05 uT.

Om en ledningsdragning pa 130kV hamnar pa Norra Stikson s& behdver
avstdnd och risker utredas mer utforligt i kommande planarbete.

Vatten och avlopp
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Planomradet ingar inte 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. I kommunens OP (2010) beskrivs att passagen dver Stikson utgor en
svag punkt for huvudledningarna for bade dricksvatten och avlopp. Vidare
beskrivs att ledningsdragningarna for Norra Stikson dr komplicerade som
resulterat i en bedomning om att Stékson kan vara mindre ldmpligt ur ett
forsorjningsperspektiv. Befintlig avloppsledningen 6ver sddra Stikson behdver
renoveras alternativt ersittas med ny ledning inom en 10-ars period.
Planomréadet behdver oavsett anslutas till kommunalt vatten och avlopp.
Anslutningspunkter och beslut om eventuell forstarkning av befintligt nit ska
utredas vidare i senare skede av detaljplanearbetet.

VA-férsérjning

I kommunens VA-plan beskrivs Norra Stidkson som ett storskaligt planprojekt
som innebir en utvidgning av bebyggelsen av Kungsingens tatort vilket skapar
forutsittningar for att mer effektivt samordna den tekniska VA-forsorjningen,
som ur denna aspekt dr intressant ur ett VA-forsérjningsperspektiv. Fler
tillkommande bostidder i kommunen 6kar underlaget for utbyggnad/utveckling
av god nérservice. VA-forsorjning till Norra Stikson ar emellertid inte med
som foreslaget utbyggnadsomréde i kommunens utbyggnadsplan for VA.

Kommunikationer

Viégar och strék

On korsas av bade motorviig E18, Enkdpingsvigen och Milarbanans
jarnvégsspar. E18 dr den priméra forbindelsen mellan Kungsingen, regionen
och grannkommunerna. Enkdpingsvégen delar 6n pa mitten i en nordlig och en
sydlig del. Det finns en infartsvdg for bil till Norra Stidkson frén
Enkopingsvégen, gang- och cykelvig tillika ett antal stigar som kopplar
omradet med Kungsédngens centrum och Stéket pa Jérfdlla kommuns sida.

I nuldget genomfor Trafikverket erséttningsarbete for den gamla 6ppningsbara
bron med en ny, strax sdder om den gamla. Den nya bron kommer att ha béttre
framkomlighet for gdende och cyklister och den far en gang- och cykelbana.
Nuvarande bro saknar cykelbana.

Mojligheten att skapa starka kopplingar till 6vrig tatortsbebyggelse och till
kollektivtrafikknutpunkter i ndromrédet &r sdledes stor. Den gamla
jarnvéigsbanken striacker sig genom hela norra delen i en bdge och anvénds idag
som ridvag och for gdende och cyklister. Under den morka delen av dygnet och
aret utgor den icke belysta naturmarken 1 sig en barridr.
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Figur 33. Kartutsnitt fran kommunkartan som visar befintliga viagar och vigkopplingar till och fm"n.

Stékson. Streckad orangefirgadlinje visar ddavarande jarnvigsbank som i nuldget nyttjas som gang-,
cykel-, och ridvdg. Lings med Enkopingsvigen gdr den regionala cykelleden. Vandringsleden Upplands-

Bro leden gar lings med Stiketskogens naturreservat pd den sodra delen av on.

Stékson korsars av den regionala gang- och cykelforbindelsen
Kungséngen/Hésselbystréket till Jarfdalla kommun. Cykelstréket omfattar cirka

30 kilometer och stracker sig mellan Kungséngen i norr och Stockholms

stadshus i sdder. Strackan mellan Kungsdngen och Jérfilla ar cirka 3,5
kilometer. Strackan uppfyller inte standarden for regionala cykelstrék, enligt

den regionala cykelplanen.
Jarfalla har paborjat arbetet med regional cykelférbindelse fram till
kommungrénsen till Upplands-Bro kommun. Merparten (Trafikverket) ska

finansiera till 100% med statliga bidrag for den hér strickan som
huvudsakligen &r statlig vég.
Upplands-Broleden — &r en léngre regional vandringsled (2,9 mil) som stracker

sig genom Upplands-Bro, via fyra naturreservat. Leden startar sydost pa
Stakson ndra broforbindelsen till Jarfdlla kommun och har en hdnvisande
koppling till Upplandsleden i Jarfalla kommun. P4 broférbindelsen finns dven

gang-och cykelvag.

Kollektivtrafik
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Det finns tvd pendeltagstationer i niromradet, en 1 Kungsidngens centrum i
Upplands-Bro kommun och en 1 Kallhéll i grannkommunen. Pendeltagen avgar
med kvartstrafik mot Stockholm och har halvtimmestrafik mot Bro och Bélsta.
Pendeltagen 1 Kallhéll gar oftare vissa tider.

Det finns tva busslinjer som passerar Stikson men ingen busshéllplats pa on.
Busstrafiken dr inte sa regelbunden. De ndrmaste busshallplatserna ar
”Kungsvigen” vid Kungsdngen. Buss 554 dr en direktbuss med fem turer till
Kista (med T-baneforbindelse) pa morgonen méndag-fredag och fem turer
tillbaka pa eftermiddagen. Buss 591 dr en nattbuss.
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Figur 34. Karutsnitt hdmtat fran Region Stockholm, Stockholm lins kartor
https://sl.se/reseplanering/kartor/stockholms-lan som visar busslinjer och busshallplatser
ndrmast beldgna Stékson.

Att placera en busshéllplats inom planomradet dar exempelvis en busslinje
mellan Kungsdngen och Jérfilla kan dras, ar forutsdttningar som behover
utredas vidare i kommande planarbete dir en dialog behdver foras med
Trafikforvaltningen pa Region Stockholm.

Region Stockholm, Trafikforvaltningen har dock krav pa antal bostdder som
motiverar halvtimmes busslinjetrafik (antal invanare som uppfyller resebehov
frén ett omrade). For yttre kommuner som Upplands-Bro giller ett minsta antal
bostéder pa 570st och arbetsplatser pa 1250st enligt en tabell fran RiPlan
(Region Stockholm, Trafikforvaltningen).

Tillganglighet

Planomradet ligger cirka 2 kilometer frdn Kungsangens centrum. I det
reviderade Planprogrammet Norra Stikson (2021) beskrivs att
tillgéngligheten till och fran Stakson dr begrinsad i nuldget pd grund av den
starkt kuperade terrdngen och de fa vigkopplingarna till narliggande tétorter.
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Vig E18, Enkopingsvigen och vattnet utgor mentala och fysiska barridrer.
Banvallen som stricker sig i omradet dr dock ingen barridr da den nyttjas vl
av gang- och cykeltrafikanter i nuléget.

Norra Stikson bestdr av tva branta bergspartier pa var sida om en laglént
dalgéng i nord-sydlig riktning. Branterna utgoér en begransning 1
framkomligheten men i en framtida utveckling &r det viktigt att framhéva
omrddets ndra kontakt till Médlaren. For att 6ka de rekreativa vdrdena och
nérheten till vattnet bor tillgéngligheten forbattras genom att anldgga
gangvigar, trappor och spanger.

En stormarknad finns i Brunna och foérskolor och grundskolor finns 1
Kungséngen, Tibble och Brunna. I detaljplanen for Rankhus véster om Stikson
planeras dven for skolor och forskolor.

Trafik

I reviderat Planprogram Norra Stdkson (2021), finns en sammanfattning av
olika scenarion for trafikanalyser “Trafikndtsanalyser i Upplands-Bro
kommun” (daterad 2019-08-29). Vidare i planprogrammet beskrivs att Norra
Stéksons planerade bostadsomrade dr medrdknat 1 “maximal exploateringsniva
20407, dér tva nya vigar dr ungeférligt dragna till det nya omrédet som
planeras innefatta 900 sméhus och flerbostadshus med 1600 bostdder. Enligt
Trafikverkets basprognos sa kommer trafikflodena pa E18 att 6ka kraftigt i
framtiden oavsett om det exploateras i Kungséngen eller inte, eftersom
befolkningen 6kar i andra delar av regionen.

For ett maximerat scenario beskrivs att trafiken generellt kommer 6ka i hela
gatundtet som medfor kobildning, bland annat 1dngs med E18 6ster om
Kungséngens trafikplats med anledning av eventuell kapacitetsbrist vid
trafikplats Stiket och in mot Stockholm. Aven avfartsrampen i Kungsingens
trafikplats bedoms fa hog belastning. Fortséttningsvis framgér det i
ovanndmnda sammanfattning att vdgarna (E18, Enkopingsvagen och
trafikplatserna) huvudsakligen har god kapacitet for tillvixt, men att ett utbyggt
Norra Stakson kommer att 6ka trafikflédena som orsakar kobildning. I framtida
planarbete behdver detta utredas vidare med nya trafikanalyser utifran aktuell
trafikdata och utformningar for viganslutningar. Likasé behdver utformningen
for trafikplatser Brunna, Kungsingen och Staket undersdkas. En sérskild dialog
behover ocksé tas med Jarfalla kommun angéende planforslagets paverkan pa
Jarfélla och trafikplats Stéket.



29 (46)

T c ;
1 : Eig . |

o Pingg, . =
7R J ' mgnhigﬁn

++ Jarmvag

mn Motorvag

— Bilvag

#= Foraslagen kommunalinje
enl. OF 2010
Vig kompletteringar, forsl.

== Grovt dragna nya vigar
till Morra Stiksan

Figur 35. Kartutsnitt och teckenforklaring hdamtad frdn Reviderat Planprogram Norra Stikson
2021, som visar forslag pd nya viganslutningar till planomrddet utifran befintliga vigar samt

trafikplatser.

Forhallningssatt

RUFS

I RUFS 2050 den Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen finns
inte Norra Stikson utpekat for bebyggelse.
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Figur 36. Svart pil visar placering for Norra Stikson. Kartutsnitt med teckenforklaring dr himtad frdn
karta 5 i RUFS 2050, rapport 2018:10, via ldnk: rufs.se/globalassets/e.-rufs-

2050/rufs regional utvecklingsplan_for stockholmsregionen 2050 tillganglig.pdf.

Linsstyrelsen belyser i sitt samradsyttrande for FOP Kungsingen (&r 2020,
dnr: 4011-27857-2020) att Norra Stékson inte dr en del av den utpekade
bebyggelsestrukturen i RUFS 2050 vilket innebér att planomradet inte heller ar
inkluderad i analysen av regionens bostadsbehov. Lansstyrelsen papekar ocksé
att de saknar en tydlig motivering om den bostadsomfattning som foreslas 1
planen i FOP Kungséingen for Norra Stiksdn.

I figur 36 ovan synliggors ocksa hur gronkilen Gorvilnkilen striacker sig ldngs
utmed Mailarens strand via Jarfélla och Upplands-Bro. Den sddra delen av
Stikson utgor ett gront svagt samband enligt RUFS av 2050 och bor forstarkas.

Oversiktsplanen

Norra delen av Stikson redovisas i kommunens &versiktsplan (OP 2010,
antagen 2011- 12-15, §162) som ett utredningsomrade for bostadsbebyggelse,
publika anldggningar och verksamheter. Vidare beskrivs att ”Om utredningar
visar att planldggning av omradet dr aktuell, sa ska detta foregas av
exempelvis ett detaljplanprogram ddr olika alternativa scenarier med olika
stor exploatering i relation till nodvindiga investeringar i form av
infrastruktur och kommunal service ska utredas.”

Hoga naturvédrden pa de norra delarna av 6n ska skyddas och utvecklas
samtidigt foreslas att rekreativa viarden i form av befintlig ridstig samt
tillskapandet av ny vandringsled/strandpromenad. Exploatering ska ske med
hinsyn till strandskyddet. Zonen ndrmast E18 inom omradet for Norra Stikson
foreslds pa sikt att nyttjas som ett verksamhetsomrade.


http://www.rufs.se/globalassets/e.-rufs-2050/rufs_regional_utvecklingsplan_for_stockholmsregionen_2050_tillganglig.pdf
http://www.rufs.se/globalassets/e.-rufs-2050/rufs_regional_utvecklingsplan_for_stockholmsregionen_2050_tillganglig.pdf
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Figur 37. Kartutsnitt hidmtat fran Planprogram Norra Stikson (samradsversion 2015), som visar att
planomrddet dr utpekat som utredningsomrdde. Svart pil visar placering for Norra Stikson.

Fortséttningsvis beskrivs i OP 2010 for Norra Stiiksdn, att omradet nirmast vig
E18 ldmpar sig mindre bra f6r bostadsbebyggelse p.g.a. bullerstérning. D&
omradet innehaller en pagiende bergtikt som har tillstdnd behdver denna
upphora och ett dterstdllande av marken paborjad vid eventuell
bostadsetablering. Omradet méste ges en effektiv trafikmédssig koppling till
befintliga Kungsdngens tétort 1 vist och exploatering forutsitter sannolikt en
ut-/tillbyggnad av trafikplats Kungséngen pa E18.

Omradet omfattas av riksintresse fér Mélaren med 6ar och strandomraden
enligt 4 kap Miljobalken. Den grona kopplingen mellan Stéksén och fastlandet
maste beaktas. Den sddra delen foreslas att behallas som ett
narrekreationsomrade.

For att mojliggora en framtida utbyggnad av Mélarbanan till fyrspar behdver
mark reserveras i nya detaljplaner. Milarbanan ligger pa ett tillrdckligt langt
avstand fran planomradet Norra Stikson och utgor saledes inget hinder.
Sammantaget dr den inkomna planansdkan (2023) i enlighet med
planeringslinjerna i kommunens Oversiktsplan 2010.

Kommunens vilja dr forst och framst att utbyggnad ska ske i anslutning till
tatorterna Bro och Kungsidngen men oversiktsplanen ger dven riktlinjer for
utveckling av bebyggelse pa landsbygden. Omrédet har stora naturkvalitéer och
ligger 1 anslutning till Staketskogens naturreservat. Kungsiangens centrum med
pendeltagsstation och service ligger bara nagra kilometer bort och mdjligheten
for att utveckla trafiken och tillgéngligheten dr stora. Sdledes dr Norra Stakson
intressant for utveckling av bostdder med anledning av dess nérhet till
Kungsangen.



Fordjupad dversiktsplan for Landsbygden i Upplands-Bro

I Landsbygdplanen antagen av Kommunfullmiktige den 14 juni 2017, beskrivs
att Norra Stidkson utgar frdn Landsbygdsplanens avgrinsning eftersom omridet
planeras for bostads- och verksamhetsbebyggelse med tétortskaraktir. Ddrmed
ingar omradet istillet i titortsavgrinsningen for Kungsingen (FOP
Kungsingen). Figur 38 nedan visar att Norra Stdkson dr utpekat som tétort
(inom tétortsavgransningen) i Landsbygdsplanen for Upplands-Bro. Den
inkomna ansékan med planforslaget avser titortsutveckling som ur denna
aspekt dr i linje med Landsbygdsplanen.
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Figur 38. Kartutsnitt hdmtad fran Férdjupad oversiktsplan for landsbygden i Upplands-Bro,
antagen av Kommunfullmdktige 2017-14-06.

Fordjupad 6versiktsplan Kungsangen (samradshandling)

Alla utredningsomréden i OP 2010 14g utanfor titortsavgriinsningen eftersom
kommunen dnnu inte hade utrett forutsittningarna for dessa i samband med
framtagandet av OP 2010. I samband med att Landsbygdsplanen togs fram
hade dock detaljplaneprogrammet for Norra Stikson kommit sd pass langt att
bedomningen gjordes att det var lampligt att inkludera det i
titortsavgransningen for Kungsdngen. I nulidget pagar ett arbete med den
fordjupade dversiktsplanen for Kungsingen titort och denna FOP har hitintills
varit ute pa samrad, darav status som “samradshandling”.

Den fordjupade dversiktsplanen for Kungsingens titort (FOP 2020) avviker
fran RUFS 2050 genom att peka ut Norra Stikson for bebyggelse. I FOP 2020
beskrivs att kommunen valt att inforliva Norra Stakson i tdtortsavgransningen
och ser pa lang sikt en utbyggnad av Kungséngens tatort med blandad
bebyggelse. Norra Stakson ér foreslaget att prioriteras for utbyggnad efter ar
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2040. Planeringslinjer i FOP:en angivna for planomradet #r i enlighet med de
linjer som anges i kommunens oversiktsplan 2010.

Forslag utbyggnadsordning
% Prioriterat till 2030

Prioriterat 2030 - 2040

| Prioriterat efter 2040

I Pigiende utbyggnad
7| Pigiende detaliplan &
I Befintlig bebyggelse

V5L B g \”
Figur 39. Kartutsnitt pd foreslagen utbyggnadsordning, himtad fiin FOP Kungsdngen (2020
samrddshandling). Svart pil visar geografisk placering for Norra Stiksén.

Fortsdttningsvis beskrivs att ett arbete med detaljplanprogram pagér for 6n, dir
olika alternativa scenarier med lamplig exploatering i relation till nddvandiga
investeringar i form av infrastruktur och kommunal service utreds.
Forutséttningar for planldggning av Norra Stékson ar att en tillbyggnad sker pa
trafikplats Kungsidngen pa E18 med av/pafarter. I samband med Norra
Stéksonplanen foreslas kopplingar utvecklas pa tva stillen under E18 till Norra
Stidkson som en del i arbetet med att minska barridreffekter for E18 och
jarnvégen.
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Figur 40. Infrastruktur karta fran FOP Kungsingen, samrddshandling 2020-06-09, som visar de
overgripande planeringsrikiningarna. Torg, service och handel foresldas ocksd i planomrddet.
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Samtidigt ska den grona kopplingen mellan Stékson och fastlandet beaktas och
hoga naturvirden péa de norra delarna av 6n skyddas och utvecklas. Att
utveckla rekreativa virden i form av befintlig ridstig, ny vandringsled och
strandpromenad pekas ut i FOP Kungsingen oavsett nir eventuell utbyggnad
av bebyggelse sker.

Andra relevanta planeringsinriktningar i FOP Kungsingen som kan féljas upp

och utvecklas i kommande planarbete &r att planen kan bidra till utbyggnad for
laddinfrastruktur for en utokad elektrisk flotta — 1 syfte att minska bilberoendet
och frimja kommunen att uppna mal om minskat klimatutslapp till &r 2045.

Norra Stékson ar utpekat som ett Mellankommunalt intresse vilket innebér att
kommande planarbete inkluderar fragor dir vi behover samarbeta med
exempelvis Jérfdlla som angrénsar till Upplands-Bro kommun i 6st. Enligt
Planeringsforutsittningar i FOP Kungsingen (samradshandling, 2020) framgar
dven att 1 Jarfdllas utvecklingsplaner att utvecklandet av fritids- och
rekreationsmiljoer pa Norra Stikson ar ett positivt tillskott de boende 1 Jarfilla.

Linsstyrelsens samradsyttrande for FOP Kungsingen

Léansstyrelsen har inte en positiv instdllning till att Norra Stikson foreslds for
bostadsutveckling vilket framgér i deras yttrande (&r 2020, dnr: 4011-27857-
2020) om att redan tillracklig planeringsberedskap finns om att ticka det
bostadsbehovs uppfyller de regionala férvintningarna enligt RUFS 2010 i
kommunens utpekade utbyggnadsomraden. Likasa belyses att fortdtning och
kompletteringsbebyggelse pa befintlig kvartersmark inom nuvarande téitorter
bor prioriteras 1 stéllet for “utredningsomraden”.

Léansstyrelsen framfor ocksé att det ar viktigt att utreda om inte annan mark kan
tas 1 ansprék enligt 3 kap. 4 § MB én den jordbruksmark som planeras
exploateras 1 omradet for Norra Stikson. Lansstyrelsen menar att
jordbruksmarken brukas aktivt och brukningsvérd jordbruksmark endast fér tas
1 ansprék for visentligt samhallsintresse och om annan mark inte kan anvéndas
istéllet.

Lansstyrelsen ser ocksa svérigheter med motiveringen av foreslagen
bebyggelse for Norra Stikson ur ett hallbarhetsperspektiv, huvudsakligen da
det i nuldget &r osédkert att for omradet tillhandahalla kollektivtrafikforsorjning.
Fortséttningsvis behdver syftet och motiven tydliggoras om varfor Norra
Stikson ska ingd i titortsavgransningen utifran regionala och kommunala
bostadsforsorjningsmal. I samradsredogorelsen for planprogrammet for Norra
Stikson lyfter Lansstyrelsen liknande argument, att kommunens utbyggnad av
bostdder framst bor ske 1 omrdden dér befintlig infrastruktur och kollektivtrafik
finns att utga ifran (delvis med anledning av att minska bilberoendet). Ny
exploatering ska ske genom fortitning och i forsta hand omraden som OP
utpekat som "utbyggnadsomrade” for bostadsexploatering, dir inte eller
mindre konflikter finns med exempelvis resurser som jord- och
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skogsbruksmark, motsvarande att “utredningsomrdden” som Norra Stiakson ar
mindre aktuellt/prioriterat.

Planprogram

Kommunstyrelsen beslot 2014-01-22, §1, att ge tillvixtchefen i uppdrag att ta
fram ett planprogram for Norra Stikson i syfte att utreda lampligheten for att
planldgga for ny bebyggelse pa Norra Stikson. Programsamradsredogdrelsen
och ett reviderat Planprogram for Norra Stdkson daterat 2021-01-19 har
godkénts av kommunfullmiktige 2021-02-03, § 2.

Det ska dven ndmnas att detta plandirektiv generellt bygger pa den information
om planeringsforutsittningarna som framgar i det Reviderade Planprogrammet
for Norra Stikson 2021.

Planprogramforslaget har framarbetats 1 samarbete av kommunen och
markégarna. Det pekar ut mojligheten och framtidsbilden for att utveckla
omradet till en ny levande stadsdel - med utgdngpunkt i olika uppsatta mal. |
Planprogramforslaget foreslas att bebyggelsen och gatustruktur anpassas efter
ons natur och varierande topografi. Norra Stdkson far sin karaktédr och identitet
av att ligga pd en 0, i1 de topografiskt anpassade gaturummen, av variationen
och smaéskalig bebyggelse. Mojligheter att etablera service, skola,
café/restaurang och handel integreras i omradet. Den nya stadsdelen ska 6ka
allménhetens tillgang och kontakt med Mélaren genom upplevelsepromenad,
ny badstrand, smébdtshamn samt olika motions- och promenadstrak.
Sammantaget utgdér den foreslagna utformningen att 6n blir ett passande
utflyktsmal dér dess rekreativa vérden tillgingliggors bade boende och
allménheten.



s }".:Illauét!réscipn_ sbm an pa omradets omfattning och parkens utstriickning

Fiur . Bild h(}imara"n revdat Planprogram Norra Stiksén 2021,

For att uppnd mél som en integrerad och socialt hallbar stadsdel foreslar det
reviderade programmet att Norra Stikson (2021) ska bygga pa en blandning av
upplatelseformer och boendetyper inte bara inom samma stadsdel utan ocksa
inom varje enskilt kvarter. Tétheten ska variera markbart 1 stadsdelen med en
tatare bebyggelsestruktur ndrmare huvudgatan och en glesare narmast
skogsomradena.
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Figur 42. F 6reslgen tdthet pa bebygelsestruktur. Kartutsnitt hdmtat fran reviderat Planprogram Norra
Stikson, 2021.

I den ankomna ansdkan om planuppdrag beskrivs att projektet for Norra
Stékson pagatt under flera ars tid sedan planprogramforslaget togs fram. Under
det senaste halvéret for 4r 2023 har projektet genomgatt en omstart och fatt en
ny utformning. Situationsplanen (figur 2) i inkommen ansdkan (planforslaget)
skiljer sig huvudsakligen fran utformningen i programforslaget (figur 41 och
42) genom att bebyggelsen nu placerats pa 6ns mitt ndrmare vig E18.
Bebyggelsen har 4ven minskats i omfattning och anpassats bittre for att ta
battre hiansyn till gdllande strandskydd. Daremot ér foreslagen bebyggelse
fortfarande placerad inom strandskyddet.

Ovriga planer

Grénplan

De norra delarna av Norra Stikson har hdga naturviarden genom “skogens
nyckelbiotoper” enligt kommunens gronplan. S6dra Stékson, soder om E18
omfattas av riksintressen och helhetsvarden. Gronplanen visar dven att omradet
omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt miljobalkens fjérde kapitel.
Vikingarannet, en stracka for skridskodkning pa vintertid, striacker sig mellan
Norra Stikson och Rankhusomradet. Gronplanen foreslér att rekreativa
gronstrak utvecklas alternativt nyanldggs fran Grona Udden till Stakson.

37 (46)



38 (46)

Vattenplan
Enligt figur 43 nedan sa omfattas de nordligaste delarna av Norra Stidksons
vatten i Milaren-Ryssgraven av ekologiskt kénsliga omrdden (ESKO).

Teckenforklaring

|:| Vattenférekomster
I:l Avrinningsomraden
| Esko

Figur 43. Kartutsnitt hdmtat fran Karta Vattenplan Upplands-Bro kommun antagen KF §79 2015-09-09.

I planeringsforutsittningarna for FOP Bro finns riktlinjer for hur dagvattnet bor
renas och hur dessa kénsliga vattenmiljoer bor skyddas. Enligt vattenplanen
som hénvisar till miljobalken ska dessa omraden sé langt som mojligt skyddas
mot atgdrder som kan skada naturmiljon. De utpekade ekologiskt kénsliga
omraden ska beaktas 1 en miljokonsekvensbeskrivning.

Riksintressen

Milaren med 6ar och strandomrdden é&r 1 sin helhet enligt miljobalken (MB) ett
riksintresse. Mark- och vattenomraden skall enligt sarskilda
hushéllningsbestimmelser 1 4 kapitlet 1 miljobalken planeras och langsiktigt
utvecklas sé att turismens och friluftslivets, sirskilt det rorliga friluftslivets,
intressen vérnas och starks.

Sodra delen av 0n &r utpekat av staten som riksintresse for naturvard vilket
betyder att platsen ska sérskilt skyddas mot atgérder som kan skada dess
naturvarden, kulturvirden och friluftslivet.

Hela sodra delen ar riksintresse for kulturmiljovard och har mycket stora
naturvirden. Kulturlandskapet innehéller forutom den odlade marken éven
hagar, strandéngar och ett vackert ekbestand. Den historiskt rika sddra delen
inkluderar bl.a. ett unikt vigmuseum med tre dldre vdgdragningar som utgor de
gamla landsvégarna vid Dalkarlsbacken och motorviagen E18, den mindre
herrgarden Almare—Stéket i nyklassicistisk stil med ekonomibyggnader fran
1800-talet samt en grasbevuxen ruinkulle pa Staketholmen som doljer resterna
av en medeltida borg ”’Stéketborgen”. Sodra Stikson har ocksa en liten figelsjo
som ar ekologiskt sdrskilt kénslig.

I Naturvardsverkets kartverktyg Skyddad natur och registerblad for Stikson
NRO1017 beskrivs De Geermoriner vara av riksvérde vilka bedoms ha ett har
stort geologiskt varde. Dessa geologiska objekt finns utbredda 6ver hela
Stakson.

Norra Stidkson omfattas som det tidigare ndmnts dven av riksintresse for
friluftsliv enligt miljobalkens fjarde kapitel. Det dr hela Malaren med dess Oar
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och strinder som omfattas av detta riksintresse. FOP Kungsiingen fran 2020
beskriver att detta riksintresse innebdr att exploatering och andra ingrepp 1 de
utpekade omradena inte far medfora att omradenas natur- och kulturvirden
skadas péatagligt. For vart och ett av omradena giller dessutom sarskilda forbud
eller krav pd hinsyn. Utbyggnadsplanerna for Norra Stdkson motiveras med att
det innebar en utvidgning av den befintliga titorten, i vilket fall undantag fran
lagen kan goras. Planering och utbyggnad ska dock ske med storsta mojliga
hinsyn till natur- och kulturvdrden. Hur detta undantag fran lagen hanteras i en
provning kvarstar att undersoka inom detaljplanearbetet.

Lénsstyrelsen menar i sitt samradsyttrande av FOP Kungsiingen (2020) att
kommunen géllande Riksintresset att de saknar en tydlig motivering om varfor
utvecklingen av tétorten dr nddvéndig for kommunen och att den inte utgor ett
hinder for Riksintresset; Mdlaren med oar och strinder enligt 4 kap. 1 § andra
stycket MB " Bestimmelserna i forsta stycket 2 och i 2—6 §§ utgor inte hinder
for utvecklingen av befintliga tdtorter...”. Och dven visa att utvecklingen inte
utgor pataglig skada pa riksintresset. Detta innebdr att kommunen behdver
beskriva omradets samlade natur- och kulturviarden och allménhetens tillgang
till omradet och hur dessa kan bevaras i och med foreslagen utbyggnad.

Lénsstyrelsen har ocksé framfor i samradsyttrande av planprogrammet Norra
Stékson (ar 2016, dnr: 4021-25386-2015) att kommunen inte tillrackligt
redogjort for att bestimmelserna om riksintresset kan undantas, eftersom
exploatering av Norra Stidkson inte bedoms utgoéra en lamplig utveckling av
Kungséngens tétort utifran kommunens foreslagna bostadsutveckling och
bostadsutbyggnad.

Oversiktliga konsekvenser av foérslaget

Nedan beskrivs dversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet
kan medfora. Vid planldggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Detaljplaneprévningen behover studera vilka konsekvenser ekosystemen och
den biologiska mangfalden féar av planforslaget. Genom att spara omraden med
hoga naturviarden som klass 2 och 3, kan den biologiska méngfalden lokalt
bevaras. Om gronkompensation sker vid ianspréktagande av omraden med
naturvérdesklass 3 och 4 kan emellertid den biologiska mangfalden till och
med utvecklas och forstirkas. Om sammanhéngande omraden med naturvirden
och spridningsvagar kan bevaras dr en exploatering av Norra Stikson positiv.

Norra Stiksén ligger i planomréidet for FOP Kungsingens (2020) dstra del och
ar 1 dagslédget ett oexploaterat omrade forutom nuvarande industriverksamhet.
Omradet ar av riksintresse enligt 4 kap miljobalken, berors av utvidgat
strandskydd och i den norra delen finns hoga naturviarden som utgdrs av
ddellovmiljoer med skyddsvérda trad (klass 2 enligt kommunens
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naturvirdesinventering). Utveckling av Norra Stdkson kan paverka de
naturvédrden negativt som finns i omradet och strandzonen, dels direkt genom
att naturvérden tas 1 ansprik dels indirekt genom 6kad nérvaro och trafik i
omradet. Vilka effekter och konsekvenser som uppstar beror av den planerade
utvecklingens omfattning och utformning.

Om nuvarande artrikedom inom omradet kan utdkas vid en potentiell
utbyggnad av Norra Stékson kan detta bli en positiv konsekvens eftersom det
gynnar den biologiska méngfalden. Forslagsvis genom att foradla befintlig
natur och tillskapa kolonilotter samt tradgardar. Inom ramen for det planarbete
som paborjas for Norra Stakson behover fragor rorande konsekvenser med
avseende pa riksintresset, strandskyddets intentioner och de naturvirden som
finns utredas.

En utbyggnad av Norra Stikson, enligt hallbarhetskonsekvensbeskrivningen
for FOP Kungsingen (samradshandling), innebir att omradet fyller igen ett
”mellanrum” 1 kommunen. Konsekvensen blir att befolkningen och darmed
trafikméngderna okar i det omradet vilket stdller hogre krav pé att hallbara
planeringsinriktningar f6ljs for att kunna begrénsa utsldppen av vixthusgaser.
Det innebir att kollektivtrafikforsorjningen ska fungera och vara ett attraktivt
alternativ till bilen. Mgjligheten att fa kollektivtrafikforsorjning till omradet
kan ocksa bli liten sdrskilt eftersom bebyggelsen — antal bostéder bor minskas
till att ligga utanfor det utvidgade strandskyddet. I den inkomna planansdkan
foreslds smahus- och villabebyggelse, en bebyggelsestruktur med lagt
befolkningsantal per byggnadsyta (tdthet) som vanligtvis tilltalar familjehushall
med ekonomiska forutsdttningar att kunna 4ga eller hyra tva bilar per hushall.
Sammantaget medfor detta risk for ett bilberoende som inte &r positivt for
miljon. Ett hogt bilinnehav 1 omradet paverkar dven bade boende och
verksamma 1 Jarfalla kommun savil som 1 Kungsdngen med mer trafikfloden
och saledes ett storre fororeningsutslapp.

Det inte ekologiskt hallbart att ta aktiva och ldmpliga omraden for skogsbruk
eller jordbruksmark ansprik for exploatering. Dessa ir en tillgdng som
mojliggdr en lokal produktion och distribution av livsmedel. Sarskilt da
klimatfordndringarna medfor att odlingszonerna begrénsas till norra Europa
vilket gor att efterfrdgan pa jordbruksmark stiger i exempelvis Sverige.
Skogsbruk utgér en resurs for utvinning av bioenergi och biodrivmedel, vilka
utgor viktiga produktionsdelar for att gynna vart klimat. Det ekologiska vérdet
for biologisk- och livsmedelsproduktion ska dartill skyddas enligt de nationella
miljomalen.

Sociala konsekvenser

Hallbarhetsbeddmningen FOP (samridshandling) berdr nagra sociala
konsekvenser av att Norra Stikson exploateras. Betydelsen av bostadsnéra
gronstruktur och rekreation okar vid en intensifierad exploatering.
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Positiva konsekvenser dr att planforslaget kan bidra till att natur- och
kulturmiljéer samt miljéer som fraimjar god folkhélsa tillgdngliggors. Det ér
viktigt att mdjliggora for nérrekreation och rorelsestrak i detaljplanen, detta for
att skapa forutsittningar for vardaglig fysisk aktivitet som lockar flera olika
malgrupper. Med nirhet till vattnet och gronskan kan detaljplanen mojliggora
for rekreativa gronblia strak inom omradet och mellan Kungsingens olika
omraden. Norra Stiakson har nérhet till rekreationsomraden som Kungsingens
IP, Liljoomradet och Grona Udden. Det dr positivt for folkhédlsan genom att
kénslan av vilbefinnande och lugn 6kar. Mojligheten att rida inom Norra
Stékson, pa den befintliga banvallen kommer dock att férsvinna 1 samband med
bostadsexploateringen.

Kommunen gynnas generellt av fler potentiella bosatta och verksamma
invénare eftersom forutsittningar skapas for utvecklad service, storre
kulturutbud och fler aktiviteter for kommunen i stort, vilket exploateringen 1
inkommen ansdkan mojliggor for. Detta medfor samtidigt 6kad trafik som kan
ge Okad bullerproblematik bade i Kungsdngen och i Jéarféalla samt paverka
trafikplatsen 1 Kungsdngen och anslutande vagar (Enkdpingsvégen och
Kungsviégen).

Boendemiljon ndrmast vig E18 kommer med stor sannolikhet att upplevas som
bullrig, &ven om riktviarden kommer att klaras samt att enda mojligheten for att
klara buller dr att anvénda sig av tyst sida. Men detta &r vanligen en metod som
1 forsta hand anvénds 1 flerbostadshus. Vid ett forslag med villabebyggelse sa
kan byggnaderna ndrmare vigen inte skydda bostdder ldngre bort. En framtida
bullerutredning far undersdka detta behov mer utforligt.

Norra Staksons Ostra och norra del 6versvammas tidvis och det beror pa dess
strandnéra lage till Mélaren (se figur 24 - 28 ovan). | inkommen ansdkan har
bebyggelse placerats med avstand fran vattnet men planldggningen behdver
dnda ta hinsyn till Lansstyrelsens rekommendationer for hur ny bebyggelse ska
placeras vid Milarens strdnder med hinsyn till risken for 6versvamning.

Barnkonsekvenser

God kollektivtrafikforsorjning, tillgdng till park- och naturmark och trygga
géng- och cykelvdgar inom titorterna dr viktigt utifrén ett barnperspektiv.
Detta for att en god milj6 for barnen sidkras under savél dagtid som fritid. Barn
behover park- och lekytor som dr vl integrerade 1 bostadsbebyggelsen och
som kan nds av barnen via sidkra gang- och cykelvégar. Det finns goda
forutsattningar att uppnd en dvergripande séker utformning av planomradet
som kan frdmja barns lekmdgjligheter, utveckling och hilsa, genom olika
stimulerande naturliga samt anlagda miljéer. Om en del naturmiljéer kan
bevaras bedoms det bli ett positivt inslag i barns livsmiljo eftersom det blir
mycket utrymme for bade styrd lek och lek 1 naturmiljo.

Den sddra delen av 6n har flera miljéer som &r intressanta och positiva for barn
exempelvis badplats, djur och girdsbebyggelse samt naturreservat. Norra
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Stikson har ndrhet till Kungsidngens torg som i framtiden ska erbjuda fler ytor
som lockar till lek och aktivitet vilket ar positivt utifran ett barnperspektiv.

I planforslaget finns tva forskolor, vilket dr positivt nir det byggs sa manga nya
bostdder. Om forskolorna foljer Boverkets riktlinjer for utomhusytor kommer
det att bli bra miljoer for barn att vistas i. Likasa ska planforslaget beakta hur
artiklar 1 FN Barnkonventionen kan efterfoljas utformningen av forskolorna
samt planomridets generella utformning, for att sdkerhetsstilla att barnens
basta har tillgodosetts 1 planeringen.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnadsomridet for Norra Stakson har inte mdjlighet att nyttja befintlig
infrastruktur eller att skapa kopplingar och ar darfér mindre fordelaktigt utifrén
ett kommunalekonomiskt perspektiv.

En utbyggnad av planomradet kommer att medfora kostnader for utbyggnad av
infrastruktur. Fordelning av kostnader for detta kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren. Kommunen kommer att
fa okade driftskostnader om planen genomfors eftersom det 6kar kommunens
driftomraden. Det finns det risk att kommunen behover forbattra vigunderhall
pa grund av slitage och underhdll dven om exploatdren bekostar utbyggnader
inom planomradet. Det tillkommer dven 6kade kostnader for kommunens
vatten- och avloppsinfrastruktur eftersom att behov av underhallet blir storre
som 1 sin tur kréver att mer personal arbetar med detta.

Enligt det reviderade Planprogrammet for Norra Stikson 2021 skapar en
utbyggnad av planomradet mojlighet att knyta Kungsangen och Kallhéll
ndrmare varandra. Det ger ocksa en mojlighet att utveckla tatorten genom att
erbjuda goda boendemiljder och tillgdngliggora ett attraktivt omrade i
kommunen. Fler invanare skapar forutséttningar for utvecklad kollektivtrafik
och det skulle ocksa kunna ge ekonomisk mojlighet att bygga ut trafikplats
Kungsingen. Emellertid leder anldggningarna till avskrivningskostnader som
maéste beaktas. I planprogrammet beskrivs fortsédttningsvis att en alternativ
bebyggelse som tar hdnsyn till ett strandskydd pé 300 meter gor det svart att
skapa bérighet for bostadsbebyggelse. Service, bade kommersiell som offentlig
bedoms ocksa fa simre etableringsforutséttningar i och med att den totala
kostnaden per kvadratmeter troligtvis blir hdgre. Likasd skapas mindre beldgg
for att kollektivtrafikforsorja omradet. Enligt Riplan Region Stockholms
Trafikforvaltnings &r kravet pd minsta antal for bostdder 570 och arbetsplatser
1250 arbetsplatser for att f4 halvtimmes busstrafik till ett omréde.

Om Vattenfalls ledningsdragning (130 KV-ledning mellan Kungséngen och
Overby) hamnar 6ver Norra Stikson kan detta fi negativa konsekvenser for
planens utformning och genomforande. Det kan ocksa riskera
attraktionskraften for ménniskor att vilja bo, arbeta eller rora sig inom omradet.
Framtida planarbete och detaljplanens utformning behdver saledes forhalla sig
till det slutgiltiga beslutet for vart ledningen dras. Minst 50 meter mellan
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ledning och planerad bostadsbebyggelse ér ett riktvarde som bor tilldmpas 1
planeringen.

Konsekvenser for néringsliv

Foreslagen handelsplats i planomradets sydostra kant har ett strategiskt bra ldge
och dr synbar frdn vig E18 som kan ge en positiv effekt for nédringslivet i
kommunen eftersom mojligheten dr stor att ménga av de forbipasserande
trafikanterna ldgger marke till denna. Denna handelsplats kan beroende pé
utformning och verksamhet/butik bli ett viktigt signum for potentiella
verksamhetsetableringar eller kunder i kommunen samt som métesplats.

Sambhallsfunktioner och serviceverksamheter som etablerar sig i omradet
kommer kunna erbjuda fler arbetsplatser inom kommunen. Samtidigt ger det
okade omkostnader for skola och omsorg hos kommunen, som emellertid bor
beaktas till fordel av 6kade skatteintdkter.

Utlatande

Norra Stékson har potential att bli en levande och littillginglig ny stadsdel som
kan moéta méanniskors krav péd vilbefinnande, livskvalitet och upplevelser. En
framtida utveckling pa Norra Stikson skulle ocksd pé ett vardefullt satt oka
befolkningsunderlaget till befintlig service i titorten Kungsangen.

Dock ér inte zonen ndrmast E18 ar lamplig for bostdder p.g.a. bullerstorning
och redovisas dven 1 6versiktsplanen som ett verksamhetsomrade som kan
nyttjas pé sikt.

I den inkomna planansdkan foreslas jordbruksmark och skogsbruk att tas i
ansprak. Det 4r inget kommunen generellt rekommenderar i OP 2010 eftersom
det har ett virde for biologisk- och livsmedelsproduktion som ska skyddas
enligt de nationella miljomaélen. Lansstyrelsen har ocksa i sina
samradsyttranden for planprogrammet Norra Stiksén och FOP Kungsingen
papekat att detta dr anledningar till att omradet dr mindre lamplig att bebygga.
Detta utgor dven faktorer som med stor sannolikhet riskerar att planen kan bli
overklagad och upphivd. Séledes bedomer Samhéllsbyggnadskontoret att
jordbruksmarken pa Norra Stikson dr oldmplig att planldgga.

Att Lansstyrelsen i nuldget inte dr n6jda med kommunens motivering om att
Norra Stikson ska ingd i FOP:en for Kungsingens titort utifrin kommunens
behov av tétortsutveckling ur bostadsforsorjningssynpunkt och
hallbarhetssynpunkt samt att kommunen inte visat pa att ovannimnda
Riksintresse inte skadas av foreslagen exploatering, dr problematiskt for
kommande planarbete. FOP:en ger alltsé inget direkt stdd att kunna berittiga
bostadsexploateringen for Norra Stakson. Bestimmelserna om Riksintresset
kan inte undantas for planomradet om inte en tillrdcklig motivering finns.
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I nulédget finns inte ndgra sarskilda skil att upphdva det utvidgade
strandskyddet. Var bedomning &r att skd/ 5 inte gar att anvanda forrdn andra
stora utbyggnadsomréden exploaterats, exempelvis Rankhus som 1 nulidget
omfattar 712 bostidder (planskede: granskning). Detta ska ocksa vdgas mot hur
ménga bostdder det handlar om i detta planforslag. I den inkomna ansdkan
finns cirka 60-75 bostidder placerade inom det utvidgade strandskyddade
omradet av totalt 465 bostdder och Samhillsbyggnadskontorets forslag ar de 75
bostdderna tas bort fran planforslaget.

Tva andra alternativ som aterstar dr att antingen invinta ett eventuellt
upphévande fran domstol (vilket dr osannolikt) eller sa anpassas planforslaget
till det utvidgade strandskyddet med 300 meter fran stranden.
Samhéllsbyggnadskontoret foreslr att om positivt planbesked ges for hela
omradet behover utformningsforslaget anpassas till att inte inkrdkta pa det
utvidgade strandskyddet. Detaljplanearbetet kan ddremot prova om det finns
kriterier som kan upphédva strandskyddet genom att kommunen begéar
planeringsbesked fran Léansstyrelsen angdende mojligheten att upphdva
strandskyddet enligt 7 kap 18 ¢ punkt 5. Dock finns det idag véldigt fa planer
som har uppfyllt kraven som stélls enligt den punkten.

Chanserna att fa in kollektivtrafik i omréadet ar vildigt smé som det redan &r
beskrivet langre upp i detta dokument. Att upphéva det utdkade strandskyddet
16ser med andra ord inte det bristande underlaget for att dragning av
kollektivtrafik ska vara en mgjlighet. Det kan emellertid vara mer fordelaktigt
utifran kollektivtrafiksynpunkt och ett mer effektivt nyttjande av en stor
infrastrukturutbyggnad att upphiva det utokade och eventuellt det generella
strandskyddet - for att kunna bygga ut fler bostéder, som dr mer i linje med
programforslaget. Det gar utifran detta perspektiv att ifragasitta om det ar
rimligt att exploatera §verhuvudtaget med hénsyn till den mingden bostader
som foreslds i den nya planansdkan.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslar att forslaget provas 1 en
detaljplaneldggning med ett utokat planforfarande p.g.a. den
omgivningspaverkan och paverkan pa allminheten som medfoljer planen dven
om planforslaget inte motséger sig kommunens gillande dversiktsplan.

Samhéllsbyggnadskontoret ger foljande medskick om att allt dagvatten ska
omhéndertas och renas inom planomradet samt sdrskilt belysas ur omradets
geotekniska forhallanden med tanke pa att de forvdntande klimatférédndringarna
och forandrande nederbordssituationer blir kraftigare. Effekterna av
klimatfordndringarna fér alltmer storre betydelse och paverkan for ny
exploatering savél som for kommunens generella samhéllsbyggnadsutveckling.

Utformningsforslaget ska avslutningsvis folja Boverkets riktlinjer for
utomhusyta for forskolor samt kommunens mal om hur forskolor/skolor bor
utformas, exempelvis lekplatser m.m.
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Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att krdva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

Gestaltningsprogram (utformning av bebyggelse och allméinna platser)
Forprojektering och korsparsanalys och hojdsittning

Eventuellt upphdvande eller minskning av dikningsforetag Stikets df
C 1 0246

Landskapsbild med hénsyn till E18 (studera vyer och hur dessa
paverkas) och Stiksons kulturmiljo

Geoteknik

Dagvattenhantering, Miljokvalitetsnormer (MKN), inklusive paverkan
pa ESKO-omrade

Skyfallsutredning utifrin ett 100-arsregn med ett fordndrat klimat
(klimatfaktor)

Trafik
Buller och vibrationer

Inventering och beddmning av virden for natur- och djurarter &
kompensationsatgirder pga. nyckelbiotoper (det finns redan en
naturvirdesinventering fran programskedet men den kan behovas se
over).

Riskanalys for skyddsavstand till vig E18, Mélarbanan och
djurhallning

Riskanalys for 6versvimning
Markfororeningar vid Veidekkes verksamhet

Lokaliseringsutredning for planerad ianspréktagande av jordbruksmark
och skogsbruksmark samt strandskydd

Eventuellt strandskyddsdispens

Fornldmningar (beskrivning av historien pa 6n och bedémning av
fornldmningar, hur inkorporeras de vidare i omradet)

Geologisk utredning for De Geermoréner, flyttblock och moranryggar

Kollektivtrafikforsorjning, etablering av busshallplats och
busslinjedragning

Ledningskoll (Exploatoren betalar eventuell flytt)

Genomforandekostnader, oversiktlig exploateringskalkyl samt
beddmning av driftskostnader

Relationen mellan det nya omradet och Kungsdngens centrum samt
Jarfalla.
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e Paverkan pd pagaende rekreationsanvéndning (géng, cykel och ridning)

Tidplan och prioritering
Kontoret foreslar prioritering ett pa plan- och prioriteringslistan for

detaljplaner. Handléggning av detaljplanen foreslds paborjas kvartal fyra 2023
och preliminért ga ut pa;

e Samrad - 2026
e Granskning - 2027
e Antagande - 2028
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