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Bilaga 1 (Lansstyrelsens synpunkter pa detaljplaneforslaget)

Andring av byggnadsplan fér fritidsomradet Bjorknas (Sagbacken), nr A5601
Granskningsutlatande 2
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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott (KS SBU) gav den 14 september 2020 § 43
samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till &ndring av byggnadsplan for fritidsomradet
Bjorknis (Sdgbacken), nr 5601-F inklusive dess dndring A8104, nr A5601. Planen handliggs genom
standardforfarande enligt PBL (2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med gdllande byggnadsplan &r att skapa mojlighet for omradet att utvecklas till ett fritidsomrade
med campingplatser, sma fritidsstugor i ndrheten av Bjorknds gérd samt nagot storre
fritidshusbebyggelse en bit norrut i planomradet, i omradet Sagbacken. Det &r detta omrédde som berdrs
av detaljplanedndringen. Syftet med detaljplanedndringen ar att utdka befintlig byggratt for
huvudbyggnad och for kompletterande uthus. Malet ar att folja upp intentionerna i planprogrammet for
Adéhalvén godkint 2012.

Planéndringen innebér en 6kad byggrétt till 100 kvadratmeter for huvudbyggnad och 20 kvadratmeter
for uthuskomplementbyggnad. De dndrade planbestimmelserna fér denna plandndring redovisas i ett
eget dokument, Planbestimmelser. Planbestdimmelserna léses tillsammans med ursprunglig
byggnadsplankarta for Bjorknés.

Hur granskningen har bedrivits

Enligt delegationsbeslut, 1 mars 2022, siandes forslag till andring av byggnadsplan for del av Bjorknés
(Ségbacken), Bro Nr 5601 inklusive dess dndring A8104, ut pa granskning enligt regler for
standardforfarande, plan- och bygglagen (2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015).

Detaljplaneforslaget var under tiden 9 april — 25 april 2022 utsént for granskning och skickades till
berdrda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista.

Efter granskning 1 uppréttades ett granskningsutlatande dér yttranden som framforts under
granskningstiden redovisas. Efter en dndring av planforslaget som bedomdes som betydande har
planforslaget varit ute pa ytterligare ett granskningstillfalle. Granskningstillfdlle 2 var under perioden
20 juni — 22 juli.

Under remisstiden var detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset pa i Kungsidngens centrum samt i
Brohuset i Bro. Det fanns dven utlagt pa kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/sagbacken.)
Granskningen annonserades i Mitt i Upplands-Bro.

Inkomna synpunkter, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 8 yttranden inkommit till kommunen. Av dessa inkom 2
synpunkter efter granskningsperiodens slut. Sena synpunkter behandlas pd samma sétt som de
synpunkter som inkommit under remisstiden.

Skrivelserna &r numrerade i foljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n inkom 2022-06-22
2 Skogsstyrelsen inkom 2022-06-29
3 Trafikverket inkom 2022-08-23
4 Lantmateriet inkom 2022-08-25
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Fastighetsagare

5 Privatperson 1 inkom 2022-07-20
6 Privatperson 2 inkom 2022-07-21
Ovriga remissinstanser

7 E.ON Energidistribution AB inkom 2022-06-22
Kommunala ndmnder

8 Tekniska nimnden inkom 2022-06-27

Inkomna synpunkter med kommentarer

I det foljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for Forslag till andring av
byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknis (Sdgbacken), nr 5601-F inklusive dess indring A8104 nr
A5601. Synpunkter som inte innebir sirskilda dverviganden med avseende pé planens utformning
eller innehall, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbdrdes rangordning.
For den fullstdndiga lydelsen av respektive synpunkt hianvisas till de ursprungliga synpunkter som kan
erhéllas frdn kommunen. I omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas kommunens
kommentarer.

Statliga myndigheter
1 Linsstyrelsen i Stockholms léin inkom 2022-06-22

1.1  Lénsstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan-och bygglagen (2010:900), PBL, i vér
granskning av drendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar

1.1 Kommunen noterar informationen.

2 Skogsstyrelsen inkom 2022-06-29

2.1  Skogsstyrelsen ir tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljébalken, gillande
skogliga atgirder pa skogsmark (mark som lyder under skogsvardslagen). Vidare ingar bland
Skogsstyrelsens uppgifter att medverka i frigor om samhéllsplanering for en hallbar utveckling
och hushéllning med naturresurser.

Vi har inga ytterligare synpunkter &n de vi noterat i vart férra yttrande.
Kommentar

2.1 Kommunen noterar informationen.

3  Trafikverket inkom 2022-08-23

3.1  Trafikverket har tidigare varit vighéllare for vag 903. Sedan 10 november 2021 finns laga kraft
vunnet beslut om att Upplands-Bro kommun &vertagit vighallarskapet. Det betyder att det &r
kommunen som ar vighéllare for vag 903 samt ansvariga for samtliga atgirder som framdver
behover goras pa vigen. Trafikverket har dirmed inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar

3.1 Kommunen noterar synpunkten. Det stimmer att kommunen numera har rddighet over vdg
903 vilket innebdr ansvar for bdde skotsel och underhdll av viigen.
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Lantmiteriet inkom 2022-08-25
BESTAMMELSER RELATERADE TILL TOMT ELLER FASTIGHET

Flera huvud- och komplementbyggnader i planomréadet ligger utanfor sina fastighetsgrénser.
Det innebér att tomtplatser och fastigheter inte sammanfaller. I planfrslaget har
planbestdmmelser och planbeskrivning relaterats bade till begreppet tomt och begreppet
fastighet. Eftersom flera tomter i omradet inte sammanfaller med endast en fastighet blir det
otydligt hur planbestimmelserna och planbeskrivningen ska tolkas.

Lantméteriet vill pAminna om att begreppet tomt enligt PBL &r “ett omrédde som inte &r en
allmén plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i
direkt anslutning till byggnaderna och behovs for att byggnaderna ska kunna anvandas for
avsett dandamal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har inte nagon betydelse i
dganderattsligt hanseende, medan déremot fastighet &r ett fastighetsréttsligt begrepp. En
fastighet kan ibland innehélla flera tomter och ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera
fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett fastighetsréattsligt begrepp medfor det att det i vissa
situationer kan vara svért att definiera vilken omfattning tomten har och var tomtgransen gar.
Begreppet fastighet ar darfor ofta att foredra i planbestimmelser. Se gédrna en film fran Boverket
ang. begreppen tomt och fastighet.

NUMRERING AV ANDRADE PLANBESTAMMELSER

Vid paragrafnumreringen av de dndrade planbestimmelserna har bestimmelsen
”Fastighets/Tomtplats storlek” getts bade paragraf nummer 4 och nummer 5. Bestimmelsen
”Bebyggande av fastighet/tomtplats” getts bade paragraf nummer 5 och nummer 6.

Kommentar

4.1

4.2

1 enlighet med Boverkets rekommendationer ska begreppet tomt undvikas vid planldggning av
ett omrdde. Plandrendets planbestimmelser och planbeskrivning har dérfor uppdaterats och
begreppet tomt har bytts ut till fastighet. Lantmditeriets kartmaterial redovisar att det inom
vissa av fastigheterna for omrddet Sagbacken finns byggnader som placerats over
angrdnsande fastighetsgrdns. Det dr dock inte en fraga som hanteras inom ramen for detta
planarbete utan en frdga for den enskilde fastighetsdgaren att hantera i samband med bygglov
eller tillsyn.

Kommunen noterar informationen och uppdaterar planbestimmelserna med rdtt paragraf.

Fastighetsagare

5
5.1

5.2

5.3

Privatperson 1 inkom 2022-07-20

Inledningsvis &r jag positiv till &ndringen av byggnadsplanen, sd som den redovisats i tidigare
granskning.

Jag ar daremot starkt kritisk till bestimmelsen om att killare inte far anordnas.

Jag ar Geotekniker och har god kunskap om omradet. Nagot giltigt geotekniskt eller
konstruktivt skél finns inte for bestimmelsen.

Det finns inga byggnadstekniska skil, som daliga markfoérhallanden eller hga
grundvattenforhéllande.

Hénvisning till risk och sékerhet kan ej styrkas. Finns ej ndgot hogkénsligt leromréde inom
sdgbacken.

Flera fastigheter har redan killare vilket skulle innebéra att dom blir (forblir) planstridiga och
darfor inte kan fa bygglov, och utnyttja den utdkade byggrétten.
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Det har inte heller i tidigare samrad eller granskning, framforts ndgra yttranden som stdoder
denna bestdmmelse.

5.4 Planbestimmelsen dr inte forenlig med syftet for planidndringen.
Motséger mig helt att kommunen vill reglera kéllare far ej anordnas, d& det strider mot PBL.
I PBL star det tydligt att kdllare och vind ej far regleras och ar ett avsteg fran svensk bygglag.
Kommentar
5.1 Kommunen noterar detta.

52 1 en detaljplan ska kommunen préva markens ldmplighet for bebyggelse. Plan och bygglagen
ger genom detaljplanen mdjlighet att pad olika sdtt reglera mark- och vattenanvindningen i det
ingdr dven att hantera hdlso- och sikerhetsfragor. Det innebdr att kommunen inte fdr anta en
detaljplan dir frdagor kring risker inte dr tillrdckligt utredda for det som planen tilldter.

Kommunen har tagit fram ett geotekniskt utldtande och gjort mdtningar av grundvattennivder
i omrddet. Grundvattennivderna dr hoga och det finns risk for permanenta sdnkningar av
grundvattennivder om kdllare tilldts.

5.3 Om bebyggelse inom planomrddet som tidigare uppforts dr planstridig och fastighetsdgaren
har ett onskemdl om att utéka sin byggrdtt behover det goras med héinsyn till gdllande
planbestimmelser.

54 Planbestimmelser som reglerar byggnadens utformning med hdnvisning till vind och kdllare
gor det bland annat med stod i Plan- och bygglagen kap 4, 11§ Bebyggandets omfattning och
byggnaders omfattning och anvindning, forsta stycket; bebyggandets omfattning éver och
under markytan. Det innebdr att kommunen fdr reglera kdllare och vind. Bestimmelser om att
kdllare inte far finnas finns dven med i Boverkets planbestimmelsekatalog. Detta innebdr att
Boverket tolkat PBL som att det finns stod for att forbjuda kéllare.

6  Privatperson 2 inkom 2022-07-21
6.1 Jag dr emot forslaget att kéllare ej far anordnas

Kommentar

6.1 Kommunen noterar synpunkten.

Ovriga remissinstanser

7  E.ON Energidistribution AB inkom 2022-06-22

7.1  E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har inget att erinra
Kommentar

7.1 Kommunen noterar informationen.

Kommunala namnder
8 Tekniska nimnden inkom 2022-06-27

Vatten och avlopp

8.1  Aktuellt fritidshusomrédde Sagbacken &r sedan hosten 2020 inom kommunens
verksamhetsomrade for de allménna vattentjdnsterna, vatten och spillvatten. Nuvarande Va-
anldggning ar dimensionerad for nuvarande antal fastigheter. Sker férdndringar i antal
fastigheter inom Sagbacken behdver nuvarande Va-anlidggningens kapacitet utredas och det
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8
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eventuella behovet av fordndringar pa Va-anldggningen blir en tillkommande kostnad for VA-
kollektivet.

Dagvatten

Omrédet &r idag utanfor verksamhetsomradet for kommunal dagvattenhantering. I och med
forslaget om att utdka byggratten fran 60 kvm till 100 kvm kan andelen hardgjord yta 6ka inom
omréadet och eventuellt paverka dagvattenhanteringen. Saknar information om hur dagvatten ska
omhéndertas.

Ovrigt

Planbeskrivningen bor fortydligas om den endast avser fastigheterna inom Ségbackenomrédet
eller hela detaljplanecomradet (5601-F).

I planbeskringen under rubriken Detaljplaneprogram, I planprogrammet behandlas Verkaviken
som en del av centrala Addhalvon. Vinligen utveckla om hur det paverkar planbeskrivningen
for Sagbacken alt for hela detaljplaneomradet (5601-F).

I planbeskrivningen under rubriken Miljokonsekvenser, ”plandndringen dr en konsekvens av att
kommunen bygger ut vatten och avlopp till omradet”. Bakgrunden till plandndringen finns
redan beskrivet i planbeskrivningen under rubriken bakgrund och utbyggnaden av kommunalt
VA omnimns inte dér utan att ett avslag om bygg- och rivningslov skulle ge pafoljden om
uppdraget om en planéndring.

I planbeskrivningen under rubriken planuppdrag stéar det att Kommunstyrelsens
Samhéllsbyggnadsutskottet (KS SBU) gav den 14 september 2020, §43,
samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till &ndring av byggnadsplan for del av
Bjorknis fritidsomrade 5601-F inklusive dess dndring A8104, nr A5601 genom
standardforfarande. Datum och paragraf bor dndras sa det stimmer med uppréttat protokoll fran
ovan ndmnt utskott.

I tidigare planbeskrivning for hela omradet omnémns att ’Sportstugeomradet har endast erhallit
tva utslépp till den stora vigen”. En del fastigheter inom S&gbacken som angrénsar till
Adovigen har idag egna utfarter till den stora viigen, det bor fortydligas om vad som ska gilla
framdver om utfarter samt vad som é&r forenligt med géllande detaljplan eller e;j.

Samrédsredogdrelse del 2, kommentar 1.2. Om ldmpligt bor dven planbeskrivningar liknande
planbestdmmelser samlas i ett dokument for att underlétta och tydliggdra vad som ska gélla
efter en eventuell planéndring.

Kommentar

8.1
8.2

8.3

8.4

8.5
8.6

Andringen av planbestimmelserna medger ej tillkomst av fler fastigheter inom planomrddet.

Lokalt omhdndertagande av dagvatten ska ske. Det dr fastighetsdgarens ansvar vid en
utbyggnad av befintlig byggritt att redogora for limplig dagvattenhantering.

Under rubriken Plandata i planbeskrivningen tydliggors vilka omrdden inom planomrddet
som berors av dndringen. Det finns dven en karta pd ndstkommande sida ddar omrddet dr
markerat i rott.

Planbeskrivningen uppdateras med ny formulering for stycket. Sagbacken behandlas som del
av norra Adéhalvén i planprogrammet.

Planbeskrivningen uppdateras med ny formulering for stycket.

Planbeskrivningen uppdateras med korrekt datum och paragraf'i enlighet med protokoll
upprdttat av Samhdllsbyggnadsutskottet.
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Omradet mellan bostadsfastigheterna och vigen dr planlagd som parkmark i gdillande plan.
Det dr inte tillatet att anldgga utfart 6ver parkmark. Det dr en planbestimmelse som kommer
att fortsdtta gdlla dven i fortsdttningen.

Planbeskrivningen har som syfte att beskriva plandndringen. De tidigare planbeskrivningarna
beskriver de stillningstaganden som togs vid tidpunkterna for de besluten, att sld ihop dem
riskerar att bli otydligt. For bestimmelser som infordes i ursprungsplanen behéver den dldre
planbeskrivningen ldsas. Nya planbestimmelser beskriv i den nya planbeskrivningen.

Resultat av granskning.

Andringar i planforslaget

Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter granskning 2:

Planbestimmelserna har kompletterats med att suterring tillats och utférandebestimmelser for
anordnande av suterriang.

Geotekniskt utldtande har tagits fram och sammanfattas under geoteknik, hydrologi och radon
i planbeskrivningen.

Tekniska frégor har lagts till i planbeskrivningen.

Plankartan uppdateras med éndring av prickmarken som redovisats i planbeskrivningen under
granskningen.

Utover ovan namnda revideringar har mindre redaktionella dndringar tillkommit.
Samhéllsbyggnadskontoret bedomer att de kompletteringar och revideringar som gjorts efter
granskning 2 ir av sa begridnsad omfattning att en ny granskning av planforslaget inte behdver goras.

Underlagsmaterial

Kopior av inkomna synpunkter under granskning 2.
Granskningsrutlétande 1, daterad 2022-05-05
Kopior av inkomna synpunkter under granskning.
Samradsredogorelse, daterad 2022-01-12

Kopior av inkomna synpunkter under samradet

Materialet gar att bestélla fran kommunen.

Upprittad 2023-08-30 av

Plan- och Exploateringsenheten

Tove Carlsson Julia von Hofsten Cecilia Narstrom

Enhetschef Planarkitekt Planarkitekt
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From: Palmér Lisa <lisa.palmer@lansstyrelsen.se>

Sent: den 22 juni 2022 17:51
To: kommunstyrelsen
Subject: KS 21/0555

Forslag till andring av byggnadsplan fér del av Bjorknds, (omradet Sagbacken), Bro Nr 5601
inklusive dess &ndring A8104

Hej,

Lansstyrelsen hartagit emot rubricerad detaljplan for granskning. Detaljplanen syftartill att
mojliggora foruppforandet aven smaskalig bebyggelseiform av sportstugor. Kommunen har skickat
ut forslaget pagranskning 2 eftersom planbestammelsen kdllare far icke anordnas aterinforts.
Kommunen har dven bedomt att de tva fastigheterna norr om Sagbacken, Stora- och Lilla Granskog
bor inkluderasiandringen av planbestdmmelserna och att den undantagsbestammelsen somidag
omfattar de badafastigheternaborutga.

Lansstyrelsen harutgattfraninnehalleti5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av darendet och har ingasynpunkterpaforslaget.

Lansstyrelsens dnr: 402-34686-2022

Vanligen
Lisa Palmér
Enheten for bostdder ochfysisk planering

Lansstyrelseni Stockholms |an, Box 22067, 104 22 Stockholm
Besok: Regeringsgatan 66

Telefon: 010-223 1698

www.lansstyrelsen.se/stockholm

Sa hanterar vi dina personuppgifter

==
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$hs Lansstyrelsen
g Stockholm
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