‘% UPPLANDS-BRO 1(7)

KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE 2
Datum Var beteckning
2023-08-24 KS 21/0556

Granskningsutlatande 2

Forslag till andring av byggnadsplan for del av fritidsomradet Bjorknas
(Verkaviken), nr 6302-F inklusive dess andring A8105 nr A6302

Bro
Upplands-Bro kommun

Innehallsforteckning

Bakgrund till detaljplanearbetet 2
Planens syfte 0Ch hUVUAAIAg.........ccoeeiinveiiiiveicicnrinsnninssnnisssisscsnssssnsssstessnsissssosssssssassesnsessassosssssssasssne 2
Hur samradet har bedrivits 2
Hur granskningen har DedIIVILS .......iceiiiiviciciinssicssninssnissssissssnsssstessnsisssssosssssssassesnsesssssosssssssasssse 2
Inkomna synpunkter, lista 2
Inkomna synpunkter med KOMIMENEATEY .....ccceverierrerercrressarisscsnesssnssssnsssnsessassosssssssasssssnsessassosssssssasssne 3
Statliga MYNAIZRELET. ... .ceiuiiiiee ettt et ettt et esaeeeaeeeaee e 3
Kommunala NAMNAET .........co.eiiiiiiieee ettt ettt st et 3
OVIIZA T@MISSINSTANSET ..........ceveeeceeeeecee et scee s s s s s st e s esa s s s saesenee s sansenssessenesesnenessnes 5
PrivatpersOner OCH GVITZa......ccvivciieiieiieiieeerterte sttt et esteesteeseaesetesebeesbeesseeseesssesssessseesseessesseens 5
Resultat av granskniNGEeN ......ccceicvveierericsssrcscnrissssiossssssssnsssssesssssossssessssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssnses 6
Underlagsmaterial 7

Bilaga 1 (Lansstyrelsens synpunkter pa detaljplaneforslaget)
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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskottet (KS SBU) gav den 16 september 2020, § 42,
samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till &ndring av byggnadsplan for del av
fritidsomradet Bjorknis (Verkaviken), nr 6302-F inklusive dess dndring A8105, nr A6302. Planen
handléggs genom standardforfarande enligt PBL (2010:900) i lydelse efter 1januari 2015.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med géllande byggnadsplan ér att mojliggdra uppforande av sportstugor i
fritidsbebyggelseomradet, dé kallat Bjorknés, och syftet med detaljplaneéndringen ér att utdka
befintlig byggritt for huvudbyggnad och for komplementbyggnader i hela planomradet. Malet ar att
folja upp intentionerna i planprogrammet for Addhalvon godként 2012 och att anpassa byggritterna
till nutida behov.

Planédndringen innebdr en dkad byggritt till totalt 120 kvadratmeter for huvudbyggnad och 30
kvadratmeter for komplementbyggnader inom hela planomradet efter genomf{ord planidndring De
dndrade planbestimmelserna for denna plandndring redovisas i ett eget dokument, Planbestimmelser.
Planbestimmelserna lases tillsammans med ursprunglig byggnadsplankarta for del av Bjorknis.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott beslutade den 14 april 2021 § 21 att sdnda ut
forslag till Andring av byggnadsplan for, nr 6302, inklusive dess dndring A8105 (omradet
Verkaviken) pa samrad enligt reglerna for standardforfarande, Plan- och bygglagen
(2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015).

Forslaget var under tiden den 25 oktober 2021 — den 22 november 2021 utsant for samrad
och skickades till berdrda fastighetséigare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under
remisstiden var forslaget utstéllt i kommunhuset pé i Kungsidngens centrum samt i Brohuset
i Bro centrum samt pa kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/dpverkaviken).

Ett 6ppet hus holls den 28 oktober mellan klockan 16:00-18:00.
Hur granskningen har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade, genom delegation den 16 mars 2022, att sédnda ut forslag till ndring av
byggnadsplan for, nr 6302, inklusive dess dndring A8105 (omradet Verkaviken) pa granskning enligt
reglerna for standardforfarande, Plan- och bygglagen (2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015).

Forslaget var under tiden den 9 april — den 25 april utsént for granskning och skickades till berérda
fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista.

Efter granskning 1 uppréttades ett granskningsutlatande dir yttranden som framforts under
granskningstiden redovisas. Efter en dndring av planforslaget som bedomdes som betydande har
planforslaget varit ute pé ytterligare ett granskningstillfille. Delegationsbeslut om att sdnda ut
forslaget pa granskning 2 togs den nionde juni 2022. Granskningstillfdlle 2 pagick under perioden 20
juni — 22 juli.

Under remisstiden var detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset pé i Kungsdngens centrum samt i
Brohuset i Bro. Det fanns dven utlagt pa4 kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/dpverkaviken).
Granskningen annonserades i Mitt i Upplands-Bro.

Inkomna synpunkter, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har nio synpunkter inkommit till kommunen. Skrivelserna &r
numrerade i foljande ordning:
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Statliga myndigheter

1 Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n inkom 2022-06-24
2 Lantmateriet inkom 2022-07-21
3 Trafikverket inkom 2022-06-30
4 Skogsstyrelsen inkom 2022-06-29
Kommunala ndmnder

5 Tekniska nimnden inkom 2022-06-25
Ovriga remissinstanser

6 Svenska kraftnét inkom 2022-07-05
7 E.ON Energiinfrastruktur AB inkom 2022-06-20
Privatpersoner och ovriga

8 Verkaviken samfillighetsforening inkom 2022-07-14
9 Privatperson 1 inkom 2022-07-08

Inkomna synpunkter med kommentarer

I det foljande kommenteras synpunkter pa forslag dndring av byggnadsplan for del av fritidsomradet
Bjorknis (Verkaviken), nr 6302-F inklusive dess dndring A8105, nr A6302. Synpunkter som inte
innebér sérskilda 6verviganden med avseende pé planens utformning eller innehéll, kommenteras inte
i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbérdes rangordning. For den fullstdndiga lydelsen av
respektive synpunkt hianvisas till de ursprungliga synpunkter som kan erhallas fran kommunen. I
omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas kommunens kommentarer.

Statliga myndigheter

1 Laéansstyrelsen i Stockholms lédn inkom 2022-06-24
1.1  Lénsstyrelsen har inget att erinra.

Kommentar

1.1 Kommunen noterar detta.

2 Lantmiiteriet inkom 2022-07-21

2.1  Lantmateriets synpunkter frin granskning 1 har bemétts pé ett foredomligt sétt och utover det
har Lantmiteriet ingen synpunkt.

Kommentar
2.1 Kommunen tackar for Lantmditeriets kommentar.
3  Trafikverket inkom 2022-06-30

3.1  Det dr kommunen som &r vaghallare for vig 903 samt ansvariga for samtliga atgirder som
framover behover goras pa viagen. Trafikverket har dirmed inget att erinra.

Kommentar
3.1 Kommunen antecknar detta.

4  Skogsstyrelsen inkom 2022-06-29
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4.1 1 forslaget beskrivs omraden med visst naturvirde som bor beaktas i planeringsprocessen. De
utgor viktiga underlag i en alltmer exploaterad miljo och kan utgéra spridningskorridorer till
bland annat insekter och faglar i omradet. I Gvrigt har Skogsstyrelsen inga synpunkter.

Kommentar

4.1 Plandindringen berér inte ndgot omrdde med visst naturvirde. I program for Adohalvon finns
dock sadana omrdden beskrivna.

Kommunala namnder
5 Tekniska nimnden inkom 2022-06-25

5.1  Tekniska ndmnden stéller sig i stort positiv till forslaget till byggnadsplan men har ett antal
synpunkter.

5.2 Omréadet Verkaviken &r sedan varen 2019 inom kommunens verksamhetsomrade for de
allméinna vattentjénsterna, vatten och spillvatten. Nuvarande Va-anlaggning ar dimensionerad
for nuvarande antal fastigheter. Sker forédndringar i antal fastigheter inom Verkaviken behdver
nuvarande Va-anldggningens kapacitet utredas och det eventuella behovet av fordndringar pa
Va-anldggningen blir en tillkommande kostnad for VA-kollektivet.

5.3  Iplanbeskrivningen under rubriken forutséttningar och planforslag, nulége kan det vara lampligt
att fortydliga att samféllighetsforeningen ansvarar for foreningens enskilda dricksvatten, dvs
inte det kommunala dricksvattnet som numera ocksé finns i omradet. Menar Tekniska
Némnden.

5.4 I planbeskrivningen under rubriken Miljokonsekvenser, “plandndringen dr en konsekvens av att
kommunen bygger ut vatten och avlopp till omradet”. Bakgrunden till plandndringen finns
redan beskrivet i planbeskrivningen under rubriken bakgrund och utbyggnaden av kommunalt
VA omnimns inte dér utan att ett avslag géllande bygg- och rivningslov gav paféljden om
uppdraget om en planéndring.

5.5 Iplanbeskrivningen under rubriken planuppdrag samt i Samrédredogorelsen del 2 under
rubriken bakgrund till detaljplanearbetet stér det att Kommunstyrelsens
Samhaéllsbyggnadsutskottet (KS SBU) gav den 16 september 2020, §43,
samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till &ndring av byggnadsplan for del av
fritidsomradet Bjorknis (Verkaviken), nr A6302-F inklusive dess éndring A8105, nr A6302
genom standardforfarande. Paragraf bor dndras sa det stimmer med uppréttat protokoll fran
ovan ndmnt utskott.

5.6  Samradsredogorelse del 2, kommentar 1.2. Om l&mpligt bor dven planbeskrivningar liknande
planbestdmmelser samlas i ett dokument for att underlétta och tydliggdra vad som ska gélla
efter en eventuell planéndring.

5.7  Omradet dr idag utanfor verksamhetsomradet for kommunal dagvattenhantering. I och med
forslaget om att utoka byggritten fran 60 kvm till 120 kvm {6r huvudbyggnad och frén 20 kvm
till 30 kvm for komplementbyggnader kan andelen hardgjord yta 6ka inom omradet och
eventuellt paverka dagvattenhanteringen. Saknar information om hur dagvatten ska

omhindertas.
Kommentar
5.1 Plan-och exploateringsenheten antecknar detta.

52 Plandndringen fordndrar inte antalet fastigheter. Inga nya fastigheter tillkommer.

5.3 Planbeskrivningen under rubriken planforslag nuldge texten: “Foreningen ansvarar dven for
vdgarna inom omrddet, dricksvatten samt parkmarksskotsel. planbeskrivningen” kompletteras
med texten: “Det finns ocksd kommunalt dricksvatten som kommunen ansvarar for.”
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54 Plan-och exploateringsenheten noterar Tekniska ndmndens synpunkt.

5.5 Paragrafen dndras sd att den overensstimmer med upprdttat protokoll frdan
Samhidllsbyggnadsutskottet.

5.6 Planbeskrivningen har som syfte att beskriva plandndringen. De tidigare planbeskrivningarna
beskriver de stillningstaganden som togs vid tidpunkterna for de besluten, att sld ihop dem
riskerar att bli otydligt. For bestimmelser som infordes i ursprungsplanen behéver den dldre
planbeskrivningen ldsas. Nya planbestimmelser beskrivs i den nya planbeskrivningen.

5.7 Plandindringen innebdr ingen fordndring jamfort med gdllande plan vad giller
dagvattenhantering. Lokalt omhdndertagande av dagvatten gidller.

Ovriga remissinstanser
6  Svenska kraftniit inkom 2022-07-05

6.1  Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna och har inga synpunkter. De har i nuléget inga
anldggningar eller planerade anldggningar i omradet.

Kommentar
6.1 Kommunen noterar detta.
7  E.ON Energiinfrastruktur AB inkom 2022-06-20

7.1  E.ON Energiinfrastruktur AB (fd E.ON Virme Sverige AB) har idag ingen befintlig fjarrvirme
i nérheten av aktuella fastigheter. E.ON bistér gira med andra energilosningar vid behov.

Kommentar
7.1 Kommunen antecknar detta.

Privatpersoner och ovriga
8 Verkaviken samfillighetsforening inkom 2022-07-14

8.1  Foreningen har lést igenom forslaget och reagerar pé det tilligg kommunen gjort kring
anordnande av kéllare. Foreningen undrar vad som foranlett kommunen att gora det nya
tillagget i Granskning 2 som lyder ”Av hénsyn till risk och sdkerhet far inte kéllare anordnas.
”Vad innebér den formuleringen? Vilken risk ar det som asyftas? Finns det rasrisk i omradet?
Hur 4r det i 6vrigt i kommunen? Fér man bygga kéllare eller ar det “risk” dven i andra
omraden? Manga av de hus som byggts i Verkaviken ar byggda pa berg. Med anledning av det
har vi svart att forsta formuleringen och skulle vilja be kommunen fortydliga och forklara den
ytterligare.

Kommentar

8.1 Kommunen har enligt plan- och bygglagen en skyldighet att séikerstdilla markens ldimplighet
for bebyggelse och bebyggelsens utformning. Plan- och bygglagen kapitel 2 § 5. Planférslaget
har dndrats sd att suterrdng tillats. Ett geotekniskt utldtande har tagits fram som underlag for
forslaget.

Om kdllare uppfors kan det medfora fordndringar for ndromrddet, till exempel gdllande
vattenmagasin, grundvattennivder och radon. Det kan till exempel innebdra permanent
sdnkning av grundvattennivder vilket kan orsaka sdttningar pad fastigheter i omrddet For att
en detaljplan ska kunna tilldta killare behéver det utredas att det kan utforas utan risk.
Ddrfor har kommunen tagit fram ett geotekniskt utldatande som underlag till forslaget.

Varje omrdde har olika forutsdttningar ddirfor maste kommunen visa att omrddet dr ldmpligt
for den bebyggelse som foreslds i en detaljplan.

Enligt de underlag som kommunen har finns ingen risk for ras i omrddet.
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9  Privatperson 1 inkom 2022-07-08

9.1

9.2

Bestrider Granskning 2 Genomforandet skall genomforas med uppdatering av detaljplan enligt
Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 210414. Motiv: Det kommer nu motiv som att
kommun ”maste” gora olika arbeten. Dessa krav tillgodosags inte som “masten” krav nér
kommunen genomférde omfattande arbeten 2018 och 2019. De risker som kommunen da tog
utan riskanalys ar storre risk for fastighetsidgare begér skadestdnd &n enskild fastighetségares i
framtiden skall begéra skadestand i samband med byggnation. Enskild fastighetsagare:
byggherre har alltid egen skyldighet att forsdkra att byggnationen blir rétt utford.

I aktuellt omrade ar det i enkelt/ kostnadseffektivt med avseende pa den branta topografin att
bygga suterrdnghus. Det rdknas d& som en vaning enligt 1,5 meters regeln alternativt vaning
minus 1 eller kdllare. Det blir bade snyggare och mer praktiskt &n att huset star pa pelare i
slutningen. Det eventuella sprangningar dr av mycket liten omfattning och genomfors enligt
géllande regelverk. Det kontinuerliga sprangning som genomférdes 2018 - 19 &r av mycket stor
omfattning. Det &r lika lite méste nu som da. Begédr harmed att detaljplanen antas snarast enligt
ursprungligt beslut.

Kommentar

9.1

9.2

Kommunen har enligt plan- och bygglagen en skyldighet att sdkerstdlla markens limplighet
for bebyggelse och bebyggelsens utformning. Plan- och bygglagen kapitel 2 § 5.

Planforslaget har dndrats sd att suterrdng tilldts. Ett geotekniskt utldtande har tagits fram
som underlag for forslaget.

Resultat av granskning 2

Andringar i planforslaget

Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter granskning 2.

Beslut om uppdrag att ta fram forslag pa plandndring. Paragrafen dndras till §42 i
planbeskrivningen och granskningsutlatandet s att den dverensstimmer med uppréttat
protokoll fran Samhéllsbyggnadsutskottet.

Planbeskrivningen kompletteras under rubriken Nuldge med texten: ”Det finns ocksa
kommunalt dricksvatten som kommunen ansvarar for.”

Planbestimmelserna har kompletterats med att suterrdng tillats och utférandebestimmelser for
anordnande av suterrdng.

Geotekniskt utlatande har tagits fram och sammanfattas under geoteknik, hydrologi och radon
i planbeskrivningen.

Tekniska fragor har lagts till i planbeskrivningen.

Utover ovan ndamnda revideringar har mindre redaktionella dndringar tillkommit. Forvaltningen
bedomer att de kompletteringar och revideringar som gjorts efter granskning 2 &r av sa begransad
omfattning att en ny granskning av planforslaget inte behdver goras.
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Underlagsmaterial

Materialet gar att bestélla fran kommunens Plan- och exploateringsenheten.

Kopior av inkomna synpunkter under granskning 2.

Granskningutlatande 1, daterad 2022-06-15

Kopior av inkomna synpunkter under granskning 1.

Samradsredogdrelse, daterad 2022-03-30

Kopior av inkomna synpunkter under samradet

Upprittad 2023-08-24 av

Plan- och exploateringsenheten

Tove Carlsson Cecilia Narstrom

Enhetschef Planarkitekt
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From: Palmér Lisa <lisa.palmer@lansstyrelsen.se>

Sent: den 22 juni 2022 17:35
To: kommunstyrelsen
Subject: KS 21/0556

Granskning 2 forslag till andring av byggnadsplan for del av Bjorknds, (Verkaviken), Bro Nr 6302
inklusive dess andring A8105

Hej,

Lansstyrelsen hartagitemotrubricerad detaljplan forgranskning. Detaljplanen syftartill att ar att
mojliggorauppforandeav sportstugor och syftet med planandringarna ar att utoka befintlig byggratt
for huvudbyggnad och for komplementbyggnaderihelaplanomradet. Kommunen har skickat ut
detaljplanen pa enandragranskning. Detta eftersom planen andrats sa att inte kallare farordnas.

Lansstyrelsen har utgattfraninnehalleti5 kap. 22 § plan-och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av darendet och har ingasynpunkter paforslaget.

Lansstyrelsens dnr:33762-2022

Vanligen

Lisa Palmér
Enheten for bostdader och fysisk planering

Lansstyrelsen i Stockholms |an, Box 22067, 104 22 Stockholm
Besok: Regeringsgatan 66

Telefon: 010-223 1698

www.lansstyrelsen.se/stockholm

Sa hanterar vi dina personuppgifter

o,
ks Lansstyrelsen
’i Stockholm


http://www.lansstyrelsen.se/stockholm
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