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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:500, daterad den 2021-09-10.
Denna planbeskrivning (inkluderar gestaltningsprinciper) 2021-09-10
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Bullerutredning, ACAD 2021-05-05

Vibrationsutredning, ACAD 2021-06-21

Trafikutredning, WSP 2021-05-12

Statusbesiktning, Structor Besiktning och Kontroll AB, 2020-02-18

Risk-PM, Briab Brand & Riskingenjorerna AB, 2020-03-31

Dagvattenutredning, WRS AB, 2020-06-22 reviderad 2021-05-18

Kulturmiljoutredning (med byggnadsantikvariskt utldtande), Nyréns Arkitektkontor, 2020-09-07
Intervjustudie, Nyréns Arkitektkontor 2020-06-17
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Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Pé den fastighet (Bro Prastgérd 6:29) som foreslds fa en ny detaljplan finns nagra av Bros dldsta
byggnader. Det ror sig om det hus som kallas Viktor Jonssonhuset och ett trimagasin. Viktor
Jonssonhuset har fatt sitt namn for att det dér drevs en butik av handlaren Viktor Jonsson.
Tramagasinet tjinade som forrad at butiken. Byggnaden ér viktig for forstéelsen av historien kring hur
stationssambhéllet véxte fram runt jarnvégsstationen i Bro.

Det byggnadsplan som i dagslédget reglerar vad som far byggas pa fastigheten ar frdn 1967. Som pa
manga andra stidllen under den tiden sattes inget stort virde pé att bevara dldre bebyggelse, i stéllet
forutsétter planen att bade butiksbyggnaden och trdmagasinet rivs.

Butiken stangde 1973 och byggnaderna har inte anvénts under en langre tid.

I samband med att ett Bygg- och miljéndmnden i Upplands-Bro tog stillning till en bygglovsansdkan
dér befintlig bebyggelse foreslogs rivas, i enlighet med géllande plan, konstaterades att denna behover
dndras for att ta hdnsyn till det kulturmiljévarde som finns knutet till Viktor Jonssonhuset.

A\ - SR & 4
Flygfoto 6ver hur planomrade ser ut i dagsldget

Huvuddrag

Huvuddragen i den foreslagna nya detaljplanen dr att ge byggrétt at tva nya flerbostadshus samtidigt
som Viktor Jonssonhuset bevaras. Aven den delen av tridgirden som ligger p4 kuperad mark sparas
och hardgors inte.

De tva nya husen placeras dels ldngs Stationsvégen och dels med kortsidan mot Tunavigen, bakom
Viktor Jonssonhuset fran Stationsvigen sett. Badda de nya flerbostadshusen foreslas fa tre vaningar
samt inredd vindsvaning. En av grunderna for detaljplaneforslaget ér att Viktor Jonssonhuset ska
rustas upp men en forutséttning for att bygga huset som placeras ndrmast Tunavégen 4r att
trdmagasinet rivs.
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I de nya flerbostadshusen planeras for cirka 45-50 ligenheter, mestadels en- och tvirummare. Aven
Viktor Jonsson-huset &r ténkt att inredas med ldgenheter men det dr ocksa mojligt att ha verksamheter
i byggnaden. P4 sa sitt skapas en kontakt med husets historia.
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Tllustration over hur den foreslagna bebyggelsen skulle kunna utforas

Planens syfte

Syftet med den nya detaljplanen &r att:

e disponera om den byggritt som finns i géllande plan s att det fortfarande &r mojligt
att fortita fastigheten med flerbostadshus men att denna byggritt inte forutsitter att
Viktor Jonssonhuset rivs

e med egenskapsbestimmelser reglera att ny bebyggelse passar in i omgivningen

o med egenskapsbestimmelser skydda Viktor Jonssonhuset fran rivning och
forvanskning men dndé ge mojlighet att restaurera huset sé att det kan ges en modern
anvindning

e ge mojlighet for Viktor Jonsson-huset att anvdndas bade for verksamhet/butik och
bostéder

e styra sé att tilldgget i form av nya flerbostadshus ska anpassas till omgivningen och
den befintliga kulturmiljon

e reglera att parkering kan ordnas for nya boende

e de nya bostadshusen kan byggas utan att riskera en forsimrad dagvattenmiljo eller
risk for dversvimning

e de nya bostadshusen kan uppforas sikert med hénsyn till frdgor om olyckor med
farligt gods frén jérnvéigen
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Planprocessen

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 2019-08-28 §38, samhillsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Viktor Jonsson-huset genom standardforfarande.

Handlaggning

Handldggning av detaljplanen sker med standardforfarande.

Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft> Genomfdrande
4

Det aktuella planskedet dr samrad da remissinstanser, fastighetsdgare och andra berorda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet uppréttas en samradsredogorelse dar synpunkter
som framfOrts under samrédet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid
behov, innan ett granskningsforslag uppréttas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) Kvartal 3, 2021
Samréadstid Kvartal 4, 2021
Granskningstid Kvartal 2, 2022
Antagande (KS) Kvartal 4, 2022

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedomer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende ldmplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berors inte.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvéndas for det &ndamaél vilket omradet &r mest
lampat for med hénsyn till beskaffenhet och lidge samt foreliggande behov. Foretridde ska ges sddan
anvandning som medfor en fran allmidn synpunkt god hushallning.

Omrédet &dr redan 1 dagsldget omgivet av bostadsbebyggelse och en fortdtning i ett kollektivtrafiknédra
lage ses som ett lampligt anvdndande av marken.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hédnsyn tas till gidllande miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kdnsliga omraden.

Buller

Vid detaljplanering ska héansyn tas till gédllande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter p4 ménniskors hilsa”. Normen
foljs nér strivan ar att undvika skadliga effekter pA ménniskors hélsa av omgivningsbuller.

For Viktor Jonsson-huset (Bro Prastgard 6:29) géller att det genereras trafikbuller fran jarnvégen. Pa
Mailarbanan passerar mer dn 30.000 t&g/ar och den omfattas ddrmed av miljokvalitetsnormerna for
omgivningsbuller. Frdgan om hur kommande bebyggelse ska kunna anpassas till bullersituationen har
studerats 1 en sdrskild utredning
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Behovsbeddmning/Undersokning om betydande
miljopaverkan

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersdkning av betydande miljopéverkan att genomforandet
av detaljplanen for Viktor Jonsson-huset (Bro Pristgard 6:29) inte medfor risk for betydande
miljopaverkan. Varken miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser
paverkas sa att en MKB behover upprittas.

Upplands-Bro kommun gor den 6vervidgda bedomningen att planen inte medfor en risk for betydande
miljopaverkan. Det motiveras i att planen innebér en smaskalig fortitning inom sammanhéllen
bebyggelse i centrala Bro. Fastighetens kollektivnéra ldge med nérhet till offentlig och kommersiell
service anses bidra till en god hushallning av mark och vatten. Planforslaget innebér en liten
forandring av centrala Bros karaktir nér tillkommande flerbostadshus méter fristdende villor. Dock
finns det redan andra flerbostadshus i grannomrédet.

Genomf6randet av planen innebér en 6kning av hirdgjorda ytor och kan delvis en begrinsa
omfattningen av grona ytor. Vélfungerande atgérder for rening och fordréjning av dagvatten forviantas
avskilja tillrackligt mycket fororeningar for att sdkerstilla att belastningen till ytvattenrecipienten inte
Okar. Omrédet dr ocksa utsatt for buller men inte i sddan omfattning att det inte gér att skapa goda
boendemiljoer som uppfyller de miljokvalitetsnormer som finns for en god akustisk milj6.
Beddmningen gors att planen inte medfor nagra risker for méanniskors hélsa eller for miljon samt att
hushéllningen av mark och vatten &dr god, vilket inte skapar grund for uppréttandet av en MKB.
Undersokningen om miljopéverkan har genomforts av kommunens sakkunniga tjanstemén utifran
tillgéngligt kunskapsunderlag.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ir ca 0,3 hektar (3000 m?) ha stort och ligger i titorten Bro utmed Stationsviigen. I viister
avgransas planomradet av Tunavégen. Norr, véster och dster om planomradet bestar narliggande
bebyggelse av fristaende villor, kedjehus samt flerbostadshus. Omkringliggande bebyggelsen med
tillhérande tomter bestar av stora gronytor, trdd och vegetation pa kuperad mark. I séder avgransas
omradet av Stationsvagen som ligger mitt emot Bro pendeltagsstations infartsparkering,
Stationsparken och jarnvégen Milarbanan.

3 LB &

Flygfoto med planomradet markerat.
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Markéagoférhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Bro Préstgard 6:29 som dgs av Vivante AB. Den del som ligger pa
allmén platsmark pé delar av Tunavégen for parkering ar en del av fastigheten Bro Prastgard 4:1 som
ags av Upplands-Bro kommun.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Soder om planomradet gar Mélarbanan, som ar ett riksintresse for kommunikation, cirka 35 meter fran
planomrédet. Mélarbanan trafikerar persontrafik och godstrafik, &ven transporter av farligt gods sker
dar.

Vattenskyddsomrade

Fran fastigheten sker avrinning av dagvatten via vattendraget Brobédcken. Backen ar avrinningsomrade
till Ostra Mélarens vattenskyddsomréde. Inom skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad géller
bland annat hantering av dagvatten och utformning av dréneringssystem.

Regionala planer och program

RUFS

I plankartan for RUFS 2050 pekas fastigheten ut som sekundart bebyggelselage (RUFS 2050, 2018,
14-15). Det sekundédra bebyggelseldgena innebér att planomrédet med sitt geografiska lidge har
utvecklingspotential och kan kompletteras i framtiden. Ny bebyggelse bor forst och framst uppkomma
pa platser med hog regional tillgdnglighet i form av tillgéng till kollektivtrafik under rusningstid
(RUFS 2050, 2018, 70).

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan (OP 2010, s. 11) pekas planomradet ut som ett stationsnéra lige vilket &r
sdrskilt intressant for fortdtning. Planforslaget sker i enlighet med 6versiktsplanen eftersom
lokalisering av ny bostadsbebyggelse uppfyller punkten ”fortatning av befintliga tatorter”. Enligt
oversiktsplanen har planomradet en geografisk position i ett stationsnéra lége till kollektivtrafik, bade
till pendeltagsstationen i Bro samt bussforbindelser. Det skapar goda forutsattningar for att bidra till
ett mer héllbart samhélle utan bilberoende och att effektivt kunna samordna den tekniska forsdrjningen
samt skapa underlag for god service (OP 2010, s. 10—12). Planforslaget stimmer dverens med OP
2010.

Riktlinjer fér bostadsforsérining
Planen gar i linje med kommunens riktlinjer for bostadsforsérjning genom att utbyggnaden av nya
bostédder frimst ska ske genom fortétning av befintliga tdtorter och genom tétortsutvidgning.

Detaljplaner och férordnanden
For planomradet finns géllande detaljplan:

e Byggnadsplan for Bro stationssamhille, Finnsta 1:2 och Hérnevi 1:4, 6803, Upplands-Bro
kommun, Stockholm lén, 1967. I detaljplanen ar planomradet utpekat som Bro Prastgard 6:29
och har enligt gillande byggnadsplan bestimmelsen BHIIIL. Bestimmelsen tillater bostads-
och handelséindamal inom fastigheten. Byggnader pa fastigheten fAr maximalt uppga till tre
vaningar.
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Gillande byggnadsplan med det aktuella planomradet markerat.

Nér den nya detaljplanen fatt laga kraft upphdr den del av den dldre byggnadsplanen som ingar i
planomradet att gélla.

Forutsattningar och planforslag

Natur

Mark och vegetation

Nuldage

Pé den aktuella tomten finns i dag, forutom Viktor Jonsson-huset ett dldre trimagasin i samre skick, ett
véxthus och en lekstuga. Pa fastigheten finns en asfalterad yta ut mot Tunavégen. I 6vrigt bestar
vegetation av gammal tomtmark.

Tradgardens norra del bestér av det hdgre bergspartiet som reser dtta hojdmeter over marknivan.
Langs med bergets fot loper en lag mur, muren dr beklddd med 6léndsk kalksten. Ovan muren finns
mindre terrasseringar av natursten. I soder mot Stationsviagen avgransas tradgarden av en
hagtornshiack och mot grannfastigheten i Oster avgransas tradgarden av storvéxta 16vtrad.
Tradgardens karaktér har formats av hogt gris och sly vilket gér den nagot svarlést. Mitt i tradgarden
star en flerstammig blodbok och det finns ett flertal olika sorters rosor och perenner. Intill Viktor
Jonsson-huset finns en dldre bjork och ett dppeltrdd. Mot fastigheten i Oster star ett par storvixta
16vtrdd varav en ask eventuellt stir inom fastigheten (Nyréns Arkitektkontor, 2020, s. 28).

Inom fastigheten forekommer spridningssamband for arter knutna till 4dellévmiljoer. Fastigheten
bedoms inte ha sdrskilt hoga naturvirden, ddremot kan uppvuxna trdd och tradgardskaraktiren bidra
med vérdefulla kvaliteter for de framtida bostdderna.
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Bild pa den obebyggda delen av planomradet.

Forslag
Fastighetens norra kuperade delar kommer bevaras med mur och terrasseringar och befintlig
vixtlighet. Aldre och storvixta trid kommer i mojligaste man bevaras.

Mellan byggnaderna skapas en gardsmiljo med vixtlighet och genomslédppliga material.
i > NPT P | Sdamy 08 T 3
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Inspirationsbilder pa hur en framtida gérdsmiljo kan utformas.

Landskaps- och stadsbild

Nuldage

Till viss grad kidnnetecknas planomréadet av det korta geografiska avstandet till jirnvagen i soder samt
omkringliggande villor 1 grannskapet. Marken i omradet dr kuperad och planomrédet ingar i ett
sammanhang med tvaplansvillor och enstaka flerbostadshus.

Forslag

Kommande bebyggelse med flerbostadshus innebér en att fastigheten fortitas. Det kan komma att
paverka stads- och landskapsbilden med négot hogre byggnadshdjder men dven 6kad uppsikt mot
gatan, fOr ett tryggare gaturum. Den nya bebyggelsen skapar ett intimare gdrdsrum pa baksidan samt
tydliggor grdnsen mot den gamla trddgarden och skapar en koppling till gatan samt tillgéngliggor och
synliggdr Viktor Jonsson huset. Byggnaden som ligger 1dngs med Stationsvégen dras tillbaka nagot for
att ytterligare synliggdra den gamla byggnaden och for att skapa forgérdsmark och entré fran
Stationsvagen.
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Skiss pa gardsrummet

Skiss pa gaturummet

Fornlémningar
Enligt Fornsok, Riksantikvarieimbetet, finns det inga arkeologiska kulturmiljéer, fornldmningar eller
riksintressen inom fastigheten.

Geologi/Geotekniska férhéllanden

Nulage

Enligt SGUs kartunderlag bestdr marken inom planomrédet av postglacial lera. Pa fastighetens norra
del bestar marken av ett bergsparti som reser atta hojdmeter 6ver marknivan nivan invid
huvudbyggnaden. Tomtmarken gronytor utgors delvis av hogt gris och sly.
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Forslag

Négon geoteknisk utredning har inte gjorts i detta skede. Grundlaggningsforhallandena beddms utifran
kdnda forutsittningar inte utgoéra nagot hinder for byggnation. En geoteknisk utredning kommer att
behova tas fram till kommande planskede.
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Utdrag ur SGU:s kartunderlag

Bebyggelseomraden

Kulturmiljé

I Upplands-Bros kommuns kulturmiljéutredning fér Bro (WSP Samhéllsbyggnad, 2019) pekas
planomradet ut som ett sdrskilt vardefullt omrade med kulturviarden. Planomradet ingar i ett storre sa
kallat karaktdrsomrade, vilket innebér att omrédet bér en viktig karaktér dir sérskild hénsyn behover
tas till kravet om varsamhet. Norr om planomradet markeras bade Bro préstgard och villor i dess
omgivning ut som sarskilt virdefulla bebyggelseomraden samt agrara byggnader uppforda fore ar
1930. Dessa bedoms ha kulturhistoriska vérden som motiverar att forbud mot forvanskning bor rada
inom dessa. Miljoerna representerar olika delar av Bros historia sdsom jordbrukets pragel pa samhaéllet
men dven hur dragningen av jairnvig medforde stationssamhéllets framvéaxt. Under 1900-talet
etablerades en del handel och service runtomkring stationshuset. Exempel pa detta dr butiker,
jarnaffar, postkontor och konditori. Ett flertal av dessa finns bevarande men nagra ir ombyggda.
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Utdrag ur kulturmiljéutredning

Befintlig bebyggelse

Nulage

I samband med planldggningen har det gjorts en kulturmiljéutredning for Viktor Jonsson-huset (Bro
Préstgard 6:29) (Nyréns Arkitektkontor, 2020). Enligt kulturmiljéutredningen har Viktor Jonsson-
huset ett kulturhistoriskt virde eftersom dess bebyggelsemiljo berdttar om Bros historia som
stationssambhélle. Viktor Jonsson-husets kulturhistoriska véirde grundar sig i dess nuvarande karaktér,
som kommer ur ombyggnaden ar 1937 d& huvudbyggnaden tillsammans med det intilliggande
posthuset gav stationssamhéllet en modern front gentemot anldndande frén stationen.

Byggnaderna pa fastigheten har anpassats till topografin och disponerats med hénsyn till platsens
naturliga forutsittningar, vilket bidrar till fastighetens kulturhistoriska lasbarhet. Ingen del av
bebyggelsen har bedomts ha hog kinslighet utifran dess kulturhistoriska vérdering och
fordndringshistorik. Villan och trimagasinet har bedomts vara kénsliga for forédndring utifran att de har
forhédllandevis vélbevarade karaktérer frin ombyggnadsaret 1937.

Forslag

All exploatering i befintliga miljéer innebér en forlust av kulturhistoriska varden. En avvagning bor
alltid goras dér kulturviarden vigs mot andra samhillsintressen sé att en god helhetsverkan uppnas.
Exploatering kan dven ha positiv paverkan utifran att kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer
kan ges langsiktigt skydd i detaljplan i form av rivningsforbud, skydds- och varsamhetsbestimmelser

I planforslaget infors varsamhetsbestdmmelse géllande Viktor Jonsson-husets exteriora karaktérsdrag
som ska bibehallas till sin utformning, vilket innefattar byggnadens volym, taktiackning, spréjsade
fonster 1 trd samt butikens skyltfonster mot gatan. Skyddsbestammelse om infors for det dorrparti som
tillhor den tidigare butiken och vetter mot Stationsvéigen, som ska bevaras. Bestimmelse om
rivningsforbud infors.
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Tramagasinet ar i sémre skick d4n huvudbyggnaden och planen mdjliggdr en byggritt som forutsétter
att magasinet rivs. | kommande bebyggelse ska element fran trimagasinet tas tillvara i gestaltningen.

Ny bebyggelse

Den nya bebyggelse som foreslés i detaljplanen bestéar av tva nya bostadshus, ett som orienterar sig
utmed Stationsvdgen och ett som placeras i det ldge dar trimagasinet ligger idag. Dessutom bevaras
Viktor Jonssonhuset och far en framtrddande roll i den nya bebyggelsegruppen.

S a0

BRO PRASTGARD

L&)

Situ;tionspﬁn Gver den foreslagna nya beﬁyggelsen
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[lustration 6ver hur den foreslagna bebyggelsen skulle kunna utforas

Placeringen av den nya bebyggelsen dr orienterad sé att den paverkar omgivande grannar sa lite som
mdjligt. Den &r ocksé anpassad till den stora hgjdskillnad som finns pa tomten, dar ambitionen ar att
forsoka undvika sprangning.

[lustration éver hur den foreslagna bebyggelsen skulle kuna utforas
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Den nya bebyggelsen skapar ett intimare gérdsrum pa baksidan samt tydliggor grénsen mot den gamla
tradgarden och skapar en koppling till gatan samt tillgédngliggor och synliggdr Viktor Jonsson huset.
Byggnaden som ligger 1dngs med Stationsvégen dras tillbaka nagot for att ytterligare synliggdra den
gamla byggnaden och for att skapa forgardsmark och entré fran Stationsvéigen. De nya volymerna
forhaller sig respektfull mot Viktor Jonsson-huset som far sta fritt och framtraddande.
Magasinsbyggnaden ersétts med en volym i suterrdng, med tydliga referenser till den befintliga
byggnaden. Byggnaden dras in sa det fortfarande &r fri sikt utat for grannhuset bakom. Den nya
volymen ldngs gatan dras in fran gatan for att lata Viktor Jonsson-huset komma fram och vara stjdrnan
i trion. Indraget ger dven plats for gronska langs gaturummet

Gestaltning, material och byggteknik
Tanken med den nya bebyggelsen &r att det 4r tre byggnader med olika karaktér, som stérker platsens
identitet och trivsel med avstamp i den historiska kulturmiljon.

1. ”Viktor Jonsson huset”
Kénslan av den forna lanthandeln frén 40-talet aterskapas genom renovering av huset och mojlighet
till bokaler med publik verksamhet i bottenvaning. I 6vrigt bostéder.

2. ”Magasinet” (Gardshuset)
Falur6d ladugérdsbyggnad med sadeltak och fonsterkupor pdminner om den gamla
magasinsbyggnaden som star dér idag.

3. ”Jarnvégshuset” (Gathuset)

Bostadshus i naturliga kulérer som anspelar pa gamla stationssamhéllets trahusbebyggelse och
tradgarden. En samtida volym med balkonger och forgardsmark mot gatan samt en indragen takvéning
eller vindsvéaning.
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Situationsplan

Parkering forlédggs langs med Tunavégen (delvis pa egen fastighet) samt i garage pé den egna
fastigheten. I detta forslag skapas en innergard med en néra kontakt med den gamla frukttradgarden.
Appeltridet samt trappan upp mot vixthuset kan bevaras. Garden kring Viktor Jonsson-huset lyfter
fastighetens identitet och blir tillgéinglig for allménheten.
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Situationsplan dver den foreslagna bebyggelsen och de tillténkta nya parkeringsplatserna
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Volymer

De foreslagna nya husen kommer att vara ligga souterrdngliage. Fran Stationsviagen kommer hdjden
vara tre vaningar men fran den sida ddr de kommer skéra in i berget kommer hdjden vara tva vaningar.
Husen maste uppforas med sadeltak med en taklutning pa 25 grader och utdver ordinarie vaningar
kommer det finnas méjlighet att inreda en vindsvaning.

GARDSHUSET GATHUSET
3 +1 VANING 3 +1 VANING
SEKTION SEKTION
<
@
i
16000 8 L 15000 .
| A A

Offentlig service och kommersiell service

Nuldge

Viktor Jonsson-huset har en historia som butik for stationssamhillet. Ar 1957 byggdes butiken om till
en sjédlvbetjéningsaffar men fick stdnga ar 1973. Lagret hade varit ordrt sedan nedlédggningen 1973.
Byggnaden har efter nedldggningen haft andra verksamheter i den fore detta butikslokalen, och
ovanvaningens lagenhet har delats upp i flera ldgenheter.

Forslag

I dagslaget finns det inga aktiva verksamheter inom planomradet. Den foreslagna nya bebyggelsen
uppfors som flerbostadshus med mindre ldgenheter. I bottenplan p& Viktor Jonsson-huset planeras det
for sa kallade bokaler. Det innebar att det bade dr mojligt att anvdnda som lokal for en verksamhet
men ocksa som bostad. Under planprocessen har det foreslagits att kommunen borde etablera sig i
byggnaden. Nagra sddan planer finns inte i dagsléget men med bestdmmelsen for centruméndamal (C)
finns mojligheten.

Tillgénglighet

Nuldge

I dagsléget dr Viktor Jonssonhuset inte tillgéngligt for allménheten och de ldgenheter som ryms i
byggnaden nas endast via trappor.

Forslag
Alla byggnader nés fran den stenlagda innergérden och parkering sker delvis ldngs med Tunavégen
och delvis i garage i anslutning till gatuhuset déar dven parkering for rorelsehindrade ska finnas.
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Viktor Jonsson huset forses med utvéndigt hisschakt for att mojliggdra bostader. Cykelrum och
barnvagnsrum foreslas i de nya byggnaderna.

Trafik och kommunikationer

Gatunét och parkering

Nulage

Bro Préstgard 6:29 ligger i gamla Bro. Direkt soder om tomten ligger Stationsvagen och vésterut
ligger Tunavégen. Trafikflodena i omrédet ar laga.

Parkeringssituationen &r ddremot relativt anstringd dd manga anvénder de infartsparkeringar som
ligger direkt norr om jarnvéagssparen.

Forslag
Den berédknade tillkomna biltrafiken fran fastigheten bedoms inte orsaka nagra kapacitetsproblem.

ZONA ZONB ZONC

Generellt 0.45 0,55 0,70
Liten (<45 m2) 0,25 0,30 0,40
Mellan (45-70 m2) 0,45 0,50 0,60
Stor (=70 m2) 0,75 0,80 0,90
Besoksparkering 0,05 0,10 0,10

Enligt den riktlinjer for parkering som star 1 Teknisk handbok (2019) ska en bebyggelse i ett lage som
ligger narmare &n 600 meter fran stationen forses med 0,25 parkeringsplatser per liten lagenhet, 0,45
for mellanstora och 0,75 for stora lagenheter. For den planerade bebyggelsen ger det ett behov av 18
parkeringsplatser. Dessa ordnas delvis inne pa kvartersmark och delvis langs Tunavagen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Nulage

Gang- och cykelmdgjligheterna ar goda for Bro Prastgard 6:29. Cykeltransport till vardagsmalpunkter
gér minst lika fort som biltransport. Det finns ett befintligt cykelstrak mellan kommunens tvé storsta
tatorter Bro och Kungséngen, cykelavstandet mellan Bro och Kungsdngen ar ca 8 km.

Forslag

Komunens kriterier for flerbostadshus innefattar bla. att en bra cykelparkering ska finnas. Kommunen
definierar att en bra cykelparkering innebér att inomhusparkeringen ska vara lattillganglig vilket
innebér att cykeln inte ska behdva lyftas samt att dorren gér att stdlla upp. Utomhusparkering av cyklar
ska vara i nérhet av entréerna och vara véderskyddade, trygga, upplysta samt att det ska vara mojligt
att lasa fast cykelramen. Vidare maste bade inomhus- och utomhusparkeringarna ha plats for ladcyklar
och cykelkérror.

Det ska finnas eluttag for bade cykel och bil, att cykelparkeringen ér sérskild fran
barnvagnsparkeringen samt att det finns ett uppvarmt cykelrum med cykelpump och majligheter till
mindre cykelreparationer.

Kollektivtrafik
Platsen ligger cirka 300 meter frdn Bro station som trafikeras av bade bussar och pendeltag.

Storningar och risker
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Buller och vibrationer

Nulage

En bullerutredning har genomforts i samband med framtagandet av detaljplanen. Trafikbullret i
omradet domineras av spartrafiken fran Mélarbanan, soder om planomradet. Ekvivalenta ljudnivaer
for det utbyggda omradet berdknas som hogst bli 60 dBA vid fasad ar 2021. Ljudnivaerna forvintas
minska fram till 2040 d& spartrafiken pa Mélarbanan fordandras. Bada punkthusen i omradet beréknas
ha tillgang till ytor med ekvivalenta ljudnivaer som ar lagre 4n 50 dBA bade 2021 och 2040.

A

> 0.0 dB(A)
> 35.0 dB(A)
> 40.0 dB(A)
> 45.0 dB(A)
> 50.0 dB(A
> 550 dB(A
> 60.0 dB(A
> 65.0 dB(A
> 70.0 dB(A)
> 75.0 dB(A)
> 80.0 dB(A)
> 85.0 dB(A)

Ekvivalent ljudniva 2021

MM T

Projektnamn
Viktor Jonsson-Huset

Dygnsekvivalent ljudniva 2021, LpAeq,24h,
dB(A) frén vig- och spartrafik.

Sveavigen 151 Tel: 08-556 211 40

113 46 Stockholm www.acad.se | Frifiltsvérden vid vérsta utsatta del av fasad
Berékning utford av Ref. nr samt 1,5 meter dver mark.

VBT 20069-1 CadnaA: Version 2020 MR 2 (32 Bit)

Datum Skala Ritningsnummer
\ 2021-05-04 1:400 Ak-20069-1-01
Berikning av bullervirden, utdrag ur bullerutredning, ACAD
Forslag

Med hénsyn till ovan nimnda vérden och de riktvirden som presenteras i forordning 2015:216 (med
andringar enligt 2017:359) kan ldgenhetsutformning ske godtyckligt da inga fasader utsétts for
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ljudnivéer som Overstiger 60 dBA. Uteplatser kan placeras sa att de &r inom de zoner som har lagre &dn
70 dBA maximal ljudniva for ar 2021.

Radon
Négon radonmétning &r inte gjord till detta skede.

Oversvdmning

Nulage

Vid ett kraftigt skyfall kommer ytvattnet frén planomrédet att rinna sdderut, mot banvallen och
dérifran vidare mot Brobdcken och Milaren. En skyfallsmodellering visar en teoretisk 1dgpunkt intill
Stationsvdgen med 6versvamningsrisk vid 100 mm regn, denna punkt ligger dock i1 anslutning till ett
befintligt dike som 16per parallellt med vagen.
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Léagpunktskartering och ansamling av stdende vatten pa och runtom planomréadet vid applicering av 100 mm nederbdrd
(WRS).

Forslag
Hojdséttningen av marken och den nya bebyggelsen inom planomradet ska utforas pa sé sétt att
dagvatten vid skyfall kan avledas utan att riskera skador pa byggnader och infrastruktur.

Farligt gods

Nulage

Planomradet ar beldget ca 32 m fran Mélarbanan. Figuren nedan visar planomradet i férhallande till
lansstyrelsens rekommenderade riskhanteringsavstand frén jarnvédg. Inom den sé kallade Zon B (30 —

50 meter fran spér, gul farg i figuren) behover riskreducerande atgérder vidtas nér nya bostidder och
verksamheter ska mdjliggoras.
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Bro Prastgard 6:29

Gamig' s!aﬁén.shuh {
G,
Planomréadet (blamarkerat) med Lénsstyrelsens skyddsavstand.

Med tanke pa omradets nérhet till jarnvagen har en riskutredning tagits fram. (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB, 2020-03-31) Forslag till atgérder redovisas nedan.

Forslag
D4 Viktor Jonsson-huset och det ena av de tva foreslagna bostadshusen ligger inom
riskhanteringsavstdndet pa 50 m fran Mélarbanan och saknar framforliggande bebyggelse som skydd
foreslas foljande atgérder:
e Fran samtliga utrymmen med stadigvarande vistelse ska minst en utrymningsvdg mynna bort
frén riskkéllan.
e Loftgingar eller trapphus som vetter mot jarnvigen, och som utgdr enda utrymningsvégen,
ska utféras inbyggd sa att skydd mot utrymmande sékerstills under den tid det tar att utrymma
(minst 30 minuter). Trapphus fran loftgang ska utforas sé att det &ven medger utrymning bort
frén jérnvégen.
o Friskluftsintag ska placeras mot trygg sida, dvs. pa byggnadernas tak eller bort fran jarnvagen.
e For lagenheter som ér forsedda med sjdlvdragsventilation ska ventilationsdppningar som
vetter mot Mélarbanan vara mojliga att stéinga.

Atgiirderna regleras med planbestimmelser for de aktuella byggnaderna.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planfoérslaget (WRS AB, 2020-05-22). | kommunens
checklista for dagvattenutredningar framgér att minst de forsta 20 mm av ett regn ska gé igenom
Oppna dagvattenanldggningar. Flodesberdkningarna ska utgé frén ett 20-ars regn med klimatfaktor
1,25. Belastningen pa nedstroms liggande dagvattensystem ska inte 6ka. Utredningen har utgétt fran
dessa krav.
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Genomslédppligheten inom planomradet kan rimligen antas vara generellt 1ag pa grund av forekomsten
av lera och att jordticket i sluttningen ar tunt pa urberg. Dagvattenhanteringen inom planomrédet sker
i dagsliget genom ytlig avrinning fran de hogre beldgna delarna i planomréadet 6ver den asfalterade
ytan mellan Viktor Jonssonhuset och ladan samt ned i ett dike som 16per parallellt med Stationsvigen.
Vattnet fran diket och Tunavigen avrinner till kommunala dagvattenledningar.

" 71 Planomrade
Hojdkurva (RH2000)

=+ Ytlig avrinning

=== Vattendelare

~— Dagvattenledningar

=== Dike

@ Dagvattenbrunnar

Topografiska forhallanden och aktuell avrinning av dagvatten inom och runt planomréadet (WRS).

For att uppfylla fordrojningskravet pd 20 mm regn behover totalt 35 m* dagvatten kunna magasineras
inom fastigheten. Dagvattnet kan forslagsvis fordréjas med en kombination av véixtbaddar,
genomslépplig beldggning, infiltrationsstrak samt diken (till exempel makadamdiken). Véaxtbdddarna
och infiltrationsstréket placeras sé att takvattnet kan avledas med stupror via utkastare. Nér
anldggningarna &r fyllda behdver dessa kunna bridda bade till drianeringsledningar via ett
braddningssystem samt att vatten ska kunna avledas ytledes vid skyfall utan att skada byggnader. Ett
forslag till positionering av dagvattenanldggningar inom kvartersmark redovisas i figuren nedan.

= Mur mot brant
LOD-I&sningar
== Dike 1

= Dike 2

Infiltrationsstrak

== Flodesriktningar
Bl Vaxtbaddar
I Genomslapplig beldggning 1
I Genomslapplig beldggning 2
Lagstrak

e
-~
-
.

Forslag till positionering av diken, infiltrationsstrak samt vaxtbaddar. Under de genomsléppliga beldggningarna laggs ett
lager med makadam (WRS).
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Reningsbehovet av fororeningar i dagvattnet varierar mellan olika &mnen. Samtliga
dagvattenanldggningar har en reningsgrad pa 40 % eller mer for de aktuella &mnena. Utifran det gors
bedomningen att fororeningsbelastningen fran fastigheten kommer att vara oférandrad eller minska
beroende pa d&mne. Recipientens status beddms dédrmed inte péverkas negativt av den planerade
exploateringen.

Med foreslagna dagvattendtgérder for rening och fordrojning kommer belastningen fran planomradet
pa nedstroms liggande ytvattenrecipienter inte oka efter genomfort planforslag.

Vatten och avlopp

Platsen ar sedan tidigare férsedd med koppling till kommunalt vatten och avlopp, ingen foérandring av
detta avses i planforslaget.

Varme
Planomradet ligger inom och kopplas till Bro tétorts fjarrvarmenit.

El, tele, bredband

Planomradet ligger inom tétorten och ska forses med tele och bredband i samma utstridckning som
resten av titorten.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kéllsortering for anldggningen ska finnas. Avfallsutrymmet ska
dimensioneras sa att s kallad fastighetsnara kéllsortering kan ske, av det avfall som uppkommer inom
planomrédet. Sophantering ska l6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har infort ett system
for insamling av matavfall.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Ur ett miljomaéssigt perspektiv ar det viktigt att i samhéllsplaneringen skapa sa bra férutsittningar som
mojligt for alla att gora héllbara val. Ur det perspektivet &r det positivt att fortéta i ett lage med sa pass
goda kollektivtrafikforbindelser som detta. I 6vrigt forvintas inte forslaget inte innebéra nagra stora
miljoméssiga konsekvenser.

Ekonomiska konsekvenser

Ur ekonomisk synvinkel ar det positivt att fortdta i en titort dar infrastruktur redan finns. Pa sa satt
utnyttjas denna mer effektivt och man kan skapa ett battre ekonomiskt underlag for att ta hand om
befintlig infrastruktur. En av grunderna till projektet &r ocksé att den kommande exploateringen ska ge
ekonomisk majlighet att rusta upp Viktor Jonssonhuset.

Sociala konsekvenser

Utgangspunkten for projektet ar att bygga mindre ldgenheter. Gamla Bro bestar av en blandning av
flerbostadshus och markbostdder och de tilltdnkta ldgenheterna kan pa sé sétt komplettera det totala
bostadsbestandet med ett tillskott av en ldgenhetstyp som i dagsléget dr ovanlig i denna del av Bro. I
ett omrade med ménga villor kan detta ge mdjlighet for dldre personer som vill flytta ifran villan men
dnda bo kvar i omradet. Det kan ocksé vara en lamplig forsta bostad for ungdomar.

Barnkonsekvenser

Planen ger mojlighet att bevara Viktor Jonssonhuset vilket ar viktigt for att skapa en mojlighet att se
spar av Bros historia. Sarskilt kan detta vara viktigt fér barn och ungdomar som inte har egna minnen
av denna tid. I 6vrigt bedoms inte planen medfor nagra sérskilda konsekvenser for barn och unga.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planen mojliggor for byggande av parkeringsplatser pa mark som idag tillhér kommunen. Kommunen
kommer fortsatt att dga parkeringsplatserna, som planeras som kvartersmark, men boende kommer att
ha mgjlighet att hyra dessa. I Gvrigt planeras den kommande byggnationen att ske helt och hallet pa
exploatdrens egen fastighet.

Avtal

Kommunen har tecknat ett planavtal med Signum fastigheter som reglerar hur planarbetet ska
bekostas.

Den 16sning av parkeringsfragan som forutsitter att boende parkerar pd kommunal mark maste
regleras i ett kommande avtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Agarférhéllanden
De fastigheter som é&r aktuella att planléggas dr Bro Préstgard 6:29, som édgs av Vivante AB och del av
Bro Préstgard 4:1 som dgs av Upplands-Bro kommun.

Fastighetsbildning
Om fastighetsbildningséatgiarder behover vidtas ska dessa betalas av exploatoren.

Servitut, ledningsrétter och andra fastighetsréttsliga avtal
Inga kdnda servitut, ledningsratter eller fastighetsrattsliga avtal som berér detaljplanen &r kénda.

Ekonomiska fragor

Driftkostnader

Planens genomforande medfor sma dkade driftskostnader for kommunen. De parkeringsplatser som
planeras pa kommunalmark maste underhéallas. Da de planeras som kvartersmark som ska vara i
kommunal dgo finns det en mdjlighet att ta betalt for anvindandet av dem.

Bygglov, bygganmélan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljonédmnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och aviopp
Fastighetsdgare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

Lantméteriférréttning
Ansokan om lantmaéteriforrattning soks hos Lantméteriet i Stockholms lan.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av Upplands-Bro kommun och av konsulter. Ett flertal
medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning, byggavdelning och
miljoavdelning har ocksé bidragit till arbetet.

Upprittad 2021-09-10
Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen

Henric Carlson Joakim Olsson Syvélouma
Planchef Projektledare exploatering
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