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KOMMUNEN SOM GER PLATS FORHANDSBEDOMNING

Sambhéllsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning

2017-11-22 KS 17/0347

Forhandsbeddmning
Harnevi 1:34-1:36 i Bro
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Inkommet datum

Fragan har vackts genom kontakter mellan foretradare for fastighetsagaren och
foretradare for Samhallsbyggnadskontoret under varen 2017. En anstkan om
planbesked sandes in den 22 juni 2017.

Fastighetsbeteckning
Harnevi 1:34, Harnevi 1:35 och Harnevi 1:36

Fastighetsagare
Noccon

Forfragan fran
Noccon

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Onskad atgard

Ny detaljplan for att mojliggora bostadsbebyggelse med mojlighet till 6vrig
service. Bostader &r tankta att uppforas som flerbostadshus i 3-4 vaningar med
sammanlagt cirka 90-120 bostader. Till sin karaktér &r bebyggelsen tankt att
anknyta till den som ar under uppforande pa andra sidan gatan. (Detaljplan for
Gamla brandstationen i Bro)

Gallande plan for omradet
Byggnadsplan 6803

Genomfdrandetid
Gallande plan har ingen genomférande tid kvar.

Anvandning och bestammelser
Fristaende bostadshus i en del i en vaning i en del tva vaningar.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Pa platsen finns idag en lagre bebyggelse, en till tva vaningar, med villor men
ocksa ett vaxthus.

Landskapsbild och stadsbild

Det tilltankta omradet ligger i gamla delen av Bro utmed Harnevi skolvag.
Stadsbilden préaglas av en blandad bebyggelse med framst villor och radhus
men med ett antal flerbostadshus och viss verksamhet sdsom restauranger och
frisersalong. Bebyggelsen har vuxit fram som ett stationssamhélle i samband
med att stationen forlades hit pa 1870-talet.. Norr om Harnevi skolvég ligger
Hérneviskolan. Byggnaderna &r nyligen renoverade men uppférdes
ursprungligen under forsta halvan av nittonhundratalet. 1 omradet finns ocksa
en enplansbyggnads som anvénds for kommunal verksamhet. Oster om platsen
byggs ett flerbostadshus i tre vaningar med indragen fjarde vaning.

Kulturhistoriska varden och fornminnen

Bebyggelsen beddéms inte ha nagra sérskilda kulturhistoriska varden och inga
kanda fornminnen finns pa platsen.

Fornminnen
Ingen pa kommunkartan

Natur

Omradet som sadant bedoms inte ha nagra sarskilda kulturvérden, daremot
ligger det néra Sétrabacken som har sitt utflode i Broviken.

Vatten

En geoteknisk utredning &r pa gang att utféras. Denna kan ge svar pa
mojligheten att infiltrera. Problem med dversvdmningar bedéms som
osannolika da backen har stor kapacitet att ta emot stora floden. Daremot maste
det undersokas vilken paverkan okad belastning av fororeningar kan tankas ha
pa recipienten. En viktig forutsattning ar att denna inte ska paverkas negativt
annat &n i begréansad omfattning.

Buller

Omradet ligger ca 50-100 meter norr om Malarbanan och hur buller behandlas
kommer att vara en fraga som behover tas om hand i planeringen.

Riskfragor

Narheten till jarnvagen innebéar dven att riskfragan behover utredas i
planarbetet da det transporteras farligt gods pa Malarbanan.



Avseende risken for ras och skred kommer den geotekniska undersokningen ge
svar pa hur den fragan bor behandlas i planarbetet.

Det finns aktuella erfarenheter av planldggande i omradet. Dels tidigare
namnda plan for Gamla brandstationen i Bro, dels pa andra sidan jarnvéagen,
Tradgardsstaden i Bro. De dvervaganden som gjorts kring buller och riskfragor
borde vara aktuella aven for planlaggning pa denna plats.

Ledningar

For tillfallet saknas uppgifter om ifall ledningar finns pa platsen och om VA-
nétet har kapacitet att forsorja den tilltdnkta bebyggelsen.

Trafik och parkering

Harnevi skolvég ar en smal grusad vag med en atervandsgrand cirka 150 meter
vaster om den aktuella platsen. Gatan &r inte dimensionerad for en
trafikokning. Narheten till Bro station gor att trycket pa
pendelparkeringsplatser i omradet ar stort.

Tillganglighet

Da det ar sma hojdskillnader i omradet borde forutséattningarna vara bra for att
skapa en god tillganglighet inom och till den tilltdnkta bebyggelsen.

Markfororeningar

Det vaxthus som finns pa platsen har varmts med en oljeeldad panna. Det finns
kanda markfororeningar fran denna. Med tanke pa att det kan tankas att det har
anvants véxtgifter i verksamheten maste det undersokas om det finns andra
féroreningar.

Forhallningssatt

RUFS (Regional utvecklingsplan for Stockholm)

Bade i gallande RUFS, RUFS 2010 och i utstallningsversionen av nasta, RUFS
2050 framhévs vikten av att fortata kring punkter med god
kollektivtrafikforsorjning.

Oversiktsplanen

Aven kommunens 6versiktsplan anger att befintliga tatorter ska fortatas,
sarskilt i lagen nara pendeltagsstationerna. | Gvrigt finns en inriktning i att ta
tillvara karaktaren pa gamla Bro genom att styra kommande bebyggelse till att
ha en mer smaskalig karaktar med tre till fyra vaningar och i en stil som mer
anknyter till traditionell svensk byggnadsteknik.

Riksintressen
Malarbanan &r riksintresse for kommunikation
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Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Ekologiska konsekvenser

Nérheten till stationen ger goda forutsattningar att inte anvéanda bil till exempel
vid arbetspendling.

Sociala konsekvenser

Ett 6kat inslag av lagenheter i flerbostadshus ger en storre blandning av
boendeformer i omradet som i dagslaget domineras av villa- och
radhusbebyggelse. Majlighet ges ocksa att hitta 16sningar for kommunala
verksamheter att integreras i byggnaderna. Ett 6kat befolkningsunderlag ger
ocksa battre forutsattningar for att utveckla den service som finns i omradet.

Barnkonsekvenser

Forutsattningar maste ges for att tillkommande bebyggelse inte ska skapa en
otrygg trafikmiljo for de barn som ror sig langs gatan for att ta sig till
Harneviskolan. Barn ar ocksa sarskilt kansliga for buller. | dvrigt bedéms
forutsattningarna vara goda for att har kunna skapa en god boendemilj6 for
familjer med barn.

Ekonomiska konsekvenser

En forutséttning for att fa den tankta bebyggelsen tillstand &r att rusta upp
Harnevi skolvég. Finansieringen av en sadan upprustning maste kopplas till
genomfdrandet av planen.

Utldtande

Givet att forutsattningarna som har namnts tidigare i dokumentet foljs ar
planavdelningens beddmning att det finns goda forutsattningar att ta fram en
detaljplan som mojliggor ett positivt tillskott till bebyggelsen i Bro.

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att kréva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

e Trafikutredning
e Bullerutredning
e Riskutredning
e Ev. dagvattenutredning
e Utredningar pa gang:
0 Geotekninsk utredning

o Miljoteknisk utredning (dels for mark, dels for byggnader och
16s0re)
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Tidplan och prioritering
I en kommande planprocess borde det vara méjligt att ha ett samradsforslag
framme till andra halvan av 2018. Ett antagande borde vara mojligt till senare

delen av 2019. Planen bor géras med normalt planférfarande och foreslas fa
prioritering 2.
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