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Upplands-Bro kommun
Detaljplan for Klov och Lilla Ullevi 1:23
Diarienummer: KS 15/0744

Paborjades: 11 november 2015
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Sammanfattning av planforslaget

Nedan foljer en sammanfattning av planférslaget och dess intentioner kring
planomradets utformning, funktion och anviandning.

Befintlig miljo

Planomradet ligger i Skallsta industriomrade och bestar av olika industrier och
handelsbyggnader. Planomradet ligger i ett utbyggt industriomrade dar
mycket handel och verksamheter forekommer. Inom industriomradet finns
inga hoga natur- eller kulturvirden. Angransande till omradet ligger Bro Park
och strax oster om Skallsta finns villabebyggelse. Planomradet ligger precis
intill vag 840 (Hatunaviagen) med gang- och cykelbana mellan planomradet
och vagen.

Allman plats

Detaljplanen foreslar att ett mindre omrade kommunaldgd mark tas i ansprak.
Marken ligger mellan fastigheten Kloév och Lilla Ullevi 1:23 och Hatunavagen.
Den kommunaligda marken ar idag planlagd som park och ska enligt
planforslaget bli planlagd for industri och handel.

Huvudmannaskap

Inom planférslaget finns ingen allman platsmark.

Genomforandetid

Planens genomférandetid d&r 60 manader dvs 5 ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

Kvartersmark

Planomradet dr idag planlagt f6r industri. Detaljplanen féreslar en utokning av
industriomradet med ca 700 kvadratmeter. Samt att mojliggéra att
detaljhandel tillats inom planomradet.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anvindning av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgdérs av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden genom olika planbestimmelser. Planbeskrivningen ar
vagledande och forklarar detaljplanens syfte, forutsittningarna for
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomforas.

Var ar vi nu?

Detaljplanen befinner sig just nu i samradsskedet. I detta skede far
remissinstanser, fastighetsdgare och andra berdrda ta del av forslaget och
komma med synpunkter. Om alla inom samradskretsen godkanner forslaget
gar forslaget direkt till antagande och inga fler tillfallen att yttra sig ges. Efter
samradet upprattas en redogoérelse dar synpunkter som framforts under
samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras
vid behov.

Samradet pagar mellan onsdag den 26 november till och med fredag den 19
december. Forslaget ar utstallt i kommunhuset i Kungsingens centrum samt i
Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns ocksa pa kommunens webbplats
www.upplands-bro.se/dpklov-och-lilla-ullevil-23.

Samradshandlingar pa papper kan bestéllas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter pa forslaget ska senast fredag den 19 december 2025 framforas
till kommunen. Synpunkter kan framféras via kommunens e-tjanst:

eller  skriftligen
framforas till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsangen
eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS
15/0744, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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Handlingar & planeringsunderlag

Foéljande ar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen. Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom
att ga in pa upplands-bro.se/dpklov-och-lilla-ullevil-23 till detaljplanen eller
bestillas genom att kontakta kommunens kontaktcenter.

Kommunala planeringsunderlag

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, daterad den 9 september 2025
Denna planbeskrivning, den 9 september 2025

Fastighetsforteckning, den 10 oktober 2025

Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808), 2019-10-14

Ovriga kommunala planeringsunderlag

Grundkarta, upprattad den 10 oktober 2025 av Mit-och GIS-enheten
Oversiktsplan (OP 2010), antagen av Kommunfullmiktige 2011-12-15 § 162
FOP Bro 2040, antagen av kommunfullmiktige den 16 februari 2022 §10

Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pa titorterna Bro och
Kungsangen, 2008-12-18

Vattenplan for Upplands-Bro kommun, 2015-09-09
Gang-och cykelplan med atgardsforslag, maj 2015

Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan f6r Stockholm, RUFS 2050, november 2019

Regional cykelplan fér Stockholms ldn, november 2021

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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Administrativa fragor

Planférfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2015 och handldggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handliggning av detaljplanen sker med
begransat standardforfarande. Detta innebar att om alla i samradskretsen
godkanner planforslaget kan planférslaget ga direkt till antagande utan att
granskas. Det blir da endast under samradet som yttranden om forslaget kan
lamnas.

uppdrag antagande laga kraft ?c?rgﬁglne

Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetsdgare och
andra berorda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter
samradet upprattas en redogorelse dar synpunkter som framforts under
samradet redovisas. Om planfoérslaget godkanns av samradskretsen kan den
ga vidare till antagande.

Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt

Planuppdrag 11 november 2015
Samradsbeslut (SBU) 22 oktober 2025
Samradstid 26 november - 19 december 2025
Antagande (KS) Kvartal 1 2026

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att goéra befintliga byggnader planenliga och
mojliggora for handel och industri inom planomradet.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stillningstaganden som varit till grund foér detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anviandningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allminna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna for dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For planomradet finns tva gillande detaljplaner:

e Stadsplan 4 for del av Skillsta, Upplands-Bro kommun, Stockholm lin,
1982. I detaljplanen ar planomradet utpekat som industri med en
begrisning av byggritt om 50 procent av byggnadsyta inom
egenskapsomrade och en maximal byggnadshéjd pa 6 meter. Den
specifika byggnaden ligger pa prickmark.

| | 7y A A QN

Bild som visar gallande detaljplan, planomradet markerad med réd cirkel.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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o Detaljplan for Bro-Onsta 2:11 m.fl., Upplands-Bro kommun,
Stockholm lan, 2014. I detaljplanen ar planomradet utpekat som en
del av huvudgata. Syftet med den delen av detaljplanen ar att
mojliggora en rondell.

W

/

Bild som visar gallande detaljplan, planomradet markerad med réd cirkel.

Niar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av de éaldre
detaljplanerna som ingar i planomradet att galla.

Planbesked

Den som planerar att vidta en atgard som forutsatter att en detaljplan antas,
andras eller upphéavs har ratt att fa veta om kommunen har for avsikt att borja
ett sadant planarbete. Den som vill vidta atgarden kan da begira ett planbesked
av kommunen.

Kommunstyrelsen gav den 11 november 2015 § 139, tillvixtchefen i uppdrag
att ta fram forslag till ny detaljplan for Klév och Lilla Ullevi 1:23 genom
standardforfarande.

Fordjupad oversiktsplan for Bro 2040

En 6versiktsplan ar ett styrdokument som ska visa kommunens inriktning i
den fysiska planeringen och fungerar som ett vigledande dokument for
detaljplaneringen. Varje kommun ska ha en aktuell o6versiktsplan, som

Detaljplan for Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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omfattar hela kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens
uppfattning och beslutas av kommunfullmiktige. Oversiktsplanen ar inte
bindande men ska visa hur kommunen tanker ta hinsyn till allmadnna intressen
samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur miljokvalitetsnormer ska féljas.
Planen ska ocksa ge vigledning féor hur den byggda miljon ska anvandas,
utvecklas och bevaras, bade en langsiktig och 6évergripande utvecklingsstrategi
saval som grunddragen i den tinkta anvindningen av mark- och
vattenomraden.

Planomradet pekas i férdjupad 6versiktsplan f6r Bro ut som en del av det
befintliga verksamhetsomradet Skallsta, dar det finns mojlighet for att utveckla
den smaskaliga industrin och handeln i omradet. Planférslaget avviker saledes
inte fran 6versiktsplanen da den magjliggor just detta.

Bilden visar markanvandningskarta fér Bro med planomradet inringat i bla cirkel.

Ovriga kommunala stéllningstaganden

Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.

Detaljplanen giller ett redan exploaterat omrade som inte innehaller nagra
miljévirden som maste bevaras.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning



Sida 12 av 36

Gronplan

Kommunens gronplan anger att det ska planeras for parker och gronomraden
i narheten till bostadsomraden och nir nya bostadsomraden planliggs.
Planfoérslaget tar befintlig mark planlagd som park och dndrar bestaimmelse till
industri och handel. Planomradet ar belagt i ett industriomrade och den
tidigare parkmarken ar smal och beldgen mellan industrimark och gang- och
cykelvag utmed vag 840. Parkmarken ar diarmed utsatt for stort buller bade
fran bilvigen och industriomradet. Detta gor att det inte 4r mark som nyttjas
frekvent for rekreation eller traning. Parkmarken ar inte utpekat i kommunens
gronplan som ett potentiellt utvecklingsomrade for parker eller gronomraden.

Vattenplan

Den foreslagna andringen tillater att en stérre yta hardgoérs, som idag ar
planlagd som park. Med detta kommer storre krav pa dagvattenhantering. I
dagsliaget sker dagvattenhanteringen i omradet via dagvattenledningar till
Rabydammen dar det renas innan det slapps ut i Malaren.

Trafik- och tillganglighetsprogram

Planomradet tas inte upp som aktuellt utvecklingsomrade i kommunens
trafik- och tillganglighetsprogram.

Gang- och cykelplan

Kommunens gang- och cykelplan tar upp att kommunen vill arbeta med att
fraimja anvindandet av gang och cykel som firdmedel. Planfoérslaget gransar
mot cykelbanan som gar lings med viag 840 och tas med i gang- och
cykelplanen. Planférslaget kommer inte ha nagon paverkan pa gang- och
cykelbanans anvandning.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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Regionala stallningstaganden

Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlatta fér den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms lan
ansvarar regionen for att uppratta ett forslag till regionplan eller forslag till
andring av en regionplan. Planen antas av regionfullméaktige. En regionplan
ska ange de grunddrag f6r anvindningen av mark- och vattenomraden och de
riktlinjer foér lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har
betydelse for lanet. Regionplanen ar inte bindande men ska ge vigledning for
beslut om o6versiktsplaner, detaljplaner och omradesbestimmelser.
Stockholms regionplan kallas fér Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS
2050.

Planomradet ar i RUFS 2050 utpekat som sekundirt bebyggelseomrade.
Sekundira bebyggelseomraden beskrivs som omraden med potential att
kompletteras och utvecklas. RUFS 2050 beskriver hur dessa omraden bor
planeras for utrymmeskrivande, stérande och transportintensiva
verksamheter. Planforslaget ar darmed i linje med RUFS 2050.

Regional cykelplan for Stockholms lan

Region Stockholms cykelplan har som malsattning att 20% av alla resor inom
region ska ske med cykel. Detaljplaneforslaget paverkar inte méjligheten att
anvanda cykel i omradet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anviandas for det andamal
vilket omradet ar mest lampat for med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvindning som medfér en fran
allmin synpunkt god hushallning. Kommunen bedémer att detaljplanen ar
forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende limplig anvindning av
mark och vatten.

Planforslaget innebiar en minskning av den planlagda parkmarken hardlaggs
vilket stiller storre krav pa dagvattenhanteringen och rening av detta fran
omradet.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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Jordbruksmark
Nulage

Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet.

Skogsbruk

Nulage

Det finns ingen mark fér skogsbruk inom planomradet.

Oexploaterade omraden

Nulage

Den mark som radande planstridiga byggnad star pa ar planlagd som park och
enligt planen ska den vara oexploaterad. I 6vrigt &r omradet redan exploaterat
som industriomrade.

Planférslaget

Planforslaget foreslar att parkmarken utanfor radande plan tillfors
fastigheten och att planbestimmelsen om park och prickmark tas bort for att
gora den planstridiga byggnaden planenlig. Planforslaget innebar dven en
forandring av planomradets anvindning fran enbart industri till bade
industri och handel.

Konsekvenser

Tidigare planlagd park och prickmark 6vergar till att bli planlagd
kvartersmark for industri och handel. Detta innebar en nagot storre
hardgjord yta tillats och att parkmark férsvinner. Detta skapar storre krav pa
rening och hantering av dagvatten. Aven ekologiska virden férsvinner dven
om omradet inte anses halla hoga ekologiska virden. Inom planomradet blir
det dven tillatet att uppfora byggnader fér handel och att bedriva
detaljhandel.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden (ESKO)
som ofta sammanfaller med omraden av riksintresse fOr natur- och

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och
vattenomraden som ar sarskilt kdnsliga fran en ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Nulage

Planomradet ligger inte inom nagot ESKO omrade. Planomradet ligger inom
avrinningsomradet till ESKO omrade.

Planforslaget

Mer mark inom avrinningsomradet tillats exploateras samt foérandrad
markanviandning fran enbart industri till industri och handel genomfoérs.

Konsekvenser

Kommunen anser inte att nagra storre konsekvenser gillande avrinningen
finns. For den yta som planfoérslaget tillater att exploateras kommer
dagvattnet hanteras med dagvattenledningar och renas innan det slapps ut. I
dagsliaget sker redan hanteringen inom planomradet via dagvattenledningar.
Planforslaget ger ingen markbar skillnad pa dagvattenhanteringen da den nya
yta som tillats hardgoras ar sa pass liten. Forandringen inom planomradet
fran att enbart tillata industri till att tillata bade handel och industri beraknas
inte ge nagon skillnad pa dagvattenhanteringen.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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Plandata

Lage och areal

Bild éver planomradet (till hdger) samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vanster). Planomradet
markerat i rott.

Planomradet ar ca 1,1 ha stort och ligger i Bro utmed vig 840. Planomradet
avgransas av verksamheter i norr, 6ster och séder och i vaster av bilvagen.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Klév och Lilla Ullevi 1:23 som ar i privat 4go
och Klov och Lilla Ullevi 1:5 som ar i kommunal ago.

Varfor en ny detaljplan tagits fram

Kommunen fick 2015 in en anmailan om att fastighetsagaren till KI6v och Lilla
Ullevi 1:23 hade byggt en byggnad samt staket utan bygglov. Kommunens
bygglovsenhet undersokte detta och faststillde att bade byggnaden och
staketet saknade bygglov och var aven uppforda utanfor fastigheten, pa

Detaljplan fér Klév och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning
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kommunens mark. Efter att fastighetsdgaren fatt yttra sig i samband med
kommunens drende om sanktionsavgift framkom att fastighetsiagaren byggt
staketet efter grannfastigheterna i tron av att det var innanfor fastighetens
grans. Byggnaden som till halften star innnafor fastigheten har byggts ut i flera
omgangar. Byggnaden var fran boérjan en bygglovsbefriad byggnad. Enligt
fastighetsagaren har byggnaden byggts pa i samband med nya riktlinjer och
verksamhetens utveckling. Detta har skett under flera ars tid och under tiden
har fastighetsigaren enligt uppgift missat att byggnaden passerat den grans dar
den klassats som bygglovspliktig byggnad.

Da byggnaden i fraga ar viktig for fastighetsdgarens verksamhet har
fastighetsdgaren ans6ékt om plandndring. Planindringen innebar att
fastighetsagaren i efterhand soker bygglov for det olovliga staketet och
byggnaden.

Kommunen beslutade den 11 november 2015 att utreda mojligheten att ta fram
en ny detaljplan f6r planomradet.

Planforslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska férutsattningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven férindringarna som mojliggors av
planférslaget och anledningarna till foérslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in amnesvis.

Bebyggelse & stadsbild

Nulage

Planomradet ligger i Skillsta industriomrade, som ar ett befintligt omrade for
smaskalig handel och verksamheter med utvecklingspotential. Byggnaderna ar
klassiska i sin industrikaraktir, manga av industrifastigheterna ar inhiagnade
med hoga plank eller stingsel och handelsfastigheterna dr omgjorda med stora
parkeringsplatser. Mycket av ytan ar hardgjord. Inom planomradet finns i
dagslaget inga fornlamningar eller byggnader med kulturhistoriska virden

Planforslag och konsekvenser
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Planforslaget bekraftar dagens markanvindning vilket innebdr att ingen
forandring kommer att ske gillande bebyggelse och stadsbilden.

Tillganglighet

Nulage

Dagens markanvindning i omradet ar begransad till litt industri och
verksamhetslokaler. De olika verksamheterna i1 omradet ar olika
besoksintensiva. Vid dndring eller ombyggnad av befintlig byggnad ska den
uppfylla tillganglighetskraven. I plan- och bygglagen anges att alla enkelt
avhjalpta hinder mot tillginglighet och anviandbarhet i lokaler dit allmanheten
har tilltrade ska avhjilpas.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget tillater handel och industri. Lokalerna ar till olika grad 6ppna och
tillgangliga for allmanheten da vissa av lokalerna ar tag sjilv lager och andra
lokaler ar enbart lagerlokal for verksamheten inom omradet. Planomradet ar
flackt och darmed lattillgdngligt. Daremot ar fastigheten i privat dgo och
instingslad. Omradet ar tillganglig under verksamhetens Oppettider fran
infarten via Domkraftsvigen oOsterifran. Inom planomradet sker lastning och
lossning till verksamheten samtidigt som besdkare anviander ytan som
parkering. Den olovliga byggnaden i planomradet ar en lagerlokal och
allmanheten har inte tilltrade till denna. Det gar darav att géra vissa undantag
fran tillganglighetskraven. Plan- och bygglagen siger att en byggnad ska vara
tillganglig och anvidndbar f{6r personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Det star dock dven att vissa undantag far férekomma. Ett
av dessa undantag ar for arbetslokaler. Arbetslokaler behover inte vara
tillgangliga om det ar obefogat att gora lokalerna tillgangliga och anvandbara
med hansyn till verksamhetens art. Undantaget giller den delen av lokalen dar
full funktionsférmaga behovs for att kunna utfoéra arbetet.

Geotekniska forhallanden

Jordarten i planomradet ar glacial lera.

Hydrologiska forhallanden

Del av planomradet har avrinning mot Malaren-Gorviln, som ar ett
avrinningsomrade till Ostra Mailarens vattenskyddsomrade. Inom
skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad géller bland annat hantering
av dagvatten och utformning av draneringssystem.

Detaljplan fér Klov och Lilla Ullevi 1:23, nr 1903 Planbeskrivning



Sida19 av 36

Trafik, kommunikationer och gatunat

Nulage

Fastigheten har in- och utfart fran Domkraftsvigen. Vig 840 nas fran
Klovtorpsvagen respektive Skallstavigen via Ullevivigen. Kommunen Aar
vaghallare for samtliga av dessa vagar. Radande detaljplan tillater partihandel
av varor. I dagslaget sker dven detaljhandel till privatpersoner av byggvaror.

Langs med planomradets nordvastra sida 10per en gang- och cykelvag langs
med viag 840/Hatunavigen.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer inte ha nagon paverkan pa trafik, kommunikationer
och gatunit. Planforslaget tillater detaljhandel utéver industri. Inom
bestimmelsen industri ingar aven partihandel. Da partihandel och
detaljhandel redan bedrivs inom planomradet férvantas inte trafiken till
planomradet o6ka. Planindringen kommer att bekrifta dagens
markanviandning.

Planforslaget har utformats sa den nya byggritten inte inkraktar pa gang- och
cykelvigen i anslutning till planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Nulage

Planomradet ligger i ett industri- och handelsomrade. Omradet innehaller
bade kommersiell service och industrier.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget tillater befintlig verksamhet att fortsitta utan risk for att hamma
verksamheten. Utéver det laggs dven anvindningen H (detaljhandel) till inom
planomradet. Detta gor att fastigheten kan nyttjas mer effektivt samtidigt som
det ger fastighetsdgaren stérre mojlighet att bedriva och utveckla sin
verksambhet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Nulage

Vatten och avlopp ar redan indraget till fastigheten

Planférslag

Inga dndringar ar aktuella fér vatten och avlopp i planforslaget.

Dagvatten

Nulage

Planomradet ar idag till storsta del hardgjord yta och dagvattnet avleds via
dagvattenledning till Rabydammen for rening.

Planférslag

Planforslaget tillater mer yta hardgoras vilket gor att mer dagvatten kommer
behoéva omhindertas.

Konsekvenser

Kommunens VA-enhet har konstaterat att andringen av planomradet ar sa
liten att det inte kommer resultera i nagon mairkbar Okning av
dagvattenhanteringen. Kommunens rekommendation ar att dagvatten fran
byggnader inom den nya yta som tillats exploateras omhéandertas med 6ppna
utkastare mot gronyta.

En stor del inom planomradet ar redan hardgjord, den foériandring av
anvandningen inom denna del av omradet som &aven tillater detaljhandel
paverkar darfor inte dagvattenhanteringen.

EL tele, bredband och uppvarmning

Nulage

El, tele, bredband och uppviarmning finns i dagslaget i planomradet.
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Avfall

Nulage

Avfallshanteringen finns i dagslidget redan i planomradet.

Planférslag

Planfoérslaget kommer inte paverka avfallshanteringen i planomradet.

Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

Riksintressen

Foljande riksintressen finns i planomradet och/eller i dess néarhet:
totalforsvaret paverkansomrade vaderradar. Dessa beskrivs i efterkommande
underrubriker.

Riksintresse for totalforsvar

Hela Upplands-Bro kommun omfattas av riksintresse TM0101 Vaderradar
Hatuna, Upplands Bro kommun. Dessa viderradarsystem ingar i ett svenskt
gemensamt viderradarnit, SWERAD. Natverket SWERAD ger SMHI och
Forsvarsmakten tillgang till viderradarinformation som ar vital for att utféra
sitt samhallsansvar avseende vadertjanst. Riksintresset viderradar riskerar

framfor allt att skadas av vindkraftsetableringar for nara
vaderradaranlaggningarna.

Detaljplanens paverkan pa riksintressen

Riksintresse for totalforsvar

Planférslaget bedoéms inte paverka riksintresset for totalférsvar
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Halsa, sakerhet & miljo

Halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hinsyn till manniskors halsa, sikerhet och risken foér olyckor, 6versvimning
och erosion samt planens miljépaverkan.

Omgivningsbuller
Nulage

Detaljplaneomradet ligger vid vag 840 som har cirka 250 till 499 trafikrorelser
under maxtimmen och ca 4000 rérelser under ett dygn. Omradets narhet till
vigen gor att planomradet ir utsatt fér vigbuller. Aven verksamheten inom
planomradet kan ge upphov till buller.

Planférslag

Planfoérslaget foreslar en utékning av det omrade som ar planlagt f6r industri,
borttagandet av viss prickmark och éaven tillata detaljhandel inom
planomradet. Detta skulle lata den planstridiga byggnad sta kvar vilket hade
varit bra fér bullernivaerna inom planomradet da byggnaden fungerar som en
barridr mot vag 840.

Konsekvenser

Med planforslaget hade bullernivaerna inom planomradet varit ligre dn om
den byggnad som star mot vag 840 inte skulle tillatas sta dar. Byggnaden skulle
hindra en del av bullret fran viag 840 att sprida sig in till planomradet.
Byggnaden skulle alltsa till viss del fungera som en bullervall. Andringen att
aven handel tillats inom planomradet berdknas inte ge nagon 6kad bullerniva.
I dagslaget far redan verksamheten flera tunga transporter om dagen vilket
skapar verksamhetsbuller.

Risk for olyckor

Nulage
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Planomradet angrinsar till vig 840 som ar utpekad som sekundir vig for
farligt gods av Trafikverket. Det finns risk vid olycka f6r brand, fé6roreningar
eller att giftiga gaser slapps ut. Hastigheten pa viag 840 ar 60km/h. Nar
behovsbedomningen infér  detaljplanearbetet  skrevs fanns inte
Onstarondellen och risken for olycka var storre. Vid planomradet ligger idag
Onstarondellen och hastighetsbegrinsningen férbi planomradet dr sinkt till
40km/h. Detta gor att risken for allvarliga olyckor vid detaljplaneomradet blir
mindre.

Det finns befintlig brandpost precis utanfér planomradet. Attunda brandkars
vagledning om brandvattenférsorjning tar upp att det som hogst ska vara 125
meter mellan brandpost och fastighet. Detta stimmer 6verens med befintlig
brandpost i omradet.

Planférslag

Planforslaget foreslar en utokning av det omrade som ar planlagt fo6r industri,
borttagandet av viss prickmark och dven tillata detaljhandel inom
planomradet. Det aktuella planférslaget utgor inte nagon risk i sig. Den
byggnad beligen narmst vig 840 som planforslaget tillater ar planlagd for
industri och detaljhandel. Byggnaden ar tinkt att fungera som lagerlokal dar
manniskor inte vistas i. Lokalen anviands i dagsliget som tag sjalv lager och
sjalvbetjaning sker utifran fran 6stra sidan av byggnaden.

Konsekvenser

Planfoérslaget mojliggdr exploatering f6r industri och handel narmre vag 840
an tidigare. I den dldre detaljplanen f6r omradet var del av ytan planlagd fér
att mojliggdéra utbyggnaden av Onstarondellen. Nu ir rondellen byggd och
hela den yta som den forra detaljplanen reserverade for rondellen behovs inte
lingre. Onstarondellen gor att hastigheten forbi planomradet blir ligre vilket
minskar risken for en olycka vid planomradet. Planforslaget innebar att en
planstridig byggnad kan bli planenlig. Byggnaden utgor ingen risk och skulle
aven kunna utgora ett extra skydd som barridr vid eventuell olycka.

Risk for dversvamning

Nulage

Planomradet har idag ingen risk for 6versvimning fran sjéar och vattendrag.
Risk for oversvimning vid kraftigt regn finns dock i omradet. Radande
stadsplan tar inte upp syftet med befintlig prickmark.
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Planférslag

Med planforslaget tillats en storre yta hardgoras och exploateras.

Konsekvenser

Med en storre byggnadsarea och hardgjorda ytor av vad som idag ar planlagd
parkmark och prickmark 6kar mangden dagvatten att hantera. Kommunens
VA-enhet anser dock att fordndringen ar sa liten att konsekvenserna for
dagvattenhanteringen inte kommer markas av. Dagens dagvattenhantering for
planomradet kommer kunna hantera den lilla 6kning av avrinning som
planférslaget innebidr. Andringen att tillita mer mark hardgéras kommer
darfor inte 6ka risken for 6versvimning.

Risk for ras/skred

Nulage

Vagbanken mot vag 840 ar nagot hogre an planomradet. Tidigare geoteknisk
utredning inom planomradet beskriver hur terringen inom planomradet
sluttar fran den sydvastra delen med berg i dagen mot Oster. Jorden bestar av
fyllningsjord och torrskorpelera. Efter den geotekniska utredningen har
marklov beviljats for bergspringning och asfaltering av marken inom
planomradet for att jimna ut marken. Inga tecken pa siattningar har upptackts
pa byggnader inom planomradet.

Planférslag

Planforslaget tillater exploatering nirmre vigbanken for vag 840 dar det finns
en mindre sluttning in mot planomradet. Detaljplanen har till storsta del
prickmark mot viag 840. En del mot vagen tillats dock exploateras med industri
och/eller handels byggnad. Inom planomradet har tidigare geotekniska
utredningar genomfoérts i samband med planering och uppférande av
byggnader. Tidigare utredning gjordes for storre byggnad dn den yta som
tillats exploateras med detta nya forslag. Byggnaden som tillats uppforas ar
aven for industri eller handelsverksamhet dir inga manniskor beridknas vistas
inom byggnaden. Mot bakgrund av detta, samt att liknande byggnader i
niaromradet har kunnat uppféras utan krav pa kompletterande geotekniska
undersékningar, bedéms det inte nédvindigt att ta fram en ny geoteknisk
utredning inom ramen for den aktuella detaljplanen. Planférslaget anses
dirmed kunna genomfoéras utan risk for markstabilitet som paverkar
bebyggelsens sikerhet.
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Radon

Nulage

Ingen geoteknisk undersokning har gjorts av kommunen géllande risken for
radon.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon foér 6vrigt. De ar juridiskt bindande och ska foljas vid
planliggning och andra idrenden enligt plan- och bygglagen. Syftet med
miljokvalitetsnormer ar att avhjalpa situationer dar manga olika kallor orsakar
oacceptabla och kombinerade effekter pa manniskors hilsa eller miljon, eller
att avhjalpa skador eller oldgenheter for dessa faktorer. MKN beskriver ett
tillstand i vilket méanniskors hilsa och miljon anses vara varaktigt skyddade.
Med MKN avses de olika gransviarden eller malsittningar som framgar av
forordningar och foreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter.

Luft

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft finns fér kvivedioxid/kvaveoxider,
partiklar (PM10/PMZ2,5), marknidra ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer ar oftast gransvardesnormer
som ska foljas, men nagra ar malsattningsnormer som ska efterstravas. Med
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar for spar- och bilvagar.

Nulage

I dagslaget finns inga kidnda omraden i Upplands-Bro kommun dar
miljokvalitets-normer for utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att sadana
omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt
tunnlar).

Vatten

Miljokvalitetsnormerna fér vatten beskriver den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar en
enhet som yt-eller grundvatten delas in i. Miljokvalitetsnormer finns f6r bade
ytvatten och for grundvatten.
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For ytvatten finns normer for ekologisk och kemisk status dar den ekologiska
statusen beddms utifran ett stort kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk-
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedéms
utifran &mnen som anges i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

For grundvatten finns normer fér kemisk och kvantitativ status. Den kemiska
statusen beddms utifran riktvirden i SGU:s foreskrifter och den kvantitativa
statusen bed6éms utifran balansen mellan grundvattenbildning och
grundvattenuttag.

Nulage

Planomradet har vattenforekomsten Milaren-Gorvaln som
avrinningsomrade. Den uppnar mattlig ekologisk status men uppnar ej god
kemisk status. Vattenférekomsten har problem med bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar, nickel och nickelféreningar,
tributyltennfoéreningar, antracen, bly och blyféreningar samt kadmium och
kadmiumfoéreningar som inte uppnar nivan fér god status.

Planférslag

Detaljplanen bedéms inte fa nagon paverkan pa miljokvalitetsnormerna da
den inte innebar nagon storre férandring av markférhallandena jamfort med
nuldget. Den yta som ar planlagd som park idag och i planférslaget planlaggs
for industri och handel bedéms vara sa liten att den avrinning av dagvatten
som forvantas ske inom det omradet inte kommer ge nagon foérindring av
miljokvalitetsnormerna i Malaren-Gorviln. Dagvattnet fran den nya yta som
tillats exploateras kommer att ledas till befintliga dagvattenledningar. For
resterande planomrade sker ingen foériandring av dagvattenhanteringen.
Dagvattnet fran planomradet avleds via dagvattenledning till Rabydammen,
dar det renas innan det nar Malaren.

Konsekvenser

De beskrivna riskerna bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten. Mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna fér vatten bedéms inte paverkas eftersom
planomradet redan ir utbyggt och den nya yta som tillats exploateras ar liten.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsittningsnorm dar
normen uttrycks som 7att det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa”. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller giller buller fran alla vagar, jairnvagar och flygplatser.
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Nulage

Gallande detaljplan tillater industri och den verksamhet som ar beligen inom
planomradet idag kan skapa buller. Bade vid lastning och lossning av varor till
verksamheten och verksamheten i sig kan skapa buller. Aven Vig 840 som gar
forbi planomradet kan ge upphov till buller.

Planforslag

Planfoérslaget foreslar en utékning av det omrade som ar planlagt f6r industri,
borttagandet av viss prickmark och dven tillata handel inom planomradet.
Detta skulle lata den planstridiga byggnad sta kvar vilket hade varit bra for
bullernivaren inom planomradet da byggnaden fungerar som en barriar mot
vag 840.

Konsekvenser

Planfoérslaget skulle gora att bullernivaerna inom planomradet blir ligre an om
den planstridiga byggnaden rivs. Foérandringen av
anvandningsbestimmelserna inom planomradet beridknas inte ge nagon
paverkan pa bullernivaerna. I dagsliget sker flera tunga transporter till
verksamheten dagligen. Andringen att tillita handel inom planomradet
kommer inte skapa mer buller.

Miljokonsekvenser

Undersokning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Nar kommunen tar fram en ny detaljplan eller dndrar en befintlig ska
kommunen i nastintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta enligt
6 kap. 3 §) ta stallning till om detaljplanens genomférande kan antas medfora
en betydande miljéopaverkan.

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersokning att genomférandet av
detaljplanen for Kl6v och Lilla Ullevi 1:23 inte medfor risk for betydande
miljépaverkan. Varken miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser paverkas sa att en MKB behover upprittas.

Undersékningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjainsteméan
utifran tillgangligt kunskapsunderlag. Samrad har genomfoérts 2019-10-22
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med Lansstyrelsen i Stockholm som delar kommunens bedémning.
Kommunens beddmning i fragan om en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska goras tillgangligt for allmanheten.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsen beslutade (genom delegationsbeslut) den 3 september 2025
att planen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § Plan- och bygglagen (2010:900)

Har beskrivs skidlen till att kommunen bedémer att en betydande
miljopaverkan inte kan antas:

Behovsbedomningen (2019-10-14) framhéver hur det fo6r detaljplaneringen av
omradet inte finns allt for stora risker, varken f6r ménniska eller miljé. Det ror
sig om en mindre dndring mot radande bestimmelser vilket inte anses skapa
sa stora paverkningar.

Planforslaget bedéms sammantaget inte medfora betydande miljopaverkan.
Jamfoért med gillande plan ar det en liten paverkan exempelvis vad galler
dagvattenfragan. Planen bedéms inte heller fa paverkan pa Natura 2000-
omradet i Broviken. Fragor om dagvattenhantering och 6versvimningsrisk
kommer att bevakas under planarbetet.

Genomforandefragor

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomforas
pa ett samordnat och &dndamalsenligt siatt. Har beskrivs adven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér for de berdrda
fastighetsagarna och andra som beroérs av planen.

Organisatoriska fragor

I féljande avsnitt beskrivs ur genomfoérandet av detaljplanen ar organiserat.
Exempelvis beskrivs fragor kring ansvar for genomférandet, avtal och
tidsramar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatéren inom planomradet innefattar Bro bygghandel (Woody).
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Tidplan/Etappindelning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer fastighetsigaren anséka om
bygglov for den planstridiga byggnaden i efterhand. Tiden for att bygglov
behandlas beror pa handliggningstiden som bygglovsenheten har vid
tidpunkten.

Avtal

Planavtal

Kommunen har tecknat planavtal med Bro bygghandel AB (Woody) for att
reglera kostnaderna for planarbetet. Bro bygghandel AB (Woody) bekostar
planarbetet.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och Bro bygghandel
AB (Woody). Avtalet identifierar en del av fastigheten Klov och Lilla Ullevi 1:5
att tillféras fastigheten Klév och Lilla Ullevi 1:23. Omradet som avtalet ror sig
om ar ca 700kvm stort. Avtalet ger Bro bygghandel ensamritt att i tva ar efter
avtalet tecknande féorhandla om markanvisat omrade.

Markoverlatesleavtal

Ett markoéverlatelseavtal mellan kommunen och Bro bygghandel AB (Woody)
kommer upprattas. Avtalet kommer att styra att Bro bygghandel AB (Woody)
efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer att bli 4gare av den mark som
detaljplanen beror. Avtalet kommer aven att beskriva att Bro bygghandel AB
(Woody) ska inga ett trepartsavtal (serviceavtal) gillande den ledningsratt en
av byggnaderna inom detaljplanen inkréaktar pa.

Serviceavtal

Trepartsavtalet mellan Bro bygghandel AB (Woody), Upplands-Bro kommun
och ledningsrattsigaren kommer styra ansvaret gillande kostnader som kan
uppsta vid atkomst av ledningarna. Ledningsrattsigaren kan vid service eller
reparation av ledningarna behova griva upp marken for att na ledningarna.
Om byggnaden eller staketet som Bro Bygghandel AB (Woody) har byggt
ovanpa denna ledningsratt gor att detta arbete blir dyrare eller mer
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komplicerat, ska Bro Bygghandel AB (Woody) betala den extra kostnad som
uppstar. Ansvaret att ett avtal tas fram och skrivs under ligger pa Upplands-
Bro kommun som nuvarande markigare. Om avtalet inte skrivs under av alla
parter kan inte planen ga till antagande.

Tekniska fragor

I foljande avsnitt beskrivs de delar av genomférandet av detaljplanen som
avser anldggningar och infrastruktur av teknisk karaktir, inklusive
projektering av allman plats.

Tekniska atgarder

For att planen inte ska innebara en 6kad paverkan pa dagvattenhanteringen
stills krav pa hanteringen av dagvattnet fran den olovliga byggnadens tak.
Vattnet fran taket ska ledas via stuproér ut mot gréonytor.

Ekonomiska fragor

I f6ljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

Ledningar

Exploatoren bekostar utbyggnad av VA-atgarder. Utifall byggnad eller staket
som star inom ledningsratt i omradet medfor en extra kostnad vid atkomst av
ledning for ledningsrattsagaren, star exploatéren for denna extra kostnad.

Driftkostnader

Detaljplanen kommer inte medféra nagra 6kade driftkostnader fér
kommunen.

Bygglov, bygganmalan

Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljénamnden i Upplands-Bro
kommun. Detta gors av exploatoren efter att planen vunnit laga kraft och
bekostas dven av exploatoren.
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Planavgift

Kommunen kommer inte ta ut en planavgift. Plankostnaderna bekostats av
exploatoren genom tecknat planavtal.

Lantmateriforrattning

Ansoékan om lantmateriférrattning soks hos Lantmateriet i Stockholms lan.
Detta gors av exploatoren efter att planen vunnit laga kraft och bekostas dven
av exploatoren.

Markférsaljning

Kommunen kommer silja en del av marken tillhérande fastigheten Klév och
Lilla Ullevi 1:5 till exploatéren. Priset pa marken har satts efter markvardering
och kommer regleras i markoverlatelseavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsrattsliga atgarderna som behévs for at planen ska
kunna genomféras pa ett samordnat och Aindamalsenligt sitt. Aven
konsekvenserna av planens genomférande avseende kommande
fastighetsbildning beskrivs i féljande text.

Fastighetsinnehav

Fastigheten Klov och Lilla Ullevi 1:5 4gs av kommunen. Fastigheten Kl6v och
Lilla Ullevi 1:23 4gs av Bro bygghandel AB (Woody).

Forandrad fastighetsindelning

Ett omrade som idag dgs av kommunen planeras att saljas till fastighetsiagaren
av Kl6v och Lilla Ullevi 1:23 efter att planen vunnit laga kraft. Kommunen
och fastighetdgaren har ingatt ett markanvisningsavtal fér omradet. Omradet
ar ca 700m’ stort och har efter markvarderingar konstaterats vara av ringa
varde for andra aktorer an fastighetsigaren av Kl6év och Lilla Ullevi 1:23.
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Karta 6ver férandrad fastighetsindelning. Det svartmarkerade omradet saljs av kommunen till fastighetsagaren foér
Klov och Lilla Ullevi 1:23 efter att planen vunnit laga kraft

Servitut & ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

Det finns i dagsliget tva ledningsritter genom planomradet. En av
byggnaderna inkriktar till viss del pa ledningsriatten. Ett avtal kommer att
upplatas mellan parterna for att beskriva vilken part som kommer att bli
betalningsskyldig utifall att den byggnad som inkriktar pa ledningsritten
paverkar kostnaden vid underhall eller reparation.

Inga nya ledningsratter planeras tillféras med denna detaljplan.

Markavvattningsforetag

Det finns ett aktivt markavvattningsféretag inom planomradet vid namn
Onsta-Ullevi dikesforetag. Omradet ar redan exploaterat och inget dike finns
kvar i dagslaget. Dikesforetaget leds idag under planomradet genom
underjordisk ledning. Genomfoérandet av detaljplanen kommer inte paverka
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det u-omrade ledningarna gar genom. Dikesforetaget behover darfér inte
hanteras for genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Har beskrivs konsekvenser for fastigheter och rattigheter. Det kan vara
andringar av fastighetsindelning, fragor om inlésen av fastighet eller om
paverkan pa rattigheter, till exempel servitut.

Fastigheter inom Fastighetsreglering Planens
planomradet konsekvenser
Klov och Lilla Ullevi 1:23 Fastigheten utdkas genom fastighetsreglering Fastigheten tillférs ca

700kvm mark

Klov och Lilla Ullevi 1.5 Ca 700kvm regleras 6ver till Klév och Lilla Ullevi 1:23 Fastigheten blir mindre
Rattigheter
Ledningsratt Tva ledningsratter finns inom planomradet Fastighetsagaren kan

behova betala en del av
kostnaden om
ledningsrattsagaren
behover komma at

ledningarna.
Dikningsféretag Ett aktivt dikningsféretag finns inom planomradet Ingen skillnad mot
tidigare
Fastigheter utanfor Detaljplanen ger ingen
planomradet skillnad fér andra

fastigheter utanfor
planomradet

Upplysningar

Efter att planen vunnit laga kraft maste fastighetsiagaren soka bygglov fér en
planstridig byggnad for att fa den planenlig enligt den nya detaljplanen.

Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets féorordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan féljer en lista pa de
bestimmelser som anvands i detaljplanen och motiven till dessa.
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Anvandning av kvartersmark

Industri, Detaljhandel. Motiv: Kommunen ska i en detaljplan bestamma anvandningen
av kvartersmark. 4 kap. 5 § 3p. PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

''''''''''''' Marken far inte férses med byggnad. Motiv: Egenskapsbestammelsen syftar till

EICIEIEIE att styra placeringen av bebyggelsen, reglera byggratten samt minska
mojligheten att hardgéra ytor. 4 kap. 11§ PBL

Stangsel ska finnas. Motiv: Egenskapsbestammelsen
--0---0---0--— anvands av trafiksakerhetsskal. 4 kap. 9§ PBL

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Motiv: Egenskapsbestammelsen
h1 syftar till att reglera byggnadernas hdjd fér att skapa en enhetlighet och passa
in med 6évrig bebyggelse. 4 kap. 11§

Markreservat for underjordiska ledningar. Motiv: Egenskapsbestammelsen
syftar till att reglera byggnaders placering for att sakra tillgangen av

Ut underjordiska ledningar. 4 kap. 68

Marken ska vara tillganglig for service och underhall av underjordiska ledningar.
u2 Motiv: Egenskapsbestdmmelsen syftar till att sakra tillgangen av underjordiska
ledningar. 4 kap. 6§

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Motiv: Egenskapsbestammelsen syftar till att reglera
byggnadernas omfattning inom planomradet fér att passa in med évrig
bebyggelse. 4 kap. 118§

€1
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Medverkande i detaljplanen

Medverkande tjansteman

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska
avdelning, miljo- och stadsbyggnadsavdelning samt projektavdelningen har
ocksa bidragit till arbetet.

Upprittad 2025-09-09

Plan- och exploateringsenheten

Jessica Hanna

Planchef

Viggo Hansen

Planarkitekt

Phillip Tran

Exploateringsingenjor
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