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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 13 juni 2018 § 115 samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag
till detaljplan for Andring av detaljplan for Ado (Ado skog). Planen handliggs genom
standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med andring av detaljplanen ar att mojliggora storre byggratter for att ge béttre forutsattningar
for boende i omradet samt revidera bestammelserna om avstyckningar. Gallande byggnadsplan har
inget uttalat syfte. | planbeskrivningen beskrivs planen som en formell inramning av den anvandning
och de tendenser som redan visat sig i form av fritidsbebyggelse pa forhallandevis stora tomter, de
flesta storre &n 1500 kvadratmeter.

Andringen av detaljplanen kommer medféra en byggratt pd 160 m? byggnadsarea med
komplementbyggnad om 60 m? byggnadsarea. En huvudbyggnad per fastighet tillats. Minsta
fastighetsstorlek &r 2500 m? landareal, for fastigheter som inte redan &r mindre eller i tillats bli mindre
med gallande planbestdimmelser.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 13 juni 2018 § 115 att sanda ut forslag till detaljplan for Andring av
detaljplan for Ado (Ado skog), nr 7808A, pa samrad enligt reglerna for standardférfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden 26 januari 2022 — 23 februari 2022 utséant for samrad och
skickades till berdrda fastighetségare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneférslaget utstéllt i kommunhuset pa i Kungsangens centrum, i Brohuset i Bro centrum samt
pa kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/dpado-skog). Samradet kungjordes i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet den 29 januari 2022 samt annonserades i Upplands-Bro bladet den 29
januari och i Mitt i Upplands-Bro den 29 januari.

Digitalt samradsmate holls den 16 februari 2022 klockan 15-16 samt 18-19.
Inkomna synpunkter, lista

Med anledning av férslaget till detaljplan har 40 synpunkter inkommit till kommunen. Av dessa inkom
7 synpunkter efter samradsperiodens slut. Sena synpunkter behandlas pa samma sétt som de
synpunkter som inkommit under remisstiden.

Skrivelserna &r numrerade i féljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Lansstyrelsen i Stockholms lan inkom 2022-02-25
2 Lantmateriet inkom 2022-02-23
3 Trafikverket inkom 2022-02-21
Kommunala ndmnder

4 Tekniska ndmnden inkom 2022-03-09
5 Kultur och fritidsndmden inkom 2022-03-14
6 Bygg- och miljonamnden inkom 2022-03-16
Ovriga remissinstanser

7 Vattenfall Eldistribution AB inkom 2022-01-26
8 EON Energiinfrastruktur AB inkom 2022-02-02
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9 Skanova (Telia Company) AB inkom 2022-02-14
10 Region Stockholm Trafikforvaltningen inkom 2022-02-21
11 EON Energidistribution AB inkom 2022-02-22
12 Brandkaren Attunda inkom 2022-02-22
13 Villadgarna i Upplands-Bro inkom 2022-02-22
14 Képpalaférbundet inkom 2022-03-01
Fastighetsagare

15 Ideella féreningen Add Skogsvag inkom 2022-02-09
16 Privatperson 1 (25 st) inkom 2022-02-12
17 Privatperson 2 inkom 2022-02-14, komplettering
2022-02-25

18 Privatperson 3 inkom 2022-02-17
19 Privatperson 4 inkom 2022-02-17
20 Privatperson 5 inkom 2022-02-19
21 Privatperson 6 inkom 2022-02-20
22 Privatperson 7 inkom 2022-02-20
23 Privatperson 8 inkom 2022-02-20
24 Privatperson 9 inkom 2022-02-20
25 Privatperson 10 inkom 2022-02-21
26 Privatperson 11 inkom 2022-02-21
27 Privatperson 12 inkom 2022-02-22
28 Privatperson 13 inkom 2022-02-22
29 Privatperson 14 inkom 2022-02-22
30 Privatperson 15 inkom 2022-02-22
31 Privatperson 16 inkom 2022-02-23
32 Privatperson 17 inkom 2022-02-23
33 Privatperson 18 inkom 2022-02-23
34 Privatperson 19 inkom 2022-02-23, komplettering
2022-04-26

35 Privatperson 20 inkom 2022-02-23
36 Privatperson 21 inkom 2022-02-23
37 Privatperson 22 inkom 2022-02-23
38 Privatperson 23 inkom 2022-02-23
39 Privatperson 24 inkom 2022-02-25

Privatpersoner och dvriga

40

Privatperson 25

inkom 2022-02-20
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Inkomna synpunkter med kommentarer

| det foljande kommenteras synpunkter pé férslag till Andring av detaljplan for Adé (Ado skog).
Synpunkter som inte innebér sérskilda dvervaganden med avseende pa planens utformning eller
innehall, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbordes rangordning. For
den fullstandiga lydelsen av respektive synpunkt hanvisas till de ursprungliga synpunkterna som kan
erhéllas fran kommunen. | omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas
kommunens/samhéllsbyggnadskontorets/samhéllsutvecklingsprojekts kommentarer.

Statliga myndigheter
1  Léansstyrelsen i Stockholms lan inkom 2022-02-25

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Lansstyrelsens bedémning

Lénsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget
behover bearbetas vad géller fragor som ror miljokvalitetsnormer for vatten och hélsa och
sakerhet kopplat till risk for ras, skred och erosion. Lansstyrelsen lamnar aven radgivande
synpunkter kopplade till naturvard, landskapsbild, dversvamningsrisk och
vattenskyddsomraden.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget innebér att byggratten utdkas och att fler avstyckningar kan ske jamfért med
nu gallande detaljplan. Detta innebér en 6kad hardgoring av mark. Kommunen behover
darfor redogora for hur planforslaget paverkar mojligheterna att folja
miljokvalitetsnormerna for vatten. Kommunen behéver i denna bedomning utga fran ett
recipientperspektiv. Utifran detta behdver kommunen redogora for vilka
dagvattenatgarder som nddvandiga och sa langt som mojligt sakerstalla dessa atgarder pa
plankartan.

Hélsa och sakerhet - risk for ras/skred/erosion

Kommunen redogor oversiktligt for de geologiska forhallandena i omradet baserat pa
SGU:s jordartskarta. Inom planomradet finns stora hojdskillnader och angrénsande
omraden till planomradet &r utpekade i SGU:s aktsamhetskarta for skred. Kommunen
behover darfor redogora for om det finns geotekniska risker for planomradet. Utifran
denna beddmning behdver kommunen visa att den utokade byggratten och tillkommande
avstyckningarna ar lampliga for sitt andamal med héansyn till eventuella geotekniska
risker. Bedomningen ska goras for befintliga saval som planerade forhallanden.
Kommunen behover dven redovisa hur ett forandrat klimat kan komma att paverka
situationen

Naturmiljo

Planomradet ingar i Gorvélnkilen och i en vardetrakt for ek. Med vardetrakt avses ett
landskapsavsnitt med sarskilt hoga ekologiska bevarandevarden. Omradet soder om
planomradet utgdrs av naturreservat och riksintresse for naturvarden. Kommunen anger
att andringen av gallande detaljplan kan medféra en 6kad frekvens av tradféallning och en
storre andel hardgjorda ytor. Kommunen anser att naturvardena sékerstalls genom att en
planbestdmmelse har inforts om att marklov krdvs for fallning av tréd.

Det saknas en bedémning om hur den dkade tradfallningen kan paverka naturvardena pa
platsen och i ndaromradet. Kommunen bor géra en beddmning av planforslagets paverkan
pa gronstrukturen och grona samband. Lansstyrelsen anser vidare att den utokade
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marklovsplikten for tradfallning bor kombineras med krav pa bevarande av trad eller
aterplantering av trad for att sékerstalla att de grona sambanden bevaras pa sikt.

1.6  Landskapsbild

Omradet soder om planomradet omfattas av landskapsbildsskydd. Enligt planprogrammet
for Addhalvon kan omrédet utvecklas i linje med omréadets landskapskaraktar. |
planprogrammet finns &ven riktlinjer géllande fastighetsstorlek och omfattning av
byggratt. Planforslaget skiljer sig at fran planprogrammet géllande storlek pa fastigheter
och omfattning av byggrétt. Kommunen har i planbeskrivningen beskrivit vilka varden
som finns i landskapet men anger inte hur planforslaget eventuellt paverkar upplevelsen
av landskapet. Kommunen bor fortydliga vilken paverkan utbyggnaden av omradet kan fa
och sékerstélla eventuellt nédvandiga begrénsningar i plankartan.

1.7 Oversvamningsrisk

| och med att hardgorningen av mark kan cka inom planomradet kan avrinningen fran
delar av omradet 6ka. Kommunen infor dven en mojlighet att bebygga en storre lagpunkt
inom planomradet, vilket ytterligare innebar att markavrinningen mot omgivande
bebyggelse kan komma att 6ka. | rapporten Ytlig avrinning Adéhalvén (WRS, 2021-10-
07) lyfts vikten av att sékerstalla avrinningsvégar for att undvika att nedstréms liggande
fastigheter och byggnader skadas. Lansstyrelsen instammer i denna bedémning och anser
att kommunen bor se 6ver mojligheten att sakerstélla avrinningsvéagar pa plankartan i
enlighet med rapportens rekommendationer.

1.8  Miljokvalitetsnormer for vatten

Lénsstyrelsen vill informera kommunen om att fran och med den 22 december 2021
géller nya foreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster varfor vissa uppgifter i
planen kan vara inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad mot tidigare ar att
miljokvalitetsnormen nu kan skilja sig at mellan olika kvalitetsfaktorer for samma
vattenforekomst. Det mojliggor att de kvalitetsfaktorer som ar svara att forbattra till det
ursprungliga malaret (2015) kan medges en tidsfrist eller fa mindre stranga krav.

Kommunen bor vid behov uppdatera informationen i detaljplanen sa att den
Overensstammer med de nya miljokvalitetsnormerna for de berdrda vattenférekomsterna.
Kommunen bor ta stallning till om detta paverkar den bedémning av paverkan pa
mojlighet att folja MKN som kommunen tidigare gjort for planlaggningen och i sadant
fall redog0ra for det.

Kommentar

1.1 Kommunen har utarbetat en geoteknisk utredning dar konsulten intygar att det aktuella
omradet, tackt av berg och osammanhangande morantécke, inte utgor nagon risk for skred.
De omraden som técks av sandig moran bedéms inte ha sluttningar som éverskrider 1:10 och
beddms darmed vara stabila.

1.2 Kommunen har uppdaterat dagvattenutredningen som en del av planforslaget. Utredningen,
framtagen av en konsult, innehaller forslag pa atgarder for lokalt omhandertagande av
dagvatten inom respektive fastighetsgrans. Denna 16sning har valts med anledning av att
omradet saknar bade kommunalt dagvattennat och gemensamhetsanlaggningar.

Enligt dagvattenutredningen kommer dagvattenflodet att 6ka med cirka 38 % jamfort med den
nuvarande situationen om alla fastigheter bebyggs enligt de nya byggréattsbestammelserna i
planforslaget. FOr att hantera detta foreslas ett antal atgarder som ska minska paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten.

De foreslagna atgarderna inkluderar:
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Fordrojning, rening och magasinering av dagvatten for ett regndjup pa upp till 20 mm
genom lésningar som diken, dammar, stenkistor, gréna ytor och véaxtbaddar.

Skyfallshantering genom torra dammar och férdjupade gréna ytor, vilket ska mojliggora
avdunstning och infiltration i naturlig takt.

En genomtankt utformning av dessa skalade grona ytor ar planerad, med hansyn till deras
placering, hojdsattning och atkomlighet. Dessa atgarder syftar till att sakerstélla att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt. Vidare ataganden kommer att
tydliggoras pa plankartan i den slutgiltiga detaljplanen.

Vi har tagit del av era synpunkter och kommer att sékerstélla att de foreslagna
dagvattenatgarderna tydligt redovisas pa plankartan i planforslaget.

Kommunen har utarbetat en geoteknisk utredning dar konsulten intygar att det aktuella
omradet, tackt av berg och osammanhéangande moréntécke, inte utgér nagon risk for skred.
De omraden som téacks av sandig moran bedoéms inte ha sluttningar som éverskrider 1:10 och
beddms darmed vara stabila.

De omraden som identifierats som aktsamhetsomraden enligt SGU:s kartunderlag bestar
huvudsakligen av berg i dagen eller tunt jordtacke. Denna geologiska sammanséattning medfor
enligt utredningen ingen risk for skred. Vidare visar digitala underlag att lutningen pa
bergsslanterna mot Malaren generellt ar flackare an 1:1, vilket innebar att risken for
blockutfall &r forsumbar. Dessa slutsatser har ocksa bekréftats genom karteringsarbete pa
fastigheterna Ado Skog 1:22 och 1:23.

Kommunen har dven tagit hansyn till hur ett férandrat klimat, inklusive 6kade
nederbérdsmangder och temperaturforandringar, kan paverka stabiliteten i omradet. Ingen
paverkan som skulle dventyra sakerheten har identifierats utifran de nuvarande och planerade
forhallandena. Den utokade byggrétten och de tillkommande avstyckningarna bedéms déarfor
vara lampliga for sitt andamal ur ett geotekniskt perspektiv.

Noteras

Kommunen har varit pa plats tillsammans med kommunekologen och gjort en inventering av
traden och deras ekologiska varde. Kommunen har gjort beddmningen att det inom
planomradet saknas hdga naturvarden.

Kommunen beddmer att det finns risk att karaktaren forandras om manga trad tas ner, den
risken finns redan med gallande detaljplan.

Kommunen har genomfort flera steg for att sékerstélla att dversvamningsrisken hanteras i
samband med planforslaget. Den forsta dagvattenutredningen, Dagvattenutredning for
detaljplan Add Skog 7808A, identifierade behovet av att vidare utreda kapaciteten i diken
inom avrinningens omrade 5, sarskilt med hansyn till de planerade avstyckningarna och den
okade hardgoringen av mark.

Som en uppféljning bestallde kommunen en ny utredning, Dagvattenanalys for diken i
anslutning till avrinningens omrade 5. Resultatet av denna uppdatering visar att dikena i
avrinningens omrade 5 har tillracklig kapacitet for att hantera de forvantade flodena, &ven
efter genomférandet av detaljplanen. Detta innebar att risken for markavrinning som kan
skada nedstroms liggande fastigheter eller byggnader bedoms som l13g.

Kommunen har ocksa identifierat behovet av ytterligare atgarder for skyfallshantering for att
minimera 6versvamningsrisker och sakerstalla att dagvatten leds bort pa ett kontrollerat satt.
Foreslagna atgarder omfattar:

Sekundara avrinningsvagar for att leda bort vatten vid extrema regn.
Temporér lagring av vatten pa sarskilda ytor for infiltration och avdunstning.
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Genomtéankt hojdsattning for att styra vattenflodena och skydda bebyggelsen.

Dessa atgarder kommer att sakerstéllas i detaljplanens plankarta och foljer
rekommendationerna fran bade den ursprungliga och den kompletterande
dagvattenutredningen.

Kommunen har gjort en uppdatering av dagvattenutredning och planbeskrivning.

Lantmateriet inkom 2022-02-23
2.1  Av planhandlingarna framgar att kommunen uppmarksammat att befintliga

fastighetsgransers ldgen kan vara oklara och i behov av fastighetsbestdmning.
Lantmaéteriet rekommenderar att kommunen i tidigt skede gar igenom aktuellt omrades
fastighetsgranser, for att identifiera vilka granser som har lag kvalitet. Gor en
arkivutredning for att utreda hur och nér grénsen tillkommit samt vilken typ av
gransmarkering som anvants. Inventera gransmarkeringarna i falt och mat in sa manga
gransmarkeringar som mojligt. Berdkna om mojligt fram l&get for de gransmarkeringar
som inte hittats. Bedém sedan vilka av de resterande fastighetsgranserna som behdver
faststéllas genom en fastighetsbestdmning. Om fastighetsbestamning anses nédvandigt
ska kommunen ansoka om forrattning hos Lantmateriet. Arendet kan fa fortur i och med
att det ar en forutsattning for att komma vidare i detaljplanearbetet och far anses bidra till
samhéllsnyttan. Det &r viktigt att kommunen i ans6kan begar att fa fortur och att det fors i
syfte att ta fram en kvalitetssédkrad grundkarta infor ett planarbete. Att klarg6ra de granser
som behover fastighetshestdmmas medfor att onddiga forseningar och fordyringar i
genomfdrandeskedet kan undvikas.

2.2  Genom att lagga ut markreservatet for allmannyttiga underjordiska ledningar s.k. u-

omrade ser kommunen dels till s att det inte blir planstridigt att Iagga dessa pa
kvartersmark, dels att lovpliktiga atgarder inte kan utféras som hindrar ledningen, men
det bildas ingen rattighet genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i planen. For att
sakerstalla att ledningarna far vara kvar behéver normalt sett ledningsrétt eller servitut
upplatas. Detta &r inte beskrivet i genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.

2.3 | planférslaget har di-bestammelser relaterats till begreppet minsta fastighetsstorlek,

medan i planbeskrivningen har begreppen minsta tomtstorlek anvénts. Lantméteriet vill
paminna om att begreppet tomt enligt PBL &r “ett omrade som inte dr en allmén plats
men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och mark som ligger i direkt
anslutning till byggnaderna och behévs for att byggnaderna ska kunna anvandas for
avsett &andamal” (definitionen i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har inte nagon betydelse
i &ganderdttsligt hdnseende, medan ddremot fastighet &r ett fastighetsrattsligt begrepp. En
fastighet kan ibland innehalla flera tomter och ibland kan en tomt kan vara uppdelad i
flera fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett fastighetsrattsligt begrepp medfor det att det i
vissa situationer kan vara svart att definiera vilken omfattning tomten har och var
tomtgransen gar. Begreppet fastighet ar darfor ofta att foredra i planbestammelser. Se
garna en film fran Boverket ang. begreppen tomt och fastighet.

2.4 Skrivningen ang. inlésen av allméan plats bor fortydligas sa att det framgar att kommunen

med stdd av detaljplanen har réatt att 16sa in den allménna platsen utan dverenskommelse
med den berdrda fastighetsagaren.

Kommentar

2.1

2.2

Kommunen har gatt igenom fastighetsgranserna inom aktuellt omrade och identifierat vilka
fastighetsgranser som har lag kvalitet. Kommunen har gjort bedomningen att
fastighetsgranserna inte behdver faststéllas genom en fastighetsbestdmning i nuléget utan
detta goras vid behov i genomforandeskedet.

Genomfdrandebeskrivningen har uppdaterats med denna information, den nya texten:
For att sékerstalla att underjordiska allménnyttiga ledningar som anordnas inom
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markreservatet (u-omradet) for allmannyttiga underjordiska ledningar kan bibehallas och inte
hindras av framtida atgarder, kravs normalt upplatelse av ledningsratt eller servitut. U-
omradet i detaljplanen sakerstaller att ledningarna inte blir planstridiga och att lovpliktiga
atgarder inte kan hindra deras narvaro, men det skapas ingen automatisk rattighet for att
ledningarna far forbli pa platsen. For att tryggt kunna uppratthalla ledningarna pa
fastigheterna maste nédvandiga servitut eller ledningsréatter upplatas mellan fastighetsagare
och ledningsinnehavare.

2.3 Begreppet tomtstorlek har bytts ut mot begreppet fastighetsstorlek i planbeskrivningen.

2.4 Genomfdrandebeskrivningen har uppdaterats med denna information, den nya texten:
Granskvaliteten i omradet ar i vissa fall otillracklig, vilket innebar att gransers lage i
verkligheten kan skilja fran vad som anges i kartor. Detta kan gora det nodvandigt att
genomfora fastighetsbestdmning for att rattsligt avgdra gransens exakta lage. Kommunen har
sakerstallt tillrcklig granskvalitet i de granser som berdrs av inlésensbestammelser mellan
allmanna platser och fastigheter i privat ago, for att klargora konsekvenserna for den enskilde
vid eventuell inldsen av mark for bildande av allmén plats.

Kommunen vill &ven fortydliga att detaljplanen ger kommunen ratt att 16sa in mark for allmén
plats utan foregaende dverenskommelse med den berérda fastighetsagaren, i enlighet med
plan- och bygglagen.

3  Trafikverket inkom 2022-02-21

3.1  Sedan den 10 november 2021 finns laga kraft vunnet beslut om att Upplands-Bro
kommun tar dver vaghallarskapet fran Trafikverket. Det betyder att det &r kommunen
som ar vaghallare for vag 903 samt ansvariga for samtliga atgarder som framdver
behdver goras pa vagen. Trafikverket har darmed inga synpunkter.

Trafikverket kan namna att det parterna kommit 6verens om att vintervaghallningen
(snoréjning mm) hanteras av Trafikverkets entreprendr tom den 31 april 2022. Detta da
beslut om forandrat vaghallarskap erholls forst i november och vintervaghallningen
behovde handlas upp i september/oktober.

Kommentar

3.1 Vi bekraftar att Upplands-Bro kommun har évertagit vaghallarskapet for vag 903 fran
Trafikverket den 10 november 2021 och att kommunen nu ansvarar for vagens skétsel och
framtida atgarder. Trafikverket har inga ytterligare synpunkter, och vi ar medvetna om vart
ansvar att hantera eventuella atgarder i enlighet med kommunens riktlinjer.

Vi bekraftar att det har ingatts en Gverenskommelse om att vintervaghallningen for vag 903
hanteras av Trafikverkets entreprenor fram till den 31 april 2022, pa grund av det férsenade
beslutet om forandrat vaghallarskap. Vi ar medvetna om att detta var nédvandigt for att
sakerstalla en fungerande vintervaghallning under évergangsperioden.

Kommunala namnder
4  Tekniska ndamnden inkom 2022-03-09

4.1  Tekniska namnden har tagit del av remissen fur del av Adé (Adé skog), nr 7808A och
staller sig i stort positiv till forslaget till detaljplanen. Planomradet ar ca 23 ha stort och
ligger séder om Bro utmed Adévagen. Syftet med &ndring av detaljplanen &r att
mojliggora storre byggratter for att tillata battre forutsattningar for boende i omradet samt
revidera bestdmmelserna om avstyckningar.

4.2  Trafik och kommunikation
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Det & kommunen som &r vagh&llare for Addvagen som l6per genom omradet.
Gang- och cykelplan

| den uppdaterade gang- och cykelplanen fran 2021 namns endast ett 6kat behov av gang-
och cykelstrak vidare frén Rattarboda till Add skog och Smidd i och med de nya
bostadsomraden som planeras séder om Bro samhalle.

Vatten och avlopp

For att mojliggora forbindelsepunktens placering vid fastighetsgréns for kommunalt
vatten och avlopp ska alla fastigheter gransa mot allmén vég.

Ledningsnatet i omradet uppstroms, som redan har ett fardigbyggt vatten och avlopp, kan
komma att paverkas om Add Skog kopplas pa och pé sé vis leda till att ledningsnétet blir
underdimensionerat. Det innebdr att ledningsnétets kapacitet behover utredas bade inom
sasom utanfor detaljplaneomradet uppstroms och nedstroms.

Samhéllsbyggnadskontorets VVA-enhet bygger i nulaget ut vatten och avlopp i Adé Skog
med ledningar dimensionerade utifran dagens forutsattningar. Det finns en pataglig risk
for kapacitetsbrist i dessa nylagda VA-ledningarna i omradet om antalet fastighetsagare
som Onskar ansluta sig till kommunalt VA o6kar i och med det nya detaljplaneomradet.

Aven nya forbindelsepunkter kan komma att behéva upprattas om avstyckningar av
tomter sker. Detta leder till stora kostnader om uppdimensionering av nylagda ledningar
kravs. Paverkan pa befintligt ledningsnat och foljande merkostnader for VA-kollektivet
riskerar att bli stor om detaljplanen antas.

Dagvatten

Samhallshyggnadskontorets VA-enhet 6nskar vara delaktiga under planprocessen for att
sakerstalla en vél fungerande dagvattenhantering. Till manga detaljplaner finns det
dagvattenutredningar som bor vara vagledande gallande dagvattenhanteringen. Det ar
viktigt att det finns en upprattat dagvattenhantering.

Det &r viktigt att beakta att skyfall hanteras sa att skador pa byggnader och viktig
infrastruktur undviks bade i och utanfér planomradet och en dagvattenutredning kravs.
Dag- och dréanvatten far aldrig anslutas till det kommunala spillvattennétet.

Fastighetsagare ska tillampa LOD-omrade (Lokalt omhéndertagande av dagvatten)
genom att ta hand om sitt avrinnande regn- och markvatten lokalt.

Avfall

Samhallsbyggnadskontorets avfallsenhet dnskar vara delaktiga under planprocessen for
att sakerstalla en val fungerande avfallshantering, bade ur arbetsmiljésynpunkt och utifran
framkomlighetskrav for hdmtningsfordon och hdmtningspersonal.

Noteras.

Vi bekraftar att Upplands-Bro kommun &r vaghéallare for Adévagen och ansvarar for vagens
skotsel och underhall. Detta beaktas i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med den gallande gang- och cykelplanen fran
2021.

Eftersom detaljplanen syftar till att skapa mojlighet for nya avstyckningar, kan vi inte
faststalla att alla fastigheter kommer att gransa mot allmén vag. Ledningsratt eller servitut
kommer att etableras mellan fastighetséagarna for att trygga VA-férsorjningen.
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Plan- och markenheten och VA-enheten har gemensamt klargjort att den planerade
bebyggelsen kan utféras inom befintlig kapacitet for VA-natet., bade inom detaljplaneomradet
samt uppstréms och nedstroms. Bedomning visar att ledningsnatet har tillracklig kapacitet for
att hantera den forvantade belastningen vid anslutning av Ado Skog. Vid behov kommer
ytterligare atgarder att vidtas for att sékerstalla att ledningsnatet kan hantera framtida
belastning.

Det stammer att nya forbindelsepunkter kan behdva upprattas vid avstyckning av tomter. Ny
anslutningsavgift tillkommer vid ny avstyckning. Inga uppdimensioneringar kommer att ske
utan vi anpassar forslaget till den befintliga kapaciteten utifran VA.

En dagvattenutredning har upprattats och daterats 2024-02-19, och en uppdaterad
dagvattenutredning finns ocksa, daterad 5 december 2024. Denna utredning ligger till grund
for den planerade dagvattenhanteringen i omradet.

Dagvattenhanteringen har beaktats i detaljplanen, och vi har sakerstallt att LOD-krav (Lokalt
omhandertagande av dagvatten) kommer att tillampas for fastighetsagare. Detta innebér att
fastighetsagarna ansvarar for att hantera sitt avrinnande regn- och markvatten lokalt. Detta
kommer tydligt framga i plankartan, och vi kommer att ange specifika riktlinjer for att
sakerstéalla en korrekt dagvattenhantering inom planomradet.

Noteras.

Kultur och fritidsnamden inkom 2022-03-14

5.1 Adéhalvon &r belagen vid Malaren, ca tre km séder om Bro centrum. Omradet hyser stora

naturvarden och ar ett vardefullt omrade for rekreation. Idag vaxer samtidigt Bro tatort
kraftigt, vilket ger ett okat behov till titortsnara rekreationsomraden. Adohalvéns
betydelse som rekreationsomrade véntas darmed att 6ka. Darfor ar det viktigt att
Adohalvens forutsattningar som rekreationsomrade inte forbises vid utvecklingen av
Adohalvon.

En fortsatt utveckling av det utpekade omradet pa Add, samt dvriga omréden p& Ado
leder troligen till ytterligare permanentboende p& Adéhalvén, med ett dkat antal
barnfamiljer som foljd. En utveckling som ékar behovet av trygga maétesplatser.

Omradet i anslutning till Bjorknas gard har en potential att utvecklas till en parla med
bad, camping och anl&ggningar for lek, motion och fysik aktivitet.

5.2 Med en utveckling av Adéhalvén och ett storre antal permanentboende &r det ocksé

viktigt att inte behovet av nya sakra véagar, gang- och cykelvagar mot Rattarboda/ Bro
forsummas. Detta 4r nagot som dven papekas i planprogrammet fér Adéhalvon 2012.

5.3  Den utokade byggratten bedoms inte i ndgon storre grad paverka omradets karaktar

negativt da stora forandringar redan skett. Det &r dock positivt att efterstrava att den
smaskaliga miljon med de grona gaturummen och med bebyggelsen centralt placerad
tomterna ar kinnetecken som bibehalls i omrédet. Adovagen bor bibehalla den grona
skogskaraktaren langst vagen. Avstyckningar bor saledes ta hansyn till befintliga
fastigheters kannetecken. Vid forandringar ar det viktigt att anpassningen sker med
hénsyn till omgivningen och till tomtens naturliga terréng.

5.4  Enandring av byggnadsplanen for att mojliggéra 6kade byggnadsarea bedéms ge sma

konsekvenser for barn. Fler permanentboende leder troligen till fler barnfamiljer. Darfor
ar det viktigt att utveckla nya sakra vagar, gang- och cykelvagar mot Réttarboda/ Bro.

Kommentar
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5.1 Samhéllsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att ta fram en detaljplan for Bjérknas gard, dar
det finns potential att utveckla motesplatser pa Adéhalvon. Tyvérr finns det inga tillgangliga
platser inom Adéskog som kan utvecklas.

5.2 Utbredningen for anvandningen 'vag' i detaljplanen ar oférandrad. Vagomradets yta ar
bredare @n dagens vag, vilket mojliggor en framtida breddning av vagen eller anlaggning av
gang- och cykelvag utmed vagen vid behov.

5.3 Detaljplaneforslaget anger inte specifika riktlinjer for hur avstyckningen av fastigheterna ska
genomforas, eftersom forutsattningarna skiljer sig at mellan de olika fastigheterna inom
omradet. Varje fastighet har unika egenskaper och omstandigheter, sdsom topografi, befintlig
bebyggelse och tillgang till infrastruktur, vilket innebar att avstyckningen maste anpassas
individuellt for att ta hansyn till dessa faktorer.

54 Samma svar som 5.2
6 Bygg- och miljonamnden inkom 2022-03-16

6.1 Bygg och miljonamnden synpunkter

Utnyttjandegraden behdver specificeras sa att det tydligare framgar vilken typ av byggnad
tillaten area galler. Till exempel bostadshus eller komplementbyggnad.

6.2  Egenskapsbestdmmelserna i kartan beddms som oordnade och kan stallas upp i liknande
ordning for alla fastigheter for att fortydliga kartan for askadaren.

6.3 Bygg- och miljonamndens ledamater har lyft fragan om marklov for tradfallning och da
stallt sig fragande till motivet med denna bestammelse da tomternas storlek inbjuder till
skogstradgardar och att marklovsplikt kan motverka en smidig forvaltning av tomterna.

Bygglovsenheten gér bedémningen att motivering till marklovsplikten kan fortydligas i
detaljplanens beskrivning. Miljo- och livsmedelsenhetens synpunkter

6.4 Andamalsenliga detaljplaner ger forutsattningar for att skapa langsiktigt hallbara
livsmiljoer for ménniskorna i dagens samhélle och for kommande generationer. Detta
paverkar barns frilufts- och aktivitetsomraden positivt.

Kommentar

6.1 Kommunen har fortydligat detta i plankartan, dar det nu framgar tydligt hur stor
byggnadsarea som far avse huvudbyggnad respektive komplementbyggnad.

6.2 Kommunen har fortydligat detta i plankartan.

6.3 Kommunen har beslutat att ta bort denna bestammelse, d& tomternas storlek och karaktar
inbjuder till skogstradgardar, och marklovsplikt bedoms kunna férsvara en smidig forvaltning
av tomterna.

6.4 Kommunen tackar for positiva synpunkten.

Ovriga remissinstanser
7 Vattenfall Eldistribution AB inkom 2022-01-26

7.1  Vattenfall Eldistribution AB har inga elnatsanlaggningar inom omradet for aktuell
detaljplan och har darfor inget att erinra i detta &rende.
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Kommentar
7.1 Noteras.

8 EON Energiinfrastruktur AB inkom 2022-02-02

8.1 E.ON Energiinfrastruktur AB (fd E.ON Varme Sverige AB) har inga fjarrvarmeledningar
i ndrheten av aktuell fastighet.

8.2 Vi bistar garna med andra energilosningar vid behov. EON har meddelat
kontaktuppgifter for fragor om andra energildsningar

Kommentar
8.1 Noteras.
8.2 Noteras.

9 Skanova (Telia Company) AB inkom 2022-02-14
9.1 Skanova har teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

9.2  Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

9.3  Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se Kabelanvisning bestélls via
https://www.ledningskollen.se For ledningssamordning kontakta Natcenter for det
aktuella omradet pa tfn (vxI): 020 - 50 50 00

Kommentar
9.1 Noteras.

9.2 Kommunen ser inga risker eller forandringar som paverkar befintliga teleanlaggningar
utifran denna detaljplan. Darmed beddms inga atgarder behovas for att flytta eller skydda
telekablar inom ramen for den aktuella planen.

9.3 Noteras.

10 Region Stockholm Trafikforvaltningen inkom 2022-02-21
10.1 Overgripande

| Region Stockholms yttrande éver planprogrammet Adohalvon lyftes fram att
bebyggelseutveckling, anlaggningar och verksamheter bér undvikas i det som bendamns
som gron kil. Detta ar regionens fortsatta hallning.

10.2 Den ringa utbyggnaden med syfte till att omvandla fritidshusomrade till permanent
boende ar inte heller tillrdcklig for en utokad kollektivtrafik vilket leder till 6kad
belastning pa vagnaten genom okad biltrafikering. I programmet lyfts hallplatsernas
daliga skick fram och breddning av vagen i anslutning till hallplatslagen foreslogs, vilket
regionen valkomnade. Men en breddning ar inte genomférd. Aven énskemal om
vaderskydd lyftes fram. Ingen bestéllning eller kommunikation har inkommit till
regionens trafikforvaltning i fragan.
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10.3 Permanentning av fritidshusomraden leder allt som oftast till 6kade krav pa service av
olika slag, daribland kollektivtrafik. Planbeskrivningen kan med fordel dven beskriva
planens forhallande till den i RUFS 2050 utpekade grona véardekarnan eftersom omradet
ar inkilat i den grona vardekarnan. Det saknas darfor ett resonemang kring vilka problem
detta kan medféra och hur bebyggelsen ska minimera eventuella negativa konsekvenser
pa den grona vardekarnan.

10.4 Regionen ser en fordel att forslaget mojliggor till utveckling av VA omrade.
10.5 Hallbar mobilitet

Det ar viktigt att ha fokus pa lésningar for hallbar mobilitet dven vid planering och
utvecklande av befintliga bebyggelseomraden. Region Stockholm vill darfor betona
vikten av att kommunen sékerstaller en utveckling for gang- och cykelinfrastruktur for
planomradet och intilliggande omraden med tillgangliga, trygga och trafiksakra och gena
kopplingar till narliggande omraden och malpunkter och framkomlighetsatgérder for
oskyddade trafikanter.

10.6 Kollektivtrafik

For att sakerstalla en god kollektivtrafikforsorjning bor bebyggelseplanering utga fran
regionens riktlinjer (RiPlan). Regionen konstaterar att forslaget inte ger underlag till
utokad turtathet. Turutbudet ar anpassat bade till dagens resande men ocksa till
framkomlighet langs Adévagen.

Regionen vill lyfta fram vikten av att mojliggora for hallbara transporter for att na en
transporteffektiv samhallsutveckling. En utokad bebyggelseutveckling i svaga strak dar
kollektivtrafiken inte &r ett attraktivt alternativ kan leda till ett storre bilnyttjande vilket
sammantaget leder till saimre framkomlighet i vagnatet.

10.7 Regionen studerar anropsstyrd trafik i andra kommuner med stor andel landsbygd.
Tanken &r att anropsstyrd trafik kan vara en utvecklingsmojlighet for kollektivtrafiken déar
begransad framkomlighet eller lagt resande rader. Anropsstyrd trafik ar dock inget som
regionen planerar for Ado idag, men det skulle kunna bli aktuellt i framtiden vilket skulle
kunna leda till ett battre utbud pa sikt.

10.8 Framkomlighet

For att kunna uppna en god tidhallning och regularitet i busstrafiken ar det av stor vikt att
forutsattningar ges i gatu- och vagnéat. Det medverkar dven till kortare restider vilket ar en
viktig kvalitetsfaktor for att fa fler att valja kollektivtrafiken. Vag 903 har i stora delar en
korfaltsbredd om 3 m och en total vagbredd om 5-5,3 m och vagen har idag saledes
daliga forutsattningar for att trafikeras med buss pa ett effektivt satt utifran de riktlinjer
som regionen anvander i sin planering. En breddning av vdg 903 som medger 7 meter
vagbredd samt separat gang- och cykelvag bor studeras. Viktigt i detta hanseende &r dven
anslutningarna fran planomradet till den kommunala véagen. | principsektionen for vag
903 i planprogrammet &r vagbredden 5 meter och gang- och cykel 2 meter vilket ger 7
meter vilket &r for lite for att en attraktiv kollektivtrafik ska vara mojlig att utveckla.

10.9 All planeringen som ber6r busstrafik ska ske enligt trafikforvaltningens riktlinjer for
utformning av infrastruktur med hénsyn till busstrafik (RiGata- Buss).

Kommentar

10.1  Planprogrammet, FOP fér Landsbygden 2016 foreslés utveckling i Adoskog, det finns ocksa
majligheter att bevara mer gronomrade eftersom fastigheter ar storre an vad programmet
foreslas.

10.2  Det har annu inte blivit aktuellt att bredda vagen och komplettera hallplatser med vaderskydd.

10.3  Samma svar pa 10.1
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10.4  Kommunen noterar detta, vatten- och avlopp ar redan bebyggt i omradet.
10.5  Kommunen har just nu inga planer pd att bygga cykelvag p& Adohalvon
10.6  Noteras

10.7  Noteras

10.8  Planen innebér ingen forandring av gatubredden, da detta redan styrs av den gallande
detaljplanen. Det finns utrymme for att bredda vagen enligt den nuvarande planen.

10.9 Noteras

11 EON Energidistribution AB  inkom 2022-02-22

11.1 E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har inget att
erinra.

Kommentar
11.1 Noteras.

12 Brandkaren Attunda inkom 2022-02-22
12.1 Oversvamning och skyfall

Enligt 6versvamningskartan i planbeskrivningen ser det ut som om delar av Adovagen
kommer bli 6versvammad vid ett eventuellt skyfall. Brandkaren Attunda anser att det bor
sékerhetsstéllas att framkomligheten for raddningsfordon inte kommer hindras. Vattnet
som samlas vid véagen bor inte 6verstiga 0,3 meter vid ett 100-arsregn med klimatfaktor.

12.2 Brandvattenforsorjning

Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses.
Brandkaren Attunda anser att man i projektet ska sakerstalla att brandvattenforsorjning
finns i tillracklig omfattning. Da planen maojliggor avstyckning av tomter kan antalet hus
och boende 6ka i omradet. Vatten &r det framsta slackmedlet som anvands och det ar
viktigt att det finns att tillga for att kunna gora en effektiv insats.

12.3 Atkomlighet for raddningstjanstens fordon

Atkomligheten for raddningstjanstens fordon bor sakerstéllas i planen. Det bér
sékerhetsstéllas att nuvarande végar har den kapacitet som kravs for att moéjliggora
framkomlighet for utryckningsfordon till tomter och byggnader. Avstandet mellan
uppstallningsplatser och angreppsvégar (Byggnadernas huvudentréer) far inte dverstiga
50 meter.

Kommentar
12.1 Samma svar som 1.7

12.2  Planomradet har inte ett dricksvattennat dimensionerat for brandvatten enligt dagens krav.
Huvudledningen i omradet har en dimension pa 90 mm, vilket inte mojliggor tillrackligt flode
for brandposter enligt standard. | tidigare projekteringsarbete har det dock bedémts att
narheten till Malaren ger goda forutsattningar for att hantera slackinsatser, da
Raddningstjansten har tillgang till utrustning for att ta vatten direkt fran sjon.
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12.3  Noteras. Det har annu inte blivit aktuellt att bredda vagen och komplettera hallplatser med
vaderskydd. Det &r inte aktuellt att bredda vagen men det &r mojlighet enligt gallande plan.
Angaende uppstallningsplatser s granskas detta i bygglovsskedet.

13 Villadgarna i Upplands-Bro inkom 2022-02-22

Vi &r i stort positiva till den nya uppdaterade byggplanen med utokade byggratter till
omradet Adé Skog. Det ar inte manga byggplaner for villor i Upplands Bro sé detta kinns
bra fran var sida. Planbeskrivningen paminner en del om planen fér Rattarboda i Bro som
forvandlades fran sommarstugeomrade till ett mer permanent bostadskvarter med
kommunalt vatten-och avlopp samt kommunal véag i omradet. Vi har dock kommentarer
och egna analyser efter last planbeskrivningen for Adé Skog.

13.1 Végar

Forslag enligt planbeskrivning: ”Utbredningen for anvandningen vag i detaljplanen ar
oférandrat. Ytan for vagomradet ar bredare an dagens vag vilket innebér att det ar
majligt att bredda véagen i framtiden eller bygga ut med gang- och cykelvag utmed vagen
vid behov”.

Vi anser att utbyggnaden av bostader i Adé/Smido inte kan ses som en isolerad handelse
utan utbyggnadsomraden maste ses med ett helhetsperspektiv. Ett helhetsperspektiv for
biltrafiken pa vag 902 (Résaringsvagen) till/fran Ado Skog inkluderar dven utbyggnaden
av Sabyholm, Tammsvik, Rattarboda, Bro-Gardstaden och Bro-Malarstrand. Vi vill pa
samma satt som for yttrandet gallande Séabyholm framféra att var bedémning &r att det
kommer bli en "trafikinfarkt” forbi Bro Gérdsstaden vilket dven drabbar framtida boende
i Ado Skog. se bifogat kalkylark som bygger pé utredning utfért av Sven Ekman
Consulting. Med utgangspunkt fran kalkylen fragar vi er dven i detta remissvar varfor inte
en heltdckande trafikanalys presenterats som inkluderar nuvarande och framtida boende i
Ads/Smidd, Sabyholm, Tamsvik, Rattarboda, Bro Malarstrand och Bro-Gardstaden?
Aven byggtrafiken kommer bli betydande nar vi dven raknar med utbyggnadsplanen som
namnts ovan sa dven av den anledningen maste véag 902 status forbattras.

All trafik frdn omgivande bostadsomréden inkluderat Adé Skog kommer att passerar
genom Bro Géardsstaden. En del av 16sningen maéste bli att skapa “forbifart Bro
Gardstaden”, se kalkylen som bifogas som visar pd hissnade bilrorelser forbi Bro
Gardsstaden . Villadgarna vill mycket bestamt lyfta det som vi anser &r ett framtida
problem redan nu och inte nér problemet ar ett faktum.

13.2 Kollektiv trafik

Villadgarna har skrivit insandare/upprop till kommunen fér manga ar sedan om att utéka
busstatheten p& Adé/Smidd buss 556 som har 6 avgéngar per dag pa vardagar men 4 pa
helger. Bussen 555 som passerar forbi infarten till Addvéagen har idag avgéngar varje
timme och kommer troligen att behtva utokas. Aven buss 556 behdver anpassas och
goras mer tillganglig.

13.3 Kommunalt vatten-avliopp och kommunala végar

Vi saknar ett fortydligande att utbyggnaden av Ado Skog kommer belasta/debiteras villa/
fastighetsdgaren vid anslutning. Vi som bor i Rattarboda vet att kostnaden ar betydande
for boende i Ado/Smido.

13.4 Bygg mer smahus inom fler omraden

| en rapport fran Boverket, Rapport 2014:24, sags att minst halften av de tillfragade (5000
personer) vill bo i nagon form av smahus, oavsett i vilken region de helst vill bo i. Bland
de som helst vill bo i Stockholm &r det 6 av 10 som vill bo i smahus. Over 70 % i aldern

Andring av detaljplan fér Adé (Adé skog), nr 7808A Samradsredogorelse del 2



16(48)

25-49 ar ville helst bo i smahus, 6ver 60 % i aldern 50-65 ar enligt en undersokning gjord
av SEB, Demoskop 2019. Det ar var absoluta uppfattning att kommunen ska styra
boendet mot byggandet av smahus i olika former nar det ar sa tydligt att befolkningen i
aktiv alder helst bor i smahus.

13.5 Undvik att bygga boendedar inom kommunen

Vi ser att det ar "olyckligt" att det byggs sa manga olika boendedar i kommunen. Det har
sattet att utveckla samhallet skapar sma respektive stora problem nar det géller
persontransporter till och fran skolor, arbetsplatser och handel. Avstandet mellan bostad
och skolor/centrum/ pendeltagsstation gor ocksa att det sociala livet for barn/ungdomar,
vuxna och pensionarer forsvaras. Det kommer att bli svart att bedriva fritidsaktiviteter i
form av idrott, kultur och verksamhet for aldre Resor till och fran sjukvard i olika former
forsvaras. Den samlade politiken i kommunen maste se till att det byggs lokaler for
nérhandel av livsmedel och samlingslokaler for féreningsverksamhet fér ung och
gammal.

Om utbyggnaden av bostader fortsatter att ske i form av dar maste kommunen verka for
att fa en frekvent sammanbindande busstrafik infors mellan centrum och 6arna. Vi ser att
det saknas planering for detta.

13.6 Tryggt boende for minskad risk for kriminalitet

Samtlig planerad nybyggnation av bostéder, lokalservice, férenings/kulturlokaler,
gangstigar och vagar ska analyseras av kriminologer i samverkan med tjansteman
kommunen for att utveckla strategier i kommande bostadsutveckling for att forebygga
framtida brott.

Kommentar
13.1  Kommunen kan inte utreda forbattringen av vag 902 i denna detaljplan.

13.2  Kommunen har lange patalat for Trafikforvaltningen pa Region Stockholm (som ansvarar for
kollektivtrafiken) att omradena langre ut langs linje 556 har behov av fler turer, framfor allt
under rusningstid om kollektivtrafiken ska vara ett rimligt alternativ till bilen for
arbetsresande fran Ado och Smido. Fler turer underlattar ocksa fér barn och andra icke
bilburna att sjalva kunna ta sig till olika aktiviteter. Kommunen anser att behoven av
kollektivtrafik, alternativa l6sningar och konsekvenser for alla omraden och malpunkter séder
om jarnvagen i Bro skulle behova studeras mer i detalj. Detta skulle beréra bade dagens linje
555 och 556.

13.3  Vid anslutning av ny bebyggelse betalas en VA-anslutningsavgift enligt da gallande taxa. Det
tas inte ut gatukostnad i samband med detaljplan &ndringen eftersom det ar enskilt
huvudmannaskap.

13.4  Syftet med andring av detaljplanen &r att mojliggora storre byggratter for att ge béattre
forutsattningar for boende i omradet samt revidera bestammelserna om avstyckningar. Detta
innebar saledes att kommunen styr boendet mot byggandet av smahus i olika former.

13.5  Kommunen forstar problematiken som kan uppsta med boendedar men har markerat
Adéhalvén som ett utvecklingsomrade i den férdjupade éversiktsplanen for landsbygden frén
2016. Ett forsta steg i denna utveckling &r att andra radande bestammelser for att underlatta
for permanentboende. Om fler invanare valjer att bosétta sig permanent 6kar aven underlaget
for att erbjuda den service, god hushallning att utveckla och fortata redan bebyggda omraden
och forbattrad kollektivtrafik som ni efterfragar.

13.6 Noteras
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14 Kéappalaforbundet inkom 2022-03-01

14.1 Kappalaférbundet har tagit del av férslag till rubricerad detaljplan for Ado skog i Bro,
Upplands-Bro kommun. Férbundet har inga anlaggningar i omradet som kan paverkas av
den foreslagna planen. Forbundet har i 6vrigt inga synpunkter.

Kommentar
14.1 Noteras.
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Fastighetsagare
15 Ideella féreningen Adé Skogsvég inkom 2022-02-09

15.1 Det vore tekniskt bra om samradshandlingen rattades upp betraffande
innehallsforteckning och sidnummer.

15.2 Det vore pedagogiskt och tydligare om samradshandlingen punktvis kunde sammanfatta
och jamfora nya forslag mot befintlig bestammelse.

15.3 Det namns att plan- och bygglovsavgifter ska finansiera detaljplanen och Adévégen. Kan
nagra exempel ges pa aktuella kostnader?

15.4 Fortydligande onskas om Parkmarken ar foremal for nagra forandringar, och vad den
indragna planomradesgréansen (réda) innebar?

15.5 Prickad mark — hur paverkar det styckningsmaéjligheter och VA-avgifter?

15.6 Gar det att genomfora fragenkaten fran 2009 igen, bl a for att faststalla aktuellt intresse
for avstyckning?

15.7 Varfor sétts en lgsta grans om 2200kvm for det obebyggda omradet BF1 mellan Adé
Skogsvég och Addvéagen nar generellt forslag &r pa 3000kvm?

15.8 Prickad mark ar inte konsekvent beréknad, och behovs t ex en 10m bred Ado Skogsvag?
15.9 Nockhojder pa 8m tillats for ett plan?

Kommentar

15.1  Innehallsforteckning uppdateras

15.2  Kommunen har lagt till det i planbeskrivningen.

15.3  Nar du soker bygglov betalar du en bygglovavgift. Utdver den betalas aven en planavgift.
Planavgiften ar for narvarande 52 300 kronor enligt gallande plantaxa. Plantaxan andras
varje ar och kan darfor ha édndrats beroende pa nar bygglov soks.

15.4  Parkmarken ar inte foremal for nagra forandringar. Den réda planomradesgransen ar
planomradesgransen for detaljplanen.

15.5  Den prickade marken paverkar inte avstyckningsmdéjligheterna eller VA-avgifterna.

15.6  Samradet och kommande granskning syftar till att samla synpunkter fran alla berérda
fastighetsagare. Da finns mojlighet att patala intresse till avstyckningsforslaget.

15.7  Kommunen har andrat bestammelsen efter samradet sa att dven denna tomt far en lagsta
fastighetsstorlek till 2500 kvadratmeter.

15.8  Prickmarkens omrade har setts 6ver och pa vissa platser andrats efter samradet. Langs med
Adévagen ar prickmarken nu konsekvent lika stor. Prickmarken finns idag for att bevara
omradets skogslika karaktér.

15.9  Nockhojden minskas till 6,5 meter.
16 Privatperson 1 (25 st) inkom 2022-02-12

16.1 Vi motsétter oss att man infor "Marklov" for fallning av stérre trad. Dvs "Marklov" ska
tas bort fran planforslaget.

Som konsekvenserna av ett "Marklov" beskrivs innebéar det en inskrankning av var ratt att
skota fastighetens omgivning.

Kommentar

16.1  Bestammelsen har tagits bort.
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17 Privatperson 2 inkom 2022-02-14, komplettering 2022-02-25

17.1 Fallning av trad bor vi fa bestamma sjélva efter snart 90 ar pa tomten.
17.2  Anvandning av vattenomrade? Vart vatten blir val kvar?

17.3  Karaktéaren pa omradet andras ju mer desto fler och mindre tomter man styckar. 1000
kvadratmeter ar for litet.

17.4 Husen bor heller inte bli for hdga.
17.5 Kallare har vi. inget emot. Det ar absolut stort nog for vart omrade.

17.6 Att bevara karaktaren for omradet maste ju handla bade om trad, storlek pa hus och
tomter. Och det &r nagot vi varnar om. Om andringen av marklovet géllande trad trader i
kraft kommer det knappt finnas nagra stora trad kvar i omradet. Problemet kommer losas
innan det trader i laga kraft.

Kommentar

171

Kommunen har beslutat att ta bort denna bestdmmelse efter en naturvardesinventering som
visade sig att de traden inte omfattas om skyddsatgarder.

17.2  Vattenyta paverkas inte av planandringen, en del av vattnet ar planlagt i gallande plan och
den nya planen innebéar inte nagon andring.

17.3  Kommunen har inte bestammelse som tillater 1000 kvm avstyckning (nagra fastigheter har
sedan tidigare tillatits styckas s& sma, Kommunen tillater ju inga nya fastigheter i den
storleken), den minsta tillatna fastighetsyta vid nya avstyckningar ar 2500 kvm.

17.4  Noteras

17.5  Kallaren ar inte tillatet enligt planen.

17.6  Samma svar som 17.1

18 Privatperson 3 inkom 2022-02-17

18.1 Vi motsatter oss att man infor "marklov", dvs marklov ska strykas fran planforslaget.

Kommentar

18.1  Samma svar som 17.1

19 Privatperson 4 inkom 2022-02-17

19.1 Hej, Vi dr emot marklov, den regeln far mark/fastighetsagare att kéanna sig krankta och
omyndiga i sina egna beslut. Om ni genomfor kravet nedan sa tappar ni bara i fortroende,
det verkar vara sa ni arbetar. Lycka till

Kommentar

19.1  Samma svar som 17.1
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20 Privatperson 5 inkom 2022-02-19

20.1 Marklov for tradfallning

Vi motsatter oss detaljplaneforslagets regler om marklov for tradfallning. Lat
fastighetsagarna sjalva bedoma och avgoéra vilka trad som kan/bor fallas pa sin fastighet.
Krav pa marklov kommer att innebara okade kostnader for fastighetsagaren. Dessutom
medfor det ledtider for ansokning och beslut, vilket kan fa férodande konsekvenser om ett
tréd hotar att falla 6ver en byggnad.

20.2 Prickmark

Vi anser att den prickmark som ar utmérkt pa detaljplaneforslaget vid sjosidan pa stra
sidan om Adévagen ar alldeles for mycket tilltagen. Den bér minskas avsevart.

Kommentar
20.1 Sammasvar som 17.1
20.2 Samma svar som 15.8

21 Privatperson 6 inkom 2022-02-20

| stort sett ar vi positiva till andring av befintlig detaljplan som mojliggdr utbyggnad av
befintliga fastigheter fér de som vill bygga ut eller bygga nytt och avstyckning av tomtar
for de som har tomter som mojliggor avstyckning. Men dnskar [amna foljande
synpunkter.

21.1 Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Da samradsforslaget som skickades ut till boende ar 2014 métte ett sddant starkt motstand
ar vi forvanade over att ett nytt forslag till detaljplan, denna gang endast en andring av
detaljplan skickas ut till boende pa samrad. Beskedet fran kommunen/politikerna da var
att de som ville stycka av sina tomter, kunde sa géra genom sa kallade
frimarksdetaljplaner.

21.2 Mark och vegetation

Vi motsatter oss gallande bestammelse for marklov. Fastighetsagaren bor sjalv fa planera
vilka trdd som ska féllas eller inte.

21.3 Trafik och kommunikationer

Vi motsétter oss kraftigt breddning av Adévégen, i nutid eller i framtiden, en breddning
av vagen skulle uppmuntra till hogre hastigheter och mer buller. Vi foreslar att
hastigheten som galler under sommartid 50 km/h bor rada aret runt, dartill dven
permanenta varningsskyltar for vilt.

21.4 Kollektivtrafik

Ar ju ndgot som kommunen inte rader éver, kommunen kan dock lamna forslag om battre
turtatheten och att bussar i mindre storlek bor anvandas ute pa landsbygden dar smalare
vagen rader, nagot som idag finns t.ex. i Bélsta.

21.5 Buller och vibrationer

Vi foreslar att kommunen andrar benamningen prickmark och istallet anvander
bestammelse om korsmark for att reglera vad som far placeras inom omradet 20 meter
narmast Adévagen. Korsmark reglerar enbart komplementbyggnader och innebér inte
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forbud mot andra typer av byggnadsverk, exempelvis parkeringsplatser och ytor for
soptunnor, vilket redan finns idag.

Kommentar

21.1

21.2
21.3

21.4

215

Syftet med att gora detta arbete ar for att hantera omradet som helhet och ge samma
forutsattningar till alla fastighetségare.

Samma svar som 17.1

Samma 10.8, detaljplanarbetet reglerar inte hastigheter. Kommunen foreslar att ni lamnar det
som ett medborgarforslag.

Noteras, regionen som tillhandahaller kollektivtrafiken och detta inte ar ndgot som kommunen
kan styra Over.

Prickmark tillater parkeringar och soptunnor men inte komplementbyggnader. Friggebod och
Attefallshus far byggas pa prickmark.

22 Privatperson 7 inkom 2022-02-20

Vara synpunkter pa ovanstaende arende.Vi har féljande synpunkter pa forslaget om
forandrad detaljplan.

22.1 Mellan ad6vagen och ado skogsvag finns en fastighet som har minsta majlig tomtstorlek
pa 2200 kvm efter styckning. Vi skulle helst se att dven den tomten far en gréans pa
3000kvm. Vid motet den 16/2 informerade ni om att kommunen lagt ner de stora
planerna for utbyggnad/breddning av Adévagen eftersom det inte ska bli s& ménga nya
tomter. Anda foreslar ni detta? Fyra tomter p& denna yta skulle medféra att hela skogen ut
mot stora végen forsvinner. Skogen utgér ett bullerskydd mellan Ado Skogsvag och
Adovagen och ger omradet sin karaktar. Add Skog! Att bebygga dessa fyra tomter skulle
medfora att vart omrade blir tatbebyggt med manga sma fastigheter. Med en nockhojd pa
8m pa dessa hus skulle omradet definitivt forandra sin lantliga karaktéar och skogskanslan
forvinna.

Vi anser att reglerna ska galla lika for alla fastigheter.
Vi tycker att 3000kvm &r en bra storlek pa minsta tomt.

Kommentar

221

Samma svar som 15.7

23 Privatperson 8 inkom 2022-02-20

23.1 Synpunkter under samradet:

Kommunen lutar sig mot en enkat, som gjordes mot slutet av 2010-talet, vilket &r ganska
lange sedan nu. Det har salts och kopts i omradet, s for att fa en rattvisande bild borde ni
gdra en ny enkat bland oss boende. Jag vet att atminstone en person lag pa kommunen for
att fa stycka upp sin tomt i sa sma tomter, som majligt, Kommunen fick nog den felaktiga
uppfattningen att han talade for alla boende i omradet. Tvartom ar det manga, som inte
tanker stycka och som vill behalla den lantliga karaktaren. Darfor rostar jag for att
styckningen inte skall ga under 3.000 m2. Vi vill ju inte ha ett nytt Réttarboda runt
knuten.
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23.2 Att husen bara skall vara enplanshus tycker jag ar bra, sa att de smalter in i naturen pa ett
battre satt men staller mig tveksam till 8 m i nock, det &r val lika hogt som ett
tvavaningshus?

23.3 Sedan tycker jag att ert tidigare forslag med detaljplanering individuellt, for de, som
Onskar stycka, ar mycket béttre, istallet for att alla skall behdva betala en planavgift, vare
sig men vill stycka eller inte. Utan att veta hur mycket en sddan uppgar till blir det ju
kostsamt for alla, som har anslutningsavgiften att tampas med.

23.4 Vi utmed Add Skogsvag &r tacksamma att vi dven i fortsattningen far behélla den i
befintligt skick och inte gora den till en asfalterad “autostrada”, som foreslogs vid nagot
tidigare tillfalle.

Kommentar

23.1  Samma svar pa 17.3

23.2  Samma svar som 15.9

23.3  Samma svar som 21.1, Man far inte planavgift om man inte bygger, planavgiften ska betalas
nar man erhaller ett bygglov.

23.4  Noteras

24 Privatperson 9 inkom 2022-02-20

24.1 Vi godkénner inte den nya detaljplanedndringen.

24.2 Vi godkanner att prickmark mot Ad6vagen tas bort helt eller minskas betydligt.

24.3 Vi godkanner inte breddning av Adévégen om den tar del av vér fastighet, i sa fall ska vi
bli ekonomiskt kompenserade efter vart godkannande.

24.4 Vi godkanner att hdgsta nockhdjd hojs till 9 meter.

24.5 Vi godkanner inte forslaget pa 160 kvm utan vi godkanner minst 200 kvm.

24.6 Vi godkanner inte antalet hogsta vaningar som 1 vaning utan vi godkanner 2 vaningar.

24.7 Vi godkanner inte minsta fastighetsstorlek 3000 kvm utan vi godkénner till hogst 2000
kvm. Eftersom varan fastighet ar ca. 5000 kvm markyta sa kan vi godkanna att kunna
stycka hogst 2000 kvm den delen narmast Adévégen och minst 3000 kvm den delen
narmast vattnet med skaft vag ner mot mélaren.

24.8 Vi godkanner inte att 15% av fastighetens yta far hardgoras ,utan vi vill att det tas bort.

24.9 Vi vill att ni rattar till prickmarken som gar dver bostadshuset nere vid vattnet.
Prickmarken ska ga nedanfor bostadshuset, narmast vattnet. Efter telefonsamtal med
kommunen den 14/2-2022 som har bekraftat och noterat att bostadshuset pa fastigheten
saknas i grundkartan och att prickmarken ligger éver bostadshuset vid vattnet och att ni
ska kontrollera med planhandlaggare med Mat- & GIS - enheten och att detta maste
uppdateras till granskningsforslaget.

24.10 Vi godkanner inte parkmark pa On eller att ni gor ansprak pa Myrholmen.

Kommentar

24.1  Noteras

24.2  Samma svar som 15.8
24.3  Samma svar som 10.8
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24.5

24.6

24.7

24.8

24.9

24.10
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Kommunen anser att forslaget inte ar lampligt eftersom det riskerar att paverka omradets
karaktar negativt, vilket strider mot syftet att bevara och stérka den befintliga karaktaren.
kommunen har reviderat bestammelsen och en lagre nockhojd foreslas jamfort med
samradsforslaget.

Kommunen anser att forslaget inte ar lampligt, da det inte uppfyller syftet med att halla sig
inom ramarna for planprogrammet och samtidigt klara kraven for dagvattenhantering.
Dessutom medger detaljplanen méjlighet att bygga i suterrangvaning eller som ett en- och ett
halvplanshus, vilket ocksa bor beaktas vid bedémningen.

Kommunen anser att forslaget inte ar lampligt, eftersom detaljplanen tillater bebyggelse i
suterrangvaning eller som ett en- och ett halvtplanshus. Forslaget riskerar dessutom att
paverka omradets karaktar negativt, vilket strider mot planens syfte att bevara och starka den
befintliga karaktaren. Kommunen har darfor aven valt att ta bort bestammelsen om hogsta
antal vaningar.

Kommunen har andrat bestammelse till minsta tomtstorlek ska vara 2500 kvadratmeter.

Kommunen anser att forslaget inte ar lampligt med hanvisning till dagvattenhantering. Ett
sadant forslag skulle krava omfattande atgarder for dagvattenhantering pa varje enskild
fastighet.

Samma svar som 15.8, nar det galler byggnaden som ligger narmast vattnet finns inga
bygglovshandlingar registrerade hos bygglovsenheten.

Myrholmen ingar redan i gallande detaljplan, planférslaget innebar ingen &ndring for
Myrholmen.

25 Privatperson 10 inkom 2022-02-21

25.1 Jag har synpunkter i ovanstaende arende enligt foljande:

Den obebyggda tomten vid Adod Skogsvig 1:43 har i ert detaljplaneforslag fatt en minsta
yta pa 2200kvm. Ovriga nya fastigheter har fatt 3000kvm. Jag anser att alla nya
fastigheter ska ha samma villkor.

Flera nya sma tomter med hus med en hojd pa 8m skulle medféra en stor forandring av
omradets lantliga karaktér. Jag 6nskar att ni andrar planen till 3000kvm aven for denna
tomt.

Kommentar

251

Kommunen har gjort enhetlig bestémmelse om minsta tomtstorlek for alla tomter.

26 Privatperson 11 inkom 2022-02-21

26.1 Norra delen av Adoskogs vagen gar inte som végen kartan visar, den marken tillhér en
privat fastighet. Sa vastra delen pa hans fastighet ar saledes felaktigt markerad med
prickmark, sdsom inga andra fastigheter har mellan fastigheterna. Den norra gransen pa
hans fastighet bor vél ha 6 m. som &r gangse praxis mot allménning. Ytan pa hans
fastighet ar pa 4150 m? men den byggbara ytan ar bara 1530 m? pga. dessa fel.
(kommunens tolkning av yttrandets innebdérd)

26.2 Forslaget om en byggyta pa 160 m2 + 15 m2 for huvudbyggnad i 1,5 plan tycker jag ar
fullt tillrackligt det ger en total boyta pa ca: 240 m2. Men med tanke pa hur stora
fastigheterna ar i Ado skog skulle jag féredra endast ett plan med en takvinkel p& max 27
grader och med lagre nockh6jd, men istéllet en storre byggyta pa mark. Det skulle bli
vackrare samt risken att man forstor den fina utsikten fér en granne minskar.
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26.4

Kommentar
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Marklovet méste till varje pris tas bort d& det ar orimligt. Jag har varit i Adé skog sedan
1968 och sett hur fastigheter undan for undan vuxit igen. Nagra fastigheter har det sista
aret gallrat ur skogen sa man nu kan fa ta del av den vackra utsikten nar man gar langs
Adbvagen, jag hoppas fler gor s utan att behéva fraga Kommunen. Nagra p& Kommunen
tycker tydligen som jag da man gallrade ur bland traden runt badplatsen och hyrstugorna
(s& den hogra handen tycks inte veta vad den vénstra gor). Sa lat oss ta ansvar for vara
egna trad. Jag tror vi klarar det minst lika bra som ni.

Slutligen satt nu hogsta majliga fart pa denna planforandring, vi har redan véntat sa
manga ar.

26.1  Addskogsvagen ar planlagd som VAG enlig géllande detaljplan, planférslaget innebar ingen
andring om detta. Kommunen har nu minskat prickmarken pa véstra sida av fastigheten och
aven den norra sidan.

26.2  Kommunen har efter samradet minskat hogsta tillatna nockhojd och aven lagt till bestammelse
om hogsta respektive minsta takvinkel.

26.3  Samma svar som 17.1

Noteras

27 Privatperson 12 inkom 2022-02-22

27.1

27.2

Inledning

Kommunen har under en lang rad av ar givit boende och fritidsboende férhoppningar till
andringar av detaljplanen for utdkade byggratter. Efter att kommunen presenterat ett antal
olika forslag genom aren dar nya foreslagna detaljplaner har strackt sig langt utover
fastighetsagares 6nskemal, har varje nytt forslag motts av en stark opinion fran
fastighetsagarna. Detta har i sig lett till ett stort antal fysiska méten med bade politiker
och tjansteman, varefter sakernas tillstand har runnit ut i sanden gang pa gang. Som
deltagande och betraktare av hela processen sedan borjan av 00-talet ar det svart att inte
ledas till tankar av en i grunden ovilja fran kommunens sida att tillmotesga omradets
fastighetségare. Det lar knappast vara av ekonomiska skal, da kommunen lagt ner stora
resurser pa utredningar och pakostat informationsmaterial. Sa var i ligger problemet?

Marklov

Aterigen framfors fran tjanstemannahéll ett inférande av marklov som férslag till andring
i detaljplanen. Trots att detta fick stark kritik i foregaende forslag till ny detaljplan, samt
att frigan om marklov aldrig var uppe vid beslutet for andring av detaljplan 2018. Det
skulle vara ytterst forvanansvart om nuvarande majoritet i kommunstyrelsen med
avseende pa sammanséttningen, forordar ett inforande av marklov, da foregaende
majoritet avslog ett inforande efter fastighetsagarnas kritik.

Flera av fastigheterna vid Adé Skog ar dgda sedan 1&ng tid tillbaka. Var och en av dessa
agare har forvaltat sina fastigheter utifran de behov och méjligheter som givits vid var tid.
Men aldrig har ndgon behévt oroa sig éver sin dganderatt. Aganderéatten &r ett fundament
i var tillvaro. Dessvarre for egen del kommer ett inférande av marklov fa motsatt effekt
an tjanstemannens framforda argument i forslaget till &ndrad detaljplan. Med hé&nvisning
till inledningen i denna skrivelse med tidsaspekter avseende detaljplaneprocessen, finns
inte tilliten till kommunens valvilja att vara fastighetsdgarna behjalpliga, samt enskilda
tjanstemans bedémningsgrunder.
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27.3 Som fastighetségare inom Add Skog ar upplevelsen att vi &ter stér pa ruta ett. Detta blev
tydligt efter de digitala samradsmaten som holls den 16:e februari. Dessa féljde samma
monster som alla andra tidigare méten. Har finns en uppenbar risk att processen ater
avstannar.

27.4 Fastighetsagare som har behov av totalrenoveringar eller nybyggnation alaggs dryga
kostnader for VA som knappast kommer till nytta i ett rivningsobjekt.

Kommentar

27.1  Detaljplanens arbete har tagit tid pa grund av andringar i prioriteringen samt det ar ett
komplex plan.

27.2  Samma svar som 17.1
27.3  Kommunen jobbar pa ett basta satt sa att vi narmar oss antagen plan.
27.4  Samma svar som 13.3

28 Privatperson 13 inkom 2022-02-22
Ado 1:38
28.1 Byggnadsytan

Ytan 160 m2 &r en lagom avvégning mellan behovet av byggnadsyta och 6nskan att
behalla boendemiljon. En storre byggyta skulle medféra att husen blir dominerande och
omradets karaktar gar forlorad. Bra forslag!

28.2 Byggnad ett plan

Hus med ett plan passar béttre in i befintlig miljo och &r en lagom begrénsning.
Byggnader med mer &n ett plan skulle dominera synintryck fran sjésidan och innebéra att
boende forlorar utblick mot vattnet om byggnader uppfors som ar hdgre an befintlig
bebyggelse. Bra forslag!

28.3 Strandskydd

Gréansen 50m ger en rimlig balans mellan boendets behov av att bygga och bibehallande
av strandmiljon. Gestaltningen fran sjosidan ar viktig. Bra forslag!

28.4 Minsta avstyckningbara tomter 3000m2

En grans pa 3000m2 (bra) innebar att fortatning halls pa en rimlig niva och omradet kan
bibehalla sin naturkaraktér. En gles bebyggelse med natur och skog mellan husen
vardesatts hogt och ar anledning till att fastboende valt detta omrade, detta gynnar aven
djurlivet. Denna begransning pa 3000m2 bor galla all mark utan undantag oavsett om det
medfor olagenhet for nagon jamfort fran tidigare plan. Detta med tanke pa 1:43 och 1:44.
S4, korrigera for dessa tva fastigheter att kravet pa avstyckning skall vara minst 3000m2.

28.5 Byggnadernas utformning

Detaljplanen revideras att tilldta max 6m nockhojd vilket torde vara fullt tillrackligt for
byggnader i ett plan och 160m2. Detta motiveras av att omradet ar hogt belaget och val
synligt fran sjon vilket negativt skulle paverka landskapsbilden. Ett plan stods och
forordas!

28.6 Prickad mark

Prickad mark &r valdigt omfattande och inkonsekvent. Ibland tas hénsyn till befintliga
byggnader ibland inte. Ex p& Ado skogsvag som r en enskild vag med ytterst lag
trafikintensitet, dar saknas motiv att det prickade omradet ar sd omfattande. Ingen av
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huvudbyggnaderna p& Ado skogsvag 1 och 5 kan byggas dsterut. Ett prickat omrade som
stracker sig 15 m frén befintligt 1dge av Adévégen skulle vara betydligt [ampligare.

28.7 Vagrummens utbredning

Enligt plan avser man att bredda vagrummet till 18m vilket ter sig onddigt val tilltaget.
Landsvag 6m, ev gangvag 3m, och diken 2m bagge sidor ger ca 14m. Med tanke pa
vagens karaktar bor dagens hastighetsgrans sénkas till 40 eller 50km/tim. Framtida vég
skall inte stimulera till hogra hastigheter genom ex att rata ut vagen. Ado skogsvag ar
enligt plan ca 10m bred och utratad vilket inte alls motsvarar trafikbehovet. | dagslaget ar
den breddad till ca 4m vilket val tacker det laga trafikbehovet. Dessutom var 100% nojda
med befintliga vagar i den enkat som kommunen skickade ut 2009. Sa, kommunen
behdver vagrummets bredd och anpassa dem till den befintliga végars dragning.

28.8 Allménningen 1:15

Hela Ad6 1:15 och Myrholmen &r privatdgd. Men med servitut att nyttjas av fastigheter
utan sjotomt. Beteckning PARK bor &ndras till ex Kvartersmark.

28.9 Marklov for tradféallning

Konsekvensen av att marklov kravs for trad storre an 30cm pa en meters hojd riskerar att
bli det motsatta att behalla omradets naturkaraktar. Redan nu deklarerar fastighetsagare
att dom kommer att avverks alla trad storre &n 30cm for att undvika kostnader. De flesta
boende i omradet uppskattar naturen och har under lang tid sk6tt om skogen. Kommunen
bor inte misstro fastighetsagarnas formaga att forvalta traden. For att undvika
massavverkning bér kommunen ge de boende fortsatt fortroende att skota skogen.

Kommentar

28.1  Noteras
28.2  Noteras
28.3  Noteras

28.4  Kommunen stravar efter att skapa en enhetlig avstyckningsbestdmmelse, dar 2500 kvm
(bestdmmelse d1) géller som minsta tomtstorlek vid avstyckning. Samtidigt behdver
kommunen ta héansyn till befintliga forhallanden. Darfor kan vissa redan existerande
fastigheter ha tomtytor som understiger 2500 kvm, da dessa ar baserade pa deras befintliga
storlek och forutsattningar. Begransningen om 2500 kvm géller dock som huvudregel for ny
avstyckning.

28.5  Kommunen noterar synpunkten och delar bedémningen att byggnadernas hojd bor begréansas
for att minimera paverkan pa landskapsbilden och bevara omradets karaktar.

28.6  Plankartan beskriver att prickmarken som gar langst Adévégen beror pé att bevara omradets
skogslika karaktar bade fran vagen och vattnet. Se dven svaret for 15.8 gallande prickmark.

28.7  Samma svar som 21.3
28.8  Samma svar som 24.10

28.9  Samma svar som 17.1

29 Privatperson 14 inkom 2022-02-22

29.1 Mitt emot var tomtgrans vid Add Skogsvag ligger den stora obebyggda och ostyckade
fastigheten Ado 1:43. Vad vi forstétt s skall denna fastighet ha mojlighet att styckas i
fyra tomter pa ca 2 000 kvm vardera och ej den minsta tomtstorlek som enligt forslaget ar
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3 000 kvm. Vi anser att 3 000 kvm gransen aven skall galla for denna fastighet.
Fastigheten &r idag en skogsdunge/kérr och utgér ett bullerskydd mellan Adévagen och
Adb Skogsvig. Bebyggs denna tomt med fyra hus finns ocksé risken att karaktaren i
omradet forandras och att skogskanslan forsvinner.

29.2 Vi tycker ocksa att en nockhojd pa 8 meter ar for hog och riskerar att karaktaren och
skogskanslan for omradet forstors.

Kommentar
29.1 Samma svar som 25.1
29.2  Samma svar som 28.5

30 Privatperson 15  inkom 2022-02-22

30.1 Vi menar att samradsforslaget inte skapar goda forutsattningar for fastboende vilket ar
utpekat som énskad utveckling i bade Oversiktsplanen (OP) och Detaljplaneprogrammet
(DPP). Vi menar ocksa att samradsforslaget, utan argument, gor stora och omotiverade
avsteg fran det politiskt antagna detaljplanprogramet. Vi vill & det starkaste fororda att
kommunen ser 6ver planen sa att den blir mer rattvis for alla markagare, att den skapar
forutsattningar for ett bra fastboende aven for familjer, och att den skapar storre
flexibilitet for att mojliggdra god anpassning till befintligt landskap samt storre frihet i
arkitektonisk utformning av ny bebyggelse.

30.2 Byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad pa 180-200 kvm for de stérre tomterna. | de fall
man inte far till en mer réttvis mojlighet till styckning sa vill vi se en diversifiering av
BYA for huvudbyggnad sa att detta stalls i proportion till fastigheternas landareal
(procentuellt rakt 6ver planen eller genom tillskapandet av fler egenskapsgranser). Om
bestammelserna om vaningsantal och takvinkel kvarstar bor BYA for de storre tomterna
utokas an mer, till 250-280kvm, men vi ser hellre att man haller sig i spannet 180- 200
och tillater 2 vaningar.

Vaningsbestammelse pa 2 van (nockhojd 8m star kvar). Begransning av bruttoarea (BTA)
relativt BY A for huvudbyggnad &r ett alternativ om det finns en oro for massiva
byggnadsvolymer men bestimmelsen om en vaning maste utga om man skall tillata
familjer att bo hér och fortsatt ha ndgon som helst frihet géllande det arkitektoniska
uttrycket. For en BYA pa 200 kvm férordar vi en BTA pa minst 300 kvm for
huvudbyggnad.

30.3 Givet att bestammelsen om nockh6jd 8 m kvarstar bor bestaimmelsen om takvinkel utga
helt.

30.4 Minsta fastighetstorleken behover ses éver och diversifieras, séarskilt 6ster om Adévagen.

30.5 Bestammelsen om utfartsforbudet bor ses 6ver, sarskilt for véstra sidan av Adévégen. Det
ar ocksa onskvart att bestammelsen om utfartsférbud mojliggor en flytt av utfartsvagen
uti det fall man 6nskar omdisponera tomten.

30.6 Marklovet for trad bor helt utga om man vill véarna traden, det vill vi. Kommunen bor
utreda om man kan alagga respektive markégare att, infor ansokan av bygglov, inkomma
med utredningar och forslag som visar att kallare kan uppfaras pa ett sakert satt.

30.7 Fortydliga att man i bestimmelsen om prickmark med begreppet "byggnad" asyftar
byggnader som kraver bygglov.

30.8 Fortydliga att man i bestdmmelsen minsta fastighetsstorlek avser landareal och inte
fastighetsstorleken i sin helhet.
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30.9 Vagomradets dgandeskap respektive driftsansvar bor diskuteras i planbeskrivningen. Har
bor aven rattigheter och skyldigheter fér kommunen respektive markagare klargoras.

30.10 Vi ar positiva till:

e Att man gar for en forandring av liggande plan istéllet for att ta fram en ny sa att
upphavandet av strandskyddet kvarstar.

e Att prickmarken for det gamla ledningsstraket Oster om Adévégen utgétt och att Gvrig
prickmark ligger kvar. Vi ser detta som en bestammelse som varnar
landskapskaraktéren och upplevelsen av natur intill husknuten, en karaktér vi garna vill
ska fa leva kvar.

e Att utbredningen av vagomradet kvarstar sa att framtida majligheter att utveckla denna
vagstracka kvarstar om behovet uppstar. Vi ar positiva till en framtida breddning av
vagen sarskilt for utvecklandet av ett tryggt g/cstrak.

30.11 Synpunkter i sin helhet:

Vart absolut storsta bekymmer och sorg med samradsforslaget ar att det inte mojliggor
for ett gott fastboende for en familj med 2-4 barn. Det stammer att det i dag ar mest singel
hushall, aldre par och sommarboende inom Adg skog, men béde OP och
detaljplanprogram onskar skapa forutsattningar for en utveckling mot just fastboende. Vi
hoppas innerligt att denna utveckling mot fastboende ocksa skall inkluderar familjer.

30.12 Bestammelsen om &ndrad lovplikt

Denna kommer sla helt fel. Vi forstar det som att man infor detta for att man tror att det
skall skydda karaktéren av skog (kanske for ekologi men det patalas €j) vi tror att det
kommer innebéra det precis motsatta. Det &r mycket mer sannolikhet att denna &ndring av
lovplikt kommer innebéra att manga fler trad falls, och falls i onddan, dels innan planen
far laga kraft men éven efter da man inte vill riskera att de vaxer sig "for stora". Att inte
falla trad 6ver en diameter pa 30cm Im ovan mark innan denna bestammelse fatt laga
kraft innebdr ju en enorm risk eftersom detta medfor att kommunen kan séga nej till
nastan allt om dar finns ett storre trad. Inget man énskar om man i huvud taget funderar
pa att nagon gang i framtiden utveckla sin tomt, eller kanske ténker sig att ens barn eller
andra nya agare kanske skulle vilja ha den méjligheten.

30.13 Bestammelsen om begransning av markens utnyttjande

Vi &r positiva till att prickmarkens utbredning fran Adévagen och strandlinjen kvarstér,
framforallt for att den véarnar landskapskaraktaren och kéanslan av skog nar man ror sig pa
Adovigen och pa den egna stranden. Vi 6nskar inte att prickmarken mot Adévagen gors
om till korsmark. Vi dnskar dock ett fortydligande i planbeskrivningen om hur begreppet
"byggnad" skall tolkas. Har vill vi férorda det som angavs som definition vid
samradsmaotet (2022-02-16), namligen att man med byggnad menar byggnationer som
kraver bygglov, dvs inte Atterfallshus eller friggebodar.

30.14 Bestammelsen om hojd pa byggnadsverk

Vi menar att foreslagen hogsta nockhojd pa 8m for huvudbyggnad ar lampligt men
aterigen, varfor i allsin dar ser kommunen ett behov av att ha en bestimmelse om
vaningsantal nar man inte tillater kéllare och har en bestammelse om nockhdjd pa 8m?
Fullkomligt onddigt och extremt begréansande for boendekvalitet och det arkitektoniska
uttrycket. Foreslagen nockhojd for komplements byggnad pa 6m ar kanske onddigt hogt
men lat ga, nan har sakert behov av det.

30.15 Bestammelse om takvinkel
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Denna bestammelse ar okej om man tillater tva vaningar och en nockhéjd pa 8m. Tillater
man inte tva vaningar sa behover denna bli brantare annars far det enorma konsekvenser
for moéjligheterna till fastboende och det arkitektoniska uttrycket.

30.16 Bestammelsen om utforande

Vi har svart att se att anledningen till att inte tillata kallare ar att man inte vill lagga tid
och pengar pé att utreda frdgan. Ar man bestamd om detta s& bor man utreda mojligheten
for fastighetsdgarna sjalva att i samband med bygglov redovisa de utredningar som
behovs samt en lsning som konstaterar att den hansyntar dagvatten, 100 ars regn och
grundvattennivaer. Dock ar fragan om att skapa méjlighet for tva vaningar och
souterranglésningar (med infart for garage) mycket viktigare for oss an att tillata kallare
specifikt.

30.17 Bestdammelsen om markens anordnande och vegetation.

Inga kommentarer, tycker det verkar rimligt givet dagvattensituationen i omradet. Vill
dock fa ett fortydligande i planbeskrivningen vad som asyftas med hardgjort.

30.18 Bestammelsen om utfartsférbud

Att ha ett s& utbrett utfartsférbud gor att i stor sett ingen 6ster om Adévégen kan flytta pa
sin infartsvég eller tillskapa nadgon ny. Detta paverkar om man vill omdisponera tomten
och gor det lite klurigare om man nagon gang i framtiden skulle vilja stycka. Det ar dock
fullt rimligt att 1&gga utfartsforbud med hanvisande till trafiksakerhet och bevarande av
skogskaraktar. Men, varfor ar inte vastra sidan av Adévagen ocksa ar belagd med
utfartsforbud? Och kan man finna en version av denna bestammelse som reglerar antalet
eller utbredningen av utfarter sa att dessa kan justeras vi behov?

30.19 Végen

Att planlaggningen av omradet for vég tar hojd for en eventuell framtida breddning ar bra
menar vi. Redan idag ser vi ett behov av detta, séarskilt for saker gang och cykeltrafik. Vi
ar positiva till en utveckling av omradet som vag dven om det skulle innebéra
fastighetsintrang. Det ar dock orimligt att kommunen vid en breddning av vagen bade tar
av var fastighetsmark och later oss bekosta utbyggnaden. Vi har ocksa svart att forsta
kommunens respektive fastighetségarnas skyldigheter och rattigheter och tror att det hade
varit bra om detta tydliggjordes i planbeskrivningen bade vad géller den nuvarande
driften av denna yta och vid en eventuell framtida breddning.

Det var allt fran oss. Vi hoppas att det ar klart och tydligt vad vi menar &r viktigast infor
det fortsatta arbetet med detaljplanen: ndmligen att se till att den férandrade detaljplanen
faktiskt skapar forutsattningar for att kunna leva som fastboende inom Adg skog med
familj utan att tvingas forhalla sig till en forutbestamd arkitektonisk typologi som
dessutom &r inte ar lamplig utifran platsens topografiska forutsattningar. Andra, eller
atminstone diversifiera, bestammelsen for antalet vaningar och BYA sa att dessa
begransningar bara kvarstar i de lagen de faktiskt paverkar nagon annan an
fastighetséagaren sjalv, och se till att fa till en mer rattvis mojlighet till styckning
alternativt en BY A som h&nsyntar tomtstorleken.

Kommentar
30.1 Noteras
30.2 Samma svar som 24.5 och 24.6

30.3

Kommunen har sénkt den maximala nockhoéjden fran 8 meter till 6,5 meter. Samtidigt har
bestammelsen om hogsta antal vaningar tagits bort. Bestammelsen om takvinkel &r dock
fortsatt gallande och foreslas inte andras
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Samma svar som 24.7

Syftet med dem befintliga utfartsforbud ar baserad pa trafiksékerhet. Utfarten foreslas inte
andras.

Samma svar som 17.1

Den har bestammelsen ar formulerad av Boverket och féljer en standard. Bygglovsbefriade
atgarder styrs av Plan- och bygglagen och de behdver inte folja detaljplanen.

Det fortydligandet gors inte i detaljplanarbete.

Kommunen har lagt till en ny bestammelse i plankartan: Bestammelser om fastighetsstorlek
avser fastighetens landareal.

Agandeskap och driftsansvar for vagomradet hanteras genom géallande lagstiftning och avtal
mellan kommunen och berdrda fastighetsagare och géllande planbestammelser, som inte
andras. Planbeskrivningen har fortydligats for att battre klargora rattigheter och skyldigheter
for kommunen respektive markagare

Kommunen noterar de positiva synpunkterna
Noteras.
Samma svar som 17.1

Samma svar som 21.5. Begreppet byggnad &ar definierat i Plan- och bygglagen, utover det
definierar Plan- och bygglagen vilka byggnader som far uppféras i strid mot detaljplanen.

Kommunen har tagit bort bestammelsen om vaningsantal.
Samma svar som 30.25
Samma Svar som 24.5

Kommunen foljer boverkets beteckning for hardgjorda ytor vilket ar definierade som
asfalterade, stenlagda eller grusade.

Samma svar som 30.5

Samma svar som 10.8

31 Privatperson 16  inkom 2022-02-23

31.1 Marklov for fallning av trad

Inga marklov skall behdvas for tradfélining. Det utgor en alldeles for stor inskrankning i
boendes frihet. De flesta husen har funnit i minst 50 ar och des placering har format
naturen omkring dom pa ett naturligt satt. Nya hus kommer sjéalvklart medféra en del
avverkning. Det &r en naturlig del i omradets utveckling. Nya hus kommer sedan att
langsamt forma naturen omkring sig.

Det finns inga omstandigheter som féranleder oro for skvling av skog. I nuléget finns
inga restrektioner for tradfallning och det fungerar alldels utmérkt. Vid moéte 2012 med
tjansteman politiker och boende framhavde samtliga rdster sitt missndje med detta.
Tjansteman och politiker kommunicerade da att en sadan bestammelse inte skulle inforas.

31.2 Fastighetsstorlek

En minsta fastighetsstorlek pa 3000 kvadratmeter medger endas fastigheter stérre 4n 6000
kvadratmeter att stycka av. Inte ens pa 50 ar sikt ar det rimligt att anta att alla fastigheter
som med detta forslag kommer att utnyttja rétten att stycka deras fastighet. Oron for
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overexploatering ar 6verdriven. De fatal fastighetségare som jag kanner till ar
intresserade av att stycka av har med detta forslag for liten fastighet inklusive min.

31.3 En annan viktig aspekt nér det galler minsta tomtstorlek ar mgjligheten att anpassa tomter
till terrangen. En for stor minsta storlek gor att granserna hamnar pa knepiga stallen.
Detta ar en ytterligare starkt begrénsade faktor for om det 6ver huvud taget ar mojligt att
stycka forutom minsta tomtstorlek. Jag foreslar en minsta tomtstorlek pa 1200kvm det
medger en flexibilitet att anpassa tomterna till terrdngen och befintliga byggnader.
Befintliga byggnader och terrang och prickad mark ar starkt begransande for hur manga
avstyckningar som &r praktiskt maojlig. Jag har planer pa att stycka av min fastighet med
en smal korridor ner mot stranden sa att den nya fastigheten far en egen strand. Med
tanke pa hur fa strandtomter det finns i regionen &r det trakigt att man motverkar en sédan
utveckling.

31.4 Informationen till boende maste ocksa klargoras. Flera har motsatts sig styckning av
tomter med motiveringen att de inte vill och har rad. Man tror alltsa att styckning &r
tvingande. Dessa maste fa tydlig information vad som galler och hur det gar till. Att
fastighetsdgare sjalva avgor om man vill stycka av sin fastighet samt att inga kostnader
kommer att drabba dessa for &n man styckar av.

31.5 Byggrétter

Max byggnads area 160kvm &r en helt orimlig begransning pa fastigheter som ligger pa
5000m2 till 6000m2 och dé&r 6ver. Det ar absurt att en stdrre barnfamilj skall behdva
kdnna sig trangbod pa sa har stora fastigheter. 200kvm BTA &r absolut minsta varde som
ar rimligt. Pa sa har stora fastigheter kan man ha 250kvm BTA utan vidare.
Komplementbostad om 50 kvm bér ocksa vara tillatet samt ett garage om 60kvm.

31.6 Ett satt att reglera byggratterna skulle kunna vara 250 BTA dar ej utnyttjad BTA kan
anvandas till komplementbostad. Kallare bor utredas och tillatas. Hus Maste kunna
byggas i suterrang pa dessa kraftigt lutande tomter. Detta bidrar till att anpassa byggnader
till naturen och minska byggytor BTY. Foljaktligen bor man &ven kunna bygga i 2 plan.
Lat inte den gamla detaljplanen diktera 6ver den nya. Den gamla var avsedd for
sommarstugor. Den nya skall vara anpassad for permanentboende. Gor ratt fran borjan.

31.7 Prickad mark

Att ha prickad mark runt befintliga byggnader motverkar intentionen att bevara omradet
karaktar genom att man inte kan utveckla hus pa dess befintliga platts utan patvingar en
flytt av dessa. Det blir ett hal dar byggnaden stod och trad maste troligen avverkas for att
ge platts at det nya.

31.8 Prickad mark mot strander bor bytas till korsad mark sa att uthus och dyrliga byggnader
kan uppfdras utan att det skapas omsténdiga processer och diskussioner Det finns redan
ett flertal sddana byggnader langs stranderna sa en sadan bestammelse skulle inte
inskranka pa omradets nuvarande karaktar.

31.9 Prickad mark mot Adovagen bor tas bort och bytas ut mot minsta avstand frén grans for
garage 1m och 4,5m for bostadshus. Att ha sa stor yta prickad mot vagen forsvarar att
placera byggnader pa ett naturanpassat satt.

31.10 Sophantering

Sorteringskarlen &r valdigt skrymmande och vi som delar infart till vara fastigheter far
inte platts med dessa. Den nya entreprendren tommer ej karlen nar dom stér pa platsen
dom alltid statt pa. Vi gjorde i ordning en ny yta att stélla kérlen pa vid vagrenen men
kommunen sa att man inte fick gora sa. Man maste kunna ha en yta att stalla kérlen pa
som entreprendren tommer karlen pa utan att man skall behdva kliva ur bilen varje gang
man skall in och ut fran fastigheten. Detta innebar att man maste stanna bilen mitt pa
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Adbvagen och kliva ur och flytta pa kérlen, beténk oavsett vader och tid p& dygnet.
Trafikfarligt och livsfarligt. Detta maste fa en 16sning.

31.11 Plansprangning

Restriktioner mot sprangning gor att man da istéllet tvingas hoja mark. Det &r en regel
som skapar fler problem &n vad den I6ser.

31.12 Det nu liggande detaljplaneforslaget gor att jag inte kan stycka av min fastighet for att
finansiera ett akut behov av upprustning som mina fastigheter behéver. Marken som jag
vill stycka av har jag aldrig haft ndgon nytta av. Det ar orimligt att inte kunna stycka av
1500m2 for det syftet. Min huvudbyggnad &r i stort behov av upprustning. Den &r dock
mycket illa konstruerad vilket gor att omfattningen av en upprustning blir storre &n att
riva och bygga ett nytt hus pa samma platts. Pa plankartan har det gjorts en urjackning for
huvudfastigheten i den prickade marken. En del av fastigheten ar dock i det prickade
omradet. Kan det bero pa att man trodde att den delen var en uteplats? Omradet bor
justeras sa att hela fastigheten ryms pa byggbart omrade. Parallellt med huvudfastigheten
i forhallande till stranden star en mindre stuga som saknar toalett och dusch. For att man
skall kunna bygga ut den byggnaden ca 6 kvadratmeter skulle det oprickade omradet
utvidgas runt det huset ocksa. Pa bifogad bild ar del av hus som ligger pa prickad mark
inringad i rétt. Orange linje visar nytt féreslaget oprickat omrade.

Kommentar

31.1 Sammasvar som 17.1.
31.2 Samma svar som 17.3
31.3  Samma Svar som 24.7

31.4  Kommunens arbete med detaljplanen syftar till att utreda och méjliggora forbattringar for de
boende i omradet. Om detaljplanen vinner laga kraft innebéar det inte att fastighetsagare ar
tvingade att vidta ndgra atgarder. Detaljplanen skapar istéllet forutsattningar och
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valmojligheter — till exempel att stycka av sin fastighet eller bygga till — men det ar helt upp
till varje enskild fastighetsagare att avgéra om och nar man vill utnyttja dessa mojligheter.

Det &r viktigt att betona att nagon tvangsstyckning inte forekommer, och inga kostnader
uppstar for fastighetsagaren forran denne sjélv valjer att paborja en sddan process.
Kommunen kommer att tydliggéra denna information i den fortsatta kommunikationen for att
undvika missforstand.

31.5 Samma svar som 24.5

31.6  Samma svar som 24.5. Bestammelsen om vaningsplan ar borttagen

31.7  Samma svar som 15.8

31.8 Samma svar som 21.5

319 Samma svar som 15.8

31.10 Samma svar som 21.5

31.11 Noteras

31.12 Angaende avstyckning se svar 24.7. Prickmarken runt byggnaderna mot vattnet finns for att
bevara omradets skogslika karaktar bade fran vagen och vattnet. Se &ven svaret for 15.8
gallande prickmark. Gallande byggnaderna finns inga registrerade bygglovshandlingar hos
bygglovsenheten.

32 Privatperson 17 inkom 2022-02-23

Vad &r positivt i den nya detaljplanen?

32.1 Byggnadsytan 160 m2 i huvudbyggnad, 60 m2 i komplementbyggnad

Tillsammans med reglerna for Attefall innebar det att man totalt kan bygga 160+15 m2 i
huvudbyggnaden, 25 m2 Attefallhus, 60 m2 komplementbyggnad och 15 m2 Friggebod,
dvs. totalt 275 m2 vilket medger tillracklig bostadsyta/byggnadsyta dven for familjer. En
storre byggyta skulle medfora att husen blir dominerande och omradets karaktar gar
forlorad. Ytan 160 m2 ar darfor en lagom avvagning mellan behovet av bostadsyta och
onskan att bibehalla boendemiljon.

32.2 Byggnaderna begransas till ett plan

Ménga fastigheter pa Adéhalvén ar hogt beldgna och omradet &r val synligt frén béde
Brofjarden och Sabyholmsviken. Om husen skulle tillatas vara i mer an ett plan skulle
byggnaderna dominera synintrycket fran sjésidan och dven kunna innebéra att boende
forlorar utblick mot vattnet om nya byggnader uppfors som &r hogre an befintlig
bebyggelse. Hus med ett plan passar battre in i befintlig byggandskaraktar och &r en
lagom begrénsning.

32.3 Strandskydd (ca 50 m prickad zon)

| dagslaget bestar den strandnéra bebyggelsen mestadels av mindre bodar och bathus.
Gestaltningen fran sjosidan ar viktig bade for oss boende som vistas vid vattnet och for
utomstaende som fardas pa sjon. Gransen 50 m ger en rimlig balans mellan boendes
behov av att bygga och bibehallande av strandmiljon.

32.4 Minsta avstyckningsbara tomtstorlek 3000 m2

Omradet praglas av relativt gles bebyggelse med natur/skog mellan husen vilket de flesta
boende vérdesatter hogt och utgdr en viktig anledning till att flertalet fastboende valt att
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bosatta sig i omrédet. Vidare ar Add skog en transportled for djur som vill forflytta sig
till/fran Adohalvon. Det ar darfor betydelsefullt att omradet inte fortatas i for stor grad.
En gréans for avstyckning pa 3000 m2 innebar att fortatningen halls pa en rimlig niva och
omradet kan bibehalla sin naturkaraktar.

32.5 Vad behover andras i planen?
Byggnadernas utformning

| foreslagen detaljplan ska byggnaderna vara i ett plan utan ké&llare men med 8 meter
tillaten nockhojd. Nockhojden &r hapnadsvackande hog for byggnader i ett plan. |
dagsléget ar byggnaderna néstan uteslutande i ett plan och enstaka hus strécker sig upp
till ens 6 meter nockhojd. Som tidigare beskrivits ar omradet hogt belaget och val synligt
fran sjon vilket innebar att landskapsbilden/siluetten skulle riskera att forandras av hustak
om de tillats stracka sig upp till 8 m. Det &r darfor 6nskvart att detaljplanen revideras att
tillata en maximal nockhojd pa 6 meter vilket torde vara fullt tillrackligt for byggnader i
ett plan och 160 m2.

32.6 Prickad mark

| detaljplanen &r marken som ej far forses med byggnad (prickad mark) valdigt
omfattande och inkonsekvent. Langs Ado skogsvag varierar t.ex. omradets bredd fran 2.5
m upp till 11 m utan synbar anledning. Fér Ado skogsvag 1 har man dessutom smalnat av
omréadet med hansyn till en byggnad (gult hus i fig 1) medan man for Ado skogsvag 3,5
& 7 inte tagit hansyn till byggnader (réda hus i fig 1) som redan star inom det som avses
bli prickat omrade. Adé skogsvag &r en enskild agd/skétt lokalgata med ytterst lag
trafikintensitet (1-10 bilar per dag) och det saknas darfér motiv till att det prickade
omradet skall vara omfattande, speciellt som luftledningarna prickningen férmodligen
avser ar nedtagna sen 30 ar tillbaka.

32.7 Vidare finns det pé vistra sidan av Adoviigen ett omréde (U1) "Markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar”. Idag ar samtlig infrastruktur genom omradet
redan markforlagd och ingen av ledningarna l6per i avsett reservat (se fig 1). En
konsekvens av omradet U1 &r &ven att ingen av huvudbyggnaderna pa Ado skogsvag 1 &
5 (grona i fig 1) kan byggas ut osterut trots att dom befinner sig upp till 25 meter fran
Adovigen. Ett prickat omrade som stracker sig 15 m fran befintligt lage av Adévagen
skulle vara betydligt lampligare. Kommunen bor darfor se 6ver de prickade omradena
och gora dem mera konsekventa och befogade. Bifogad karta till yttrandet som omnamns
som fig 1. Kartan visar befintliga ledningar i en del av planomradet. Kartan visar hur
vissa delar av de omraden med U1 bestammelsen inte anvands for markledningar. |
dagsléaget gar ledningarna till stérsta del under vagarna.

32.8 Vagrummens utbredning (gra i plankartan)

Enligt planen avser man att bredda vagrummet langs Adévégen till ca 18 meter vilket ter
sig onddigt val tilltaget. Landsvégar har 6 m bredd, eventuell cykel/gangvag 3 m och
diken/avslantning 2 m pa vardera sidan, d.v.s. totalt 6+3+2+2=ca 13 m. Vidare indikerar
bade det markerade vagrummet och den prickade marken runt vagen att kommunen har
for avsikt att rata ut vagen i framtiden. Redan idag ar hastigheterna genom Ado skog for
hoga. Hastighetsgransen ar satt till 70 km/tim vilket inte harmoniserar med
siktforhallandena och utfarterna langs vagen. En lampligare referenshastighet for omradet
ar 40 eller 50 km/tim. Att i det laget rata ut vagen och inbjuda till hogre hastighet gar rakt
emot Trafikverkets riktlinjer i “TRV publikation 2022:003” dér det star: ” V&g bor inte
inbjuda till hogre hastighet &n vald referenshastighet” samt ”En jémn utformning
anpassad till avsedd hastighet bor efterstrévas, bland annat genom en konsekvent och
rytmisk linjeforing”. Detta talar for att man ska behalla vagens kurviga dragning.
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32.9 Aven Add skogsvég ar enligt planen ca 10 m bred och utrétad vilket inte alls motsvarar
trafikbehovet. | dagslaget ar Ado skogsvag breddad till ca 4 m och har som namnts en
mycket I3g trafikintensitet. Aven med avstyckningar skulle trafiken inte motivera drastisk
breddning. | enkaten som kommunen skickade ut 2009 var dessutom 100% av de boende
nojda med befintliga vagar inom omradet. Kommunen behover darfor minska
vagrummens bredd och anpassa dem till den befintliga végars dragning.

32.10 Allmanningen 1:15

P& plankartan har fastigheten 1:15 angetts som "PARK” vilket anvinds f6r kommunal
och allman &gd parkmark. Hela Ado 1:15 (inklusive Myrholmen) &r privatdgd men med
ett servitut for nyttjande av de fastigheter som inte har sjétomt. Marken ska dérfor
betecknas som “Kvartersmark” eller méjligen ’S” om avsikten &r att den ska bli samfalld.

32.11 Awvvikande styckningsarealer

Enligt planen skall eventuella avstyckningar minst vara 3000 m2 men i plankartan finns
tva undantag for 1:43 och 1:44 dar minsta avstyckning sankts till 2200 resp. 2400 m2. Pa
fragematet (16 feb) motiverades detta med att i tidigare plan hade dgaren till dessa
mojlighet att stycka fler tomter och darfor bor detta bibehallas. Om man infor en generell
areabegrénsning skall den enligt likhetsprincipen gélla for alla oavsett om det innebér en
nackdel for nagon jamfort med tidigare plan. Varje ny detaljplan innebar bade for- och
nackdelar pé olika sétt och d& ska kommunen inte dgna sig &t ’cherry-picking” for
enskilda fastighetsagare utan se till att samma regler galler for alla. Fastigheten 1:43 &r
dessutom mestadels vatmark (se utredning ’Ytavrinning”) och det skulle kravas
omfattande ingrepp i naturen for att kunna uppratta fyra fastigheter. Kommunen maste
darfor korrigera sa att dven dessa fastigheter omfattas av kravet pa att en avstyckning ska
vara minst 3000 m2.

32.12 Marklov for trédfallning

| detaljplanen foreslas marklov for fallning av trad med en diameter 6verstigande 30 cm.
Auvsikten antas vara att behalla omradets naturkaraktar men konsekvensen riskerar att bli
den rakt motsatta. Redan nu deklarerar fastighetségare att dom kommer avverka alla trad
6ver 30 cm innan planen vinner laga kraft och fortsattningsvis falla trad som véxer sig
nérmare 30 cm for att undvika kostnader vid enstaka féallningsbehov. De flesta boende i
omradet uppskattar naturen och har under de ca 50-60 ar som omradet funnits skott om
skogen och bara gallrat vid behov. Att kommunen nu misstror fastighetséagarnas formaga
att forvalta traden genom att infora marklov ar uppseendevackande. Kommunen borde ge
de boende fortsatt fortroende att skGta skogen pa samma sétt som gjorts ansvarsfullt
hittills och undvika risken for massavverkning genom att slopa regeln om marklov.

Kommentar

32.1  Noteras.

32.2  Huvudbyggnader i planomradet kommer att bli begransade till en nockhéjd pa 6,5m.

32.3  Noteras.

32.4  Samma svar som 24.7

32,5 Samma svar som 28.5

32.6  Samma svar som 15.8

32.7  Markbestamelsen (U1) utmed Adévagens véstra sida har tagits bort. Angéende prickmark
galler samma svar som 15.8

32.8 I nulaget har kommunen inte fér avsikt att bredda Adévagen. Se dven svaret for 10.8.
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32.9  Ado skogsvag ar en enskild vag. Utrymmet for vagbredd &r satt i géllande plan och &r inte en
andring. Men ger utrymme for om breddning skulle behévas. Kommunen har inget forfogande
att bredda vagen.

32.10 R&dande detaljplan avser fastigheten 1:15 som PARK ingen forandring av bestammelsen har
utforts. Samma svar som 24.10

32.11 Samma svar som 28.4
32.12 Samma svar som 17.1

33 Privatperson 18 inkom 2022-02-23

33.1 Som vi tidigare meddelat motsatter vi oss till inférande av marklov.
33.2 Vi haller ocksa med om att byggnad borde tillatas att ha tva vaningar.
Kommentar
33.1 Samma svar som 17.1

33.2  Bestammelsen om antalet vaningar tas bort. Hogsta nockhojd for huvudbyggnaden blir 6,5m.

34 Privatperson 19 inkom 2022-02-23, komplettering 2022-04-26
Ado 1:25

34.1 Detaljplaneforslag 7808A som har sénts ut for yttrande och synpunkter saknar god
forankring hos oss fastighetsagare. Detaljplaneprogrammet som togs fram 2011 och
godkandes av Kommunstyrelsen 18 april 2012 var redan begransande i manga avseenden
och en gemensam skrivelse med vara synpunkter omfattande 29 av totalt 41 tomter,
lamnades in till Kommunstyrelsen. | den skrivelsen redogjorde vi gemensamt for vara
synpunkter rérande de foreslagna begransningarna. 7808A gor avsteg fran det redan
begransande planprogrammet, men tyvarr i fel riktning. Dessa ytterligare begréansningar
som Ni foreslar kan latt uppfattas som diskriminerande relativt till andra likartade
omréden i var ndrhet. Att tillata en normal utveckling av Adéskog medfor inte betydande
risk for miljon. Omradet har forandrat karaktar genom aren, liksom manga andra fore-
detta fritidshusomrade.

34.2 7808A beskriver att 10-17 tomtavstyckningar kan goras med en foreslagen tomtareal om
3000 kvadratmeter. Jag kan inte se hur detta skall ga till. Vanligen observera att den
minsta tomtstorlek i omradet &r redan runt 1000 kvadratmeter. Ser man pa intilliggande
planomraden som Sagbacken och Verkaviken sa ar tomterna mycket mindre, i vissa fall
under 500 kvadratmeter. Kommunens egen undersékning visade att 70% av
fastighetsdgarna &r intresserade av att stycka av sina fastigheter. Var egen undersékning
och ovan ndmnda gemensamma skrivelse, visade samma resultat. | 7808A kan, i basta
fall, 10% av fastigheterna styckas.

34.3 Ni beskriver aven att Adévagen har mycket Iag trafikmangd och adekvat kapacitet for
avstyckningar och utokad bebyggelse samt att det behdvs fler bofasta for att SLs
turbussar (6 turer om dagen), skall utnyttjas battre. Detta kan uppnas genom ansatsen att
bygga ett samhaélle, inte bygga enstaka smahus. Det rader bostadsbrist av samtliga
storlekar i Upplands-Bro, varfor det forefaller valdigt markligt att just vart omrade skall
begréansas fran den nédvandiga och efterlangtade utvecklingen.

34.4 Vibor hai atanke att en detaljplan som 7808A kan leva 40-50 ar eller mer och darmed
begransa generationer fran att bygga och bo pa ett redan bebyggt omrade. Ingen
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jungfrulig mark tas i ansprak i Adéskog samt att styckning och byggnation innebar god
hushallning av mark och vatten. Att i detaljplanen tillata styckning och normal
bebyggelse innebar inte per automatik att alla fastigheter styckas av och bebyggs sa fort
det blir tillatet och oron for dverexploatering saknar realistisk grund. Det &r ett frivilligt
beslut varje enskild fastighetsagare kan ta stéallning till vid varje tidpunkt, beroende pa
ambitionsniva och behov. Det kan ta manga artionden, eftersom det ar inte tal om att
slappa in byggherrar for exploatering, som ar fallet for manga andra omraden som
kommunen har Iatit utveckla.

Mina synpunkter pé forslag till detaljplan Nr 7808A nedan.
34.5 Storsta byggnadsarea om 160 kvadratmeter i enplan ar for liten.
34.6 Antal uppforda byggnader bor vara en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader.

34.7 Minsta tomtareal ar for stor och bor vara 1425 kvadratmeter, kanhanda nagot mindre om
nodvandigt i vissa fall.

34.8 15% hardgoérande av tomtarealen &r for lite och bor vara 20%. Addskog bestér till stor del
av berg. Hardgorandet i samband med byggnation har darfor marginell inverkan pa
infiltration, som diskuterat under samradet.

34.9 Punkter 34.5, 34.6, 34,7 och 34.8 ovan bor regleras pa ett satt i likhet med planen for
Rattarboda.

34.10 Marklov skall inte behdvas for fallning av trad. Detta kommer ledsamt nog att fa motsatt
effekt och vi kommer att forlora den skog som vi har idag. Skogsvard har skétts av
fastighetsagarna genom aren och har fungerat utmarkt. Risken att inféra marklov ar for
stor.

34.11 Prickmark upptar for stor del av tomt mot sjo och vag. Grans mot sj6 bor vara det idag
minsta existerande avstandet, runt 20 meter, och bor bytas ut mot korsmark. Mot
Adovagen bor detta avstand vara 5 meter, och bor bytas ut mot korsmark. Det & normalt
och logiskt att kunna uppfora garage narmast vagen.

34.12 In- och utfart fér Add 1:25 bor breddas nagot for att inkludera bada infarterna, som ligger
intill varandra

34.13 Begrénsning av nddvandig sprangning for att placera och uppfora byggnader ar marklig
restriktion med tanke pa att hela omradet ar bergigt. Framdragningen av VA-ledningar till
omradet har redan inkluderat substantiell sprangning. Indragning av VA-ledningarna for
att koppla in husen kraver aven det sprangning. Sa tanken att begransa sprangning for
uppforandet av byggnader ar inte logisk.

34.14 Jag kompletterar mitt tidigare yttrande for detaljplan 7808A med féljande:

| moten som vi har haft med tjansteman och politiker under manga ar, senast maj 2019, sa
har den mest tilltalande losningen for véart omrade (Adoskog), varit att en eller flera
fastigheter upprattar egen detaljplan / frimarksplan. Skélet for denna 16sning ar att det
finns manga olika viljor och &garprofiler. Det finns en del dgare som har haft sina
fastigheter under artionden och som ofta inte vill se ndgra forandringar av sina fastigheter
eller av omradet. Manga ar dessutom av uppfattningen att forandring innebér stora
kostnader for de, vare sig de foréndrar sina fastigheter eller inte. Den ekonomiska
“radslan/r iske n” gor att dessa dgare efterstravar sa lite fordndring som mojligt.

34.15 Anslutningen till kommunalt VA ar en stor kostnad som manga redan har svart att
hantera. Det finns dven en betydande del fastighetsdgare som ser att behovet for en
utveckling av omradet &r efterlangtad och att vantan har varit mycket lang.

34.16 Nagra har gatt och vantat pa att byggandet av normal villastandard och styckning skall
tillatas sé att de antligen skall kunna flytta till Adéskog och bli bofasta i Upplands-Bro
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Kommun. Man ser &ven att investeringen i kommunalt VA skall béra sig. Man ser att
barnen skall kunna fa kompisar i omradet och skall kunna fa en barndom med goda
minnen av naturskén uppvaxt.

34.17 Manga vill se att den investeringen man gjort i fastigheterna skall ha normal utveckling,
inte att den skall utvecklas negativt. En del fastighetsagare, som vi sjélva, vill kunna dela
fastigheten med familjemedlemmarna, kunna bosatta sig néra varandra och skapa starka
band, som aven tryggar framtiden for de aldre i familjen. Det ar ingenting fel i att bo ndra
varandra och ha barn och barnbarn dela boendemiljo.

34.18 Vinligen ha i atanken att vi har betalat ett hogt pris for denna vision och tyvarr har
politiker och tjansteman inte fullfoljt 6verenskommelser i diskussioner och méte. Vi har
startat om varje gang nya personer har ersatt tidigare resurser och kunnande.

34.19 Att fastighetsagare som ar ensamhushall och/eller har familjefokus bakom sig skall
forhindra andra att skapa ett normalt liv pa den fastighet de ager i Upplands-Bro
Kommun ar mycket olyckligt, bade fran personligt och samhéllsekonomiskt perspektiv,
men dven politiskt!

34.20 Jag ber Er darfor att inte lagga en sadan extraordinarbegransning pa vara fastigheter.
Vénligen tank pa att manga som motsétter sig styckning och normal byggnation har redan
mindre fastigheter och/eller redan har gjort de férandringar till befintlig plan som de
efterstravat.

34.21 Fastigheterna pa 6stra sidan ar stora och lampar sig béttre for styckning och byggnation
an fastigheter runt adoskogsvag, vilket ar passande med tanke pa de olika viljorna som
ratt under de 20 ar som arendet har pagatt.

34.22 Forslag 1:

| plan 7808A, ge 6stra sidan av Adoskog méjligheten att stycka av mindre tomter och
bygga storre fastigheter an andra delar av omradet eftersom fastigheterna med den mer
sluttande topografin lampar sig battre fr detta &n, t.ex. fastigheterna rund Addskogsvag.
Fastighetsdgarna till de 6stra tomterna har till stor del velat detta sedan lange.

34.23 Forslag 2: Pausa 7808A och lét de fastigheter som vill, uppratta frimarksplaner, som
diskuterats och dverenskommits med politiker och tjanstemén. Detta ger alla
fastighetségare vad de efterfragar och bade kommunen och fastighetsagarna kan ater
kanna respekt for varandra efter ar av samarbete.

Kommentar

34.1 Begransningar gallande vaningar och tradfallning har tagits bort.

34.2  Storsta fastighetsarea ar andrad till 2500 kvm och samma svar som 24.7

34.3  Syftet med detaljplaneandringen &r att mojliggora en viss utveckling inom omradet genom att
ge befintliga fastigheter utokade byggratter och darmed &ven skapa forutsattningar for
avstyckning. Planen syftar inte till att skapa ett storre nytt bostadsomrade eller
samhéllsbildning, utan bygger vidare pa omradets befintliga karaktar av smahusbebyggelse.
Kommunen delar uppfattningen om att fler permanentboende kan starka kollektivtrafikens
anvandning och underlag, men utvecklingen behover ske i balans med omradets befintliga
struktur, tillganglig infrastruktur och kommunens 6éversiktliga planering. Den féreslagna
planen beddms utgora ett rimligt steg i denna riktning.

34.4  Noteras

34.5 Samma svar som 24.5

34.6  Samma svar som 24.5
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Samma svar som 17.3

Kommunen har genomfort en dagvattenutredning och darefter uppdaterat den med hansyn till
synpunkter fran Lansstyrelsen. Denna uppdaterade utredning ligger till grund for
bestammelsen om 15 % hardgérande yta, som bedéms vara nodvandig for att hantera
dagvatten pa ett hallbart satt och minimera paverkan pa den omgivande miljon.

Noteras, varje plan har dock sina egna forutsattningar och utmaningar vilket gor att varje
fraga kan hanteras pa exakt samma satt.

Samma svar som 17.1
Samma svar som 15.8
Samma svar som 30.5

Det handlar inte om ett generellt forbud mot all sprangning, utan om att betona varsamhet i
utformningen av bebyggelsen. Bedémningen ar att byggnation bér kunna anpassas till
radande topografi utan att det kravs omfattande sprangningar. Denna avvagning kan komma
att fortydligas ytterligare i planbeskrivningen.

Samma svar som 21.1
Noteras.

Noteras

Noteras

Noteras

Noteras

Samma svar 34.2 och 17.3
Noteras

Samma svar som 24.5
Samma svar som 24.5

35 Privatperson 20  inkom 2022-02-23

35.1 Varfor begransa 160 kvM2 byggnadsyta nar det redan finns hus 300+kvm2 ? Redan pa

70-talet fick man bygga 187kmv med statliga lan i alla kommuner!

Nar vara barn kommer hit med sina familjer maste dom/vi bo i husvagn eller télt, alla kan
inte fa plats. Det maste finnas plats for alla. Tidigare kunde vi hyra stuga pa Bjorknas
Camping, borta nu.

35.2 Manga hus har aven kallare. Topografin ar till fordel, det ar urberg har. Bygg kéllare om

det behdvs eller souterrang. Oversvamning ar inte aktuellt inom 100+ &r. Vi har 20m+ i
hojd till Mélaren.

35.3 Sylta, Smido, Rattarboda etc har byggrétter mellan 20-25 % av tomtarealen. Vi vill inte

att det behdvs sé& generdsa byggrétter i Add skog. Ett férslag som vi framforde redan
tidigare &r att sdtta byggnadsytan i relation till tomtytan. 10-15% &r val rimligt? 12,5%7??

35.4 Prickmarken pa ostra sidan av adovagen maste ses 6ver, linjaldraget sen 1933 . Folj

strandlinjen istf linjal!

35.5 Det finns flera byggnader inom prickmarken. Aven mot adévégen 6-10 m récker.
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35.6 Vi maste ha en ny infart mot &dévagen ndra 1.29. VAar ut/ infart in Adévagen, med 70
km/h ++(dvs 90 p& sommaren), soptunnor 1,25m hoga, mot Adévagen 2-2,5 m in pa
tomten. Utfart med fri sikt behdvs. Hastigheten p& Adévéagen bor vara 50 km/h &ret runt.

35.7 Tradfallning maste vi fa skota sjalv, kungsfaglarna har kommit tillbaka efter nagra harda
kalla vintrar. Havstrnarna och korparna trivs har. Gamla granar och bjorkar &r farliga nar
det blaser. Vi vet!

35.8 En fraga till Politiken
Har vi som &r bofasta sedan manga ar, mantalskrivna i UB kommun och som betalar
kommunalskatt, ingen tyngd for vara asikter.? Tex Inom en NV Skane kommun hade
inga fastigheter vattenmétare, det var fast VA avgift for alla fastigheter. Inom Ado skog
finns fastigheter som fritids/sommarboende/fastboende. En del dgare ar mantalskrivna i
andra kommuner dar man har lagre kommunalskatt &n UB kommun.

Kommentar

35.1  Samma svar som 34.8

35.2  Samma svar som 24.5

35.3 Samma svar som 34.8

35.4  Samma svar som 15.8

35.5 Samma svar som 15.8

35.6  Samma svar som 30.5

35.7  Samma svar som 17.1

35.8  Noteras

36 Privatperson 21 inkom 2022-02-23

36.1 30 maj 2018 gav KS uppdraget att utreda méjligheten att ge utékad byggratt samt

majlighet till avstyckning i Adé Skog, ingenting stod om marklov.

| forslaget har byggratten utokats till 160 kvm vilket fortfarande &r litet for ett
envaningshus. Rétten att avstycka har tillkommit men med mycket harda restriktioner da
minsta fastighetsstorlek ar 3000 kvm pa huvuddelen av omradet och utfartrestriktioner
forsvarar styckning.

Marklov har ater tillkommit trots att den styrande kvartetten S, MP, KD och C insag
nackdelarna med regeln vid ett valbesokt mote med fastighetsdgarna 9 maj 2016. Beslut
togs darefter att avbryta hela detaljplanearbetet.

I planbeskrivningen star pé sidan § att ”framst risk for 6kad tradfdllning” och ”Dessa
namnda effekter kan inte ses som en betydande miljopaverkan da de &r forhallandevis
ringa och inte forhindras i nuvarande detaljplan.”

Ado Skog har under de senaste 100 aren skots utan marklov och bestér idag till stor del
av skog. Vid inférande av marklov begréansas fastighetsagarnas ratt att skota sina trad pa
ett ansvarsfullt satt. Da fallningslov kréavs innebéar det att skadade trad kommer att sta
kvar i vantan pa tillstdnd och riskerar att fororsaka skador pa manniskor och byggnader
med &garna som ansvarig for skadorna. Kostnaden for marklov kan &ven det innebdra att
trad som borde tas ner blir kvar. Det kommer att bli svart att bygga eller géra markarbeten
da tradens rotter tacker en stor del eller kanske hela fastigheten. Da jordlagret &r tunt
innebar det att rotterna bli ytliga och istéllet far stor utbredning.
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Den storsta nackdelen ar att ingen fastighetsagare vill ha trdd som omfattas av marklovet
och darfér kommer alla eller nasta alla trdd med en diameter néra eller Gver 30 cm féllas
fore marklovets ikrafttradande. Inga nya tillats sedan bli 30 cm. Manga trad &r idag
mellan 30 och 40 cm och uppskattningsvis kommer 75 % av alla tréd att fallas. Kvar blir
en gles skog med trad mindre &n 30 cm som kommer att vara kanslig for harda vindar.

36.2 I planbeskrivningen star pa sidan 16 att ’karaktéristiskt dr annars att bebyggelsen inte
syns” vilket inte langre kommer att gilla for den glesa skogen.
36.3 Vi anser att:
- Tillaten byggarea bor utokas och 2 vaningar tillatas
36.4 Vi anser att:
-Minsta tillatna fastighetsstorlek bor vara lagre &n 3000 kvm, ner mot 2000 kvm
36.5 Vi anser att:
- Utfarters placering bor inte lasas i en detaljplan utan I6sas fran fall till fall.
Kommentar
36.1  Samma svar som 17.1
36.2  Samma svar som 34.8 och
36.3  Samma svar som 28.4
36.4  Bestammelsen har &ndrats till 2500 kvm
36.5 Samma svar som 30.5
37 Privatperson 22 inkom 2022-02-23
37.1 Vi ar positiva till att kommunen endast foreslar en dndring av befintlig detaljplan 7808A,
med tanke pa befintliga strandskyddsregler for omradet.
Vi ar positiva till att byggnadsarea okas till 160 kvm for huvudbyggnad, samt
komplement byggnad pa 60 kvm.
Vi &r positiva till att minsta tomtstorlek pa 3000 kvm eftersom det beframjar att omrades
karaktar bevaras. Det bor gélla lika for alla fastigheter.
Kommunens enkat till fastighetsagare ar 2009
Fastighetségare har vid flera tillfallen framfort att enkatens syfte var otydligt. Svaren blir
darfor tvetydiga, och utgor darfor inte ett korrekt underlag att bygga vidare pa. -Vi anser
att enkat-svaren fran fastighetsagare inte langre kan anvandas som grund for
detaljplanearbete ar 2022, eftersom manga forutsattningar har forandrats under 13 ar.
37.2 Végens bredd
Adoévagen slingrar sig genom Adoskog och ar idag cirka 6 meter bred. VVagverket har
under senaste 13 aren genomfort ett flertal kompletteringar av asfaltslagret, och vid varje
tillfalle utdkat vdgbanans bredd ca 20 cm in pa vér tomt, Adé 1:22. Idag ligger var
gransmarkering ca 1.6 meter in i vagbanan, fran asfaltkant. Vi har framfort protester till
Véagverket, numera Trafikverket, nar det intraffade, utan rattelse fran dem. Lantmaéteriet
har stadfést denna gransmarkering ar 2021.
37.3 I nuvarande forslag anges vagens bredd pa karta till cirka 25 meters bredd invid var tomt

Ado 1:22, samt ca 20 meter utmed huvuddelen av Adévagen genom Adéskog. Dértill
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foreslas en tydlig utratning av strackningen. - Vi emotsétter oss att forslaget mojliggor en
kraftig breddning av Adévéagen genom Addskog, da det bade forandrar omradets lantliga
och naturskona karaktar, samt kraf tigt paverkar trafikens hastighet da en bred och rak
vag mojliggor och uppmuntrar forare att 6ka hastigheten.

37.4 Det &r redan nu problem med fortkdrning p& Adovagen. Beakta att det finns en utfart per
fastighet, direkt till Adovagen. Hastighetsgransen bor sankas till 40 km/tim genom hela
Adoskog. - Vi emotsitter oss sadan kraftig breddning av Adévégen, da féljden blir att
vagen ytterligare inkréaktar med flera meter in pa var fastighet.

37.5 Bebyggelse i "Kirret”, Ado 1:43, beligen mellan Addskogsvig och Adévigen

Detaljplaneforslaget anger att Ado 1:43 ska ges styckningsrétt med min yta pa 2200 kvm,
vilket mojliggor 4 fastigheter. Ytavrinnings-utredningen for omradet daterad 2021-10-07
har konstaterat att Ado 1:43 saknar avrinning, dvs vattnet blir stdende till en viss niva,
dérav namnet “kérret” i folkmun. Det finns gammal drénering via ett vigdike som leder
till en vagtrumma vid Ado 1:22 och 1:23 tomtgrans. Dessutom, rinner allt vatten fran
fastigheter belagna utmed Adovégen, fran karret fram till Hallmarksstigen, och samlas i
det diket med avrinning genom véagtrumma under Adévagen mellan Adé 1:22 och 1:21.
Allt detta vatten samlas, efter en viss infiltrering, pa tomten 1:22, som saknar avrinning
till sjon. | ytvattenrapporten har man konstaterat att 1:22 har ytor benimnda som “vatten”.
Oversvamningsproblem &r dterkommande vid kraftig nederbord och under véren. Darfor
ar det olampligt att bygga bostédder i “kérret”, da det 6kar ytorna som hardgors och
ddrmed 6kar volymen av ytvatten som rinner ner till Ado 1:22 lagsta punkt. -Vi
emotsatter oss att Karret kvarstar som fastighetsmark i ny detaljplan, med mojlighet till 4
avstyckade tomter, med stdd av det ytavrinnings-rapporten foreskriver pa sidan 12: ”Vid
exploatering av denna plats, maste avrinningsvagar sakras i nnan exploatering sker.” samt
sidan 11: ”Vid nyexploatering dr det viktigt att sékerstdlla avrinningsvégar for vatten och
att det 6kade hardgjorda ytorna inte innebar att nedstroms liggande fastigheter och
byggnader far problem pga av dkade vattenfloden.”

”Karret” fungerar idag som en slags reservoar vid kraftigt regn sé att vattenflodet blir
spritt dver tiden, ner 6ver lagre belagna fastigheter, darfor ar det olampligt att hardgora
denna yta.

37.6 Prickad mark invid Adévigen

Befintlig detaljplan anger breda strak av prickad mark utmed Adévégen.
Detaljplaneforslaget har inte forandrat bredden pa prickad mark i forhallande till gallande
detaljplan. -Vi foreslar att kommunen istéllet anvinder “bestimmelse om korsmark™ for
att reglera att endast komplementbyggnader, sasom forrad och garage, far placeras inom
omréadet 20 meter narmast Adévagen. Korsmark reglerar enbart komplementbyggnader
och innebér inte forbud mot andra typer av byggnadsverk, exempelvis parkeringsplatser
och ytor for soptunnor, vilket redan finns och behovet har vuxit i och med kommunens
inforande av milj6-sopsortering med 2 stycken 4-fackskérl per fastighet som ska placeras
max tre meter fran tomtgrans.

37.7 Utfartsforbud

Vi foreslar att detta forbud stryks fran 7808A. Varje fastighetsdgare ska ha rétt att andra
utfartens placering utmed egen tomtgrans med hénsyn till sikt och topologi, samt
eventuell framtida avstyckning. Detta i enlighet med detaljplanens syfte att revidera
bestdammelserna om avstyckningar.

37.8 Forbud mot Kéllare

Adbskog &r bergrikt med kraftigt kuperad terrdng. Att inte utnyttja topologin for att
”béddda in huskroppar” genom att arkitekturellt nyttja suterringvaning alternativt kéllare
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ar ett missutnyttjande av de maéjligheter som naturen ger. Manga éldre byggnader har
redan killare. -Vi foreslar att detta forbud tas bort ur 7808A, géllande fran 1982.

37.9 emotser en konstruktiv dialog mellan kommunens tjansteman och fastighetségare i

Adoskog.

Kommentar

37.1  Noteras

372 Sesvar2.l

37.3  Samma svar som 10.8

37.4  Samma svar som 10.8. Detaljplanen reglerarar inte hastigheter.

37.5 Samma svar som 1.7

37.6  Samma svar som 15.8 och 24.5

37.7  Samma svar som 30.5

37.8  Kallare ar inte tillatet i gallande plan. For att tillata kéllare i planen skulle det beh6va gora
geotekniska undersdkningar med borrningar samt hydrologisk undersékning med
undersokning av grundvattennivaer. Eftersom byggratten redan foreslas bli s pass stor sa
har kommunen bedémt att det inte ar aktuellt att utreda kallare i planarbetet. Det ar mojligt
att uppfora suterrang, sa lange den inte raknas som en kallare.

37.9  Noteras

38 Privatperson 23 inkom 2022-02-23

Inledningsvis vill jag framfora det positiva i att revidering av befintlig detaljplan gérs och
att i forslaget tidigare beslutade framtida ratt till fastighetsdelningar respekteras.

Daremot ar den langtgaende reglering och begransning av byggnationer pa fastigheterna
som gors i planen starkt negativa. Férutom att det inte gar i linje med 6versiktsplanen om
att skapa battre mojligheter for fastboende, ar det svart att se vilka fordelar for kommunen
som uppnas med detta.

38.1 Synpunkter:

Framtida fastighetsdelningar

Négra fastigheterna har sedan manga ar ratt att styckas upp i fler fastigheter. Denna ratt
tycks respekteras i forslaget vilket bade ar rimligt och en forutsattning for att forslaget ska
respekteras.

38.2 Fastigheternas storlek generellt

Forslaget stipulerar en generell fastighetsstorlek om 3000 m2 vilket med tanke pa
omradets beskaffenhet, i form av att fastigheterna till stor del &r bade kuperade och
skogsbekladda, maste anses val tilltaget. | syfte att 6ka flexibiliteten vid nya
fastighetsbhildningar bor det vara mer rimligt med en minsta storlek om 2000-2400 m2,
vilket bor gynna enskilda fastighetsagare men framfor allt omradet som helhet.

38.3 Begrénsning av byggnaders utformning

De detaljerade begransningarna i byggnaders utformning ar svart att forsta syftet med.
Med tanke pa att forslaget i enlighet med Gversiktsplanen ska skapa béttre forutsattningar
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for fastboende ar begrénsningen om 160 m2 byggnadsarea uppenbart for liten, en
byggnadsarea om 200 m2 &r betydligt mer rimlig. Inom ramen for 8 meters nockhgjd
skulle en betydligt mer varierad byggnadsutformning kunna uppnas, innebarande storre
mojligheter till planldsningar for varierande behov och 6nskemal. Saval 2-planshus som
kéllare bor darfor tillatas.

38.4 Marklov
Forslaget om marklov for fallning om trad med stamdiameter storre &n 30 cm motverkar
sjalvklart sitt eget syfte och bor helt strykas fran forslaget. Darutover maste det betraktas
som Klafingrighet i myndighetsutévning med denna typ av inskrankande for
fastighetsagarna.

38.5 Utfartsforbud
Det partiella utfartforbudet mot Adévégen &r béttre att reglera i samband med framtida
fastighetsdelningar, varfor detta bor stipuleras i planen.

38.6 Adovagen
Den befintliga utformningen av Adévagen i form av dragning och bredd bor absolut inte
andras av foljande skél:

38.7 Vagen ar en viktig del i omradets karaktar.

38.8 En uppratning och breddning av viagen kommer utan tvivel att innebdra en hdgre
medelhastighet pa passerande fordon, vilket leder till sdval minskad trafiksakerhet som
samre boendemiljo.

Med dessa foreslagna justeringar kommer detaljplanen att skapa bra forutsattningar att
utveckla Ado skog till ett fortsatt trivsamt och attraktivt omréde in i framtiden.

Kommentar

38.1  Noteras

38.2  Samma svar som 17.3

38.3  Samma svar som 34.8, for byggnadsarea och hojd se aven svaren for 24.4,24.5 och angaende

kallare se svar for 37.8

38.4  Samma svar som 17.1

38.5  Samma svar som 30.5

38.6  Samma svar som 10.8

39 Privatperson 24 inkom 2022-02-25

39.1

Detaljplansforslaget baseras pa svar fran en otydligt formulerad enkat fran 2009:

Kommunens forslag baseras pa tolkningar av tvetydiga svar som inkommit fran
fastighetséagare som 2009 forsokte svara pa den otydligt formulerade enkaten som
kommunen da skickade ut. Varfor har inte nagon ny fortydligad behovs- eller
intresseanalys gjorts efter det som béttre tar hansyn till fastighetsagarnas faktiska behov
och énskemal? Det som framforallt Gnskades da var stérre byggratt, inte breddning av
vagutrymmen, parker, marklov etc som ligger med i forslaget. Individuella friméarksplaner
har diskuterats och utlovades 2017 men har inte infriats och ndmns inte i forslaget.

En ny behovs- och intresseanalys bor goras for att fa en rattvisande bild av dagens
fastighetségares behov och 6nskemal.
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39.2 Byggnadsarea:

Tillat terrangsanpassade byggregler for att kunna utnyttja topografin for att kunna bygga t
ex sutterangvaning. Total nockhojd bostadshus 8 m, nockhéjd komplementbyggnad 6 m.

39.3 Auvstyckning:

3000 m2 for minsta avstyckning ska galla for alla fastigheter och ska inte variera mellan
fastigheter sasom det gor i forslaget.

3000 m2 medger avstyckning for ett farre antal fastigheter och paverkar pasavis inte
namnvart omradets glesbebyggda karaktar dar manga bostadsbyggnader idag inte syns
fran Adévagen for alla trad som baddar in omradet.

39.4 Utfarter:

Utfartrestriktioner forsvarar vid ev avstyckning samt att utfarters placering inte bor lasas
utan lsas vid behov utmed egen tomtgrans med hansyn till sikt och topologi.

39.5 Prickad mark:

Forslag att &ndra till Korsmark stéllet for prickad mark for att begransa placering av
komplementsbyggnader men mojliggéra ytor for soptunnor och parkeringsplatser i
anslutning till Adévagen.

39.6 Vagyta:

Behall Adévagen som den smala, kurviga landsortsvag den &r idag. VVagens nuvarande
framdragning, bredd och karaktar dampar hastigheterna pa ett naturligt satt och ger
sakrare utfarter fran fastigheterna langs vagen. Att begransa hastigheterna med vagskyltar
till max 50 skulle ytterligare sékerstélla sakerheten for de som promenerar, cyklar och ror
sig langs Addvagen. En breddning och utrdtning av Adévagen skulle inkrakta pa
fastighetsarealer langs Adovagen, 6ka hastigheterna och foérstéra den naturskéna och
vardefulla naturen. Utfarter skulle blir farligare samt vagen osakrare for de som
promenerar och cyklar. Olyckor med de storre djur sasom alg, radjur, vildsvin, gravling
mm som ror sig pa Adéhalvo-omréadet skulle troligtvis dka dé hastigheterna dkar och det
skulle paverka bestanden negativt samt att forsakringsarenden och kostnader for person-
och sakskador skulle dka.

39.7 1:43:

Lat fastighet 1:43 forbli orérd utan bygglov/hardgérande av ytan sa att omradet kan
fortsétta att fungera som det “karr” det ar idag och dels ta hand om 6verskottsvatten vid
skyfall, varflod etc som marken gor idag samt att det gynnar véxt- och djurarter. Detta
naturliga karr/smavatten minskar idag 6versvamning/oangelagenheter markant for
fastigheter pa andra sidan Addvégen dit avrinning sker. Vid bebyggelse och hardgéring
av 1:43 skulle flédena hogst troligt 6ka dramatiskt och behdva ledas bort for att inte
skapa stora problem for andra fastigheter. Ett hardgdrande av ytan och omledningsarbete
skulle kosta inte bara pengar utan ocksa i markarealer och naturvarden. Karret bidrar
dessutom till att skapa en variation i landskapet, vilket gynnar saval véxt - som djurarter.
Skogsstyrelsen sager bl.a att: Kéarr/smavatten ar en hansynskravande biotop och bor
ldmnas ordrda och far inte skadas.

39.8 Marklovet:

Slopa marklovet for tradféllning (igen). Det slopades redan den 9 maj 2016 vid ett mote
mellan fastighetsagarna samt de da styrande partierna som insag nackdelarna med regeln.

399 1:15

Bendmn 1:15 “Kvartersmark” istéllet for Park” som &r missvisande dé fastigheten ar
privat och inte & en kommunal och allmén dgd parkmark.
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39.10 Manga fastighetsagare i Add skog och Lugnet langs Addvagen har sokt sig hit just pa

grund av att man vardesétter laget, omradets glesbebyggda karaktar, naturen och lugnet.

Idag finns det fastigheter i omradet som fortfarande nyttjas som rent sommarboende och

andra fastigheter ar ombyggda till permanentbostéder. Behov av stérre byggyta finns for
att kunna ordna ett mer funktionellt boende - men det géller inte alla och man dnskar inte
att omradet forvandlas, fortatas eller byggs ut eller byggs om namnvart.

39.11 Skogs- och naturkéanslan, luftigheten och ostordheten mellan fastigheter upplevs som

positivt och viktigt av boende. Miljon gynnar dven djur och natur i omradet. Vid
fortatning, utratning av véag, marklov mfl atgarder som kommunen har med i sitt
detaljplansforslag for Ado skog s& kommer omrédets karaktar, vardefull natur samt
mannisko- och djurliv paverkas negativt.

Kommentar

39.1

39.2

39.3
39.4
39.5
39.6
39.7
39.8
39.9
39.10
39.11

Planandringen ger mojlighet till storre byggratter vilket har efterfragats. Vagens bredd ar
densamma som i gallande plan, aven parkmarken finns redan utmarkerad i gallande plan.
Kommunen har tagit till sig av de yttranden som har kommit in under samradet och reviderat
forslaget till ny detaljplan. Med revideringen har bestdmmelser gjorts om eller tagits bort.
Exempelvis fragan gallande marklov, vilken ar borttagen efter samradet.

Detaljplanen styr inte specifikt 6ver suterrangvaningar, detaljplanen satter bestammelserna
for hur det som tillats byggas pa platsen ska se ut. De foreslagna planandringarna tillater
uppforandet av suterrangvaning beroende pa utformningen och platsen som huset ska sta pa.
Bygglovsmyndigheten kan ta hansyn till terrangférhallanden vid bedémning av
bygglovsansokningar. Nockhdjderna for bostadshus och komplementbyggnader anges i
detaljplanen for att sékerstélla en enhetlig byggnation och bevara omradets karaktar.

Samma svar som 28.4

Samma svar som 30.5

Samma svar som 15.8 och 24.5
Samma svar som 10.8

Samma svar som 1.7

Samma svar som 17.1

Samma svar som 24.10
Samma svar som 24.5

Samma svar som 24.5

Privatpersoner och 6vriga
40 Privatperson 25  inkom 2022-02-20

40.1 Behovs- och intresseanalys har ej genomforts, det har forslaget baseras fortfarande pa

felaktiga tolkningar fran kommunens sida efter en bedrévlig enkat utskickad 2009

Det antyddes pa samradsmétet den 16 februari 2022 att nya planforslaget togs fram under
tidspress - om detta ar en bidragande orsak till utebliven dialog med fastighetsagare maste
arbetet goras om da en plan kommer att galla manga ar och det ar av stor vikt att det blir
bra for alla berérda - mer tid behovs for detta i sa fall

Loftet som kommun gav 2016 om individuella frimarksplaner har inte infriats, darfor bor
en ny plan vara mycket flexibel utformad da forutsattningarna och 6nskad anvandning av
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tomterna variera mycket i omradet - alla vill inte bo permanent/bygga stérre eller stycka
av

Det som framforallt Onskades av berorda fastighetsdgare var storre byggratt - en hgjning
till 160 kvm bostadshus plus 60 komplement tillgodoser inte detta dnskemal till fullo. For
ett kvalitativt permanentboende pa en stor naturtomt kan mer generosa byggnadsytor
tillatas utan att det ha en negativ paverkan pa omradet

Tillat bebyggelse pa 10% av tomten med en max pa 300 kvm byggnadsarea

Byggnadsarea bor tillata en flexibel disponering mellan bostadshus och
komplementbyggnader

Tillat terranganpassade byggregler, beroende pa markforhallande kan souterrang vara
mycket lampligt i det har omradet dock med en max nockhdéjd pa 8 meter for
huvudbyggnad, 6 meter fér komplementbyggnad

Den delen som &r bestdmd for anvandning Gata/Vég ska reduceras till nuvarande bredd
av Adovagen for att sakerstalla att Addvagen forblir en smal, kurvig vég - detta &r av stor
vikt ur ett sakerhetsperspektiv (smal vég haller hastighet nere) men édven for att bibehalla
den lummiga karaktiren. Med nuvarande angiven bredd finns risk att Adovagen bade
breddas och ratas ut, det far inte ske

Det framkom dven pa samradsmétet att det finns oklarheter kvar gallande utredning av
fastighetsgranser framforallt kring Adévégen - om sé ar fallet bor detta redas ut genast
och reviderade underlag skickas ut - vilket i sin tur d&ven maste ha som féljd att
samradstiden forlangs och ett nytt samradsmote halls

Fastighetsstorlek om minst 3000 kvm ska gélla for hela planomradet, inga undantag
(finns t ex en mindre del mitt i planomradet utmarkt med 2200 kvm). 3000 kvm for
samtliga nya fastigheter

Marklovet / bestammelserna kring storre trad ska helt slopas - s3 som det slopades i forra
forslaget efter synpunkter av fastighetsagare

40.1 Samma svar som 13.4

40.2  Samma svar som 24.5

40.3  Samma svar som 24.5

40.4  Samma svar som 24.5

405 Samma svar som 39.1

40.6  Samma svar som 10.8
40.7 Sesvar 2.1

40.8 Samma som 28.4
409 Sammasom 17.1
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Resultat av samradet
Andringar i planforslaget
Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter samradet:

e Minsta fastighetsstorlek d1

e Takvinkel bestdmmelser

e Tagit bort bestdmmelse for tradfallning

e Nockhdojden minskats fran 8 m till 6,5m for huvudbyggnad

e Nockhojden minskats fran 6 m till 4,5m for komplementbyggnad
e Tagit bort vanings bestammelse

e Andrade prickmark for en fastighet och utmed Adévagen

e Nytt u omrade

e Ny bestdmmelse i plankartan om dagvatten hantering

e Tagit bort befintlig u omradet langs med adévagen

Utbver ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella andringar tillkommit.

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet.

Materialet gar att bestalla fran kommunen.

Upprattad 2025-07-17 av

Plan- och markenheten

Jessica Hanna Elias Elias Viggo Hansen
Enhetschef Planarkitekt Planarkitekt
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