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Sammanfattning

Upplands-Bro kommun avser att ta fram en detaljplan, Klovberga etapp 3, for planldggning av
ett verksamhetsomrade i huvudsak i enlighet med tidigare upprittat detaljplaneprogram.
Exploateringen innebér delvis att jordbruksmark kommer att tas i ansprak.

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § far jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas i
ansprdk. Med anledning att detta behdver kommunen kunna visa att den planerade
markanvandningen &r av sdrskilt allmént intresse, och att lokaliseringen kan motiveras som
lamplig i relation till andra mojliga alternativ.

Planomradet, som &r belédget intill E18 i den nordvéstra delen av tatortsavgransningen for Bro,
ar 86 ha stort varav 13 ha utgors av jordbruksmark. I omrédet med jordbruksmark finns
forhallandevis grunda jordlager men goda geologiska forhallanden. Utifran den dldre
klassificeringsmetoden av jordbruksmark, ges den storre delen av marken inom planomradet en
relativt 14g klassificering (klass 2), men det finns ocksé inslag av hogre klasser (klass 4).
Angrénsande jordbruksmark har virdets till klass 5. Sammantaget bedéms jordbruksmarken
som brukningsvérd. Naturvirdesobjekt forekommer inom planomradet men det saknas
skyddade naturomraden och omrédet &r inte heller av ndgon storre betydelse for kommunens
och regionens grona infrastruktur.

Planforslaget ska mdjliggora etablering av en storskalig logistikanldggning som kommer att
tillskapa en betydande méngd arbetsplatser till Upplands-Bro kommun och utgéra en
nédringsverksamhet som framjar tillvixten. Verksamheten bedoms dérfor utgora ett vasentligt
sambhéllsintresse.

Kommunen har identifierat fem tdnkbara alternativa lokaliseringar for en storskalig
logistikanldggning inom Upplands-Bro kommun. De fem alternativen har utvirderats utifran
jordbruksmark/naturvérden, tillgdnglighet, infrastruktur, planforutséttningar, genomforbarhet
samt hélsa och sdkerhet. Jimforelsen med andra lokaliseringsalternativ visar att vald
lokalisering ar 1ampligast utifran de kriterier som utvirderats.

Den planerade markanvandningen beddms vara av sdrskilt allmént intresse och lokaliseringen
bedoms vara lamplig i relation till andra alternativ varfor ett ianspréktagande av
jordbruksmarken kan motiveras.
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1. INLEDNING

1.1. Bakgrund

Upplands-Bro kommun avser att ta fram en detaljplan, Klovberga etapp 3, for planldggning av
ett verksamhetsomrade i enlighet med tidigare upprittat detaljplaneprogram .
Verksamhetsomradet foreslas forskjutas mer at nordvist jamfort med programmet.
Exploateringen innebér delvis att jordbruksmark kommer att tas i ansprak.

Enligt miljobalkens 3 kap. 4 § far jordbruksmark endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller
anldggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pé ett frén allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i
ansprak. For att exploatera brukningsvard jordbruksmark kravs det déarfor sarskilda skél, enligt 3
kap 4 § Miljobalken. Lagen innebér att kommunen maste kunna visa att den planerade
markanvandningen &r av sirskilt allmént intresse, och motivera varfor den foreslagna
lokaliseringen av utredningsomrédet &r den ldmpligaste.

1.2. Syfte

Enligt lagstiftningen maste foljande frdgor besvaras i planeringsprocessen for jordbruksmark
som riskerar att exploateras:

e Ar marken brukningsvird jordbruksmark?

e Ardet ett viisentligt samhillsintresse som tillgodoses genom exploateringen?

e Kan behovet tillgodoses pa ett annat sitt som ér tillfredsstédllande fran allmén synpunkt
genom att annan mark anvénds?

Syftet med denna lokaliseringsutredning ér att besvara dessa fragor.

2. BESKRIVNING AV PLANFORSLAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for olika typer av verksamhetsetableringar och skapa
en detaljplan som ér flexibel dver tid och dédrmed langsiktigt héllbar. Syftet dr dven att
tillsammans med Klovbegra etapp 1 skapa ett ssmmanhingande verksamhetsomrade med
kompletterande anvéndningar. Planen syftar ocksa till att mojliggora for en bebyggelse som dr
anpassat efter landskapets forutsittningar och en héllbar hantering av dagvatten och skyfall.

Storleken pé planerad anldggning utgér frén planerad verksamhets kravstallning och innebaér i
”Forsta utbyggnadsetappen” en huvudbyggnad pa cirka 200x380 meter och en
distributionsbyggnad pa cirka 70x200 meter (se Figur 2.1). Huvudbyggnaden behover vara cirka
22 meter hog. Mgjligheten ska finnas att i ett senare skede kunna forlinga huvudbyggnaden
med 100 meter vid ett fullt utbyggt forslag (se Figur 2.2). Det skulle innebéra en 480 meter lang
byggnad. Den lagre exploateringsgraden ”Fdorsta utbyggnadsetappen” innebar ett mindre
fotavtryck i terrdngen och bland annat att en vatmark dster om planerad huvudbyggnad kan
bevaras.

! Detaljplaneprogram for Kirréingen och K1v, reviderat 2014-11-14 och godként av Kommunfullméktige 2014-12-17 § 171,
Upplands-Bro kommun
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Figur 2.1. Illustration 6ver den forsta utbyggnadsetappen med léigre exploateringsgrad (Karavan Landskap,
2022b).
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Figur 2.2. Illustration dver fullt utbyggt forslag (Karavan Landskap, 2022b)
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3. BESKRIVNING AV UTREDNINGSOMRADE

3.1. Allméant

Utredningsomradet &r beldget nordvést om Bro tétort (se figur 3.1) och bestar av obebyggd
skogs- och jordbruksmark med ett antal akerholmar. Inom utredningsomradet och i dess nérhet
finns ocksa torpmiljder kopplade till Onsta gérd. Utredningsomradet avgrinsas av E18 som
16per langs med omradets norddstra kant. P& andra sidan om E18 finns Hogbytorps
kretsloppsanldggning (regionens storsta) och E.ONS nya kraftvirmeverk lokaliserat. Det finns
inga bostdder i ndiromradet. Sydvist om utredningsomradet ligger Bro Galoppbana som anlagts
runt Onsta herrgard. Omradet kring Onsta har kulturhistoriska virden. Soder om omradet
planldggs etapp 1 och 2 av Klovberga.

Den berdrda fastigheten ir Bro-Onsta 2:10.
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Figur 3.1. Planomréadets léige nordvist om Bro titort.

3.2. Planforutsattningar
RUFS

I Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen beskrivs att all jordbruksmark ar
brukningsvird i ett langsiktigt perspektiv, men att exploatering fraimst ska undvikas pé dkermark
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klass 3-5 samt pa naturbetesmark. Om ny bebyggelse planeras utanfor regionalt prioriterade
bebyggelseldgen ska syftet med byggnationen vara att frimja ett visentligt samhéllsintresse som
inte kan tillgodoses pa annat sétt. Aspekter som i sadant fall bor tas hénsyn till ar
jordbruksmarkens produktionsvirde samt natur-, kultur-, och rekreationsvarden. RUFS utpekar
Bro/Kungsingen som ett av de viktigaste ldgena for logistikcentrum i Stockholmsregionen.

Oversiktsplan

Utredningsomradet ar beldget inom ett i kommunens 6versiktsplan (2010) utpekat
utvecklingsomrade. Vidare beskrivs att omfattande verksamheter som kan verka stérande for
omgivningen bor lokaliseras i anslutning till Hogbytorp vilket gér i linje med primaért
lokaliseringsalternativ. I dversiktsplanen finns tva planeringsinriktningar som &r av betydelse
for denna lokaliseringsutredning:

1. Agera for att locka néringslivet och offentliga verksamheter att etablera sig i
kommunen, for att sysselséttningsgraden ska oka.

2. Upplands-Bro ska ha en fortsatt 1ag arbetsloshet darfor arbetar kommunen aktivt for att
fa ménniskor i arbete och dka sysselsittningen.

Jordbrukslandskapet och de stora skogsmarkerna pekas i dversiktsplanen ut som nagra av
kommunens kvaliteter. Det beskrivs att dessa ger en “’tydlig gron profil som ar viktig att bevara
och utveckla”. Jordbruksomraden anses vidare vara en tillgdng for lokal produktion och
distribution av livsmedel, och ar dérfor av intresse for kretslopps- och miljdarbetet. Bade jord-
och skogsbruksmark ska skyddas i enlighet med Sveriges miljomal. Hur kommunens
planeringsinriktning avseende att 6ka sysselsédttningen samt att locka néringslivet och offentliga
verksamheter till etablering forhéller sig till kommunens grona profil kan utgora en mélkonflikt.

Fordjupade oversiktsplaner for Landsbygden och for Bro

En fordjupad &versiktsplan (FOP) for landsbygden antogs i juni 2017 och i samband med att
denna togs fram sé reviderades téitortsavgrénsningen for Bro. Sedan planomradet for Klovberga
etapp 3 dessutom skiljer sig i sin geografiska utbredning jamfort med det planprogram som togs
fram for att utreda omradets lamplighet for planlaggning av ny bebyggelse, ligger planomradet
numera till viss del utanfor titortsavgransningen (se figur 3.2).
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Figur 3.2. Planomradets ldge i forhillande till titortsavgrinsningen.

Direfter har ocksa en FOP tagits fram for Bro titort vilken antogs i februari 2022. I FOP for Bro
finns planeringsinriktning om att bevara omradden med naturvardesklass 1 och 2. I omraden med
naturvardesklass 3 och 4 ska gronkompensationsatgérder vidtas vid exploatering. Ytterligare
planeringsinriktningar att beakta &r att reservera ytor for dagvatten, Gversvdmningar och skyfall,
skapa dagvattenlosningar med rekreativa kvalitéer och att vérna och utveckla ekosystemtjinster
i ttorten, som tétortsnéra skogar, gronska och vatten. Planerad verksamhet tar naturmark i
ansprak, medfor hardgjorda ytor och fordndrar dirmed dagvattenflodet i omradet. Atgérder for
att omhénderta dagvatten och fordrgja vatten vid skyfall kommer att vidtas.

3.3. Naturvarden

Inom utredningsomréadet finns dkerholmar som pé grund av sin status som biotopskyddade
miljoer krdver anskan om dispens. I omrédet finns &ven torpmiljéer och flera rodlistade arter
har patréffats. Omraden med naturvérdesklass 2 och 3 (hogt respektive patagligt naturvérde) ér
spridda over bade skogs- och jordbruksmark. Skogsomradet bestar av barr-, l6v- och blandskog.
Torpmiljderna avses bevaras men andra naturvirden péverkas negativt. Bland annat finns i
omrédets norddstra del ett kédrr som forsvinner i samband med exploateringen. Mojligheter till
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ekologisk kompensation utreds, bland annat kopplat till de dammar och den vatmark som
planeras for dagvattenhantering.

3.4. Jordbruksmark

Jordbruksmark i kommunen

I samband med arbetet med fordjupade dversiktsplaner for Bro och Kungséngen har
kartldggning av jordbruksmark i Upplands-Bro kommun genomfdrts (Upplands-Bro, 2022).?
Kartlaggningen av jordbruksmark i Upplands-Bro har utgatt fran Jordbruksverkets geografiska
data Jordbruksblock. Undersdkningen av hur utbredningen av jordbruksmark i kommunen

har foréndrats over tid omfattar den senaste 20-arsperioden och datan frén Jordbruksblock

har hamtats for aren 2000, 2005, 2010, 2015 och 2020. Kartldggningen ar 6versiktlig och det
har inte utretts vilken jordbruksmark inom kommunen som kan bedomas som mer eller mindre
vérdefull.

Den sammanlagda ytan for kommunens jordbruksmark uppgar till 6 085,3 hektar, vilket
motsvarar 25,7 % av markytan i kommunen (se figur 3.3).

Brukningsvirde

Inom planomrédet finns 13 ha jordbruksmark som tidigare odlats, men som idag enbart sl&s med
betesputs. Efter exploatering kommer hela jordbruksmarken inom planomradet att tas i ansprak.
Bevarande av jordbruksmark har betydelse for framtida matproduktion, att buffra stora
vattenfloden, bibehalla 6ppna landskap, biologisk méngfald och att binda koldioxid
(Jordbruksverket 2022). Enligt regeringens proposition (prop. 1985/86:3) avses med begreppet
brukningsvird jordbruksmark mark som med hénsyn till lage, beskaffenhet och Gvriga
forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion. Jordbruksverket har tagit fram forslag pa
faktorer att beakta vid beddmning av jordbruksmarkens virden (Jordbruksverket, 2021).
Foljande aspekter har i detta fall bedémts vara relevanta:

e Jordarter och jorddjup

SGUs jordarts- och jorddjupskartor visar att planomradet bestar av lera/silt, postglacial
sand/grus och berg. Jorddjupet varierar mellan 10-20 cm i de centrala delarna, medan det uppgér
till 20-30 cm i norr. Ett tjockare jordlager ger mer gynnsamma forutsittningar for odling.

e Angs-och betesmarksinventeringen TUVA

Av dngs-och betesmarksinventeringen TUVA framgar att inga &dngs-och betesmarker
forekommer inom utredningsomradet.

e Statistik dkerareal

Resultatet av kartldggningen av jordbruksmark inom kommunen visar att mellan aren 2000-
2020 har totalt 585,4 hektar jordbruksmark fatt en ny markanvandning genom ny bebyggelse
eller andra atgarder. Kartliggningen visar tydligt att den mesta jordbruksmarken som har
paverkats under tidsperioden ligger inom eller i direkt anslutning till tatorterna.

e  Gron infrastruktur

2 Jordbruksmark i samhillsplaneringen - PM med kartliggning av befintlig och exploaterad
jordbruksmark i Upplands-Bro kommun. Upplands-Bro kommun 2021
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Omradet &r inte beldget inom Gorvélnkilen. Naturvirdesobjekt av klass 2 och 3 finns inom
utredningsomrédet (se avsnitt 3.3 Naturvirden).

%

Befintlig jordbruksmark 2020 i Tatortsavgransning enligt FOP 2016

| Betesmark

! Kommungréans

0 1 2 Kilometer
Akermark

Figur 3.3. Jordbruksmark i Upplands-Bro kommun 2020. Planomradets ungefirliga placering dr markerad
med svart ring.
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Aldre metod for gradering av jordbruksmark

I borjan av 1970-talet utvecklades en metod for gradering av jordbruksmark som baserades pa
ekonomiska avkastningsnivéer fran &r 1969. Modellen har sedan dess varit den gradering som
anvénts for beddmning av jordbruksmarkens kvaliteter vid fysisk planering. Idag anses metoden
vara daterad dé nutida jordbruk pd ménga sitt har andra forutséttningar, samtidigt som
brukningsvird jordbruksmark ska bevaras oavsett dess produktionsvirde. Darfor kan inte
avkastningsvérdet utgéra den enda bedomningsfaktorn (Lansstyrelsen, u.d). D& en uppdaterad
metod for gradering av jordbruksmark &nnu inte etablerats har denna beddmning utéver
Jordbruksverkets viagledning dven baserats pa den dldre modellen. Den visar att
jordbruksmarken inom utredningsomrédet i storst utstrickning utgdrs av jordbruksmark klass 2,
med inslag av klass 4 och 5 (se figur 3.4).

TECKENFORKLARING

utredningsomrade

klass 5 - 20 % hégre normskdrdar &n medlet
klass 4 - 10 % hogre normskordar an medlet
klass 3 - medelforhallande i linet

klass 2 - 10 % lagre normskordar &n medlet

NORR

Figur 3.4. Klassificering av dkermark. Den gulstreckade linjen anger planomradets avgrinsning.

4. VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att
tillgodose visentliga samhaéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. For att exploatera
brukningsvird jordbruksmark krivs det darfor sarskilda skél (3 kap. 4§ MB), vilket innebér att
kommunen maste kunna visa att den planerade markanvéndningen &r av sérskilt allmént
intresse.

Till visentliga samhéllsintressen hor bland annat arbetsplatser, service och transportsystem néra
varandra och niringsverksamheter som bidrar till ekonomisk och innovationsrik tillvéxt
(Lansstyrelsen, u.8). Under 2021 hade Upplands-Bro en befolkningstillvéxt pé 2,9% (SCB,
2022) och prognosen tyder pa att befolkningstillvixten kommer vara hdg dven under kommande
ar. Upplands-Bro kommun har idag ca 31 000 invanare. Av de 10 000 arbetstillfdllen som finns
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1 kommunen aterfinns ca 7000 av dem 1 privat sektor, och 3000 i offentlig sektor. Majoriteten &r
sma- och enmansforetag (Upplands-Bro kommun, 2022a).

I kommunens &vergripande mal och budget for 2022 finns det 6vergripande mélet ”Hallbart liv
och hélsa”. Av en del av malet framgar att: ”Arbete dr en forutsdttning for egenmakt. Ett aktivt
ndringslivsarbete i Upplands-Bro ska skapa forutsdttningar att fler ges mojlighet till arbete.
Ndringslivsklimatet i Upplands-Bro ska vara i virldsklass. Ndringslivet savdl som
civilsamhdllet i Upplands-Bro dr vdl integrerat och méjliggor ddrmed en positiv
samhdllsutveckling i stort. [ Upplands-Bro ska det finnas fler arbetstillfillen dn invanare.”
(Upplands-Bro kommun, 2022b s. 14).

Planforslaget bedoms dédrmed utgora ett vésentligt samhéllsintresse eftersom avsedd verksamhet
kommer att tillskapa en betydande méngd arbetsplatser till Upplands-Bro kommun och utgéra
en néringsverksamhet som framjar tillvixten. Dessutom gér planforslaget i linje med de
planeringsinriktningar géllande sysselsdttning som formulerats i kommunens 6versiktsplan.

Kommunen har idag en arbetsplatsutpendling om 10 000 utpendlare per dag. I samband med att
nya arbetsplatser tillkommer bedéms arbetsplatsutpendlingen minska.

5. ALTERNATIV LOKALISERING

5.1. Varfor Upplands-Bro kommun?

Helsingborg, Goteborg och Mélardalen utgdr de tre regioner i Sverige som ér aktuella for
storskalig logistisk verksamhet. Da planomradet ar beldget i Mélardalen samt inom det tredje
basta logistiklaget 1 Stockholm Nord (se figur 5.1) bedéoms planomradet ha goda logistiska
forutsittningar. For bedomning av logistiklage ligger dven foljande faktorer till grund:

e Yta

Mailardalen utgor ett av de bésta logistikldgena, dar Stockholm Nord &r rankat som nummer 6
Over Sveriges 25 bésta logistiklagen 2022 (Dagens logistik, 2022). Upplands Bro, markerad som
nummer 3 i figur 5, utgor i sin tur ett viktigt logistikldge. Néarheten till Stockholm i kombination
med andelen tillgénglig mark gor ldget vil lampat for logistikverksamhet. Lokaliseringen
erbjuder dessutom mgjlighet till expansion avseende tillgang till mer yta samt
anslutningsmgjligheter.

e Floden/geografi

Genom planomrédets centrala ldge mojliggdrs snabb leverans till konsument. Det kommer sig
av att laget ligger pa bra avstand till Sveriges demografiska tyngdpunkt, har en central placering
till Sveriges storsta konsumentmarknad samt starka godsstrék.

e Infrastruktur

Léget ér fordelaktigt nir det kommer till begrinsning av transporter vilket ringar in en viktig
hallbarhetsaspekt. De kombiterminaler som ligger i ndrheten av planomrédet finns i Rosersberg
och Jordbro. I Bro finns en kombiterminal med potential att fungera i framtiden. Mjlighet till
sjotransport finns via Kapellskar och Nynidshamn.

e Mark
Omradet erbjuder stor tillgéng till byggklar mark.

e Kompetens
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I Stockholm finns logistikkompetens att tillgad genom befintlig arbetskraft, forskning och
framvixt av akademiska logistikutbildningar.

e Klimat

Har tas samarbetsklimat, néringslivsklimat och aktiva regionala logistiknétverk i beaktning. Det
konstateras en brist i regionalt samarbete, vilket far negativ effekt pa Storstockholm som
logistikldge.
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Figur 5.1. Karta dver de bista logistiklligena inom Stockholm Nord. Killa: Network Logistics AB.

5.2. Identifierade lokaliseringsalternativ

Kommunen har identifierat fem tdnkbara alternativa lokaliseringar for en storskalig
logistikanldggning inom Upplands-Bro kommun. I alternativundersékningen har
utgéngspunkten varit att planforslaget ska kunna exploateras i ett 14ge med tillrdckligt stor yta,
tillgénglig trafikinfrastruktur, anslutning till befintligt verksamhetsomrade och l&dmpligt avstand
till bostdder. Kommunen har uteslutit alternativ som inte har dessa forutsittningar.

Kommunen har virderat olika lokaliseringsalternativs utvecklingsmdjligheter och begransningar
vilket redogors for nedan. Mgjligheterna och begriansningarna redovisas ur ett sammanhéngande
hallbarhetsperspektiv: ekologisk héllbarhet, ekonomisk hallbarhet och social hallbarhet.
Respektive mojlighet och begrinsning taggas med vilken eller vilka héllbarhetsaspekter den
paverkar. I mojlighet speglar taggarna positiva hallbarhetsaspekter, i begransningar negativa
hallbarhetsaspekter.

Tagg:
¢ Ekologisk hallbarhet = (EKO)
e Ekonomisk héllbarhet = ($)
e Social hallbarhet = ( )

Att ta mark i ansprék innebdr att vdga olika intressen och att identifiera mél- och
intressekonflikter och hitta 16sningar som tillgodoser dessa intressen utifrdn huvudmalet med
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uppdraget. Noterbart i tabellerna nedan ar att ndgot som ses som positiva mojligheter kan ha
negativa begrisningar utifrén andra aspekter beroende pé val av lokalisering. Respektive
mojlighet/begriansning ér taggad med en eller flera héllbarhetsindikatorer for att visa mdjlig
positiv/negativ hallbarhetsutveckling om alternativet genomfors.

Huvudalternativ (planforslag Klévberga etapp 3)

Mojligheter Hallbarhet positiv

Foéljer Oversiktsplanens intentioner om att utveckla omradet med ( .S, )
ett nytt verksamhetsomrade. Verksamhet/industri/lager/logistik
placeras gynnsamt i anslutning till E18. Entré till Bro kan bli mer
attraktiv/tydlig/vilkomnande.

Om fler verksamheter tillkommer omradet ar det mojligt att ( .S, )
utveckla omradet i enlighet med FOP fér Bro och beslutat
planprogram for Klévberga. Omradet Klévberga tillférs med nya
byggratter for lager/logistik/industriverksamhet och 6kar darmed
marknadsunderlaget och den ekonomiska barkraften i Klovberga
samt Skallsta verksamhetsomrade. En exploatering i detta lage
bidrar till en sammanhallen bebyggelse.

Laget vid den tillkommande cirkulationsplatsen i Klévberga, i ( )
direkt anslutning till etapp 1, ger maojlighet till synergier i
trafikinfrastrukturen.

Ytan mojliggor for stor verksamhet av lager/logistik/industri samt |( ,$)

ny trafikplatsanslutning.

Laget och en stérre arbetsgivare mojliggor for ett betydande antal|($, )
arbetstillfallen i kommunen och berikar ddrmed naringslivet i

kommunen.

Laget som ansluter till E.ONs och Rangsells anldggningar gor att | .S, )

fler gynnas av den nya trafikanslutningen. Det 6vriga trafiknatet
belastas darmed inte lika mycket som utan en ny trafikplats.
Mojliggor ett forstarkt samband med Ragnells och E.ONs
anldggningar genom att E18 inte utgor en lika stark barriar.

Vid planering och exploatering kan féreslagen dagvattenhantering|( )
integreras som tillgodoser behov som féreligger. Gamla
dagvattenledningar kan t.ex. byggas om férnyas i samband med
denna process.

Omradet ligger langt ifran ndrmaste bostadsomrade vilket innebar(($, )
att en utbyggnad och underhallning av nya verksamheter inte stor
kommunens boende. Det innebar dven att inga
kompensations/skyddsatgarder behover atas for att inte stéra
boenden, sdsom exempelvis bullerskydd.

Bebyggelse i det laget kan utgéra bullerskydd och ge en (
skarmande effekt mot buller till bland annat galoppen fran E18.
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Begransningar Hallbarhet negativ
Att marken som tas i ansprak ar jordbruksmark. Jordbruksmark ar |( )

ett allmant intresse.

Att marken som tas i ansprak ansluter till torp och akerholmar ( )

med hoga kulturhistoriska varden.
Att en ny trafikplatsanslutning till E18 ar en kostsam process for  |($)
exploatér, kommun och Trafikverket.
Marken har svdra terrangférhdllanden och kommer behéva ( ,5)
schackats i stor utstrackning da en lagerbyggnad behdéver byggas
pa plan mark. Det innebar bland annat dyra schaktkostnader for
fastighetsdgare och en férandrad landskapsbild.

Alternativ 1 Nordvist om Hogbytorp

Det forsta lokaliseringsalternativet dr beldget norr om E18 i direkt anslutning till Hogbytorps
kretsloppsanldggning, se figur 6. Omradet ar utpekat som utvecklings- och verksamhetsomrade i
oversiktsplanen. Utvecklingen avser dock den verksamhet som redan bedrivs av Ragnsells.
Alternativet ansluter till E18, Bro trafikplats och befintlig trafikinfrastruktur inom Hogbytorp.
Det lokala trafiknétet inom Hogbytorp riskerar dock att bli fort ungt belastat med koer och
tomgéngskdrning som foljd. De verksamheter som bedrivs av Ragnsells och E.ON é&r av stor
betydelse for kommunens niringsliv.

Likt Klovberga dr omradet beléget pé langt avstand fran bostdder, vilket innebér att en
utbyggnad samt underhall av denna inte riskerar att stora boende i kommunen. Marken bestar
till storsta delen av skogsmark, som liksom jordbruksmark utgor ett nationellt och allmént
intresse

Ett genomfGrande av detta alternativ kan innebéra en éndring av befintliga vattendrag. Det
medfor en omfattande och kostsam dagvattenhantering, kompensationsatgarder och att
vattendraget kan paverkas negativt.

Mojligheter Hallbarhet positiv

Omradet ligger langt ifran narmaste bostadsomrdde vilket innebar|($, )
att en utbyggnad och underhallning av nya verksamheter inte stor
kommunens boende. Det innebar dven att inga
kompensations/skyddsatgarder behover atas for att inte stéra
boenden, sasom exempelvis bullerskydd.

Ansluter till motorvag E18 och Bro trafikplats. ( )

Laget for detta alternativ ger tillgang till stor yta och (S,
anslutningsmajligheter till redan befintlig trafikinfrastruktur i
Hogbytorp samt E18. Ytan mojliggdr aven for ett betydande antal
nya arbetstillfallen i kommunen.
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Begransningar

Hallbarhet negativ

En utbyggnad av nya verksamheter i detta lage hindrar Rangsells
egna utvecklingsplaner. Det i sin tur kan leda till att Rangsell valjer
att etablera sina verksamheter i ndgon annan kommun.

($)

En exploatering i detta lage skulle kunna innebara att befintliga
vattendrag kan behdva andras vilket kan resultera i ett
omfattande och kostsamt arbete for dagvattenhantering och i
form av kompensationsatgarder. Djur- och vaxtliv som trivs i
vattendraget och fungerar som ekosystemtjanster kan komma att
paverkas negativt.

Det lokala trafiknatet inom Hogbytorp kan bli for tungt belastat
och paverka transporterna till och fran E.ON.s och Rangsells
verksamheter negativt med t.ex. kéer och tomgangskérning.
Rangsells och E.ON. ar viktiga verksamheter f6r kommunens
naringsliv.

ALT 1

Figur 5.2. Alternativ 1 markerat i rott. Priméralternativ markerat i gront.
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Alternativ 2 — vid vig 269

Det andra alternativet &r belédget utmed och dster om vig 269 och ansluter till E18 och Bro
trafikplats. Detta alternativ medfor en tung trafikbelastning pa viag 269 i samband med
transporter till och fran planerad anldggning. Omradet ansluter till en befintlig bergtékt som
planeras att utokas. Planerad anldggning kan darfor komma att utséttas for damm och buller.
Alternativet utgdrs till stor del av skogsmark. Omrédet ar rikt pa fornlédmningar, varfor
omfattande arkeologiska utredningar/fornldmningsinventering behover utforas. Alternativ 2 &r
beldget pa landsbygden och ddrmed utanfor titortsavgransningen. Eftersom ldget till stor del
avviker fran den fordjupade oversiktsplanen for Bro bedoms detta alternativ vara mindre
lampligt i férhallande till huvudalternativet.

Mojligheter Hallbarhet positiv
Ansluter till motorvag E18 och Bro trafikplats via vag 269. (S, )

Ytan mojliggor for stor verksamhet av lager/logistik/industri och kan [($, )

darfor mojliggora for ett betydande antal nya arbetstillfallen i

kommunen.

Begransningar Hallbarhet negativ

Alternativet ansluter till den befintliga bergtakten som planeras|($,
att utdkas. Det innebar att den planerade anlaggningen kan
komma att utsattas fér damm och buller fran bergtakten.
Omradet ar rikt pa fornlamningar. Omfattande (S5,
fornlamningsinventering/arkeologiska utredningar kommer
behova tas fram fér detta omrade vilket kan innebéra stora
kostnader for projektet.

Omradet utgors till storsta del av skogsmark och skogsmark likt
jordbruksmark ar ett nationellt och allmant intresse.

Laget ligger utanfor tatortsavgransningen och inom (%)
landsbygden vilket gor laget mindre lampligt da det avviker i
stor utstrackning fran den fordjupade 6versiktsplanen for Bro.
Vag 269 kan komma att bli tungt belastat av transporter till och|($, )
fran den planerade anlaggningen.

7 )

—
~
~
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Figur 5.3. Alternativ 2 markerat i rott. Priméralternativ markerat i gront.

Alternativ 3 och 4 — norr respektive soder om Coops lager

Alternativ 3 och 4 ligger i anslutning till befintlig lagerverksamhet. Marken utgors
huvudsakligen av jordbruksmark och &r tdmligen Gversvimningsdrabbad. Att fortsétta
exploatering i detta omréde anses dérfor inte lampligt och kommer innebéra stora kostnader i
form av byggnadstekniska atgérder for att sdkerstdlla genomforbarhet. Ur ett logistiskt
perspektiv 4r omradets ndrhet till jirnvag intressant, men merparten av transporterna ar
vigbundna. En lokalisering hér skulle innebéra en storre paverkan pa bostadsomraden och
lokala végar. Alternativens arealer dr dessutom for sma for avsedd verksambhet.

Alternativ 3 och 4 utgors av jordbruksmark och ses diarfér som bortvalda alternativ.

Mojligheter Hallbarhet positiv
Narhet till jarnvagen ar fordelaktigt om hyresgasten ser (S, )
fordelar med den formen av transportmedel till och fran
anldaggningen.

Begransningar Hallbarhet negativ
Marken utgors till stérsta del av jordbruksmark och ar av den ( )
anledningen inte lamplig.

Marken ar sedan tidigare uppmarksammad for sina (S, )

Oversvamningsrisker. Att fortsatta bygga i detta omrade ar
darmed inte lampligt och kommer innebara stora kostnader i
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form av byggnadstekniska atgarder for att sdkerstalla
genomforbarhet.

Arealerna dr dven fér sma for den avsedda anvandningen och(($)
planerade exploateringen.

Mindre férdelaktigt ar narheten till boende norr om (S,
jarnvagen.

ALT 3
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Figur 5.4. Alternativ 3 markerat i rott.
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ALT 4

Figur 5.5. Alternativ 4 markerat i rott.

Alternativ 5 — Brunna verksamhetsomrade

Det femte alternativet ar beldget i Brunna verksamhetsomrade samt pa en befintlig golfbana.
Tillkommande verksamhet i redan etablerat verksamhetsomréade &r fordelaktigt eftersom
bebyggelsen kan héllas samman och mojligheterna till anslutning till befintlig infrastruktur ar
goda. Trafikinfrastrukturen kring omradet &r dock tungt belastad. Det innebér att angdring till
omradet skulle medfora 6kad trafikering av végar i anslutning till boende som sedan tidigare
uttryckt missnoje Over trafiksituationen. Alternativ 5 dr néra beldget Forsvarsmaktens
riksintresseomrade.

Fridlysta arter som fladdermus, storre och mindre vattensalamander, brungroda, blésippa och
liljekonvalj har identifierats i omradet. Den grona kil som gar mellan Lejondals naturreservat
och alternativ 5 &r redan forsvagad och bedoms férsvagas ytterligare av utrett alternativ.
Golfbanan med dess rekreativa varden och golfklubbens restaurang kommer att upphora i
samband med exploatering i detta lage.

Alternativ 5 dr belaget utanfor titortsavgriansningen.
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Mojligheter Hallbarhet positiv

Tillkommande verksamheter i ett redan etablerat (S, )
verksamhetsomrade ar férdelaktigt utifran perspektivet om en
sammanhallen bebyggelse med anslutningsmajligheter till redan
utbyggd infrastruktur.

Begransningar Hallbarhet negativ

’ )

Det ar sedan lage uppmarksammat att omradets (S,
trafikinfrastruktur ar tungt belastat. Laget ar hogst orimligt med
tanke pa det hogt trafikerade vagnatet och narheten till
Forsvarsmaktens riksintresseomrade samt att det ligger utanfor
tatortsavgransningen.

Angoring till omrddet skulle innebara en trafikering av végar i ndra|($, )
anslutning till boende, boende som uttryckt missndje over
trafiksituationen i Brunna sedan lange.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten ar redan svara att uppnas idag ( )
och recipienten skulle inte klara av att ta emot fler amnen som
den ar kanslig for.

En exploatering i detta omrade kommer att férsvaga den redan | )
forsvagade gronkilen som finns mellan Lejondals naturreservat
och laget for exploateringen.

Laget ansluter till bostader och riskerar att darmed stéra (S, )
boenden.
Golfbanan som har rekreativa varden och restaurangen som hér )

till golfklubben upphor att anvandas i samband med en
exploatering i detta lage.

Golfbanan hyser hog biologisk mangfald for bland annat (S, , )
salamandrar och fladdermdss. Ekosystemtjanster och rodlistade
arter som finns inom golfbanan kan paverkas negativt av en
exploatering.
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5.3. Kriterier for jamforelse av alternativa lokaliseringar inom kommunen

For de alternativa lokaliseringarna har foljande kriterier belysts:

5.3.1. Jordbruksmark och naturvérden

Forekomst av jordbruksmark har utretts. Naturvarden har analyserats dversiktligt och omfattar
naturreservat, riksintresse for naturvard, bade befintliga naturviarden inom omradet samt i
direkta anslutningar som skulle kunna paverkas av en framtida exploatering hanteras.

5.3.2. Tillgédnglighet

Da foreslagen verksamhet kommer att generera en stor andel nya arbetstillfallen har platsens
tillgdnglighet utifran kollektivtrafik och GC-vigar bedomts.

5.3.3. Infrastruktur

Foreslagen verksamhet kommer att vara transportintensiv vilket forutsatter goda
anslutningsmojligheter till det storre transportvédgnatet i detta fall fokuserat pa E18.

5.3.4. Planférutséttningar

De olika alternativen har olika planforutsdttningar nagot som lyfts hér, bland annat gillande
detaljplaner, 6versiktsplan samt Gvriga styrdokument.

5.3.5. Genomférbarhet

Under denna rubrik lyfts kriterier som berdr genomforandet av den planerade exploateringen.
Markens tillgénglighet och nuvarande 4go form &r en viktig faktor for att det ska vara
genomforbart, liksom majlighet till synergier med annan verksambhet.

5.3.6. Halsa och sakerhet

Avstand till bostidder och annan kénslig verksamhet som stiller hoga krav pa t ex begransning
av buller och skyddsavsténd vilket forsvarar en rationell logistikverksamhet.
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5.4. Jamforelse av alternativ

De alternativa lokaliseringarna inom kommunen har i nedanstaende tabell jimforts med
forordad lokalisering utifrén de kriterier som listats i avsnitt 5.2. Firgmarkeringarna anger om
alternativet ar fordelaktigt (gront), har betydande nackdelar (r6tt) respektive vissa nackdelar
(gult) utifran respektive kriterium.

Alternativ Jordbruks- Tillgéinglighet | Infrastruktur | Plan- Genom- Hilsa och
mark/natur forutsittning forbarhet sikerhet
Planforslag Delvis Saknar Néra E18, ny I huvudsak i Marken ar Inga
Klévberga jordbruksmark. | kollektivtrafik trafikplats i linje med tillganglig, narliggande
etapp 3 Inga skyddade | och GC-vig, planforslag planprogram. I | mdjlighet till bostader,
naturomraden. utvecklas i huvudsak inom | synergier med samlokaliserin
planforslaget tétorts- Hogbytorp och | g med andra
avgransning Klovberga storande
etapp 1 verksamheter
Alternativ 1 Ingen Saknar Néra E18 Utpekat som Inga
Nordost om jordbruksmark | kollektivtrafik utvecklings- nérliggande
Hogbytorp eller skyddade | och GC-vig och bostader,
naturomraden. verksamhets- samlokaliserin
omrade i OP. ¢ med andra
Inom tétorts- storande
avgransning. verksamheter
Alternativ2 — | Ingen Saknar Nara 269 och Utanfor Inga
vid vig 269 jordbruksmark | kollektivtrafik trafikplats Bro | téitortsavgransn narliggande
eller skyddade | och GC-vig vid E18 ing bostader,
naturomraden. samlokaliserin
Fornldmningar g med andra
finns. storande
verksamheter
(bergtékt)
Alternativ3 — | Huvudsakligen | Kollektivtrafik | Néra jarnvég. Utpekat som Nira bostdder
norr om jordbruksmark. | och GC-vig Okad verksamhetso belédgna norr
Coops lager Inga skyddade | finns i narhet belastning av mrade i OP. om jarnvagen
naturomraden. lokalgator. Gillande
detaljplan
tillater
industridndamé
L
Inom tétorts-
avgransning
Alternativ 4 — Kollektivtrafik | Nara jarnvag. Utpekat som Néra bostéader
soder om och GC-vig Okad verksamhetso beldgna norr
Coops lager finns i nirhet belastning av mrade i OP. om jarnvigen
lokalgator. .
Inom tétorts-
avgransning
Alternativ5 — | Ingen Kollektivtrafik Boende lings
Brunna jordbruksmark. | och GC-vag transportvag
verksamhets- Gréansar till finns i néarhet
omrade Lejondal
naturreservat.
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6. SAMLAD BEDOMNING

Inom omradet for den foreslagna lokaliseringen, Klovberga etapp 3, har dkermarken
forhéllandevis grunda jordlager men goda geologiska forhallanden. Naturvéardesobjekt
forekommer men det saknas skyddade naturomraden och omradet 4r inte heller av nagon storre
betydelse for kommunens och regionens grona infrastruktur. Utifran den éldre
klassificeringsmetoden av jordbruksmark, ges den storre delen av marken en relativt 1ag
klassificering (klass 2), men det finns ocksé inslag av den hogre klassen 4. Angransande
jordbruksmark har vérderats till klass 5. Sammantaget bedéms jordbruksmarken som
brukningsvard.

Mot bakgrund av det fordelaktiga logistiklaget, goda planforutséttningar och att avsedd
verksamhet beddms utgora ett vésentligt samhaéllsintresse kan ett ianspraktagande av
jordbruksmarken dock motiveras.

Jamforelsen med andra lokaliseringsalternativ visar att vald lokalisering dr 1ampligast utifran de
kriterier som utvérderats.
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