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1 Sammanfattning av planforslaget

Nedan foljer en sammanfattning av planférslaget och dess intentioner kring
planomradets utformning, funktion och anviandning.

1.1 Befintlig miljo

Planomradet Klockaren ar belaget i Bro titort, i anslutning till Tegelhagen och
norr om Assurs viag. Omradet utgdérs idag av obebyggd mark som
huvudsakligen bestar av tidigare akermark med inslag av O6ppna ytor,
akerholmar och vegetation. Planomradet fungerar som en 6vergang mellan
bebyggda omraden och det omgivande 6ppna landskapet.

Marken inom planomradet utgors i nuliget av obebyggd mark. Omradet har
tidigare nyttjats for jordbruk men brukas inte lingre aktivt. Inom omradet
finns inga organiserade funktioner eller iordningstillda ytor for vistelse eller
rekreation.

Det finns i dagsliget ingen bebyggelse inom planomradet Klockaren. I
planomradets nirhet finns bostadsbebyggelse inom Tegelhagen samt annan
bebyggelse i Bro tdtort, vilket innebar att omradet utgor en tydlig grans mellan
bebyggelse och 6ppet landskap.

1.2 Allman plats

Planforslaget innebar att en lokalgata 16per genom hela planomradet, som
utgor allmin plats. Lokalgata ska fungera som omradets huvudsakliga tillfart
och strukturera bebyggelsen inom planomradet. Utformningen av gatan ska
sakerstalla framkomlighet for fordon, gaende och cyklister samt mojliggora
anslutning till angransande omraden. En del av planomradet avses utgoras av
park som allmidn plats. Inom detta omrade planeras ytor {for
dagvattenhantering, bland annat i form av dagvattendammar. Parken syftar till
att skapa utrymme for tekniska funktioner kopplade till dagvatten samtidigt
som omradet bidrar till gronstruktur och landskapsanpassning.

1.2.1 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmén plats inom planomradet. Detta omfattar
allmin plats i form av gata och park. Kommunen ansvarar fér projektering,
utbyggnad och framtida drift och underhall av dessa allmédnna anlaggningar.

1.2.2 Genomforandetid

Planens genomfoérandetid dr 120 manader, det vill siga 10 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.
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1.3 Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet avses i huvudsak anvindas for
bostadsandamal. Planforslaget mojliggor en smaskalig bostadsbebyggelse med
lantlig karaktdr, anpassad till det omgivande landskapet och angrinsande
bebyggelse. Utvecklingen tar avstamp i omradets 6ppna landskapsstruktur och
syftar till att skapa ett sammanhallet bostadsomrade utan att bilda tydliga
barriarer i landskapet.

Strukturplanen illustrerar en 6vergripande princip for hur bebyggelsen kan
organiseras inom kvartersmarken. Den visar en uppdelning i mindre kvarter
med varierad smahusbebyggelse, sasom friliggande smahus, parhus och
radhus. Variation i hustyper och kvartersstorlekar skapar foérutsattningar for
en differentierad bostadsmiljé och bidrar till levande struktur och varierad
stadsbild.

Bebyggelsen foreslas placeras i anslutning till lokalgator med gemensamma
ytor, vilket skapar tydliga samband mellan bostider, gaturum och
gronstruktur. Inom kvartersmarken mojliggér de gemensamma ytorna for
vistelse, lek, parkering och tekniska anlidggningar. Strukturplanen visar
exempel pa hur gemensamma ytor kan samlokaliseras for att effektivisera
markanviandningen och skapa motesplatser for boende i omradet.

Dagvattenhantering integreras i kvartersmarken genom Oppna lésningar
sasom svackdiken, grona strak och férdrojningsytor. Dessa l6sningar bidrar
bade till teknisk funktion och till omradets gestaltning genom att stirka de
grona sambanden inom omradet.
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Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anvindning av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgdérs av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden genom olika planbestimmelser. Planbeskrivningen ar
vagledande och  forklarar detaljplanens syfte, forutsittningarna for
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomforas.

Var ar vi nu?

. genom-

Detaljplanen befinner sig just nu i samradsskedet. 1 detta skede far
remissinstanser, fastighetsigare och andra beroérda far ta del av forslaget och
komma med synpunkter. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse dar
synpunkter som framférts under samradet redovisas. Planforslaget kan
komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsforslag
upprattas.

Samradet pagar mellan mandag den 15 juni 2026 till och med fredag den 7
augusti 2026. Forslaget ar utstillt i kommunhuset i Kungsdngens centrum
samt i Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns ocksa pa kommunens
webbplats www.upplands-bro.se/dpklockaren.
Samradshandlingar pa papper kan bestéllas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter pa forslaget ska senast fredag den 7 augusti 2026 skriftligen
framforas till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsiangen
eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS
23/0671, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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2 Handlingar & planeringsunderlag

Foéljande ar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund
for detaljplanen. Underlagen gar att ta del av pa kommunens hemsida genom
att ga in pa https://www.upplands-bro.se/dpklockaren eller bestillas genom att
kontakta kommunens kontaktcenter.

2.1 Kommunala planeringsunderlag

211 Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, daterad den 21 april 2026
Denna planbeskrivning daterad den 21 april 2026

[lustrationsplan, daterad den 17 mars 2026

Gestaltningsprogram, Brunnberg & Forshed, daterad den 17 mars 2026
Fastighetsforteckning, daterad den 30 mars 2026

Samradsredogorelse del 1, daterad den 26 april 2023
Detaljplaneprogram, daterad den 13 december 2023

Remissvar undersokning av betydande miljopaverkan, Lansstyrelsen, daterad
den 3 mars 2026

Undersokning av betydande miljépaverkan, Structor, daterad den 17 februari
2026

2.1.2 Ovriga kommunala planeringsunderlag

Grundkarta, upprattad den 30 mars 2026 av Mat-och GIS-enheten

Oversiktsplan (OP 2010), antagen av Kommunfullmiktige den 15 december
2011 § 162

FOP Bro 2040, antagen av kommunfullmiktige den 16 februari 2022 §10

Landsbygdsplan FOP 2016, antagen av Kommunfullméiktige den 14 juni 2017
§81

Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pa titorterna Bro och
Kungsingen, daterad den 18 december 2008

Vattenplan fér Upplands-Bro kommun, daterad den 9 september 2015
Gang-och cykelplan med atgardsforslag, maj 2015
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2.2 Utredningar

Artinventeringar: Faglar och ormar, Biomedia Omberg, daterad den 28
november 2024

Barnkonsekvensanalys, Sweco, daterad den 22 april 2025
Bullerutredning, Efterklang, daterad den 23 januari 2025
Dagvattenutredning, FVB, daterad den 5 december 2025
Ekosystemtjinster, Bliomedia Omberg, daterad den 13 januari 2025
Fladdermusinventering, Adoxa Naturvard, daterad den 6 juli 2024

Grundvattenférhallanden Klockaren och Harnevi Hage, Structor, daterad den
26 juni 2025

Kulturmiljéutredning, ArkeoDok, daterad den 3 oktober 2024

Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik, COWI, daterad den 11
april 2024

PM Geoteknik, COWI, daterad den 9 mars 2026
Skyfallsutredning, FVB, daterad den 18 februari 2026
Trafikutredning, Tyréns, daterad den 4 februari 2026

2.3 Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan f6r Stockholm, RUFS 2050, november 2019

Regional cykelplan fér Stockholms ldn, november 2021
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3 Administrativa fragor

3.1 Planforfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2024 och handldggs enligt plan- och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handliggning av detaljplanen sker med
standardforfarande. Plankartan ar ritad med planbestammelsekatalog [2026-
04-16].

3.2 Preliminar tidplan

Skede Tidpunkt
Planbesked 29 maj 2019
Samradsbeslut Maj 2026
Samradstid Juni-augusti2026
Beslut om granskning Kvartal 2 2027
Granskningstid Kvartal 2-3 2027
Antagande Kvartal 1 2028

4 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora utveckling av ett nytt bostadsomrade
inom del av fastigheten Brogard 1:88 (planomradet Klockaren) genom
smaskalig bostadsbebyggelse med lantlig karaktar. Planen syftar till att skapa
en sammanhallen bostadsmiljo som ar anpassad till det omgivande landskapet
och angriansande bebyggelse, utan att bilda barriarer i landskapet.

Planen ska ge forutsattningar for cirka 100 bostider samt tillhérande gator,
gemensamma ytor, gronstruktur och teknisk infrastruktur. Utvecklingen ska
ske med hansyn till omradets landskapsbild, naturvirden och befintliga
strukturer, samt bidra till en langsiktigt hallbar markanvandning.
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5 Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stillningstaganden som varit till grund foér detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

5.1 Kommunala stallningstaganden

511 Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anvindningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allminna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna for dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For planomradet finns gillande detaljplan:
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Bild som visar en del av gallande detaljplé, en del av planomradet markerad med réd cirkel.

Detaljplan fér Brogard NR 0315 som antogs 2004. I detaljplanen é&r
planomradet utpekat som golfanliggning. Planens genomférandetid
upphorde 2019.
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Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av de aldre
detaljplanerna som ingar i planomradet att gilla.

5.1.2 Planbesked

Den som planerar att vidta en atgard som forutsatter att en detaljplan antas,
andras eller upphavs har ratt att fa veta om kommunen har fér avsikt att inleda
ett sadant planarbete. Detta sker genom planbesked enligt plan- och bygglagen.

Sambhallsbyggnadsutskottet beslutade den 29 maj 2019 (§ 30) att lamna positivt
planbesked och ge Samhillsbyggnadschefen i wuppdrag att paborja
planliggning av delar av omradet Brogard, diribland det omrade som i
ansokan benimns omrade A, vilket omfattar nu aktuellt planomrade
Klockaren. Beslutet innebar att kommunen avsag att inleda planarbete for
omradet, med inriktning mot bostadsbebyggelse.

I planbeskedet framhalls att omradet har héga kultur- och naturvirden och att
en framtida planering behover ta stor hiansyn till dessa. Samtidigt bedéomdes
omradet ha goda forutsattningar for bostadsutveckling genom sitt lige i narhet
till Bro tatort och majligheten till kopplingar mot befintlig infrastruktur.

5.1.3 Planprogram

For att underlitta detaljplanearbetet finns ett planprogram for Klockaren och
Harnevihage (som benimns som omrade C i ansokan). Planprogrammet
godkindes av Kommunfullméiktige den 13 december 2023 och redovisar
overgripande utgangspunkter och mal fér omradets utveckling.

Planprogrammet har anvints som underlag i framtagandet av denna
detaljplan, bland annat avseende 6vergripande struktur, markanvindning,
bebyggelsens karaktir samt hansyn till landskapsbild, naturvirden och
kulturmiljé. For delomradet Klockaren anger planprogrammet en inriktning
mot smaskalig bostadsbebyggelse med lantlig karaktir, anpassad till det
omgivande landskapet och med ambitionen att inte skapa barridrer i
landskapet.

Detaljplaneforslaget ar 1 huvudsak foérenligt med planprogrammets
intentioner foér Klockaren. Detaljplanen innebdr en precisering av
markanvandning, struktur och reglering i enlighet med plan- och bygglagens
krav, medan planprogrammet har fungerat som vigledande underlag i
planprocessen.

5.1.4 Oversiktsplan & Férdjupad dversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan for titorten Bro i Upplands-Bro (FOP Bro 2040) ir ett
styrdokument som ska visa kommunens inriktning i den fysiska planeringen
och fungerar som ett vigledande dokument foér detaljplaneringen. Den
fordjupade oversiktsplanen antogs 16 februari 2022. Den beskriver en mer
fordjupad och detaljerad version av oOversiktsplanen fér Upplands-Bro
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kommun (OP 2010). Styrdokumentet ska spegla den politiska majoritetens
uppfattning och beslutas av kommunfullmiktige. Den fordjupade
oversiktsplanen ir inte bindande men ska visa hur kommunen tinker ta
hinsyn till allmédnna intressen samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur
miljokvalitetsnormer ska féljas. FOP Bro 2040 ska ocksa ge vigledning for hur
den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras, bade en langsiktig och
overgripande utvecklingsstrategi savidl som grunddragen i den tankta
anvandningen av mark- och vattenomraden.

Planomradet Klockaren omfattas av den féordjupade 6versiktsplanen for Bro,
antagen av kommunfullméiktige den 16 februari 2022 §10. Planomradet ar
utpekat som ett pagaende detaljplanearbete. I FOP Bro 2040 anges att
utveckling i titortens utkanter kan proévas med hiansyn till landskapsbild,
natur- och kulturmiljévarden samt befintlig bebyggelsestruktur. Sarskild vikt
ska laggas vid en varsam anpassning i moétet mellan bebyggda omraden och
det omgivande 6ppna landskapet.

Detaljplaneforslaget for Klockaren bedéms vara férenligt med den férdjupade
oversiktsplanens 6vergripande inriktning genom att mojliggéra en smaskalig
bostadsutveckling som tar hiansyn till landskapet och omgivande miljoer.

5.2 Ovriga kommunala stéllningstaganden

5.2.1 Gestaltningspolicy - ett vackert Upplands-Bro

Upplands-Bro kommuns gestaltningspolicy antogs av Kommunfullmaktige
den 27 mars 2024. Syftet med gestaltningspolicyn lyfta kvaliteten i
utformningen av den fysiska miljon. Den ska vara ett verktyg for ett vackrare
Upplands-Bro.

Upplands-Bro ska vara en attraktiv, levande och hallbar kommun med
karaktir av smastad och landsbygd. Malet ar levande, vackra och gréna
bostadsmiljéer med liv och mgjligheter mellan husen fér gemenskap, hilsa
och trygghet.

Policyn utgar fran fem principer:
o Tatillvara platsen
o Gronska & Vatten
« Skala & variation
o Kuldr & material
o Omsorg & detaljer

Detaljplanen = beddéms stimma val oOverens med kommunens
gestaltningspolicy. Planforslaget tar tillvara platsens forutsattningar genom att
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utga fran omradets landskapsrum, topografi, skogsbryn och siktlinjer mot
bland annat Klockstapeln. Bebyggelsen utformas som en smaskalig och
naturnara bostadsmiljé med tydlig bykaraktir, dir 6ppna gronytor mot Assurs
vag och flera gronslapp mot omgivande natur bidrar till att bevara platsens
grona och luftiga karaktar.

Planen 6verensstimmer dven med policyns principer om gronska och vatten
genom att dagvattenhantering integreras i gestaltningen, bland annat genom
diken, dammar och platsbildningar som ocksa fungerar som gréna och
gemensamma vistelsemiljoer. Detta bidrar bade till klimatanpassning och till
en mer sammanhallen och attraktiv utemiljo.

Vad giller skala och variation mojliggor planen flera olika bostadstyper, sasom
friliggande smahus, parhus, korta radhuslangor, kedjehus och flerbostadshus.
Samtidigt halls bebyggelsen samman genom gemensamma principer foér
placering, héjd, takform och material, vilket ger omradet variation inom en
tydlig helhet. Planen stimmer ocksa 6verens med principerna om kulér och
material samt omsorg och detaljer. Gestaltningsprogrammet anger en
sammanhallen material- och firgsittning med triapanel, didmpade och
jordnara kuloérer, sadeltak och traditionellt priglade takmaterial.
Byggnadernas detaljer, proportioner, féorgardsmark, belysning och motet
mellan bebyggelse och gata ska utformas med omsorg for att bidra till en
trivsam, trygg och langsiktigt hallbar bebyggelsemiljo.

Sammantaget bedoms planforslaget stoédja gestaltningspolicyns mal om ett
vackert, gront och hallbart Upplands-Bro med liv och méjligheter mellan
husen.

5.2.2 Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.

Kommunens vision ar Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.
Vi jobbar med hallbar utveckling pa tre plan - socialt, ekonomiskt och
miljémassigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade hallbarhetsmal,
som innefattar samtliga verksamheter i kommunen.

Planforslaget redovisar ett bebyggelseforslag som efterstravar att utveckla
platsen med hansyn till kommunens hallbarhetsmal.

5221 Starkt medborgarnytta

Planforslaget bidrar till stirkt medborgarnytta genom att tillféra nya bostader
i Bro och darigenom bredda bostadsutbudet. Utvecklingen skapar
forutsattningar for ett sammanhallet bostadsomrade med nérhet till
gronomraden och gemensamma ytor, vilket bidrar till goda livsmiljoer fér
boende i olika skeden av livet.

5222 Livslangt larande
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Planforslaget bidrar indirekt till kommunens mal om livslangt larande genom
att skapa bostadsmiljoer som ar anpassade for olika aldrar och livssituationer.
Narhet till rekreationsmiljoer och mgjligheten till sociala moéten i
vardagsmiljon ger forutsattningar for larande, lek och utveckling i det dagliga
livet.

5223 Social hallbarhet

Planomradet utvecklas till ett nytt bostadsomrade i anslutning till befintlig
bebyggelse i Bro. Genom att tillféra bostider och skapa sammanhingande
strukturer for gator, gemensamma ytor och gronomraden stirks den sociala
sammanhallningen och upplevelsen av trygghet i omradet.

Bostadsmiljon ger foérutsittningar for vardagsnira utevistelse och fysisk
aktivitet for olika aldrar. Narhet till natur och gemensamma vistelseytor bidrar
till en trivsam och inkluderande milj6 som framjar hilsa och valbefinnande.

5224 Smaskaligt och attraktivt samhallsbyggande

Planforslaget bygger pa principer om smaskalighet och anpassning till platsens
karaktir. Strukturplan och gestaltningsprinciper visar hur omradet kan
utvecklas med en lantlig priagel dar bebyggelse, gronstruktur och landskap
samspelar.

Utgangspunkten ar att skapa en sammanhallen bostadsmiljé6 dar variation i
bebyggelsetyp, tydliga gaturum och gemensamma ytor bidrar till levande
miljéer och goda moétesplatser. Omradets utformning tar inspiration fran
tradgardsstadens och det omgivande landskapets kvaliteter, med fokus pa
helhet, omsorg om detaljer och langsiktiga varden.

5225 Minskat Rlimatavtryck

Planforslaget skapar forutsattningar for ett minskat klimatavtryck genom att
bostadsutveckling sker i anslutning till befintlig titort och genom effektiv
markanviandning. Integrering av gronstruktur och éppna dagvattenlésningar
bidrar till klimatanpassning och starker ekosystemtjanster inom omradet.

Planens struktur ger mojlighet till gang- och cykelrorelser inom omradet och
till narliggande malpunkter, vilket bidrar till ett mer hallbart resande i
vardagen.

5.2.3 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunens riktlinjer for bostadsférsérjning antogs av kommunfullmaktige
2017. Ett av delmalen, en kommun som vixer, ar att skapa ett mer blandat och
varierat bostadsutbud. Planforslaget for Klockaren bidrar till detta genom att
mojliggéra en variation av smahusbebyggelse som Okar variationen av hela
Bros bostadsutbud av smahusagande.
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Utvecklingen stirker Bro titorts bostadsutbud och bidrar till kommunens
overgripande mal om en langsiktigt hallbar och attraktiv utveckling.

5.2.4 Gronplan

Upplands-Bro kommun har en grénplan som antogs av kommunfullméaktige
ar 2008. Gronplanen anger en Overgripande gron vision om att kommunen
ska erbjuda en god livsmiljo med ett kvalitativt och lattillgangligt utbud av olika
grona miljoer. Tatorter och landsbygd ska priglas av en rik och varierad natur-
och kulturmiljé med hoga rekreativa och biologiska varden.

I gronplanens kartredovisning markeras planomradet Klockaren som del av
golfbana. I anslutning till planomradet finns &ven omraden som i gronplanen
klassas som ej rekreativ gron, vilket innebar att dessa ytor inte primart ar
avsedda for allmén rekreation.

Gronplanen innehaller riktlinjer for hur gréna miljoéer ska beaktas och
utvecklas i samband med ny bebyggelse, bland annat genom att virna gréna
samband, landskapsbild och ekologiska funktioner. Planforslaget for
Klockaren tar hansyn till dessa 6vergripande intentioner genom att naturmark
sparas inom planomradet och genom att gréna strukturer integreras i
utformningen av omradet, bland annat i samband med dagvattenhantering.

Genom att anpassa bebyggelsens omfattning och struktur till platsens
landskapskaraktir bedéms detaljplaneforslaget vara foérenligt med
gronplanens overgripande mal om en langsiktigt hallbar gréonstruktur, dven
om omradet i nuldget inte ar utpekat som rekreativt gronomrade.
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Bilden visar grénplanens identifiering av gronytor inom tatortsavgransningen fér Bro
en svart ring.

5.2.5 Vattenplan

. Planomradet ar inringat med

Kommunens vattenplan den 5 november 2025 syftar till att redogoéra for
hiansyn- och atgardsbehov i sjoar, vattendrag och grundvattenmagasin.
Atgirderna i vattenplanen syftar till att minska 6évergdédningsproblem, bevara
och utveckla arternas livsmiljoer samt att bidra med kunskapshéjande insatser.
Planomradet for Klockaren utformas sa att de ar forenliga med den gallande
vattenplanen samt atgardsprogram foér vattenféorekomsten Malaren—Gorvaln.

Vattenplanen beskriver den naturvirdesbedomning som gjorts for

kommunens sjoar och vattendrag. De delar av Milaren-Go6rvaln som befinner
sig inom Upplands-Bro kommun bedéms utgdra den hogsta klassen (klass 1).

Denna bedémning baseras pa att vattenobjektet har ett hogt biotop- och
artvarde.

Planomradets dagvattenavrinning ir beroende av en vattendelare som léper
ungefar genom planomradets mitt. Den norra delen av planomradet avrinner
ytligt mot Brobicken—-Onstabicken, som klassas som &vrigt vatten utan
faststillda miljokvalitetsnormer, foér att darefter
ytvattenforekomsten Milaren—Gorvaln,
miljokvalitetsnormer.

avrinna vidare till
som har gallande
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Den sodra delen av planomradet avrinner ytligt genom eller i anslutning till
Bro Hof slotts golfbana innan dagvattnet nar Malaren—Gorvaln. Det
forekommer inga grundvattenforekomster inom eller i nirheten av
planomradet som bedéms paverkas av planforslaget.

Enligt uppgifter fran Stadsbyggnadskontoret dr delar av Brobacken, inklusive
Sitrabacken och Onstabicken, hart belastade av dagvatten. Mot denna
bakgrund har krav stillts pa att planomradet inte far 6ka vare sig fléden,
fororeningshalter och féroreningsmiangder i det dagvatten som avleds till
mottagande vattendrag.

Dagvattenhanteringen inom planomradet ska darfér utformas sa att dagvatten
fordrojs och renas lokalt innan det leds vidare fran omradet. Dessa atgarder
bedéms vara férenliga med kommunens vattenplan och syftar till att minska
belastningen pa nedstréoms liggande vattensystem.

5.2.6 Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik- och tillganglighetsprogrammet beslutades av tekniska nimnden den 15
februari 2021 och ar kommunens atgirdsprogram f{or arbetet med
trafiksdkerhet och tillginglighet. Programmet lyfter sarskilt vikten av att
utveckla gang- och cykelviagnitet samt att utforma busshallplatser,
korsningspunkter och gaturum sa att de ar trygga och tillgingliga for alla
trafikantgrupper.

I anslutning till planomradet Klockaren pekar kommunens inriktning pa
behovet av att stirka kopplingar fér gang- och cykeltrafik mot narliggande
bostadsomraden och mot Bro station. For planomradet innebar detta att
trafiksidkra losningar for gaende och cyklister, tydliga 6vergangsstillen samt
lag hastighet inom omradet ar viktiga delar av genomférandet.

Planforslaget och trafikutredningen visar att gang- och cykelkopplingar
genom och i anslutning till omradet ar centrala fér att frimja hallbart resande
och minska bilberoendet. Genom att prioritera gang- och cykeltrafik,
trafiksaker utformning av lokalgator samt god tillgdnglighet till kollektivtrafik
stirks bade trafiksikerheten och mojligheterna till hallbara vardagsresor for
framtida boende.

5.2.7 Gang- och cykelplan samt cykelstrategi

Kommunen har en gang- och cykelplan (2021) samt en cykelstrategi (2019) dar
atgardsforslag presenteras. Nagra av de punkter som presenteras ar fortitning
och kopplingar inom och mellan titorterna samt cykelparkeringar. Av de
atgardsforslag som listas finns A4ven regionala cykelviagar till
grannkommunerna med. Planférslaget fér Klockaren innebar dels att
bostadsomradet kopplas samman med det befintliga gang- och cykelvagnatet
norr och vister om planomradet. I sin tur bidrar denna utveckling till 6kad
trafiksakerhet for gaende och cyklister, och ar i linje med kommunens projekt
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Sakra skolvagar. Upplands-Bro kommuns gang- och cykelniat anvands som
bade motion- och rekreationsspar, vilket planforslagets gang- och cykelvagar
blir en del av.

5.3 Regionala stallningstaganden

5.3.1 Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att underlitta den kommunala
planeringen och ge vagledning foér oversiktsplaner, detaljplaner och
omradesbestimmelser. Region Stockholm ansvarar for att uppratta regionala
utvecklingsplaner som anger grunddragen fér mark- och vattenanvandning
samt riktlinjer for lokalisering av bebyggelse och annan fysisk struktur. Den
giallande regionala utvecklingsplanen fér Stockholms lan dr RUFS 2050.
Planen ar inte juridiskt bindande men utgor ett vigledande styrdokument for
kommunal planering.

I RUFS 2050 anges att de centrala delarna av Bro titort ar ett av lanets priméra
bebyggelseligen, dar utbyggnad av bostider, service och infrastruktur bor
prioriteras i anslutning till befintliga kollektivtrafikstrak och ett utvecklat gang-
och cykelviagnit. Planomradet ligger inom utpekat omrade for primart
bebyggelselige och beliget nira pendeltagsstationen Bro. RUFS 2050 lyfter
fram betydelsen av ett varierat bostadsutbud, god tillgang till kollektivtrafik,
fungerande gronstruktur och kopplingar mellan titortsdelar som viktiga
faktorer for hallbar regional utveckling.

Planomradet Klockaren ligger i anslutning till Bro titort och omfattas av RUFS
2050:s inriktning att frimja utbyggnad 1 kollektivtrafikniara lagen.
Planomradet har gang- och cykelavstand till befintliga hallplatser, goda
bussforbindelser och nira pendeltagsstation, vilket ar i linje med RUFS 2050:s
mal om att ny bebyggelse ska lokaliseras dar det finns foérutsittningar for
hallbart resande.

RUFS 2050 inkluderar ocksa en helhetssyn pa gronstruktur, klimat och
rekreation genom sa kallade gréna samband och regionala grona kilar.
Planomradet ligger inte inom nagon definierad gron vardekirna, men det
finns svaga grona samband i niromradet som ar kopplade till det regionala
landskapets funktioner. RUFS 2050 anger att dessa grona samband bor bevaras
och i mgjligaste man forstirkas genom planering och utformning av ny
bebyggelse.

Planfoérslaget for Klockaren samspelar med flera av de principer som RUFS
2050 betonar. Planfoérslaget lokaliserar ny smaskalig bostadsbebyggelse i
anslutning till befintlig tatort, vilket bidrar till att utbyggnaden sker i ett
kollektivtrafiknira ldge med goda mojligheter till hallbart vardagsresande.
Genom att integrera grona strukturer och gang- och cykelkopplingar i
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planomradet framjas samtidigt tillginglighet, rekreation och ekologiska
samband i enlighet med regionala mal.

Pa sa siatt bedoms detaljplaneforslaget vara forenligt med RUFS 2050:s
overgripande mal om en balanserad och hallbar regional utveckling, dar
bebyggelsens lokalisering, transportsystem och gronstruktur samverkar for att
skapa langsiktigt goda livsmiljoer.

5.3.2 Regional cykelplan for Stockholms lan

Den regionala cykelplanen for Stockholms lan antogs av Region Stockholms
regionfullméiktige 17 november 2021 och ar ett vigledande dokument for
cykeltrafikens utveckling i linet. Planen anger en 6vergripande ambition att
oka andelen cykelresor till 20 % av alla resor i lanet till ar 2030, vilket kraver
utbyggnad och forbattring av cykelinfrastruktur samt atgarder foér att frimja
cykelanviandning i hela regionen.

Den regionala cykelplanen pekar ut ett regionalt cykelvignat med prioriterade
cykelstrak som binder samman viktiga malpunkter i lanet. Planen lyfter fram
ett antal strategiska insatsomraden for att na malen, déaribland
cykelinfrastruktur, trafikinformation, kombinationsresor, kommunikation
och samverkan foér folkhalsa.

Planomradet Klockaren ligger i ett omrade dar utveckling och forstirkning av
cykelstrak ar relevant, sarskilt i relation till gang- och cykelférbindelser mot
befintliga bostadsomraden, Bro station och tatortens centrum. Planfoérslaget
mojliggdr en utbyggnad av lokala gang- och cykelstrak som kan kopplas till det
regionala cykelviagnitet och darigenom bidra till de 6vergripande malen i
cykelplanen.

I planforslaget prioriteras gang- och cykeltrafik genom att:

e skapa trygga och trafiksikra cykelstrak genom och i anslutning till
planomradet,

e sakra kopplingar till befintliga gang- och cykelviagnit i Bro tatort,

e mojliggéra kombinationsresor genom att narliggande kollektivtrafik
aven kan nas med cykel.

Dessa insatser bidrar till att integrera planomradet i det regionala
cykelvagnatet, vilket ar i linje med regional cykelplans intentioner om ékad
cykeltrafik och ett hallbart transportsystem i lanet.
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5.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anviandas for det &ndamal
vilket omradet ar mest lampat fér med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvindning som medfér en fran
allmin synpunkt god hushallning. Kommunen bedémer att detaljplanen ar
forenlig med miljébalkens (1998:808) 3 kapitel avseende lamplig anvindning
av mark och vatten.

5.4.1 Jordbruksmark
5411 Nulage

Planomradet utgodrs tidigare av Oppen akermark inom ett historiskt
jordbrukslandskap. Omradet omfattas av gillande detaljplan med
anvandningen golfbana, men marken har inte tagits i ansprak fér golfandamal
utan utgoér fortsatt 6ppen mark. Marken ar blocklagd som akermark i
Jordbruksverkets databas for registerblock. Lansstyrelsen har bedémt att
akermarken ar att betrakta som brukningsvird jordbruksmark med ett varde
for lokal livsmedelsproduktion.

5412 Planforslaget

Planforslaget innebar att akermark tas i ansprak for bostider, lokalgator,
naturmark, park och anlidggningar foér dagvattenhantering. Planen majliggor
ett nytt bostadsomrade med cirka 100 bostadder i form av friliggande smahus,
parhus, korta radhus, kedjehuslangor och sma flerbostadshus.

54.1.3 Konsekvenser

Planforslaget innebar att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse. Det medfor negativa konsekvenser ur hushallningssynpunkt och
innebar att mark med varde for lokal livsmedelsproduktion férsvinner fran
mojlig framtida anvandning som jordbruksmark.

Kommunen behoéver darfér motivera ianspraktagandet av marken och
redovisa varfor den foreslagna markanvandningen bedéms vara lamplig trots
jordbruksmarkens viarde. Redovisningen behéver dven tydliggéra om behovet
av bostdder och platsens lage i anslutning till befintlig titortsutveckling utgor
sadana skdl som sammantaget motiverar planforslaget.

5414 Planens [amplighet och avvagning mellan allmanna och enskilda intressen

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska mark- och vattenomraden anviandas for
det eller de andamal som omradena ar mest limpade fér med hansyn till
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beskaffenhet, 1age och behov. Vid planlidggning ska en avvigning goéras mellan
allméinna och enskilda intressen.

Planomradet ar beliget i anslutning till Bro tatort och angréansar till befintlig
bebyggelse, gatustruktur och teknisk infrastruktur. Planfoérslaget innebar att
omradet kan utvecklas som en utvidgning av befintlig tatortsstruktur med ett
tillskott av cirka 100 bostider. Det ger forutsittningar for ett varierat

bostadsutbud i ett lige med narhet till Bro centrum, stationsomrade, service
och kollektivtrafik.

Samtidigt innebdr planforslaget att brukningsviard jordbruksmark tas i
ansprak. Det ar ett starkt allmant intresse att hushalla med jordbruksmark, och
denna paverkan behover vigas mot intresset av titortsnara bostadsutveckling.
I avvagningen ska dven hansyn tas till platsens landskapsbild, naturvarden,
kulturmilj6, dagvattenférutsattningar och genomférbarhet. Lansstyrelsen har
sarskilt pekat pa behovet av att motivera ianspraktagandet av
jordbruksmarken.

Planomradet omfattas av en gillande detaljplan som anger anviandningen
golfbana. Marken dr dirmed sedan tidigare planlagd fér ett annat Andamal dn
jordbruk, aven om den i dag inte anvands for golfverksamhet. Samtidigt utgor
omradet 6ppen mark i ett jordbrukslandskap och Lansstyrelsen har bedémt
att marken ska betraktas som brukningsvard jordbruksmark.

Kommunen bedémer att platsen anda ar lamplig att prova f6r bostadsandamal.
Bedémningen grundas pa att omradet ligger i direkt anslutning till Bro titort
och angransar till befintlig bebyggelse, gatustruktur och teknisk infrastruktur.
Planomradet kan dirmed utvecklas som en naturlig del av titortsstrukturen
och bidra till bostadsforsorjningen i ett kollektivtrafiknira lage.

Sammantaget beddémer kommunen att intresset av att utveckla omradet for
bostader i detta lige viger tyngre an intresset av att bevara marken for
framtida jordbruksindamal. Avvagningen har gjorts med hinsyn till platsens
planeringsférutsattningar, liage samt tillgang till befintlig service och
infrastruktur.

5.4.2 Skogsbruk

5421 Nuldage

Det finns inget skogsbruk inom planomradet.
5.4.3 Oexploaterade omraden

54.31 Nuldge

Planomradet ar idag obebyggt men kan inte ldngre anses vara ett oexploaterat
omrade i miljobalkens mening. Omradet omfattas sedan tidigare av en
gallande detaljplan som anger anvindningen golfbana. Enligt 3 kap. 2 §
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miljobalken kan mark som redan ar detaljplanelagd inte betraktas som ett
oexploaterat omrade.

5.4.32 Planférslaget

Planforslaget innebar att mark som redan ar planlagd for golfbana ges ny
anvandning for bostadsindamal, gator, naturmark och anlidggningar for
dagvattenhantering. Planforslaget innebar saledes inte att nya oexploaterade
omraden tas i ansprak.

5.4.3.3 Konsekvenser

Eftersom planomradet sedan tidigare ar detaljplanelagt och inte utgor ett
oexploaterat omrade enligt 3 kap. 2 § miljobalken aktualiseras ingen avvagning
mot bestdimmelsen. Planférslaget bedéms dirmed vara férenligt med
miljébalkens hushallningsbestimmelser avseende oexploaterade omraden.

5.4.4 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Planomradet ar inte utpekat som ekologiskt sarskilt kiansligt omrade (ESKO)
enligt 3 kap. 3 § miljobalken.

Enligt dagvattenutredningen avleds dagvatten fran planomradet via
Brobicken—Onstabicken till Broviken och vidare till Milaren—Goérviln. Dessa
vattenomraden har hoga ekologiska varden och omfattas delvis av ekologiskt
sarskilt kansliga omraden enligt kommunens vattenplan. Bland annat omfattas
grundomraden i Milaren samt Brobdckens nedre delar, inklusive Brodngarna
och Brovikarna. Broviken utgoér dessutom ett Natura 2000-omrade.

Detta innebar att planomradet har en indirekt paverkan pa ekologiskt kansliga
vattenmiljoer genom dagvattenavrinning. Enligt dagvattenutredningen ska
dagvatten darfor férdrojas och renas inom planomradet innan avledning sker,
for att minska belastningen pa nedstroms recipienter.

54.4.1 Nuldge

Det finns inga ESKO-omraden inom planomradet fér Klockaren. Inte heller
finns nagot ESKO-omrade i direkt anslutning till planomradet.

Planomradets dagvatten avrinner mot Brobicken-Onstabicken och vidare till
ytvattenforekomsten Malaren—Gorvaln. Dessa vattenomraden ar inte
utpekade som ESKO-omraden enligt 3 kap. 3 § miljobalken.

5.4.4.2 Planforslaget

Planforslaget innebar ingen exploatering inom eller i direkt narhet till nagot
ekologiskt sarskilt kadnsligt omrade. Dagvattenhanteringen utformas med
lokala fordrojnings- och reningsatgirder i enlighet med framtagen
dagvattenutredning, i syfte att inte 6ka belastningen pa nedstroms liggande
vattensystem.
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5.4.4.8 Konsekvenser

Eftersom planomradet inte omfattar eller gransar till nagot ekologiskt sarskilt
kdnsligt omrade enligt 3 kap. 3 § miljébalken aktualiseras ingen sarskild
avvagning mot bestimmelsen. Planforslaget bedéms inte medféra nagon
negativ paverkan pa ekologiskt kinsliga mark- eller vattenomraden och ar
forenligt med miljobalkens hushallningsbestaimmelser.

5.5 Plandata

5.5.1 Lage och areal

Bild dver planomradet (till hdger) samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vanster). Planomradet
markerat i rott.

Planomradet ar cirka 4,5 ha stort och ligger i Bro vid Bro kyrka utmed Assurs
vag. Planomradet avgransas norrut av ett 6ppet landskap planlagt fér golfbana,
vasterut av bostadsomradet Tegelhagen, Osterut av skogsklidd hojd och
klockstapel tillhérande narliggande kyrka samt séderut av en golfanldggning.

5.5.2 Markagoférhallanden

Planomradet Klockaren omfattar del av fastigheten Brogard 1:88 som ar i
privat ago.
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6 Planforslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska férutsattningar som har stor
paverkan pa detaljplanen. Aven planférslaget (férindringarna) som mojliggors
av planen och anledningarna till forslagen/forslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

6.1 Bebyggelse

6.111 Nulage

Planomradet dr idag obebyggt. Omradet omfattas av en gillande detaljplan
som anger anvandningen golfbana, men nagon aktiv golfverksamhet eller
permanent bebyggelse finns inte inom planomradet. Den fysiska miljén
praglas i stillet av 6ppna grasytor, svagt kuperad terring samt inslag av
vegetation i form av trdd- och buskpartier, sarskilt i planomradets kanter.

I anslutning till planomradet finns varierad bebyggelse kopplad till Bro Hof
och Tegelhagen samt bostadsbebyggelse ldngs narliggande vagar.
Bebyggelsestrukturen i omradet ar relativt gles och praglas av en blandning av
enskilda bostadshus och verksamhetsanknuten bebyggelse.

Vaster om planomradet 6vergar landskapet i ett mer 6ppet och storskaligt
odlingslandskap med inslag av gardsmiljéer. Omradet ingar i ett landskap med
kulturhistoriska virden, diar samspelet mellan 6ppna marker, historiska
brukningsstrukturer och bebyggelse bidrar till landskapsbildens karaktar.

6.11.2 Planférslag

Detaljplanen magjliggor ett nytt bostadsomrade med smaskalig bebyggelse i
lantlig bykaraktar. Inom planomradet medges en variation av bostadstyper i
form av friliggande smahus, parhus, kedjehus, radhus samt mindre
flerbostadshus med villakaraktir. Tomterna ar planerade att vara sma till ytan.
Syftet ar att skapa ett varierat bostadsutbud och en bebyggelsestruktur som
ansluter till platsens landskapsbild, topografi och omgivande bebyggelsemiljo.

Bebyggelsen foreslas ordnas inom ett sammanhallet omrade dir husens
placering och skala anpassas till terrangen och till omradets 6ppna och gréona
karaktar. Planforslaget innebar dven att gemensamma ytor for vistelse, lek och
odling tillskapas, samtidigt som gronslapp och naturinslag sparas for att skapa
kopplingar till omgivande landskap. Gestaltningen ska praglas av smaskalighet,
variation och en sammanhallen karaktir, med ambitionen att omradet ska
upplevas som ett bostadsomrade med tydlig férankring i platsens lantliga
miljo.
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6.1.1.3 Konsekvenser

Planforslaget innebar att ett i dag obebyggt omrade tas i ansprak for
bostadsidndamal. Det medfor att landskapsbilden férandras fran 6ppen mark
till ett bostadsomrade. Forandringen ar tydlig, men planforslagets utformning
syftar till att begransa paverkan genom att bebyggelsen halls smaskalig, att
Oppna partier sparas mot Assurs vig och Klockstapeln samt att gronslapp och
platsbildningar bevarar ett gront och éppet uttryck inom omradet.

Forslaget bedoms bidra till ett tillskott av bostidder i ett kollektivtrafiknara lage
i Bro. Den blandade bostadsstrukturen kan bidra till ett mer varierat
bostadsutbud och skapa foérutsittningar for olika hushallstyper att bo i
omradet. Samtidigt innebar exploateringen att tidigare obebyggd mark tas i
ansprak, vilket medfoér att platsens nuvarande 6ppna karaktar minskar.

Ur social synpunkt kan planen ge positiva konsekvenser genom att nya
bostider, gemensamma vistelseytor, lek- och odlingsmiljéer samt
motesplatser tillskapas. De centrala platsbildningarna och moéjligheten till
gemensamhetshus kan stirka den sociala sammanhallningen och bidra till
trygghet och vardagsnidra moten. For barn ar det positivt att planen ger
utrymme for lek, grona miljoer och moétesplatser, men det ar samtidigt viktigt
att den fortsatta utformningen sakerstaller god trafiksakerhet, laga hastigheter
och tydlig prioritering av gang- och cykeltrafik.

6.1.1.4 Konsekvenser for ndringslivet

Detaljplanen medfor inte nagra storre direkta konsekvenser. Indirekt kan ett
tillskott av bostader bidra till ett 6kat underlag fér service, handel och annan
lokal verksamhet i Bro.

6.2 Gestaltningsprinciper

Planforslaget utgar fran ambitionen att skapa en smaskalig, naturnira och
langsiktigt hallbar bostadsmiljé med tydlig bykaraktir. Bebyggelsen utformas
med utgangspunkt i platsens forutsattningar, dar topografi, landskapsrum och
omgivande bebyggelsestruktur tas till vara.

Omradet ska praglas av en sammanhallen helhet med variation i hustyper och
bostadsformer, dar friliggande smahus, parhus, kedjehus, radhus och mindre
flerbostadshus med villakaraktir samspelar inom en gemensam struktur.

Gestaltningen ska bidra till att omradet upplevs gront, smaskaligt och val
forankrat i landskapet. Husen ska placeras med omsorg i férhallande till gata,
naturmark och gemensamma ytor. Bebyggelsen ska i huvudsak orienteras sa
att tydliga gaturum bildas, samtidigt som siktlinjer, gronslapp och kopplingar
till omgivande natur tas till vara. Férgardsmark, hackar, trad och annan
gronska ska anvindas som rumsskapande element och bidra till en mjuk
overgang mellan privata tomter, gaturum och gemensamma ytor.
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Material- och fargsattningen ska vara sammanhallen och utga fran en varm,
didmpad och jordnara kulorskala. Tra ska vara ett barande fasadmaterial och
bebyggelsen ges en enhetlig men varierad utformning. Taken ska
huvudsakligen utféras som sadeltak, vilket bidrar till en smaskalig och
sammanhallen karaktir. Aven komplementbyggnader ska underordna sig
helheten och utformas med samma omsorg som huvudbyggnaderna.

Gator, platsbildningar och gemensamma ytor ska utformas sa att omradet far
en lagmald och smaskalig karaktir. Gaturummen ska ges en smal och
sammanhallen utformning dir gangytor, gréonska och bostadsbebyggelse
samspelar. Inom omradet ska gemensamma platsbildningar ge utrymme for
vistelse, lek, odling och méten. Befintliga naturinslag, sasom odlingsrésen och
hallar, ska sa langt som mojligt integreras i omradets utformning och bidra till
platsens identitet.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som stéd for den fortsatta
projekteringen och bygglovsprévningen.

Planforslaget ar forenligt med kommunens gestaltningspolicy Vigen till ett
vackert Upplands-Bro (2024). Policyn betonar vikten av att ny bebyggelse ska
utga fran platsens forutsattningar, stirka landskapets karaktar samt bidra till en
sammanhallen och omsorgsfullt utformad bebyggd milj6. Genom en
smaskalig struktur, anpassning till terrang och en sammanhallen material- och
fargsattning bedéms planfoérslaget bidra till en god helhetsverkan och en
langsiktigt hallbar livsmiljo i enlighet med gestaltningspolicyn.

6.3 Landskapsbild

6.311 Nuldage

Planomradet utgdr i dag ett obebyggt omrade i en nord-sydlig dalgang pa
tidigare akermark. Landskapet kidnnetecknas av en flack till svagt béljande
terring, med skogsbeklidda hojder i 6ster och vister som ger omradet en
tydlig rumslighet. Landskapets strukturer, sasom dalgangar, skogsbryn,
vegetationsridaer, odlingsroésen och mindre hojdpartier, féljer i huvudsak
samma nord-sydliga riktning. Detta ger omradet en tydlig orientering och en
stark landskapskaraktir.

Planomradet ligger i 6vergangen mellan 6ppet landskap, naturmark och
befintliga bostadsomraden. I séder finns Assurs vag och i ndrheten ligger
Klockstapeln, som tillsammans med andra tydliga landmarken bidrar till
platsens identitet. Omradet praglas av ett Oppet och relativt smaskaligt
landskapsrum, dar siktlinjer och sambandet mellan 6ppen mark och
skogsbekladda hojder har stor betydelse for upplevelsen av platsen. Samtidigt
ingar omradet i ett storre kulturlandskap med historisk jordbrukspragel.
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6.3.1.2 Planforslag

Planforslaget innebar att ett nytt bostadsomrade tillkommer inom den i dag
obebyggda dalgangen. Utgangspunkten har varit att anpassa bebyggelsen till
landskapets struktur och att lata omradet foélja skogsbrynets kant i 6ster samt
den slingrande gransen mot Tegelhagen i vaster. Bebyggelsen koncentreras till
den del av omradet som bedéms lampligast for utbyggnad, medan en éppen
angszon sparas mot Assurs vag i soder. Pa sa satt bevaras delar av platsens
Oppna karaktar och viktiga siktlinjer mot Klockstapeln kan fortsatt upplevas.

Planfoérslaget innehaller flera gronslapp mellan tomterna i 6st—vastlig riktning
samt O6ppningar i norr och soéder. Dessa stirker kopplingen till omgivande
natur och bidrar till att omradet inte upplevs slutet eller alltfor tatt exploaterat.
De tva centrala platsbildningarna, tillsammans med bevarade odlingsrosen,
hallar och gronstruktur, blir viktiga delar i omradets landskapsbild och
identitet. Gestaltningen syftar till att bebyggelsen ska underordna sig
landskapets former och upplevas som en naturlig utvidgning av den befintliga
bebyggelsestrukturen i omradet.

6.3.1.3 Konsekvenser

Detaljplanen innebar att landskapsbilden férandras genom att ett i dag 6ppet
och obebyggt omrade tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Forandringen blir
tydlig, sarskilt i den lokala upplevelsen av dalgangen, dar 6ppen mark ersatts
av bebyggelse, gator och anlagda utemiljoer. Planférslaget innebar dirmed att
det 6ppna landskapsrummet minskar i omfattning och att platsens nuvarande
karaktar delvis forandras.

Samtidigt bedéms paverkan kunna begrinsas genom att bebyggelsen halls
smaskalig, att omradet anpassas till terringen och att Oppna partier samt
gronstruktur bevaras. Att bebyggelsen avslutas med en 6ppen zon mot Assurs
vag, att gronslapp sdkerstills och att naturinslag integreras i planstrukturen
bidrar till att landskapets ldsbarhet delvis kan bibehallas. Den foéreslagna
gestaltningen med en sammanhallen, lagmald och lantligt priaglad bebyggelse
minskar ocksa risken for att omradet ska upplevas som ett frimmande eller
storskaligt inslag i landskapet.

Sammantaget bedéms planforslaget medféra negativa konsekvenser for
landskapsbilden genom att obebyggd mark bebyggs, men konsekvenserna
mildras av att utbyggnaden anpassas till platsens topografi, gronstruktur och
kulturhistoriskt praglade landskapskaraktar.

6.4 Tillganglighet

6.4.11 Nulage

Omradet bestar idag av 6ppen flack mark i akerlandskap.
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6.4.1.2 Planforslag

Omradets flacka terrang skapar forutsattningar att manniskor med olika behov
kan bo och vistas inom bostadsomradet samt dess parkomraden utan
svarigheter rérande tillginglighet.

Bostadsomradet planeras med ett trafiksikert gatuniat med 6vergangstille och
gangvag. Parkering for rorelsehindrade tillskapas for boende- och
gastparkering till flerbostadshusen.

6.4.1.3 Konsekvenser

Planforslaget har goda forutsattningar for tillganglighet vid bebyggelse genom
omradets flacka karaktar. Tillgingligheten leder till att manniskor med olika
behov kan bo och vistas i omradet.

6.5 Naturmiljo

6.511 Nuldage

For att beskriva forutsattningar kopplat till planomradets naturmiljé har en
naturvardesinventering (Upplands-Bro kommun, 2026-02-17), undersdékning
av betydande miljopaverkan (Upplands-Bro kommun, 2026-02-17),
artskyddsinventering och artinventeringar fér faglar och ormar (Biomedia
Omberg, 2024-11-28), en fladdermusinventering (Adoxa Naturvard, 2024-07-
06), samt en utredning om ekosystemtjanster (Biomedia Omberg, 2025-01-13)
tagits fram.

Planomradet ar belaget vid utkanten av Goérvalnkilen, en av Stockholms gréna
kilar. I RUFS 20560 beskrivs Gorvalnkilen utgéra en viardekirna fér biologisk
mangfald och fungerar som spridnings- och forflyttningsviag for vaxter och
djur. I FOP Bro 2040:s redogors att planomradet omges av gréna kopplingar
bade 6ster och séderut.
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Kartbild fran OP 2010 med tillhérande kartbilaga éver Bro tatort (Upplands-Bro kommun, 2010).

Planomradet utgérs av en del naturvirdesobjekt som klassas med
naturvardesklass tre, det vill siga patagligt naturvarde.
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Naturvirdesobjekt (SIS standarden)
I Kiass 1 Hogsta naturvardet
I xiass 2 Hogt naturvarde
Kiass 3 Patagligt naturvarde
Klass 4 Vissl naturvarde
® Naturvardsarter

|-___—I Detaljplaneomrade L 1

Naturvardesinventeringskarta éver inventeringsomradet, observera att inventeringsomradet ar stérre en sjalva
planomradet. Mark i 6ster som markeras med klass 3 ar utanfér planomradets granser (Upplands-Bro kommun,
2026)

Ett av objekten, nummer 152, beldgen strax utanfér planomradet, utgors av en
varierad miljé med spar av hdvdgynnad flora, vilket vittnar om att omradet
tidigare anvants som betesmark. Omradet har omvéixlande griasmark, tallskog
med hallar och buskrik mark, detta resulterar i att omradet ar berikat av
smafaglar. Inom detta objekt aterfinns ett odlingsrose vilket ar skyddat av det
generella biotopskyddet. Odlingsroset har potential att utgéra livsmiljé for
ormar, vilka alla ar skyddade av artskyddsférordningen (2007:845).
Naturvardsarter som identifieras inom objektet ar: mistel, myskbock, tofsmes,

granbarngnagare, stjartmes, mandelblom, gulmara, bockrot samt brudbréd.

Det andra objektet, nummer 286, utgérs en akerholme med stenrose.
Akerholmen ir skyddad av det generella biotopskyddet.
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Ett faltbesok genomfordes den 7 maj 2020. Filtbesoket hade till fordel kunnat
genomfdras nagot senare da alla vixter nog inte hade slagit i blom.
Naturvardsarter som kunde identifieras under besdket var gulmara och
mandelblom.

Det sista objektet, nummer 151, utgérs av uppvuxen oppen tallskog med inslag
av aldre trdd. Omradet angrinsar mot ett l6vrikt bryn och akermark. De
naturvardsarter som identifierades ar reliktbock och stjartmes.

Naturinventeringen listar f6ljande arter inom planomradet:

Tabell 1. Registrerade arter efter genomférd naturvardesinventering, uppgifter ar baserade pa SLU:s Artdatabank
(Upplands-Bro kommun, 2026).

Djurarter Fridlysning Rodlistkategori
Myskbock Ej fridlyst Ej rodlistad: livskraftig
Tofsmes Ej fridlyst Ej rodlistad: livskraftig
Granbarkgnagare Ej fridlyst Ej rodlistad: livskraftig
Stjdrtmes Ej fridlyst Ej rodlistad: livskraftig
Reliktbock Ej fridlyst Rédlistad: ndra hotad
Vaxtarter

Mastel Fridlyst Ej rodlistad: livskraftig
Gulmara Ej Fridlyst Ej rodlistad: livskraftig
Mandelblom Ej fridlyst Ej rodlistad: livskraftig
Bockrot Ej fridlyst Rédlistad: starkt hotad
Brudbrod Ej fridlyst Ej rodlistad: livskrafiig

Artskyddsinventeringen for faglar och ormar bekraftar att 18 fagelarter hackar
i omradet. Brynzonens artrika trad- och buskskikt samt 6rtflora erhaller goda
mojligheter for hickning, matmgjligheter samt skydd fran predatorer. For
ormars del bedoéms varken stenrdésena eller ndrmiljén runtom attrahera ormar.
Platser bedoéms inte erbjuda livsnédvandiga miljéer dar ormar kan leva aret
om. Detta beror delvis pa brist pa mat och paverkan fran mansklig aktivitet.

Tre fladdermusarter: nordfladdermus, dvargpipistrell och storre
brunfladdermus har identifierats inom planomradet. Samtliga arter ar
fridlysta och skyddade enligt 4 § artskyddsférordningen. Brynzonen, sarskilt
det sodra partier invid planomradet, ar intressant for fladdermoss da zonen
bestar av olikaldrad blandskog. Vid akerkanten aterfinns en blocksamling som
sannolikt kan utnyttjas av fladdermoss for vila under dagtid. Klocktornet invid
planomradet har ocksa ingatt i inventeringsomradet. Inventeringen bedémer
trabyggnader som intressant da den troligen erbjuder fladdermoéss maojligheter
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till dagvila och yngelkolonier. Diremot go6r fladdermusinventeringen
bedémningen att nagon koloni nog inte etablerat sig i Klocktornet. Under
faltbesoket (2024-06-18) var aktiviteten lag, dirmed har inventeringen kommit
fram till denna bedémning. Fladdermusinventeringens bedémning ar att
planomradet fraimst anvands som fodosok.

Ur ett regionalt och nationellt perspektiv bedéms omradets féormaga till
reglerande ekosystemtjanster som patagliga, det vill sidga att naturen
tillhandhaller reglering och férmildrande av miljoeffekter. Den titortsnira
skogen och dess artrika vegetation bidrar till ett stabilt lokalklimat och rening
av luft. Skogen bidrar dven till bullerdimpning. Ett naturligt mindre karr finns
inom planomradets sydvastra grans. Omradet bidrar till pollinering, som pa
regional och nationell skala anses som betydande.

Planomradets betydelse for den biologiska mangfalden bedéms som pataglig.
Detta betyder att variationsrikedomen bland levande organismer ar en
forutsattning och stodjer andra ekosystemtjanster.

6.5.12 Planforslag

Inom planomradets centrala delar aterfinns objekt med naturvardesklassning
3, planforslaget har anpassat sin markanvindning utefter detta och ska i storsta
mojliga man bevara dessa objekt. Dessa omraden planeras som gréonytor pa
kvartersmark. Gronytorna uppfyller andra platsbehov utéver att uppratthalla
ett bevarande av dessa naturviardesobjekt. Markanvindningen beskrivs
narmare under nistkommande avsnitt, 6.6 Friytor.

Planforslaget amnar bevara den mindre omfattningen av skogspartierna i ost
beldget inom planomradet. Dessa zoner ar betydande for planomradets djur-
och viaxtliv. Pa sa vis kan faglar, fladdermoéss samt skogens generella
artrikedom fortsitta att bevaras. Skogspartiet i sin helhet i 6st och partiet i vast,
som ar beldgna utanfor planomradet, ar dven noédvandiga att bevara for att
uppratthalla omradets bevarandestatus.

Ett antal skyddsatgarder kravs for detaljplanens genomférande for faglar,
fladdermoss samt ekosystemtjanster. Artskyddsutredningen undersokte dven
ormars forekomst inom och i ndrheten till planomradet. Da inga ormar
patraffades gor utredningen bedémningen att inga vidare skyddsatgiarder ar
noédviandiga for platsen.

For faglarnas del kan faunan paverkas negativt av byggnationen inom
omradet, sarskilt vid brynzonen i 6ster. For att undvika negativ paverkan pa
fagelfaunan bor avverkning och liknande stérande verksamhet ske vid en
annan tid dn vid hackningsperioden augusti till april. Andra skyddsatgirder
som planforslaget ska folja ar att bevara aldre trdd och buskmiljoer.
Fagelholkar ska dessutom placeras inom planomradet foér att bibehalla
faglarnas livsmiljoer.
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Artskyddsutredningen rekommenderar dessutom planforslaget att bevara
brynmiljéer och aldre trad, genomfoéra habitatférbattrande atgiarder, undvika
avverkning samt liknande storande verksamhet under hickningsperioden,
samt att bon inte forstors eller att fagelungar dor.

Anlagda tradgardar, buskar och trdd som planeras kan bidra till stirkande av
de grona kopplingarna som stricker sig Oster och s6der om planomradet,
vilket har en positivinverkan pa bland annat faglar och insekter inom omradet.
Planforslaget ska aven integrera gronstruktur inom den planerade
bostadsbebyggelsen pa ett sitt som integrerar och stirker gronstrukturen,
vilket i sin tur bidrar till biologisk mangfald och ekosystemtjinster.

Da fladdermoss ar rorliga och forekommer pa flera olika platser i nara
anslutning till planomradet bér Klocktornet och stenrdset i skogsbrynet
osterut undersokas narmare. Vid fladdermusinventeringen var aktiviteten lag
vid dessa omraden, da dessa platser har potential att fungera som plats for
dagvila och yngelplatser ser fladdermusinventeringen behov av vidare
utredning. Utredningen ska kompletteras med ett ytterligare
inventeringstillfille under sommaren 2026. Eventuella skyddsatgarder eller
kompensationsatgarder i och med exploateringen bedéms inte som aktuella.
Detta baseras pa att fladdermdossens dagvila och koloniomrade bedéms ligga
en bra bit ifran planomradet.

Den forlorade akermarken leder i sin tur till viss férlust av ekosystemtjanster.
For att kompensera for detta ska atgarder vidtas sa att bland annat pollinering
kan fortsatta ske inom bostadsomradet.

Planomradet ar idag redan planlagd som golfbana, men den faktiska
markanvindningen av jordbruksmark har dnnu inte dndrats. Detta gor att det
generella biotopskyddet finns kvar foér odlingsroset. Det generella
biotopskyddet kommer att upphoéra nar planomradet bebyggs.

6.51.3 Konsekvenser

Planforslaget riskerar att medféra negativa konsekvenser pa planomradets
naturmiljé. Delar av planomradet ar rikt pa olika arter och innehaller en del
objekt med pataglig positiv betydelse for den biologiska mangfalden
(naturvardesklassning 3). I och med att stora delar av den fore detta
akermarken goérs om till bostadsbebyggelse har detta en viss paverkan pa
naturviarden och arters utbredning i omradet.

Gorvilnkilen intill planomradet, gréna kopplingar och lokala
spridningssamband  riskeras att paverkas av exploateringen och
ianspraktagandet av tidigare jordbruksmark.

Samtidigt kommer flera arter fa en begriansad paverkan efter exploatering. De
fagelarter som konstaterats inom planomradet, inklusive de rédlistade arterna
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stare, gronfink och guldsparv, bedéms kunna finna ldmpliga biotoper inom
planomradet eller i dess omedelbara narhet efter planens genomfoérande.

Om skogspartierna 1 Oster bevaras bedéms fladdermusarternas
bevarandestatus som oférandrad. I férlangningen resulterar det till att forbud
enligt artskyddsforordningens § 4 inte blir aktuellt.

Sammantaget sa beddms paverkan pa naturviarde och arter bli begriansad om
ovanstaende foreslagna skyddsatgarder vidtas.

En annan viktig aspekt att belysa ar att samtliga utredningar beskriver dven
eventuella skyddsatgirder och bevarande utanfér planomradet, det vill siaga
omraden som inte kan regleras av planforslaget. Planen har inte nagon kontroll
over omraden utanfoér planen, vilket kan i sin tur skapa indirekta konsekvenser
for djur- och vaxtlivet i nira anslutning till planen.

6.6 Friytor

6.6.1.1 Nulage

Idag utgdérs marken av ett stort O6ppet filt. I barnkonsekvensutredningen
framtagen av Sweco (2025) framkommer att platsen idag troligen anvands for
spontanlek och pedagogik.

Vaster om planomradet i bostadsomradet Tegelhagen finns en park och ytor
for lek, dessa ar daremot placerade pa kvartersmark.

6.6.1.2 Planférslag

Planforslaget mojliggér for tva parkomraden i de centrala delarna av
bostadskvarteret. Parkomradena ska kunna anvindas for lek och sociala ytor
av de boende inom kvarteret. Planfoérslaget mojliggor att ett gemensamhetshus
kan byggas inom respektive parkomrade. Anviandningsomradet for dessa
gemensamhetshus halls i nuldget flexibelt, planforslaget foreslar att ytorna kan
bland annat anvandas som vaxthus alternativt som miljéhus.

Mellan smahusen finns &ven mindre friytor som mojliggors for lek och odling.
Aven ett storre omrade i sydost bevaras som en 6ppen friyta som kan utnyttjas
av de boende.

Utover dessa omraden har alla smahus och flerbostadshusen tomter som ger
plats for barn att leka vid. Bostadskvarteret har en del slapp mellan husen som
mojliggdr att inom gangavstand ta sig till ett skogbevuxet omrade i dster samt
stora O6ppna falt norr om planomradet.

Samtliga friytor kan anvandas till gemensamma boendeaktiviteter.

6.6.1.3 Konsekvenser
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Parkomradena uppmuntrar barn och vuxna till rérelse som i férlangningen
okade positiva hialsoeffekter och framjande av folkhalsan.

I barnkonsekvensutredningen framkommer det att barn i nidromradet
mojligen anvander platsen f6r spontanlek och pedagogik. Planférslaget kan
darmed ha en negativ paverkan fo6r barnens anvindningsomrade av platsen
idag. Utredningen betonar vikten av att den 6ppna ytan i séder bevaras och ej
exploateras som tillfredstillande for att ge barn fortsatt mojlighet for lek och
pedagogik vid planomradet.

6.7 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning genomfordes under 2025 och sammanfattas i PM
Geoteknik (COWI, 2026-03-09). Den geotekniska utredningen konstaterar att
under befintlig markyta finns glacial lera med ytliga inslag av mull (humus)
och silt samt sand pa djupet. Lerans maktighet varierar mellan 1 meter och 5,5
meter. Det Oversta lagret som varierar mellan 1-4 meter bestar av
torrskorplera. Den geotekniska utredningen bedémer att planomradets lera ar
lagsensitiv, vilket betyder att hallfastigheten inte minskar i nagon storre
utstrackning nir leran stors.

Lerlagret ar beldget ovanpa ett lager av friktionsjord med inslag av sten.
Friktionsjordens maktighet bedéms utgora 1-3 meter. I detta skede har inte
friktionsjorden undersokts detaljerat. Den geotekniska undersdokningen har
genomfort stickprovsundersokningar inom planomradet. Undersékningen
visar att inom delar av marken ligger lera direkt pa berg, och i vissa fall pa ett
tunt lager friktionsjord. Djupet till berg (urberg) har undersokts likasa for ett
fatal punkter, djupet uppskattas ligga mellan cirka 7-9 meter. Ber nira ytan
har dven konstaterats samt synligt berg ovanfér mark. Bergkvalitén har inte
analyserats, diremot har de bergsonderingar som genomforts inte visat pa
nagra indikationer av sprickzoner eller daligt berg.
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Jordartskarta (SGU, u.d)), streckat linje i lila utgor planomradets ungefarliga lage (Upplands-Bro kommun, u.a.)

Markytan ar plan som varierar mestadels mellan +24 och +26 meter 6ver havet
m.06.h.). Hojdpartiet centrerad i mitten har en hojd mellan +25 och +28 m.6.h..
I sydvast finns ett bergparti med en hogsta héjd pa +29 meter.

Den geotekniska bedomningen av omradets markstabilitet ar att det inte finns
pagaende skadliga sittningar och radande lastférutsattningar bedéms vara
tillfredstallande.

Planforslagets omfattning av uppfyllnad och schakt ar i nulaget inte faststalld.
Den geotekniska bedémningen ar att uppfyllnad kan utféras inom de omraden
som utgors av fastmark. Med fastmark avses omraden dar torrskorpelera och
friktionsjord pa berg féorekommer. Uppfyllnad inom dessa omraden bedéms
kunna utféras utan att skadliga sittningar uppstar. I omraden dar 16s lera
forekommer krivs dock en sarskild sattningsutredning innan lamplig
grundlaggningsmetod kan faststillas. Detta behandlas mer utférligt i avsnitt
9.3.1.1 Geoteknik

Den huvudsakliga byggnationen inom planomradet beddéms kunna
grundliggas med platta pa mark. En utskiftning pa minst 0,5 meter
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rekommenderas med aterfyllning av ny och kontrollerad packad fyllning,
bestaende av krossmaterial.

For grundliggning av planférslagets vigar beddms dessa kunna utféras pa
traditionellt sitt utan behov av sarskilda geotekniska atgirder. Beroende pa
planomradets hojdsattning kan dock bergschakt bli aktuellt. I sadana fall
behover viagen projekteras med utspetsning i 6vergangen mellan jord och
berg. Vagterrassen rekommenderas projekteras ovanfér den hogsta uppmatta
grundvattennivan for att sakerstalla att konstruktionen ligger i torrhet.

6.8 Hydrologiska férhallanden

For att beskriva planomradets hydrologiska férhallanden har dels en
utredning om platsens grundvattenférhallanden tagits fram av Structor (2025-
06-26). Utredningen beskriver delvis grundvattenfoérhallandet i relation till
jordartsféorhallandena inom planomradet. Omradet bestar frimst av glacial
lera. I ndra anslutning till plangransen i sydvast och sydost bestar marken av
moran. Moran utgoér det mest vattenféorande marklagret inom omradet, men
har samtidigt en begransad férmaga att lagra och avge vatten, vilket innebar
att marken har begransad férmaga att lagra grundvatten.

For planomradets ligre omraden med lera 1 markyta ar
grundvattenmagasinférhallandena slutna, det vill sidga tita lager som hindrar
vatten att rora sig fritt upp till markytan. For omradets hogre delar med moran
vid markytan 4r  grundvattenmagasinférhallandena  6ppna, dar
grundvattenytan kan rora sig fritt.

COWI har tagit fram en geoteknisk utredning (2025) och en markteknisk
undersokningsrapport (2025). Utredningen menar att grundvattenbildning till
de undre slutna grundvattenmagasinen sker fraimst dir moranen gar upp i
dagen. COWI foreslar att kompletterande grundvattennivamaéatningar bor
utforas pa den tid av aret da grundvattennivaerna ar som hogst. Alternativt bor
beradkningar utféras med sdkerhetsmarginal.

Generellt inom regionen varierar grundvattennivaerna under och mellan aren.
Nivaerna ar som hogst under varen och som ligst under sensommaren.
Structor har matt grundvattennivaerna mellan maj 2024 och april 2025. Under
aret har grundvattennivaerna varierat mellan +22,13 och +25,72 meter 6ver
havet (m.6.h.), se bild nedan for detaljerad redovisning. Under januari och
februari har grundvattennivaerna legat nara markytan.
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Grundvattennivaer uppmatta mellan 2024-06 och 2025-05 (Structor, 2025).

Karaktaristiskt for planomradet ar att det med stor sannolikhet rader en
grundvattendelare centralt, som medfér att grundvatten strGmmar norrut
respektive séderut.

Utredningen visar att den storsta risken kring genomférandet av planforslaget
ar schaktning for ledningsgravar och urskalning fér dagvattendammar.
Déarmed foéreslas ledningar pa storre djup fér de omraden dar leran tunnar ut.
Vid planerade ledningsgravar finns dven risk fér uppryckning. Risken for
uppryckning kommer att utredas vidare vid detaljprojektering. Ett antal
kompletterande undersékningar som foreslas infér genomfoérande detaljeras i
avsnitt 9.8.1.2 Hydrogeologi 1 genomforandekapitlet.

Den geotekniska utredningen menar att fér djupare schakt behoéver
grundvatten hanteras aktivt. Om det blir aktuellt med grundlaggning under
grundvattennivan behéver konstruktionen utformas sa att vatten inte tranger
n.

Klockaren ligger norr om vattenskyddsomradet fé6r Ostra Milaren (NVR-ID
2026890). Dagvattenutredningen som tagits fram av FVB (2025-12-05)
beskriver planomradets reningssteg och avrinning innan dagvattnet avleds
mot Ostra Milaren. Detta gar att lisa mer om under avsnitt 6.12.2 Dagvatten.
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Illustration av planomradets grans i férhallande till vattenskyddsomradet Ostra Malarens grans (FVB, 2025).

6.9 Kulturmiljo

6.9.1.1 Nuldge

Planomradet ingar i ett landskap med lang kontinuitet av markanvandning och
utgor en del av det historiska odlings- och herrgardslandskapet kring Bro och
Harnevi. Omradet omfattas inte av nagot utpekat riksintresse for
kulturmiljévarden och inom planomradet finns, enligt genomférd
kulturmiljéutredning, inga kinda byggnadsminnen.

Det kulturhistoriska virdet dr i férsta hand knutet till landskapets karaktir och
till planomradets samband med det omgivande kulturlandskapet. Oppen
mark, svagt kuperad topografi och visuella samband med narliggande
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gardsmiljoer och herrgardslandskap bidrar till forstaelsen av platsens
historiska anvandning. Planomradet utgdér dirmed en del av ett storre
kulturhistoriskt landskap snarare an en avgransad kulturmiljo i sig.

Osterut fran planomradets soédra del finns en Klockstapeln. Klockstapeln
uppfordes 1731 och har sedan dess haft en visuell dominans i kulturmiljén.
Klockstapeln tillhoér Bro férsamling belidgen i korsningen Assurs vig och Bro
Hofs slottsvag.

Giniogsvag ~ Bro TP
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Kartbild i snedbild som illustrerar detaljplaneomradet Klockaren och dess relation till angransande fastigheter
(ArkeoDok, 2024).

6.9.1.2 Planfdrslag

Planforslaget har utformats med hansyn till de kulturhistoriska virden som ar
knutna till landskapsbilden och det omgivande kulturlandskapet. Bebyggelsen
foreslas i smaskalig form och anpassas till topografin for att minska paverkan
pa landskapets karaktir och undvika dominerande volymer.

Planstrukturen syftar till att ta till vara delar av upplevelsen av ett 6ppet och
sammanhdngande landskapsrum genom att bebyggelsen koncentreras till
vissa delar av omradet, samtidigt som 6ppna ytor, naturinslag och gréna strak
sparas. Bebyggelsens skala, placering och gestaltning ska samspela med

omgivande gards- och landsbygdsmiljoer och utga fran platsens lantliga
karaktar.

Klockstapeln visuella dominans bevaras genom att bebyggelse inte planeras i
de s6dra delarna av planomradet. Det sydvastra planomradet bevaras som ett
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oppet falt, den sydostra delen blir till parkmark dar en dagvattendamm
anlaggs.

6.9.1.3 Konsekvenser

Planforslaget innebéar att en del av ett i dag 6ppet landskapsavsnitt tas i ansprak
for bostadsbebyggelse, vilket medfér att landskapsbilden foérandras.
Forandringen innebidr att sambandet mellan 6ppen mark och omgivande
landskapsrum blir mindre tydligt dn i nulaget.

Samtidigt bedoms paverkan pa kulturmiljon kunna begrinsas genom att
bebyggelsen halls smaskalig, anpassas till topografin och kombineras med
bevarade 6ppna ytor och grona strak. Det innebar att de 6vergripande dragen
i det historiska kulturlandskapet aven fortsattningsvis kan avlasas.

Sammantaget bedéms detaljplanen medféra sma till mattliga konsekvenser
for kulturmiljon. Konsekvenserna ar framst kopplade till att ett Oppet
landskapsrum forindras, men paverkan mildras genom planférslagets
anpassning till platsens karaktar och landskapets historiska struktur.

6.9.2 Fornlamningar

6.9.21 Nuldage

Enligt  RiksantikvarieAmbetets fornminnesregister och  genomfoérd
kulturmiljéutredning finns inga registrerade fornlimningar inom
detaljplaneomradet. Det finns inte heller nagra kidnda ldmningar inom
planomradet som i nuliget har identifierats som skyddade enligt
kulturmiljélagen.

6.9.22 Planférslag

Planforslaget bedoms inte berdra nagra kinda fornlamningar. Nagra sarskilda
planbestaimmelser eller skyddsatgarder kopplade till fornlimningar har darfér
inte beddémts noédviandiga. Om fornlimning eller annan kulturhistorisk
lamning patraffas i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas i den del
som beror lamningen och anmalan goéras i enlighet med kulturmiljélagen.

6.0.2.3 Konsekvenser

Detaljplanens genomférande beddéms inte medféra nagra direkta
konsekvenser for kianda fornldmningar, eftersom nagra sadana inte ar
registrerade inom planomradet. Om tidigare okinda lamningar patraffas i
samband med genomforandet hanteras detta enligt kulturmiljélagens
bestimmelser.
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6.10 Trafik, kommunikationer och gatunat

Samitliga avsnitt inom kapitlet baseras pa Tyréns (2026-02-04) trafikutredning
som tagits fram for detaljplaneforslaget.

6.10.1 Gatunat och utfarter
6.10.1.1 Nuldge

Planomradet omges av de tva viagarna Ginnlogs vag i norr och Assurs vag i
soder. Denna del av Assurs vag har sedan tidigare anvants som en gata endast
for bussar och varit lagt belastad. Ett sparviddshinder finns sedan tidigare
placerat strax vaster om planomradet for att garantera att endast busstrafik kor
langs vagen.

Planomradet ir inte bebyggt och har dirmed inget eget gatunit eller in- och
utfarter.

Nordvast om planomradet finns en gang- och cykelbana, som gar fran det
nordligaste bostadskvarteret i Tegelhagen till Ginnlégs vig. Séder om
planomradet finns i dagsliget ingen gang- och cykelbanan pa Assurs vag.
Gang- och cykelbanor finns diremot inom Tegelhagens samt den del av Assurs
vag som loper Osterut om planomradet.

6.10.1.2 Planférslag

Planforslagets gatunat utgors av en ringformad gata med bostadsbebyggelse pa
bada sidorna av gatan. Kommunen féreslas bli vaghallare for lokalgatan. Inom
planomradet efterstrivas laga hastigheter, lokalgatan planeras dirmed fa en
hastighetsbegransning pa 30 kilometer i timmen.

Den ringformade gatan férses med gangbana pa ena sidan av kérbanan och
svackdike samt tridplantering pa den andra sidan. Gangbanan planeras vara
1,8 meter och asfalterad. Belysningsstolparna placeras pa samma sida i
stodremsan. Svackdiket planeras bli tva meter brett, diket beskrivs mer
utforligt under avsnittet 6.12.2 Daguvatten. En stodremsa placeras mellan
svackdiket och forgardsmarken. Forgardsmark planeras for bada sidor av
lokalgatan.
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Typsektion dver gata (Brunnberg & Forshed, 2026).

Lokalgatan utformas med rum fér moéte mellan stérre fordon som sopbil och
personbil pa koérbanan. Kurvor har dimensionerats for att mgjliggéra dessa
scenarion med viss vijning. Utformningen utgar fran Upplands-Bro kommuns
tekniska handbok (2025) som i sin tur baseras pa Trafikverkets
infrastrukturregelverk Vdgars och gators utformning (VGU) (2024-11-01) utifran
utrymmesklass C.

Fyra enskilda gator planeras i planomradets mittersta del. Dessa planeras med
en bredd pa 2,5 meter. Gatorna planeras som grusade gangvigar men kan
daremot trafikeras av bilar. Trafikutredningen specificerar att dessa gator bor
markeras ut som enkelriktade da tva fordon inte kommer att kunna motas pa
dessa gangvagar.

Planomradet forses 4ven med en gang- och cykelkoppling i den norra delen.
Den nya gang- och cykelbanan ansluts till den befintliga banan nordvast om
planomradet. Gang- och cykelbanan inom planomradet foéreslas utformas
med samma sektion som den befintliga utanfér planomradet. Kopplingen
planeras dven att forses med belysning.

Planforslaget innebar dven att en del av Assurs vig forses med gang- och
cykelkoppling fran planomradets in- och utfartsviag till korsningen vid
Bondhagsviagen. Den so6dra och norra gang- och cykelvigen ar utanfor
planomradet och kommer behoéva styras i exploateringsavtal.

Trafikutredningen rekommenderar att en korsparsanalys gors for hela
omradet, bland annat den berérda korsningen mellan lokalgatan inom
planomradet och Assurs vag.

Ett ytterligare forslag som utredningen féreslar ar hastighetsdimpande
atgarder for det Ostra planomradet. Detta foreslas for att sikerstilla att
hastighetsbegransningen efterféljs. Den utformning som Tyréns foreslar ar
avsmalningar av kérbanan. Avsmalningarna bér minska kérbanans bredd till
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max 3,5 meter. Tva fordon ska inte kunna moétas for att atgarden ska kunna ha
nagon effekt. Placeringen av dessa avsmalningar behoéver i sadana fall utredas
mer i detalj efter att detaljplanen varit ute pa samrad.

6.10.1.3 Konsekvenser

Gangbanan invid lokalgatan okar tryggheten och trafiksidkerheten inom
planomradet. Denna gangbana minimerar risken fér olycksfallsrisken med
backade fordon fran bostidernas in- och utfarter.

Gatunitets utformning bidrar till att laga hastigheter med bil inom omradet
efterféljs. En rak utformning pa vigar bidrar istillet till att bilister kor
snabbare.

Den Ostra vagstrackan ar diremot rakare jamfért med den vastra. Vilket skulle
kunna resultera i att bilister kor i f6r hoga hastigheter. Trafikutredningen har
dirmed tagit fram atgardsforslag for att foérhindra detta, de
hastighetsdampande atgarderna som beskrivit i féregaende avsnitt.

6.10.2 Motortrafik och trafikalstring

6.10.2.1 Nulage

Ginnlogs vag som passerar planomradet norrut har en hastighetsbegriansning
pa 70 kilometer i timmen. Trafikutredningen beskriver att vagens skick ar
begransad med ett antal viaghalor och avsaknad av linjemalning pa en del
platser.

Trafikutredningen har undersokt dagens trafikfléden och gjort bedomningen
att cirkulationsplatsen, Ginnlégs vig/Roésaringsviagen, ar lagt belastad.
Trafikutredningen bedomer en belastningsgrad pa cirka 0,2. Denna
bedémning har dven jamférts med tidigare beddémningar fran tidigare
trafikutredningar fér andra detaljplaner 1 naromradet. De tidigare
trafikutredningarna stirker bedémningen fér planomradets trafikutredning.

6.10.2.2 Planférslag

Tyréns har gjort en sammanvigning av trafikprognosen fér planomradets
niaromrade. Dessa siffror baseras bland annat pa tidigare trafikutredningar fran
detaljplaner i niromradet, kommunens trafikmodell Dynameq samt
Trafikverkets prognosmodell Sampers. Underlaget till detta resultat har varit
bristande, det rader dirmed en storre osdkerhet kring hur val resultatet
stimmer med den framtida situationen. Trafikutredningen jamfér darmed
dessa siffror med de som presenteras i tidigare trafikutredningar.
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Rattarboda Tidigare uppskattningar
(ungefarliga, 2040)

Nya uppskattningar, 2040
@ Spidrviddshinder

Trafikprognos for ar 2040 (Tyrens, 2026).

Denna illustration ovan visar att Résaringsviagen beriknas uppna omkring
4500 resor per dygn. Ginnlogs viag berdknas uppna 5700 resor per dygn. Assurs
vag fram till korsningen med Brogardsvigen 3 300 resor. Brogardsvigen
beriknas uppna 2 800 resor.

Trafikalstringen for planomradet berdknas till cirka 600 resor per dygn. Av
dessa utgors cirka 380 med personbil.

6.10.2.3 Konsekvenser

I dagslaget ar det svart att mata trafiktitheten i planomradets niromrade, vilket
trafikutredningen aven konstaterar. Detta beror pa brist pa underlag och
medfor att det ar svart att dra slutsatser om dessa vigars kapacitet och hur
deras dygnssiffror. Utredningen som tagits fram fér denna detaljplan redovisar
betydligt mindre siffror dn tidigare trafikutredningar framtagna foér andra
detaljplaner i niromradet.

Trafiken runt Bro beridknas 6ka i och med samtliga exploateringsprojekt inom
omradet. Sammantaget gérs bedomningen att det finns kapacitet kvar vid
cirkulationsplatserna vid Ginnlogs vag.

Biltrafiken pa Assurs vig kommer till storsta del besta av trafik fran de boende
inom planomradet. Assurs viag avser inte nagon genomfartstrafik i dagslaget.
Planforslaget bedoms aven inte medféra nagra stora belastningar pa det
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befintliga vignitet i ndromradet. Planforslaget innebar att trafikflédet pa
omkringliggande gator 6kar men halls i fortsatt pa en lag niva.

6.10.3 Parkering, angoring och varumottagning

6.10.3.1 Nulage

De boende i Bro som reser med pendeltag har tillgang till ett flertal
infartsparkeringar invid Bro stationsomrade. Infartsparkeringarna fyller en
viktig funktion f6r invanarna i Bro for att underlitta bytet mellan personbil
och kollektivtrafik. I nuldget rader det ingen brist i tillgangen pa platser vid
infartsparkeringarna.

6.10.3.2 Planforslag

Planforslaget uppskattas kunna erhalla 1,69 parkeringsplatser per smahushall.
Det genomsnittliga bilinnehavet i Upplands-Bro kommun uppskattar
kommunen motsvara 1,58 bilar per smahushall. Detta betyder att planfoérslaget
parkeringstal ar tillricklig foér den planerade bebyggelsen.

Trafikutredningen redogér att det kommer finnas tillracklig kapacitet for
bilparkering inom planomradet.

Trafikutredningen rekommenderar fasta hinder vid in- och utfarter fran
bostadshusens egna parkeringsplatser, sasom staket eller hiackar. Dessa fasta
hinder boér ej planeras hogre an 0,8 meter fran koérbanan, i enlighet med
teknisk handbok, bland annat for att inte skymma sikt eller bidra till en 6kad
olycksfallsrisk.

Flerbostadshusen forses med gastparkering. Besokare till 6vriga bostader
hinvisas till parkering pa den allmanna gatan. Upplands-Bro kommun tillater
gratis parkering i upp till 24 timmar pa allméan plats inom tattbebyggt omrade
dar kommunen har huvudmannaskapet, eller inom viagomradet f6r allman
vag. I samband med detta behover skyltning kompletteras for den allmanna
gatan som sakerstiller att besdkare inte parkerar i saval korsningar som kurvor.

6.10.3.3 Konsekvenser

Ett 6verskott av bilparkering skapar en robusthet inom omradet samt bidrar
till minimerad risk for felparkering.

Tillgang till infartsparkeringar vid pendeltagsstationen kan bade 6ka och
minska bilresandet. Bilresandet kan minskas genom att kommunmedborgare
valjer att parkera bilen vid stationen och resa kommunalt till och fran
Stockholm samt Balsta. Parkeringsmoéjligheten invid stationen kan dven bidra
till att kommunmedborgare valjer att aka bil mellan planomradet och
stationsomradet, vilken motsvarar en stracka pa 1,5 kilometer, som istallet hade
kunnat goras till fots eller med cykel.
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6104  Gang-och cykeltrafik
6.10.4.1 Nulage

Fran Bro station finns en gang- och cykelviag lings Assurs vag, fram till
korsningen med Brogardsvigen. Den del av Assurs vig som passerar
planomradet i séder saknar bade gang- och cykelbana samt gatubelysning.
Langs Ginnlogs vag, norr om planomradet, finns en befintlig gang- och
cykelvag som fortsatter soder pa Rosaringsviagen. Gang- och cykelnitet inom
planomradet ar idag obefintligt.

Bro Stationsomrade ar foérsedd med ett antal cykelparkeringar avsedda for
bland annat kollektivtrafikresenarer, som cyklar till och fran stationsomradet.

Fran Ginnlogs vig finns dven en gang- och cykelvig som stricker sig till och
genom de delar av Tegelhagen vaster om planomradet. Samtliga vigar inom
bostadsomradet Tegelhagens, i nara anslutning till planomradet, ar férsedda
med gang- och cykelbana.

6.10.4.2 Planforslag’

Upplands-Bro kommun har sedan 2019 en cykelstrategi féor 2020-2025, som
ar fortsatt giallande. Policydokumentets syftar till att 6ka andelen cykelresor,
utveckla planering, byggande och drift av cykelnitet som en del av det hallbara
transportsystemet. Strategins mal ar att 6ka antalet cykelresor per invanare
med tva procent till ar 2025. Strategin har sarskilt fokuserat pa skolviagar och
arbetspendling.

Ar 2021 tog Upplands-Bro kommun fram en gang- och cykelplan med
atgardsforslag. Syftet med planen ar att skapa ett lattframkomligt,
sammanhdngande, orienterbart och trafiksikert gang- och cykelnat.
Kommunens vill att gang- och cykelnitet byggt ut samt att fler
cykelparkeringar tillkommer.

Planforslaget utformas i linje med kommunens mal och riktlinjer kring
cykelplanering och hallbart resande. Detta kan framjas bland annat via ett hogt
cykelparkeringsutbud. Uppskattningsvis bor omkring 2,9 personer (inklusive
barn under 18 ar) per hushall i smahus. Trafikutredningen havdar att
tillgangliga, vaderskyddade och trygga cykelparkeringar nira entréer har stor
inverkan pa manniskors val av resealternativ.

Trafikutredningen ser en fordel med att placera ett Overgangstille vi
planomradets in- och utfart. Overgangstillet bor placeras mellan de tva
gangbanor som foreslas med markering pa bilden nedan.
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ASSURS VAG  +253

\

Illustration éver féreslaget évergangstalle (Tyréns, 2025).

Trafikutredningen understryker vikten att planforslaget férses med gang- och
cykelbana pa Assurs vig, sdder om planomradet. En vilfungerande 6vergang
till den befintliga gang- och cykelbanan rekommenderas dven i samband med
denna forlangning.

For att 0ka tryggheten for gaende och cyklister vid Assurs vag rekommenderar
trafikutredningen att vigen utrustas med belysning.

6.10.4.3 Konsekvenser

Om den del av Assurs viag som passerar planomradet i sdder inte far en gang-
och cykelvag utgor det en otrygg miljo for gaende och cyklister.

Som tidigare redovisats finns flera féordelar med att sparviddshindret i sydvast
finns kvar efter exploatering. Den snabbaste vagen till Tegelhagen kommer da
bli till fots eller med cykel. Vilket ur ar positivt ur ett folkhalsoperspektiv.
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6.10.5 Kollektivtrafik
6.10.5.1 Nulage

Gangavstandet fran planomradet till stationen i Bro ar omkring 1,2 kilometer,
fagelvagen ar nagot kortare. Narmsta busshallplats 4r omkring 600 meter fran
planomradet. I dagslidget klassificeras omradet inte ha god nirhet till
stomtrafik, &ven om det finns relativ god kollektivtrafikférsérjning i omradet.
God nirhet till stomtrafik hade inneburit ett gangavstand pa 900 meter till
stationsentreén.

Vid Bro Station finns tillgang till en bussterminal med busslinjer som ar
anpassade till pendeltagstrafikens tidtabell. Detta skapar goda foérutsattningar
for invanare i Bro att ta sig till och fran Stockholm samt Balsta.

Det finns tva busshallplatser beligna vaster om planomradet. Den ena ar
Fralsevagens busshallplats omkring 600 meter fran planomradets sédra spets.
Den andra ar Kvista busshallplats vid Jurstarondellen, omkring 900 meter fran
norra delen av planomradet. Frilsevigens busshallplats trafikeras av tva
busslinjer (i dag linje 555 och 556). Den ena busslinjen trafikerar Kungsiangen-
Bro Milarstrand/Lassa kyrka. Den andra busslinjen trafikerar Bro centrum-
Adod/Smidé. Kvista busshallplats trafikeras endast av busslinjen Kungsingen-
Bro Mailarstrand/ Lassa kyrka. Avstandet till de nidrmsta busshallplatserna
foljer Region Stockholms riktlinjer Riplan om langsta verkliga gangavstand pa
900 meter for gruppvillabebyggelse i tatort.

Sammantaget detta utgors planomradet idag av goda
kollektivtrafikforbindelser, med gang- och cykelavstand till samtliga
busshallplatser samt pendeltagsstation.

6.10.5.2 Planforslag

Inga forandringar av kollektivtrafiken sker inom planférslaget. Daremot ar
goda gang- och cykelkopplingar till och fran busshallplatser respektive
pendeltagsstation viktiga f6r de som kommer bo inom planomradet framéver.

6.10.5.3 Konsekvenser

Utbyggnaden av bostider inom planomradet bedéms bidra till ett okat
resandeunderlag for kollektivtrafiken i Bro, vilket pa sikt kan stiarka
forutsattningarna for bibehallen eller forbattrad busstrafik. Narheten till
befintliga busshallplatser och Bro station innebér att kollektivtrafik utgoér ett
realistiskt alternativ till bil féor manga av de framtida boende, sarskilt i
kombination med goda gang- och cykelkopplingar.

Eftersom planforslaget inte innebdr nagra foérindringar 1 befintligt
kollektivtrafiksystem ar det sarskilt viktigt att tillgingligheten till hallplatser
och station sdkerstills genom trygga, belysta och sammanhingande gang- och
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cykelvagar. Detta beddéms kunna bidra till o©6kad trafiksikerhet och
tillganglighet, sarskilt for barn, dldre och personer med funktionsnedsattning.

Ett 6kat invanarantal kan pa sikt medféra behov av justerad turtithet i
busstrafiken. Detta hanteras dock utanfér detaljplanen och inom ramen fér
regionens kollektivtrafikplanering.

Ur ett socialt perspektiv innebdr god tillgang till kollektivtrafik o6kade
mojligheter till arbete, studier och service for grupper utan bil, vilket bidrar till
okad jamlikhet och tillginglighet.

6.11  Offentlig och kommersiell service

6.11.1.1 Nulage

Service finns i Bro centrum, cirka 2 kilometer ifran planomradet. I
centrumomradet finns tillgang till bade offentlig och kommersiell service.
Ingen lokal service finns inom planomradet.

Narmsta forskola ar beligen i1 Tegelhagen omkring 430 meter fran
planomradets soédra plangrans (verkligt gangavstand). Narmsta grundskola ar
ocksa beldgen i Tegelhagen s6derut, omkring 600 meter fran Klockarens sodra
plangrans (verkligt gangavstand).

6.11.1.2 Planférslag

Planforslaget innefattar endast bostadsbebyggelse och ingen kommersiell eller
offentlig service. Omradet planeras for smahusbebyggelse med lantlig
karaktir. Framtida boende i omrades forviantas anvianda redan befintlig
kommersiell och offentlig service samt den framtida service som utvecklas i
niaromradets 6vriga detaljplaner.

6.11.1.3 Konsekvenser

Planforslaget innebar en viss befolkningsokning som ger en liten 6kning av
anvandningen av den offentliga och kommersiella servicen. Bland annat de
redan befintliga skolor beldgna i Tegelhagen, detta betyder att grundskolor i
lokalomradet behover ha kapacitet att ta emot framtida skolpliktiga elever som
bor inom detaljplaneomradet.

6.11.1.4 Konsekvenser for ndaringslivet

Planforslaget genererar i en liten befolkningsékning vilket i sin tur ger en liten
o0kning av kundunderlaget for foretag inom ovriga delar av kommunen,
sarskilt inom centrumomradet i Bro.
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6.12 Teknisk forsorjning

6.12.1 Vatten och avlopp

6.12.1.1 Nuldage

Idag finns inga ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten inom
planomradet. Ledningsnat for vatten- och avlopp finns i anslutning till
fastigheten.

6.12.1.2 Planférslag

Planomradet ansluts till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Det
kommunala ledningssystemet har kapacitet for den foéreslagna exploateringen
inom planomradet. Dairemot kommer dricksvatten behéva anslutas fran tva
olika ledningar med tillracklig dimension.

6.12.1.3 Konsekvenser

I nulaget finns inga identifierade konsekvenser kopplade till ledningar for
dricksvatten, spillvatten eller dagvatten.

6.12.2 Dagvatten

6.12.2.1 Nulage

En dagvattenutredning (FVB, 2025-12-05) har tagits fram for att visa pa
dagvattenhanteringens forutsattningar samt hur planomradet kan uppna satta
flédes- och reningskrav inom ramen fér detaljplanen.

Dagvattenutredningen konstaterar att det idag inte finns nagot ledningssystem
for dagvatten. Halften av den ytliga avrinningen sker idag séderut och
resterande halft avrinner norrut. Utredningen identifierar efter platsbesok
(2025-09-17) att den s6dra avrinningen fangas upp av tva draneringsbrunnar
langs med dike vid den s6dra plangrinsen. Daremot ar det okdnt hur dessa
brunnar avleder vatten vidare idag. For draneringsbrunnen i sydost aterfinns
ingen jamfoérbar utloppsbrunn pa andra sidan av Assurs vag. Det sédra
planomradets avvattning sker i linje med planomradets hojdsattning, forst
osterut for att sedan avrinna séderut. Dagvattenutredningen menar att
dagvattnet troligen stannar vid en lokal lagpunkt for infiltration och
evaporation sydost om planomradet. I dagslaget bestar planomradet av samma
fastighet beldgen s6derut, lagpunkten befinner sig inom samma fastighet.

Den norra avrinningen sker ytligt norrut mot Ginnlogs vag. Invid Ginnlogs vag
finns ett vigdike som avleder dagvattnet vidare genom trummor och under
vagen, som slutligen nar Onstabacken-Brobacken i norr.
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Planomradet ar inte belaget inom det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten. Fastighetsdgaren ansvarar for att avledningen sker pa ett riktigt och
sakert satt.

Planomradets topografiska férhallanden bestar av en hdjdpunkt i mitten.
Hojdpunkten ar belagen cirka 28 meter 6ver havet. Resterande mark ar flack
med hojdskillnader som stracker sig mellan omkring 3—4 meter. Planomradets
lagsta punkt ar belagen vid norra plangriansen och ligger cirka 23,5 meter 6ver
havet. Planomradet bestar av fyralagpunktsomraden, dessa finns vid sédra och
Ostra plangransen. Planomradet idag bestar av fyra delavrinningsomraden: ett
i sydvast, ett i sydost, ett stOrre centralt och nordvast samt ett i norddst. Pa
grund av omradets flacka karaktir finns det utmaningar med sjalvfall for
dagvatten.

6.12.2.2 Planfdrslag

Dagvattenhanteringen utgar fran strategin Lokalt omhdndertagande av dagvatten
(LOD). Strategin utgar fran att hantera dagvatten nira killan diar dagvatten
uppstar. Dagvattnet infiltreras i marken eller magasineras temporart. LOD ar
en hallbar dagvattenlésning fér urbana miljéer och frimjar biologiskt
mangfald, battre grundvattenbalans och ger plats f6r rekreationsomraden som
i sin tur bidrar till manniskors vilmaende och halsa.

Planomradet utgar fran befintlig hoéjdsiattning och resulterar i att de fyra
delavrinningsomradena o6vergar till att bli tva, det s6édra och det norra
delavrinningsomradet. Da delavrinningsomradena skiljer sig mellan befintlig
situation och den planerade ar det svart att jimfoéra dessa. Den totala 6kningen
av dagvattenflédet fran planomradet forvantas bli omkring 400 liter per
sekund. Detta beror pa att mangden hardgjord yta 6kar samt att den framtida
nederborden forvantas oka.

Befintlig situation

Dagvattenfliden (I/s)

Avrinningsomrade Rinntid (min) 20-rsregn
B1 17 19
B2 18 17
B3 21 46
B4 19 15
Totalt - 97

Framtida situation

Dagvattenfloden (I/s)

Avrinningsomride Rinntid (min) 20-rsregn
F1 10 260

F2 10 230
Totalt - 490
Jamforelse av totalen mellan befintlig och framtida situation

Skillnad (+/-) . +393 (I/s)
Skillnad (%) - 405 %

Bild pa tabell fran dagvattenutredningen som redogér dagvattenfloden och rinntid fér den befintliga och framtida
situationen (FVB, 2025).
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Efter exploatering kommer totalt 330 m? dagvatten behova hanteras inom
planomradet. Planférslaget innebar att skapa gemensamma dagvattendammar
for det nya bostadsomradet. Tva dagvattendammar foéreslas, en i nordvést
samt en i sydvast. For den norra dammen kravs en yta pa 720 m2, {6r den s6dra
580 m2. Den norra dammens dimensioner kommer pa sa vis kunna erhalla en
utjamningsvolym pa 130 m3, och den s6dra dammen 200 m3. Dessa ska
fordroja och rena dagvattnet. Placeringen av dammarna ar baserade pa
platsens utformning och naturliga avledning av dagvatten. For att inte riskera
upptrangning av grundvatten rekommenderas dammarna att byggas tata.

I norr foéreslas anldggning av ett dike lings fastighetsgransen fér Brogard 1:88,
det vill siga samma fastighet som for planomradet men som ligger utanfor
planforslagets granser. Diket avleder dagvatten mot Ginnloégs vag och vidare
mot Onsta-Brobicken. For att mojliggora detta foreslar dagvattenutredningen
att planomradets grianser utdkas och inkluderar diket som planeras mot
Ginnlogs vag.

Dagvattendammen i séder foreslas avleda dagvatten pa samma vis som det
avleds idag, vilket ar under Assurs vig och vidare mot en lokal lagpunkt i
sydost.
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. I T T T T T T T 1
Framtida 0 004 009 0,18 Kilometers
dagvattenhantering Teckenforklaring
Klockaren [ Planomrédet @ Dagvattendamm
Datum 2025-11-19 = FASTIGHET BROGARD == Dagvattenledningar
Skala: 1:2 500 1:88 = Svackdike
Koordinatsystem: SWEREF99 18 00 Lagpunkt “= Motveck

=P Avledningsriktning o= Dike

Planomradets framtida dagvattenhantering (FVB, 2025)

I dagslaget finns lagpunktsomraden i s6dra delarna av planomradet. Assurs vag
skapar en barridr och vattendelare f6r avledningen av dessa omraden. Vid
kraftigt regn rinner vattnet vidare 6ver vagen. Detta gor att lagsta nivaerna pa
Assurs vag ar avgorande for lamplig niva pa fardigt golv for husbebyggelsen i
sodra planomradet. Lokalgatan inom planomradet kommer fungera som
barriar for lagpunkterna vid varsin sida av infarten fran Assurs vig. FVB
rekommenderar att byggnader inom sédra delen av planomradet férses med
fardigt golv som hojdsatts hogre dn den lagsta nivan pa Assurs vag och infarten
till planomradet. Marken invid byggnader behéver lutas ut fran husliv och
vidare mot lokalgatan. Lokalgatan behoéver hojdsattas lagre dn bostadshusen.

Pa grund av planomradets flacka karaktar behover ytliga avledningslésningar
leda dagvattnet inom omradet. Planomradet planeras med svackdiken langs
lokalgatan som bidrar till en f6rdréjd avledning och rening. Ledningssystem
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foreslas aven for planomradets hantering av fastigheternas avledning av
dagvatten.

Ett motveck anldggs dven vid utkanten av planomradet. Dagvattnet kan pa sa
vis avledas kontrollerat istidllet for att slippas ut pa marken runt om
planomradet. Framoéver kommer en detaljprojektering tas fram och avgoéra
storleken pa motvecket. Dagvattenutredningen féreslar att motvecket
utformas med 0,25-0,5 meters djup och med en slantlutning pa 1:2.

6.12.2.3 Konsekvenser

Genom att hantera en utjaimningsvolym pa cirka 330 m3 dagvatten vantas
planen kunna uppna flédesneutralitet, det vill siga inte sldppa ut mer
dagvatten efter exploatering jamfoért med hur mycket som slapps ut idag.

De foreslagna reningsatgdrderna foér dagvatten forvantas minska
fororeningsutslapp i dagvatten. Detta betyder att féroreningsnivaer kommer
ligga under de befintliga efter exploatering inom planomradet. Detaljplanens
genomforande kommer pa sa vis bidra till mojligheterna fér recipienten
Mailaren-Gorvaln att kunna uppna sanna miljokvalitetsnormer.

Svackdiken som placeras lings lokalgatan blir beldgna pa allmin platsmark.
Marken vid de tva dagvattendammarna kommer likasa att 6verforas till att bli
allman platsmark. Detta resulterar i en ekonomisk konsekvens for kommunen
da skotsel av bostadsomradets dagvattenhantering skots av kommunen.

Sammantaget bedéoms konsekvenserna pa dagvattensituationen som mattligt
negativa efter atgarder.

6.12.3 EL tele, bredband och uppvarmning

6.12.3.1 Nuldge

Utanfor planomradet langs Assurs vag finns ledningar for tele-, el- och
bredband. Skanova har dven en ledning som inte ar i bruk inom planomradet.

6.12.3.2 Planforslag

Omfattning- och anslutningspunkter av planerade ledningar ar i detta skede
inte faststdllt. Den geotekniska utredningen visar att grundliaggningen av
planerade markforlagda ledningar ska kunna utféras pa traditionellt wvis.
Diaremot behover detta sakerstallas under projektering ytterligare.

En dialog har férts med E-ON gillande kapacitet i elnitet och behov av nya
transformatorstationer. For att mojliggéra anslutning till elniatet kommer E-
ON att behoéva bygga om deras nit i naromradet till planomradet. For att
kunna genomfoéra dessa fordndringar i god tid behoéver distributéren bli
upprittade om tidsplan for projektets genomférande minst ett ar innan.
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I s6dra delen av planomradet reserveras plats for transformatorstation for el
utmed Assurs vag.

6.12.3.3 Konsekvenser

I nuliget finns inga identifierade konsekvenser kopplade till el, tele, bredband
och uppvarmning.

6.12.4 Avfall

6.12.4.1 Nulage

Planomradet ar i dagslaget varken bebott eller bebyggt darav finns inget behov
eller mojlighet till nagon avfallshantering.

6.12.4.2 Planforslag

Planforslaget har utgatt fran kommunens policy om avfallshantering. Detta
innebar att bostadsomradet planeras med tva fyrfackskarl for sortering av
matavfall, restavfall, forpackningar och tidningar fér varje smahus.
Lagenheterna i flerbostadshus planeras likasa fa individuella fyrfackskarl. En
hardgjord yta férbereds darmed for kirlens placering med en omfattning om
1 x 2 meter.

Sopkirlen ska placeras skymd fran gaturummet och tas fram vid sophdmtning
av de boende. Detta for att sopkérlen inte ska dominera gaturummet.

Gatusektionen har utformats sa att avfallsbilen kan ta sig runt utan problem
inom bostadsomradet. Sopkarlen har dven strategiskt undvikits att placeras vid
stoppforbud, detta sa att avfallsbilen ska kunna stanna invid varje
hamtningsplats.

6.12.4.3 Konsekvenser

Gatusektionens struktur bedéms vara anpassat sa att avfallsbilen kan hiamta
bostadsomradets avfall.

Planforslaget mojliggéor goda forutsattningar for avfallshantering inom
detaljplanen.
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6.13 Sociala aspekter

6.13.1 Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och giller parallellt med Plan- och
bygglagen. Dessa lagar ska tillampas och féljas for att barnens rattigheter och
basta tillgodoses inom samhallsbyggnadsprocessen.

6.13.1.1 Planférslag

En barnkonsekvensanalys har tagits fram inom ramen fér detaljplanearbetet
for Klockaren. Konsekvensanalysen har tagits fram av Sweco (2025-04-22).
Analysen belyser hur planférslaget paverkar barns vardagsmilj6, med fokus pa
trygghet, rorelsefrihet, tillgang till lek- och vistelseytor samt kopplingar till
omgivande gronomraden.

Planforslaget innebéar att ett nytt bostadsomrade tillkommer, vilket bidrar till
ett 6kat vardagslivi omradet. Nya gator, gang- och cykelstrak utformas for att
skapa tydliga och trygga rorelser for barn och unga, bade inom omradet och i
koppling till narliggande bostadsomraden. Trafikmiljéerna ar avsedda att
utformas i lag hastighet och med god 6verblickbarhet, vilket minskar risken
for olyckor.

Planomradet innehaller gemensamma vistelseytor och narhet till naturmark,
vilket ger barn mgjlighet till fri lek, naturlek och rekreation. Grénytorna
bedéms bidra positivt till barns mgjligheter till fysisk aktivitet, lek och
aterhamtning.

6.13.1.2 Konsekvenser

Detaljplanen beddéms sammantaget fa positiva konsekvenser foér barn.
Tillskottet av bostader bidrar till 6kad social narvaro och trygghet i omradet.
Tillgangen till gemensamma vistelseytor samt narhet till natur skapar goda
forutsattningar for barns utveckling, lek och rorelse.

Genom planerad struktur med trygga gang- och cykelstrak samt lagtrafikerade
gator minskas riskerna i trafikmiljon. Barnkonsekvensanalysen visar inga
identifierade negativa konsekvenser f6r barn som inte kan hanteras genom
planens utformning och foreslagna atgarder.

Detaljplanen bedéms darmed vara férenlig med barnkonventionens principer
om barnets basta, barns ratt till trygghet samt ratt till lek, vila och fritid.

0.13.2 Jamstalldhet och jamlikhet

Att planera samhallen ur ett jaimstalldhets- och jamlikhetsperspektiv innebar
att skapa miljoer som kan anvandas av alla pa lika villkor, oavsett kon, alder,
funktionsvariation, socioekonomiska forutsittningar eller bakgrund. Det
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handlar aven om att utforma platser som upplevs som trygga, orienterbara och
inkluderande, samt som ger mojlighet till sociala méten och delaktighet.

Planomradet Klockaren ar i nuldget i huvudsak obebyggt och saknar strukturer
for allman plats sasom gator, gangstrak, belysning och vistelseytor. Omradet
anvands i begransad omfattning och upplevs i dagslaget som otillgangligt for
allmanheten, sarskilt for grupper med nedsatt rorelseférmaga eller behov av
tydliga och trygga miljoer.

6.13.2.1 Planférslag

Planforslaget syftar till att skapa ett smaskaligt och sammanhingande
bostadsomrade med god tillginglighet och trygghet for olika grupper i
samhallet. Omradet planeras med tydliga gaturum, gang- och cykelstrak samt
gemensamma vistelseytor som ger forutsittningar féor moéten mellan
manniskor i olika aldrar och livssituationer.

Gator och strak utformas med god sikt, lag hastighet och modjlighet till
belysning, vilket bidrar till 6kad trygghet, sarskilt fér kvinnor, barn och dldre.
Bebyggelsens placering i relation till gator och gemensamma ytor skapar
naturlig uppsikt och bidrar till ett levande och socialt sammanhang.

Néarhet till gronomraden och naturmark ger mgjlighet till rekreation, lek och
aterhamtning, vilket ar viktigt ur bade jaimlikhets- och folkhilsoperspektiv.

Planstrukturen mojliggdr vardagsrorelser till fots och med cykel, vilket gynnar
grupper utan tillgang till bil och bidrar till mer jimlika forutsattningar for
rorlighet.

Planomradet knyts samman med omgivande bostadsomraden genom gang-
och cykelstrak, vilket starker tillgingligheten till service, kollektivtrafik och
sociala malpunkter i niromradet.

6.13.2.2 Konsekvenser

Detaljplanen bedéms bidra till 6kad jamlikhet och jamstilldhet genom att
tillfora  trygga, tillgingliga och sammanhingande boendemiljoer.
Utformningen av gator och gemensamma ytor skapar forutsattningar for att
olika grupper kan roéra sig och vistas i omradet pa lika villkor.

Gemensamma vistelseytor och narhet till natur frimjar social samvaro och
inkludering 6ver generations- och livssituationsgranser. Den smaskaliga
strukturen och goda orienterbarheten bidrar till att omradet upplevs som
overskadligt och tryggt.

6.13.3 Trygghet

Trygghet ar en central aspekt i samhallsplaneringen och handlar om att skapa
miljéer diar méanniskor i alla aldrar och med olika férutsattningar kdnner sig
sakra att vistas och roéra sig. Den fysiska utformningen av bostadsomraden,
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gator och offentliga rum har stor betydelse for hur trygg en plats upplevs,
sarskilt for barn, dldre och personer med funktionsnedsattning. I kommunens
oversiktsplan framhalls vikten av att ny bebyggelse utformas med fokus pa
trygghet, tillgdnglighet och 6verblickbarhet.

Planomradet Klockaren saknar i nuldget strukturer for allmin plats sasom
gator, belysning och tydliga vistelseytor. Omradet anviands i begransad
omfattning och upplevs i dagsliget som otryggt, sarskilt under kvillstid da
nirvaron av manniskor ar lag.

6.13.3.1 Planfdrslag

Planforslaget har utformats med ett trygghetsfraimjande perspektiv dar
omradet ska vara 6verblickbart, litt att orientera sig i och upplevas som tryggt
att vistas i. Den smaskaliga bebyggelsestrukturen, i kombination med tydliga
gator och gang- och cykelstrak, skapar naturliga roérelsemonster och bidrar till
okad narvaro i omradet under storre delar av dygnet.

Gator och strak planeras med god sikt och mojlighet till belysning, vilket
stirker tryggheten och minskar risken for otrygga miljoer. Bebyggelsens
placering i relation till gator och gemensamma ytor skapar forutsattningar for
naturlig uppsikt, vilket ar en viktig trygghetsfaktor.

Narhet till gemensamma vistelseytor och gronomraden ger mojlighet till
sociala moten, vilket bidrar till en levande miljé diar manniskor ror sig aven
utanfor bostaden. Planforslaget mojliggér aven trygga kopplingar till
angransande bostadsomraden genom gang- och cykelstrak.

6.13.3.2 Konsekvenser

Detaljplanen bedéms skapa goda forutsattningar for ett tryggt bostadsomrade
dar manniskor kan rora sig och vistas oavsett alder och funktionsférmaga. Den
smaskaliga strukturen, tydliga gaturum och 6kad nirvaro av boende bidrar till
en tryggare miljo jamfort med nulaget.

Genom att omradet bebyggs och tas i bruk minskar risken for otrygghet
kopplad till lag aktivitet och brist pa éverblick. Samtidigt kan naturmark i
anslutning till bostadsomradet upplevas som mindre trygg under kvallstid om
belysning och aktivitet ar begrinsad. Detta ar en aspekt som behéver beaktas i
den fortsatta utformningen av omradet.

Sammantaget bedéms planforslaget bidra positivt till tryggheten i omradet
och skapa en mer sammanhingande, levande och siker vardagsmiljo.
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7 Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

7.1 Riksintressen

Foéljande riksintressen finns i planomradet och i dess narhet: Riksintresse for
Rorligt  Frilufisliv, Riksintresse for trafikkommunikation, Riksintresse for
kulturmiljovard samt Riksintresse for yrkesfiske. 1 planomradets narhet finns aven
Natura 2000-omrade Broviken samt Rosaringsasen. Dessa beskrivs i
efterkommande underrubriker.

7111 RiRsintresse for yrkesfiske

Séder om planomradet, omkring 1,1 kilometer ifran, finns riksintresse for
yrkesfiske for Malaren. Enligt 2 kap 5 § Miljobalken ska riksintresset skyddas
mot atgarder i den man att ndringarnas bedrivande inte paverkas.

7112 RiRsintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ar beldget omkring 1,2 kilometer ifran riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 3 kap 6 § Miljobalken och 2 kap 6 § Naturresurslagen.
Riksintresset omfattar Lassa, fornlamningsomradet Roésaringen, beldget i
sydvastlig riktning om planomradet.

Planomradet har tidigare tillhért det numera upphavda riksintresset Bro, som
da utgjordes av Brogards herrgardsmilj6. Riksintresset upphiavdes 2020 med
motivering att siateribildningen och odlingslandskapet hade férsvagats i och
med att platsen planlades som golfbana. Trots detta innefattas hela
detaljplanelagda golfbaneomradet av betydande kulturmiljévarden i och med
ett storgravfilt samt sockenkyrkan Bro kyrka.

7.11.3 RiRsintresse for trafikkommunikation

Planomradet ar beldget cirka 600 meter fran riksintresse for
trafikkommunikation enligt 3 kap 8 § Miljobalken. Riksintresset innefattar
jarnvigsforbindelsen (Stockholm)-Sundbyberg-Hovsta-(Orebro). Riksintresset ska
sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som forsvarar tillkomsten eller
utnyttjandet av anldggningar tillhérande trafikkommunikation.

7.11.4 RiRksintresse for totalforsvar

Hela Upplands-Bro kommun omfattas av riksintresse TMO101 Vaderradar
Hatuna, Upplands Bro kommun. Dessa viderradarsystem ingar i ett svenskt
gemensamt vaderradarnit, SWERAD. Nitverket SWERAD ger SMHI och
Forsvarsmakten tillgang till viderradarinformation som ar vital for att utféra
sitt samhaéllsansvar avseende vadertjanst. Riksintresset viderradar riskerar
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framfor allt att skadas av  vindkraftsetableringar  fér  niara
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Omrade inom streckad ring ingar i riksintresset TM0101 Vaderradar Hatuna, Upplands Bro kommun. (Upplands-Bro
kommun, 2025).

7115 Riksintresse for rorligt friluftsliv

Hela planomradet ar beldget inom riksintresse rorligt friluftsliv; Malaren med
Oar och strandomraden i Stockholms ldn. Enligt 4 kap 1-2 §§ Miljobalken ska
riksintresset beaktas vid beviljande av exploatering inom riksintressets omrade
och vid andra ingrepp pa miljon. Daremot ska inte bestimmelser i 4 kap 1 §
forsta stycket 2 samt 2—6 §§ utgora nagot hinder for platsutveckling av redan
befintliga tatorter eller for det lokala naringslivet.

Naturvardsverket listar fem huvudkriterier for riksintresset for friluftsliv dessa
ar:

o Sarskilt goda forutsattningar for positiva upplevelser och for natur- eller
kulturstudier.

» Sarskilt stora forutsattningar f6r vandring eller langfarder pa skridskor
och diarmed sammanhingande positiva upplevelser i obyggda omraden.

« Sarskilt goda forutsattningar for strévande, cykelturer eller skidakning
och dirmed sammanhingande positiva upplevelser i bebyggda
omraden.
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o Sarskilt goda forutsattningar for bad, batsport, kanotpaddling eller
skridskofarder och darmed sammanhingande positiva
naturupplevelser.

« Sarskilt goda mojligheter till fritidsfiske, jakt, bar- eller svampplockning
och dirmed sammanhingande positiva naturupplevelser.

7116 Natura 2000-omraden

I nirheten av planomradet finns tva Natura 2000-omraden. Det forsta ar
Broviken, belaget omkring 1,7 kilometer fran planomradet i sydostlig riktning.
Broviken utgoérs av tva vikar som delvis ingar i Broingarnas naturreservat.
Brovikarna har mycket stora arealer grunda mjukbottnar dar
langskottsvegetation férekommer. Brovikarna ar mycket viktiga som
yngelomraden for fiskar och Brovikens rika undervattensflora och -fauna ar
viktig som fodoresurs for rastande faglar.

Det andra Natura 2000-omradet ar Rosaringsasen som befinner sig omkring
4 kilometer ifran planomradet. Rosaringsasen ar 97 hektar stort och ar en del
av Uppsalaasen, Sveriges storsta rullstensas. Platsen har ett hogt
naturgeografiskt viarde. Bland annat finns vilbevarade strandvallar och
strandterrasser. Kedjan av sandytor mgjliggor ett trivsamt habitat for olika
insekter, bland annat ar platsen den mest nordliga dar den starkt rodlistade
trumgrashoppan férekommer. Platsen ar berikad av ett stort antal unika
fornlamningar, bland annat stora gravrosen, stenlabyrint samt en del av en
stenkantad processionsvag.

7.1.2 Detaljplanens paverkan pa riksintressen

7.1.2.1 Riksintresse for yrkesfiske

Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset for yrkesfiske da riksintresset
och dess fangstomrade ar belidget utanfor detaljplaneomradet.

7122 RiRsintresse for Rulturmiljiovarden

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljévarden da
Lassa, fornlamningsomradet Rosaringsasen ar beliget utanfér planomradet.

7.1.2.3 Riksintresse for trafikrkommunikation

Planforslagets eventuella paverkan pa riksintresse for trafikkommunikation
har utretts i samband med framtagandet av undersokning av betydande
miljépaverkan (Upplands-Bro kommun, 2018). Planférslaget bedéoms inte
paverka riksintresse for trafikkommunikationer med dess tillhérande
anlaggningar.
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7124 RiRsintresse for totalforsvar

Planomradet ligger inom paverkansomrade f6r vaderradar som anses vara av
riksintresse for totalférsvarets militira del. Inom detta omrade finns en risk att
hoga byggnader kan orsaka skador pa vaderradarstationen och darfor kravs
sarskilda analyser fran Forsvarsmakten innan sadana objekt far uppforas.
Planforslaget tillater inga hoga byggnader och beddms inte paverka
riksintresse for totalforsvar.

7.1.25 RiRsintresse for rorligt friluftsliv

Planforslagets paverkan pa riksintresse for rorligt friluftsliv har utretts i och
med framtagandet av undersokning av betydande miljopaverkan (Upplands-
Bro kommun, 2026). Undersokningen har 6éverviagt planens paverkan pa
riksintresset och gjort bedémningen att planfoérslaget inte har nagon
betydande paverkan pa riksintresset.

7126 Natura 2000-omrdden

For Natura 2000-omradet Broviken har en bevarandeplan tagits fram av
Lansstyrelsen i Stockholms lan. Bevarandeplanen namner ett flertal atgarder
som kan innebéara ett hot mot livsmiljén i Broviken och paverka Natura 2000-
omradet negativt, detta ar bland annat en fortiatning av Bro tatort.

Kommunen har tagit fram ett atgardsprogram foér Broviken (2022).
Atgirdsprogrammet beskriver dels Bro titorts paverkan pa Natura 2000-
omradet Broviken SEO0110180 och vattenférekomsten Malaren-Gorvaln
(SE659044-160864). Programmet innefattar aven atgardsforslaget for
forbattrad vattenkvalitet for Broviken.

Dagvattenutredningen som tagits fram av FVB (2025) har utrett eventuella
fororeningsutslipp som vidare kan paverka livsmiljon 1 Broviken.
Utredningen har resulterat i en bedémning att féroreningsutslippen kan
erhalla fororeningsnivaer som ligger under de befintliga. Detta redovisas
niarmare under rubrik 8.2 Miljékvalitetsnormer i avsnitt 8.2.2 Vatten.

Natura 2000-omradet Rosaringsasen beddéms inte paverkas av planforslaget
da omradet ar beldget med gott avstand fran detaljplaneomradet.

7.2 Mellankommunala fragor

Planomradet ligger i ett sammanhang dar det regionala trafiksystemet binder
samman Upplands-Bro med angrinsande kommuner, bland annat genom
pendeltagstrafiken vid Bro station samt regionala vig- och cykelstrak i
omradet.

Ur ett mellankommunalt perspektiv har pendeltagsstationen i Bro en viktig
funktion for arbetspendling mot bland annat Stockholm, Balsta och Enképing.
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Planforslaget innebédr ingen fériandring av dessa regionala trafikstrak eller
kollektivtrafikens  strickning och bedoms darféor inte paverka
mellankommunala kommunikationssystem.

Utbyggnaden av bostider inom planomradet kan pa sikt bidra till ett 6kat
resande 6ver kommungrinserna, men detta sker inom ramen fér befintlig
regional infrastruktur och hanteras genom regionens trafikplanering.

Planforslaget bedoms dirmed inte medféra nagra negativa konsekvenser for
mellankommunala intressen.

7.3 Strandskydd

Planomradet omfattas inte av nagot strandskydd.
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8 Halsa, sakerhet & miljo
8.1 Halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hinsyn till manniskors halsa, sikerhet och risken foér olyckor, 6versvimning
och erosion samt planens miljépaverkan.

8.11 Omgivningsbuller

Regeringen beslutade 2015 om en foérordning foér trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Forordningen innefattar riktvirden gallande
bullernivaer fran spar- och vagtrafik foér bostadsbebyggelse.

Enligt 3 § ska bullernivaer fran spartrafik och vagar inte 6éverskrida:
(1) 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad

(2) 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva om uteplats
anordnas i anslutning till bostaden

4 § menar att om ljudnivaer 6verskrider det som hanvisats i 3 § bor:

(1) Minst halften av bostadens bostadsrum placeras vid en sida dar 55 dBA
inte overskrids vid fasaden, och

(2) Minst halften av bostadsrummet ska placeras mot en sida dir 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 06.00 och 22.00.

Enligt Boverkets byggregler, (BFS 2024:10) 2 kap. 8 § ska trafikbuller inomhus
inte 6verskrida:

(1) 30 dBA ekvivalent ljudniva i utrymme fér sémn och vila eller daglig
samvaro, och 45 dBA maximal ljudniva mellan 22.00 och 06.00.

(2) 85 dBA i utrymmen for maltider.
8111 Nulage

For att utreda ljudnivaer efter detaljplanens genomférande har Efterklang
(2025) tagit fram en bullerutredning.

Planomradet ar beliget vid Assurs vag, ett sparviddshinder finns vister om
planomradet vilket gor att endast bussar kan kora till och fran Tegelhagen. I
dagslaget har busslinje 556, som vanligtvis passerat omradet, fatt en annan rutt
i och med platsutvecklingen i Tegelhagen. Nya strackan ar delvis pa Ginnlogs
vag, strax norr om planomradet. Nar busslinje val trafikerar Assurs vig
uppskattas busstrafiken till fem avgangar per dygn och nagot firre under
helgdagar.
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Spartrafik finns norr om planomradet. Planomradets norra grans befinner sig
cirka 450 meter fran sparvigens mitt.

8112 Planforslag

Berakningar for vagtrafik utgar fran uppgifter fran trafikutredningar gjorda
for detaljplanen Tradgardsstaden. Detaljplanen for Tradgardsstaden ar
beligen cirka 220 meter fran planomradets norra grians. De tidigare
utredningarna ir gjorda av Structor Mark AB (2014-10-08) och Akerlof &
Hallin Akustikkonsult AB (2016-06-17). Utredningar utgar fran trafikfloden for
2035. Efterklang (2025) har gjort nya berdkningar fér ar 2040 som ar baserade
pa prognosen for ar 2035.

Prognosen for ar 2040 arsdygnstrafik (ADT) beriknas uppga till 6 000 fordon
per dygn pa Ginnlogs vag precis norr om planomradet. Assurs vag innan den
kroker sig vid Bro kyrka och Husby, berdknas ha ett trafikfléode om 3 300
fordon per dygn.

Assurs vag uppskattas ha 50 passager av busstrafik per dygn. Resterande vagar
omkring berdknas trafikeras mestadels av lattare fordon. Tunga fordon
beriaknas motsvara 4—6 procent.

Bullerutredningen har utgatt fran Trafikverkets dokument T22 berikningar
for prognos ar 2040 gillande arsdygnstrafik for spartrafik. Pa jairnvagssparen
norr om planomradet kommer omkring 3,5 godstag passera per dygn.
Omkring 49 stycken (S] dubbeldackat snabbtag X40-tag) samt 35 stycken (ER1
X61-tag Malartag dubbeldackat) per dygn. Pendeltag omfattar omkring 77 tag
per dygn. Tagen aker pa en hastighet mellan 160—-200 km per timme.

For planomradets del, 6verskrider bullernivaer fran spar- och vagtrafik inte 60
dBA vid bostidernas fasader. Som hogst uppgar den ekvivalenta ljudnivan till
51 dBA foér omkring 15 bostiders fasader, vinda mot lokalgata inom
planomradet. De lagsta nivaerna uppmatta ar invid ett flertal bostdders fasader
vanda mot Tegelhagens bostadsomrade i vast (se illustration nedan).
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EKVIVALENT UUDNIVA
Leq i dBA

75<
70<
65<
60< <= 65

55< <= 60
50< <= 55
<= 50

<=75
<= 70

Ekvivalent ljudniva, vag- och spartrafik. Hégsta judniva vid fasad (siffervardena) samt ljudutbredning pa 1,5 meters
hojd (Efterklang, 2025).

Den maximala ljudnivan éverskrids for néstintill alla bostaders fasader som ar

vinda mot huvudgatan, det vill siga éver 70 dBA maximal ljudniva. Diremot

foljer planforslaget forordningen om trafiksbullers riktvarden for uteplatser i

anslutning till bostaden, da minst en uteplats kan upprattas med en maximal

ljudniva om mindre an 70 dBA (se illustration nedan).
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MAXIMAL LUUDNIVA

90<
85<

<= 90
<= 85
<= 80
<=75
<=70
<= 65

Maximal judniva, vag- och spartrafik. Ljudutbredning pa 1,5 meters hojd (Efterklang, 2025).

8113 Konsekvenser

De nationella riktvirdena berdknas kunna uppnas med god marginal. Darmed
bedéms inte bullernivaerna inom planomradet resultera i1 negativa
konsekvenser for manniskors hilsa och sakerhet.

8.1.2 Risk for olyckor

8121 Nulage

Planomradet omges av lokalgator samt Assurs vidg och Ginnlogs vag, dar
busstrafik féorekommer. Norr om planomradet l6per Malarbanan, pa ett
avstand om cirka 450 meter fran planomradets norra grans. Jarnvagstrafiken
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utgor 1 forsta hand en bullerkilla och bedéms inte medféra nagon forhojd
olycksrisk for planomradet med hansyn till avstandet.

Inom eller i direkt anslutning till planomradet finns inga kdnda verksamheter
som hanterar farliga &amnen, inga drivmedelsstationer och inga
industrianldggningar klassade enligt Sevesolagstiftningen (1999:381). Inga
obevakade jarnvagsovergangar finns i anslutning till planomradet.

8122 Planforslag

Planfoérslaget innebar uppfoérande av bostider inom kvartersmark samt nya
lokalgator och gang- och cykelstrak inom omradet. Gatorna utformas som
lagtrafikerade bostadsgator med fokus pa trafiksikerhet, laga hastigheter och
god sikt i korsningar.

Separering mellan gang-, cykel- och biltrafik ska efterstrivas dar det ar
motiverat, och trafiksikerhetsatgarder sasom belysning, hastighetsddmpande
utformning och tydliga 6vergangar ingar i planens struktur.

8123 Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medféra nagon férhojd risk for olyckor jamfort
med nuliget. Avstandet till jirnviagen och avsaknaden av risk verksamheter i
niarheten innebar att risken fér olyckor med farliga amnen ar lag.

Genom att gator och gang- och cykelvigar utformas trafiksikert, med god
belysning och tydlig struktur, skapas forutsattningar for en trygg trafikmiljo
for boende, barn och besokare.

8.1.3 Risk for oversvamning

En skyfallsutredning har tagits fram av FVB (2026-02-18) for att undersoka
genomforbarheten av planfoérslaget och markens lamplighet for det foreslagna
andamalet utifran ett skyfallsperspektiv. Utredningen studerar hur skyfall
paverkar omgivningen utifran ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,3.

8131 Nulage

Planomradet har tre avrinningsomraden varav en av dessa omfattar en ytterst
liten del i Oster. Avrinning sker framst ytligt i tva riktningar, séderut mot
lagpunkt inom golfbaneomradet och norrut mot Onsta-Brobacken.

De storsta flodesvagarna vid kraftigt skyfall finns inom planomradets centrala
delar som vidare avrinner norrut respektive sdbderut. Bostadsomradet belaget
vasterut har skyfallsvatten som tar sig in och igenom detaljplanen.
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%FVB Befintlig situation - Maximal flodesstorlek 2026-02-16

Maximal flédesstorlek for befintlig situation vid 100-ars regn med klimatfaktor 1,3. Flédesstorlekar som ar lagre an
0,01 m* /s/m redovisas inte i figuren (FVB, 2026).

Vid kraftigt skyfall kommer o6versvimningarna breda ut sig i olika
omfattningar. Planomradets lagpunkter dr som djupast i planomradets s6dra
delar, dir den sydvastra omradet ir som djupast 0,8 meter. Foljt av sydost pa
uppemot 0,7 meter och darefter planomradets centrala delar som ar som
djupast 0,17 meter.
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Maximalt vattendjup for befintlig situation vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,3 (FVB, 2026).

8132 Planfdrslag

Planforslaget innebar att omradet far en ny hojdsattning som styr flodesvagar
for skyfall. Flodesvagarna flyttas till den planerade svackdikena och
vagomradet och vidare till de féreslagna dagvattendammarna. Avrinningen av
skyfallsvatten sker i den framtida situationen pa samma vis som foér den

nuvarande situationen. Skyfallsutredningen goér bedémningen att
planforslagets utformning inte medfor nagon forsamrad
oversvidmningssituationen utanfér planomradet. Bland annat medf{or

planforslaget inga forsamringar giallande framkomlighet pa Ginnlogs vag eller
Assurs vag.
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Maximalt flode for befintlig och framtida situation vid 100-ars regn med klimatfaktor 1,3 (FVB, 2026).

Planforslagets svackdiken och motveck hanterar primart planomradets
dagvatten, men kan sekundirt anvindas for att avleda skyfallsvatten utanfor
planomradet att tas sig innanfér planomradet. Tva omraden i vaster
identifieras fa problem av detta planforslag, dar skyfallsvatten rinner in mot
planerade tomter.

Utover de lagpunktsomraden som planeras anliggas for dagvattendammar,
uppnar vattendjupet som hogst 45 cm. Dessa omraden bedéms inte medféra
nagra risker for planerad bebyggelse eller begrinsad framkomlighet inom
planomradet. Mindre 6versvimningsomraden med ett vattendjup mellan 12—
15 cm kan identifieras i planomradets vastra delar. Dessa ar desamma som far
problematik med att motvecken inte har kapacitet for flodesvigarna som
kommer vasterut. Utifran resultatet fran skyfallsutredningen har planférslaget
atgardat justeringar som rekommenderats. Ett flertal tomter har darmed tagits
bort i situationsplanen for att atgairda denna problematik.
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Maximalt vattendjup for framtida situation vid ett 100-ars regn med klimatfaktor 1,3 (FVB, 2026).

Bostadshus och vigomraden ar inte lampliga dar det rader ett stort vattendjup
under oversvamningar fran kraftigt skyfall. Vagar behover vara framkomliga
for riddningstjansten, dirmed boér inte vattendjupet 6verstiga 20 cm. Den
planerade utformningen bedéms inte paverka raddningstjinsten
framkomlighet inom omradet.

8133 Konsekvenser

Den framtida situationen beddms inte riskera fara for allmidnheten kring
vattenhastighet eller vattendjup utifran Myndigheten for civilt férsvars (MCF,
tidigare MSB, 2017) beddémningskriterier. Delar av Ginnloégs vag, strax
nordvast om planomradet, bedéms utgora “fara for vissa” utifran vattendjup
och vattenhastighet f6r den befintliga situationen. Denna situation forvarras
inte detta av den framtida situationen, planforslaget innebir dirmed inte
nagra ytterligare konsekvenser f6r den radande situationen.
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Planforslaget beddms inte skapa nagra negativa konsekvenser for
vagomradena runt om planomradet.

Efter att justeringar gjorts i och med de risker skyfallsutredningen pavisat for
de vastra omradena, se illustration fran féregaende rubrik, bedéms den
framtida bostadsbebyggelsen inte fa problem med staende vatten langs nagon
bebyggelse.

Sammantaget bedéms planforslaget fa ett gott oversvimningsskydd vid
kraftigt skyfall.

8.1.4 Risk for erosion

8141 Nulage

Omradet ar inte utpekat som en riskzon for erosion enligt Statens Geologiska
Undersokning (SGU). Det finns heller inga tecken pa tidigare erosion inom
omradet.

814.2 Planforslag

I projekteringsskedet bor behov av eventuella sikerhetsatgairder undersokas
vidare, exempelvis skydd av schaktslanter.

814.3 Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte fa nagra konsekvenser for manniskors halsa och
sakerhet avseende erosion.

8.1.5 Risk for skred

8151 Nulage

Omradet ar inte utpekat som en riskzon fér skred enligt Statens Geologiska
Undersékning (SGU). Det finns heller inga tecken pa tidigare skred inom
omradet.

8.15.2 Planforslag

Planomradet bestar av lera vilken kan komma att kriava atgirder for
grundlaggning som utskiftning eller palning. Markstabiliteten kommer att
behova utredas vidare sa att markarbeten i temporart skede samt eventuell
permanent uppfyllning utférs utan risk fér skred.

8153 Konsekvenser

Planfoérslaget bedéoms inte fa nagra konsekvenser for manniskors halsa och
sakerhet avseende skred.
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8.1.6 Risk for ras

816.1 Nulage

Omradet ar inte utpekat som en riskzon for ras enligt Statens Geologiska
Undersokning (SGU). Det finns heller inga tecken pa tidigare ras inom
omradet.

81.6.2 Planforslag

I projekteringsskedet ska risken for ras utredas vidare.

81.6.3 Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte fa nagra konsekvenser for manniskors halsa och
sakerhet avseende skred.

8.1.7 Radon

8171 Nulage

Ingen markradonundersokning har gjorts. Den geotekniska undersékningen
(COWI, 2025) hanvisar till Statens Geologiska Undersokning (SGU) som bekraftar
resultat av gammastralning fran en flygskanning. Gammastralningen fran uran
uppmits till cirka 45 Becquerel/kilogram (Bq/kg), vilket ligger inom
normalradonhalten.

Gammastralning fran kalium uppmats vid flygskanning till cirka 750 Bq/kg.
Gammastralning fran torium uppmatts till 45-50 Bq/kg. Fyllnadsmassor ar
bland annat vanliga kéllor till radon.

8172 Planférslag

Senare i planprocessen foreslar den geotekniska utredningen (COWI, 2025) att
matuppskattningar bor goras pa plats, bade i jord och berg. Detta foreslas for
att verifiera SGU:s uppmatta varden.

8173 Konsekvenser

I dagslaget bedoms inte planforslaget ge nagra konsekvenser for manniskors
halsa och sikerhet relaterat till radon.

8.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmelser om kvaliteten pa mark, vatten,
luft eller miljon fér 6vrigt. De ar juridiskt bindande och ska foljas vid
planldggning och andra irenden enligt plan- och bygglagen. Syftet med
miljokvalitetsnormer ar att avhjilpa situationer dar manga olika kallor orsakar
oacceptabla och kombinerade effekter pa manniskors hilsa eller miljon, eller
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att avhjalpa skador eller olagenheter for dessa faktorer. MKN beskriver ett
tillstand i vilket manniskors halsa och miljén anses vara varaktigt skyddade.
Med MKN avses de olika gransviarden eller malsittningar som framgar av
forordningar och foéreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra
myndigheter.

8.21 Luft

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft finns for kvivedioxid/kviveoxider,
partiklar (PM10/PM2,5), markniara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer ar oftast gransvardesnormer
som ska foljas, men nagra ar malsattningsnormer som ska efterstravas. Med
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar f6r spar- och bilvégar.

8211 Nulage

I dagslaget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dar
miljokvalitetsnormer foér utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att sadana
omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt
tunnlar).

8212 Planférslag

Planforslaget innebér tillskott av bostider vilket genererar viss 6kning av trafik
inom naromradet. Trafikutredningen visar dock att trafikékningen bedéms
kunna hanteras inom befintligt vagniat och att omradet fortsatt praglas av
Oppna gaturum.

I undersékningen av betydande miljopaverkan konstateras att planen inte
forvantas leda till att miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft 6verskrids, och att
luftkvaliteten dirmed bedéms kunna uppfylla gillande normer dven efter
planens genomfoérande.

8213 Konsekvenser

Detaljplanens genomférande beddms inte innebdra nagon risk for att
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids inom planomradet. Den
oppna bebyggelsestrukturen, i kombination med mattliga trafikfléden,
innebar att halter av partiklar (PM10/PM2,5) och kvavedioxid bedéms kunna
hallas under gillande gransvarden.

8.2.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna fér vatten beskriver den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. En vattenférekomst ar ett
avgransat vattenomrade, sasom en sjo, ett vattendrag eller en
grundvattenmagasin, som ar betydelsefullt for vattenféorvaltning och
miljokvalitet. Vattenféorekomsterna kan delas in i tva kategorier, en for
grundvatten och en for ytvatten.
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Miljokvalitetsnormer finns for bade ytvatten och for grundvatten.

For ytvatten finns normer for ekologisk och kemisk status dar den ekologiska
statusen beddms utifran ett stort kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk-
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedéms
utifran amnen som anges i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter.

For grundvatten finns normer fér kemisk och kvantitativ status. Den kemiska
statusen bedoms utifran riktvarden i SGU:s foreskrifter och den kvantitativa
statusen bedéms utifran balansen mellan grundvattenbildning och
grundvattenuttag.

8221 Nulage

Planomradets avrinning sker ytligt till tva vattenférekomster. Den norra delen
avrinner mot Brobicken-Onstabicken (SE659044-160864), som klassas som
“Ovrigt vatten” utan miljokvalitetsnormer. Vidare sker avrinningen mot
Mailaren-Gorviln (SE659044-160864), en del av huvudavrinningsomradet
Norrstrom. Malaren-Gorvaln har gillande miljokvalitetsnormer. Malaren-
Gorvaln pekas ut i den regionala vattenférsérjningsplanen fér Stockholms Lan
som en drickvattenresurs av hogsta regionala prioritet. Gorvialn inom
kommunen ingar dven i primar skyddszon foér Ostra Mailarens
vattenskyddsomrade.

Den so6dra delen av planomradet sker inom eller bredvid Bro Hofs golfbana,
det vill siga densamma fastighet som planforslaget tillhor idag. Dagvatten
rinner slutligen mot Mailaren-Go6rvaln. Bilden nedan visar recipienterna i
forhallande till planomradets placering.

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har vattenféorekomsten
Mailaren—Gorvaln en mattlig ekologisk status och en kemisk status som ej god,
baserat pa forekomster av bland annat kvicksilver, bromerad difenyleter
(PBDE) samt andra langlivade dmnen. Dessa amnen har ofta ett luftburet
ursprung och kan ansamlas i vattenlevande organismer.
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ILlustration Gver recipienter i forhallande till planomradet (FVB, 2025).

8222 Planférslag
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Mailaren omfattas aven av féorordning (2001:554) om miljokvalitetsnormer for
fisk och musselvatten.

Den foreslagna dagvattenhanteringen planeras folja den nuvarande ytliga
avrinningen, det vill sdga ytligt avrinna mot recipienten Malaren-Gorvaln.
Dagvattenhanteringen ska ske pa ett sadant satt att Mailaren-Gorvilns satta
miljokvalitetsnormer kan uppnas. Detta genom att planomradet har erhaller
och renar sitt dagvatten. Dagvattenutredningen redovisar att samtliga
fororeningsdmnen som férekommer i recipienten kommer att minska efter
planeras exploatering inom detaljplaneomradet.

Planbeskrivning
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8223 Konsekvenser

Planforslaget bedoéms inte ha nagon negativ inverkan pa den ekologiska eller
kemiska statusen i Malaren-Gorviln. Dagvattnet omhandertas och fordrojs
lokalt och hanteras i 6ppna dagvattendammar.

8.2.3 Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en malsittningsnorm dar
normen uttrycks som i 5 kap 2 § forsta stycket 4 miljobalken att det ska
efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa mdanniskors hdlsa.
Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller galler buller fran alla véagar,
jarnvagar och flygplatser.

8231 Nulage

Planomradet paverkas i huvudsak av buller fran vagtrafik vid Assurs vag i syd,
Ginnlogs vag i norr samt den spartrafik som passerar norr om planomradet.

8232 Planforslag

En bullerutredning har tagits fram av Efterklang (2025) delvis for att sakerstilla
att miljokvalitetsnormer fo6r buller kan efterstrivas efter planens
genomforande.

Bullerutredningen visar att samtliga planerade bostider uppfyller
riktvirdeskrav enligt forordningen for trafikbuller vid bostadsbyggnader
(2015:216), se mer utforlig beskrivning ovanfér under avsnitt 8.1.1
Omgivningsbuller. Vilket medfor att planférslaget féljer miljobalkens 5 kap 2 §
forsta stycket 4 dar omgivningsbullret inte far skadliga effekter pa manniskors
halsa.

8233 Konsekvenser

Planférslaget bedéoms inte medféra skadliga konsekvenser for manniskors

hilsa. Planférslaget bedéms likasa kunna félja satta miljokvalitetsnormer for
buller.

8.3 Miljokonsekvenser

8.3.1 Undersdkning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Nar kommunen tar fram en ny detaljplan eller d&ndrar en befintlig ska
kommunen i nastan varje fall, med undantag for vissa mindre planer enligt 6
kap. 3 § miljobalken, ta stillning till om detaljplanens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Upplands-Bro kommun har genomfoért en undersokning av betydande
miljépaverkan for detaljplan f6r Klockaren och bedémer att genomférandet
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inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Varken miljon,
manniskors halsa eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser
paverkas sa att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover upprittas.

Undersékningen har genomfoérts av kommunens sakkunniga tjanstemain
utifran tillgangligt kunskapsunderlag. Samrad med Lansstyrelsen i Stockholm
har genomfoérts inom ramen fér undersékningen.

Lansstyrelsen yttrade sig inom ramen for samradet om undersdékningen om
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen bedémde i sitt yttrande att betydande
miljopaverkan inte kunde uteslutas, framst med hanvisning till
artskyddsfragan avseende fladdermoss. Darutover lamnade Lansstyrelsen
medskick till den fortsatta planprocessen rérande jordbruksmark, kyrkligt
kulturminne och fornlamningar. Dessa fragor bedémdes inte i sig medféra
betydande miljépaverkan, men ar viktiga att beakta for detaljplanens fortsatta
utformning och genomfoérbarhet.

Efter Lansstyrelsens yttrande har kommunen latit ta fram ytterligare underlag
avseende fladdermoss. Den fortsatta utredningen visar att den miljéo som
bedémts ha hogre vairden for fladdermoss ligger utanfor den del som paverkas
av detaljplanens genomférande. Kommunens bedémning ar darfoér att planen
inte medfor sadan paverkan pa fladdermoss att ytterligare undersékning kravs
i denna del.

o Genomforandefragor

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomforas
pa ett samordnat och dndamalsenligt siatt. Har beskrivs aven vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér for de berdrda
fastighetsagarna och andra som beroérs av planen.

9.1 Organisatoriska fragor

I foljande avsnitt beskrivs hur genomférandet av detaljplanen ar organiserat.
Exempelvis beskrivs fragor kring ansvar for genomférandet, avtal och
tidsramar.

9.11 Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman fér samtliga allmidnna anldggningar pa blivande
allman platsmark inom planomradet. Kommunen ansvarar fér utbyggnad av
allmanna anldggningar, sa som gata, park, gang- och cykelvig inom hela
planomradet.
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Exploatéren inom planomradet innefattar Bro Hofs Slott AB. Exploatoéren
forvaltar och ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

90.1.2 Tidplan/Etappindelning

En tidsplan och eventuell etappindelning kommer att tas fram i ett senare
skede. Upplands-Bro kommun ansvarar for tidsplan av allmin platsmark
medan exploatoren for kvartersmark.

9.2 Avtal

90.2.1 Planavtal

Kommunen har tecknat planavtal med Bro Hof Slott AB fér att reglera
kostnaderna for planarbetet. Exploatéren bekostar planarbetet.

9.2.2 Exploateringsavtal

Exploateringsavtal reglerar principer och detaljer gallande
ansvarsforhallanden och kostnadsféordelning foér genomférandet av
detaljplanen. Exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatéren och
kommunen i samband med beslut om granskning i planprocessen och
godkidnnas i samband med detaljplanens antagande.

Exploateringsavtal ska reglera ansvar for markoéverlatelser och andra
fastighetsbildningsatgarder. 1 exploateringsavtalet regleras bygg- och
kostnadsansvar for iordningstillande av allmédnplatsmark och kvartersmark.
Fordelning av bygg- och kostnadsansvar innefattar bland annat
anslutningsavgifter for VA, anldggande av vatten- och spillvattenledningar,
ledningsomldggande, anliggande av allmén platsmark samt kvartersmark.

9.3 Tekniska fragor

I féljande avsnitt beskrivs de delar av genomférandet av detaljplanen som
avser anldggningar och infrastruktur av teknisk karaktdr, inklusive
projektering av allmin plats.

9.3.1 Tekniska atgarder

Har beskrivs tekniska atgirder exempelvis sadant som bullerskydd,
dagvattenanldggningar och andra tekniska atgirder som behovs for att
sakerstilla markens lamplighet.
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9.31.1 Geoteknik

Temporara schakter 1 fyllningsjord och friktionsjord ovanfor
grundvattennivan far goéras pa ett djup om hogst 1,56 meter. De temporira
schakterna rekommenderas utféras med en slantlutning pa max 1:1,5. For
ovriga uppforande av tillfilliga uppstillningar av arbetsmaskiner,
kranuppstillningar, upplagsytor och anldggningar under arbetsskedet bor
markens stabilitet och barighet vidare detaljprojekteras.

Sattningsutredningar kommer att behovas for planomradets delar som bestar
av 16s lera. Detta gors nar man kan uppskatta hur stor belastning som kommer
tillféras av sjilva byggnaden och av ny uppfyllnad av massor.
Sattningsutredningen behoéver genomfoéras innan grundlaggningar fastslas.

Genomforandet av grundliggning av markforlagda ledningar kommer under
projektering att behova sakerstéallas.

9.3.1.2 Hydrogeologi

Den geotekniska utredningen (COWI, 2025) menar att flera undersékningar av
grundvattennivaerna kan behova goras infér projektering.

Bedémningen om behov av grundvattennivakontroller behover succesivt
undersokas under planprocessens gang nir underlagen fér planférslaget
starkts.

9.31.3 Dagvattenhantering

En dialog med ledningsigaren for fjarrvirmeledningar kommer troligen
behova ske i senare skede da det foreslagna diket korsar ledningen i anslutning
till Ginnlogs vag.

Ledningssystemet som foreslas for hantering av dagvatten kommer behova
utredas vidare i kommande detaljprojektering. Dagvattenutredningen togs
fram november 2025 nir planomradets hojdsittning inte hade foreslagits
annu. FVB har utrett genomforbarheten med sjalvfall utifran ett antagande om
cirka en meter med fem promilles fall i ledningen mellan planens hogsta hojd
(i mitten av planomradet) till inlopp i dammarna. Detta kan vara genomforbart
med en hoéjdsiattning om +27 meter for planens hogsta hojdpunkt. Fall pa
ledning och héjdsattningsnivaer behéver dirmed utredas vidare for att kunna
garantera ett fungerande dagvattenlésningssystem.

9.3.2 Utbyggnad av allman plats

Utbyggnaden av allmén plats utférs av kommunen. Den allman platsmarken
utgoérs av lokalgata, gang- och cykelvig i nordvist respektive sydvast,
dagvattenanlaggningar samt parkomradet runt omkring anliggningarna.
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0.3.3 Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsanliaggningar inom
det som utgor allmén plats i planomradet.

9.4 Ekonomiska fragor

I f6ljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktir som har inverkan pa
genomforandet av detaljplanen och dess fortsatta forvaltning. Vidare beskrivs
ekonomiskt ansvar for olika delar av genomférandet.

9.4.1 Planekonomisk beddomning

For att mojliggora planens genomférande ska all tillkommande exploatering
bekostas av exploatéren. Utbyggnaden av allman platsmark kommer darmed
inte innebdra nagra kostnader fér kommunen. Efter samrad kommer arbetet
med forprojektering att inledas for att uppskatta preliminira kostnader for
anlaggandet av allmin platsmark. Exploatéoren kommer att sta for den faktiska
kostnaden vid genomfoérandet, vilket kommer att regleras i exploateringsavtal.

9.4.2 Planavgift
Nagon planavgift tas inte ut vid bygglov da detaljplanen bekostas av planavtal.
9.4.3 Ersattningsansprak

Som enda privata markiagare inom detaljplanen ar exploatéren den enda part
som paverkas av de begransningar som detaljplanen foéreslar. Det finns darfoér
ingen tredje part som i och med planens genomférande kan ha
ersattningsansprak mot kommun eller exploator.

9.4.4 Inlésen

Kommunen beddms inte fa extra kostnader i samband med inlésen av mark.
Overlatelse av allmén platsmark hanteras i exploateringsavtal.

9.4.5 Gemensamhetsanlaggningar

Ett antal gemensamhetsanldggningar planeras inom detaljplanen. Dels foreslas
de fyra centrala gatorna mellan radhusen och parkmark som
gemensamhetsanldggningar fér boende i radhusen invid gatorna.

De tva gronomradena i mitten planeras dven som gemensamhetsanlaggningar
for samtliga boende inom detaljplaneomradet. Gronomradena utgor ett flertal
funktioner. Dels som sociala gron- och lekytor. Parkomradena mojliggéra
utrymme foér att uppféra gemensamhetshus. De boende i omradet far
gemensamt bestimma funktionen fér dessa hus. Det norra parkomradet
foreslas aven anvandas till odling.
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Ett flertal gemensamhetsanliggningar foreslas for passage till angransande
omraden.

9.4.6 Drift av allman plats

Kommunen ar ansvarig for skotsel av planomradets allmanna platsmark. Detta
innefattar lokalgatan, de tva gang- och cykelbanorna, de tva
dagvattendammarna med tillhérande parkomrade mellan bostadslangor.

Drift f6r den allmadnna platsmarken beriknas uppga till en summa om 550 000
forsta driftaret. Det femte aret berdknas driften att uppga till en summa om
485 000 kronor.

9.4.7 Drift av vatten och avlopp

Planomradet kommer att ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Kommunen ansvarar for drift och skotsel av det kommunala vatten- och
avloppsnatet fram till féorbindelsepunkt.

Anslutning till egen fastighet bekostar fastighetsdgaren vid varje tidpunkt
enligt gallande VA-taxa.

9.5 Mark- och utrymmesférvarv

I féljande avsnitt beskrivs information kring férvirv av mark och andra
utrymmen som behoéver goras for att detaljplanen ska ga att genomfora.

9.5.1 Skyldighet inlosen - huvudman

Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allmdn plats som kommunen ska vara huvudman f{or.
Kommunen kommer inte att behoéva lésa in allman platsmark eftersom
overforing av allmén plats till kommunen kommer att regleras i avtal.

9.5.2 Skyldighet inlosen - stat

Staten ar inte skyldig att 16sa in nagon mark enligt 14 kap. 16 § Plan- och
bygglagen.

0.5.3 Ratt till inlosen - huvudman

Kommunen har ritt att 16sa in mark under vissa specifika omstandigheter, till
exempel for att genomfoéra allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.
Kommunen kommer inte att behoéva lésa in allmdn platsmark eftersom
overlatelse av allmén platsmark till kommunen kommer att regleras i avtal.

9.5.4 Ratt till inlosen av rattighet - kommun

Inl6ésen av rattigheter bedoms inte bli aktuellt f6r detaljplanen.
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9.6 Fastighetsrattsliga fragor

Har beskrivs de fastighetsrattsliga atgirderna som behovs for at planen ska
kunna genomféras pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven
konsekvenserna av  planens genomfdérande avseende kommande
fastighetsbildning beskrivs i féljande text.

9.6.1 Fastighetsinnehav
Planomradet utgors av del av fastigheten Brogard 1:88 som ags i privat ago.
0.6.2 Férandrad fastighetsindelning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan respektive fastighetsbildning med
stod av planbestimmelser provas.

Ett antal fastighersbildningsatgirder behover genomféras foér att
overensstimma med planforslagets bestimmelser om markanviandning. Vissa
exploateringsforberedande fastighetsbildningsatgirder kan pabérjas under
pagaende detaljplaneprocess.

Kommunen ir huvudman fér allmin platsmark. Fastighetsbildningen for
allmén platsmark gors med stdéd av 6verenskommelser om fastighetsreglering
mellan kommunen och fastighetsigaren. Dessa 6verenskommelser bilaggs i
exploateringsavtalet for detaljplanen.

Exploatoren, eller den som eventuellt forvarvat kvartersmark, ansvarar for
genomforandet av detaljplanen inom kvartersmark for enskilt byggande. Det
ar mojligt att prova fragan om att bilda nya fastigheter. Den som da férvarvat
kvartersmark eller exploatoren ansoker om fastighetsbildning och betalar de
forrattningskostnader som tillkommer. Uppgifter om Lantmaiteriets taxor
hinvisas till Lantmaterimyndigheten.
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R 'I Mark som overfors
= till kommunen

Karta éver forandrad fastighetsindelning.
0.6.3 Rattigheter

Inga nya rattigheter foreslas inom detaljplanen.

Tva avtalsnyttjanderitter AVTALSNYTTJANDERATT TELE 74/2879 och
AVTALSNYTTJANDERATT TELE 75/3567 kan befinna sig inom planomradet.
Detta haller pa att utredas vidare. Rattigheten ger Televerket (nuvarande Telia)
tillatelse att anldgga jordkablar och ritt att betrdda egendomen for anlaggande
och reparation av ledningar.

Det finns dven en fore detta rikskabel for telefoni som inte langre ar i bruk
inom planomradet.

9.6.4 Markavvattningsforetag

Inom planomradet har det funnits ett tidigare markavvattningsféretag som
inte langre ar aktivt.
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9.7 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Har beskrivs konsekvenser for fastigheter och rattigheter. Det kan vara
andringar av fastighetsindelning, fragor om inlésen av fastighet eller om
paverkan pa rittigheter, till exempel servitut.

Fastigheter inom Fastighetsreglering Planens konsekvenser
planomradet
Brogard 1.88 Delar av fastigheten regleras/styckas av Allman platsmark: GATA,
till kommunens fastigheter. Resterade del NATUR, PARK.
av fastigheten utgérs som kvartersmark.
. . . Kvartersmark: Bostader,
Plangrad GC—v.ag utanfor planomradet Transformatorstation.
men inom fastigheten regleras i
exploateringsavtal.
Rattigheter
AVTALSNYTTJANDERATT - Okand placering
TELE 74/2879
AVTALSNYTTJANDERATT - Okand placering
TELE 75/3567
AVTALSSERVITUT Ingen férandring Allman platsmark:
ELLEDNING GATA
D202400012512:1.1
Fastigheter utanfor
planomradet
BROGARD 172 Tillfors GC-vag som kopplar samman med Allman platsmark: GATA.
den befintliga, regleras i avtal.

9.8 Provning enligt annan lagstiftning

Planforslaget behover sdkerstilla att forbuden som omnimns i 4 §
artskyddsforordningen (2007:845) inte utléses. Eventuella atgirder kan behova
vidtas i samrad med Lansstyrelsen for att sikerstilla att planens genomférande
inte innebir nagon betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har informerat att en arkeologisk utredning kommer krévas
enligt 2 kap. 11§ Kulturmiljolagen. Den arkeologiska utredningen kommer
aven kravas for den planerade gang- och cykelvigen lings Assurs vag.

9.9 Upplysningar
Planomradets aktuella detaljplan ar planlagd som golfbana. Det generella

biotopskyddet fér akerholmen har dnnu inte upphévts, da den faktiska
markanviandningen dnnu inte har férandrats. Efter att detta detaljplaneforslag
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antas kommer det generella biotopskyddet upphoéra val nir
markanvandningen férandras.
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10 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar fér att uppna detaljplanens syfte. Enligt
Boverkets féorordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan féljer en lista pa de
bestimmelser som anvinds i detaljplanen och motiven till dessa.

10.1  Anvandning av allman plats

catatlGata. Lagstod 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.

Syftet med anviandningen GATA ar att sidkerstilla ett sammanhingande och
trafiksdkert gatunit inom planomradet. Gatorna ska ge tillgang till de
planerade bostiderna, mojliggéra angoring och framkomlighet f{or
riddningstjanst, avfallshimtning och servicefordon samt skapa utrymme for
teknisk forsérjning och dagvattenhantering.

Park

Park. Lagstod 4 kap. 5 § punkt 2 PBL

Syftet med anvandningen PARK ar att sakerstilla ytor for gemensamma gréna
miljéer och dagvattenhantering inom planomradet. Parkmarken kan bidra till
vistelse, rekreation och platsens grona karaktar samtidigt som den mojliggor
tekniska l6sningar for dagvatten och skyfall.

10.2  Anvandning av kvartersmark

B Bostader. Lagstod 4 kap. 5 § punkt 3 PBL.

Bestimmelsen mojliggor utbyggnad av omradet med bostadsbebyggelse och
ger forutsittningar for en smaskalig bostadsmiljé med blandade hustyper.
Regleringen stodjer planens syfte att utveckla omradet med bostider i lantlig
bykaraktar.

- Transformatorstation. Lagstéd 4 kap 58 punkt 3

Bestaimmelsen mojliggdér uppforande av transformatorstation for att
sakerstalla elférsorjningen inom omradet. Regleringen behoévs for att den
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planerade bostadsbebyggelsen ska kunna forsorjas med ndédvandig teknisk
infrastruktur.

10.3 Egenskapsbestammelser for allman plats

Dike  Dikre. Lagstod 4 kap. 5§ punkt 2 PBL.

Bestaimmelsen sikerstiller att ett dike for dag- och skyfallsvatten kan
anlaggas. Syftet ar att leda, férdroja och delvis infiltrera vatten inom
planomradet samt att minska risken fér 6versvimning vid kraftiga regn.
Diket bidrar dven till att skapa ett gronare och mer 6ppet dagvattensystem.

Damm 1 och Damm 2 Damm 1 och Damm 2. Lagstod 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.

Bestimmelserna sakerstiller att ytor avsatts for dagvattendammar inom
allmin plats. Syftet ar att mojliggéra fordrojning och rening av dagvatten
samt att minska belastningen pa nedstréms liggande system och recipienter.
Regleringen ar viktig for att genomféra dagvattenutredningens
rekommenderade 16sningar.

10.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

T Marken far inte forses med byggnad.
el Lagstod 4 kap. 11 § PBL.

Bestaimmelsen innebir att marken inte far forses med byggnad. Syftet ar att
begransa byggriatten inom delar av kvartersmarken dar utrymme beho6vs for
gronstruktur, parkering, dagvattenlosningar, tekniska ledningar och en
andamalsenlig disposition av tomter och gaturum. Regleringen bidrar ocksa
till att bebyggelsen far en smaskalig och luftig struktur.

T A F N T . ¥ Korsmark far endast forses med komplementbyggnad.
+ + + + Lagstod 4 kap. 11 § PBL.

Bestimmelsen innebdr att marken endast far foérses med
komplementbyggnad. Syftet ar att styra placeringen av huvudbyggnader och
sakerstalla att gardsytor, siktlinjer, parkering och gronstruktur kan ordnas pa
ett Andamalsenligt sitt. Regleringen bidrar till en tydlig bebyggelsestruktur och
till att huvudbyggnaderna inte placeras pa mark som bor hallas mer 6ppen.
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10.5 Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for angoringsplats.

Lagstod 4 kap. 18a § PBL.

Bestammelsen sakerstaller mark for gemensam angoring inom kvartersmark.
Syftet ar att samordna tillfart, uppstillning och interna trafiklésningar sa att
antalet enskilda infarter kan begransas, trafiksikerheten forbattras och
gaturummet ges en mer sammanhallen utformning. En gemensam 16sning
minskar &ven mangden hardgjord yta pa enskilda tomter.

g:

MarRkreservat for gemensamhetsanldaggning for gard och gemensamma funktioner.
Lagstod 4 kap. 18a § PBL.

Bestimmelsen sikerstiller ett markreservat for gemensamhetsanlaggning for
gard och gemensamma funktioner. Syftet ar att skapa en gemensam gardsyta
som kan nyttjas av alla boende for vistelse och gemensamma aktiviteter.

g:

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for passage till angransade planomrade.
Lagstod 4 kap. 18a § PBL.

Bestimmelsen sdkerstiller markreservat for gemensamhetsanliggning for

passage till angriansande planomrade. Syftet ar att mojliggéra en gemensamt

nyttjad passage som ger tillgang till intilliggande omrade. Regleringen skapar

aven forutsittningar fér samordnad forvaltning och langsiktigt bibehallen

funktion.

10.6 Utnyttjandegrad

€ Storsta byggnadsarea dr 00,0 m? Lagstéd 4 kap. 11 § PBL.

Bestimmelsen reglerar byggnadsarean for huvudbyggnader. Syftet ar att
sakerstalla att bebyggelsen far en skala som ar anpassad till tomtstorlekar,
gronstruktur och omradets smaskaliga karaktir. Genom att begrinsa
byggnadsarean skapas ocksa utrymme for vegetation, dagvattenhantering och
vistelseytor pa tomterna.

e: Storsta byggnadsarea dr 00,0 m? per huvudbyggnad. Lagstod 4 kap. 11 § PBL.

Bestimmelsen begransar byggnadsarean per huvudbyggnad. Syftet ar att styra
bebyggelsens volym och sidkerstilla att enskilda byggnader inte blir foér
dominerande i férhallande till tomten eller till omgivande bebyggelse.
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e; Storsta byggnadsarea dr angivet véirde i m?

Bestimmelsen reglerar storsta byggnadsarea for carport. Syftet ar att
sakerstalla att carportar far en omfattning som ar anpassad till bebyggelsens
skala och omradets karaktar. Genom att begriansa byggnadsarean skapas ocksa
forutsattningar f6r en ordnad bebyggelsestruktur samt tillrackligt utrymme
for friytor, angoéring och gréonska inom fastigheten.

Komplementbyggnader. Lagstod 4 kap. 11 § PBL.

Utover angiven tillaten byggnadsarea far komplementbyggnader om totalt 10
kvm per bostad for radhus tillkomma. Komplementbyggnader om totalt 25
kvm far tillkomma per friliggande smahus och parhus.

10.7 Hojd pa byggnadsverk

h; Hdégsta nockhdjd for huvudbyggnad ér 9,5 meter for friliggande en- och
tvabostadshus. Lagstod 4 kap. 16§ PBL.
Bestimmelsen reglerar hogsta nockhjd fér huvudbyggnad till 9,5 meter for
friliggande en- och tvabostadshus. Syftet ar att sikerstilla en bebyggelseskala
som ar anpassad till omradets karaktir och att begrinsa byggnadsvolymernas
visuella paverkan.

h. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr 9,5 meter for radhus och 11,5 meter for
flerbostadshus.Lagstod 4 kap. 168 PBL.

Bestimmelsen reglerar hogsta nockho6jd for huvudbyggnad till 9,5 meter for
radhus och 11,5 meter for flerbostadshus. Syftet ar att anpassa bebyggelsens
skala till omradets karaktar och att skapa en lamplig avviagning mellan olika
bostadstyper. Regleringen bidrar ocksa till att begransa visuellt dominerande
byggnadsvolymer.

h; Hogsta nockhojd pd komplementbyggnader dr 4 meter. Lagstod 4 kap. 168

Bestaimmelsen syftar till att begrinsa komplementbyggnaders hojd sa att de
underordnar sig huvudbyggnaderna och inte far en dominerande roll pa
tomten eller i gaturummet.
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10.8 Takvinkel

0: 25 Minsta takvinkel for huvudbyggnader ar angivet varde i grader. Lagstod 4
kap. 16§ PBL.

Bestaimmelsen sikerstiller att huvudbyggnader far en takform som stirker
omradets sammanhallna karaktir och anknyter till traditionell smaskalig
bebyggelse. Regleringen bidrar till en enhetlig volymverkan och till att ny
bebyggelse anpassas till den efterstrivade bykaraktaren.

10.9 Utformning
£ Endast smahus. Lagstod 4 kap. 168§ punkt 1 PBL.

Bestimmelsen sikerstiller att kvartersmarken bebyggs med smaskalig
bostadsbebyggelse. Syftet ar att genomfoéra planens inriktning mot en
smaskalig bostadsmiljé med lantlig bykaraktar.

f2 Endast friliggande smdhus. Lagstéd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL.

Bestaimmelsen sakerstiller en luftig tomtstruktur med friliggande bebyggelse
och privat trddgardskaraktir. Den mojliggdér villor och parhus dar detta ar
lampligt utifran planstrukturen.

f5 Endast radhus. Lagstéd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL.

Bestaimmelsen sdkerstiller att kvartersmarken bebyggs med radhus. Syftet ar
att mojliggora en titare smahusstruktur inom de delar av omradet dar ett mer
sammanhallet gaturum och en hogre markeffektivitet efterstravas.

f4 Radhus eller flerbostadshus. Lagstod 4 kap. 168 punkt 1 PBL.

Bestimmelsen mojliggér radhus eller mindre flerbostadshus. Syftet ar att
skapa variation i bostadsutbudet samtidigt som bebyggelsen halls inom en
skala som ar férenlig med omradets karaktiar. Regleringen ger flexibilitet men
styr fortfarande mot en smaskalig struktur.

f5 Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Lagstod 4 kap. 16§ punkt 1 PBL.

Bestaimmelsen sidkerstiller att huvudbyggnader utformas med takformer som
knyter an till traditionell bostadsbebyggelse och till omradets lantliga karaktar.
Regleringen bidrar till en sammanhallen taklandskap och en enhetlig
volymverkan.
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fs Fasader ska utforas i trépanel. Lagstod 4 kap. 16§ punkt 1 PBL.

Bestimmelsen sdkerstiller att bebyggelsen ges en material- och fargsattning
som anknyter till lokala byggnadstraditioner och férstairker omradets lantliga
karaktar. Trapanel och dimpade kulérer bidrar till att ny bebyggelse samspelar
med landskapet och far en sammanhallen gestaltning.

Tak pa huvudbyggnad ska utforas med tegelréda pannor eller gra eller gra
falsad plat. Lagstod 4 kap. 16§ punkt 1 PBL.

Bestimmelsen sdkerstiller ett sammanhallet och traditionellt praglat
taklandskap. Syftet ar att ge omradet ett enhetligt visuellt uttryck och att
anknyta till material som ar vanliga i smaskalig bostadsbebyggelse.

fs Takkupor far uppta hogst hdlften av fasadens langd. Lagstod 4 kap. 16§
punkt 1 PBL.

Bestimmelsen syftar till att begriansa takkupartiers omfattning sa att
byggnadernas takform och smaskaliga karaktir bibehalls. Regleringen
motverkar att byggnader upplevs som alltfor stora eller far ett uttryck som
avviker fran omradets tinkta bostadstypologi.

fo Huvudbyggnadens entre ska vara vand mot allman plats. Lagstod 4 kap. 16§
punkt 1 PBL.

Bestaimmelsen syftar till att skapa ett aktivt, orienterbart och tryggt gaturum.
Nar entréer vinds mot allman plats eller gemensamma ytor stirks kontakten
mellan bostdder och gaturum, vilket bidrar till en levande och smaskalig miljo.

fro Hdégsta antal vaningar ar tva. Lagstod 4 kap. 16§ punkt 1 PBL.

Bestimmelsen reglerar hogsta antal vaningar till tva. Syftet ar att sikerstilla en
bebyggelseskala som ar anpassad till omradets karaktir och att begriansa
byggnadernas volymverkan. Regleringen bidrar ocksa till en enhetlig och vl
avvagd bebyggelsestruktur.

10.10 Placering

Huvudbyggnad 3,0-4,0 meter fran fastighetsgrdans mot allmdén plats,
ps lokalgata. Lagstod 4 kap. 16§ punkt 1 PBL.

Bestaimmelsen styr huvudbyggnadernas placering i féorhallande till gata. Syftet

ar att skapa ett tydligt och sammanhallet gaturum, sikerstilla plats for
forgardsmark och bidra till en enhetlig och smaskalig bebyggelsestruktur.
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pP: Huvudbyggnad 3,0-4,0 meter fran fastighetsgrans mot
gemensamhetsanlaggning (g.). Lagstod 4 kap. 16§ punkt 1 PBL.

Bestaimmelsen sikerstiller att huvudbyggnader placeras med ett enhetligt
avstand till gemensam angoringsyta. Syftet ar att skapa ordning och
forutsagbarhet i bebyggelsestrukturen samt att sikerstilla fungerande tillfart,
sikt och gardsbildning.

10.11 Utférande

b, Férdigt golv minst 0,3 meter over angransande gatuniva. Lagstod 4 kap. 16§
punkt 1 PBL.
Bestaimmelsen syftar till att minska risken for att ytligt rinnande vatten tranger
in i byggnader vid kraftiga regn eller tillfilliga 6éversvimningssituationer.
Regleringen stirker planens klimatanpassning och ar en viktig del av den
rekommenderade hdjdsattningen inom omradet.

10.12 Markens anordnande och vegetation

N Marken ska ha angskaraktar. Lagstdd 4 kap. 108 PBL.

Bestaimmelsen syftar till att sdkerstilla en lagmald, gron och platsanpassad
markutformning. Angskaraktir bidrar till omradets lantliga uttryck, kan stirka
biologiska virden och minskar behovet av hardgjorda eller intensivt skotta
ytor.

Marken ska anvdndas for parkering. Mindre komplementbyggnad i form av

2 carport far uppforas. Lagstod 4 kap. 13§ PBL.

Bestaimmelsen anger att marken ska anvindas for parkering. Syftet ar att
sakerstilla att ytan avsatts for parkeringsindamal och att en funktionell
parkeringslésning  kan  ordnas inom = kvartersmarken.  Mindre
komplementbyggnad i form av carport far uppféras som en del av
parkeringsanvindningen.

N3 Flodesvdg. Lagstod 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.

Marken ska hallas fri fran objekt som kan hindra vattnets flodesvag vid skyfall.
Marken ska dessutom luta mot gatan for att maojliggéra avledning av vatten.
Regleringen avser kvartersmark och syftar till att sikerstilla en fungerande
dagvattenhantering vid skyfall.
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N4 Parkering ska utformas samlat for radhus. Lagstod 4 kap. 13§ PBL.

Bestaimmelsen innebar att parkering, om omradet bebyggs med radhus, ska
anordnas samlat inom en gemensam yta for parkering. Syftet ar att sikerstilla
en ordnad och effektiv parkeringslosning samt att undvika spridd parkering
inom kvartersmarken.

10.13 Sténgsel, utfart och annan utgéng

Ji Plank far uppféras i grans mot annan fastighet, hogst 1,8 meter. Plank far
inte uppforas mot gata eller g1. Lagstdd 4 kap. 9§ PBL.
Bestimmelsen magjliggér avgransning och visst insynsskydd mellan privata
tomter, samtidigt som plank inte tillats mot lokalgata eller gemensamma ytor.
Syftet ar att sidkerstilla ett 6ppet, tryggt och vilkomnande gaturum och att
motverka att privata avgransningar privatiserar gemensamma miljoer.

Staket ska uppforas i fastighetsgrdns i planomrddets ytterkant. Staket far ha
en hogsta hojd om 1,8 meter. Lagstod 4 kap. 9§ PBL.

Bestaimmelsen anger att staket ska uppforas i fastighetsgrans i planomradets
ytterkant och att staket far ha en hogsta hojd om 1,8 meter. Syftet ar att
tydliggora planomradets avgransning och skapa en enhetlig utformning langs
den yttre fastighetsgransen.
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Medverkande i detaljplanen
10.14 Medverkande tjanstepersoner

Planhandlingarna har tagits fram att de nedan namnda projektledarna fran
plan- och exploateringsenheten. Ett flertal medarbetare med
specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt miljo- och
stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit till arbetet. Till grund for
detaljplanen ligger framtagna utredningar av FVB, Tyréns, Efterklang, COWI,
Sweco, Biomedia Omberg, Adoxa Naturvard, Arkeodok och Structor.

Upprittad 2026-04-21
Plan- och exploateringsenheten

Jessica Simon

Plan- och exploateringschef

Elias Elias
Planarkitekt

Jessica Hakansson

Projektledare exploatering
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