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1 Sammanfattning av planförslaget  
Nedan följer en sammanfattning av planförslaget och dess intentioner kring 
planområdets utformning, funktion och användning.  

1.1 Befintlig miljö 

Planområdet Klockaren är beläget i Bro tätort, i anslutning till Tegelhagen och 
norr om Assurs väg. Området utgörs idag av obebyggd mark som 
huvudsakligen består av tidigare åkermark med inslag av öppna ytor, 
åkerholmar och vegetation. Planområdet fungerar som en övergång mellan 
bebyggda områden och det omgivande öppna landskapet. 

Marken inom planområdet utgörs i nuläget av obebyggd mark. Området har 
tidigare nyttjats för jordbruk men brukas inte längre aktivt. Inom området 
finns inga organiserade funktioner eller iordningställda ytor för vistelse eller 
rekreation. 

Det finns i dagsläget ingen bebyggelse inom planområdet Klockaren. I 
planområdets närhet finns bostadsbebyggelse inom Tegelhagen samt annan 
bebyggelse i Bro tätort, vilket innebär att området utgör en tydlig gräns mellan 
bebyggelse och öppet landskap. 

1.2 Allmän plats 

Planförslaget innebär att en lokalgata löper genom hela planområdet, som 
utgör allmän plats. Lokalgata ska fungera som områdets huvudsakliga tillfart 
och strukturera bebyggelsen inom planområdet. Utformningen av gatan ska 
säkerställa framkomlighet för fordon, gående och cyklister samt möjliggöra 
anslutning till angränsande områden. En del av planområdet avses utgöras av 
park som allmän plats. Inom detta område planeras ytor för 
dagvattenhantering, bland annat i form av dagvattendammar. Parken syftar till 
att skapa utrymme för tekniska funktioner kopplade till dagvatten samtidigt 
som området bidrar till grönstruktur och landskapsanpassning.  

1.2.1 Huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän plats inom planområdet. Detta omfattar 
allmän plats i form av gata och park. Kommunen ansvarar för projektering, 
utbyggnad och framtida drift och underhåll av dessa allmänna anläggningar. 

1.2.2 Genomförandetid 

Planens genomförandetid är 120 månader, det vill säga 10 år från den dag 
planen vinner laga kraft. 
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1.3 Kvartersmark 

Kvartersmarken inom planområdet avses i huvudsak användas för 
bostadsändamål. Planförslaget möjliggör en småskalig bostadsbebyggelse med 
lantlig karaktär, anpassad till det omgivande landskapet och angränsande 
bebyggelse. Utvecklingen tar avstamp i områdets öppna landskapsstruktur och 
syftar till att skapa ett sammanhållet bostadsområde utan att bilda tydliga 
barriärer i landskapet. 

Strukturplanen illustrerar en övergripande princip för hur bebyggelsen kan 
organiseras inom kvartersmarken. Den visar en uppdelning i mindre kvarter 
med varierad småhusbebyggelse, såsom friliggande småhus, parhus och 
radhus. Variation i hustyper och kvartersstorlekar skapar förutsättningar för 
en differentierad bostadsmiljö och bidrar till levande struktur och varierad 
stadsbild. 

Bebyggelsen föreslås placeras i anslutning till lokalgator med gemensamma 
ytor, vilket skapar tydliga samband mellan bostäder, gaturum och 
grönstruktur. Inom kvartersmarken möjliggör de gemensamma ytorna för 
vistelse, lek, parkering och tekniska anläggningar. Strukturplanen visar 
exempel på hur gemensamma ytor kan samlokaliseras för att effektivisera 
markanvändningen och skapa mötesplatser för boende i området. 

Dagvattenhantering integreras i kvartersmarken genom öppna lösningar 
såsom svackdiken, gröna stråk och fördröjningsytor. Dessa lösningar bidrar 
både till teknisk funktion och till områdets gestaltning genom att stärka de 
gröna sambanden inom området. 
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Information om detaljplanen och 
detaljplaneprocessen 

Vad är en detaljplan? 

En detaljplan är en handling som består av en plankarta och planbeskrivning 
vilka reglerar och beskriver kommunens användning av mark- och 
vattenområden. Detaljplanen redovisar allmänna platser, kvartersmark och 
vattenområden och gränserna för dessa. 

Så läser du detaljplanen 

Detaljplanen utgörs av en plankarta med tillhörande planbeskrivning. 
Plankartan är juridiskt bindande och reglerar användningen av mark- och 
vattenområden genom olika planbestämmelser. Planbeskrivningen är 
vägledande och  förklarar detaljplanens syfte,  förutsättningarna för 
planläggningen och hur planen är avsedd att genomföras.  

Var är vi nu? 

 

Detaljplanen befinner sig just nu i samrådsskedet. I detta skede får 
remissinstanser, fastighetsägare och andra berörda får ta del av förslaget och 
komma med synpunkter. Efter samrådet upprättas en samrådsredogörelse där 
synpunkter som framförts under samrådet redovisas. Planförslaget kan 
komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsförslag 
upprättas. 

Samrådet pågår mellan måndag den 15 juni 2026 till och med fredag den 7 
augusti 2026. Förslaget är utställt i kommunhuset i Kungsängens centrum 
samt i Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns också på kommunens 
webbplats www.upplands-bro.se/dpklockaren.  
Samrådshandlingar på papper kan beställas från kommunen. 

Hur kan du framföra dina synpunkter?   

Synpunkter på förslaget ska senast fredag den 7 augusti 2026 skriftligen 
framföras till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsängen 
eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS 
23/0671, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning. 
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2 Handlingar & planeringsunderlag 
Följande är en sammanställning av de planeringsunderlag som legat till grund 
för detaljplanen. Underlagen går att ta del av på kommunens hemsida genom 
att gå in på https://www.upplands-bro.se/dpklockaren eller beställas genom att 
kontakta kommunens kontaktcenter.  

2.1 Kommunala planeringsunderlag 

2.1.1 Planhandlingar 

Plankarta med bestämmelser i skala 1:1000, daterad den 21 april 2026 

Denna planbeskrivning daterad den 21 april 2026 

Illustrationsplan, daterad den 17 mars 2026 

Gestaltningsprogram, Brunnberg & Forshed, daterad den 17 mars 2026 

Fastighetsförteckning, daterad den 30 mars 2026 

Samrådsredogörelse del 1, daterad den 26 april 2023  

Detaljplaneprogram, daterad den 13 december 2023 

Remissvar undersökning av betydande miljöpåverkan, Länsstyrelsen, daterad 
den  3 mars 2026 

Undersökning av betydande miljöpåverkan, Structor, daterad den 17 februari 
2026 

2.1.2 Övriga kommunala planeringsunderlag 

Grundkarta, upprättad den 30 mars 2026 av Mät-och GIS-enheten 

Översiktsplan (ÖP 2010), antagen av Kommunfullmäktige den 15 december 
2011 § 162 

FÖP Bro 2040, antagen av kommunfullmäktige den 16 februari 2022 §10 

Landsbygdsplan FÖP 2016, antagen av Kommunfullmäktige den 14 juni 2017 
§81 

Grönplan för Upplands-Bro kommun 2008 med fokus på tätorterna Bro och 
Kungsängen, daterad den 18 december 2008 

Vattenplan för Upplands-Bro kommun, daterad den 9 september 2015  

Gång-och cykelplan med åtgärdsförslag, maj 2015 

https://www.upplands-bro.se/dpklockaren
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2.2 Utredningar 

Artinventeringar: Fåglar och ormar, Biomedia Omberg, daterad den 28 
november 2024 

Barnkonsekvensanalys, Sweco, daterad den 22 april 2025 

Bullerutredning, Efterklang, daterad den 23 januari 2025 

Dagvattenutredning, FVB, daterad den 5 december 2025 

Ekosystemtjänster, Biomedia Omberg, daterad den 13 januari 2025 

Fladdermusinventering, Adoxa Naturvård, daterad den 6 juli 2024 

Grundvattenförhållanden Klockaren och Härnevi Hage, Structor, daterad den 
26 juni 2025 

Kulturmiljöutredning, ArkeoDok, daterad den 3 oktober 2024 

Markteknisk undersökningsrapport (MUR) Geoteknik, COWI, daterad den 11 
april 2024 

PM Geoteknik, COWI, daterad den 9 mars 2026 

Skyfallsutredning, FVB, daterad den 18 februari 2026 

Trafikutredning, Tyréns, daterad den 4 februari 2026 

2.3 Regionala planeringsunderlag 

Regional utvecklingsplan för Stockholm, RUFS 2050, november 2019  

Regional cykelplan för Stockholms län, november 2021  
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3 Administrativa frågor 

3.1 Planförfarande och handläggning av detaljplan 

Detaljplanearbetet inleddes 2024 och handläggs enligt plan- och bygglagen i 
lydelse efter den 1 januari 2015. Handläggning av detaljplanen sker med 
standardförfarande. Plankartan är ritad med planbestämmelsekatalog [2026-
04-16].  

3.2 Preliminär tidplan 

4 Detaljplanens syfte 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra utveckling av ett nytt bostadsområde 
inom del av fastigheten Brogård 1:88 (planområdet Klockaren) genom 
småskalig bostadsbebyggelse med lantlig karaktär. Planen syftar till att skapa 
en sammanhållen bostadsmiljö som är anpassad till det omgivande landskapet 
och angränsande bebyggelse, utan att bilda barriärer i landskapet. 

Planen ska ge förutsättningar för cirka 100 bostäder samt tillhörande gator, 
gemensamma ytor, grönstruktur och teknisk infrastruktur. Utvecklingen ska 
ske med hänsyn till områdets landskapsbild, naturvärden och befintliga 
strukturer, samt bidra till en långsiktigt hållbar markanvändning. 

 

 

 

 

 

 

 

Skede Tidpunkt 

Planbesked 29 maj 2019 

Samrådsbeslut  Maj 2026 

Samrådstid Juni-augusti2026 

Beslut om granskning  Kvartal 2 2027 

Granskningstid Kvartal 2-3 2027 

Antagande  Kvartal 1 2028 
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5 Tidigare ställningstaganden 
Följande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga 
ställningstaganden som varit till grund för detaljplanens utformning och 
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet. 

5.1 Kommunala ställningstaganden 

5.1.1 Detaljplan  

Med en detaljplan reglerar kommunen användningen av mark- och 
vattenområden. Detaljplanen ska redovisa allmänna platser, kvartersmark och 
vattenområden samt gränserna för dessa. Detaljplaner är juridiskt bindande. 

För planområdet finns gällande detaljplan:  

 
Bild som visar en del av gällande detaljplan, en del av planområdet markerad med röd cirkel. 

Detaljplan för Brogård NR 0315 som antogs 2004. I detaljplanen är 
planområdet utpekat som golfanläggning. Planens genomförandetid 
upphörde 2019. 
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När den nya detaljplanen fått laga kraft upphör de delar av de äldre 
detaljplanerna som ingår i planområdet att gälla. 

5.1.2 Planbesked  

Den som planerar att vidta en åtgärd som förutsätter att en detaljplan antas, 
ändras eller upphävs har rätt att få veta om kommunen har för avsikt att inleda 
ett sådant planarbete. Detta sker genom planbesked enligt plan- och bygglagen. 

Samhällsbyggnadsutskottet beslutade den 29 maj 2019 (§ 30) att lämna positivt 
planbesked och ge Samhällsbyggnadschefen i uppdrag att påbörja 
planläggning av delar av området Brogård, däribland det område som i 
ansökan benämns område A, vilket omfattar nu aktuellt planområde 
Klockaren. Beslutet innebar att kommunen avsåg att inleda planarbete för 
området, med inriktning mot bostadsbebyggelse. 

I planbeskedet framhålls att området har höga kultur- och naturvärden och att 
en framtida planering behöver ta stor hänsyn till dessa. Samtidigt bedömdes 
området ha goda förutsättningar för bostadsutveckling genom sitt läge i närhet 
till Bro tätort och möjligheten till kopplingar mot befintlig infrastruktur. 

5.1.3 Planprogram  

För att underlätta detaljplanearbetet finns ett planprogram för Klockaren och 
Härnevihage (som benämns som område C i ansökan). Planprogrammet 
godkändes av Kommunfullmäktige den 13 december 2023 och redovisar 
övergripande utgångspunkter och mål för områdets utveckling. 

Planprogrammet har använts som underlag i framtagandet av denna 
detaljplan, bland annat avseende övergripande struktur, markanvändning, 
bebyggelsens karaktär samt hänsyn till landskapsbild, naturvärden och 
kulturmiljö. För delområdet Klockaren anger planprogrammet en inriktning 
mot småskalig bostadsbebyggelse med lantlig karaktär, anpassad till det 
omgivande landskapet och med ambitionen att inte skapa barriärer i 
landskapet. 

Detaljplaneförslaget är i huvudsak förenligt med planprogrammets 
intentioner för Klockaren. Detaljplanen innebär en precisering av 
markanvändning, struktur och reglering i enlighet med plan- och bygglagens 
krav, medan planprogrammet har fungerat som vägledande underlag i 
planprocessen.  

5.1.4 Översiktsplan & Fördjupad översiktsplan 

Fördjupad översiktsplan för tätorten Bro i Upplands-Bro (FÖP Bro 2040) är ett 
styrdokument som ska visa kommunens inriktning i den fysiska planeringen 
och fungerar som ett vägledande dokument för detaljplaneringen. Den 
fördjupade översiktsplanen antogs 16 februari 2022. Den beskriver en mer 
fördjupad och detaljerad version av översiktsplanen för Upplands-Bro 
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kommun (ÖP 2010). Styrdokumentet ska spegla den politiska majoritetens 
uppfattning och beslutas av kommunfullmäktige. Den fördjupade 
översiktsplanen är inte bindande men ska visa hur kommunen tänker ta 
hänsyn till allmänna intressen samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur 
miljökvalitetsnormer ska följas. FÖP Bro 2040 ska också ge vägledning för hur 
den byggda miljön ska användas, utvecklas och bevaras, både en långsiktig och 
övergripande utvecklingsstrategi såväl som grunddragen i den tänkta 
användningen av mark- och vattenområden. 
 
Planområdet Klockaren omfattas av den fördjupade översiktsplanen för Bro, 
antagen av kommunfullmäktige den 16 februari 2022 §10. Planområdet är 
utpekat som ett pågående detaljplanearbete. I FÖP Bro 2040 anges att 
utveckling i tätortens utkanter kan prövas med hänsyn till landskapsbild, 
natur- och kulturmiljövärden samt befintlig bebyggelsestruktur. Särskild vikt 
ska läggas vid en varsam anpassning i mötet mellan bebyggda områden och 
det omgivande öppna landskapet.  

Detaljplaneförslaget för Klockaren bedöms vara förenligt med den fördjupade 
översiktsplanens övergripande inriktning genom att möjliggöra en småskalig 
bostadsutveckling som tar hänsyn till landskapet och omgivande miljöer. 

5.2 Övriga kommunala ställningstaganden 

5.2.1 Gestaltningspolicy – ett vackert Upplands-Bro 

Upplands-Bro kommuns gestaltningspolicy antogs av Kommunfullmäktige 
den 27 mars 2024. Syftet med gestaltningspolicyn lyfta kvaliteten i 
utformningen av den fysiska miljön. Den ska vara ett verktyg för ett vackrare 
Upplands-Bro. 

Upplands-Bro ska vara en attraktiv, levande och hållbar kommun med 
karaktär av småstad och landsbygd. Målet är levande, vackra och gröna 
bostadsmiljöer med liv och möjligheter mellan husen för gemenskap, hälsa 
och trygghet.  

Policyn utgår från fem principer: 

• Ta tillvara platsen  

• Grönska & Vatten  

• Skala & variation 

• Kulör & material 

• Omsorg & detaljer 

Detaljplanen bedöms stämma väl överens med kommunens 
gestaltningspolicy. Planförslaget tar tillvara platsens förutsättningar genom att 
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utgå från områdets landskapsrum, topografi, skogsbryn och siktlinjer mot 
bland annat Klockstapeln. Bebyggelsen utformas som en småskalig och 
naturnära bostadsmiljö med tydlig bykaraktär, där öppna grönytor mot Assurs 
väg och flera grönsläpp mot omgivande natur bidrar till att bevara platsens 
gröna och luftiga karaktär. 

Planen överensstämmer även med policyns principer om grönska och vatten 
genom att dagvattenhantering integreras i gestaltningen, bland annat genom 
diken, dammar och platsbildningar som också fungerar som gröna och 
gemensamma vistelsemiljöer. Detta bidrar både till klimatanpassning och till 
en mer sammanhållen och attraktiv utemiljö. 

Vad gäller skala och variation möjliggör planen flera olika bostadstyper, såsom 
friliggande småhus, parhus, korta radhuslängor, kedjehus och flerbostadshus. 
Samtidigt hålls bebyggelsen samman genom gemensamma principer för 
placering, höjd, takform och material, vilket ger området variation inom en 
tydlig helhet. Planen stämmer också överens med principerna om kulör och 
material samt omsorg och detaljer. Gestaltningsprogrammet anger en 
sammanhållen material- och färgsättning med träpanel, dämpade och 
jordnära kulörer, sadeltak och traditionellt präglade takmaterial. 
Byggnadernas detaljer, proportioner, förgårdsmark, belysning och mötet 
mellan bebyggelse och gata ska utformas med omsorg för att bidra till en 
trivsam, trygg och långsiktigt hållbar bebyggelsemiljö. 

Sammantaget bedöms planförslaget stödja gestaltningspolicyns mål om ett 
vackert, grönt och hållbart Upplands-Bro med liv och möjligheter mellan 
husen. 

5.2.2 Ett hållbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats. 

Kommunens vision är Ett hållbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats. 
Vi jobbar med hållbar utveckling på tre plan – socialt, ekonomiskt och 
miljömässigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade hållbarhetsmål, 
som innefattar samtliga verksamheter i kommunen. 

Planförslaget redovisar ett bebyggelseförslag som eftersträvar att utveckla 
platsen med hänsyn till kommunens hållbarhetsmål. 

5.2.2.1 Stärkt medborgarnytta 

Planförslaget bidrar till stärkt medborgarnytta genom att tillföra nya bostäder 
i Bro och därigenom bredda bostadsutbudet. Utvecklingen skapar 
förutsättningar för ett sammanhållet bostadsområde med närhet till 
grönområden och gemensamma ytor, vilket bidrar till goda livsmiljöer för 
boende i olika skeden av livet. 

5.2.2.2 Livslångt lärande 
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Planförslaget bidrar indirekt till kommunens mål om livslångt lärande genom 
att skapa bostadsmiljöer som är anpassade för olika åldrar och livssituationer. 
Närhet till rekreationsmiljöer och möjligheten till sociala möten i 
vardagsmiljön ger förutsättningar för lärande, lek och utveckling i det dagliga 
livet. 

5.2.2.3 Social hållbarhet 

Planområdet utvecklas till ett nytt bostadsområde i anslutning till befintlig 
bebyggelse i Bro. Genom att tillföra bostäder och skapa sammanhängande 
strukturer för gator, gemensamma ytor och grönområden stärks den sociala 
sammanhållningen och upplevelsen av trygghet i området. 

Bostadsmiljön ger förutsättningar för vardagsnära utevistelse och fysisk 
aktivitet för olika åldrar. Närhet till natur och gemensamma vistelseytor bidrar 
till en trivsam och inkluderande miljö som främjar hälsa och välbefinnande. 

5.2.2.4 Småskaligt och attraktivt samhällsbyggande 

Planförslaget bygger på principer om småskalighet och anpassning till platsens 
karaktär. Strukturplan och gestaltningsprinciper visar hur området kan 
utvecklas med en lantlig prägel där bebyggelse, grönstruktur och landskap 
samspelar. 

Utgångspunkten är att skapa en sammanhållen bostadsmiljö där variation i 
bebyggelsetyp, tydliga gaturum och gemensamma ytor bidrar till levande 
miljöer och goda mötesplatser. Områdets utformning tar inspiration från 
trädgårdsstadens och det omgivande landskapets kvaliteter, med fokus på 
helhet, omsorg om detaljer och långsiktiga värden. 

5.2.2.5 Minskat klimatavtryck 

Planförslaget skapar förutsättningar för ett minskat klimatavtryck genom att 
bostadsutveckling sker i anslutning till befintlig tätort och genom effektiv 
markanvändning. Integrering av grönstruktur och öppna dagvattenlösningar 
bidrar till klimatanpassning och stärker ekosystemtjänster inom området. 

Planens struktur ger möjlighet till gång- och cykelrörelser inom området och 
till närliggande målpunkter, vilket bidrar till ett mer hållbart resande i 
vardagen. 

5.2.3 Riktlinjer för bostadsförsörjning 

Kommunens riktlinjer för bostadsförsörjning antogs av kommunfullmäktige 
2017. Ett av delmålen, en kommun som växer, är att skapa ett mer blandat och 
varierat bostadsutbud. Planförslaget för Klockaren bidrar till detta genom att 
möjliggöra en variation av småhusbebyggelse som ökar variationen av hela 
Bros bostadsutbud av småhusägande.  
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Utvecklingen stärker Bro tätorts bostadsutbud och bidrar till kommunens 
övergripande mål om en långsiktigt hållbar och attraktiv utveckling. 

5.2.4 Grönplan 

Upplands-Bro kommun har en grönplan som antogs av kommunfullmäktige 
år 2008. Grönplanen anger en övergripande grön vision om att kommunen 
ska erbjuda en god livsmiljö med ett kvalitativt och lättillgängligt utbud av olika 
gröna miljöer. Tätorter och landsbygd ska präglas av en rik och varierad natur- 
och kulturmiljö med höga rekreativa och biologiska värden. 

I grönplanens kartredovisning markeras planområdet Klockaren som del av 
golfbana. I anslutning till planområdet finns även områden som i grönplanen 
klassas som ej rekreativ grön, vilket innebär att dessa ytor inte primärt är 
avsedda för allmän rekreation. 

Grönplanen innehåller riktlinjer för hur gröna miljöer ska beaktas och 
utvecklas i samband med ny bebyggelse, bland annat genom att värna gröna 
samband, landskapsbild och ekologiska funktioner. Planförslaget för 
Klockaren tar hänsyn till dessa övergripande intentioner genom att naturmark 
sparas inom planområdet och genom att gröna strukturer integreras i 
utformningen av området, bland annat i samband med dagvattenhantering. 

Genom att anpassa bebyggelsens omfattning och struktur till platsens 
landskapskaraktär bedöms detaljplaneförslaget vara förenligt med 
grönplanens övergripande mål om en långsiktigt hållbar grönstruktur, även 
om området i nuläget inte är utpekat som rekreativt grönområde. 
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Bilden visar grönplanens identifiering av grönytor inom tätortsavgränsningen för Bro. Planområdet är inringat med 
en svart ring. 

5.2.5 Vattenplan 

Kommunens vattenplan den 5 november 2025 syftar till att redogöra för 
hänsyn- och åtgärdsbehov i sjöar, vattendrag och grundvattenmagasin. 
Åtgärderna i vattenplanen syftar till att minska övergödningsproblem, bevara 
och utveckla arternas livsmiljöer samt att bidra med kunskapshöjande insatser. 
Planområdet för Klockaren utformas så att de är förenliga med den gällande 
vattenplanen samt åtgärdsprogram för vattenförekomsten Mälaren–Görväln. 

Vattenplanen beskriver den naturvärdesbedömning som gjorts för 
kommunens sjöar och vattendrag. De delar av Mälaren-Görväln som befinner 
sig inom Upplands-Bro kommun bedöms utgöra den högsta klassen (klass 1). 
Denna bedömning baseras på att vattenobjektet har ett högt biotop- och 
artvärde.  

Planområdets dagvattenavrinning är beroende av en vattendelare som löper 
ungefär genom planområdets mitt. Den norra delen av planområdet avrinner 
ytligt mot Brobäcken–Önstabäcken, som klassas som övrigt vatten utan 
fastställda miljökvalitetsnormer, för att därefter avrinna vidare till 
ytvattenförekomsten Mälaren–Görväln, som har gällande 
miljökvalitetsnormer. 



Sida 18 av 99 
 

Detaljplan för Klockaren (del av Brogård 1:88), Bro, nr (2503)  Planbeskrivning 

Den södra delen av planområdet avrinner ytligt genom eller i anslutning till 
Bro Hof slotts golfbana innan dagvattnet når Mälaren–Görväln. Det 
förekommer inga grundvattenförekomster inom eller i närheten av 
planområdet som bedöms påverkas av planförslaget. 

Enligt uppgifter från Stadsbyggnadskontoret är delar av Brobäcken, inklusive 
Sätrabäcken och Önstabäcken, hårt belastade av dagvatten. Mot denna 
bakgrund har krav ställts på att planområdet inte får öka vare sig flöden, 
föroreningshalter och föroreningsmängder i det dagvatten som avleds till 
mottagande vattendrag. 

Dagvattenhanteringen inom planområdet ska därför utformas så att dagvatten 
fördröjs och renas lokalt innan det leds vidare från området. Dessa åtgärder 
bedöms vara förenliga med kommunens vattenplan och syftar till att minska 
belastningen på nedströms liggande vattensystem. 

5.2.6 Trafik- och tillgänglighetsprogram 

Trafik- och tillgänglighetsprogrammet beslutades av tekniska nämnden den 15 
februari 2021 och är kommunens åtgärdsprogram för arbetet med 
trafiksäkerhet och tillgänglighet. Programmet lyfter särskilt vikten av att 
utveckla gång- och cykelvägnätet samt att utforma busshållplatser, 
korsningspunkter och gaturum så att de är trygga och tillgängliga för alla 
trafikantgrupper. 

I anslutning till planområdet Klockaren pekar kommunens inriktning på 
behovet av att stärka kopplingar för gång- och cykeltrafik mot närliggande 
bostadsområden och mot Bro station. För planområdet innebär detta att 
trafiksäkra lösningar för gående och cyklister, tydliga övergångsställen samt 
låg hastighet inom området är viktiga delar av genomförandet. 

Planförslaget och trafikutredningen visar att gång- och cykelkopplingar 
genom och i anslutning till området är centrala för att främja hållbart resande 
och minska bilberoendet. Genom att prioritera gång- och cykeltrafik, 
trafiksäker utformning av lokalgator samt god tillgänglighet till kollektivtrafik 
stärks både trafiksäkerheten och möjligheterna till hållbara vardagsresor för 
framtida boende. 

5.2.7 Gång- och cykelplan samt cykelstrategi 

Kommunen har en gång- och cykelplan (2021) samt en cykelstrategi (2019) där 
åtgärdsförslag presenteras. Några av de punkter som presenteras är förtätning 
och kopplingar inom och mellan tätorterna samt cykelparkeringar. Av de 
åtgärdsförslag som listas finns även regionala cykelvägar till 
grannkommunerna med. Planförslaget för Klockaren innebär dels att 
bostadsområdet kopplas samman med det befintliga gång- och cykelvägnätet 
norr och väster om planområdet. I sin tur bidrar denna utveckling till ökad 
trafiksäkerhet för gående och cyklister, och är i linje med kommunens projekt 
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Säkra skolvägar. Upplands-Bro kommuns gång- och cykelnät används som 
både motion- och rekreationsspår, vilket planförslagets gång- och cykelvägar 
blir en del av. 

5.3 Regionala ställningstaganden 

5.3.1 Regionplan 

Syftet med regional fysisk planering är att underlätta den kommunala 
planeringen och ge vägledning för översiktsplaner, detaljplaner och 
områdesbestämmelser. Region Stockholm ansvarar för att upprätta regionala 
utvecklingsplaner som anger grunddragen för mark- och vattenanvändning 
samt riktlinjer för lokalisering av bebyggelse och annan fysisk struktur. Den 
gällande regionala utvecklingsplanen för Stockholms län är RUFS 2050. 
Planen är inte juridiskt bindande men utgör ett vägledande styrdokument för 
kommunal planering. 

I RUFS 2050 anges att de centrala delarna av Bro tätort är ett av länets primära 
bebyggelselägen, där utbyggnad av bostäder, service och infrastruktur bör 
prioriteras i anslutning till befintliga kollektivtrafikstråk och ett utvecklat gång- 
och cykelvägnät. Planområdet ligger inom utpekat område för primärt 
bebyggelseläge och beläget nära pendeltågsstationen Bro. RUFS 2050 lyfter 
fram betydelsen av ett varierat bostadsutbud, god tillgång till kollektivtrafik, 
fungerande grönstruktur och kopplingar mellan tätortsdelar som viktiga 
faktorer för hållbar regional utveckling. 

Planområdet Klockaren ligger i anslutning till Bro tätort och omfattas av RUFS 
2050:s inriktning att främja utbyggnad i kollektivtrafiknära lägen. 
Planområdet har gång- och cykelavstånd till befintliga hållplatser, goda 
bussförbindelser och nära pendeltågsstation, vilket är i linje med RUFS 2050:s 
mål om att ny bebyggelse ska lokaliseras där det finns förutsättningar för 
hållbart resande. 

RUFS 2050 inkluderar också en helhetssyn på grönstruktur, klimat och 
rekreation genom så kallade gröna samband och regionala gröna kilar. 
Planområdet ligger inte inom någon definierad grön värdekärna, men det 
finns svaga gröna samband i närområdet som är kopplade till det regionala 
landskapets funktioner. RUFS 2050 anger att dessa gröna samband bör bevaras 
och i möjligaste mån förstärkas genom planering och utformning av ny 
bebyggelse. 

Planförslaget för Klockaren samspelar med flera av de principer som RUFS 
2050 betonar. Planförslaget lokaliserar ny småskalig bostadsbebyggelse i 
anslutning till befintlig tätort, vilket bidrar till att utbyggnaden sker i ett 
kollektivtrafiknära läge med goda möjligheter till hållbart vardagsresande. 
Genom att integrera gröna strukturer och gång- och cykelkopplingar i 
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planområdet främjas samtidigt tillgänglighet, rekreation och ekologiska 
samband i enlighet med regionala mål. 

På så sätt bedöms detaljplaneförslaget vara förenligt med RUFS 2050:s 
övergripande mål om en balanserad och hållbar regional utveckling, där 
bebyggelsens lokalisering, transportsystem och grönstruktur samverkar för att 
skapa långsiktigt goda livsmiljöer. 

5.3.2 Regional cykelplan för Stockholms län 

Den regionala cykelplanen för Stockholms län antogs av Region Stockholms 
regionfullmäktige 17 november 2021 och är ett vägledande dokument för 
cykeltrafikens utveckling i länet. Planen anger en övergripande ambition att 
öka andelen cykelresor till 20 % av alla resor i länet till år 2030, vilket kräver 
utbyggnad och förbättring av cykelinfrastruktur samt åtgärder för att främja 
cykelanvändning i hela regionen.  

Den regionala cykelplanen pekar ut ett regionalt cykelvägnät med prioriterade 
cykelstråk som binder samman viktiga målpunkter i länet. Planen lyfter fram 
ett antal strategiska insatsområden för att nå målen, däribland 
cykelinfrastruktur, trafikinformation, kombinationsresor, kommunikation 
och samverkan för folkhälsa.  

Planområdet Klockaren ligger i ett område där utveckling och förstärkning av 
cykelstråk är relevant, särskilt i relation till gång- och cykelförbindelser mot 
befintliga bostadsområden, Bro station och tätortens centrum. Planförslaget 
möjliggör en utbyggnad av lokala gång- och cykelstråk som kan kopplas till det 
regionala cykelvägnätet och därigenom bidra till de övergripande målen i 
cykelplanen. 

I planförslaget prioriteras gång- och cykeltrafik genom att: 

• skapa trygga och trafiksäkra cykelstråk genom och i anslutning till 
planområdet, 

• säkra kopplingar till befintliga gång- och cykelvägnät i Bro tätort, 

• möjliggöra kombinationsresor genom att närliggande kollektivtrafik 
även kan nås med cykel. 

Dessa insatser bidrar till att integrera planområdet i det regionala 
cykelvägnätet, vilket är i linje med regional cykelplans intentioner om ökad 
cykeltrafik och ett hållbart transportsystem i länet. 
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5.4 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. 

Miljöbalken 

Mark- och vattenområden ska enligt miljöbalken användas för det ändamål 
vilket området är mest lämpat för med hänsyn till beskaffenhet och läge samt 
föreliggande behov. Företräde ska ges sådan användning som medför en från 
allmän synpunkt god hushållning. Kommunen bedömer att detaljplanen är 
förenlig med miljöbalkens (1998:808) 3 kapitel avseende lämplig användning 
av mark och vatten.  

5.4.1 Jordbruksmark 

5.4.1.1 Nuläge 

Planområdet utgörs tidigare av öppen åkermark inom ett historiskt 
jordbrukslandskap. Området omfattas av gällande detaljplan med 
användningen golfbana, men marken har inte tagits i anspråk för golfändamål 
utan utgör fortsatt öppen mark. Marken är blocklagd som åkermark i 
Jordbruksverkets databas för registerblock. Länsstyrelsen har bedömt att 
åkermarken är att betrakta som brukningsvärd jordbruksmark med ett värde 
för lokal livsmedelsproduktion. 

5.4.1.2 Planförslaget 

Planförslaget innebär att åkermark tas i anspråk för bostäder, lokalgator, 
naturmark, park och anläggningar för dagvattenhantering. Planen möjliggör 
ett nytt bostadsområde med cirka 100 bostäder i form av friliggande småhus, 
parhus, korta radhus, kedjehuslängor och små flerbostadshus. 

5.4.1.3  Konsekvenser 

Planförslaget innebär att brukningsvärd jordbruksmark tas i anspråk för 
bebyggelse. Det medför negativa konsekvenser ur hushållningssynpunkt och 
innebär att mark med värde för lokal livsmedelsproduktion försvinner från 
möjlig framtida användning som jordbruksmark.  

Kommunen behöver därför motivera ianspråktagandet av marken och 
redovisa varför den föreslagna markanvändningen bedöms vara lämplig trots 
jordbruksmarkens värde. Redovisningen behöver även tydliggöra om behovet 
av bostäder och platsens läge i anslutning till befintlig tätortsutveckling utgör 
sådana skäl som sammantaget motiverar planförslaget. 

5.4.1.4 Planens lämplighet och avvägning mellan allmänna och enskilda intressen 

Enligt 2 kap. plan- och bygglagen ska mark- och vattenområden användas för 
det eller de ändamål som områdena är mest lämpade för med hänsyn till 
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beskaffenhet, läge och behov. Vid planläggning ska en avvägning göras mellan 
allmänna och enskilda intressen. 

Planområdet är beläget i anslutning till Bro tätort och angränsar till befintlig 
bebyggelse, gatustruktur och teknisk infrastruktur. Planförslaget innebär att 
området kan utvecklas som en utvidgning av befintlig tätortsstruktur med ett 
tillskott av cirka 100 bostäder. Det ger förutsättningar för ett varierat 
bostadsutbud i ett läge med närhet till Bro centrum, stationsområde, service 
och kollektivtrafik.  

Samtidigt innebär planförslaget att brukningsvärd jordbruksmark tas i 
anspråk. Det är ett starkt allmänt intresse att hushålla med jordbruksmark, och 
denna påverkan behöver vägas mot intresset av tätortsnära bostadsutveckling. 
I avvägningen ska även hänsyn tas till platsens landskapsbild, naturvärden, 
kulturmiljö, dagvattenförutsättningar och genomförbarhet. Länsstyrelsen har 
särskilt pekat på behovet av att motivera ianspråktagandet av 
jordbruksmarken.  

Planområdet omfattas av en gällande detaljplan som anger användningen 
golfbana. Marken är därmed sedan tidigare planlagd för ett annat ändamål än 
jordbruk, även om den i dag inte används för golfverksamhet. Samtidigt utgör 
området öppen mark i ett jordbrukslandskap och Länsstyrelsen har bedömt 
att marken ska betraktas som brukningsvärd jordbruksmark. 

Kommunen bedömer att platsen ändå är lämplig att pröva för bostadsändamål. 
Bedömningen grundas på att området ligger i direkt anslutning till Bro tätort 
och angränsar till befintlig bebyggelse, gatustruktur och teknisk infrastruktur. 
Planområdet kan därmed utvecklas som en naturlig del av tätortsstrukturen 
och bidra till bostadsförsörjningen i ett kollektivtrafiknära läge. 

Sammantaget bedömer kommunen att intresset av att utveckla området för 
bostäder i detta läge väger tyngre än intresset av att bevara marken för 
framtida jordbruksändamål. Avvägningen har gjorts med hänsyn till platsens 
planeringsförutsättningar, läge samt tillgång till befintlig service och 
infrastruktur. 

5.4.2 Skogsbruk 

5.4.2.1 Nuläge  

Det finns inget skogsbruk inom planområdet.   

5.4.3 Oexploaterade områden 

5.4.3.1 Nuläge  

Planområdet är idag obebyggt men kan inte längre anses vara ett oexploaterat 
område i miljöbalkens mening. Området omfattas sedan tidigare av en 
gällande detaljplan som anger användningen golfbana. Enligt 3 kap. 2 § 
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miljöbalken kan mark som redan är detaljplanelagd inte betraktas som ett 
oexploaterat område. 

5.4.3.2 Planförslaget 

Planförslaget innebär att mark som redan är planlagd för golfbana ges ny 
användning för bostadsändamål, gator, naturmark och anläggningar för 
dagvattenhantering. Planförslaget innebär således inte att nya oexploaterade 
områden tas i anspråk. 

5.4.3.3 Konsekvenser 

Eftersom planområdet sedan tidigare är detaljplanelagt och inte utgör ett 
oexploaterat område enligt 3 kap. 2 § miljöbalken aktualiseras ingen avvägning 
mot bestämmelsen. Planförslaget bedöms därmed vara förenligt med 
miljöbalkens hushållningsbestämmelser avseende oexploaterade områden. 

5.4.4 Ekologiskt särskilt känsliga områden 

Planområdet är inte utpekat som ekologiskt särskilt känsligt område (ESKO) 
enligt 3 kap. 3 § miljöbalken. 

Enligt dagvattenutredningen avleds dagvatten från planområdet via 
Brobäcken–Önstabäcken till Broviken och vidare till Mälaren–Görväln. Dessa 
vattenområden har höga ekologiska värden och omfattas delvis av ekologiskt 
särskilt känsliga områden enligt kommunens vattenplan. Bland annat omfattas 
grundområden i Mälaren samt Brobäckens nedre delar, inklusive Broängarna 
och Brovikarna. Broviken utgör dessutom ett Natura 2000-område. 

Detta innebär att planområdet har en indirekt påverkan på ekologiskt känsliga 
vattenmiljöer genom dagvattenavrinning. Enligt dagvattenutredningen ska 
dagvatten därför fördröjas och renas inom planområdet innan avledning sker, 
för att minska belastningen på nedströms recipienter. 

5.4.4.1 Nuläge  

Det finns inga ESKO-områden inom planområdet för Klockaren. Inte heller 
finns något ESKO-område i direkt anslutning till planområdet. 

Planområdets dagvatten avrinner mot Brobäcken-Önstabäcken och vidare till 
ytvattenförekomsten Mälaren–Görväln. Dessa vattenområden är inte 
utpekade som ESKO-områden enligt 3 kap. 3 § miljöbalken. 

5.4.4.2 Planförslaget 

Planförslaget innebär ingen exploatering inom eller i direkt närhet till något 
ekologiskt särskilt känsligt område. Dagvattenhanteringen utformas med 
lokala fördröjnings- och reningsåtgärder i enlighet med framtagen 
dagvattenutredning, i syfte att inte öka belastningen på nedströms liggande 
vattensystem. 
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5.4.4.3 Konsekvenser 

Eftersom planområdet inte omfattar eller gränsar till något ekologiskt särskilt 
känsligt område enligt 3 kap. 3 § miljöbalken aktualiseras ingen särskild 
avvägning mot bestämmelsen. Planförslaget bedöms inte medföra någon 
negativ påverkan på ekologiskt känsliga mark- eller vattenområden och är 
förenligt med miljöbalkens hushållningsbestämmelser. 

5.5 Plandata  

5.5.1 Läge och areal 

 

     
Bild över planområdet (till höger) samt dess lokalisering i Upplands-Bro kommun (till vänster). Planområdet 

markerat i rött. 

Planområdet är cirka 4,5 ha stort och ligger i Bro vid Bro kyrka utmed Assurs 
väg. Planområdet avgränsas norrut av ett öppet landskap planlagt för golfbana, 
västerut av bostadsområdet Tegelhagen, österut av skogsklädd höjd och 
klockstapel tillhörande närliggande kyrka samt söderut av en golfanläggning.  

5.5.2 Markägoförhållanden 

Planområdet Klockaren omfattar del av fastigheten Brogård 1:88 som är i 
privat ägo.  
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6 Planförslaget: nuläge, förändringar & 
konsekvenser  

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska förutsättningarna vid och 
inom planområdet, liksom de regler och juridiska förutsättningar som har stor 
påverkan på detaljplanen. Även planförslaget (förändringarna) som möjliggörs 
av planen och anledningarna till förslagen/förslaget samt konsekvenserna av 
ändringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in ämnesvis. 

6.1 Bebyggelse  

6.1.1.1 Nuläge 

Planområdet är idag obebyggt. Området omfattas av en gällande detaljplan 
som anger användningen golfbana, men någon aktiv golfverksamhet eller 
permanent bebyggelse finns inte inom planområdet. Den fysiska miljön 
präglas i stället av öppna gräsytor, svagt kuperad terräng samt inslag av 
vegetation i form av träd- och buskpartier, särskilt i planområdets kanter. 

I anslutning till planområdet finns varierad bebyggelse kopplad till Bro Hof 
och Tegelhagen samt bostadsbebyggelse längs närliggande vägar. 
Bebyggelsestrukturen i området är relativt gles och präglas av en blandning av 
enskilda bostadshus och verksamhetsanknuten bebyggelse. 

Väster om planområdet övergår landskapet i ett mer öppet och storskaligt 
odlingslandskap med inslag av gårdsmiljöer. Området ingår i ett landskap med 
kulturhistoriska värden, där samspelet mellan öppna marker, historiska 
brukningsstrukturer och bebyggelse bidrar till landskapsbildens karaktär. 

6.1.1.2 Planförslag  

Detaljplanen möjliggör ett nytt bostadsområde med småskalig bebyggelse i 
lantlig bykaraktär. Inom planområdet medges en variation av bostadstyper i 
form av friliggande småhus, parhus, kedjehus, radhus samt mindre 
flerbostadshus med villakaraktär. Tomterna är planerade att vara små till ytan. 
Syftet är att skapa ett varierat bostadsutbud och en bebyggelsestruktur som 
ansluter till platsens landskapsbild, topografi och omgivande bebyggelsemiljö. 

Bebyggelsen föreslås ordnas inom ett sammanhållet område där husens 
placering och skala anpassas till terrängen och till områdets öppna och gröna 
karaktär. Planförslaget innebär även att gemensamma ytor för vistelse, lek och 
odling tillskapas, samtidigt som grönsläpp och naturinslag sparas för att skapa 
kopplingar till omgivande landskap. Gestaltningen ska präglas av småskalighet, 
variation och en sammanhållen karaktär, med ambitionen att området ska 
upplevas som ett bostadsområde med tydlig förankring i platsens lantliga 
miljö. 
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6.1.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget innebär att ett i dag obebyggt område tas i anspråk för 
bostadsändamål. Det medför att landskapsbilden förändras från öppen mark 
till ett bostadsområde. Förändringen är tydlig, men planförslagets utformning 
syftar till att begränsa påverkan genom att bebyggelsen hålls småskalig, att 
öppna partier sparas mot Assurs väg och Klockstapeln samt att grönsläpp och 
platsbildningar bevarar ett grönt och öppet uttryck inom området. 

Förslaget bedöms bidra till ett tillskott av bostäder i ett kollektivtrafiknära läge 
i Bro. Den blandade bostadsstrukturen kan bidra till ett mer varierat 
bostadsutbud och skapa förutsättningar för olika hushållstyper att bo i 
området. Samtidigt innebär exploateringen att tidigare obebyggd mark tas i 
anspråk, vilket medför att platsens nuvarande öppna karaktär minskar. 

Ur social synpunkt kan planen ge positiva konsekvenser genom att nya 
bostäder, gemensamma vistelseytor, lek- och odlingsmiljöer samt 
mötesplatser tillskapas. De centrala platsbildningarna och möjligheten till 
gemensamhetshus kan stärka den sociala sammanhållningen och bidra till 
trygghet och vardagsnära möten. För barn är det positivt att planen ger 
utrymme för lek, gröna miljöer och mötesplatser, men det är samtidigt viktigt 
att den fortsatta utformningen säkerställer god trafiksäkerhet, låga hastigheter 
och tydlig prioritering av gång- och cykeltrafik. 

6.1.1.4 Konsekvenser för näringslivet 

Detaljplanen medför inte några större direkta konsekvenser. Indirekt kan ett 
tillskott av bostäder bidra till ett ökat underlag för service, handel och annan 
lokal verksamhet i Bro. 

6.2 Gestaltningsprinciper  

Planförslaget utgår från ambitionen att skapa en småskalig, naturnära och 
långsiktigt hållbar bostadsmiljö med tydlig bykaraktär. Bebyggelsen utformas 
med utgångspunkt i platsens förutsättningar, där topografi, landskapsrum och 
omgivande bebyggelsestruktur tas till vara. 

Området ska präglas av en sammanhållen helhet med variation i hustyper och 
bostadsformer, där friliggande småhus, parhus, kedjehus, radhus och mindre 
flerbostadshus med villakaraktär samspelar inom en gemensam struktur. 

Gestaltningen ska bidra till att området upplevs grönt, småskaligt och väl 
förankrat i landskapet. Husen ska placeras med omsorg i förhållande till gata, 
naturmark och gemensamma ytor. Bebyggelsen ska i huvudsak orienteras så 
att tydliga gaturum bildas, samtidigt som siktlinjer, grönsläpp och kopplingar 
till omgivande natur tas till vara. Förgårdsmark, häckar, träd och annan 
grönska ska användas som rumsskapande element och bidra till en mjuk 
övergång mellan privata tomter, gaturum och gemensamma ytor. 
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Material- och färgsättningen ska vara sammanhållen och utgå från en varm, 
dämpad och jordnära kulörskala. Trä ska vara ett bärande fasadmaterial och 
bebyggelsen ges en enhetlig men varierad utformning. Taken ska 
huvudsakligen utföras som sadeltak, vilket bidrar till en småskalig och 
sammanhållen karaktär. Även komplementbyggnader ska underordna sig 
helheten och utformas med samma omsorg som huvudbyggnaderna. 

Gator, platsbildningar och gemensamma ytor ska utformas så att området får 
en lågmäld och småskalig karaktär. Gaturummen ska ges en smal och 
sammanhållen utformning där gångytor, grönska och bostadsbebyggelse 
samspelar. Inom området ska gemensamma platsbildningar ge utrymme för 
vistelse, lek, odling och möten. Befintliga naturinslag, såsom odlingsrösen och 
hällar, ska så långt som möjligt integreras i områdets utformning och bidra till 
platsens identitet. 

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som stöd för den fortsatta 
projekteringen och bygglovsprövningen. 

Planförslaget är förenligt med kommunens gestaltningspolicy Vägen till ett 
vackert Upplands-Bro (2024). Policyn betonar vikten av att ny bebyggelse ska 
utgå från platsens förutsättningar, stärka landskapets karaktär samt bidra till en 
sammanhållen och omsorgsfullt utformad bebyggd miljö. Genom en 
småskalig struktur, anpassning till terräng och en sammanhållen material- och 
färgsättning bedöms planförslaget bidra till en god helhetsverkan och en 
långsiktigt hållbar livsmiljö i enlighet med gestaltningspolicyn. 

 

6.3 Landskapsbild  

6.3.1.1 Nuläge 

Planområdet utgör i dag ett obebyggt område i en nord–sydlig dalgång på 
tidigare åkermark. Landskapet kännetecknas av en flack till svagt böljande 
terräng, med skogsbeklädda höjder i öster och väster som ger området en 
tydlig rumslighet. Landskapets strukturer, såsom dalgångar, skogsbryn, 
vegetationsridåer, odlingsrösen och mindre höjdpartier, följer i huvudsak 
samma nord–sydliga riktning. Detta ger området en tydlig orientering och en 
stark landskapskaraktär.  

Planområdet ligger i övergången mellan öppet landskap, naturmark och 
befintliga bostadsområden. I söder finns Assurs väg och i närheten ligger 
Klockstapeln, som tillsammans med andra tydliga landmärken bidrar till 
platsens identitet. Området präglas av ett öppet och relativt småskaligt 
landskapsrum, där siktlinjer och sambandet mellan öppen mark och 
skogsbeklädda höjder har stor betydelse för upplevelsen av platsen. Samtidigt 
ingår området i ett större kulturlandskap med historisk jordbruksprägel. 
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6.3.1.2 Planförslag  

Planförslaget innebär att ett nytt bostadsområde tillkommer inom den i dag 
obebyggda dalgången. Utgångspunkten har varit att anpassa bebyggelsen till 
landskapets struktur och att låta området följa skogsbrynets kant i öster samt 
den slingrande gränsen mot Tegelhagen i väster. Bebyggelsen koncentreras till 
den del av området som bedöms lämpligast för utbyggnad, medan en öppen 
ängszon sparas mot Assurs väg i söder. På så sätt bevaras delar av platsens 
öppna karaktär och viktiga siktlinjer mot Klockstapeln kan fortsatt upplevas. 

Planförslaget innehåller flera grönsläpp mellan tomterna i öst–västlig riktning 
samt öppningar i norr och söder. Dessa stärker kopplingen till omgivande 
natur och bidrar till att området inte upplevs slutet eller alltför tätt exploaterat. 
De två centrala platsbildningarna, tillsammans med bevarade odlingsrösen, 
hällar och grönstruktur, blir viktiga delar i områdets landskapsbild och 
identitet. Gestaltningen syftar till att bebyggelsen ska underordna sig 
landskapets former och upplevas som en naturlig utvidgning av den befintliga 
bebyggelsestrukturen i området. 

6.3.1.3 Konsekvenser 

Detaljplanen innebär att landskapsbilden förändras genom att ett i dag öppet 
och obebyggt område tas i anspråk för bostadsbebyggelse. Förändringen blir 
tydlig, särskilt i den lokala upplevelsen av dalgången, där öppen mark ersätts 
av bebyggelse, gator och anlagda utemiljöer. Planförslaget innebär därmed att 
det öppna landskapsrummet minskar i omfattning och att platsens nuvarande 
karaktär delvis förändras. 

Samtidigt bedöms påverkan kunna begränsas genom att bebyggelsen hålls 
småskalig, att området anpassas till terrängen och att öppna partier samt 
grönstruktur bevaras. Att bebyggelsen avslutas med en öppen zon mot Assurs 
väg, att grönsläpp säkerställs och att naturinslag integreras i planstrukturen 
bidrar till att landskapets läsbarhet delvis kan bibehållas. Den föreslagna 
gestaltningen med en sammanhållen, lågmäld och lantligt präglad bebyggelse 
minskar också risken för att området ska upplevas som ett främmande eller 
storskaligt inslag i landskapet. 

Sammantaget bedöms planförslaget medföra negativa konsekvenser för 
landskapsbilden genom att obebyggd mark bebyggs, men konsekvenserna 
mildras av att utbyggnaden anpassas till platsens topografi, grönstruktur och 
kulturhistoriskt präglade landskapskaraktär. 

6.4 Tillgänglighet  

6.4.1.1 Nuläge 

Området består idag av öppen flack mark i åkerlandskap.  
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6.4.1.2 Planförslag  

Områdets flacka terräng skapar förutsättningar att människor med olika behov 
kan bo och vistas inom bostadsområdet samt dess parkområden utan 
svårigheter rörande tillgänglighet.  

Bostadsområdet planeras med ett trafiksäkert gatunät med övergångställe och 
gångväg. Parkering för rörelsehindrade tillskapas för boende- och 
gästparkering till flerbostadshusen. 

6.4.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget har goda förutsättningar för tillgänglighet vid bebyggelse genom 
områdets flacka karaktär. Tillgängligheten leder till att människor med olika 
behov kan bo och vistas i området.  

6.5 Naturmiljö 

6.5.1.1 Nuläge  

För att beskriva förutsättningar kopplat till planområdets naturmiljö har en 
naturvärdesinventering (Upplands-Bro kommun, 2026-02-17), undersökning 
av betydande miljöpåverkan (Upplands-Bro kommun, 2026-02-17), 
artskyddsinventering och artinventeringar för fåglar och ormar (Biomedia 
Omberg, 2024-11-28), en fladdermusinventering (Adoxa Naturvård, 2024-07-
06), samt en utredning om ekosystemtjänster (Biomedia Omberg, 2025-01-13) 
tagits fram.   

Planområdet är beläget vid utkanten av Görvälnkilen, en av Stockholms gröna 
kilar. I RUFS 2050 beskrivs Görvälnkilen utgöra en värdekärna för biologisk 
mångfald och fungerar som spridnings- och förflyttningsväg för växter och 
djur. I FÖP Bro 2040:s redogörs att planområdet omges av gröna kopplingar 
både öster och söderut. 
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Kartbild från ÖP 2010 med tillhörande kartbilaga över Bro tätort (Upplands-Bro kommun, 2010).  

Planområdet utgörs av en del naturvärdesobjekt som klassas med 
naturvärdesklass tre, det vill säga påtagligt naturvärde.  
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Naturvärdesinventeringskarta över inventeringsområdet, observera att inventeringsområdet är större en själva 
planområdet. Mark i öster som markeras med klass 3 är utanför planområdets gränser (Upplands-Bro kommun, 

2026) 

Ett av objekten, nummer 152, belägen strax utanför planområdet, utgörs av en 
varierad miljö med spår av hävdgynnad flora, vilket vittnar om att området 
tidigare använts som betesmark. Området har omväxlande gräsmark, tallskog 
med hällar och buskrik mark, detta resulterar i att området är berikat av 
småfåglar. Inom detta objekt återfinns ett odlingsröse vilket är skyddat av det 
generella biotopskyddet. Odlingsröset har potential att utgöra livsmiljö för 
ormar, vilka alla är skyddade av artskyddsförordningen (2007:845). 
Naturvårdsarter som identifieras inom objektet är: mistel, myskbock, tofsmes, 
granbarngnagare, stjärtmes, mandelblom, gulmåra, bockrot samt brudbröd.  

Det andra objektet, nummer 286, utgörs en åkerholme med stenröse. 
Åkerholmen är skyddad av det generella biotopskyddet.  
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Ett fältbesök genomfördes den 7 maj 2020. Fältbesöket hade till fördel kunnat 
genomföras något senare då alla växter nog inte hade slagit i blom. 
Naturvårdsarter som kunde identifieras under besöket var gulmåra och 
mandelblom.  

Det sista objektet, nummer 151, utgörs av uppvuxen öppen tallskog med inslag 
av äldre träd. Området angränsar mot ett lövrikt bryn och åkermark. De 
naturvårdsarter som identifierades är reliktbock och stjärtmes. 

Naturinventeringen listar följande arter inom planområdet: 

Tabell 1. Registrerade arter efter genomförd naturvärdesinventering, uppgifter är baserade på SLU:s Artdatabank 
(Upplands-Bro kommun, 2026). 

Djurarter Fridlysning Rödlistkategori 

Myskbock Ej fridlyst Ej rödlistad: livskraftig 

Tofsmes Ej fridlyst Ej rödlistad: livskraftig 

Granbarkgnagare Ej fridlyst Ej rödlistad: livskraftig 

Stjärtmes Ej fridlyst Ej rödlistad: livskraftig 

Reliktbock Ej fridlyst Rödlistad: nära hotad 

Växtarter   

Mistel Fridlyst Ej rödlistad: livskraftig 

Gulmåra Ej Fridlyst Ej rödlistad: livskraftig 

Mandelblom Ej fridlyst Ej rödlistad: livskraftig 

Bockrot Ej fridlyst Rödlistad: starkt hotad 

Brudbröd Ej fridlyst Ej rödlistad: livskraftig 

 

Artskyddsinventeringen för fåglar och ormar bekräftar att 18 fågelarter häckar 
i området. Brynzonens artrika träd- och buskskikt samt örtflora erhåller goda 
möjligheter för häckning, matmöjligheter samt skydd från predatorer. För 
ormars del bedöms varken stenrösena eller närmiljön runtom attrahera ormar.  
Platser bedöms inte erbjuda livsnödvändiga miljöer där ormar kan leva året 
om. Detta beror delvis på brist på mat och påverkan från mänsklig aktivitet.  

Tre fladdermusarter: nordfladdermus, dvärgpipistrell och större 
brunfladdermus har identifierats inom planområdet. Samtliga arter är 
fridlysta och skyddade enligt 4 § artskyddsförordningen. Brynzonen, särskilt 
det södra partier invid planområdet, är intressant för fladdermöss då zonen 
består av olikåldrad blandskog. Vid åkerkanten återfinns en blocksamling som 
sannolikt kan utnyttjas av fladdermöss för vila under dagtid. Klocktornet invid 
planområdet har också ingått i inventeringsområdet. Inventeringen bedömer 
träbyggnader som intressant då den troligen erbjuder fladdermöss möjligheter 
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till dagvila och yngelkolonier. Däremot gör fladdermusinventeringen 
bedömningen att någon koloni nog inte etablerat sig i Klocktornet. Under 
fältbesöket (2024-06-18) var aktiviteten låg, därmed har inventeringen kommit 
fram till denna bedömning.  Fladdermusinventeringens bedömning är att 
planområdet främst används som födosök.  

Ur ett regionalt och nationellt perspektiv bedöms områdets förmåga till 
reglerande ekosystemtjänster som påtagliga, det vill säga att naturen 
tillhandhåller reglering och förmildrande av miljöeffekter. Den tätortsnära 
skogen och dess artrika vegetation bidrar till ett stabilt lokalklimat och rening 
av luft. Skogen bidrar även till bullerdämpning. Ett naturligt mindre kärr finns 
inom planområdets sydvästra gräns. Området bidrar till pollinering, som på 
regional och nationell skala anses som betydande.  

Planområdets betydelse för den biologiska mångfalden bedöms som påtaglig. 
Detta betyder att variationsrikedomen bland levande organismer är en 
förutsättning och stödjer andra ekosystemtjänster.  

6.5.1.2 Planförslag  

Inom planområdets centrala delar återfinns objekt med naturvärdesklassning 
3, planförslaget har anpassat sin markanvändning utefter detta och ska i största 
möjliga mån bevara dessa objekt. Dessa områden planeras som grönytor på 
kvartersmark. Grönytorna uppfyller andra platsbehov utöver att upprätthålla 
ett bevarande av dessa naturvärdesobjekt. Markanvändningen beskrivs 
närmare under nästkommande avsnitt, 6.6 Friytor. 

Planförslaget ämnar bevara den mindre omfattningen av skogspartierna i öst 
beläget inom planområdet. Dessa zoner är betydande för planområdets djur- 
och växtliv. På så vis kan fåglar, fladdermöss samt skogens generella 
artrikedom fortsätta att bevaras. Skogspartiet i sin helhet i öst och partiet i väst, 
som är belägna utanför planområdet, är även nödvändiga att bevara för att 
upprätthålla områdets bevarandestatus.  

Ett antal skyddsåtgärder krävs för detaljplanens genomförande för fåglar, 
fladdermöss samt ekosystemtjänster. Artskyddsutredningen undersökte även 
ormars förekomst inom och i närheten till planområdet. Då inga ormar 
påträffades gör utredningen bedömningen att inga vidare skyddsåtgärder är 
nödvändiga för platsen.  

För fåglarnas del kan faunan påverkas negativt av byggnationen inom 
området, särskilt vid brynzonen i öster. För att undvika negativ påverkan på 
fågelfaunan bör avverkning och liknande störande verksamhet ske vid en 
annan tid än vid häckningsperioden augusti till april. Andra skyddsåtgärder 
som planförslaget ska följa är att bevara äldre träd och buskmiljöer. 
Fågelholkar ska dessutom placeras inom planområdet för att bibehålla 
fåglarnas livsmiljöer.  
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Artskyddsutredningen rekommenderar dessutom planförslaget att bevara 
brynmiljöer och äldre träd, genomföra habitatförbättrande åtgärder, undvika 
avverkning samt liknande störande verksamhet under häckningsperioden, 
samt att bon inte förstörs eller att fågelungar dör. 

Anlagda trädgårdar, buskar och träd som planeras kan bidra till stärkande av 
de gröna kopplingarna som sträcker sig öster och söder om planområdet, 
vilket har en positiv inverkan på bland annat fåglar och insekter inom området. 
Planförslaget ska även integrera grönstruktur inom den planerade 
bostadsbebyggelsen på ett sätt som integrerar och stärker grönstrukturen, 
vilket i sin tur bidrar till biologisk mångfald och ekosystemtjänster.     

Då fladdermöss är rörliga och förekommer på flera olika platser i nära 
anslutning till planområdet bör Klocktornet och stenröset i skogsbrynet 
österut undersökas närmare. Vid fladdermusinventeringen var aktiviteten låg 
vid dessa områden, då dessa platser har potential att fungera som plats för 
dagvila och yngelplatser ser fladdermusinventeringen behov av vidare 
utredning. Utredningen ska kompletteras med ett ytterligare 
inventeringstillfälle under sommaren 2026. Eventuella skyddsåtgärder eller 
kompensationsåtgärder i och med exploateringen bedöms inte som aktuella. 
Detta baseras på att fladdermössens dagvila och koloniområde bedöms ligga 
en bra bit ifrån planområdet.   

Den förlorade åkermarken leder i sin tur till viss förlust av ekosystemtjänster. 
För att kompensera för detta ska åtgärder vidtas så att bland annat pollinering 
kan fortsätta ske inom bostadsområdet.  

Planområdet är idag redan planlagd som golfbana, men den faktiska 
markanvändningen av jordbruksmark har ännu inte ändrats. Detta gör att det 
generella biotopskyddet finns kvar för odlingsröset. Det generella 
biotopskyddet kommer att upphöra när planområdet bebyggs.  

6.5.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget riskerar att medföra negativa konsekvenser på planområdets 
naturmiljö. Delar av planområdet är rikt på olika arter och innehåller en del 
objekt med påtaglig positiv betydelse för den biologiska mångfalden 
(naturvärdesklassning 3). I och med att stora delar av den före detta 
åkermarken görs om till bostadsbebyggelse har detta en viss påverkan på 
naturvärden och arters utbredning i området.  

Görvälnkilen intill planområdet, gröna kopplingar och lokala 
spridningssamband riskeras att påverkas av exploateringen och 
ianspråktagandet av tidigare jordbruksmark. 

Samtidigt kommer flera arter få en begränsad påverkan efter exploatering. De 
fågelarter som konstaterats inom planområdet, inklusive de rödlistade arterna 
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stare, grönfink och guldsparv, bedöms kunna finna lämpliga biotoper inom 
planområdet eller i dess omedelbara närhet efter planens genomförande.  

Om skogspartierna i öster bevaras bedöms fladdermusarternas 
bevarandestatus som oförändrad. I förlängningen resulterar det till att förbud 
enligt artskyddsförordningens § 4 inte blir aktuellt. 

Sammantaget så bedöms påverkan på naturvärde och arter bli begränsad om 
ovanstående föreslagna skyddsåtgärder vidtas.  

En annan viktig aspekt att belysa är att samtliga utredningar beskriver även 
eventuella skyddsåtgärder och bevarande utanför planområdet, det vill säga 
områden som inte kan regleras av planförslaget. Planen har inte någon kontroll 
över områden utanför planen, vilket kan i sin tur skapa indirekta konsekvenser 
för djur- och växtlivet i nära anslutning till planen.   

6.6 Friytor  

6.6.1.1 Nuläge 

Idag utgörs marken av ett stort öppet fält. I barnkonsekvensutredningen 
framtagen av Sweco (2025) framkommer att platsen idag troligen används för 
spontanlek och pedagogik. 

Väster om planområdet i bostadsområdet Tegelhagen finns en park och ytor 
för lek, dessa är däremot placerade på kvartersmark.  

6.6.1.2 Planförslag  

Planförslaget möjliggör för två parkområden i de centrala delarna av 
bostadskvarteret. Parkområdena ska kunna användas för lek och sociala ytor 
av de boende inom kvarteret. Planförslaget möjliggör att ett gemensamhetshus 
kan byggas inom respektive parkområde. Användningsområdet för dessa 
gemensamhetshus hålls i nuläget flexibelt, planförslaget föreslår att ytorna kan 
bland annat användas som växthus alternativt som miljöhus. 

Mellan småhusen finns även mindre friytor som möjliggörs för lek och odling.  
Även ett större område i sydöst bevaras som en öppen friyta som kan utnyttjas 
av de boende.  

Utöver dessa områden har alla småhus och flerbostadshusen tomter som ger 
plats för barn att leka vid. Bostadskvarteret har en del släpp mellan husen som 
möjliggör att inom gångavstånd ta sig till ett skogbevuxet område i öster samt 
stora öppna fält norr om planområdet.  

Samtliga friytor kan användas till gemensamma boendeaktiviteter.  

6.6.1.3 Konsekvenser 
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Parkområdena uppmuntrar barn och vuxna till rörelse som i förlängningen 
ökade positiva hälsoeffekter och främjande av folkhälsan.  

I barnkonsekvensutredningen framkommer det att barn i närområdet 
möjligen använder platsen för spontanlek och pedagogik. Planförslaget kan 
därmed ha en negativ påverkan för barnens användningsområde av platsen 
idag. Utredningen betonar vikten av att den öppna ytan i söder bevaras och ej 
exploateras som tillfredställande för att ge barn fortsatt möjlighet för lek och 
pedagogik vid planområdet.  

6.7 Geotekniska förhållanden  

En geoteknisk undersökning genomfördes under 2025 och sammanfattas i PM 
Geoteknik (COWI, 2026-03-09). Den geotekniska utredningen konstaterar att 
under befintlig markyta finns glacial lera med ytliga inslag av mull (humus) 
och silt samt sand på djupet. Lerans mäktighet varierar mellan 1 meter och 5,5 
meter. Det översta lagret som varierar mellan 1–4 meter består av 
torrskorplera. Den geotekniska utredningen bedömer att planområdets lera är 
lågsensitiv, vilket betyder att hållfastigheten inte minskar i någon större 
utsträckning när leran störs. 

Lerlagret är beläget ovanpå ett lager av friktionsjord med inslag av sten. 
Friktionsjordens mäktighet bedöms utgöra 1–3 meter. I detta skede har inte 
friktionsjorden undersökts detaljerat. Den geotekniska undersökningen har 
genomfört stickprovsundersökningar inom planområdet. Undersökningen 
visar att inom delar av marken ligger lera direkt på berg, och i vissa fall på ett 
tunt lager friktionsjord. Djupet till berg (urberg) har undersökts likaså för ett 
fåtal punkter, djupet uppskattas ligga mellan cirka 7–9 meter. Ber nära ytan 
har även konstaterats samt synligt berg ovanför mark. Bergkvalitén har inte 
analyserats, däremot har de bergsonderingar som genomförts inte visat på 
några indikationer av sprickzoner eller dåligt berg.  



Sida 37 av 99 
 

Detaljplan för Klockaren (del av Brogård 1:88), Bro, nr (2503)  Planbeskrivning 

 
Jordartskarta (SGU, u.å.), streckat linje i lila utgör planområdets ungefärliga läge (Upplands-Bro kommun, u.å.) 

Markytan är plan som varierar mestadels mellan +24 och +26 meter över havet 
m.ö.h.). Höjdpartiet centrerad i mitten har en höjd mellan +25 och +28 m.ö.h.. 
I sydväst finns ett bergparti med en högsta höjd på +29 meter.  

Den geotekniska bedömningen av områdets markstabilitet är att det inte finns 
pågående skadliga sättningar och rådande lastförutsättningar bedöms vara 
tillfredställande.  

Planförslagets omfattning av uppfyllnad och schakt är i nuläget inte fastställd. 
Den geotekniska bedömningen är att uppfyllnad kan utföras inom de områden 
som utgörs av fastmark. Med fastmark avses områden där torrskorpelera och 
friktionsjord på berg förekommer. Uppfyllnad inom dessa områden bedöms 
kunna utföras utan att skadliga sättningar uppstår. I områden där lös lera 
förekommer krävs dock en särskild sättningsutredning innan lämplig 
grundläggningsmetod kan fastställas. Detta behandlas mer utförligt i avsnitt 
9.3.1.1 Geoteknik 

Den huvudsakliga byggnationen inom planområdet bedöms kunna 
grundläggas med platta på mark. En utskiftning på minst 0,5 meter 
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rekommenderas med återfyllning av ny och kontrollerad packad fyllning, 
bestående av krossmaterial.  

För grundläggning av planförslagets vägar bedöms dessa kunna utföras på 
traditionellt sätt utan behov av särskilda geotekniska åtgärder. Beroende på 
planområdets höjdsättning kan dock bergschakt bli aktuellt. I sådana fall 
behöver vägen projekteras med utspetsning i övergången mellan jord och 
berg. Vägterrassen rekommenderas projekteras ovanför den högsta uppmätta 
grundvattennivån för att säkerställa att konstruktionen ligger i torrhet. 

6.8 Hydrologiska förhållanden  

För att beskriva planområdets hydrologiska förhållanden har dels en 
utredning om platsens grundvattenförhållanden tagits fram av Structor (2025-
06-26). Utredningen beskriver delvis grundvattenförhållandet i relation till 
jordartsförhållandena inom planområdet. Området består främst av glacial 
lera. I nära anslutning till plangränsen i sydväst och sydost består marken av 
morän. Morän utgör det mest vattenförande marklagret inom området, men 
har samtidigt en begränsad förmåga att lagra och avge vatten, vilket innebär 
att marken har begränsad förmåga att lagra grundvatten. 

För planområdets lägre områden med lera i markyta är 
grundvattenmagasinförhållandena slutna, det vill säga täta lager som hindrar 
vatten att röra sig fritt upp till markytan. För områdets högre delar med morän 
vid markytan är grundvattenmagasinförhållandena öppna, där 
grundvattenytan kan röra sig fritt.  

COWI har tagit fram en geoteknisk utredning (2025) och en markteknisk 
undersökningsrapport (2025). Utredningen menar att grundvattenbildning till 
de undre slutna grundvattenmagasinen sker främst där moränen går upp i 
dagen. COWI föreslår att kompletterande grundvattennivåmätningar bör 
utföras på den tid av året då grundvattennivåerna är som högst. Alternativt bör 
beräkningar utföras med säkerhetsmarginal. 

Generellt inom regionen varierar grundvattennivåerna under och mellan åren. 
Nivåerna är som högst under våren och som lägst under sensommaren. 
Structor har mätt grundvattennivåerna mellan maj 2024 och april 2025. Under 
året har grundvattennivåerna varierat mellan +22,13 och +25,72 meter över 
havet (m.ö.h.), se bild nedan för detaljerad redovisning. Under januari och 
februari har grundvattennivåerna legat nära markytan.  
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Grundvattennivåer uppmätta mellan 2024–06 och 2025–05 (Structor, 2025). 

Karaktäristiskt för planområdet är att det med stor sannolikhet råder en 
grundvattendelare centralt, som medför att grundvatten strömmar norrut 
respektive söderut. 

Utredningen visar att den största risken kring genomförandet av planförslaget 
är schaktning för ledningsgravar och urskålning för dagvattendammar. 
Därmed föreslås ledningar på större djup för de områden där leran tunnar ut. 
Vid planerade ledningsgravar finns även risk för uppryckning. Risken för 
uppryckning kommer att utredas vidare vid detaljprojektering. Ett antal 
kompletterande undersökningar som föreslås inför genomförande detaljeras i 
avsnitt 9.3.1.2 Hydrogeologi i genomförandekapitlet.   

Den geotekniska utredningen menar att för djupare schakt behöver 
grundvatten hanteras aktivt. Om det blir aktuellt med grundläggning under 
grundvattennivån behöver konstruktionen utformas så att vatten inte tränger 
in.  

Klockaren ligger norr om vattenskyddsområdet för Östra Mälaren (NVR-ID 
2026890). Dagvattenutredningen som tagits fram av FVB (2025–12–05) 
beskriver planområdets reningssteg och avrinning innan dagvattnet avleds 
mot Östra Mälaren. Detta går att läsa mer om under avsnitt 6.12.2 Dagvatten.  
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Illustration av planområdets gräns i förhållande till vattenskyddsområdet Östra Mälarens gräns (FVB, 2025).  

6.9 Kulturmiljö 

6.9.1.1 Nuläge  

Planområdet ingår i ett landskap med lång kontinuitet av markanvändning och 
utgör en del av det historiska odlings- och herrgårdslandskapet kring Bro och 
Härnevi. Området omfattas inte av något utpekat riksintresse för 
kulturmiljövården och inom planområdet finns, enligt genomförd 
kulturmiljöutredning, inga kända byggnadsminnen. 

Det kulturhistoriska värdet är i första hand knutet till landskapets karaktär och 
till planområdets samband med det omgivande kulturlandskapet. Öppen 
mark, svagt kuperad topografi och visuella samband med närliggande 
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gårdsmiljöer och herrgårdslandskap bidrar till förståelsen av platsens 
historiska användning. Planområdet utgör därmed en del av ett större 
kulturhistoriskt landskap snarare än en avgränsad kulturmiljö i sig. 

Österut från planområdets södra del finns en Klockstapeln. Klockstapeln 
uppfördes 1731 och har sedan dess haft en visuell dominans i kulturmiljön. 
Klockstapeln tillhör Bro församling belägen i korsningen Assurs väg och Bro 
Hofs slottsväg.   

 

Kartbild i snedbild som illustrerar detaljplaneområdet Klockaren och dess relation till angränsande fastigheter 
(ArkeoDok, 2024). 

6.9.1.2 Planförslag  

Planförslaget har utformats med hänsyn till de kulturhistoriska värden som är 
knutna till landskapsbilden och det omgivande kulturlandskapet. Bebyggelsen 
föreslås i småskalig form och anpassas till topografin för att minska påverkan 
på landskapets karaktär och undvika dominerande volymer. 

Planstrukturen syftar till att ta till vara delar av upplevelsen av ett öppet och 
sammanhängande landskapsrum genom att bebyggelsen koncentreras till 
vissa delar av området, samtidigt som öppna ytor, naturinslag och gröna stråk 
sparas. Bebyggelsens skala, placering och gestaltning ska samspela med 
omgivande gårds- och landsbygdsmiljöer och utgå från platsens lantliga 
karaktär. 

Klockstapeln visuella dominans bevaras genom att bebyggelse inte planeras i 
de södra delarna av planområdet. Det sydvästra planområdet bevaras som ett 
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öppet fält, den sydöstra delen blir till parkmark där en dagvattendamm 
anläggs.  

6.9.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget innebär att en del av ett i dag öppet landskapsavsnitt tas i anspråk 
för bostadsbebyggelse, vilket medför att landskapsbilden förändras. 
Förändringen innebär att sambandet mellan öppen mark och omgivande 
landskapsrum blir mindre tydligt än i nuläget. 

Samtidigt bedöms påverkan på kulturmiljön kunna begränsas genom att 
bebyggelsen hålls småskalig, anpassas till topografin och kombineras med 
bevarade öppna ytor och gröna stråk. Det innebär att de övergripande dragen 
i det historiska kulturlandskapet även fortsättningsvis kan avläsas. 

Sammantaget bedöms detaljplanen medföra små till måttliga konsekvenser 
för kulturmiljön. Konsekvenserna är främst kopplade till att ett öppet 
landskapsrum förändras, men påverkan mildras genom planförslagets 
anpassning till platsens karaktär och landskapets historiska struktur. 

6.9.2 Fornlämningar  

6.9.2.1 Nuläge  

Enligt Riksantikvarieämbetets fornminnesregister och genomförd 
kulturmiljöutredning finns inga registrerade fornlämningar inom 
detaljplaneområdet. Det finns inte heller några kända lämningar inom 
planområdet som i nuläget har identifierats som skyddade enligt 
kulturmiljölagen. 

6.9.2.2 Planförslag  

Planförslaget bedöms inte beröra några kända fornlämningar. Några särskilda 
planbestämmelser eller skyddsåtgärder kopplade till fornlämningar har därför 
inte bedömts nödvändiga. Om fornlämning eller annan kulturhistorisk 
lämning påträffas i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas i den del 
som berör lämningen och anmälan göras i enlighet med kulturmiljölagen. 

6.9.2.3 Konsekvenser 

Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra några direkta 
konsekvenser för kända fornlämningar, eftersom några sådana inte är 
registrerade inom planområdet. Om tidigare okända lämningar påträffas i 
samband med genomförandet hanteras detta enligt kulturmiljölagens 
bestämmelser. 
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6.10 Trafik, kommunikationer och gatunät  

Samtliga avsnitt inom kapitlet baseras på Tyréns (2026-02-04) trafikutredning 
som tagits fram för detaljplaneförslaget.  

6.10.1 Gatunät och utfarter 

6.10.1.1 Nuläge 

Planområdet omges av de två vägarna Ginnlögs väg i norr och Assurs väg i 
söder. Denna del av Assurs väg har sedan tidigare använts som en gata endast 
för bussar och varit lågt belastad. Ett spårviddshinder finns sedan tidigare 
placerat strax väster om planområdet för att garantera att endast busstrafik kör 
längs vägen.  

Planområdet är inte bebyggt och har därmed inget eget gatunät eller in- och 
utfarter.   

Nordväst om planområdet finns en gång- och cykelbana, som går från det 
nordligaste bostadskvarteret i Tegelhagen till Ginnlögs väg. Söder om 
planområdet finns i dagsläget ingen gång- och cykelbanan på Assurs väg. 
Gång- och cykelbanor finns däremot inom Tegelhagens samt den del av Assurs 
väg som löper österut om planområdet. 

6.10.1.2 Planförslag  

Planförslagets gatunät utgörs av en ringformad gata med bostadsbebyggelse på 
båda sidorna av gatan. Kommunen föreslås bli väghållare för lokalgatan. Inom 
planområdet eftersträvas låga hastigheter, lokalgatan planeras därmed få en 
hastighetsbegränsning på 30 kilometer i timmen.   

Den ringformade gatan förses med gångbana på ena sidan av körbanan och 
svackdike samt trädplantering på den andra sidan. Gångbanan planeras vara 
1,8 meter och asfalterad. Belysningsstolparna placeras på samma sida i 
stödremsan. Svackdiket planeras bli två meter brett, diket beskrivs mer 
utförligt under avsnittet 6.12.2 Dagvatten. En stödremsa placeras mellan 
svackdiket och förgårdsmarken. Förgårdsmark planeras för båda sidor av 
lokalgatan.     
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Typsektion över gata (Brunnberg & Forshed, 2026). 

Lokalgatan utformas med rum för möte mellan större fordon som sopbil och 
personbil på körbanan. Kurvor har dimensionerats för att möjliggöra dessa 
scenarion med viss väjning. Utformningen utgår från Upplands-Bro kommuns 
tekniska handbok (2025) som i sin tur baseras på Trafikverkets 
infrastrukturregelverk Vägars och gators utformning (VGU) (2024-11-01) utifrån 
utrymmesklass C.    

Fyra enskilda gator planeras i planområdets mittersta del. Dessa planeras med 
en bredd på 2,5 meter. Gatorna planeras som grusade gångvägar men kan 
däremot trafikeras av bilar. Trafikutredningen specificerar att dessa gator bör 
markeras ut som enkelriktade då två fordon inte kommer att kunna mötas på 
dessa gångvägar. 

Planområdet förses även med en gång- och cykelkoppling i den norra delen. 
Den nya gång- och cykelbanan ansluts till den befintliga banan nordväst om 
planområdet. Gång- och cykelbanan inom planområdet föreslås utformas 
med samma sektion som den befintliga utanför planområdet. Kopplingen 
planeras även att förses med belysning. 

Planförslaget innebär även att en del av Assurs väg förses med gång- och 
cykelkoppling från planområdets in- och utfartsväg till korsningen vid 
Bondhagsvägen. Den södra och norra gång- och cykelvägen är utanför 
planområdet och kommer behöva styras i exploateringsavtal.  

Trafikutredningen rekommenderar att en körspårsanalys görs för hela 
området, bland annat den berörda korsningen mellan lokalgatan inom 
planområdet och Assurs väg.  

Ett ytterligare förslag som utredningen föreslår är hastighetsdämpande 
åtgärder för det östra planområdet. Detta föreslås för att säkerställa att 
hastighetsbegränsningen efterföljs. Den utformning som Tyréns föreslår är 
avsmalningar av körbanan. Avsmalningarna bör minska körbanans bredd till 
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max 3,5 meter. Två fordon ska inte kunna mötas för att åtgärden ska kunna ha 
någon effekt. Placeringen av dessa avsmalningar behöver i sådana fall utredas 
mer i detalj efter att detaljplanen varit ute på samråd.  

6.10.1.3 Konsekvenser 

Gångbanan invid lokalgatan ökar tryggheten och trafiksäkerheten inom 
planområdet. Denna gångbana minimerar risken för olycksfallsrisken med 
backade fordon från bostädernas in- och utfarter.  

Gatunätets utformning bidrar till att låga hastigheter med bil inom området 
efterföljs. En rak utformning på vägar bidrar istället till att bilister kör 
snabbare.  

Den östra vägsträckan är däremot rakare jämfört med den västra. Vilket skulle 
kunna resultera i att bilister kör i för höga hastigheter. Trafikutredningen har 
därmed tagit fram åtgärdsförslag för att förhindra detta, de 
hastighetsdämpande åtgärderna som beskrivit i föregående avsnitt. 

6.10.2 Motortrafik och trafikalstring 

6.10.2.1 Nuläge  

Ginnlögs väg som passerar planområdet norrut har en hastighetsbegränsning 
på 70 kilometer i timmen. Trafikutredningen beskriver att vägens skick är 
begränsad med ett antal väghålor och avsaknad av linjemålning på en del 
platser.     

Trafikutredningen har undersökt dagens trafikflöden och gjort bedömningen 
att cirkulationsplatsen, Ginnlögs väg/Rösaringsvägen, är lågt belastad. 
Trafikutredningen bedömer en belastningsgrad på cirka 0,2. Denna 
bedömning har även jämförts med tidigare bedömningar från tidigare 
trafikutredningar för andra detaljplaner i närområdet. De tidigare 
trafikutredningarna stärker bedömningen för planområdets trafikutredning.  

6.10.2.2 Planförslag 

Tyréns har gjort en sammanvägning av trafikprognosen för planområdets 
närområde. Dessa siffror baseras bland annat på tidigare trafikutredningar från 
detaljplaner i närområdet, kommunens trafikmodell Dynameq samt 
Trafikverkets prognosmodell Sampers. Underlaget till detta resultat har varit 
bristande, det råder därmed en större osäkerhet kring hur väl resultatet 
stämmer med den framtida situationen. Trafikutredningen jämför därmed 
dessa siffror med de som presenteras i tidigare trafikutredningar.  
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Trafikprognos för år 2040 (Tyréns, 2026).  

Denna illustration ovan visar att Rösaringsvägen beräknas uppnå omkring 
4500 resor per dygn. Ginnlögs väg beräknas uppnå 5700 resor per dygn. Assurs 
väg fram till korsningen med Brogårdsvägen 3 300 resor. Brogårdsvägen 
beräknas uppnå 2 800 resor.    

Trafikalstringen för planområdet beräknas till cirka 600 resor per dygn. Av 
dessa utgörs cirka 380 med personbil. 

6.10.2.3 Konsekvenser 

I dagsläget är det svårt att mäta trafiktätheten i planområdets närområde, vilket 
trafikutredningen även konstaterar. Detta beror på brist på underlag och 
medför att det är svårt att dra slutsatser om dessa vägars kapacitet och hur 
deras dygnssiffror. Utredningen som tagits fram för denna detaljplan redovisar 
betydligt mindre siffror än tidigare trafikutredningar framtagna för andra 
detaljplaner i närområdet.  

Trafiken runt Bro beräknas öka i och med samtliga exploateringsprojekt inom 
området. Sammantaget görs bedömningen att det finns kapacitet kvar vid 
cirkulationsplatserna vid Ginnlögs väg.  

Biltrafiken på Assurs väg kommer till största del bestå av trafik från de boende 
inom planområdet. Assurs väg avser inte någon genomfartstrafik i dagsläget. 
Planförslaget bedöms även inte medföra några stora belastningar på det 
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befintliga vägnätet i närområdet. Planförslaget innebär att trafikflödet på 
omkringliggande gator ökar men hålls i fortsatt på en låg nivå.  

6.10.3 Parkering, angöring och varumottagning 

6.10.3.1 Nuläge 

De boende i Bro som reser med pendeltåg har tillgång till ett flertal 
infartsparkeringar invid Bro stationsområde. Infartsparkeringarna fyller en 
viktig funktion för invånarna i Bro för att underlätta bytet mellan personbil 
och kollektivtrafik. I nuläget råder det ingen brist i tillgången på platser vid 
infartsparkeringarna.  

6.10.3.2 Planförslag  

Planförslaget uppskattas kunna erhålla 1,69 parkeringsplatser per småhushåll. 
Det genomsnittliga bilinnehavet i Upplands-Bro kommun uppskattar 
kommunen motsvara 1,58 bilar per småhushåll. Detta betyder att planförslaget 
parkeringstal är tillräcklig för den planerade bebyggelsen.   

Trafikutredningen redogör att det kommer finnas tillräcklig kapacitet för 
bilparkering inom planområdet.  

Trafikutredningen rekommenderar fasta hinder vid in- och utfarter från 
bostadshusens egna parkeringsplatser, såsom staket eller häckar. Dessa fasta 
hinder bör ej planeras högre än 0,8 meter från körbanan, i enlighet med 
teknisk handbok, bland annat för att inte skymma sikt eller bidra till en ökad 
olycksfallsrisk. 

Flerbostadshusen förses med gästparkering. Besökare till övriga bostäder 
hänvisas till parkering på den allmänna gatan. Upplands-Bro kommun tillåter 
gratis parkering i upp till 24 timmar på allmän plats inom tättbebyggt område 
där kommunen har huvudmannaskapet, eller inom vägområdet för allmän 
väg. I samband med detta behöver skyltning kompletteras för den allmänna 
gatan som säkerställer att besökare inte parkerar i såväl korsningar som kurvor.  

6.10.3.3 Konsekvenser 

Ett överskott av bilparkering skapar en robusthet inom området samt bidrar 
till minimerad risk för felparkering.   

Tillgång till infartsparkeringar vid pendeltågsstationen kan både öka och 
minska bilresandet. Bilresandet kan minskas genom att kommunmedborgare 
väljer att parkera bilen vid stationen och resa kommunalt till och från 
Stockholm samt Bålsta. Parkeringsmöjligheten invid stationen kan även bidra 
till att kommunmedborgare väljer att åka bil mellan planområdet och 
stationsområdet, vilken motsvarar en sträcka på 1,5 kilometer, som istället hade 
kunnat göras till fots eller med cykel. 



Sida 48 av 99 
 

Detaljplan för Klockaren (del av Brogård 1:88), Bro, nr (2503)  Planbeskrivning 

6.10.4 Gång-och cykeltrafik 

6.10.4.1  Nuläge 

Från Bro station finns en gång- och cykelväg längs Assurs väg, fram till 
korsningen med Brogårdsvägen. Den del av Assurs väg som passerar 
planområdet i söder saknar både gång- och cykelbana samt gatubelysning.  
Längs Ginnlögs väg, norr om planområdet, finns en befintlig gång- och 
cykelväg som fortsätter söder på Rösaringsvägen. Gång- och cykelnätet inom 
planområdet är idag obefintligt. 

Bro Stationsområde är försedd med ett antal cykelparkeringar avsedda för 
bland annat kollektivtrafikresenärer, som cyklar till och från stationsområdet. 

Från Ginnlögs väg finns även en gång- och cykelväg som sträcker sig till och 
genom de delar av Tegelhagen väster om planområdet. Samtliga vägar inom 
bostadsområdet Tegelhagens, i nära anslutning till planområdet, är försedda 
med gång- och cykelbana.  

6.10.4.2 Planförslag´ 

Upplands-Bro kommun har sedan 2019 en cykelstrategi för 2020–2025, som 
är fortsatt gällande. Policydokumentets syftar till att öka andelen cykelresor, 
utveckla planering, byggande och drift av cykelnätet som en del av det hållbara 
transportsystemet. Strategins mål är att öka antalet cykelresor per invånare 
med två procent till år 2025. Strategin har särskilt fokuserat på skolvägar och 
arbetspendling.    

År 2021 tog Upplands-Bro kommun fram en gång- och cykelplan med 
åtgärdsförslag. Syftet med planen är att skapa ett lättframkomligt, 
sammanhängande, orienterbart och trafiksäkert gång- och cykelnät. 
Kommunens vill att gång- och cykelnätet byggt ut samt att fler 
cykelparkeringar tillkommer. 

Planförslaget utformas i linje med kommunens mål och riktlinjer kring 
cykelplanering och hållbart resande. Detta kan främjas bland annat via ett högt 
cykelparkeringsutbud. Uppskattningsvis bor omkring 2,9 personer (inklusive 
barn under 18 år) per hushåll i småhus. Trafikutredningen hävdar att 
tillgängliga, väderskyddade och trygga cykelparkeringar nära entréer har stor 
inverkan på människors val av resealternativ.     

Trafikutredningen ser en fördel med att placera ett övergångställe vi 
planområdets in- och utfart. Övergångstället bör placeras mellan de två 
gångbanor som föreslås med markering på bilden nedan. 
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Illustration över föreslaget övergångställe (Tyréns, 2025).  

Trafikutredningen understryker vikten att planförslaget förses med gång- och 
cykelbana på Assurs väg, söder om planområdet. En välfungerande övergång 
till den befintliga gång- och cykelbanan rekommenderas även i samband med 
denna förlängning.  

För att öka tryggheten för gående och cyklister vid Assurs väg rekommenderar 
trafikutredningen att vägen utrustas med belysning.  

6.10.4.3 Konsekvenser 

Om den del av Assurs väg som passerar planområdet i söder inte får en gång- 
och cykelväg utgör det en otrygg miljö för gående och cyklister. 

Som tidigare redovisats finns flera fördelar med att spårviddshindret i sydväst 
finns kvar efter exploatering. Den snabbaste vägen till Tegelhagen kommer då 
bli till fots eller med cykel. Vilket ur är positivt ur ett folkhälsoperspektiv.  
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6.10.5 Kollektivtrafik 

6.10.5.1 Nuläge  

Gångavståndet från planområdet till stationen i Bro är omkring 1,2 kilometer, 
fågelvägen är något kortare. Närmsta busshållplats är omkring 600 meter från 
planområdet. I dagsläget klassificeras området inte ha god närhet till 
stomtrafik, även om det finns relativ god kollektivtrafikförsörjning i området. 
God närhet till stomtrafik hade inneburit ett gångavstånd på 900 meter till 
stationsentrén.  

Vid Bro Station finns tillgång till en bussterminal med busslinjer som är 
anpassade till pendeltågstrafikens tidtabell. Detta skapar goda förutsättningar 
för invånare i Bro att ta sig till och från Stockholm samt Bålsta.  

Det finns två busshållplatser belägna väster om planområdet. Den ena är 
Frälsevägens busshållplats omkring 600 meter från planområdets södra spets. 
Den andra är Kvista busshållplats vid Jurstarondellen, omkring 900 meter från 
norra delen av planområdet. Frälsevägens busshållplats trafikeras av två 
busslinjer (i dag linje 555 och 556). Den ena busslinjen trafikerar Kungsängen-
Bro Mälarstrand/Låssa kyrka. Den andra busslinjen trafikerar Bro centrum-
Ådö/Smidö. Kvista busshållplats trafikeras endast av busslinjen Kungsängen-
Bro Mälarstrand/ Låssa kyrka. Avståndet till de närmsta busshållplatserna 
följer Region Stockholms riktlinjer Riplan om längsta verkliga gångavstånd på 
900 meter för gruppvillabebyggelse i tätort.  

Sammantaget detta utgörs planområdet idag av goda 
kollektivtrafikförbindelser, med gång- och cykelavstånd till samtliga 
busshållplatser samt pendeltågsstation.   

6.10.5.2 Planförslag  

Inga förändringar av kollektivtrafiken sker inom planförslaget. Däremot är 
goda gång- och cykelkopplingar till och från busshållplatser respektive 
pendeltågsstation viktiga för de som kommer bo inom planområdet framöver.  

6.10.5.3 Konsekvenser 

Utbyggnaden av bostäder inom planområdet bedöms bidra till ett ökat 
resandeunderlag för kollektivtrafiken i Bro, vilket på sikt kan stärka 
förutsättningarna för bibehållen eller förbättrad busstrafik. Närheten till 
befintliga busshållplatser och Bro station innebär att kollektivtrafik utgör ett 
realistiskt alternativ till bil för många av de framtida boende, särskilt i 
kombination med goda gång- och cykelkopplingar. 

Eftersom planförslaget inte innebär några förändringar i befintligt 
kollektivtrafiksystem är det särskilt viktigt att tillgängligheten till hållplatser 
och station säkerställs genom trygga, belysta och sammanhängande gång- och 
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cykelvägar. Detta bedöms kunna bidra till ökad trafiksäkerhet och 
tillgänglighet, särskilt för barn, äldre och personer med funktionsnedsättning. 

Ett ökat invånarantal kan på sikt medföra behov av justerad turtäthet i 
busstrafiken. Detta hanteras dock utanför detaljplanen och inom ramen för 
regionens kollektivtrafikplanering. 

Ur ett socialt perspektiv innebär god tillgång till kollektivtrafik ökade 
möjligheter till arbete, studier och service för grupper utan bil, vilket bidrar till 
ökad jämlikhet och tillgänglighet. 

6.11 Offentlig och kommersiell service 

6.11.1.1 Nuläge  

Service finns i Bro centrum, cirka 2 kilometer ifrån planområdet. I 
centrumområdet finns tillgång till både offentlig och kommersiell service. 
Ingen lokal service finns inom planområdet.  

Närmsta förskola är belägen i Tegelhagen omkring 430 meter från 
planområdets södra plangräns (verkligt gångavstånd). Närmsta grundskola är 
också belägen i Tegelhagen söderut, omkring 600 meter från Klockarens södra 
plangräns (verkligt gångavstånd).     

6.11.1.2 Planförslag  

Planförslaget innefattar endast bostadsbebyggelse och ingen kommersiell eller 
offentlig service. Området planeras för småhusbebyggelse med lantlig 
karaktär. Framtida boende i områdes förväntas använda redan befintlig 
kommersiell och offentlig service samt den framtida service som utvecklas i 
närområdets övriga detaljplaner. 

6.11.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget innebär en viss befolkningsökning som ger en liten ökning av 
användningen av den offentliga och kommersiella servicen. Bland annat de 
redan befintliga skolor belägna i Tegelhagen, detta betyder att grundskolor i 
lokalområdet behöver ha kapacitet att ta emot framtida skolpliktiga elever som 
bor inom detaljplaneområdet.  

6.11.1.4 Konsekvenser för näringslivet 

Planförslaget genererar i en liten befolkningsökning vilket i sin tur ger en liten 
ökning av kundunderlaget för företag inom övriga delar av kommunen, 
särskilt inom centrumområdet i Bro.  
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6.12 Teknisk försörjning 

6.12.1  Vatten och avlopp 

6.12.1.1 Nuläge 

Idag finns inga ledningar för vatten, spillvatten och dagvatten inom 
planområdet. Ledningsnät för vatten- och avlopp finns i anslutning till 
fastigheten.   

6.12.1.2 Planförslag  

Planområdet ansluts till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Det 
kommunala ledningssystemet har kapacitet för den föreslagna exploateringen 
inom planområdet. Däremot kommer dricksvatten behöva anslutas från två 
olika ledningar med tillräcklig dimension.  

6.12.1.3 Konsekvenser 

I nuläget finns inga identifierade konsekvenser kopplade till ledningar för 
dricksvatten, spillvatten eller dagvatten. 

6.12.2 Dagvatten 

6.12.2.1 Nuläge 

En dagvattenutredning (FVB, 2025-12-05) har tagits fram för att visa på 
dagvattenhanteringens förutsättningar samt hur planområdet kan uppnå satta 
flödes- och reningskrav inom ramen för detaljplanen. 

Dagvattenutredningen konstaterar att det idag inte finns något ledningssystem 
för dagvatten. Hälften av den ytliga avrinningen sker idag söderut och 
resterande hälft avrinner norrut. Utredningen identifierar efter platsbesök 
(2025-09-17) att den södra avrinningen fångas upp av två dräneringsbrunnar 
längs med dike vid den södra plangränsen. Däremot är det okänt hur dessa 
brunnar avleder vatten vidare idag. För dräneringsbrunnen i sydost återfinns 
ingen jämförbar utloppsbrunn på andra sidan av Assurs väg. Det södra 
planområdets avvattning sker i linje med planområdets höjdsättning, först 
österut för att sedan avrinna söderut. Dagvattenutredningen menar att 
dagvattnet troligen stannar vid en lokal lågpunkt för infiltration och 
evaporation sydost om planområdet. I dagsläget består planområdet av samma 
fastighet belägen söderut, lågpunkten befinner sig inom samma fastighet.  

Den norra avrinningen sker ytligt norrut mot Ginnlögs väg. Invid Ginnlögs väg 
finns ett vägdike som avleder dagvattnet vidare genom trummor och under 
vägen, som slutligen når Önstabäcken-Brobäcken i norr.   
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Planområdet är inte beläget inom det kommunala verksamhetsområdet för 
dagvatten. Fastighetsägaren ansvarar för att avledningen sker på ett riktigt och 
säkert sätt.  

Planområdets topografiska förhållanden består av en höjdpunkt i mitten. 
Höjdpunkten är belägen cirka 28 meter över havet. Resterande mark är flack 
med höjdskillnader som sträcker sig mellan omkring 3–4 meter. Planområdets 
lägsta punkt är belägen vid norra plangränsen och ligger cirka 23,5 meter över 
havet. Planområdet består av fyra lågpunktsområden, dessa finns vid södra och 
östra plangränsen. Planområdet idag består av fyra delavrinningsområden: ett 
i sydväst, ett i sydost, ett större centralt och nordväst samt ett i nordöst. På 
grund av områdets flacka karaktär finns det utmaningar med självfall för 
dagvatten.  

6.12.2.2 Planförslag  

Dagvattenhanteringen utgår från strategin Lokalt omhändertagande av dagvatten 
(LOD). Strategin utgår från att hantera dagvatten nära källan där dagvatten 
uppstår. Dagvattnet infiltreras i marken eller magasineras temporärt. LOD är 
en hållbar dagvattenlösning för urbana miljöer och främjar biologiskt 
mångfald, bättre grundvattenbalans och ger plats för rekreationsområden som 
i sin tur bidrar till människors välmående och hälsa. 

Planområdet utgår från befintlig höjdsättning och resulterar i att de fyra 
delavrinningsområdena övergår till att bli två, det södra och det norra 
delavrinningsområdet. Då delavrinningsområdena skiljer sig mellan befintlig 
situation och den planerade är det svårt att jämföra dessa. Den totala ökningen 
av dagvattenflödet från planområdet förväntas bli omkring 400 liter per 
sekund. Detta beror på att mängden hårdgjord yta ökar samt att den framtida 
nederbörden förväntas öka. 

Bild på tabell från dagvattenutredningen som redogör dagvattenflöden och rinntid för den befintliga och framtida 
situationen (FVB, 2025).  
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Efter exploatering kommer totalt 330 m3 dagvatten behöva hanteras inom 
planområdet. Planförslaget innebär att skapa gemensamma dagvattendammar 
för det nya bostadsområdet. Två dagvattendammar föreslås, en i nordväst 
samt en i sydväst. För den norra dammen krävs en yta på 720 m2, för den södra 
580 m2. Den norra dammens dimensioner kommer på så vis kunna erhålla en 
utjämningsvolym på 130 m3, och den södra dammen 200 m3. Dessa ska 
fördröja och rena dagvattnet. Placeringen av dammarna är baserade på 
platsens utformning och naturliga avledning av dagvatten. För att inte riskera 
uppträngning av grundvatten rekommenderas dammarna att byggas täta.  

I norr föreslås anläggning av ett dike längs fastighetsgränsen för Brogård 1:88, 
det vill säga samma fastighet som för planområdet men som ligger utanför 
planförslagets gränser. Diket avleder dagvatten mot Ginnlögs väg och vidare 
mot Önsta-Brobäcken. För att möjliggöra detta föreslår dagvattenutredningen 
att planområdets gränser utökas och inkluderar diket som planeras mot 
Ginnlögs väg.  

Dagvattendammen i söder föreslås avleda dagvatten på samma vis som det 
avleds idag, vilket är under Assurs väg och vidare mot en lokal lågpunkt i 
sydost. 
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Planområdets framtida dagvattenhantering (FVB, 2025) 

I dagsläget finns lågpunktsområden i södra delarna av planområdet. Assurs väg 
skapar en barriär och vattendelare för avledningen av dessa områden. Vid 
kraftigt regn rinner vattnet vidare över vägen. Detta gör att lägsta nivåerna på 
Assurs väg är avgörande för lämplig nivå på färdigt golv för husbebyggelsen i 
södra planområdet. Lokalgatan inom planområdet kommer fungera som 
barriär för lågpunkterna vid varsin sida av infarten från Assurs väg. FVB 
rekommenderar att byggnader inom södra delen av planområdet förses med 
färdigt golv som höjdsätts högre än den lägsta nivån på Assurs väg och infarten 
till planområdet. Marken invid byggnader behöver lutas ut från husliv och 
vidare mot lokalgatan. Lokalgatan behöver höjdsättas lägre än bostadshusen.  

På grund av planområdets flacka karaktär behöver ytliga avledningslösningar 
leda dagvattnet inom området. Planområdet planeras med svackdiken längs 
lokalgatan som bidrar till en fördröjd avledning och rening. Ledningssystem 



Sida 56 av 99 
 

Detaljplan för Klockaren (del av Brogård 1:88), Bro, nr (2503)  Planbeskrivning 

föreslås även för planområdets hantering av fastigheternas avledning av 
dagvatten. 

Ett motveck anläggs även vid utkanten av planområdet. Dagvattnet kan på så 
vis avledas kontrollerat istället för att släppas ut på marken runt om 
planområdet. Framöver kommer en detaljprojektering tas fram och avgöra 
storleken på motvecket. Dagvattenutredningen föreslår att motvecket 
utformas med 0,25–0,5 meters djup och med en släntlutning på 1:2.  

6.12.2.3 Konsekvenser 

Genom att hantera en utjämningsvolym på cirka 330 m3 dagvatten väntas 
planen kunna uppnå flödesneutralitet, det vill säga inte släppa ut mer 
dagvatten efter exploatering jämfört med hur mycket som släpps ut idag.  

De föreslagna reningsåtgärderna för dagvatten förväntas minska 
föroreningsutsläpp i dagvatten. Detta betyder att föroreningsnivåer kommer 
ligga under de befintliga efter exploatering inom planområdet. Detaljplanens 
genomförande kommer på så vis bidra till möjligheterna för recipienten 
Mälaren-Görväln att kunna uppnå sanna miljökvalitetsnormer.  

Svackdiken som placeras längs lokalgatan blir belägna på allmän platsmark. 
Marken vid de två dagvattendammarna kommer likaså att överföras till att bli 
allmän platsmark. Detta resulterar i en ekonomisk konsekvens för kommunen 
då skötsel av bostadsområdets dagvattenhantering sköts av kommunen.  

Sammantaget bedöms konsekvenserna på dagvattensituationen som måttligt 
negativa efter åtgärder. 

6.12.3 El, tele, bredband och uppvärmning 

6.12.3.1 Nuläge 

Utanför planområdet längs Assurs väg finns ledningar för tele-, el- och 
bredband. Skanova har även en ledning som inte är i bruk inom planområdet.   

6.12.3.2 Planförslag  

Omfattning- och anslutningspunkter av planerade ledningar är i detta skede 
inte fastställt. Den geotekniska utredningen visar att grundläggningen av 
planerade markförlagda ledningar ska kunna utföras på traditionellt vis. 
Däremot behöver detta säkerställas under projektering ytterligare. 

En dialog har förts med E-ON gällande kapacitet i elnätet och behov av nya 
transformatorstationer. För att möjliggöra anslutning till elnätet kommer E-
ON att behöva bygga om deras nät i närområdet till planområdet. För att 
kunna genomföra dessa förändringar i god tid behöver distributören bli 
upprättade om tidsplan för projektets genomförande minst ett år innan. 
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I södra delen av planområdet reserveras plats för transformatorstation för el 
utmed Assurs väg.  

6.12.3.3 Konsekvenser 

I nuläget finns inga identifierade konsekvenser kopplade till el, tele, bredband 
och uppvärmning.  

6.12.4 Avfall 

6.12.4.1 Nuläge 

Planområdet är i dagsläget varken bebott eller bebyggt därav finns inget behov 
eller möjlighet till någon avfallshantering.  

6.12.4.2 Planförslag  

Planförslaget har utgått från kommunens policy om avfallshantering. Detta 
innebär att bostadsområdet planeras med två fyrfackskärl för sortering av 
matavfall, restavfall, förpackningar och tidningar för varje småhus. 
Lägenheterna i flerbostadshus planeras likaså få individuella fyrfackskärl. En 
hårdgjord yta förbereds därmed för kärlens placering med en omfattning om 
1 x 2 meter. 

Sopkärlen ska placeras skymd från gaturummet och tas fram vid sophämtning 
av de boende. Detta för att sopkärlen inte ska dominera gaturummet. 

Gatusektionen har utformats så att avfallsbilen kan ta sig runt utan problem 
inom bostadsområdet. Sopkärlen har även strategiskt undvikits att placeras vid 
stoppförbud, detta så att avfallsbilen ska kunna stanna invid varje 
hämtningsplats.    

6.12.4.3 Konsekvenser 

Gatusektionens struktur bedöms vara anpassat så att avfallsbilen kan hämta 
bostadsområdets avfall. 

Planförslaget möjliggör goda förutsättningar för avfallshantering inom 
detaljplanen.  
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6.13 Sociala aspekter 

6.13.1  Barn- och barnrättsperspektiv 

Barnkonventionen blev svensk lag år 2020 och gäller parallellt med Plan- och 
bygglagen. Dessa lagar ska tillämpas och följas för att barnens rättigheter och 
bästa tillgodoses inom samhällsbyggnadsprocessen.  

6.13.1.1 Planförslag  

En barnkonsekvensanalys har tagits fram inom ramen för detaljplanearbetet 
för Klockaren. Konsekvensanalysen har tagits fram av Sweco (2025-04-22).  
Analysen belyser hur planförslaget påverkar barns vardagsmiljö, med fokus på 
trygghet, rörelsefrihet, tillgång till lek- och vistelseytor samt kopplingar till 
omgivande grönområden. 

Planförslaget innebär att ett nytt bostadsområde tillkommer, vilket bidrar till 
ett ökat vardagsliv i området. Nya gator, gång- och cykelstråk utformas för att 
skapa tydliga och trygga rörelser för barn och unga, både inom området och i 
koppling till närliggande bostadsområden. Trafikmiljöerna är avsedda att 
utformas i låg hastighet och med god överblickbarhet, vilket minskar risken 
för olyckor. 

Planområdet innehåller gemensamma vistelseytor och närhet till naturmark, 
vilket ger barn möjlighet till fri lek, naturlek och rekreation. Grönytorna 
bedöms bidra positivt till barns möjligheter till fysisk aktivitet, lek och 
återhämtning.  

6.13.1.2 Konsekvenser 

Detaljplanen bedöms sammantaget få positiva konsekvenser för barn. 
Tillskottet av bostäder bidrar till ökad social närvaro och trygghet i området. 
Tillgången till gemensamma vistelseytor samt närhet till natur skapar goda 
förutsättningar för barns utveckling, lek och rörelse. 

Genom planerad struktur med trygga gång- och cykelstråk samt lågtrafikerade 
gator minskas riskerna i trafikmiljön. Barnkonsekvensanalysen visar inga 
identifierade negativa konsekvenser för barn som inte kan hanteras genom 
planens utformning och föreslagna åtgärder. 

Detaljplanen bedöms därmed vara förenlig med barnkonventionens principer 
om barnets bästa, barns rätt till trygghet samt rätt till lek, vila och fritid. 

6.13.2 Jämställdhet och jämlikhet 

Att planera samhällen ur ett jämställdhets- och jämlikhetsperspektiv innebär 
att skapa miljöer som kan användas av alla på lika villkor, oavsett kön, ålder, 
funktionsvariation, socioekonomiska förutsättningar eller bakgrund. Det 
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handlar även om att utforma platser som upplevs som trygga, orienterbara och 
inkluderande, samt som ger möjlighet till sociala möten och delaktighet. 

Planområdet Klockaren är i nuläget i huvudsak obebyggt och saknar strukturer 
för allmän plats såsom gator, gångstråk, belysning och vistelseytor. Området 
används i begränsad omfattning och upplevs i dagsläget som otillgängligt för 
allmänheten, särskilt för grupper med nedsatt rörelseförmåga eller behov av 
tydliga och trygga miljöer. 

6.13.2.1 Planförslag  

Planförslaget syftar till att skapa ett småskaligt och sammanhängande 
bostadsområde med god tillgänglighet och trygghet för olika grupper i 
samhället. Området planeras med tydliga gaturum, gång- och cykelstråk samt 
gemensamma vistelseytor som ger förutsättningar för möten mellan 
människor i olika åldrar och livssituationer. 

Gator och stråk utformas med god sikt, låg hastighet och möjlighet till 
belysning, vilket bidrar till ökad trygghet, särskilt för kvinnor, barn och äldre. 
Bebyggelsens placering i relation till gator och gemensamma ytor skapar 
naturlig uppsikt och bidrar till ett levande och socialt sammanhang. 

Närhet till grönområden och naturmark ger möjlighet till rekreation, lek och 
återhämtning, vilket är viktigt ur både jämlikhets- och folkhälsoperspektiv. 

Planstrukturen möjliggör vardagsrörelser till fots och med cykel, vilket gynnar 
grupper utan tillgång till bil och bidrar till mer jämlika förutsättningar för 
rörlighet. 

Planområdet knyts samman med omgivande bostadsområden genom gång- 
och cykelstråk, vilket stärker tillgängligheten till service, kollektivtrafik och 
sociala målpunkter i närområdet. 

6.13.2.2 Konsekvenser 

Detaljplanen bedöms bidra till ökad jämlikhet och jämställdhet genom att 
tillföra trygga, tillgängliga och sammanhängande boendemiljöer. 
Utformningen av gator och gemensamma ytor skapar förutsättningar för att 
olika grupper kan röra sig och vistas i området på lika villkor. 

Gemensamma vistelseytor och närhet till natur främjar social samvaro och 
inkludering över generations- och livssituationsgränser. Den småskaliga 
strukturen och goda orienterbarheten bidrar till att området upplevs som 
överskådligt och tryggt. 

6.13.3 Trygghet 

Trygghet är en central aspekt i samhällsplaneringen och handlar om att skapa 
miljöer där människor i alla åldrar och med olika förutsättningar känner sig 
säkra att vistas och röra sig. Den fysiska utformningen av bostadsområden, 
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gator och offentliga rum har stor betydelse för hur trygg en plats upplevs, 
särskilt för barn, äldre och personer med funktionsnedsättning. I kommunens 
översiktsplan framhålls vikten av att ny bebyggelse utformas med fokus på 
trygghet, tillgänglighet och överblickbarhet. 

Planområdet Klockaren saknar i nuläget strukturer för allmän plats såsom 
gator, belysning och tydliga vistelseytor. Området används i begränsad 
omfattning och upplevs i dagsläget som otryggt, särskilt under kvällstid då 
närvaron av människor är låg. 

6.13.3.1 Planförslag  

Planförslaget har utformats med ett trygghetsfrämjande perspektiv där 
området ska vara överblickbart, lätt att orientera sig i och upplevas som tryggt 
att vistas i. Den småskaliga bebyggelsestrukturen, i kombination med tydliga 
gator och gång- och cykelstråk, skapar naturliga rörelsemönster och bidrar till 
ökad närvaro i området under större delar av dygnet. 

Gator och stråk planeras med god sikt och möjlighet till belysning, vilket 
stärker tryggheten och minskar risken för otrygga miljöer. Bebyggelsens 
placering i relation till gator och gemensamma ytor skapar förutsättningar för 
naturlig uppsikt, vilket är en viktig trygghetsfaktor. 

Närhet till gemensamma vistelseytor och grönområden ger möjlighet till 
sociala möten, vilket bidrar till en levande miljö där människor rör sig även 
utanför bostaden. Planförslaget möjliggör även trygga kopplingar till 
angränsande bostadsområden genom gång- och cykelstråk. 

6.13.3.2 Konsekvenser 

Detaljplanen bedöms skapa goda förutsättningar för ett tryggt bostadsområde 
där människor kan röra sig och vistas oavsett ålder och funktionsförmåga. Den 
småskaliga strukturen, tydliga gaturum och ökad närvaro av boende bidrar till 
en tryggare miljö jämfört med nuläget. 

Genom att området bebyggs och tas i bruk minskar risken för otrygghet 
kopplad till låg aktivitet och brist på överblick. Samtidigt kan naturmark i 
anslutning till bostadsområdet upplevas som mindre trygg under kvällstid om 
belysning och aktivitet är begränsad. Detta är en aspekt som behöver beaktas i 
den fortsatta utformningen av området. 

Sammantaget bedöms planförslaget bidra positivt till tryggheten i området 
och skapa en mer sammanhängande, levande och säker vardagsmiljö. 
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7 Statliga och mellankommunala intressen 
I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som 
detaljplanen berör.  

7.1 Riksintressen 

Följande riksintressen finns i planområdet och i dess närhet: Riksintresse för 
Rörligt Friluftsliv, Riksintresse för trafikkommunikation, Riksintresse för 
kulturmiljövård samt Riksintresse för yrkesfiske. I planområdets närhet finns även 
Natura 2000-område Broviken samt Rösaringsåsen. Dessa beskrivs i 
efterkommande underrubriker. 

7.1.1.1 Riksintresse för yrkesfiske 

Söder om planområdet, omkring 1,1 kilometer ifrån, finns riksintresse för 
yrkesfiske för Mälaren. Enligt 2 kap 5 § Miljöbalken ska riksintresset skyddas 
mot åtgärder i den mån att näringarnas bedrivande inte påverkas.      

7.1.1.2 Riksintresse för kulturmiljövården 

Planområdet är beläget omkring 1,2 kilometer ifrån riksintresse för 
kulturmiljövården enligt 3 kap 6 § Miljöbalken och 2 kap 6 § Naturresurslagen. 
Riksintresset omfattar Låssa, fornlämningsområdet Rösaringen, beläget i 
sydvästlig riktning om planområdet.   

Planområdet har tidigare tillhört det numera upphävda riksintresset Bro, som 
då utgjordes av Brogårds herrgårdsmiljö. Riksintresset upphävdes 2020 med 
motivering att säteribildningen och odlingslandskapet hade försvagats i och 
med att platsen planlades som golfbana. Trots detta innefattas hela 
detaljplanelagda golfbaneområdet av betydande kulturmiljövärden i och med 
ett storgravfält samt sockenkyrkan Bro kyrka.  

7.1.1.3 Riksintresse för trafikkommunikation 

Planområdet är beläget cirka 600 meter från riksintresse för 
trafikkommunikation enligt 3 kap 8 § Miljöbalken. Riksintresset innefattar 
järnvägsförbindelsen (Stockholm)-Sundbyberg-Hovsta-(Örebro). Riksintresset ska 
så långt som möjligt skyddas mot åtgärder som försvårar tillkomsten eller 
utnyttjandet av anläggningar tillhörande trafikkommunikation.     

7.1.1.4 Riksintresse för totalförsvar 

Hela Upplands-Bro kommun omfattas av riksintresse TM0101 Väderradar 
Håtuna, Upplands Bro kommun. Dessa väderradarsystem ingår i ett svenskt 
gemensamt väderradarnät, SWERAD. Nätverket SWERAD ger SMHI och 
Försvarsmakten tillgång till väderradarinformation som är vital för att utföra 
sitt samhällsansvar avseende vädertjänst. Riksintresset väderradar riskerar 
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framför allt att skadas av vindkraftsetableringar för nära 
väderradaranläggningarna.  

Område inom streckad ring ingår i riksintresset TM0101 Väderradar Håtuna, Upplands Bro kommun. (Upplands-Bro 
kommun, 2025).    

7.1.1.5 Riksintresse för rörligt friluftsliv 

Hela planområdet är beläget inom riksintresse rörligt friluftsliv; Mälaren med 
öar och strandområden i Stockholms län. Enligt 4 kap 1–2 §§ Miljöbalken ska 
riksintresset beaktas vid beviljande av exploatering inom riksintressets område 
och vid andra ingrepp på miljön. Däremot ska inte bestämmelser i 4 kap 1 § 
första stycket 2 samt 2–6 §§ utgöra något hinder för platsutveckling av redan 
befintliga tätorter eller för det lokala näringslivet.   

Naturvårdsverket listar fem huvudkriterier för riksintresset för friluftsliv dessa 
är: 

• Särskilt goda förutsättningar för positiva upplevelser och för natur- eller 
kulturstudier. 

• Särskilt stora förutsättningar för vandring eller långfärder på skridskor 
och därmed sammanhängande positiva upplevelser i obyggda områden. 

• Särskilt goda förutsättningar för strövande, cykelturer eller skidåkning 
och därmed sammanhängande positiva upplevelser i bebyggda 
områden. 
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• Särskilt goda förutsättningar för bad, båtsport, kanotpaddling eller 
skridskofärder och därmed sammanhängande positiva 
naturupplevelser. 

• Särskilt goda möjligheter till fritidsfiske, jakt, bär- eller svampplockning 
och därmed sammanhängande positiva naturupplevelser.   

 

7.1.1.6 Natura 2000-områden 

I närheten av planområdet finns två Natura 2000-områden. Det första är 
Broviken, beläget omkring 1,7 kilometer från planområdet i sydostlig riktning. 
Broviken utgörs av två vikar som delvis ingår i Broängarnas naturreservat. 
Brovikarna har mycket stora arealer grunda mjukbottnar där 
långskottsvegetation förekommer. Brovikarna är mycket viktiga som 
yngelområden för fiskar och Brovikens rika undervattensflora och -fauna är 
viktig som födoresurs för rastande fåglar.  

Det andra Natura 2000-området är Rösaringsåsen som befinner sig omkring 
4 kilometer ifrån planområdet. Rösaringsåsen är 97 hektar stort och är en del 
av Uppsalaåsen, Sveriges största rullstensås. Platsen har ett högt 
naturgeografiskt värde. Bland annat finns välbevarade strandvallar och 
strandterrasser. Kedjan av sandytor möjliggör ett trivsamt habitat för olika 
insekter, bland annat är platsen den mest nordliga där den starkt rödlistade 
trumgräshoppan förekommer. Platsen är berikad av ett stort antal unika 
fornlämningar, bland annat stora gravrösen, stenlabyrint samt en del av en 
stenkantad processionsväg.    

7.1.2 Detaljplanens påverkan på riksintressen 

7.1.2.1 Riksintresse för yrkesfiske 

Planförslaget bedöms inte påverka riksintresset för yrkesfiske då riksintresset 
och dess fångstområde är beläget utanför detaljplaneområdet.  

7.1.2.2  Riksintresse för kulturmiljövården 

Planförslaget bedöms inte påverka riksintresset för kulturmiljövården då 
Låssa, fornlämningsområdet Rösaringsåsen är beläget utanför planområdet.  

7.1.2.3 Riksintresse för trafikkommunikation 

Planförslagets eventuella påverkan på riksintresse för trafikkommunikation 
har utretts i samband med framtagandet av undersökning av betydande 
miljöpåverkan (Upplands-Bro kommun, 2018). Planförslaget bedöms inte 
påverka riksintresse för trafikkommunikationer med dess tillhörande 
anläggningar.   
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7.1.2.4 Riksintresse för totalförsvar 

Planområdet ligger inom påverkansområde för väderradar som anses vara av 
riksintresse för totalförsvarets militära del. Inom detta område finns en risk att 
höga byggnader kan orsaka skador på väderradarstationen och därför krävs 
särskilda analyser från Försvarsmakten innan sådana objekt får uppföras. 
Planförslaget tillåter inga höga byggnader och bedöms inte påverka 
riksintresse för totalförsvar.  

7.1.2.5 Riksintresse för rörligt friluftsliv 

Planförslagets påverkan på riksintresse för rörligt friluftsliv har utretts i och 
med framtagandet av undersökning av betydande miljöpåverkan (Upplands-
Bro kommun, 2026). Undersökningen har övervägt planens påverkan på 
riksintresset och gjort bedömningen att planförslaget inte har någon 
betydande påverkan på riksintresset.    

7.1.2.6 Natura 2000-områden 

För Natura 2000-området Broviken har en bevarandeplan tagits fram av 
Länsstyrelsen i Stockholms län. Bevarandeplanen nämner ett flertal åtgärder 
som kan innebära ett hot mot livsmiljön i Broviken och påverka Natura 2000-
området negativt, detta är bland annat en förtätning av Bro tätort.   

Kommunen har tagit fram ett åtgärdsprogram för Broviken (2022). 
Åtgärdsprogrammet beskriver dels Bro tätorts påverkan på Natura 2000-
området Broviken SE0110130 och vattenförekomsten Mälaren-Görväln 
(SE659044-160864). Programmet innefattar även åtgärdsförslaget för 
förbättrad vattenkvalitet för Broviken.  

Dagvattenutredningen som tagits fram av FVB (2025) har utrett eventuella 
föroreningsutsläpp som vidare kan påverka livsmiljön i Broviken. 
Utredningen har resulterat i en bedömning att föroreningsutsläppen kan 
erhålla föroreningsnivåer som ligger under de befintliga. Detta redovisas 
närmare under rubrik 8.2 Miljökvalitetsnormer i avsnitt 8.2.2 Vatten.  

Natura 2000-området Rösaringsåsen bedöms inte påverkas av planförslaget 
då området är beläget med gott avstånd från detaljplaneområdet.   

7.2 Mellankommunala frågor 

Planområdet ligger i ett sammanhang där det regionala trafiksystemet binder 
samman Upplands-Bro med angränsande kommuner, bland annat genom 
pendeltågstrafiken vid Bro station samt regionala väg- och cykelstråk i 
området. 

Ur ett mellankommunalt perspektiv har pendeltågsstationen i Bro en viktig 
funktion för arbetspendling mot bland annat Stockholm, Bålsta och Enköping. 
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Planförslaget innebär ingen förändring av dessa regionala trafikstråk eller 
kollektivtrafikens sträckning och bedöms därför inte påverka 
mellankommunala kommunikationssystem. 

Utbyggnaden av bostäder inom planområdet kan på sikt bidra till ett ökat 
resande över kommungränserna, men detta sker inom ramen för befintlig 
regional infrastruktur och hanteras genom regionens trafikplanering. 

Planförslaget bedöms därmed inte medföra några negativa konsekvenser för 
mellankommunala intressen. 

7.3 Strandskydd 

Planområdet omfattas inte av något strandskydd.   
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8 Hälsa, säkerhet & miljö 

8.1 Hälsa och säkerhet 

Detta kapitel hanterar tillämpning av Plan- och bygglagen i planen med 
hänsyn till människors hälsa, säkerhet och risken för olyckor, översvämning 
och erosion samt planens miljöpåverkan. 

8.1.1 Omgivningsbuller  

Regeringen beslutade 2015 om en förordning för trafikbuller vid 
bostadsbyggnader (SFS 2015:216). Förordningen innefattar riktvärden gällande 
bullernivåer från spår- och vägtrafik för bostadsbebyggelse.  

Enligt 3 § ska bullernivåer från spårtrafik och vägar inte överskrida:  

(1) 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid bostadsfasad 

(2) 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå om uteplats 
anordnas i anslutning till bostaden 

4 § menar att om ljudnivåer överskrider det som hänvisats i 3 § bör:  

(1) Minst hälften av bostadens bostadsrum placeras vid en sida där 55 dBA 
inte överskrids vid fasaden, och  

(2) Minst hälften av bostadsrummet ska placeras mot en sida där 70 dBA 
maximal ljudnivå inte överskrids mellan klockan 06.00 och 22.00.  

Enligt Boverkets byggregler, (BFS 2024:10) 2 kap. 8 § ska trafikbuller inomhus 
inte överskrida:  

(1) 30 dBA ekvivalent ljudnivå i utrymme för sömn och vila eller daglig 
samvaro, och 45 dBA maximal ljudnivå mellan 22.00 och 06.00. 

(2) 35 dBA i utrymmen för måltider.  

8.1.1.1 Nuläge 

För att utreda ljudnivåer efter detaljplanens genomförande har Efterklang 
(2025) tagit fram en bullerutredning.  

Planområdet är beläget vid Assurs väg, ett spårviddshinder finns väster om 
planområdet vilket gör att endast bussar kan köra till och från Tegelhagen. I 
dagsläget har busslinje 556, som vanligtvis passerat området, fått en annan rutt 
i och med platsutvecklingen i Tegelhagen. Nya sträckan är delvis på Ginnlögs 
väg, strax norr om planområdet. När busslinje väl trafikerar Assurs väg 
uppskattas busstrafiken till fem avgångar per dygn och något färre under 
helgdagar.  
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Spårtrafik finns norr om planområdet. Planområdets norra gräns befinner sig 
cirka 450 meter från spårvägens mitt.  

8.1.1.2 Planförslag  

Beräkningar för vägtrafik utgår från uppgifter från trafikutredningar gjorda 
för detaljplanen Trädgårdsstaden. Detaljplanen för Trädgårdsstaden är 
belägen cirka 220 meter från planområdets norra gräns. De tidigare 
utredningarna är gjorda av Structor Mark AB (2014-10-08) och Åkerlöf & 
Hallin Akustikkonsult AB (2016-06-17). Utredningar utgår från trafikflöden för 
2035. Efterklang (2025) har gjort nya beräkningar för år 2040 som är baserade 
på prognosen för år 2035.  

Prognosen för år 2040 årsdygnstrafik (ÅDT) beräknas uppgå till 6 000 fordon 
per dygn på Ginnlögs väg precis norr om planområdet. Assurs väg innan den 
kröker sig vid Bro kyrka och Husby, beräknas ha ett trafikflöde om 3 300 
fordon per dygn. 

Assurs väg uppskattas ha 50 passager av busstrafik per dygn. Resterande vägar 
omkring beräknas trafikeras mestadels av lättare fordon. Tunga fordon 
beräknas motsvara 4–6 procent.  

Bullerutredningen har utgått från Trafikverkets dokument T22 beräkningar 
för prognos år 2040 gällande årsdygnstrafik för spårtrafik. På järnvägsspåren 
norr om planområdet kommer omkring 3,5 godståg passera per dygn. 
Omkring 49 stycken (SJ dubbeldäckat snabbtåg X40-tåg) samt 35 stycken (ER1 
X61-tåg Mälartåg dubbeldäckat) per dygn. Pendeltåg omfattar omkring 77 tåg 
per dygn. Tågen åker på en hastighet mellan 160–200 km per timme.    

För planområdets del, överskrider bullernivåer från spår- och vägtrafik inte 60 
dBA vid bostädernas fasader. Som högst uppgår den ekvivalenta ljudnivån till 
51 dBA för omkring 15 bostäders fasader, vända mot lokalgata inom 
planområdet. De lägsta nivåerna uppmätta är invid ett flertal bostäders fasader 
vända mot Tegelhagens bostadsområde i väst (se illustration nedan).  
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Ekvivalent ljudnivå, väg- och spårtrafik. Högsta ljudnivå vid fasad (siffervärdena) samt ljudutbredning på 1,5 meters 

höjd (Efterklang, 2025).  

Den maximala ljudnivån överskrids för nästintill alla bostäders fasader som är 
vända mot huvudgatan, det vill säga över 70 dBA maximal ljudnivå.  Däremot 
följer planförslaget förordningen om trafiksbullers riktvärden för uteplatser i 
anslutning till bostaden, då minst en uteplats kan upprättas med en maximal 
ljudnivå om mindre än 70 dBA (se illustration nedan).  
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Maximal ljudnivå, väg- och spårtrafik. Ljudutbredning på 1,5 meters höjd (Efterklang, 2025).  

8.1.1.3 Konsekvenser 

De nationella riktvärdena beräknas kunna uppnås med god marginal. Därmed 
bedöms inte bullernivåerna inom planområdet resultera i negativa 
konsekvenser för människors hälsa och säkerhet.  

8.1.2 Risk för olyckor  

8.1.2.1 Nuläge 

Planområdet omges av lokalgator samt Assurs väg och Ginnlögs väg, där 
busstrafik förekommer. Norr om planområdet löper Mälarbanan, på ett 
avstånd om cirka 450 meter från planområdets norra gräns. Järnvägstrafiken 
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utgör i första hand en bullerkälla och bedöms inte medföra någon förhöjd 
olycksrisk för planområdet med hänsyn till avståndet. 

Inom eller i direkt anslutning till planområdet finns inga kända verksamheter 
som hanterar farliga ämnen, inga drivmedelsstationer och inga 
industrianläggningar klassade enligt Sevesolagstiftningen (1999:381). Inga 
obevakade järnvägsövergångar finns i anslutning till planområdet. 

8.1.2.2 Planförslag  

Planförslaget innebär uppförande av bostäder inom kvartersmark samt nya 
lokalgator och gång- och cykelstråk inom området. Gatorna utformas som 
lågtrafikerade bostadsgator med fokus på trafiksäkerhet, låga hastigheter och 
god sikt i korsningar. 

Separering mellan gång-, cykel- och biltrafik ska eftersträvas där det är 
motiverat, och trafiksäkerhetsåtgärder såsom belysning, hastighetsdämpande 
utformning och tydliga övergångar ingår i planens struktur. 

8.1.2.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte medföra någon förhöjd risk för olyckor jämfört 
med nuläget. Avståndet till järnvägen och avsaknaden av risk verksamheter i 
närheten innebär att risken för olyckor med farliga ämnen är låg. 

Genom att gator och gång- och cykelvägar utformas trafiksäkert, med god 
belysning och tydlig struktur, skapas förutsättningar för en trygg trafikmiljö 
för boende, barn och besökare. 

8.1.3 Risk för översvämning  

En skyfallsutredning har tagits fram av FVB (2026–02–18) för att undersöka 
genomförbarheten av planförslaget och markens lämplighet för det föreslagna 
ändamålet utifrån ett skyfallsperspektiv. Utredningen studerar hur skyfall 
påverkar omgivningen utifrån ett 100-års regn med klimatfaktor 1,3.   

8.1.3.1 Nuläge 

Planområdet har tre avrinningsområden varav en av dessa omfattar en ytterst 
liten del i öster. Avrinning sker främst ytligt i två riktningar, söderut mot 
lågpunkt inom golfbaneområdet och norrut mot Önsta-Brobäcken.  

De största flödesvägarna vid kraftigt skyfall finns inom planområdets centrala 
delar som vidare avrinner norrut respektive söderut. Bostadsområdet beläget 
västerut har skyfallsvatten som tar sig in och igenom detaljplanen.   



Sida 71 av 99 
 

Detaljplan för Klockaren (del av Brogård 1:88), Bro, nr (2503)  Planbeskrivning 

 
Maximal flödesstorlek för befintlig situation vid 100-års regn med klimatfaktor 1,3. Flödesstorlekar som är lägre än 

0,01 m³ /s/m redovisas inte i figuren (FVB, 2026).   

Vid kraftigt skyfall kommer översvämningarna breda ut sig i olika 
omfattningar. Planområdets lågpunkter är som djupast i planområdets södra 
delar, där den sydvästra området är som djupast 0,8 meter. Följt av sydöst på 
uppemot 0,7 meter och därefter planområdets centrala delar som är som 
djupast 0,17 meter.   
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Maximalt vattendjup för befintlig situation vid ett 100-års regn med klimatfaktor 1,3 (FVB, 2026). 

8.1.3.2 Planförslag  

Planförslaget innebär att området får en ny höjdsättning som styr flödesvägar 
för skyfall. Flödesvägarna flyttas till den planerade svackdikena och 
vägområdet och vidare till de föreslagna dagvattendammarna. Avrinningen av 
skyfallsvatten sker i den framtida situationen på samma vis som för den 
nuvarande situationen. Skyfallsutredningen gör bedömningen att 
planförslagets utformning inte medför någon försämrad 
översvämningssituationen utanför planområdet. Bland annat medför 
planförslaget inga försämringar gällande framkomlighet på Ginnlögs väg eller 
Assurs väg.  
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Maximalt flöde för befintlig och framtida situation vid 100-års regn med klimatfaktor 1,3 (FVB, 2026). 

Planförslagets svackdiken och motveck hanterar primärt planområdets 
dagvatten, men kan sekundärt användas för att avleda skyfallsvatten utanför 
planområdet att tas sig innanför planområdet. Två områden i väster 
identifieras få problem av detta planförslag, där skyfallsvatten rinner in mot 
planerade tomter.  

Utöver de lågpunktsområden som planeras anläggas för dagvattendammar, 
uppnår vattendjupet som högst 45 cm. Dessa områden bedöms inte medföra 
några risker för planerad bebyggelse eller begränsad framkomlighet inom 
planområdet. Mindre översvämningsområden med ett vattendjup mellan 12–
15 cm kan identifieras i planområdets västra delar. Dessa är desamma som får 
problematik med att motvecken inte har kapacitet för flödesvägarna som 
kommer västerut. Utifrån resultatet från skyfallsutredningen har planförslaget 
åtgärdat justeringar som rekommenderats. Ett flertal tomter har därmed tagits 
bort i situationsplanen för att åtgärda denna problematik.  
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Maximalt vattendjup för framtida situation vid ett 100-års regn med klimatfaktor 1,3 (FVB, 2026).  

Bostadshus och vägområden är inte lämpliga där det råder ett stort vattendjup 
under översvämningar från kraftigt skyfall. Vägar behöver vara framkomliga 
för räddningstjänsten, därmed bör inte vattendjupet överstiga 20 cm. Den 
planerade utformningen bedöms inte påverka räddningstjänsten 
framkomlighet inom området.  

8.1.3.3 Konsekvenser 

Den framtida situationen bedöms inte riskera fara för allmänheten kring 
vattenhastighet eller vattendjup utifrån Myndigheten för civilt försvars (MCF, 
tidigare MSB, 2017) bedömningskriterier. Delar av Ginnlögs väg, strax 
nordväst om planområdet, bedöms utgöra “fara för vissa” utifrån vattendjup 
och vattenhastighet för den befintliga situationen. Denna situation förvärras 
inte detta av den framtida situationen, planförslaget innebär därmed inte 
några ytterligare konsekvenser för den rådande situationen. 
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Planförslaget bedöms inte skapa några negativa konsekvenser för 
vägområdena runt om planområdet.  

Efter att justeringar gjorts i och med de risker skyfallsutredningen påvisat för 
de västra områdena, se illustration från föregående rubrik, bedöms den 
framtida bostadsbebyggelsen inte få problem med stående vatten längs någon 
bebyggelse.  

Sammantaget bedöms planförslaget få ett gott översvämningsskydd vid 
kraftigt skyfall.  

8.1.4 Risk för erosion  

8.1.4.1 Nuläge 

Området är inte utpekat som en riskzon för erosion enligt Statens Geologiska 
Undersökning (SGU). Det finns heller inga tecken på tidigare erosion inom 
området. 

8.1.4.2 Planförslag 

I projekteringsskedet bör behov av eventuella säkerhetsåtgärder undersökas 
vidare, exempelvis skydd av schaktslänter. 

8.1.4.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte få några konsekvenser för människors hälsa och 
säkerhet avseende erosion.  

8.1.5 Risk för skred  

8.1.5.1 Nuläge 

Området är inte utpekat som en riskzon för skred enligt Statens Geologiska 
Undersökning (SGU). Det finns heller inga tecken på tidigare skred inom 
området. 

8.1.5.2 Planförslag  

Planområdet består av lera vilken kan komma att kräva åtgärder för 
grundläggning som utskiftning eller pålning. Markstabiliteten kommer att 
behöva utredas vidare så att markarbeten i temporärt skede samt eventuell 
permanent uppfyllning utförs utan risk för skred. 

8.1.5.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte få några konsekvenser för människors hälsa och 
säkerhet avseende skred.  
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8.1.6 Risk för ras 

8.1.6.1 Nuläge 

Området är inte utpekat som en riskzon för ras enligt Statens Geologiska 
Undersökning (SGU). Det finns heller inga tecken på tidigare ras inom 
området.  

8.1.6.2 Planförslag  

I projekteringsskedet ska risken för ras utredas vidare. 

8.1.6.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte få några konsekvenser för människors hälsa och 
säkerhet avseende skred.  

8.1.7 Radon 

8.1.7.1 Nuläge 

Ingen markradonundersökning har gjorts. Den geotekniska undersökningen 
(COWI, 2025) hänvisar till Statens Geologiska Undersökning (SGU) som bekräftar 
resultat av gammastrålning från en flygskanning. Gammastrålningen från uran 
uppmäts till cirka 45 Becquerel/kilogram (Bq/kg), vilket ligger inom 
normalradonhalten.  

Gammastrålning från kalium uppmäts vid flygskanning till cirka 750 Bq/kg. 
Gammastrålning från torium uppmätts till 45–50 Bq/kg. Fyllnadsmassor är 
bland annat vanliga källor till radon.     

8.1.7.2 Planförslag  

Senare i planprocessen föreslår den geotekniska utredningen (COWI, 2025) att 
mätuppskattningar bör göras på plats, både i jord och berg. Detta föreslås för 
att verifiera SGU:s uppmätta värden. 

8.1.7.3 Konsekvenser 

I dagsläget bedöms inte planförslaget ge några konsekvenser för människors 
hälsa och säkerhet relaterat till radon.  

8.2 Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är bestämmelser om kvaliteten på mark, vatten, 
luft eller miljön för övrigt. De är juridiskt bindande och ska följas vid 
planläggning och andra ärenden enligt plan- och bygglagen. Syftet med 
miljökvalitetsnormer är att avhjälpa situationer där många olika källor orsakar 
oacceptabla och kombinerade effekter på människors hälsa eller miljön, eller 
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att avhjälpa skador eller olägenheter för dessa faktorer. MKN beskriver ett 
tillstånd i vilket människors hälsa och miljön anses vara varaktigt skyddade. 
Med MKN avses de olika gränsvärden eller målsättningar som framgår av 
förordningar och föreskrifter som beslutas av regeringen eller av andra 
myndigheter. 

8.2.1 Luft 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft finns för kvävedioxid/kväveoxider, 
partiklar (PM10/PM2,5), marknära ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, 
kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa normer är oftast gränsvärdesnormer 
som ska följas, men några är målsättningsnormer som ska eftersträvas. Med 
utomhusluft avses inte arbetsplatser eller tunnlar för spår- och bilvägar. 

8.2.1.1 Nuläge 

I dagsläget finns inga kända områden i Upplands-Bro kommun där 
miljökvalitetsnormer för utomhusluft överskrids. Anledningen är att sådana 
områden präglas av höga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt 
tunnlar). 

8.2.1.2 Planförslag  

Planförslaget innebär tillskott av bostäder vilket genererar viss ökning av trafik 
inom närområdet. Trafikutredningen visar dock att trafikökningen bedöms 
kunna hanteras inom befintligt vägnät och att området fortsatt präglas av 
öppna gaturum. 

I undersökningen av betydande miljöpåverkan konstateras att planen inte 
förväntas leda till att miljökvalitetsnormer för utomhusluft överskrids, och att 
luftkvaliteten därmed bedöms kunna uppfylla gällande normer även efter 
planens genomförande. 

8.2.1.3 Konsekvenser 

Detaljplanens genomförande bedöms inte innebära någon risk för att 
miljökvalitetsnormer för utomhusluft överskrids inom planområdet. Den 
öppna bebyggelsestrukturen, i kombination med måttliga trafikflöden, 
innebär att halter av partiklar (PM10/PM2,5) och kvävedioxid bedöms kunna 
hållas under gällande gränsvärden. 

8.2.2 Vatten 

Miljökvalitetsnormerna för vatten beskriver den kvalitet som en 
vattenförekomst ska ha nått vid en viss tidpunkt. En vattenförekomst är ett 
avgränsat vattenområde, såsom en sjö, ett vattendrag eller en 
grundvattenmagasin, som är betydelsefullt för vattenförvaltning och 
miljökvalitet. Vattenförekomsterna kan delas in i två kategorier, en för 
grundvatten och en för ytvatten. 
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Miljökvalitetsnormer finns för både ytvatten och för grundvatten.  

För ytvatten finns normer för ekologisk och kemisk status där den ekologiska 
statusen bedöms utifrån ett stort kvalitetsfaktorer (biologiska, fysikalisk-
kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) och den kemiska bedöms 
utifrån ämnen som anges i Havs- och vattenmyndighetens föreskrifter.  

För grundvatten finns normer för kemisk och kvantitativ status.  Den kemiska 
statusen bedöms utifrån riktvärden i SGU:s föreskrifter och den kvantitativa 
statusen bedöms utifrån balansen mellan grundvattenbildning och 
grundvattenuttag.  

8.2.2.1  Nuläge 

Planområdets avrinning sker ytligt till två vattenförekomster. Den norra delen 
avrinner mot Brobäcken-Önstabäcken (SE659044-160864), som klassas som 
“övrigt vatten” utan miljökvalitetsnormer. Vidare sker avrinningen mot 
Mälaren-Görväln (SE659044-160864), en del av huvudavrinningsområdet 
Norrström. Mälaren-Görväln har gällande miljökvalitetsnormer. Mälaren-
Görväln pekas ut i den regionala vattenförsörjningsplanen för Stockholms Län 
som en drickvattenresurs av högsta regionala prioritet. Görväln inom 
kommunen ingår även i primär skyddszon för Östra Mälarens 
vattenskyddsområde.  

Den södra delen av planområdet sker inom eller bredvid Bro Hofs golfbana, 
det vill säga densamma fastighet som planförslaget tillhör idag. Dagvatten 
rinner slutligen mot Mälaren-Görväln. Bilden nedan visar recipienterna i 
förhållande till planområdets placering.  

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) har vattenförekomsten 
Mälaren–Görväln en måttlig ekologisk status och en kemisk status som ej god, 
baserat på förekomster av bland annat kvicksilver, bromerad difenyleter 
(PBDE) samt andra långlivade ämnen. Dessa ämnen har ofta ett luftburet 
ursprung och kan ansamlas i vattenlevande organismer. 
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Illustration över recipienter i förhållande till planområdet (FVB, 2025).  

Mälaren omfattas även av förordning (2001:554) om miljökvalitetsnormer för 
fisk och musselvatten.  

8.2.2.2 Planförslag  

Den föreslagna dagvattenhanteringen planeras följa den nuvarande ytliga 
avrinningen, det vill säga ytligt avrinna mot recipienten Mälaren-Görväln. 
Dagvattenhanteringen ska ske på ett sådant sätt att Mälaren-Görvälns satta 
miljökvalitetsnormer kan uppnås. Detta genom att planområdet har erhåller 
och renar sitt dagvatten. Dagvattenutredningen redovisar att samtliga 
föroreningsämnen som förekommer i recipienten kommer att minska efter 
planeras exploatering inom detaljplaneområdet.   
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8.2.2.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte ha någon negativ inverkan på den ekologiska eller 
kemiska statusen i Mälaren-Görväln. Dagvattnet omhändertas och fördröjs 
lokalt och hanteras i öppna dagvattendammar.   

8.2.3 Buller 

Miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller är en målsättningsnorm där 
normen uttrycks som i 5 kap 2 § första stycket 4 miljöbalken att det ska 
eftersträvas att omgivningsbuller inte medför skadliga effekter på människors hälsa. 
Miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller gäller buller från alla vägar, 
järnvägar och flygplatser. 

8.2.3.1 Nuläge 

Planområdet påverkas i huvudsak av buller från vägtrafik vid Assurs väg i syd, 
Ginnlögs väg i norr samt den spårtrafik som passerar norr om planområdet.  

8.2.3.2 Planförslag  

En bullerutredning har tagits fram av Efterklang (2025) delvis för att säkerställa 
att miljökvalitetsnormer för buller kan eftersträvas efter planens 
genomförande. 

Bullerutredningen visar att samtliga planerade bostäder uppfyller 
riktvärdeskrav enligt förordningen för trafikbuller vid bostadsbyggnader 
(2015:216), se mer utförlig beskrivning ovanför under avsnitt 8.1.1 
Omgivningsbuller. Vilket medför att planförslaget följer miljöbalkens 5 kap 2 § 
första stycket 4 där omgivningsbullret inte får skadliga effekter på människors 
hälsa.   

8.2.3.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte medföra skadliga konsekvenser för människors 
hälsa. Planförslaget bedöms likaså kunna följa satta miljökvalitetsnormer för 
buller. 

8.3 Miljökonsekvenser 

8.3.1 Undersökning enligt 6 kap. 6§ miljöbalken (1998:808) 

När kommunen tar fram en ny detaljplan eller ändrar en befintlig ska 
kommunen i nästan varje fall, med undantag för vissa mindre planer enligt 6 
kap. 3 § miljöbalken, ta ställning till om detaljplanens genomförande kan antas 
medföra en betydande miljöpåverkan. 

Upplands-Bro kommun har genomfört en undersökning av betydande 
miljöpåverkan för detaljplan för Klockaren och bedömer att genomförandet 
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inte kan antas medföra en betydande miljöpåverkan. Varken miljön, 
människors hälsa eller hushållningen med mark, vatten och andra resurser 
påverkas så att en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) behöver upprättas. 

Undersökningen har genomförts av kommunens sakkunniga tjänstemän 
utifrån tillgängligt kunskapsunderlag. Samråd med Länsstyrelsen i Stockholm 
har genomförts inom ramen för undersökningen. 

Länsstyrelsen yttrade sig inom ramen för samrådet om undersökningen om 
betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen bedömde i sitt yttrande att betydande 
miljöpåverkan inte kunde uteslutas, främst med hänvisning till 
artskyddsfrågan avseende fladdermöss. Därutöver lämnade Länsstyrelsen 
medskick till den fortsatta planprocessen rörande jordbruksmark, kyrkligt 
kulturminne och fornlämningar. Dessa frågor bedömdes inte i sig medföra 
betydande miljöpåverkan, men är viktiga att beakta för detaljplanens fortsatta 
utformning och genomförbarhet. 

Efter Länsstyrelsens yttrande har kommunen låtit ta fram ytterligare underlag 
avseende fladdermöss. Den fortsatta utredningen visar att den miljö som 
bedömts ha högre värden för fladdermöss ligger utanför den del som påverkas 
av detaljplanens genomförande. Kommunens bedömning är därför att planen 
inte medför sådan påverkan på fladdermöss att ytterligare undersökning krävs 
i denna del. 

 

9 Genomförandefrågor 
I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och 
fastighetsrättsliga åtgärder som behövs för att planen ska kunna genomföras 
på ett samordnat och ändamålsenligt sätt. Här beskrivs även vilka 
konsekvenser som detaljplanens genomförande medför för de berörda 
fastighetsägarna och andra som berörs av planen. 

9.1 Organisatoriska frågor 

I följande avsnitt beskrivs hur genomförandet av detaljplanen är organiserat. 
Exempelvis beskrivs frågor kring ansvar för genomförandet, avtal och 
tidsramar. 

9.1.1 Ansvarsfördelning och huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för samtliga allmänna anläggningar på blivande 
allmän platsmark inom planområdet. Kommunen ansvarar för utbyggnad av 
allmänna anläggningar, så som gata, park, gång- och cykelväg inom hela 
planområdet. 
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Exploatören inom planområdet innefattar Bro Hofs Slott AB. Exploatören 
förvaltar och ansvarar för utbyggnad av kvartersmark. 

9.1.2 Tidplan/Etappindelning 

En tidsplan och eventuell etappindelning kommer att tas fram i ett senare 
skede. Upplands-Bro kommun ansvarar för tidsplan av allmän platsmark 
medan exploatören för kvartersmark.   

9.2 Avtal 

9.2.1 Planavtal 

Kommunen har tecknat planavtal med Bro Hof Slott AB för att reglera 
kostnaderna för planarbetet. Exploatören bekostar planarbetet.  

9.2.2 Exploateringsavtal 

Exploateringsavtal reglerar principer och detaljer gällande 
ansvarsförhållanden och kostnadsfördelning för genomförandet av 
detaljplanen. Exploateringsavtal ska upprättas mellan exploatören och 
kommunen i samband med beslut om granskning i planprocessen och 
godkännas i samband med detaljplanens antagande.  

Exploateringsavtal ska reglera ansvar för marköverlåtelser och andra 
fastighetsbildningsåtgärder. I exploateringsavtalet regleras bygg- och 
kostnadsansvar för iordningställande av allmänplatsmark och kvartersmark. 
Fördelning av bygg- och kostnadsansvar innefattar bland annat 
anslutningsavgifter för VA, anläggande av vatten- och spillvattenledningar, 
ledningsomläggande, anläggande av allmän platsmark samt kvartersmark.   

9.3 Tekniska frågor 

I följande avsnitt beskrivs de delar av genomförandet av detaljplanen som 
avser anläggningar och infrastruktur av teknisk karaktär, inklusive 
projektering av allmän plats. 

9.3.1 Tekniska åtgärder 

Här beskrivs tekniska åtgärder exempelvis sådant som bullerskydd, 
dagvattenanläggningar och andra tekniska åtgärder som behövs för att 
säkerställa markens lämplighet. 
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9.3.1.1 Geoteknik 

Temporära schakter i fyllningsjord och friktionsjord ovanför 
grundvattennivån får göras på ett djup om högst 1,5 meter. De temporära 
schakterna rekommenderas utföras med en släntlutning på max 1:1,5. För 
övriga uppförande av tillfälliga uppställningar av arbetsmaskiner, 
kranuppställningar, upplagsytor och anläggningar under arbetsskedet bör 
markens stabilitet och bärighet vidare detaljprojekteras. 

Sättningsutredningar kommer att behövas för planområdets delar som består 
av lös lera. Detta görs när man kan uppskatta hur stor belastning som kommer 
tillföras av själva byggnaden och av ny uppfyllnad av massor. 
Sättningsutredningen behöver genomföras innan grundläggningar fastslås. 

Genomförandet av grundläggning av markförlagda ledningar kommer under 
projektering att behöva säkerställas.    

9.3.1.2 Hydrogeologi 

Den geotekniska utredningen (COWI, 2025) menar att flera undersökningar av 
grundvattennivåerna kan behöva göras inför projektering.  

Bedömningen om behov av grundvattennivåkontroller behöver succesivt 
undersökas under planprocessens gång när underlagen för planförslaget 
stärkts.  

9.3.1.3 Dagvattenhantering 

En dialog med ledningsägaren för fjärrvärmeledningar kommer troligen 
behöva ske i senare skede då det föreslagna diket korsar ledningen i anslutning 
till Ginnlögs väg. 

Ledningssystemet som föreslås för hantering av dagvatten kommer behöva 
utredas vidare i kommande detaljprojektering. Dagvattenutredningen togs 
fram november 2025 när planområdets höjdsättning inte hade föreslagits 
ännu. FVB har utrett genomförbarheten med självfall utifrån ett antagande om 
cirka en meter med fem promilles fall i ledningen mellan planens högsta höjd 
(i mitten av planområdet) till inlopp i dammarna. Detta kan vara genomförbart 
med en höjdsättning om +27 meter för planens högsta höjdpunkt. Fall på 
ledning och höjdsättningsnivåer behöver därmed utredas vidare för att kunna 
garantera ett fungerande dagvattenlösningssystem.  

9.3.2 Utbyggnad av allmän plats 

Utbyggnaden av allmän plats utförs av kommunen. Den allmän platsmarken 
utgörs av lokalgata, gång- och cykelväg i nordväst respektive sydväst, 
dagvattenanläggningar samt parkområdet runt omkring anläggningarna. 
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9.3.3 Utbyggnad av vatten och avlopp 

Kommunen ansvarar för utbyggnad av vatten- och avloppsanläggningar inom 
det som utgör allmän plats i planområdet.  

9.4 Ekonomiska frågor 

I följande avsnitt beskrivs frågor av ekonomisk karaktär som har inverkan på 
genomförandet av detaljplanen och dess fortsatta förvaltning. Vidare beskrivs 
ekonomiskt ansvar för olika delar av genomförandet. 

9.4.1 Planekonomisk bedömning 

För att möjliggöra planens genomförande ska all tillkommande exploatering 
bekostas av exploatören. Utbyggnaden av allmän platsmark kommer därmed 
inte innebära några kostnader för kommunen. Efter samråd kommer arbetet 
med förprojektering att inledas för att uppskatta preliminära kostnader för 
anläggandet av allmän platsmark. Exploatören kommer att stå för den faktiska 
kostnaden vid genomförandet, vilket kommer att regleras i exploateringsavtal.    

9.4.2 Planavgift 

Någon planavgift tas inte ut vid bygglov då detaljplanen bekostas av planavtal. 

9.4.3 Ersättningsanspråk 

Som enda privata markägare inom detaljplanen är exploatören den enda part 
som påverkas av de begränsningar som detaljplanen föreslår. Det finns därför 
ingen tredje part som i och med planens genomförande kan ha 
ersättningsanspråk mot kommun eller exploatör.  

9.4.4 Inlösen 

Kommunen bedöms inte få extra kostnader i samband med inlösen av mark. 
Överlåtelse av allmän platsmark hanteras i exploateringsavtal. 

9.4.5 Gemensamhetsanläggningar 

Ett antal gemensamhetsanläggningar planeras inom detaljplanen. Dels föreslås 
de fyra centrala gatorna mellan radhusen och parkmark som 
gemensamhetsanläggningar för boende i radhusen invid gatorna.  

De två grönområdena i mitten planeras även som gemensamhetsanläggningar 
för samtliga boende inom detaljplaneområdet. Grönområdena utgör ett flertal 
funktioner. Dels som sociala grön- och lekytor. Parkområdena möjliggöra 
utrymme för att uppföra gemensamhetshus. De boende i området får 
gemensamt bestämma funktionen för dessa hus. Det norra parkområdet 
föreslås även användas till odling.  
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Ett flertal gemensamhetsanläggningar föreslås för passage till angränsande 
områden.  

9.4.6 Drift av allmän plats 

Kommunen är ansvarig för skötsel av planområdets allmänna platsmark. Detta 
innefattar lokalgatan, de två gång- och cykelbanorna, de två 
dagvattendammarna med tillhörande parkområde mellan bostadslängor.  

Drift för den allmänna platsmarken beräknas uppgå till en summa om 550 000 
första driftåret. Det femte året beräknas driften att uppgå till en summa om 
485 000 kronor.   

9.4.7 Drift av vatten och avlopp 

Planområdet kommer att ansluta till det kommunala vatten- och avloppsnätet. 
Kommunen ansvarar för drift och skötsel av det kommunala vatten- och 
avloppsnätet fram till förbindelsepunkt.  

Anslutning till egen fastighet bekostar fastighetsägaren vid varje tidpunkt 
enligt gällande VA-taxa.  

9.5 Mark- och utrymmesförvärv 

I följande avsnitt beskrivs information kring förvärv av mark och andra 
utrymmen som behöver göras för att detaljplanen ska gå att genomföra. 

9.5.1 Skyldighet inlösen - huvudman 

Kommunen får lösa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska 
användas för en allmän plats som kommunen ska vara huvudman för. 
Kommunen kommer inte att behöva lösa in allmän platsmark eftersom 
överföring av allmän plats till kommunen kommer att regleras i avtal.   

9.5.2 Skyldighet inlösen - stat 

Staten är inte skyldig att lösa in någon mark enligt 14 kap. 16 § Plan- och 
bygglagen. 

9.5.3 Rätt till inlösen - huvudman 

Kommunen har rätt att lösa in mark under vissa specifika omständigheter, till 
exempel för att genomföra allmän plats med kommunalt huvudmannaskap. 
Kommunen kommer inte att behöva lösa in allmän platsmark eftersom 
överlåtelse av allmän platsmark till kommunen kommer att regleras i avtal.  

9.5.4 Rätt till inlösen av rättighet - kommun 

Inlösen av rättigheter bedöms inte bli aktuellt för detaljplanen.  
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9.6 Fastighetsrättsliga frågor 

Här beskrivs de fastighetsrättsliga åtgärderna som behövs för at planen ska 
kunna genomföras på ett samordnat och ändamålsenligt sätt. Även 
konsekvenserna av planens genomförande avseende kommande 
fastighetsbildning beskrivs i följande text. 

9.6.1 Fastighetsinnehav 

Planområdet utgörs av del av fastigheten Brogård 1:88 som ägs i privat ägo.  

9.6.2 Förändrad fastighetsindelning 

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan respektive fastighetsbildning med 
stöd av planbestämmelser prövas.  

Ett antal fastighersbildningsåtgärder behöver genomföras för att 
överensstämma med planförslagets bestämmelser om markanvändning. Vissa 
exploateringsförberedande fastighetsbildningsåtgärder kan påbörjas under 
pågående detaljplaneprocess.  

Kommunen är huvudman för allmän platsmark. Fastighetsbildningen för 
allmän platsmark görs med stöd av överenskommelser om fastighetsreglering 
mellan kommunen och fastighetsägaren. Dessa överenskommelser biläggs i 
exploateringsavtalet för detaljplanen.   

Exploatören, eller den som eventuellt förvärvat kvartersmark, ansvarar för 
genomförandet av detaljplanen inom kvartersmark för enskilt byggande. Det 
är möjligt att pröva frågan om att bilda nya fastigheter. Den som då förvärvat 
kvartersmark eller exploatören ansöker om fastighetsbildning och betalar de 
förrättningskostnader som tillkommer. Uppgifter om Lantmäteriets taxor 
hänvisas till Lantmäterimyndigheten.    
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Karta över förändrad fastighetsindelning. 

9.6.3 Rättigheter 

Inga nya rättigheter föreslås inom detaljplanen.  

Två avtalsnyttjanderätter AVTALSNYTTJANDERÄTT TELE 74/2879 och 
AVTALSNYTTJANDERÄTT TELE 75/3567 kan befinna sig inom planområdet. 
Detta håller på att utredas vidare. Rättigheten ger Televerket (nuvarande Telia) 
tillåtelse att anlägga jordkablar och rätt att beträda egendomen för anläggande 
och reparation av ledningar.   

Det finns även en före detta rikskabel för telefoni som inte längre är i bruk 
inom planområdet.  

9.6.4 Markavvattningsföretag 

Inom planområdet har det funnits ett tidigare markavvattningsföretag som 
inte längre är aktivt.  
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9.7 Fastighetsrättsliga konsekvenser 

Här beskrivs konsekvenser för fastigheter och rättigheter. Det kan vara 
ändringar av fastighetsindelning, frågor om inlösen av fastighet eller om 
påverkan på rättigheter, till exempel servitut. 

Fastigheter inom 
planområdet 

Fastighetsreglering Planens konsekvenser 

Brogård 1:88 Delar av fastigheten regleras/styckas av 
till kommunens fastigheter. Resterade del 
av fastigheten utgörs som kvartersmark.  
 
Planerad GC-väg utanför planområdet 
men inom fastigheten regleras i 
exploateringsavtal. 

 

Allmän platsmark: GATA, 
NATUR, PARK. 

 

Kvartersmark: Bostäder, 
Transformatorstation. 

 

Rättigheter   

AVTALSNYTTJANDERÄTT 
TELE 74/2879 

- Okänd placering 

AVTALSNYTTJANDERÄTT 
TELE 75/3567 

- Okänd placering 

AVTALSSERVITUT 
ELLEDNING 
D202400012512:1.1 

Ingen förändring Allmän platsmark:  
GATA 

Fastigheter utanför 
planområdet 

 
 

BROGÅRD 1:72 Tillförs GC-väg som kopplar samman med 
den befintliga, regleras i avtal. 

Allmän platsmark: GATA.  

 

9.8 Prövning enligt annan lagstiftning 

Planförslaget behöver säkerställa att förbuden som omnämns i 4 § 
artskyddsförordningen (2007:845) inte utlöses. Eventuella åtgärder kan behöva 
vidtas i samråd med Länsstyrelsen för att säkerställa att planens genomförande 
inte innebär någon betydande miljöpåverkan.  

Länsstyrelsen har informerat att en arkeologisk utredning kommer krävas 
enligt 2 kap. 11§ Kulturmiljölagen. Den arkeologiska utredningen kommer 
även krävas för den planerade gång- och cykelvägen längs Assurs väg.  

9.9 Upplysningar 

Planområdets aktuella detaljplan är planlagd som golfbana. Det generella 
biotopskyddet för åkerholmen har ännu inte upphävts, då den faktiska 
markanvändningen ännu inte har förändrats. Efter att detta detaljplaneförslag 
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antas kommer det generella biotopskyddet upphöra väl när 
markanvändningen förändras.   
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10 Motiv till detaljplanens regleringar 
Detaljplanen innehåller regleringar för att uppnå detaljplanens syfte. Enligt 
Boverkets förordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera 
varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan följer en lista på de 
bestämmelser som används i detaljplanen och motiven till dessa. 

10.1 Användning av allmän plats 

   Gata. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.   

Syftet med användningen GATA är att säkerställa ett sammanhängande och 
trafiksäkert gatunät inom planområdet. Gatorna ska ge tillgång till de 
planerade bostäderna, möjliggöra angöring och framkomlighet för 
räddningstjänst, avfallshämtning och servicefordon samt skapa utrymme för 
teknisk försörjning och dagvattenhantering. 

 

 Park. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL 

 
Syftet med användningen PARK är att säkerställa ytor för gemensamma gröna 
miljöer och dagvattenhantering inom planområdet. Parkmarken kan bidra till 
vistelse, rekreation och platsens gröna karaktär samtidigt som den möjliggör 
tekniska lösningar för dagvatten och skyfall. 

 

10.2 Användning av kvartersmark 

 

 

Bestämmelsen möjliggör utbyggnad av området med bostadsbebyggelse och 
ger förutsättningar för en småskalig bostadsmiljö med blandade hustyper. 
Regleringen stödjer planens syfte att utveckla området med bostäder i lantlig 
bykaraktär. 

 

  

Bestämmelsen möjliggör uppförande av transformatorstation för att 
säkerställa elförsörjningen inom området. Regleringen behövs för att den 

Park 

S

 GATA1 

Bostäder. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 3 PBL.     B

E

1

Transformatorstation. Lagstöd 4 kap 5§ punkt 3 
PBL. §.     
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Dike.  Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL. 

 

planerade bostadsbebyggelsen ska kunna försörjas med nödvändig teknisk 
infrastruktur. 

 

10.3 Egenskapsbestämmelser för allmän plats 

Dike  
Bestämmelsen säkerställer att ett dike för dag- och skyfallsvatten kan 
anläggas. Syftet är att leda, fördröja och delvis infiltrera vatten inom 
planområdet samt att minska risken för översvämning vid kraftiga regn. 
Diket bidrar även till att skapa ett grönare och mer öppet dagvattensystem. 

 

Damm 1 och Damm 2 

Bestämmelserna säkerställer att ytor avsätts för dagvattendammar inom 
allmän plats. Syftet är att möjliggöra fördröjning och rening av dagvatten 
samt att minska belastningen på nedströms liggande system och recipienter. 
Regleringen är viktig för att genomföra dagvattenutredningens 
rekommenderade lösningar. 

 

10.4 Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

                

Bestämmelsen innebär att marken inte får förses med byggnad. Syftet är att 
begränsa byggrätten inom delar av kvartersmarken där utrymme behövs för 
grönstruktur, parkering, dagvattenlösningar, tekniska ledningar och en 
ändamålsenlig disposition av tomter och gaturum. Regleringen bidrar också 
till att bebyggelsen får en småskalig och luftig struktur. 

 
 
 
Bestämmelsen innebär att marken endast får förses med 
komplementbyggnad. Syftet är att styra placeringen av huvudbyggnader och 
säkerställa att gårdsytor, siktlinjer, parkering och grönstruktur kan ordnas på 
ett ändamålsenligt sätt. Regleringen bidrar till en tydlig bebyggelsestruktur och 
till att huvudbyggnaderna inte placeras på mark som bör hållas mer öppen. 

 

Korsmark får endast förses med komplementbyggnad.  
Lagstöd 4 kap. 11 § PBL. 

Marken får inte förses med byggnad.   
Lagstöd 4 kap. 11 § PBL. 

 

Damm 1 och Damm 2. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL. 
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Markreservat för gemensamhetsanläggning för passage till angränsade planområde. 
Lagstöd 4 kap. 18a § PBL. 

 

10.5 Markreservat för gemensamhetsanläggningar 

 

g1   

Bestämmelsen säkerställer mark för gemensam angöring inom kvartersmark. 
Syftet är att samordna tillfart, uppställning och interna trafiklösningar så att 
antalet enskilda infarter kan begränsas, trafiksäkerheten förbättras och 
gaturummet ges en mer sammanhållen utformning. En gemensam lösning 
minskar även mängden hårdgjord yta på enskilda tomter. 

 

g2   

Bestämmelsen säkerställer ett markreservat för gemensamhetsanläggning för 
gård och gemensamma funktioner. Syftet är att skapa en gemensam gårdsyta 
som kan nyttjas av alla boende för vistelse och gemensamma aktiviteter. 

 

g3   

Bestämmelsen säkerställer markreservat för gemensamhetsanläggning för 
passage till angränsande planområde. Syftet är att möjliggöra en gemensamt 
nyttjad passage som ger tillgång till intilliggande område. Regleringen skapar 
även förutsättningar för samordnad förvaltning och långsiktigt bibehållen 
funktion. 

 

10.6 Utnyttjandegrad 

e1   

Bestämmelsen reglerar byggnadsarean för huvudbyggnader. Syftet är att 
säkerställa att bebyggelsen får en skala som är anpassad till tomtstorlekar, 
grönstruktur och områdets småskaliga karaktär. Genom att begränsa 
byggnadsarean skapas också utrymme för vegetation, dagvattenhantering och 
vistelseytor på tomterna. 

e2   

Bestämmelsen begränsar byggnadsarean per huvudbyggnad. Syftet är att styra 
bebyggelsens volym och säkerställa att enskilda byggnader inte blir för 
dominerande i förhållande till tomten eller till omgivande bebyggelse.  

 

Markreservat för gemensamhetsanläggning för angöringsplats.  
Lagstöd 4 kap. 18a § PBL. 

 

Markreservat för gemensamhetsanläggning för gård och gemensamma funktioner. 
Lagstöd 4 kap. 18a § PBL. 

 

Största byggnadsarea är 00,0 m². Lagstöd 4 kap. 11 § PBL. 

 

Största byggnadsarea är 00,0 m² per huvudbyggnad. Lagstöd 4 kap. 11 § PBL. 
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Högsta nockhöjd för huvudbyggnad är 9,5 meter för friliggande en- och 
tvåbostadshus. Lagstöd 4 kap. 16§ PBL. 

 

 

Högsta nockhöjd för huvudbyggnad är 9,5 meter för radhus och 11,5 meter för 
flerbostadshus.Lagstöd 4 kap. 16§ PBL. 

 

 

   

e3   

Bestämmelsen reglerar största byggnadsarea för carport. Syftet är att 
säkerställa att carportar får en omfattning som är anpassad till bebyggelsens 
skala och områdets karaktär. Genom att begränsa byggnadsarean skapas också 
förutsättningar för en ordnad bebyggelsestruktur samt tillräckligt utrymme 
för friytor, angöring och grönska inom fastigheten. 

 

 

Utöver angiven tillåten byggnadsarea får komplementbyggnader om totalt 10 
kvm per bostad för radhus tillkomma. Komplementbyggnader om totalt 25 
kvm får tillkomma per friliggande småhus och parhus. 

 

10.7 Höjd på byggnadsverk  

 

Bestämmelsen reglerar högsta nockhöjd för huvudbyggnad till 9,5 meter för 
friliggande en- och tvåbostadshus. Syftet är att säkerställa en bebyggelseskala 
som är anpassad till områdets karaktär och att begränsa byggnadsvolymernas 
visuella påverkan. 

 

Bestämmelsen reglerar högsta nockhöjd för huvudbyggnad till 9,5 meter för 
radhus och 11,5 meter för flerbostadshus. Syftet är att anpassa bebyggelsens 
skala till områdets karaktär och att skapa en lämplig avvägning mellan olika 
bostadstyper. Regleringen bidrar också till att begränsa visuellt dominerande 
byggnadsvolymer. 

 

Bestämmelsen syftar till att begränsa komplementbyggnaders höjd så att de 
underordnar sig huvudbyggnaderna och inte får en dominerande roll på 
tomten eller i gaturummet. 

 

h1 

h2 

h3 

Komplementbyggnader. Lagstöd 4 kap. 11 § PBL. 

 

Största byggnadsarea är angivet värde i m²  

Högsta nockhöjd på komplementbyggnader är 4 meter. Lagstöd 4 kap. 16§ 
PBL. 
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Endast friliggande småhus. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

10.8 Takvinkel 

 

Bestämmelsen säkerställer att huvudbyggnader får en takform som stärker 
områdets sammanhållna karaktär och anknyter till traditionell småskalig 
bebyggelse. Regleringen bidrar till en enhetlig volymverkan och till att ny 
bebyggelse anpassas till den eftersträvade bykaraktären. 

 

10.9 Utformning 

 

Bestämmelsen säkerställer att kvartersmarken bebyggs med småskalig 
bostadsbebyggelse. Syftet är att genomföra planens inriktning mot en 
småskalig bostadsmiljö med lantlig bykaraktär. 

 

Bestämmelsen säkerställer en luftig tomtstruktur med friliggande bebyggelse 
och privat trädgårdskaraktär. Den möjliggör villor och parhus där detta är 
lämpligt utifrån planstrukturen. 

 

Bestämmelsen säkerställer att kvartersmarken bebyggs med radhus. Syftet är 
att möjliggöra en tätare småhusstruktur inom de delar av området där ett mer 
sammanhållet gaturum och en högre markeffektivitet eftersträvas. 

 

Bestämmelsen möjliggör radhus eller mindre flerbostadshus. Syftet är att 
skapa variation i bostadsutbudet samtidigt som bebyggelsen hålls inom en 
skala som är förenlig med områdets karaktär. Regleringen ger flexibilitet men 
styr fortfarande mot en småskalig struktur. 

 

Bestämmelsen säkerställer att huvudbyggnader utformas med takformer som 
knyter an till traditionell bostadsbebyggelse och till områdets lantliga karaktär. 
Regleringen bidrar till en sammanhållen taklandskap och en enhetlig 
volymverkan. 

o1 25 

f1 

f2 

f3 

f4 

f5 

Minsta takvinkel för huvudbyggnader är angivet värde i grader. Lagstöd 4 
kap. 16§ PBL. 

 

 

Endast småhus. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Endast radhus. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Radhus eller flerbostadshus. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Huvudbyggnad ska ha sadeltak. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 
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Huvudbyggnadens entré ska vara vänd mot allmän plats. Lagstöd 4 kap. 16§ 
punkt 1 PBL. 

 

 

 

Bestämmelsen säkerställer att bebyggelsen ges en material- och färgsättning 
som anknyter till lokala byggnadstraditioner och förstärker områdets lantliga 
karaktär. Träpanel och dämpade kulörer bidrar till att ny bebyggelse samspelar 
med landskapet och får en sammanhållen gestaltning. 

 

Bestämmelsen säkerställer ett sammanhållet och traditionellt präglat 
taklandskap. Syftet är att ge området ett enhetligt visuellt uttryck och att 
anknyta till material som är vanliga i småskalig bostadsbebyggelse. 

 

Bestämmelsen syftar till att begränsa takkupartiers omfattning så att 
byggnadernas takform och småskaliga karaktär bibehålls. Regleringen 
motverkar att byggnader upplevs som alltför stora eller får ett uttryck som 
avviker från områdets tänkta bostadstypologi. 

 

Bestämmelsen syftar till att skapa ett aktivt, orienterbart och tryggt gaturum. 
När entréer vänds mot allmän plats eller gemensamma ytor stärks kontakten 
mellan bostäder och gaturum, vilket bidrar till en levande och småskalig miljö. 

 

Bestämmelsen reglerar högsta antal våningar till två. Syftet är att säkerställa en 
bebyggelseskala som är anpassad till områdets karaktär och att begränsa 
byggnadernas volymverkan. Regleringen bidrar också till en enhetlig och väl 
avvägd bebyggelsestruktur. 

 

10.10 Placering 

 

Bestämmelsen styr huvudbyggnadernas placering i förhållande till gata. Syftet 
är att skapa ett tydligt och sammanhållet gaturum, säkerställa plats för 
förgårdsmark och bidra till en enhetlig och småskalig bebyggelsestruktur.  

 

 

f6 

f7 

f8 

f9 

f10 

p1 

Fasader ska utföras i träpanel. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Tak på huvudbyggnad ska utföras med tegelröda pannor eller grå eller grå 
falsad plåt. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Takkupor får uppta högst hälften av fasadens längd. Lagstöd 4 kap. 16§ 
punkt 1 PBL. 

 

 

Högsta antal våningar är två. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Huvudbyggnad 3,0–4,0 meter från fastighetsgräns mot allmän plats, 
lokalgata. Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 
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Färdigt golv minst 0,3 meter över angränsande gatunivå. Lagstöd 4 kap. 16§ 
punkt 1 PBL. 

 

 

Marken ska användas för parkering. Mindre komplementbyggnad i form av 
carport får uppföras. Lagstöd 4 kap. 13§  PBL. 

 

 

 

 

Bestämmelsen säkerställer att huvudbyggnader placeras med ett enhetligt 
avstånd till gemensam angöringsyta. Syftet är att skapa ordning och 
förutsägbarhet i bebyggelsestrukturen samt att säkerställa fungerande tillfart, 
sikt och gårdsbildning.  

 

10.11 Utförande  

 

Bestämmelsen syftar till att minska risken för att ytligt rinnande vatten tränger 
in i byggnader vid kraftiga regn eller tillfälliga översvämningssituationer. 
Regleringen stärker planens klimatanpassning och är en viktig del av den 
rekommenderade höjdsättningen inom området.  

10.12 Markens anordnande och vegetation 

 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa en lågmäld, grön och platsanpassad 
markutformning. Ängskaraktär bidrar till områdets lantliga uttryck, kan stärka 
biologiska värden och minskar behovet av hårdgjorda eller intensivt skötta 
ytor. 

n2  

Bestämmelsen anger att marken ska användas för parkering. Syftet är att 
säkerställa att ytan avsätts för parkeringsändamål och att en funktionell 
parkeringslösning kan ordnas inom kvartersmarken. Mindre 
komplementbyggnad i form av carport får uppföras som en del av 
parkeringsanvändningen. 

n3 

Marken ska hållas fri från objekt som kan hindra vattnets flödesväg vid skyfall. 
Marken ska dessutom luta mot gatan för att möjliggöra avledning av vatten. 
Regleringen avser kvartersmark och syftar till att säkerställa en fungerande 
dagvattenhantering vid skyfall. 

 

 

p2 

b1 

n1 Marken ska ha ängskaraktär. Lagstöd 4 kap. 10§  PBL. 

 

 

Huvudbyggnad 3,0–4,0 meter från fastighetsgräns mot 
gemensamhetsanläggning (g1). Lagstöd 4 kap. 16§ punkt 1 PBL. 

 

 

Flödesväg. Lagstöd 4 kap. 5 § punkt 2 PBL. 
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Plank får uppföras i gräns mot annan fastighet, högst 1,8 meter. Plank får 
inte uppföras mot gata eller g1. Lagstöd 4 kap. 9§ PBL. 

 

 

n4 

Bestämmelsen innebär att parkering, om området bebyggs med radhus, ska 
anordnas samlat inom en gemensam yta för parkering. Syftet är att säkerställa 
en ordnad och effektiv parkeringslösning samt att undvika spridd parkering 
inom kvartersmarken. 

 

10.13 Stängsel, utfart och annan utgång 

 

Bestämmelsen möjliggör avgränsning och visst insynsskydd mellan privata 
tomter, samtidigt som plank inte tillåts mot lokalgata eller gemensamma ytor. 
Syftet är att säkerställa ett öppet, tryggt och välkomnande gaturum och att 
motverka att privata avgränsningar privatiserar gemensamma miljöer. 

 

 
Bestämmelsen anger att staket ska uppföras i fastighetsgräns i planområdets 
ytterkant och att staket får ha en högsta höjd om 1,8 meter. Syftet är att 
tydliggöra planområdets avgränsning och skapa en enhetlig utformning längs 
den yttre fastighetsgränsen. 

  

j1 

j2 
Staket ska uppföras i fastighetsgräns i planområdets ytterkant. Staket får ha 
en högsta höjd om 1,8 meter. Lagstöd 4 kap. 9§ PBL. 

 

 

Parkering ska utformas samlat för radhus. Lagstöd 4 kap. 13§  PBL. 
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Medverkande i detaljplanen 

10.14 Medverkande tjänstepersoner 

Planhandlingarna har tagits fram att de nedan nämnda projektledarna från 
plan- och exploateringsenheten. Ett flertal medarbetare med 
specialistkompetenser på kommunens tekniska avdelning samt miljö- och 
stadsbyggnadsavdelning har också bidragit till arbetet. Till grund för 
detaljplanen ligger framtagna utredningar av FVB, Tyréns, Efterklang, COWI, 
Sweco, Biomedia Omberg, Adoxa Naturvård, Arkeodok och Structor.   

 

 

Upprättad 2026-04-21 

Plan- och exploateringsenheten 

 

Jessica Simon 

Plan- och exploateringschef 

 

Elias Elias 

Planarkitekt 

 

Jessica Håkansson 

Projektledare exploatering 
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