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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:2000, uppréttad den 12 april 2018, reviderad den 31 mars 2021
och 26 april 2023

Denna planbeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), den 30 maj 2018, reviderad den 31 mars 2021
Samradsredogorelse, den 1 juni 2020

Granskningsutlatande, den 26 april 2023

Utredningar

PM Antikvariska synpunkter pa forslag till justering av detaljplan 6ver Bro Hof Slott Golf Club, den
13 februari 2018.
PM Konsekvenser for naturmiljon vid foreslagen plandndring - Bro Hof, februari 2018

Ovriga handlingar

Ansokan om strandskyddsdispens for ny utslagsplats till hal 18 pa Bro Hof Slotts golfbana inom
fastigheten Brogérd 1:88, BMN den 27 april 2023, §42 (Inklusive tillhdrande utredningar)

Dom fran mark- och miljédverdomstolen, datum 2015-06-23

Dom fran forvaltningsritten i Stockholm, datum 2013-06-19

Detaljplan for Brogéard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
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Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Golfbanan vid Bro Gérd och Brodngarnas naturreservat planeras samtidigt.
Varen 2003 paborjades arbetet med att ta fram en detaljplan for Bro Gard 1:88. Syftet med planen var
att skapa forutsittningar for att anldgga en golfanldggning med tva banor, varav en skulle vara av
internationell mésterskapsklass. Vidare mojliggor dven planen en konferensanldaggning och ett
whiskydestilleri. Da omradet for planen ligger i direkt anslutning till Mélaren och inom ett omréade
som &r av stor betydelse for fagellivet, beslot Kommunfullméktige att anta ett naturreservat samtidigt
som man antog detaljplanen. Detta for att kompensera for de viarden for naturen och friluftslivet som
gér forlorade i och med antagandet av planen.
Skotselplanen till naturreservatsbeslutet samt exploateringsavtalet reglerar ocksa istdndséttandet av
naturvirdena inom reservatet. Planen innehaller ocksa detaljerade beskrivningar av hur golfbanan ska
anpassas till den kulturhistoriska miljon kring herrgarden samt hur ett stort antal av de forfallna
kulturbyggnaderna och kulturmiljon skulle rustas och skyddas.
Planen antogs 2004-08-23 och vann laga kraft 2004-09-17.

- ’A TR & L) - ':\.\ q ¢

Bro Hof Slott GK och Broédngarnas naturreservat

Bygg- och miljéndmnden féreldgger Bro Hof att vidta atgérder.

I november 2009 forelade Bygg- och Miljéondmnden i Upplands-Bro kommun Bro Hof att aterstélla
delar av golfanldggningen ndrmast Broviken till ursprungsskick. Anledningen var att banan har anlagts
delvis 1 strid mot detaljplanen och delvis inom naturreservatet. Foreliggandet géllde tretton punkter.
Bro Hof bestred tolv av de tretton punkterna i foreldggandet.

Enligt rattspraxis 2009 provades fragor om brott mot Plan- och bygglagen i Forvaltningsritten och
fragor om brott mot miljobalken i Mark- och miljédomstolen. Foljaktligen provades fragan om
huruvida banan byggts i strid mot detaljplanen i Forvaltningsritten och fragan om huruvida banan
gjort intrdng 1 naturreservatet i Mark- och miljédomstolen.

Detaljplan fér Brogard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
Planbeskrivning
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Férvaltningsrétten upphéver féreldggandet

Forvaltningsritten konstaterade att golfbanan byggts i strid mot beviljat bygglov och géllande
detaljplan. Dock ansag forvaltningsritten att foreldggandet skulle medfora sadan skada for enskilda
intressen jamfort med vad det allméinna tillfors i virde vid ett aterstillande, att foreldggandet
upphivdes. Domen Overklagades inte av nagon part.

Mark- och miljéverdomstolen konstaterar att naturreservatets grénser aldrig faststéllts

I den andra prévningen bedémde forst Léansstyrelsen och sedan Mark- och miljodomstolen att
golfbanan hade gjort intrang i naturreservatet da den hade byggts utanfor griansen for detaljplanen.
Domen 6verklagades till Mark- och miljodverdomstolen som dndrade domen och upphivde
kommunens vite och foreldgganden. I beslutet konstaterades att gransen for naturreservatet inte kan
utldsas ur naturreservatsbeslutet. Domstolen ansédg vidare att det &r ostridigt att gransen inte satts ut
inom den i naturreservatsbeslutet foreskrivna ettarsfristen.

Domstolen ansag darfor att, om inte grianserna varit klarlagda, sé dr det inte mdjligt att pasta att Bro
Hof vidtagit otillatna atgédrder inom ett omrade som hor till ett naturreservat, eller att kréva att parten
pa grund dérav ska aterstéilla marken

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar ocksé att gransen for den beviljade strandskyddsdispensen
sammanfaller med grinsen for naturreservatet. Ddrmed foljer att golfbanan inte dr byggd i strid mot
beviljad strandskyddsdispens.

Raéttslédget efter de tva domarna

juridiska situationen efter de tva domarna ar ddrmed att golfbanan visserligen har byggts i strid med
detaljplanen, men inte gjort nagot intrang vare sig i naturreservatet eller i strandskyddat omrade. Den
delen som &r byggd i strid med detaljplanen behover heller inte aterstéllas. Alltsé har golfbanan stod
for att vara kvar 1 oforéndrat skick.

Planens syfte

Domarna dndrar dock inte formellt den géillande detaljplanen och de byggritter som denna medger.
Planens syfte ar dérfor att &ndra géllande detaljplan sa att den foljer domsluten.

Planen utformas ocksa sa att ett nytt naturreservatsbeslut kan tas dir gransen for naturreservatet
faststills. Syftet dr att skapa klarhet i de forhallanden som géller vid golfbanan sa att bade golfbanan
och naturreservatet kan fortsitta att forvaltas utan konflikter. Utover detta gors ett antal mindre
andringar som inte har varit féremal f6r behandling i domstol.

Huvuddrag

Féreslagen &ndring och utbkning av detaljplanen

Andringarna av planen sker huvudsakligen i de delar dir banan ir anlagd i strid mot gillande
detaljplan, eller utanfor planomrédet. I dessa delar dndras planbestimmelserna och grinserna sa att
golfanldggningen utokas och justeras pa sddant sétt att granslinjen foljer anlagd golfbana.

Detaljplan for Brogéard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
Planbeskrivning
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Den nya detaljplanen mdjliggér att en ny backtee anordnas och att ett tidigare omrade for
backtee upphévs

Vid Kvarningen finns byggritt for golfbana i den gillande planen som inte har utnyttjats. Syftet med
detta omrade var att har kunna anldgga en utslagsplats, en sa kallad backtee, for misterskapstavlingar.
Som banan nu dr anlagd, ligger detta omrade inte rétt i spellinjen och man vill fran Bro Hof dndra
laget for backtee-omradet. Man vill dérfor ta bort en del som ligger direkt mot Mélaren fran
detaljplanen for att tillfora denna till naturreservatet. Denna del av den géllande detaljplanen foreslés
dérfor upphévas. [ stéllet utdkas planomréadet pa en nérliggande del for att mojliggora for
miésterskapsutslagsplatser vid hal 18. I samband med planens antagande kommer utséttning och
faststiillande att ske av naturreservatets granser samt skotselplanen att aktualiseras.

Ett omrade som tidigare varit oplanerat tas med i detaljplanen

Langst i véster finns ett trdningsomrade — en s k driving range. Det ursprungliga omradet har visat sig
vara for litet och omradet maste utdkas. 400 meter véster om slottsparken innehéller dérfor planen ett
omrade som medger en utokning av den befintliga driving rangen och som till en del redan har tagits i
ansprak for detta andamal. Omradet har hamnat utanfor bade planen for golfbanan och Tegelhagen.
Detta rittas nu till.

Det aktuella omréadet vid driving rangen samt den aktuella plansituationen.

Justeringar gérs i planen vid ekonomibyggnaderna vid slottsomradet
Forutom andringar i planen for golfbanan foreslas nagra mindre justeringar av planen runt

slottsomradet I en del v1d de gamla ekonomlbyggnadema vﬂ-l—maﬂ—ta—beft—pﬂekm&ﬂeémaﬂ(—sem—ej

ersatts prlckmark (mark som ej far bebyggas) med bestammelser om storsta byggnadsarea Syftet ar att
ge mojlighet att uppfora servicebyggnader, bland annat en redan anlagd spolplatta for golfbanans
arbetsmaskiner. (Spolplattan har beviljats temporért bygglov i avvaktan pa planandring.)

Den sammanlagda byggritten begrinsas hér till 1000 m2, med en maximal byggnadsarea om 200 m2
for varje enskild byggnad. Vidare sa stérks skyddet av den gamla ladugérden genom en bestimmelse
om rivningsforbud.

Planprocessen
Handlaggning

Detaljplanen innebér en dndring av gillande detaljplan, men ocksa en mindre utdkning av planomradet,
anpassad till den pagaende verksamheten.

Vid dndring av en detaljplan medges normalt inte att planomradet utokas, vilket &r fallet hér.
Detaljplanen ér dérfor i formell mening ingen detaljplaneéndring. Det har emellertid bedémts vara
vérdefullt att behandla och redovisa bade édndringen och utékningen i en och samma handling och

Detaljplan fér Brogard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
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detaljplanen rubriceras darfor som dndring och utdkning av detaljplan for Brogard 1:88 m fl. Planen
handldggs som en ny detaljplan med normalt planfoérfarande.

Eftersom situationen pa plats har stod i domstolsbeslut, bedomdes att planarbetet kunde inledas utan
att foregas av ett programskede.

5 ; genom-
uppdrag samrad gransknmg laga kraft forande

orelse och granskningsutlatande har

Det aktuella planskedet dr antagande.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) 25 april 2018

Samradstid 17 oktober — 12 november 2018
Beslut om granskning (SBU) 19 augusti 2020

Granskningstid 19 januari 2022 — 21 februari 2022
Antagande (KF) 14 juni 2023

Planuppdrag

Kommunfullmaktiges beslutade om planuppdrag i samband med intentionsavtal for Bro Hof, den 12
juni 2013, § 80. Planen handldggs genom normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen, (PBL)
2010:900 i dess lydelse fore den 1 januari 2015.

Detaljplan for Brogéard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
Planbeskrivning
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedomer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anviandning av mark och vatten samt 4 angdende natur- och kulturvirden och 5 kapitlet angdende
miljokvalitetsnormer.

Behovsbedomning

Enligt Forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar ska en myndighet eller en kommun
som upprittar en plan géra en behovsbedémning huruvida planens genomférande kan medfora
betydande miljopaverkan. Om planen antas kunna medfora betydande miljopaverkan ska planen
genomga en miljobeddmning och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Kommunen har konstaterat att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopéaverkan. Detta dr kopplat till de hoga kultur- och naturviardena inom och i anslutning till
planomradet samt att planomradet striacker sig in i skyddade omraden som naturreservat, Natura 2000-
omrade samt skyddsomrade for ytvattentdkten Milaren. Fragor som enligt behovsbeddmningen
séarskilt behover belysas ar konsekvenser for den vardefulla kulturmiljon, naturmiljon samt
vattenmiljon.

Detaljplan for Brogéard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
Planbeskrivning
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Plandata

Lage och areal

Planomradet ér beldget soder om Bro samhille och i direkt anslutning till Mélaren. Detaljplanen utgdr
andring av den géillande detaljplanen for Brogard och omfattar en sammanlagd areal om 8,0 ha,
fordelad pa fem delomraden. Utdver dessa delomraden ingar ett omrade om 0,2 ha som avses
upphévas och dverforas till naturreservatet.

Detaljplanen dr fordelad pa tva plankartor. Karta 1 - Slottsomradet - innehaller tva omraden véster och
nordvést om slottet och slottsparken Karta 2 - Strandomradet - innehaller omradet vid sjon inklusive
den del av géllande detaljplan som avses att upphévas.

Utbredningen av plankartorna

Markégoférhéallande
All mark inom planomradet &r i privat 4go.

Detaljplan fér Brogard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
Planbeskrivning
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Mailaren med 6ar och strandomraden &r med hédnsyn till de natur- och kulturvirden som finns 1
omradena i sin helhet av riksintresse (4 kap miljobalken). Turismen och friluftslivets intressen ska
sarskilt beaktas. Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om det
kan ske pa ett sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden. Milaren &r ocksa
riksintresse for yrkesfisket.

Vattenmiljon séder om Bro Hof, Broviken, dr Natura 2000-omrade och didrmed riksintresseomrade. En
mindre del av omradet sammanfaller med omradet som é&r aktuellt for planédndring.

Slottsmiljon med Bro gérds séteri ingick tidigare 1 riksintresset for kulturmiljon, men har genom beslut
av Riksantikvariedmbetet avregistrerats som riksintresse. Som skél att avstd anspraket anges bl a att
sdteribildningen och omgivande odlingslandskap har forsvagats genom landskapets omvandling till
golfbana.

Soder om golfanldggningen dr Brodngarnas naturreservat beldget, vilket inrdttades i samband med att
gillande detaljplan uppréttades. Stora delar av naturreservatet utgor dven fagelskyddsomrade.

Ett beslut om ntt bildande av naturreservatet togs av kommunfullméktige i Uplands—Bro i
april 2026.
Strandskydd

Generellt i omradet géller utokat strandskydd om 300 meter fran strandlinjen.
Strandskyddsomréadet utgér fran den invallning som tidigare fanns i omradet men som idag har
brustit. I samband med att den ursprungliga detaljplanen antogs gavs ocksa dispens for
golfbanan i de delar som lag utanfor naturreservatet. Av mark- och miljoéverdomstolens dom
foljer att dispensen géller for de omraden dir golfbanan har byggts.

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom den sekundira zonen i Ostra Milarens vattenskyddsomrade. Detaljplanen
innehaller bestimmelser om att avvattning fran greener och fairways som godslas eller behandlas med
bekdmpningsmedel ska avledas till lokala dammar sa att 1dckage till Milaren undviks. Den innehaller
ocksa en bestimmelse om att dtgérder for att halla vattenomradet intill stranden 6ppet och forstarkning
av strandkanten far utforas.

Oversiktsplan )
I kommunens 6versiktsplan (OP 2010) dr omréadet utpekat som golfbana.

Detaljplaner och férordnanden

For omradet giller detaljplan for Brogéard nr 0315. Néar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de
delar av de dldre detaljplanerna som ingar i planomradet att gédlla men fortsitter att gélla utanfor det nu
aktuella planomradet.

Detaljplan for Brogéard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
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Tillkommande planomraden i forhallande till befintlig plan

Forutsattningar och planforslag

Natur

Mark och vegetation

Nulage

Planomradet omfattar mestadels mark som redan ar ianspraktagen som golfbana. Kravet i géllande
detaljplan, att drineringsvatten fran golfbanan inte far avledas direkt ut i Mélaren/Broviken, géller
dven fortsittningsvis for hela golfbaneomradet.

Forslag

Golfanlaggning

Vid den udde dir det femtonde halets green gar ut ldggs en bestimmelse till som syftar till att bevara
naturen. Marken far anvéndas till golfbanan, men da som en del dér banan skdts pa naturens villkor.
Den ska inte iordningstillas som fairway eller green.

Andringarna av golfbaneomradet innebér huvudsakligen att planbestimmelser och griinser justeras si
att dessa foljer anlagd golfbana.

ol
De delar av detaljplanen som &r aktuella for att skapa samstimmighet mellanplanbestimmelser och hur golfbanan 4r byggd.

Detaljplan fér Brogard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
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Utover detta justeras laget for en sa kallad backtee, for mésterskapstivlingar, pa Kvarnéngen.

Vid Kvarnidngen laggs en del till den ursprungliga banan for att kunna anvéndas som backtee. I
omradet mellan dessa ytor och den ursprungliga banan fér tees och ruff anliggas. Ovriga ytor inom
detta omrade bor skotas som det omgivande naturreservatet. (Se dven avsnitt om strandskydd-)

Vattenomrade

For att mojliggora framtida renoveringar av golfbanans strandskoning, omfattar planen ett
vattenomrade som ligger ca 10 meter utanfor denna. Gransen for naturreservatet kommer att ligga
utanfor detta vattenomrade.

Utokad del av planomradet som innefattar vattenomrade.

Omradet far inte bebyggas eller fyllas ut, utan ingér i planen enbart for att mojliggdra framtida
underhall av befintlig strandskoning.

Detta innebér dock inte nagon storre fordndring jamfort med nuldget da underhall 4r mojligt att utfora
redan idag efter provning enligt miljobalken. I nuldget kravs dock dven att undantag gors fran
naturreservatsforeskrifterna eftersom vattenomradet idag ligger inom naturreservatet. For atgéarder
inom vattenomradet, sa kallad vattenverksamhet, krdvs normalt tillstand eller anméalan enligt 11 kap
miljobalken. For att undvika konsekvenser i samband med atgirder inom vattenomradet kommer
skyddsatgarder vidtas, vilka beslutas i samband med provningen av vattenverksamheten. For att
tydliggdra detta har plankartan forsetts med den upplysande texten "For digdrder inom vattenomrdde
kan tillstand eller anmdlan krévas enligt 11 kap miljobalken”.

Grumling av vattenomrddet

Lansstyrelsen har papekat att det pagar en kontinuerlig grumling i Broviken. Bakgrunden till
grumlingen &r att sjobottnen utanfor strandskoningen utgjordes av dkermark fram till ar 2000, da
skyddsvallen, som anlades pa 1940-talet, brast och cirka 40 hektar akermark vattendranktes.

Detaljplan fér Brogard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
Planbeskrivning
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Strandskoningen behdvs och maste kunna underhallas 16pande, dd marken annars blir blottad for
vattnets rorelser.

Golfhal 15. Nara strandskoningen finns grumligt vatten ett par meter ut fran strandlinjen.

I miljokonsekvensbeskrivningen behandlas grumlingsproblematiken ingéende och ett forslag till
atgdrdsprogram har inldmnats till lansstyrelsen. I programmet, som godkéndes av lénsstyrelsen hosten
2019, foreslas bland annat nedanstaende atgarder, delvis i kombination:

e Forstiarkning av strandskoningen, med en kombination av grovre och mindre stenar, for att
fylla igen tidigare haligheter dér jord/lera skoljts ur.
Slantning av markprofilen samtidigt som en grassval etableras, eller befintlig starks.

e Utldggning av sand pa sjobottnen utanfor strandskoningen, 4-5 meter ut fran strandlinjen, med
en tjocklek pd 6-8 cm.

Flygfotografering kommer ocksa att ske med dronare sommartid i syfte att dokumentera foérhallandena
i den inre delen av Broviken.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Nulage

Forutom for golfbanan foreslds ndgra mindre justeringar av planen runt slottsomradet. Vid de gamla
ekonomibyggnaderna tas prickmark bort for att ge mdjlighet att uppfora servicebyggnader.
Bebyggelsen i denna del &r viktig for att kunna forstd omradets historia som jordbruksfastighet.

Detaljplan fér Brogard (delar av Brogéard 1:88), nr A0315
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Gamla ladugérden som nu anvénds som driftcenter for golfbanan

Forslag

Den sammanlagda byggritten begrinsas hir till 1000 m?, med en maximal byggnadsarea om 200 m?
for varje enskild byggnad.

Den tidigare varsamhetsbestimmelsen (q1), for anpassning till den kulturhistoriskt vardefulla miljon,
bibehalls.

For ladugarden laggs dven till en bestimmelse om att den inte far rivas.
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Nya planbestammelser for omradets ekonomibyggnader

Gestaltning

Gallande detaljplan ger mdjlighet att anldgga en konferensanldggning och ett whiskydestilleri véster
om slottet och parken. Denna del av miljon 4r den som historiskt utgjort omradet for
ekonomibyggnaderna till Bro Hof (Bro Gard) och dér atskilliga byggnader funnits under historiens
lopp, men dér idag endast ett fatal kvarstéar fran dldre tid, exempelvis den gamla ladugérden. Avsikten
ar att nya komplementbyggnader ska inordnas i nuvarande struktur.
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Nya byggnader ska ges en vil genomarbetad arkitektur som harmonierar med befintliga
ekonomibyggnader, som gamla stallet och ladugéarden, och i linje med de kulturhistoriska hénsynskrav
som finns i planen.

Avseende utformning och placering av tillkommande bebyggelse finns en tydlig vigledning i det
historiska forloppet, uttryckt i de éldre kartorna dver Bro Gérd, som innebér att byggnaderna inom
omradet genomgaende, med vissa undantag, har varit orienterade parallellt med vigen som l6per fran
slottet mot kyrkan. Den bevarade ladugarden fran 1800-talet bildar hér en tydlig referens och
héllpunkt for en utbyggnad som innebér att tillkommande byggnader anpassas till form och riktning
till befintlig bebyggelse. Avseende gestaltning, material och kuldrer bér publika tillkommande
byggnader infogas i den genomgédende hallning i omréadet, dér publika byggnader givits en ljus puts
eller trikaraktdr med morkare inslag i tak, socklar och detaljer, till skillnad frén ekonomibyggnader
som genomgéende har falurdda fasader med inslag av tegel. Publika byggnader kan dven hér ges ett
mer modernistiskt arkitektoniskt formsprak som da ska fungera vél i den kulturhistoriska miljon.

En vil infogad bebyggelse i radande monster bedoms forstirka och tydliggora bilden av omradet som
plats for komplementbyggnader och andra byggnader for slottets behov, i linje med tidigare perioders
bebyggelsesituation.

Upphavande av strandskydd

Géllande strandskydd
I de delar som ligger utanfor gillande plan och dér det inte byggts golfbana giller det utokade
strandskyddet.

Omréde vid Kvarnidngen dér ny backtee foreslas

Sérskilda skél till upphédvande av strandskydd

Planidndringen innebér att planomradet utdkas med en nirliggande del av Kvarnéngen och att
en del av Kvarndngen som ligger direkt mot Mélaren tas bort fran detaljplanen for att
tillforas naturreservatet. Strandskyddet aterintrider inom den del av omradet dér gillande
plan upphévs, men dispens krévs i den del dir en ny utslagsplats planeras.
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Kvarnéngen i planomradets sydvistra del. Rodmarkerat omrade visar det omrade som i géllande detaljplan avsatts for
golfandamal och som nu planeras tillforas naturreservatet. Det orange omréadet planeras tillforas golfbanan for att kunna
anvindas som utslagsplats vid masterskapstévlingar.

I Miljobalken 7 kap. 18 c § 4 anges att sérskilt skél i fraga om upphévande eller dispens fran
strandskyddet endast far beaktas om omradet behovs for att utvidga en padgaende verksamhet
och denna inte kan genomforas utanfor omradet. Detta skil anses uppfyllt hiar da det handlar
om att utoka pagéende golfbaneanldggning. Denna kan inte utdkas till nagot omrade som inte
omfattas av strandskydd.

Da det omrade som tillfors naturreservatet har ett hogre naturvirde (patagligt naturvérde, klass
3) dn det omrade som ianspréaktas (visst naturvirde, klass 4) och &r beldget ndrmare Mélaren
bedoms konsekvenserna som helhet vara positiva.

En ansdkan om strandskyddsdispens har beviljats av Bygg- och miljondamnden for det omrade
som foreslas 1 detaljplanen.
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Konsekvenser av planens genomfdérande

Konsekvenserna av att planen dndras blir att golfbanan kan ligga kvar 1 befintligt 1dge 1
enlighet med domslut i Forvaltningsritten samt i Mark och Miljodverdomstolen.

Planjusteringen innebér att hal 18 pa masterskapsbanan forlangs genom att en ny utslagsplats
anldggs sa att banans avslutningshdl far en tillrdcklig svérighetsgrad for internationella
stortdavlingar. Den del ndrmast Mélaren, som 1 géllande detaljplan dr reserverat for golfbanan
men som inte har utnyttjats, foreslds upphévas och tillforas naturreservatet. Da det omrade
som hérigenom tillfors naturreservatet har ett hogre naturvirde 4n det omrade som tas i
ansprak for den nya utslagsplatsen, bedoms konsekvenserna som helhet vara positiva.

Ett genomforande av planen leder inte till nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Huvudmannaskapet inom géllande detaljplan fordndras inte genom de plandndringar som foreslas.
Planen innehaller ingen allmén plats och omfattas inte av ndgot atagande om utbyggnad av allmén plats
for markagaren.

Avtal

Parallellt med detaljplanearbetet pagar en diskussion om ny/aktualiserad skotselplan for
naturreservatet samt att naturreservatets grianser ska faststillas samtidigt med denna detaljplan.
Betalning for arbetet med framtagandet av detaljplanen har reglerats i ett sédrskilt avtal. Nagon
planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhéllanden
Planiindringen paverkar inga fastighetsrittsliga fragor. Agoforhallandena ér ofdrindrade.

Fastighetsbildning
Planéndringen kréver inga fastighetsbildningsétgérder.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmélan
Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Rivningsférbud

Planen tillfor ett rivningsforbud till den gamla ladugéarden. Med tanke pa att det redan i géllande
detaljplan finns ett skydd mot férvanskning och att byggnaden anvénds i befintligt skick i dag beddms
det inte som att rivningsforbudet medfor ndgon ekonomisk skada.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomf6randetid ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Planen &r framtagen av plan- och exploateringsenheten i Upplands-Bro kommun i samarbete med
Structor genom Per Fladvad, Kent Edstrom och Petra Adrup. I projektgruppen har dven Hans
Sandberg, Biomedia och Dan Carlsson, Arendus, ingatt.

Upprittad 2018-04-12
Reviderad 2021-03-31, 2023-04-26, 2026-04-29
Plan- och exploateringsenheten

Henric Carlson
Planarkitekt
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