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1 Bakgrund

1.1 Detaljplanen

Exploatoren har genom ansdkan om planbesked frdn Upplands-Bro kommun
(Kommunen) initierat planprocessen for fastigheten Upplands-Bro Brunnsvik
1:4<1. Syftet med planen var initialt att skapa ett naturnidra samhille med
pendlingsmdjligheter till Bro via cykel och Stockholm via tag eller bil.
Bostdderna i omrddet planeras med en ndra koppling till de skogs- och
betesmarkerna i omrédet. Nérheten till vatten och mojlighet for rekreation har
varit en ledstjirna genom processen. Exploatoren uttryckte i sin ansdkan en
vilja att utveckla sin konferensanliggning "Happy Tammsvik™ intill kustlinjen
i Kvistabergsviken. Herrgarden som utgor huvudbyggnaden restes 1921 och
sedan dess har en utbyggnad pa den Ostra sidan skett. Viljan dr att utveckla
anldggningen till ett destinationshotell genom en till utbyggnad pé fastigheten,
denna utbyggnad dr planlagd inom strandskyddat omréde.

1.2 Forhallandena pa platsen

Idag anvédnds ytan runt konferensanldggningen i huvudsak av konferensen,
detaljplaneomridet #r delvis inhdignat mot Addvigen och tillgingen &r dérfor
begrinsad. Inom det strandskyddade omradet finns konferensbyggnaden och en
brygga. Konferensanldggningen har idag en marginellt avhallande effekt for
potentiella besokare till strandlinjen och naturen pa grund av sin lokalisering.
Dock finns idag en “korridor” som vid sin smalaste punkt dr ca 30 meter bred
mellan konferensbyggnaden och strandlinjen. Det finns déarfor en mdjlighet att
fardas till och ldngs med vattnet och sammantaget ar strandlinjen idag allmént
tillgénglig.
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Bild 2 Entré, Foto: Google, Sep 24

Sid4av9



Upphéavande av strandskydd UPPLANDS-BRO
KOMMUN

1.3  Strandskyddet

Strandskyddet har enligt 7 kap 13 § Miljobalk (1998:808) (MB) som syfte att
sdkra den allemansrittsliga tillgangen till kustlinjer, vattendrag och sjoar.
Strandskyddet édr dven ett skydd for att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtliv pd land och i vatten. Genom 7 kap 15 § MB ir det forbjudet att inom
strandskyddat omride uppfora byggnader eller anliggningar, utféra dndringar
eller gravningsarbeten samt atgirder som vésentligt fordndrar livsvillkoren for
djur- eller véxtarter.

I Plan- och Bygglagen finns i 4 kap 17 § Plan — och bygglag (2010:900) (PBL)
regler nar kommunen fir upphiva strandskyddet via detaljplan. Det far ske om
sdrskilda skdl foreligger och om intresset for planen véger tyngre &n
strandskyddsintresset. Som sérskilda skil fir endast beaktas sddana skél som
finns listade 1 7 kap 18 e § MB.

2 Utbyggnaden och
detaljplanen

21 Utbyggnadens utformning och lokalisering

Pé platsen planeras en utbyggnad av den befintliga konferensanldggningen.
Utbyggnaden kommer att placeras pa den nordostra sidan av
konferensanldggningens huvudbyggnad, dvs. den kommer att byggas pé sidan
som vetter mot vattnet. Utbyggnaden kommer att iansprakta den markyta som
redan idag &r delvist ianspraktagen av den syddstra sektionen av befintlig
byggnadsdel. Utbyggnaden kommer dven delvis att kraga ut 6ver marken som
ligger mellan konferensbyggnaden och vattnet. Utbyggnaden kommer endast
att begrinsa korridoren lings med vattnet ett fatal meter.
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Bild 3 Planerad utbyggnad i rétt. Vattenlinjen till hoger efter egenskapsgrdns.

Valet av lokaliseringen for utbyggnaden grundar sig i en vilja att bevara det
kulturella intresset i huvudbyggnaden, dirav har utbyggnaden lokaliserats vid
den befintliga tidigare utbyggnaden i stdllet for i anslutning till ovriga
byggnader. Det anses viktigt for utbyggnaden att ha en stark koppling mellan
gammalt och nytt. Bedomningen &r vidare att kulturmiljon pa platsen bevaras 1
storre utstrackning med denna lokalisering. Utbyggnaden som ir tilltdnkt ska
gestaltas 1 samklang med den befintliga byggnaden. Genom att samla
konferensbebyggelsen till en central plats kan kulturvirdena pa platsen
synliggéras pa ett bittre sitt. Utbyggnadens lokalisering framjar vidare
mdjligheten till att bruka fastigheten pé ett ekonomiskt, hallbart och realistiskt
sétt. Alternativa lokaliseringar ar pd dessa grunder inte praktiskt genomforbara
med hédnsyn till den dagliga driften av konferensanldggningen och
kulturmiljon. Avstdnden hade blivit for langa och utbyggnad hade dven behdvt
innefatta en rad tilliggsatgirder som idag tillhandahalls av den befintliga
byggnaden.
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2.2 Naturvardena

Enligt den genomforda naturvirdesinventeringen har ytan vid och kring vattnet
samt konferensen givits en hog naturklass, klass 2. Grunden till denna
klassning &r enligt Ekologigruppen som genomfort utredningen, forekomsten
av virdefulla trdd med grova stammar. Bedomningen dr att foreslagen
exploatering inte paverkar dessa trdd eller omradet i dess direkta ndrhet och
darfor inte bor anses utgora ett hot mot de goda livsvillkor som finns pa
platsen.

2.3 Planomradet

Detaljplanen medfor att omradet runt konferensanldggningen kommer bli mer
avprivatiserat di fastigheten véster om konferensanldggningen kommer att
styckas av och bebyggas med bostadshus - vilket medfor en okad rorelse av
ménniskor i omradet. Detaljplanen for platsen innefattar nya allmdnna platser i
form av gator, park och naturmark. Gatunitet kommer att stricka sig frén
infarten 1 den sydvéstra delen av detaljplaneomridet till konferens-
anldggningens véstra sida. Gronomradena kommer att stricka sig frén
strandlinjen 1 Ost till i stort sett hela detaljplanecomrédet. Konsekvensen av
gatorna och gronomradena blir att detaljplaneomradet i allmédnhet blir mer
tillgéngligt for boende och besokare. Omradet som ligger mellan
konferensanldggningen och vattnet planliggs inom allmdn plats som
naturmark. Naturmarken sdkrar allménhetens tillgdng till vattnet och
strandlinjen 1 helhet. I den véstra delen av planomradet kommer en mindre
handelsverksamhet mojliggoras. Tammsvik kommer bli mer tillgdngligt och
allménheten, bade boende och besotkare, kommer uppleva en bittre kontakt
med vattnet och naturen.

2.4 Upphavande av strandskydd

Kommunen vill med detaljplanen for Tammsvik gora omradet till ett
smahusomrade med stark koppling till naturen. Samtidigt vill kommunen
mojliggdra en utveckling konferensfastighetens nuvarande verksamhet for att
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erbjuda en béttre upplevelse for fler besokare. Av 7 kap 18 e § MB framgér att
upphdvande av strandskydd kan ske i det fall att sédrskilda skil foreligger.
Punkt 4 i nimnda paragraf anger att sarskilt skdl kan foreligga om det omrade
som berors av strandskydd behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och
utvidgningen inte kan genomforas utanfér omradet. Kommunen menar att sé ar
fallet hdr. Konferensanldggningens utvidgande kan inte ske pa annat praktiskt
genomforbart sitt 4n genom den utbyggnad som detaljplanen redovisar for.
Genom foreslagen utbyggnad kan befintlig infrastruktur inom exploatdrens
fastighet utnyttjas och befintlig konferensanldggning tillsammans med den
utvidgade konferensanldggningen kan pa ett hallbart, praktiskt och ekonomiskt
sdtt nyttja varandra. Vidare anser kommunen att denna plats dr mest forenlig
med att bevara kulturmiljovirdena som konferensanldggningen medfor.

Den nuvarande utformningen av konferensanliggningen medfor inte att
omradet som den planerade utbyggnaden &r lokaliserad till ar att betrakta som
ianspraktaget. Det motiveras med att eftersom konferensanldggningen inte
utgdr typisk bostadsbebyggelse foreligger inte en avhillande effekt i samma
utstrackning som bostdder vanligtvis medfor. Bedomningen dr eftersom ytan
runt konferensanldggningen inte dr ianspraktagen bor kunna betrddes fritt av
allménheten, didrav &r den gamla utbyggnaden forenlig med strandskyddets
syfte.

Kommunen anser att dven den nya utbyggnaden av konferensanliggningen
skulle medfora likartade argument, i och med att det inte handlar om
bostadsbebyggelse har den inte samma avhillande effekt som sddan och
allminheten kommer fortsattvis att rora sig till och ldngst med vattnet. Detta 1
kombination med att allminhetens tillgaing sdkras via allmin platsmark
beddomer kommunen att strandskyddets syfte stirks snarare &n forsvagas om
exploateringen tillats.
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3 Slutsats

Exploatoren har lokaliserat sin utbyggnad pa den plats som bést ldmpar sig sett
till omstindigheterna pé fastigheten. Det 4r en utbyggnad av en pagiende
verksamheten och behovs for den fortsatta utvecklingen av verksamheten.
Lokaliseringen av utbyggnaden i direkt anslutning till nuvarande anldggning
grundar sig 1 att utnyttja den befintliga och utvecklade konferensanliaggningen
pa ett hallbart och effektivt sitt. Platsens karaktir kommer inte att fordndras pé
ett mérkbart sétt. Allmdnheten kommer genom planen sdkras tillgang till
strandlinjen genom allmén platsmark. Planen virnar om de kulturmiljovérden
som konferensanldggningen med omkringliggande byggnader har. Det ar
varken ekonomiskt eller miljomaéssigt forsvarbart att lokaliseringen ska ske
avskilt fran de nuvarande anldggningar och dédrigenom medfora ett behov till
uppbyggnad av komplementfunktioner. Vidare anser Kommunen att de goda
livsvillkoren pa platsen inte dventyras. Sammantaget gér kommunen
bedomningen att strandskyddet bor upphévas med grund i det sdrskilda skél
som utvecklingen av verksamheten innebér. Vidare anses det att strandskyddets
intresse inte mérkbart péaverkas eftersom konferensbyggnadens avhallande
effekt dr begrdnsad och planerad utbyggnad inte kommer att fordndra detta.
Strandskyddets syfte framjas dartill av att strandlinjen och marken i1 direkt
anslutning till denna planldggs som allmén platsmark. Intresset for att
iansprékta den yta som utbyggnaden omfattar viger dirfor tyngre én intresset
for strandskyddet.
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