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Bilaga 1 (Léansstyrelsens synpunkter pa detaljplaneforslaget)
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Bakgrund till detaljplanearbetet

Samhallsbyggnadsutskottet (SBU) gav den 27 maj 2020 § 24, Samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta
fram forslag till ny detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4) enligt utdkat forfarande, Plan- och
bygglagen (2010:900).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsittningar for utveckling av befintlig konferensanldggning pa
fastigheten samt mojliggora for bostdder i omradet. Utveckling av konferensanldggning foreslas delvis
inom strandskyddat omrade.

Befintliga natur- och kulturviarden ska beaktas genom att ny bebyggelse inpassas varsamt i terrdngen
och kulturmiljon. Befintlig bebyggelse som dr utpekad som sdrskilt bevarandevirde ur
kulturmiljésynpunkt ska dven bevaras.

Konferensanldggningen som r beldgen i planomradets sydostra del foreslds utvecklas och koncentreras
till sin placering vid vattnet genom tillbyggnad pa befintlig huvudbyggnad samt nybyggnation.
Forslagen ovrig bebyggelsestruktur i planomradet utgdrs av en blandning av villor, parhus, kedjehus
och radhus. Totalt mojliggors for 1 bostdder i planomradet dér bebyggelsen tilldts uppforas 1 tvé
vaningar. Ny vidgdragning till omradet mdjliggors ocksd genom planforslaget.

Hur samradet har bedrivits

Samhéllsbyggnadsutskottet (SBU) beslutade den 29 november 2023 § 63 att sinda ut forslag till
detaljplan for Tammsvik, nr 2203, pa samrad enligt reglerna for utokat forfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden 11 december 2023 — 2 februari 2024 utsidnt for samrdd och
skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset p4 i Kungséngens centrum, i Brohuset samt pa kommunens
webbplats (www.upplands-bro.se/dptammsvik). Samradet kungjordes i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet den 8 december 2023. Oppet hus hélls den 10 januari klockan 17-19. Sju personer deltog.
Minnesanteckningar finns fran 6ppet hus.

Detaljplan fér Tammsvik, nr 2203 Samradsredogorelse


http://www.upplands-bro.se/dptammsvik

Inkomna synpunkter, lista

3(45)

Med anledning av forslaget till detaljplan har 37 synpunkter inkommit till kommunen. Av dessa inkom
tre synpunkter efter samradsperiodens slut. Sena synpunkter behandlas pd samma sétt som de

synpunkter som inkommit under remisstiden.
Skrivelserna dr numrerade i f6ljande ordning;:

Statliga myndigheter

1 Lénsstyrelsen i Stockholms lan
2 Lantmateriet

3 Sjofartsverket

4 Skogsstyrelsen

5 Svenska kraftnét

6 Trafikverket

Kommunala namnder

7 Bygg- och miljonimnden

8 Fastighetsndmnden

9 Kultur- och fritidsndmnden

10 Tekniska nimnden

Ovriga remissinstanser

11 Brandkéaren Attunda

12 E.ON Energidistribution

13 E.ON Energiinfrastruktur

14 Képpalaforbundet

15 Naturskyddsforeningen i Upplands-Bro
16 Norrvatten

17 Skanova

18 Trafikforvaltningen

19 Upplands-Bro Kulturhistoriska Férening
20 Upplands-Bro Villadgarforening
21 Vattenfall

Privatpersoner och 6vriga

22 Privatperson 1

23 Privatperson 2

24 Privatperson 3

25 Privatperson 4

26 Privatperson 5

27 Privatperson 6

28 Privatperson 7

inkom 2024-02-12

inkom 2024-01-29
inkom 2024-01-15
inkom 2024-01-24
inkom 2024-01-08
inkom 2024-02-01

inkom 2024-03-11
inkom 2024-01-31
inkom 2024-02-06
inkom 2024-01-31

inkom 2024-01-31
inkom 2024-02-02
inkom 2024-01-29
inkom 2024-01-25
inkom 2024-02-02
inkom 2024-02-12
inkom 2023-12-19
inkom 2024-01-29
inkom 2024-01-26
inkom 2024-01-31
inkom 2023-12-12

inkom 2024-02-02
inkom 2023-12-13
inkom 2023-12-13
inkom 2023-12-14
inkom 2024-01-14
inkom 2024-01-21
inkom 2024-02-02
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29
30
31
32
33
34
35
36

Privatperson 8

Privatperson 9 (samlat yttrande)
Privatperson 10

Privatperson 11

Privatperson 12

Privatperson 13

Privatperson 14

Privatperson 15
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inkom 2024-01-29
inkom 2024-01-30
inkom 2024-01-29
inkom 2024-02-01
inkom 2023-12-08
inkom 2024-01-24
inkom 2024-02-02
inkom 2024-02-02
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Inkomna synpunkter med kommentarer

I det f6ljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for Tammsvik. Synpunkter som inte
innebér sérskilda overviganden med avseende pa planens utformning eller innehall, kommenteras inte
i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbordes rangordning. For den fullstdndiga lydelsen av
respektive synpunkt hinvisas till de ursprungliga synpunkterna som kan erhéllas frdn kommunen. I
omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas kommunens, Samhéllsbyggnadskontorets och
Plan- och exploateringsenhetens kommentarer.

Statliga myndigheter
1 Laénsstyrelsen i Stockholms léin, inkom 2024-02-12

1.1

1.2

1.3

1.4

Riksintresse kulturmiljovard

Planomradet ligger inom kulturmiljovardens riksintresse Léssa (AB 34). Linsstyrelsen
bedomer foljande uttryck for riksintresset ar representerat inom planomrédet

Det 6ppna sammanhingande odlingslandskapet, med inslag av herrgardar.

Omradet norr om Tammsvik, det sa kallade Bjorkhagen &r en del av odlingslandskapet och ingér
didrmed i riksintressets huvudsakliga uttryck. I miljokonsekvensbeskrivningen framgar att
omradets kinslighet har analyserats i relation till riksintressets virden. Dér star att:

Omrédet &r kénslig for utjimning och dndring av den naturliga topografin.

Omrédet ér kinsligt for kalhuggning.

Omrédet &r kénsligt for forandring sa som nybyggnation i 0ppna och synliga ldgen.
Omradet ar kénsligt for borttagande av odlingsbar mark.

Lansstyrelsen delar ovanstdende bedomning. I fraigan om odlingsmarken, sista punkten, anser
dock Léansstyrelsen att planforslaget ér tillrdckligt anpassat.

Léansstyrelsen beddmer samtidigt att det saknas underlag med redogdrelse for hur
tillkommande bebyggelse paverkar riksintresset och vad kommunen gjort for att undvika
pataglig skada pa riksintresset i relation till de tre forsta punkterna ovan. Det géar darfor inte
att utesluta att planforslaget innebér pataglig skada. Till nésta skede behover kommunen
redovisa hur tillkommande bebyggelse &r anpassad till terrangen och med tillricklig hinsyn
till befintlig vaxtlighet. Kommunen behover dven redovisa hur ny bebyggelse ar placerad i
forhéllande till 6ppna och synliga ldgen och till de "kénsligt visuella sambanden”.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Trafikutredningen (AFRY 2022-12-13) anger att 1500 fordon kommer trafikera planomradet
efter planens genomforande. Dagvattenutredningen (Geosigma 2023-10-09) anger dock inte
vilken végklass som har anvénts i StormTac-analysen. Detta kan ha betydelse for bedomning
och mojliga atgédrder for att inte &dventyra miljokvalitetsnormer i recipienten. Kommunen
behover sdkerstélla att rétt klassning anvénds i analysen av fororeningsbelastningen.

Kommunen anger att en miljoteknisk markundersdkning ska utféras infor ndsta skede.
Kommunen behover beakta undersdkningens resultat s& att planerad markanvéndning inte
medfor ldckage av fororeningar till grundvatten- eller ytvattenrecipienterna. Se mer under
rubriken Fororenade omréden.

Strandskydd

Kommunen vill upphiva strandskyddet inom kvartersmark for hotell- och konferensdndamal
samt parkeringsdndamal med stéd av 7 kap. 18 ¢ §, punkt 1 miljobalken (MB), dvs. att omradet
ar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Dértill
vill kommunen upphéva strandskydd for vattenomrade Wi.
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Den befintliga bebyggelsen inom planomridet utgdr inte en typisk bostadsbebyggelse, utan
har frimst anvints som hotell- och konferensverksamhet. Omrédden kring
konferensanldggningar bor normalt kunna betrddas av allménheten till skillnad fran omréden
kring permanent bostadsbebyggelse. Utifran planhandlingarna kan Lénsstyrelsen inte se att
omradet idag &dr ianspraktaget pa ett sétt att allménheten inte skulle ha mgjlighet att till exempel
passera/rora sig vid vattnet. Aven om det friimst 4r konferensbesokare som nyttjar omridet sa
innebdr inte det att omradena kring byggnaderna &r ianspraktagna pa det sétt som sérskilt skl
enligt 7 kap. 18 c §, punkt 1 MB avser. Det framgér heller inte pd vilket sétt och i vilken
omfattning omradet skulle vara insténgslat sdésom kommunen anger i planbeskrivningen.

Vidare framgar det av planhandlingarna att omradet har hoga naturvirden kopplat till de
skyddsviarda traden. Trots att kommunen genom planbestimmelser avser att skydda
skyddsvirda trdd och hindra ytterligare bebyggelse, innebar upphévandet av strandskyddet att
skyddet for naturmiljon kommer att forsvagas.

Om kommunen vill upphéva strandskyddet enligt planforslaget behover ni antingen tydligare
motivera sdrskilt skil for upphavande, eller justera plankartan sa att ni inte behdver upphéva
strandskyddet. Géllande befintlig parkeringsplats och yta med upplag anser dock
Lansstyrelsen att omradena redan kan ha ianspraktagits pa ett sitt som saknar betydelse for
strandskyddets syften.

I vattenomradet finns idag en brygganldggning som troligtvis har uppforts redan innan
strandskyddets inférande. Vid bryggan ligger dock tva bastuflottar férankrade och som
uppfordes nagon gang mellan 2017-2019. Det framgar dock inte om dispens beviljats for
dessa. Utover omrédet for sjdlva brygganldggningen vill kommunen upphéiva strandskydd for
ett storre vattenomrade runt den aktuella brygganldggningen. En brygga ianspraktar endast
den yta som bryggan upptar i vattenomradet, men inte ett stérre omrade i vattnet dn sa.
Lénsstyrelsen bedomer att upphdvande av strandskydd i vattenomradet W1 ar for generdst
tilltaget och darfor behover kommunen begrinsa ytan for upphévande. Vi bedomer vidare att
det begriansade omradet som befintlig brygga upptar bor vara sa pass ianspraktaget att det finns
grund att upphéva strandskyddet enligt punkt 1.

1 Fordjupad Gversiktsplan for landsbygden, antagen 2017, pekar kommunen ut Tammsvik som
omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lage (LIS). Syftet ar att utveckla omradet for
turism- och besoksnéring. Lansstyrelsen har i granskningsyttrandet over den fordjupade
oversiktsplanen framfort att det saknas motiv till att redovisa LIS-omréden i ndrheten av
tatorterna Bro och Kungsingen. Enligt strandskyddsbestammelserna i MB giller restriktivitet
niar kommuner pekar ut och &beropar LIS-omraden for upphidvande av strandskyddet runt
bland annat Malaren och i omraden med starkt bebyggelsetryck. Planomradet ingar ocksa i
riksintresset enligt 4 kap. 1-2 §§ MB for Mélaren med dar och strandomréden och omfattas
delvis av utvidgat strandskydd. Att omradet hyser hoga naturvirden forstiarker bilden av
omrédet har stor betydelse for strandskyddets syften. Mot bakgrund av ovanstaende bedémer
Lénsstyrelsen att tillimpning av bestimmelser kring landsbygdsutveckling i strandnéra lége
inte dr applicerbart for aktuellt omrade.

Hidlsa och sdkerhet

Fororenade omraden

1.7

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att en miljoteknisk markundersékning behdver
utforas tills nésta skede. Utifran resultaten av undersokningar behdver kommunen sékerstilla
att planerad markanvindning inte medfor nagon risk for ménniskors hélsa. [
planbeskrivningen behdver kommunen tydligt redovisa sina egna beddmningar och
stillningstagande utifrdn genomforda undersdokningar. Kommunen behdver dven vid behov
redovisa forslag pa atgérder i planbeskrivningen samt om mojligt reglera atgérder med
planbestammelser.
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Geotekniska risker

1.8 Inom planomrédet finns aktsamhetsomraden enligt SGU:s kartering 6ver forutsidttningar for
skred 1 finkornig jordart. Det forekommer bédde strandnira aktsamhetsomraden och
aktsamhetsomraden baserad pa lutning och jordart. Kommunen behover sikerstdlla markens
stabilitet utifrdn den markanvindning som planforslaget tilliter. Kommunen behdver ocksé
sdkerstilla stabiliteten utifrén ett fordndrat klimat med exempelvis hdjda vattennivéer i
Mailaren samt utifran risken for erosion. Om atgirder dr nodvindiga for att sidkerstilla
stabiliteten behover de tydligt framgd av planhandlingarna och om mojligt ska atgérderna dven
finnas med i plankartan. For mer vigledning kring hur geotekniska fragor kan hanteras i
planprocessen, se SGI:s vigledning Geoteknisk sikerhet i kommunal planering - SGI.

Risk for oversvimning

1.9  Planomrédet kan vara utsatt for bade risk for 6versvamning till foljd av skyfall och pa grund
av planomrédets nérhet till Mélaren. Kommunen behover utreda riskerna med éversvimning
och reglera eventuella atgirder i plankartan. Lénsstyrelsen anser att ny sammanhéllen
bebyggelse samt samhéllsfunktioner av betydande vikt behover placeras ovan nivén + 2,7 m
(RH2000) pa grund av risken for oversvimning vid Maélaren. For att hantera risken for
oversvamning till f61jd av skyfall anser Lansstyrelsen att ny bebyggelse ska planeras sé att den
inte tar skada eller orsakar skada vid ett 100-arsregn med klimatfaktor.

Jordbruksmark

1.10 Som framgér av planhandlingarna finns ett registerblock for jordbruksmark i omrédet langst i
nordvést ddr ny vagdragning till omradet mdjliggérs genom planforslaget. Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning att paverkan pa jordbruksmarken kan betraktas som marginell med
hanvisning till markens storlek och att behovet inte kan tillgodoses pé annat sétt genom att
annan mark anvénds. Lénsstyrelsen konstaterar vidare att ett omrdde om ca 1,3 hektar langst i
norddstra delen av planomradet &r Oppet, och tycks skotas genom putsning eller slatter.
Omrédet finns med i den dldre dkermarksgraderingen fran 1976. Omradet skulle kunna
betraktas som jordbruksmark, &ven om den sannolikt legat i trdda en ldngre period. Markens
brukningsvirde #r tveksamt, men svarbedomt. Aven om Linsstyrelsens preliminira
bedomning ar att det inte ar troligt att marken ar att se som brukningsvard jordbruksmark enligt
3 kap. 4 § miljobalken bor kommunen redovisa sin egen bedomning i planbeskrivningen.

Regional gronstruktur

1.11 Kommunens fordjupade Oversiktsplan for landsbygden anger att sammanhingande
gronomriden i omréadet ska bevaras och inte fragmentisera landskapet eftersom Adohalvon
fungerar som en regional gronkil. I FOP:en foreslar kommunen att ett 10-tal bostéider skulle
kunna tillkomma vid Tammsvik. Lénsstyrelsen konstaterar att planforslaget saknar stod i
FOP:en eftersom detaljplanen medger ca 140 bostider. Varje ingrepp i en gron kil kan medfdra
att kilens totala funktioner forsvagas. Lansstyrelsen anser att kommunen sérskilt bor redogora
for planforslagets konsekvenser for gronkilens ekologiska funktioner utifran paverkan pa, och
skyddsétgirder for, skyddade arter. Kommunen bdr ocksé se 6ver om det gér att genomfora
atgdrder som minskar paverkan pa gronkilens funktioner, inklusive kumulativa eftekter.

Friluftsliv

1.12  Planomradet ingér i det storre geografiska omraddet Mélaren med 6ar och strandomréden som
i sin helhet ar av riksintresse och skyddas genom hushéllningsbestimmelserna i 4 kap. 1-2 §§
MB. Bestimmelserna anger att omradets natur- och kulturvérden inte far skadas pétagligt av
exploateringsforetag och att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt ska beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i
miljon. Bestimmelserna utgdr inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller av det
lokala néringslivet. Kommunen beddmer i planforslaget att riksintresset inte péverkas
negativt, d& utvecklingen som planforslaget mojliggdér for dr en komplettering av befintlig
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anvandning som konferensanldggning. Kommunen bedomer att den nya bebyggelsen inte
antas inkrékta pa rekreationsmojligheter i omradet, da planomradet generellt inte nyttjas till
rekreation annat &n vid konferensanldggningen.

Platsen dr genom natur- och kulturmiljén kénslig och om omradet bebyggs leder det sannolikt
till 6kad anviindning av omrédet till just friluftsliv. Okad biltrafik till och forbi omradet medfor
buller som péaverkar omradets upplevelse och mojlighet till orérd natur och friluftsliv.
Kommunen bor komplettera planhandlingarna med en analys av hur omradet kan bidra till
utveckling av ett hallbart, tillgéngligt friluftsliv dér badde den biologiska mangfalden och
gronstrukturen kan skapa varde for boende samt besdkare, naturen och samhallet i stort. Utan
en sadan analys riskerar det 6kande antalet besokare medfora slitage och omréadets potentiella
utveckling som friluftsomrade ga forlorad.

Artskydd

1.13 Inom planomradet forekommer flera fridlysta arter (bade nationellt skyddade och sé kallade
EU-skyddade arter/faglar). Kommunen behdver beddma/utreda huruvida genomférande av
detaljplanen kommer att utlésa forbuden i artskyddsforordningen. Bedomningen behover
goras for varje fridlyst art som detaljplanens genomforande kan paverka.

1.14 Fladderméss: 1 planhandlingarna framgar att tvingande skyddséatgidrder behovs for att
forhindra att forbud enligt artskyddsforordningen utldses for de fladdermusarter som
forekommer inom planomradet. For att atgérderna ska ses som skyddsatgéarder behover dessa
genomforas och vara verksamma innan planen genomfors. Detta for att undvika negativ
paverkan pa fladdermdssens livsmiljoer. Enligt framtagen artskyddsutredning for fladdermoss
(Ekologigruppen, 2022-05-30) ror det sig framfor allt om habitatforstirkande atgirder i
kvarvarande naturmark, nyskapande av brynmiljoer samt anpassning av belysning intill
bebyggelse och végar. Lénsstyrelsens bedomer att skyddsédtgiarderna behover vara specifika
och gé att folja upp. Av planbeskrivningen bor det tydligt framga var en skyddsatgérd ska
utforas och i vilken omfattning atgdrden dr nodvandig. Forslag pa skyddsatgarder kan behova
specificeras. Kommunen anger att en belysningsplan ska tas fram till granskningsskedet. Innan
en belysningsplan tagits fram ar det inte mojligt for Lansstyrelsen att beddma hur planens
belysning kommer att paverka fladdermdssen inom planomradet och hur/om genomférandet
av detaljplanen kommer att utldsa forbuden i artskyddsfoérordningen.

Vidare framgar det i planbeskrivningen att det bor fladdermdss i ett av de befintliga husen, i
sydvistra delen av planomradet. Kommunen anger att detta hus kommer att rivas i och med
genomforandet av detaljplanen. For att inte utlosa forbud i artskyddsforordningen anger
kommunen att en flytt ska goras av fladdermdssen till befintliga byggnader som ska bevaras.
Kommunen anger att de kommer att undersdka vidare nédvéndiga atgérder for att sékerstilla
en god ny livsmiljo for fladdermdssen till granskningsskedet. Det framgar inte 1 underlaget att
det ror sig om en konstaterad fladdermuskoloni, vilken art det ror sig om samt hur manga
fladdermoss som nyttjar byggnaden. Kommunen behdver dirfor utreda detta vidare. 1
artskyddsutredningen for fladdermdoss &ér byggnaden dock utmérkt som ”sannolik koloniplats”
vilket enligt Lénsstyrelsen tyder/pekar pa att huset nyttjas som fortplantningslokal.

Kommunen har vidare inte angett hur fladdermuskolonin ska flyttas. Lansstyrelsen bedomer
att detta kan vara svart. En eventuell fangst och flytt kriver dispens fran
artskyddsforordningen. Sjilva fortplantningslokalen (kolonin ddr honorna féder sina ungar) ér
i sig inte skyddad, men fortplantningslokalen som funktion &r skyddad (dvs. artens
kontinuerliga ekologiska funktion far inte paverkas). For att dtgéirden ska vara mojlig kraver
detta att de tillskapade koloniplatsernas funktion kan garanteras redan innan genomfoérandet.
Det betyder att fladderméssen sjédlva véljer att nyttja dessa. Om det inte gar att garantera de
nya tillskapade koloniplatserna, &r den dldre fortplantingslokalens funktion fortfarande
skyddad. Rivning av byggnaden blir d& forbjuden enligt artskyddsférordningen. Lénsstyrelsen
bedomer ocksa att det ar svart att ersitta en byggnad som idag nyttjas som fortplantningslokal
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(koloniplats) med fladdermusholkar. Utover ovanstaende vill Lénsstyrelsen dven framfora att
atgérder runt en aktuell koloni kan vara forbjudna, sdsom uppforande av ny belysning. Detta
om atgérderna paverkar lokalens funktion som fortplantningsomrade.

Féglar: Kommunen har genomfort en forenklad revirkartering (Ekologigruppen, 2021-09-03).
Aktuell revirkartering baseras pa tre faltbesok 2021 och ett faltbesok 2020. Dessutom har
ytterligare ett faltbesok utforts 2020, men dé under dagtid i samband med inmétning av trad.
Revirkarteringen har dirmed en viss grad av osdkerhet. Gillande faglar behdver kommunen
utreda/bedoma huruvida detaljplanen &r férenlig med artskyddsférordningen for varje enskild
fagelart och om eventuella skyddsatgédrder dr nddviandiga for att inte utlosa forbuden. All
storning av faglar 4r dock inte forbjuden, utan bara om det innebdr en paverkan pa
populationsnivd (lokalt/regionalt/nationellt). Aven om alla figelarter omfattas av
artskyddsforordningen bor dock rodlistade arter, arter listade i bilaga 1 till figeldirektivet,
samt arter med minskande lokal populationstrend prioriteras vid dessa bedomningar.

Tidpunkt for naturvdrdesinventering: Vid framtagandet av naturvirdesinventeringen
(Ekologigruppen, 2021-01-19) besoktes omradet under november ménad. Artvéirden pé land
ar framfor allt bedomda utifran forekomster av kérlvéxter, mossor, lavar, svampar och
klackhal av vedlevande insekter. Den sena inventeringsperioden kan dock ha medfort att det
inte gick att inventera flera naturvéardsarter bland kérlvéxter, faglar och friflygande insekter.
Aven om naturvirdesinventeringen p4 land bedoms som séker enligt kommunen, kan den sena
inventeringsperioden bidragit till att flera naturvardsarter (dven fridlysta arter) kan ha missats.
Med hénsyn till att flera arter kan ha missats bor kommunen genomfora ytterligare en
inventering under lamplig tidpunkt pé aret.

Biotopskydd: Léansstyrelsen ser positivt pa att allétrdden i dppelparken skyddas genom
planbestimmelser som reglerar att trdd enbart far féllas vid sjukdom eller fara for sékerhet.
Vidare finns inom planomradet en allé med popplar samt en allé med tysklonnar och bjork.
Atgirder som kan skada dessa alléer ir forbjudna och kriver dispens fran det generella
biotopskyddet. Kommunen bor fortydliga om planforslaget paverkar alléerna. Vid behov bor
kommunen sikerstélla bevarandet av triden genom ett skydd for dessa i plankartan.

Fornldmningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet, men eftersom det finns mycket
fornldmningar i ndromradet skulle det kunna finnas okénda fornldmningar i planomrédet.
Kommunen behover dirfor utreda planomradet arkeologiskt for att faststilla om fornlimning
finns eller inte enligt 2 kap. kulturmiljolagen.

Formaliafragor - Skydds- och varsamhetsbestidmmelser

Lansstyrelser anser att det dr positivt att de dldre byggnaderna forsetts med skydds- och
varsamhetsbestimmelser (q1 och k1) i plankartan. Bada bestimmelserna anger dock att
befintliga karaktirer ska bevaras/bibehallas pa ett liknande sétt. Nuvarande formuleringar
motsvarar det generella kravet som anges for all typ av bebyggelse i 8 kap. 17 § plan- och
bygglagen. Lénsstyrelsen rekommenderar kommunen att ga in pad Boverkets Kunskapsbank
dér information finns om skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Kommentar

1.1

Kommunen dr medveten om att den planerade exploateringen kommer att pdaverka riksintresset

och har med anledning av detta vidtagit flertalet dtgdrder inom planomrddet.

Planforslaget har sedan samrddet minskat omfattningen av byggritten, sdrskilt i de omrdden

ddr kulturmiljoutredningen identifierar visuellt kdansliga siktlinjer kopplade till riksintresset for
odlingslandskapen i Ldssa. Siktlinjen som I6per i nord-sydlig rikining éver jordbruksmarken i
vdstra delen av planomradet har i och med borttagen byggrditt, sdkerstillts. For att skydda de
viktiga siktlinjerna i nordost, har bestdmmelser om brynplantering inforts.
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For att anpassa den planerade bebyggelsen till terringen har den lokaliserats pd ett sdtt som
inte bryter viktiga samband i gronstrukturen i planomrddet. Bestimmelse om att kvartersmark
tydligt ska avgrdnsas mot naturmarken har kompletterats sedan samrdd. Viss bebyggelse har
ocksd omlokaliserats, sdrskilt i norr dir storre hojdskillnader finns. I de fall dir nya slinter
anldggs och topografin fordndras, stills krav pa att dessa skyddas genom exempelvis vegation.
Forslagsvis klds nya sldnter med vegetation, vilket bidrar till bevaring av landskapets
ursprungliga karaktdr och visuella samband. Plushojder har ocksa tillkommit i gata, vilket
sdkerstdller att markens hojdsdttning bevaras i storre utstrdckning. Detta gdar i linje med
Kulturmiljoutredningens rekommendationer.

Utredningen foreslar ocksd krav pd utformningsbestimmelse for all ny bebyggelse, vilket
samtlig nybyggnation har kompletterats med — bdde i norra och sodra planomradet.
Utformningsbestimmelsen reglerar fasadmaterial och taktyp. Detta har gjorts genom tvd
separata bestdmmelser, en i norr och en i soder. Motiveringen till de tva separata
bestdmmelserna dr att tydliggora dessa omrddens olika historia. Den sédra bestimmelsen
efterliknar de roda slamfirgsbyggnaderna som finns ddr idag, genom krav pd firgsdttning och
sadeltak i tegel. Den norra bestimmelsen utformas for att bebyggelsen ska passa in i naturen.
Det sker genom naturndra firger i gront, brunt och grdtt tillsammans med tak i pldt, tegel eller
annat naturndra material som trd, i samma nyans. Trdfasader tilldats dven vara omdlade.
Siktlinjerna fran Lassas dkermarker skyddas genom detta innan de nya brynen har viixt till sig.

For att starka Tammsvik och dess huvudbyggnads karaktdr, har dven konferensomrddet ftt
ytterligare dtgdrder kopplat till kulturmiljo. Eftersom huvudbyggnaden bedoms vara kdnslig for
att omges av tdtare bebyggelse ska omgivande bebyggelse vara underordnad huvudbyggnaden,
med krav pd bland annat nockhdjd. Kvartersmarkens omfattning har dessutom minskats och
forsetts med varsamhetsbestimmelse for en storre yta, samtidigt som park- och naturmark har
tillkommit. Natur- och parkmark har dven forsetts med bestimmelser for trdd, ddr samtliga
skyddsvdrda trdd har markerats pd plankartan och kompletterats med krav pd marklov. Detta
syftar till att sdkerstdlla att topografin bevaras och att kalhuggning inte sker. Samtidigt har
dtgdrder for dterskapande av Appellunden inforts.

Efter de dtgdirder som genomforts dr den sammantagna bedomningen i MKB 2025 att
planforslagets paverkan pad riksintresset dr sddan att utformningen av planomrddet har tagit
hdnsyn till riksintresset. Bebyggelsen i det norra omradet (Bjorkhagen) passas enligt
planforslaget in i terrdngen och omges vidare av vegetation (befintlig och nyplanterad), vilket
minskar intrycket som bebyggelsen har pa sin omgivning. Det medfor dven att de kinsliga
visuella sambanden bevaras dd bebyggelsens synlighet minskas. Detaljplanen bedoms i och
med iakttagna anpassningar inte medfora pataglig skada pd riksintresset (MKB 2025).

For vilken végklass som har anvints i StormTac-analysen hédnvisar kommunen till uppdaterad
dagvattenutredning som gjorts infor granskning (2026-01-29, s. 20).

En miljoteknisk utredning har utforts och kommunen har gjort bedomningar utifran denna som
redovisas i planbeskrivningen. Att markanvindning inte medfor lickage av fororeningar till
grundvatten- eller ytvattenrecipienterna har utretts. Se mer i punkt 1.7 Fororenande omrdden.

Kommunen forstdr synpunkterna och har tagit fram ett PM som motiverar sdrskilda skdl for
upphdvande av strandskydd avseende utbyggnation for hotell- och konferensdndamdl. For att
se instdangslat omrdde hdnvisar kommunen till uppdaterad strukturplan. Efter ytterligare dialog

med exploatérer meddelar kommunen att stingslet kommer tas bort ndr planen vunnit laga
kraft.

Kommunen tackar for synpunkter och har i reviderad plankarta begrdnsat ytan for
vattenomrddet W 1.

Kommunen forstdar Ldnsstyrelsens yttrande och har tagit bort motiveringen om att Tammsvik
ingar i LIS-omrdde i planebeskrivningen.
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Ytterligare tvd marktekniska undersokningar har genomforts. Undersokningarna visar ndgot
forhojda virden av tungmetaller. Halterna for dessa ligger pa vissa platser for vissa dmnen
over gransvirdet for kdnslig markanvindning. Provtagning har skett av ytjorden som visar att
halterna inte dr forhojda vid ytan. De forhéjda halterna bedoms av Afry inte vara
transportbendgna eftersom inga forhojda halter av har pdtrdffats i sédra omrddet. I det norra
omrddet har dven forhdjda halter av PAH pdtriffats. Dessa halter pdtriffades inte vid en andra
provtagning.

Vidare gors bedomningen att de forhojda halterna av bade PAH och tungmetaller inte i storre
omfattning bor paverka dag- och ytvatten eftersom genomforda laktester har visat ldga halter.
Om schaktning sker ska detta anmdlas till tillsynsmyndighet och efterbehandlas for att minska
risken for spridning.

En geoteknisk utredning har genomforts efter samrad (Geoteknisk utredning stabilitet, AFRY,
2025-04-08) for att identifiera riskomrdden kopplade till strandndira ldge, lutning och jordart.
For att sdkerstilla de aktsamhetomraden som finns kopplat till lutning har prickmark tillkommit
i plankartan (nordostra och sydostra delen). Risk for erosion vid nya sldnter har sdkerstdllts
genom planbestimmelse samt forslag pa dtgdrder i planbeskrivning. I sédra omrddet finns
skredrisk vid utbyggnad i strandndra ldge. For att uppnd tillrdcklig sdkerhetsfaktor har detta
reglerats i plankarta med planbestimmelsen b: = ” Grundliggning samt andra dtgdrder som
paverkar markens stabilitet ska utforas sd att ras, skred eller andra markstabilitetsproblem
forhindras vid all slags markanvindning och anldggning” och a: = ~ Utékat marklov krdvs for
alla atgdrder som innebdr schaktning, fyllning eller annan fordndring av markenshéjdlige eller
bdrighet samt fillning av trdd”.

Sedan samrddet har en kompletterande dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram (2026-01-
29) med anledning av risken for oOversvimning fran Mdlaren. For att hantera
oversvamningsrisken, bland annat utifran ett berdknat 100-drsregn, har utredningens
rekommendationer foljts genom reglering av dagvattenhanteringen, inklusive dike och damm
med tillhérande utidmningsvolym. Utredningen pekar dock ut fem omrdden med planerad
bebyggelse som idag har en risk for oversvimning vid ett 100-dars regn. Dessa ytor behéver
fortsatt hojdsdttas pd ett sdtt som mojliggor avrinning. Ett fortydligande i dagvattenutredningen
gdllande en mer detaljerad hojdsdttning for tomterna i lagpunkt har efterfragats infor ndsta
skede, och planeras att ldggas in i plankartan.

Kommunen noterar yttrande och har uppdaterat planbeskrivningen med ett stdillningstagande
for bedomning av brukningsvdrd jordbruksmark.

Kommunen dr medveten om Adohalvons betydelse for Gorvilnkilen. For att minska pdverkan
pd gronstrukturen har planforslaget anpassats utifran genomford och kompletterad
naturvdrdesinventering, inklusive artutredning. Se mer om skyddsadtgdrder for skyddade arter
under punkt 1.15—-1.16.

Planens utformning har justerats med hénsyn till naturvirden. Kommunen ser det som sdrskilt
viktigt att den gréona infrastrukturen, inklusive spridningskorridorer for arter knutna till ek,
andra ddla lovirdd samt tall, inte minskar. Med denna anledning har samtliga naturvirden i
klass 1 och 2 bevarats, inklusive trdd och betesmarker. Detta bidrar till gronkilens ekologiska
funktion och har dven inneburit att bebyggelsen behévt anpassas till naturen. Det har resulterat
till justering av bebyggelses lokalisering och att 12 bostdder tagits bort helt i plankartan.

Kommunen delar ldnsstyrelsens bedémning att ingrepp i en gronkil kan paverka dess funktioner
negativt. Ddrfér har dven en utredning om kompensationsdtgdrder tagits fram for att minska
paverkan pd gronkilens ekologiska funktion.

Det dr korrekt att planforslaget avviker frdn den fordjupade oversiktsplanen, ddr ett mindre
antal bostdder foreslds. Kommunen bedomer dock att det finns ett allmdnt intresse av att
moyjliggora fler bostdder, vilket véigs in i den samlade avvigningen. Med beaktande av vidtagna
anpassningar, bevarande av héga naturvirden samt framtagna kompensationsdtgdrder
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bedémer kommunen att pdverkan pd gronkilens funktioner kan begrdnsas och delvis
kompenseras.

Kommunen delar Ldnsstyrelsens uppfattning att omrddets naturmiljé har betydelse for
rekreation och friluftsliv, men bedémer att den trafikékning som kan uppsta till folid av
planforslaget inte innebdr en pdtaglig pdverkan pd dessa virden. Infor granskning har stora
delar av planomrddet planlagts som allmdin plats, NATUR. Detta medfor att allmdnhetens
tillgang till friluftsliv pa platsen sdkras och att ingen fortsatt exploatering blir mojlig.
Exploateringsgraden har minskats for att anpassas till de héga naturvdrdena som finns inom
planomrddet. Aven strandskyddet har justerats och en storre yta bevaras i det nya forslaget.

Den okade trafiken berdknas utifran ett tillskott om cirka 130 bostdder och kommer i huvudsak
genereras av de boende sjdlva. Det planeras varken skola, storre servicefunktioner eller
anldggningar som i sig skulle attrahera en okad mdingd besokare eller genomfartstrafik frdn
allmdnheten. Trafiken sker dessutom pd befintligt vigndt, utanfor planomrddet, ddr natur
fungerar som naturliga avskiljare mot rekreativa ytor. Kommunen ser inte att den lokala
trafiken skulle paverka allmdnhetens upplevelse till orord natur - tvirtom bedéms planforslaget
oka mojligheten till ndrrekreation for boende.

Kommunen anser ddrfor inte att det finns behov av ytterligare analys, da friluftslivets
forutsdttningar fortsatt bedoms vara goda.

Kommunen tackar for synpunkt och har gjort en fagel- och fladdermusinventering for att ta
hénsyn till arterna och artskyddsforordningen.

For att sdkerstilla att skyddsdtgdrder foljs och att inte artskyddsforordningen bryts har
naturvdrdesinventeringen foljts. Utredning for kompensationsdtgdrder (2025-05-12), har ocksd
sdkerstdllts genom exploateringsavtal som tas fram i detta skede. En belysningsplan har tagits
fram efter samrdd (2025-01-21). och ligger som en bilaga i exploateringsavtal. Atgiirderna
beskrivs i planbeskrivningen. Slutligen har en koloniinventering (2024-10-18) gjorts som visar
att det inte finns fladdermuskoloni i husen som ska rivas.

En fagelinventering har gjorts 2025 (Ekologigruppen 2025-02-13) ddr dtgdrder tas upp - for
att inte bryta mot artskyddsforordningen. Eftersom dessa mdste tas hdnsyn till enligt lag,
regleras inte dessa i avtal, men dtgdrderna redovisas i planbeskrivningen samt redovisas mer
utforligt i utredningen.

Kommunen instimmer med Ldnsstyrelsens yttrande och har tagit fram en kompletterande
naturvdrdesinventering som gjordes i juni 2024.

Kommunen forstar att alléerna dr biotopsskyddade och har fortydligat i planbeskrivningen att
planforslaget inte kommer pdverka dessa. Trdden har fdtt skyddsbestimmelse i plankarta.

Kommunen instimmer med Ldnsstyrelsens bedomning och har bestdillt en arkeologisk
utredning. Utredningen (2025-05) visar pd att det inte finns ndgra fornldmningar inom
planomrddet.

Kommunen instimmer. Plankartan har uppdaterats och planbestidmmelse ki kvarstdar.

2 Lantmiteriet, inkom 2024-01-29

2.1

2.2

Omfattningen av allmin plats (naturmark): Enligt Lantméteriets mening framstéar
omfattningen av naturmarken i planen som vil tilltagen, vilket mojligen kan paverka
provningen 1 en anlidggningsforrittning for att inrdtta omraddet som en
gemensamhetsanldggning.

Fragan om erséttning for g- och r-bestimmelserna: Lantméteriet anser att frdgan om erséttning
for g-och r-bestdmmelserna atminstone bor ndmnas i planbeskrivningen.
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Kommentar

2.1

2.2

3

Kommunen informerar om att naturmark inte ska ingd i ndgon gemensamhetsanliggning, dd
det dr konferensen som fortsatt kommer dga den.

Bestiammelsen q dr inte ldngre kvar i reviderad plankarta. Planbeskrivningen har kompletterats
med ett resonemang kring r-bestimmelserna.

Sjofartsverket, inkom 2024-01-15

3.1

Inget att erinra.

Kommentar

3.1
4

Kommunen noterar yttrandet.

Skogsstyrelsen, inkom 2024-01-24

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Naturmark kommer att tas i ansprdk om exploateringen beslutas enligt plan. Verksamhet
rorande detaljplaner &r inte att betrakta som skogsbruksatgird men kan komma att paverka
pagéende skogsbruk och omrdden med naturvéirden och kulturmiljévéarden. Skogsstyrelsen har
ansvaret for miljoméalet ”Levande skogar”. Ett av mélen Skogsstyrelsen forsoker att na ar att
oka andelen gammal skog. Om planen blir beslutad enligt forslaget innebar det for lanet en
minskning av det befintliga bestdndet av gammal skog.

I er utredning finns dven flera biotoper och naturvirdestrdd av hog och hogsta klass bland
annat dldre ddellovtrad och tall. Enligt de prioriteringar for skydd av skog i Stockholms ldn ar
”adelldvskogar” en biotoptyp som ldnet har ett sirskilt ansvar for att skydda. Det dr miljoer
med gamla trid, oftast tall men dven senvuxen gran och ek. Hassellundar med lang kontinuitet
hyser ocksa en vérdefull flora av svampar och insekter som &r skyddsvérda.

De inventeringar som &r utforda visar ocksé pé ett stort antal av naturvardsarter, manga av
dem rodlistade. Naturvardsarter har speciella krav pé sin miljo och den livsmiljé som arten
vaxer pa.

Eftersom exploaterade ytor blir storre kommer naturmark med trdd och buskar att minska.
Spridningskorridorer bryts for arter som har svért att finna lampliga miljéer och substrat att
kolonisera. Kompensationsatgérder bor kridvas for att upprétthélla spridningskorridorer m.m.
i en alltmer exploaterad miljo. Det minskar inte det faktum att naturmark tas bort frn sin
ekologiska funktion.

I Upplands-Bro kommun finns ett stort inslag av gamla ekar, 16vtrad och tallar av betydande
alder i forhallande till andra delar av ldnet. Det vore olyckligt om vérdefulla ek-, 16v och
tallbiotoper minskar i areal och antal. Det dr viktigt att den grona infrastrukturen med
spridningskorridorer av arter knutna till ek och andra ddla 16vtrdd samt tall inte minskar.

Kommentar

4.1

4.2

4.3

4.4

Kommunen noterar yttrandet och forstdr att planen kan komma att paverka pdagdende skogsbruk
och omraden med naturvirden och kulturmiljovirden.

Kommunen instdmmer vikten av biotoper och naturvdrdestrdd och kommer ldta samtliga trdd i
naturvirdesklass 1 och 2 bevaras i planen med hjdlp av skyddsbestdmmelser.

Kommunen instdmmer med Skogsstyrelsens yttrande och ser naturvdrdsarter som viktiga att ta
hénsyn till. Av denna anledning har kommunen gjort regleringar i planen, se punkt 1.15-1.16.

Kommunen har utrett frigan om kompensationsdtgiirder och foljer FOP:en for detta dir
naturvirdesklass 3 och 4 ska kompenseras. Hur och var samtliga dtgdrder ska inforas i
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planomrddet beskrivs i utredningen for kompensationsdtgdrder (2025-05-12), vilket sdkerstdlls
genom exploateringsavtal.

Kommunen instdmmer med Skogsstyrelsens yttrande och har ddrfor reglerat plankartan med
skyddsbestimmelser runt samtliga trdd i naturklass 1 och 2. Kommunen ser det som viktiga

dtgdrder for att bevara den gréna infrastrukturen med betydelsefulla trdd och

spridningskorridorer.

5 Svenska kraftnit, inkom 2024-01-08

5.1

Inget att erinra.

Kommentar

5.1

Kommunen noterar yttrandet.

6 Trafikverket, inkom 2024-02-01

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Planerad bebyggelse kommer att generera dkad trafik till och frdn omréadet. Trafikverket har
tagit del av detaljplanens trafikutredning och trafikalstringsuppgifter och bedémer att
trafikalstringen ar pa rimlig nivd. Kapacitetsberdkningarna verkar ocksa rimliga och den
kinslighetsanalys som gjort visar pd att d&ven om trafiken skulle dubbleras i korsningen
902/903 sé racker kapaciteten.

Det ar positivt att detaljplanen tagit ett bredare grepp i trafikutredningen och studerat
omkringliggande exploatering lings Adohalvén. Trafikalstringen kommer att 6ka markant —
frén ca 200 fordonsrdrelser per dygn till ca 1 500 per dygn. Det kommer att 6ka storning for
boende bade pa vdg 903 och 902 gentemot nuldget. Redan idag kommer klagomél om
storningar fran tung trafik pa vig 902. Mgjligheterna for héllbart resande till och fran omradet
begriansas av omrddets perifera lige. Det ar ldnga avstind till kommuncentra och
pendeltagsstation vilket inte gynnar ging- och cykeltrafiken, samtidigt som befintlig
kollektivtrafik i omradet ar begriansad. Det finns viggrensbusshéllsplatser pa vig 903 for buss
55, men med mycket gles trafikering. Vad géller buller kommer boende troligen att klaga pa
fler fordonsrorelser och 6kat buller, men bullernivaerna ser ut att klaras kopplat till statlig vig
902.

Avstandet till Bro centrum &r sd pass langt att andelen gang- och cykel- och
kollektivtrafikresor uppskattas vara och fortsitta bli lag. Avsaknaden av god gang- och
cykelinfrastruktur till viktiga malpunkter s& som t ex skola, centrum och mataffar ar ytterligare
hinder som gor att hallbara fardsétts inte véljs, da bl.a. trafikséikerheten inte 4r tillfredstéllande.

Nedan lamnas synpunkter till planeringsskedet for att 6ka andelen héllbara, jamstdllda och
trygga transporter:

Kommunen bor sidkerhetsstélla att boende och besdkande till konferensen ska kunna aka
kollektivt till Bro centrum och vidare till andra malpunkter. Exempelvis bor befintlig
busshallplats pa viag 903 flyttas sdderut till den sddra delen av planomradet med en gen belyst
glngvég/trottoar frén tinkta bostdder och konferensanldggning. En véderskyddad
cykelparkering bor ocksé anordnas. Utdkad turtithet bor efterstrdvas kopplat till okat
befolkningsunderlag.

Pa vig 902 finns i dagsldget busshéllplats med hogre turtithet. 1 framtiden (om det
iordningsstdlls en separerad gang-cykelvdg fran tidnkt exploatering i Sabyholm till
Tegelhagen) bor planomradet mojliggora for en gen och trygg koppling till denna busshéllplats
och gang-cykelstrak.
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Det ér positivt att parkering for radhus placeras en bit ifrdn bostidderna och att de forses med
lagre parkeringstal. P4 liknande sétt kan en 6versyn dver 16sningar for parkering for fristdende
hus och parhus utredas, for att 6ka trygghet och moéjlighet till delning av mobilitetstjanster for
omradet.

Planera for mobilitetsatgirder for boende och besdkare.

Kommentar

6.1
6.2

6.3

6.4

Kommunen noterar yttrandet.

Det dr troligt att busshdllplatsen Sdbyholm pd vig 902 kommer att utgéra det primdra
alternativet for kollektivtrafikresendrer, dd den trafikeras med timmesintervall av busslinjer mot
bade Bro och Kungsingen. Kommunen anser att behoven av kollektivtrafik, alternativa
l6sningar samt konsekvenser for omrdden och mdlpunkter séder om jdrnvigen i Bro bor
studeras ndarmare. Detta beror bdade dagens linjer 555 och 556. Samtidigt ser kommunen positivt
pd mdjligheten till en utékad kollektivtrafik i framtiden i takt med att befolkningsunderlaget
vixer. Genom planens genomforande kan ddrmed bdttre forutsdttningar skapas for
kollektivtrafikens utveckling.

For att forbdttra forutsdttningarna for gang- och cykeltrafik har dels planomrddet utvidgats
med en trafiksiiker GC-koppling lings Adévigen (frdn planomrddet till Résaringsviigen).
Kommunen planerar dven for en utbyggnad av gang- och cykelvig frdan Bro till Sabyholm och
Tammsvik. Denna dtgdrd kommer att bidra till en mer tillgdnglig koppling till busshdllplatsen
pd Adéviigen samt hillplatsen i korsningen mellan Adéviigen och Résaringvéigen. Samtidigt har
ovriga vdgar inom planomradet reglerats med krav pa avskiljning for gaende och cyklister. Den
befintliga viigen i vdstra planomrddet bevaras dven som ett trafiksdkert alternativ for de
boende.

Angdende bullersituationen bedomer inte kommunen att den trafikokning som kan uppstd till
foljd av planforslaget kommer medfora till en pataglig paverkan pd dessa virden. Det planeras
varken skola, storre servicefunktioner eller anldggningar som i sig skulle attrahera en ékad
mdngd besékare eller genomfartstrafik fran allmdnheten. Den trafik som forvintas komma frdan
andra planer pd Adohalvon kan som Trafikverket séiger, komma att paverka planomrdidet men
dr inget som exploatérerna star som ansvariga for.

Kommunen arbetar for en forbdttrad tillgdnglighet avseende gdng- och cykeltrafik. Se punkt
6.2.

Dd busshallplats pa vig 903 inte ligger inom planomrddet finns ingen rddighet att begdra flytt
av denna, men ddremot ser kommunen positivt pd att en gen belyst gangvdg fran planomrddet
bor finnas till kollektivtrafik. Kommunen anser att busshdllplatsen pd Rosaringsvigen (vig 902)
bor prioriteras eftersom denna har hégre turtdthet.

Kommunen har i reviderat planforslag utékat planomrddet med en gdang- och cykelvdg lings
Adévigen som ansluter till Rosaringsviigen. Detta for att sikerstdilla att planomrddet fir en
trafiksdker forbindelse till kollektivtrafiken.

Kommunen ser positivt pd att en cykelparkering anordnas men dr inget krav fran kommunens
hall da Tammsvik ligger utanfor tdtort, inte ansluter till befintliga GC-vigar idag samt dr privat
dgd mark. Kommunen har ddremot meddelat forslaget till exploatorer och kan komma att
initieras av markdgare.

Kommunen arbetar for en forbdttrad kollektivtrafik mellan Bro Centrum och Tammsvik och har
sedan flera dr framfort behov av 6kad turtiithet pd busslinje 556 som bl.a. trafikerar Adéviigen.
Kommunen har ocksd framfort till regionen att behoven av kollektivtrafik, alternativa losningar
och konsekvenser for alla omrdden och mdlpunkter soder om jdarnvigen i Bro skulle behova
studeras mer. Processen kommer sannolikt ske i en etappvis utveckling.
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Synpunkten noteras. Utover att planforslaget har tva in- och utfarter med krav pd avskiljning
for gdende har planomrddet utokats med en anslutande GC-vig lings Adovigen till
Résaringsvigen. Detta for att sikerstilla att planomrddet far en trafiksiker forbindelse till
kollektivtrafiken.

Kommunen noterar synpunkten och meddelar att [6sningar for parkering for fristaende hus och
parhus har utretts efter samrddsskedet i en uppdaterad trafikutredning (2025-08-15).

Kommunen tackar for synpunkt och planerar for mobilitetsatgdrder for boende och besokare,
bland annat genom en ny trafikutredning som togs fram efter samrddsskedet (2025-08-15).

Kommunala namnder

7  Bygg- och miljonimnden, inkom 2024-03-11

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Strandskydd P& sida 61 1 planbeskrivning anges “Konferensanldggningen med
konferensbebyggelse, gronomrade samt brygga nyttjas idag endast av konferensbesokare.
Atkomsten till vattenomradet #r siledes i dagsliget avgrinsat till verksamheten och dess
besokare, da konferensomradet dr en privat verksamhet. Allménhetens tillgang till strandlinjen
och vattenomradet ar idag begrinsat eftersom konferensomréadet bland annat dr inhédgnat.”
Nédmnden bedomer att vattenomridet inom fastigheten i dagsldget &r tillgéngligt for
allménheten och bor forbli sd. Det bor alltsa inte formuleras som i citatet ovan.

Besokare som kommer fran land, alltsa fran konferensanldggningen utgdrs tills storsta delen
av verksamhetens besokare, men de som kommer frén vattnet med till exempel kanot eller
skridskor utgérs av allménheten. Om strandskyddet upphévs i vattenomrédet innebir det att
vattenomradet och bryggan kan privatiseras ytterligare. Miljéoenheten bedomer darmed att
strandskyddet inte ska upphévas i vattenomradet.

Med anledning av att det anges i planbeskrivningen att konferensomradet &r inhdgnat
framhéller miljoenheten vikten av att inte ha stingsel dnda ner till vattnet for att inte begrénsa
djurs mojlighet att passera ldngs stranden.

P& plankartan &r det angivet var strandskyddet ska upphévas (al, och a2 och a3). Miljoenheten
skulle 6nska att det ocksa var markerat pa plankartan var strandskyddet ligger kvar, alternativt
var det dr upphévt, till exempel i en infalld liten karta, jAmfor plankartan for Tegelhagen.

Naturvdrdesinventering

Pé sida 59 i planbeskrivning framgar att detaljplanen skyddar samtliga av trdden i de omraden
som har naturvérdesklass tvd genom bestimmelse om marklov. Miljéenheten informerar om
att det i vissa situationer kan vara bra att ha bestimmelser for specifika trdd i plankartan, samt
att forklara varfor triden ar véardefulla i planbeskrivningen.

Pé sida 32 i planbeskrivning anges att planforslaget mojliggdr bebyggelse pé vissa delar av
planomradet som berérs av naturvardesklass 3. Omraden med naturvardesklass 3 som kommer
att bebyggas dr nummer 18, 20, 21 och 29. Se bild 2. Omrade 18 utgors av fore detta betesmark
med lang obruten trédkontinuitet (100-300 &r). Omrade 20 och 21 utgdrs av betesmark som
inte ldngre hdvdas och omrade 29 utgdrs av gammal dkermark som inte brukats pa ett antal ar.
Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Bro finns en planeringsinriktning som gér ut pa att
bevara omrdden med naturvérdesklass 1 och 2 och att i omrdden med naturvérdesklass 3 och
4 ska gronkompensationsatgirder vidtas vid exploatering. Det aktuella forslaget géllande
detaljplan for Tammsvik omfattas inte av ovanstdende plan. Miljoenheten utgéar dock ifran
samma inriktning i beddmningen géllande Tammsvik. Miljoenheten bedomer att omraden
med naturvérdesklass 3 i fOrsta hand bor sparas. P& Artportalen.se finns en mingd
observationer registrerade inom planomradet. Har ar sa pass méanga observationer, dven fore
och efter naturvirdesinventeringen, att det finns skél att inte exploatera omrédet, 4ven med
avseende pd att flera arter av fladdermdss lever i omrddet. Om omradet &nda behdver
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exploateras bedomer miljéenheten att kompensationsatgérder behdver vidtas. Pa sida 33 i
planbeskrivning anges att en undersokning kring kompensationsétgirder for de naturvirden
som gar forlorade genom planforslaget eventuellt kommer bli aktuellt till granskningsskedet.
Miljéenheten bedomer att utredningen av kompensationsatgérder bor ske sa tidigt som mojligt,
innan granskningsskedet, for att sékerstélla att atgérderna blir av. Kompensationsatgérder bor
tas fram av en konsult.

7.7 P& sida 36 i planbeskrivning anges att skogspartierna idag inte nyttjas som ett
rekreationsomrade. Miljéenheten efterfragar underlag till det pastidendet. Det stora antalet
observationer som #r registrerade pa Artportalen.se tyder pd att omradet anvidnds for
rekreation.

7.8  Exploatering av jordbruksmark Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvérd
jordbruksmark endast tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att
tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allméin
synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. P& sida 11 i
planbeskrivning anges att det &r en mycket liten del jordbruksmark, for en viag, som kommer
att tas i ansprak. Pa sida 10 i naturvédrdesinventeringen ar ett omrade i den norddstra delen,
mellan naturvirdesobjekt 21 och 29, markerad som "lagt naturvirde", se bild 3. Pé sida 15 i
naturvirdesinventeringen beskrivs lagt naturvirde enligt f6ljande: "De delar av
inventeringsomradet som utgors av brukad &dkermark och vélskott grasmatta utan trdd samt
hardgjorda ytor vid konferensomrddet i soder bedoms ha laga naturviarden." I
naturvirdesinventeringen verkar didrmed omrddet mellan naturvirdesobjekt 21 och 29
definieras som brukad dkermark. P4 sida 13 i planbeskrivningen anges samma omréde i stillet
som skogsmark. Pé sida 54 i miljokonsekvensbeskrivningen redovisas att den igenvidxande
akermarken inom planomradet (naturvédrdesobjekt 29) och omradet mellan naturviardesobjekt
21 och 29 &r markerade i Jordbruksverkets dkermarksgradering fran 1976. Om man rdknar
dessa omraden som dkermark utgdr planomradet en betydligt storre del akermark, d4n vad som
anges 1 planbeskrivningen. Miljoenheten bedomer att kommunen bor utreda
markanvandningen och motivera skélen for att bebygga ytan.

7.9 Pésida 17 i miljokonsekvensbeskrivningen framgar att Region Stockholm har tagit fram en
Landsbygds- och skirgardsstrategi for Stockholmsregionen. Strategin ar ett vagledande och
regiondvergripande verktyg som kopplar till RUFS 2050. Enligt strategin bor vérdefull
jordbruksmark, sérskilt naturbetesmark och akermark i klass 3—5 i akermarksgraderingen, inte
bebyggas. Akermarken inom planomradet har klass 4 i &kermarksgraderingen.

Pa sida 53 i miljokonsekvensbeskrivningen framhélls att jordbruksmark &r en platsbunden och
viktig resurs for att sikra dagens och framtidens livsmedel, foder, energigrodor och andra
ravaror. Pa sida 56 i miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs att det finns ett antal pagaende
planer i Upplands-Bro kommun dér jordbruksmark tas i ansprak for annan markanvéndning.
De utgérs bland annat av detaljplanerna for Klovberga, Tradgéardsstaden i Bro och Kockbacka
gérde. Vidare anges att de kumulativa effekterna till f61jd av samtliga ovan beskrivna planer,
samt eventuella tillkommande, kan ge konsekvenser for andel aterstiende jordbruksmark
jamfort med dagsléaget.

Aven om marken i planomridets norddstra hdrn inte klassas som brukningsvird
jordbruksmark, som maste uppfylla bestimmelserna i 3 kap. 4 § miljobalken for att bebyggas,
beddmer miljoenheten att kommunen bor dvervéga att inte bebygga marken.

Dagvatten

7.10 Tammsvik detaljplan dr planerad i ett vattenskyddsomrade och vattnet kommer rinna ut i
Mailaren-Gorveln, ett Natura 2000-omrade. Av den anledningen &r forsiktighetsprincipen i
miljobalken extra viktig. I miljokonsekvensbeskrivningen av Afry sida 46 anges “Recipienten
Mailaren-Gorvdln, omfattas av  miljokvalitetsnormer och  har  statusklassats.
Vattenforekomstens ekologiska status ar klassad som mattlig till f6ljd av status for sdrskilda
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fororenande d&mnen, dir &mnet som inte uppnar god status ar koppar.” Ddrav ar exploatering
med minsta risk for 6kning av fororening inte godtagbar enligt miljobalken 5 kap. 3 § eftersom
kommuner har ansvar for att miljokvalitetsnormer fo6ljs. Vidare syftar 5 kap. 4 § ftill att
mojligheten att uppné den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm
inte far &dventyras. Miljoenheten ser positivt pd det som tas upp pa sida 3 i
dagvattenutredningen: “Eftersom dagvattnet genomgér rening forvéintas en reduktion i utslapp
av majoriteten av studerade fororenande dmnen i jaimforelse med dagens situation.” Det finns
dock tre viktiga delar i detta stycke som bor studeras narmre.

7.11 (1) Med reduktion undrar miljoenheten om man menar att dagvattnet ska bli renare efter
exploatering tack vare reningssteg én innan. Om sa &r fallet bor underlaget till detta redovisas.

7.12  (2) Miljoenheten skulle vilja f& information kring minoriteten av de studerade fororenade
amnena. Exempelvis vilka &mnen det ar och vilka utmaningar man kan forvénta sig med dessa.

7.13 (3) 1 dagvattenutredningen menar man att de studerade &mmnena fOrvintas reduceras.
Miljéenheten bedomer att foljande @&mnen skulle kunna vara av betydelse att undersoka,
eftersom de &r vanligt framkomna d&mnen i dagvatten: Kolvéten, salt, organiska féroreningar
so alkylfenoler — pesticider, patogener, bakterier — virus — parasiter, mikroplast. Andra
grunddmnen och metaller som antimon, volfram, platina, palladium, rhodium.

Fororenade omraden

7.14 Pé sida 69 i planbeskrivningen beskrivs att det finns ett omrade i planomradet som kan vara
fororenat. Miljdenheten bedomer att det till granskningen bor tas fram en provtagningsplan
for en miljoteknisk markundersdkning i samrdd med miljéenheten for att sedan undersoka i
vilken grad omradet ar fororenat.

Om det under exploatering upptécks en fororening finns det en skyldighet att genast informera
miljoenheten om det, exempelvis; frimmande lukt, avvikande férg eller frimmande foremal.
Om det bekriftas att en fororening pétraffats, s dr det forbjudet att griva/sanera pa den platsen
utan att ha anmalt det till.

7.15 En masshanteringsplan hade varit fordelaktigt att ta fram dir man beskriver hur schaktmassor
ska hanteras, provtas och klassas. Aven att man forbereder vart man ska transportera
schaktmassor om de inte kan ateranvindas inom exploatering.

Buller

7.16 Forslaget till detaljplan innebér en 6kning av trafik i omrédet. Miljoenheten bedomer att det
behover tas fram en bullerutredning for att sékerstélla att géllande riktviarden inte kommer att
overskridas. Detta forslag framgér ocksa av planbeskrivningen, sidan 68.

7.17 1 plankartan saknas placering av tekniska anldggningar (transformatorstation med mera).

7.18 Av bestimmelse nl framgér att trdd endast for fillas om det &r sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk. Onskvart att det infors bestimmelse om krav pa marklov da det annars dr svart
att kontrollera om kriteriet dr uppfyllt i efterhand nér triadet &r fallt.

7.19 Inom flertalet egenskapsomréden pé plankartan framgér endast beteckning el och e2. Det
saknas séledes byggritt for fristdende komplementbyggnad. Om komplementbyggnad ska
tillatas behover bestimmelser e, €2 och e3 ses Gver.

7.20 Det bor fortydligas om bestimmelser om nockhdjd (observera stavfel “hockhdjd) och minsta
takvinkel avser bade bostadshus och komplementbyggnad.

7.21 Pa principskiss illustreras frontespis med text takkupa. Det &r viktigt att sdrskilja. Det bor ses
Over om det ska finnas bestimmelse som reglerar utformning av takkupor i plankartan.
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Onskvirt att placering kedjehus pa stolpar preciseras i plankartan samt att bestimmelse om
nockhdjd beaktat att denna som nockhdjdens nedre grins som utgédngspunkt méts frén
medelmarkniva runt byggnad.

Se dver symbol prickmark samt otydliga streck vid ’parkering” och ~u:” pa plankartan.

Kommentar

7.1

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9
7.10

711

Plan- och exploateringsenheten noterar yttrandet och har formulerat om citatet i
planebeskrivningen.

Efter uppdaterad plankarta har anvindningsomrddet vid bryggan gjorts om till natur- och
parkmark. Vattenomrddet runt bryggan har minskats. Enheten ser att denna dndring innebdr
att allmdnhetens tillgdang till bryggorna underldttas och risken ses som ldg att vattenomrddet
och bryggor skulle privatiseras ytterligare.

Plan- och exploateringsenheten tar emot synpunkten och meddelar att stingslet ska tas bort.

Plan- och exploateringsenheten noterar synpunkt och i uppdaterad plankarta gdar en
strandlinje. Fler illustrationer och kartor finns i planbeskrivningen.

Plan- och exploateringsenheten har uppdaterat plankartan med bestimmelser for specifika trid
och att marklov krdvs (ni). Planbeskrivningen dr ocksd uppdaterad med en utforligare
forklaring kring varfor naturvirdesklass 2 dr av betydelse.

Efter uppdaterade inventeringar har plankartan ritats om. [ kompletterande
naturvdrdesinventering har omrdde 18 identifierats som naturvirdesklass 2 och har ddrfor inte
lingre ndgon planerad bebyggelse i den uppdaterade plankartan. Efter geoteknisk utredning
kunde risk for skred identifieras i omrade 29, som ddrfor inte heller har nagon bebyggelse i
uppdaterad plankarta. For naturvirdesklass 3—4 anser Plan- och exploateringsenheten det
viktigt att kompensera for de virden som gar forlorade. Enheten har dérfor vidtagit de riktlinjer
som foreslas i Fordjupade oversiktsplanen for Bro och bestdllt en utredning av konsult for att
identifiera ldmpliga kompensationsatgdarder. Hur och var samtliga dtgdrder ska inforas i
planomrddet beskrivs i utredningen for kompensationsdtgdrder (2025-05-12), vilket sikerstdlls
genom exploateringsavtal.

1 dialog med jdgare som har god kinnedom av platsen har det framkommit att
rekreationsmdjligheterna pd platsen dr laga med hdnsyn till vildsvinsaktivitet pd platsen.

Plan- och exploateringsenheten noterar att omrddet har olika bendmningar i handlingarna och
forstar att forvirring kan uppstd. I en uppfoljande dialog med Ekologigruppen, kommunjurist
och linsstyrelsen bedoms omrddet ej vara brukningsvird jordbruksmark — och med detta har
omrddet ldgt naturvdrde. Med denna bedomning anser Plan- och exploateringsenheten att
ingen ytterligare utredning av markanvindningen behdvs. Motivering for att bebygga ytan
anses heller inte nédviindig med stéd av FOP:ens riktlinjer for bebyggelse pd omrdden med
lagt naturvirde. Slutligen har Plan- och exploateringsenheten korrigerat samtliga handlingar
med en och samma bendmning for omrddet. Planbeskrivningen har uppdaterats.

Se punkt 7.8.

Plan- och exploateringsenheten instimmer med miljéenhetens synpunkter och har gjort
ytterligare utredningar sedan samrdd for att sikerstdlla att miljékvalitetsnormer foljs. Bland
annat har en kompletterande dagvattenutredning tagits fram (2026-01-29) med nya
berdkningar och hanteringsforslag for dagvatten, vilka regleras i planen.

I en uppdaterad dagvattenutredning (2026-01-29) redovisas fororeningskoncentrationer fore
exploatering och efter exploatering med foreslagna dagvattenlosningar. I denna tydliggérs det
att dagvattnet blir renare efter exploatering tack vare reningsstegen, se s. 27 tabell 6—2.
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I den uppdaterade dagvattenutredningen (2026-01-29) presenteras samtliga studerade
fororenade dmnen. Det ges dven forslag pd dtgdrder for att minska miljopaverkan pd dagvattnet
(ses. 27-28).

1 en uppfoljande dialog med AFRY (2025-08-05) som genomfort utredningen, forklarar de att
dagvattenutredningen omfattar bade StormTac-standarddmnen och ytterligare dmnen som dr
problematiska for recipienten enligt VISS eller relevanta for den planerade markanvindningen.
Med stod av denna utredning bedoms de dmnen som miljoenheten ndmnt inte utgora ndgot
problem for recipienten.

Plan- och exploateringsenheten har till granskningen tagit fram en miljoteknisk
markundersokning i samrad med miljéenheten for att undersoka i vilken grad omrddet dr
fororenat. Kommunen bedomer utifrdn den genomforda undersékningen att det inte foreligger
ndgon fora for mdnniskors hdlsa att bygga pad platsen. Se planbeskrivning samt punkt 1.7.

Plan- och exploateringsenheten har informerat exploatoren om att en masshanteringsplan hade
varit fordelaktigt.

Plan- och exploateringsenhet har med hjilp av Boverkets berdkningsdokument = Hur mycket
bullrar vigtrafiken?”

Tekniska anldggningar har placerats i plankartan.

Plan- och exploateringsenheten noterar synpunkt och har lagt in bestimmelse om krav pad
marklov (se uppdaterad plankarta).

Plan- och exploateringsenheten noterar synpunkten och har fortydligat detta med
huvudbyggnad och en bestimmelse for komplementbyggnad.

Plan- och exploateringsenheten noterar synpunkten och har uppdaterat bestimmelse for hogsta
nockhéjd och minska takvinkel, bdde for huvudbyggnad, konferensbyggnad och
komplementbyggnad. Stavfel dr dtgdrdat.

Plan- och exploateringsenheten gor efter dialog med Bygglovsenheten att synpunkten inte dr
relevant da planen endast har nockhdjd.

Plan- och exploateringsenheten noterar synpunkt.

Plan- och exploateringsenheten noterar synpunkt och har sett over prickmark samt otydliga
streck i uppdaterad plankarta.

8 Fastighetsnimnden, inkom 2024-01-31

8.1

Inget att erinra.

Kommentar

8.1

Samhdllsbyggnadskontoret tackar for visat intresse.

9  Kaultur- och fritidsnimnden, inkom 2024-02-06

9.1

9.2

Kultur- och fritidsndmnden har tagit del av forslag till detaljplan for Tammsvik, nr 2203 och
anser att planforslaget &r olampligt. Ett nytt bostadsomrade av denna storlek tillsammans med
andra utvecklingsprojekt pA Add och Lassahalvon riskerar flera virdefulla egenskaper i
omradet. Med flera permanentboende kommer ocksad hdgre krav pa annan service i omradet
som i sin tur ytterligare riskerar omradets vardefulla egenskaper och landsbygdskaraktar.

Regional gronkil: Planomréadet 4r beliget pa norra Adohalvon som ir ligger vid Milaren, ca
tre km sdder om Bro centrum. Omradet ligger i Gorvélnkilen som é&r viktig for den biologiska
mangfalden med hoga kultur- och naturvirden. Omrédet ar dértill ett vardefullt omrade for
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rekreation. Det #r viktigt ur ett regionalt perspektiv att virna Adohalvons funktion som
regional gronkil. Idag vixer kommunen och regionen, vilket ger ett 6kat behov till titortsnédra
rekreationsomriden. Adohalvons betydelse som rekreationsomréde vintas dirmed att dka.
Dirfor dr det viktigt att Adohalvons betydelse som rekreationsomrade och regional grénkil
inte forbises ndr kommunen véxer.

Kommunen har en uttalad ambition om att vara en gron och héllbar kommun genom att vérna
och medverka till att utveckla vérdefulla natur- och kulturmiljéer samt frilufts- och
rekreationsomréden. Ett nytt bostadsomrade pé norra Adohalvén beddms inte gi i linje med
den ambitionen. Det &r betydelsefullt att spara sammanhéngande gronomraden och inte
fragmentisera landskapet, vilket delar av planen riskerar att gora.

9.3 Fler permanentbostider oOkar behov av ny infrastruktur: I landsbygdsplanen beddms
Adbstraket pa sikt kunna ge ett tillskott pé totalt 40—50 bostider och ett 10-tal bostider vid
Tammsvik. Den enskilda planen vill méjliggora for 140 bostdder. En utbyggnad av Tammsvik
tillsammans med fortsatt utveckling av befintliga bostadsomraden pa Add och Léssahalvon
leder till flera permanentboende i omrddet. En sddan utbyggnad okar behovet av ny
infrastruktur. Idag samsas alla trafikanter pd redan smala végar. Fler boende kommer
ytterligare 6ka belastningen pa befintliga vdgar. Flera nya permanentboende kommer ocksa
leda till fler barnfamiljer med 6kade krav pa sékra vigar. Nya sékra gdng- och cykelvigar mot
befintliga omraden sdsom Réttarboda/ Bro far inte forsummas, nadgot som dven papekas i
planprogrammet for Addhalvén 2012. Addhalvon har ocksé idag en begriinsad kollektivtrafik
och kommunen bor i stéllet prioritera en bebyggelseutveckling i anslutning till battre
kollektivtrafik.

9.4  Omréadets kulturhistoriska karaktar gér forlorad: Planomradet &r beldget inom riksintresset for
kulturmiljévérden Lassa, dock i dess utkant och inte i nadgot kdrnomrade for riksintresset. Det
s0dra omradet utgor inte ett uttryck for riksintresset och bedoms heller inte paverka detta, dock
finns det vardefulla kulturhistoriska egenskaper i det sodra omradet. Det norra omradet bestar
av tidigare hagmarker och utgdr sdledes en del av det sammanhéngande odlingslandskapet
som utgdr ett uttryck for riksintresset.

Den planerade nya bebyggelse i omradets norra del planeras i ett synligt ldge med klara
visuella samband mot det omgivande Oppna landskapet. Bebyggelsen kommer fordndra
landskapsbilden och forsdmra upplevelsen av det kulturhistoriska landskapet och omradets
karaktdr som landsbygd. For att landsbygden ska kunna bibehalla sin identitet av landsbygd
ar det viktigt att ta hansyn till det som karaktirisera landsbygden, glesheten i bebyggelsen och
den langsamma forandringstakten. En utbyggnad av 17 fristdende villor, 25 kedjehus, 11
parhus samt 18 radhus kommer fordndra omradets landsbygdskaraktér till ndgot annat, vilket
vore olyckligt. Det dr viktigt att omradet inte vixer samman med titorten, utan behélla sin
landsbygdskaraktér.

Det sddra omradet bedoms ha en viss potential till forédndring. I det sodra omradet finns redan
idag en bebyggelse. Dessutom har omrédet inte samma tydliga visuella kopplingar till det
omgivande Oppna landskapet. Tilldgg i detta omrade bedoms darfor inte fa samma paverkan
pa landskapsbilden. En utbyggnad i det s6dra omradet kan dock paverka andra kulturvérden.
I nuvarande forslag foreslas 47 radhus och 11 kedjehus.

Kultur- och fritidsndmnden stdller sig tveksam till en sddan kraftig utbyggnad med nya
hustyper. Den nya tilltinkta bebyggelsen bor inte begrinsa mojligheten att forsta den dldre
bebyggelsen. Nytillkommen bebyggelse kan om respekt for omgivningen bli en god
representant for vér tid, men da bor antalet nya bostdder minska betydligt

9.5 Ingen plan for anldggningar for fysisk aktivitet i omradet: Detaljplanen vill mojliggora for 140
nya bostdder, men forutom en byggnad som foreslas bli en gemensamhetsanlaggning for det
boende sé saknas en tydlig plan pa hur de boende ska aktiveras. Vikten av fysik aktivitet och
stimulans for hjarta och hjdrna &dr allmént kant. I var vixande kommun &r det darfor viktigt att
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det finns goda mojligheter att vara aktiv. En forutsittning for detta dr att det finns lokaler,
anldggningar, och traffpunkter for fritidsaktiviteter och lek. I nya bostadsomraden ska det
finnas ytor som lockar barn och unga till spontanidrott, men &ven vuxna att vistas utomhus
vilket bidrar till 6kad trivsel och livskvalité. Detaljplanen forslar att den dldre dppelparken ska
aterstdllas, vilket & bra. Men parken ska dven skapa en uppdelning mellan
konferensanliggningen och bostiderna. Appelparken och vattenomradet kommer séledes inte
vara allménna platser, utan kommer frimst vara till fér konferensverksamhetens besokare. Det
skulle innebira att kommunens invénare inte har tillgang till parken eller till vattenomradet,
vilket kultur- och fritidsndmnden ser som olyckligt.

Kommentar

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Samhdllsbyggnadskontoret forstdar och noterar Kultur- och fritidsnimndens samlade
bedomning och besvarar respektive sakfraga nedan.

Samhdllsbyggnadskontoret delar Kultur- och fritidsndmndens synpunkt om att Gorvdilnkilen
har en viktig funktion och har med anledning av detta minskat byggrdtten och okat anvddningen
natur och park. I dessa omrdaden har samtliga trdd i naturvirdes klass 1 och 2 bevarats. For
ianspraktagande av naturvdrden i naturklass 3 och 4 kommer kompensationsdtgdrder utforas,
vilket gdr i linje med kommunens riktlinjer (FOP:en). Aterskapande av Appellunden samt
plantering av brynmiljon ser ocksd Samhdllsbyggnadskontoret som viktig for natur- och
kulturmiljon. Utéver ovanstdende dtgdrder har ytterligare regleringar tillkommit for att ta
hinsyn  till  miljé- och kulturvirden, se mer under punkt 1.1. Samtidigt ser
Samhdllsbyggnadskontoret att bostadsbebyggelsen kommer tillgdngliggora
rekreationsomrdden for boende, och ddrmed kunna anvindas i hégre utstrdckning dn vad det
gor idag.

Det finns gang- och cykelvig lings en del av Rosaringsvigen. En utbyggnad av denna dr
planerad att ske och star med i exploateringsavtal for att potentiellt fa medfinansiering av
exploatér. Med denna utbyggnad ska GC-viig byggas hela viigen fram till Adévigen fidn Bro.
Samhdllsbyggnadskontoret ser att detta kommer att bidra till en betydligt sidkrare och tryggare
koppling till Bro station och centrum.

For att skapa trafiksdkerhet inom planomrddet har planomrddet utékats med en GC-vig lings
Adéviigen. Samtliga gator har dven fitt krav pd avskiljning for gdende. Aven den befintlig viigen
som gdr ldngs vistra omrddet har bevarats i syfte att kunna ta sig mellan norra och sodra
omrddet pd ett trafiksdkert sdtt. Se mer om Samhdllsbyggnadskontoret tankar och planer kring
kollektivtrafik i punkt 6.2 och 6.4.

Till detaljplanens granskningsskede har kulturmiljéutredningen reviderats och kompletteras
med ytterligare resonemang gdllande riksintresset for kulturmiljovdard (se bland annat punkt
1.1. och plankarta). Utifrdn denna revidering har ocksd illustrationer uppdaterats med
siktlinjer, illustrationer med ut- och inblickar samt antalet pa bebyggelse har minskat. Teknisk
handbok har ocksa valt att frangd for att bevara den lantliga kdnslan.
Samhdllsbyggnadskontoret bedémer frdn detta att den kulturhistoriska karaktdren tillgodoses.

Appelparken kommer att vara tillginglig for allménheten i och med att den planliggs som
allmdn platsmark. Vattenomrddet och strandlinjen kommer ocksd till stor del vara tillginglig
da reviderad plankarta visar hur kvartersmark har blivit ersatt med natur- och parkmark. Detta
ser Samhdllsbyggnadskontoret som ndgot som kan bidra till boendes friluftsliv. Ddremot
kommer det finnas en viss begrdnsning i tillgdnglighet pd konferensens mark, men som beskrivs
i planbeskrivningen finns fler forslag pd aktivitet utéver Appelparken. I det norra omrdidet
kommer en del skogsmark samt dppen mark att sparas for att skapa ett centralt rekreativt
omrdde som boende i bdde det norra och sédra omrddet kan nyttja for rekreation. Héir kan med
fordel en naturlekplats skapas men ocksa ytor for gemenskap. Planomrddet har dven ndrhet till
Kvistabergsviken. Vidare dr det mojligt att rora sig inom samtliga delar som regleras som
NATUR i plankartan for rekreativa dndamadl, vilket dr en yta som okat i uppdaterad plankarta.
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Slutligen ger de grona sldppen mellan bostadstomterna en mojlighet att réra sig genom omrddet
och blir pd sd sdtt platser for social samvaro, sd som den centralt placerade rekreationsplatsen.
Mot ovanstiende gor Samhdllsbyggnadskontoret bedomningen att det finns en plan for
anldggningar for fysisk aktivitet i omrddet.

kniska namnden, inkom 2024-01-31

10.1 Trafik och kommunikationer: Det finns planer pa att anldgga cykelvidg mellan Bro och
Tammsvik och Sdbyholm. Vissa delar 4r idag anlagda men behdver kompletteras och utdkas.
Tekniska ndmnden trycker pa vikten av att ha en bra cykelférbindelse mellan den nya
bebyggelsen i Tammsvik och Bro.

10.2 Teknisk forsorjning: Tekniska ndmnden kan konstatera att enligt detaljplaneforslaget ska de
tekniska fragorna utgd ifr&n kommunens tekniska handbok. I detta skede har ndmnden inga
ytterligare synpunkter pé forslaget.

Kommentar
10.1  Se punkt 9.3.
10.2  Plan- och exploateringsenheten noterar yttrandet och informerar om att planomrddet har

utékats med en GC-vig lings Adévigen som ansluter till Résaringsvigen. Detta for att
sdkerstdlla att planomrddet far en trafiksdker forbindelse till kollektivtrafiken. Denna GC-vig
foljer teknisk handbok pd 3 meter. Ovriga viiger inom planomrddet foljer déiremot inte teknisk
handbok dd planomrddet ligger utanfor titort samt har enskilt huvudmannaskap. Med
begrinsade trafikfloden — frdamst boende och vissa besokare, bedoms en avskiljning for
gangtrafik lings vigarna vara tillrdcklig, och ett strak ldngs vdstra delen av planomrddet
bevaras for séiker gangtrafik. For att bevara Tammsviks natur- och kulturmiljé, inklusive dess
lantliga karaktdr, anser Samhdllsbyggnadskontoret det ocksd fordelaktigt att inte vidga alla
vdgar utifran den tekniska standarden.

Ovriga remissinstanser

11 Br
11.1

11.2

11.3

11.4

andkaren Attunda, inkom 2024-01-31

Riskhénsyn: Inga riskkéllor har identifierats i planomradets nérhet som har beddmts kunna
medfora oacceptabla risknivaer.

Oversvimning — och  skyfall ~Brandkiren Attunda har  &vergripande — studerat
Dagvattenutredningen for Tammsvik. Dagvattenutredningen beaktar inte att omradet ligger
inom ett vattenskyddsomrade. Utredningen redovisar inte hur skyfallskarteringen /
vattennivén inom planomrédet efter exploatering éndras. Forstaelse for att underlag saknades
vid framtagningen av utredningen men att detta bor kontrolleras i efterhand. Brandkéren
Attunda rekommenderar att vigar inte uppnar ett vattendjup 6ver 30 cm for att mojliggdra
framforing av rdddningsfordon. Brandkdren Attunda har inte tittat ndrmare péa
miljokonsekvensbeskrivningen 1 samband med samraddet. Brandkdren Attunda
rekommenderar att det bor finnas atgirder att ta hand om f6roreningar givet att det ar ett
vattenskyddsomrade.

Markstabilitet PM Geoteknisk omnédmner inget om ras och skred. Brandkéren Attunda
rekommenderar att kommunen sékerstéller att risken for ras och skred undersdks narmare.
Vidare bor stranderosion beaktas, dven i forhallande till strandforskjutningen.

Utrymning med hjdlp av raddningstjdnsten For detta planomrade finns det begransningar i
mojligheterna till att utrymma med hjélp av rdddningstjédnstens medverkan. Detta eftersom
insatstiden 6verstiger 10 minuter fran den ndrmsta brandstationen med héjdfordon. Insatstiden
understiger dock 20 minuter fran den nérmsta brandstationen med bérbar utskjutsstege, vilket
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enligt Boverkets byggregler kap. 5:323 medger viss mojlighet till utrymning med hjilp av
raddningstjansten. Brandkéren Attunda anser att dessa begransningar ska beskrivas i planen.
Begreppet insatstid avser tid frén alarmering av riddningsstyrkan till dess att riddningsarbetet
har paborjats. Brandkaren Attunda vill dock belysa att det genom byggnadstekniska 16sningar
ar mojligt att &stadkomma tillfredsstillande mojlighet till utrymning fran bostédder utan
raddningstjdnstens medverkan, exempelvis genom en sirskild utformning av trapphusen.

11.5 Atkomlighet for riddningstjinstens fordon Atkomligheten for raddningstjanstens fordon ska

sdkerstéllas 1 planen. Avstindet mellan uppstillningsplatser och angreppsvigar fér inte
Overstiga 50 meter. Om utrymning ska kunna ske med rdddningstjanstens medverkan kravs
sarskilt utformade uppstillningsplatser for rdddningstjdnstens barbara stegar. For att klara
atkomligheten kan sérskilda raddningsvégar och uppstéllningsplatser behova anordnas.

11.6 Brandvattenforsorjning Planhandlingarna beskriver inte hur brandvattenforsdrjningen

kommer att tillgodoses. Brandkéren Attunda anser att man i projektet ska sdkerstilla att
brandvattenforsorjning finns i tillricklig omfattning. Brandvattenforsorjningen kan alltid
utgéras med sa kallat konventionellt system som utgdrs av brandposter. Detta under
forutsittning att tillrdckligt tryck och flode kan é&stadkommas. Maximalt avstand mellan
brandpost och uppstillningsplats for rdddningstjanstens fordon fér inte Gverskridas. For
bostadshus med hogst fyra véningar (ej radhus) kan brandvattenférsdrjningen under vissa
forutsittningar dven tillgodoses med sé kallat alternativt system. Detta bygger pa att
brandvatten himtas med rdddningstjénstens tankbilar fran brandposter i narheten. Tillimpning
och utformning av alternativt system ska ske i samrdd med Brandkaren Attunda.

Kommentar

11.1  Kommunen tackar for synpunkt.

11.2  En kompletterande skyfallsutredning har tagits fram till granskningsskedet. Utredningen visar
en kartering ddr marknivan ska anpassas for anliggning av vig och bebyggelse for att sikra
framkomst for rdddningsfordon ddr rdiddningsfordons utrymme har beaktats. Dessa regleras i
plankartan.

11.3  Den geotekniska utredningen har kompletterats och kommunen har utifrdn denna sdkerstdllt
risk for skred och stranderosion i plankartan. Se mer under punkt 1.9.

11.4  Planhandlingarna har kompletterats med ett avsnitt om rdddningstjdnstens tillgdnglighet till
omrddet generellt och bostdderna i synnerhet. I det nya avsnittet fortydligas att utrymning ska
kunna ske med fast utrymningstrappa.

11.5  Rdddningstidnstens uppstdllningsplats och bostdderna ligger inom 50 meter. I det nya avsnittet
fortydligas att alla bostdder ska kunna ndas med vig inom gatundtet ddr vigen motsvarar
kriterier for rdddningsvdg.

11.6  Kommunen har mdjliggjort for tillrdcklig brandvattenforsorjning. Exploator och Brandkdren
Attunda  behover  gemensamt komma  dverens om den  bdsta  metoden  for
brandvattenforsorjningssystem i genomforandeskedet.

12 E. ON Energidistribution, inkom 2024-02-02

12.1 Markkablar: Kablarnas lige méste sikerstéllas innan markarbete paborjas. For elledning i

mark far byggnad eller annan anlédggning s& som staket eller plank inte utan ledningségarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppfoéras pa ndrmare avstand dn 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan
dndras ovanfor markkabeln, sé att reparation och underhall forsvaras.

12.2  Luftledningar  Kraftledningarna  enligt ovan omfattas av  Elsdkerhetsverkets

starkstromsforeskrifter som reglerar bland annat hojd dver mark, avstind fran ledning till
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byggnad, brinnbart upplag och parkeringsplatser. For att kunna bibehalla ledningarna maste
ovannidmnda foreskrifter foljas. Det far inte goras avkall pa el, person eller driftssdkerhet.
Markhoéjden fér ej fordndras under eller invid ovanndmnda ledningar. En luftledning for
lagspénning far vara framdragen over eller invid byggnad under forutsittning att den endast
med sérskilda hjdlpmedel kan nas fran fonster, balkonger eller tak. For arbete under och
bredvid kraftledningar géller sérskilda bestimmelser och bade starkstromsforeskrifter och
Arbetsmiljoverkets foreskrifter maste iakttas.

Flytt av ndtstation och kablar For att planen ska kunna genomforas kridvs ombyggnad av delar
av E.ON:s anldggningar. Nétstationen och kablaget sdderut i planomradet ser ut att hamna i
kommande radhusbebyggelsen och behover dérfor flyttas. E.ON fastslér att det &r av yttersta
vikt att ett nidra samarbete etableras tidigt mellan kommunen och E.ON i den fortlopande
detaljplansprocessen. for att kunna komma fram till en mojlig 16sning. Exploatoren fér sta for
de kostnader som uppstar i samband med de ombyggnaderna av E.ON:s ledningar som krévs
for att detaljplanen skall kunna genomforas.

12.4 E-omrdde E.ON hemstiller att det i plankartan sétts ut tvd El-omrédden, med bendmning

”Transformatorstation”. Ett minsta omrade pa 6x6 meter for ena E1-omradet, samt det andra
El-omradet med minsta omrade pa 10x10 meter ska vara fritt frdn hinder som kan forsvara
normalt underhéll. Plankartan och planbestimmelserna ska sikerstilla att det minsta tilldtna
avstandet pd 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart
upplag uppratthalls. Det ska vara mdjligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt
fordon.

12.5 Avslut: Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller

dndringar av véara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomforandebeskrivningen.

Kommentar

12.1  Kommunen noterar synpunkt.

12.2  Kommunen noterar synpunkt.

12.3  Kommunen har informerat exploatorer om detta och hdnvisar till dialog med dem da det dr
enskilt huvudmannaskap.

12.4  Plankartan har kompletterats med ett nytt e-omrdde for transformatorstation i norr. Synpunkter
noteras och regleras i plankarta med planbestimmelser.

12.5  Sympunkt noteras och framgadr i genomforandebeskrivningen i planbeskrivningen.

13 E.ON Energiinfrastruktur, inkom 2024-01-29

13.1

Inget att erinra.

Kommentar

13.1

Kommunen tackar for visat intresse.

14 Kippalaférbundet, inkom 2024-01-25

14.1

Inget att erinra.

Kommentar

14.1

Kommunen tackar for visat intresse.
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15 Naturskyddsforeningen i Upplands-Bro, inkom 2024-02-02

15.1 Naturskyddsforeningen anser att exploateringsplanerna &r for omfattande. Planen bor

underordnas FOP:s inriktning. Det #r inte acceptabelt att Gérvilnkilen paverkas negativt. De
hoga biologiska virdenas fortlevnad maste sikerstillas. Exploateringsplanerna frangar FOP
som, trots att det inte &r juridiskt bindande, &r en stark &siktsforklaring som alla politiska
partier stéllt sig bakom. Den &r grunden for fortsatt detaljplanering och &drendeprovning.
Planen ska visa pé politiska mél och visioner for hur kommunen ska utvecklas och ar ocksa
en viktig del i strdvan mot en héllbar utveckling i enlighet med nationella miljomal. Samtliga
partier star ocksa bakom RUFS. FOP foreslar en mattlig utbyggnad vid Tammsvik med ett 10-
tal bostdder. Den nu planerade exploateringen med totalt 140 bostider &r inte i enlighet med
intentionerna for kommunens landsbygd. Enligt FOP ska nybyggnation liggas i stationsnira
lage och med tillgéng till kommunal service.

Planomrédet ingar i Gorvilnkilen som dr av yttersta vikt att inte nagga i kanterna utan
bibehallas som gronstrak for bade djur och ménniskor. I 6versiktsplan star att ”’Ur ett regionalt
perspektiv r det viktigt vdirna Adohalvons funktion som regional gronkil. Det dr dérfor
betydelsefullt att spara sammanhidngande gronomraden och inte fragmentisera landskapet...i
straket bedoms pé ett 10-tal bostidder vid Tammsvik.”

Naturinventeringen visar hoga biologiska virden med naturvardsarter, rodlistade arter,
skyddade arter och signalarter trots att den gjordes i november. Naturskyddsféreningen befarar
att omradet hyser dnnu fler skyddsvirda arter 4n som redovisas i Naturvardesinventeringen.
Naturvérdesklass ett och tvd ska bevaras med tillricklig “’skyddszon™ till bebyggelse och
sociala ytor. I planforslaget star det: ...”undantar i stor mén klass 2”. Det ar inte tillrackligt.

Kommentar

15.1

Enligt den fordjupade éversiktsplanen for landsbygden (FOP) identifieras Adé-striket som ett
utvecklingsstrak for bebyggelse, med delar av Tammsvik som ett potentiellt inkluderat omrdde.
FOP:en faststiller generella principer och specifika riktlinjer for ny bebyggelse i
landsbygdsomraden, ddr ny bebyggelse ska planeras med sdrskild héinsyn till omrddets natur-
och kulturvirden — vilket planforslaget gar i linje med. For att sdkerstdlla skyddsvirda arter i
planomrddet har naturvirdesinventeringen kompletterats med en inventering under juni
mdnad. Utifran detta har dven en artskyddsutredning med kompensationsatgdrder tagits fram
(se Utredning for kompensationsdtgdrder 2025-05-12), vilket sdkerstills genom ett
exploateringsavtal. Enligt FOP ska viktiga naturvirden bevaras genom att exploatering inte
sker pda naturklass 1 och 2. Dessa har i reviderad plankarta fatt skyddsbestdmmelser, vilket
sdkerstdller att den grona, sammanhdngande strukturen, inklusive Gérvdilnkilen, bevaras. For
att sikerstdlla att den gréona strukturen inte bryts, foreslar planférslaget dven att lokalisering
av ny bebyggelse placeras pad en sddan plats att viktiga ekologiska samband inte pdaverkas.

Planforslaget gar dven i linje med Landsbygds- och skdrgdrdsstrategin, da den lantliga miljon
vdrnas genom en varsam anpassning till den befintliga natur- och kulturmiljon. Den nya
bebyggelsen bygger vidare pad det redan etablerade bebyggelseomrddet och bidrar dirmed till
en hdllbar utveckling av omrddet.

1 linje med att gang- och cykelforbindelser planeras till Bro i kombination med att det dr flera
pagdende detaljplaner i omrddet (Adohalvon och Sibyholm) ser kommunen positivt pd att
kommunal service kommer forbdttras.

16 Norrvatten, inkom 2024-02-12

16.1 Norrvatten avstar fran att yttra oss avseende vattenskyddsatgarder i det specifika rubricerade

drendet men vi ser generellt att arbeten och ny dagvattenhantering i anslutning till Ostra
Milarens vattenskyddsomréde kan utgéra en risk for dricksvattenforsorjningen i Mélardalen
och att storsta majliga hansyn till vattenskydd alltid maste tas.
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Kommentar

16.1

Kommunen noterar synpunkt och tackar for yttrandet.

17 Skanova, inkom 2024-02-12

17.1

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att s& langt
som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande l4ge for att undvika oldgenheter
och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Skanova Onskar i ett tidigt skede
medverka i planarbetet nir detaljplanarbete pabdrjas och kallas till samradsmoten for det
aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsétter
Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Kommentar

17.1

Kommunen noterar synpunkt och informerar om att en ny ledningskoll har tagits fram. [
denna tydliggors det att vissa ledningar kommer att behova flyttas, vilket exploatorerna
bekostar.

18 Trafikforvaltningen Region Stockholm, inkom 2024-01-29

18.1

18.2

18.3

Overgripande Detaljplaneomridet ligger pd landsbygden inom den regionala gronkilen
Gorvilnkilen. I RUFS 2050 finns forhallningssétt angivna som ett stod for planeringen i
regionen. Detaljplancomradet ligger pd landsbygden inom den regionala gronkilen
Gorvilnkilen. I RUFS 2050 finns forhallningssétt angivna som ett stdd for planeringen i
regionen. For landsbygd utanfoér den samlade bebyggelsen giller det att bland annat lokalisera
ny bebyggelse i anslutning till redan bebyggda omraden och att undvika utspridd bebyggelse.
Planera ny bebyggelse sd att hallbara tekniska forsorjningssystem kan uppnds. Anpassa
bebyggelsen i virdefulla natur- och kulturmiljer efter platsens karaktir. For de grona kilarna
géller ocksa att bevara den sammanhéngande strukturen i de grona kilarna och behall samt
stirk deras funktioner och kvaliteter, exempelvis ekologiska funktioner och virden. Undvik
lokalisering av ny bebyggelse, anldggningar och verksamheter som bryter av eller forsamrar
de grona kilarnas funktioner och vérden. En kil bor ha en bredd pd minst 500 meter. Forlust
av viktiga funktioner och virden behdver kompenseras med ldmpliga atgérder. For
utvecklingsforslag som beror den regionala gronstrukturen gors en konsekvensbedémning och
samrad sker med 6vriga kommuner som &r berdrda av den aktuella kilen.

Regionen ser positivt pa landsbygdsutvecklingen och att mojliggdra utvecklingsmdjligheter
for befintliga besOksnérings- och konferensanldggningar som Happy Tammsvik som
detaljplaneringen medger, att befintlig bebyggelse ansluts till kommunalt vatten och avlopp
och att ny bebyggelse anpassas till kulturmiljévirden. Dock innebér utbyggnaden av ny
bostadsbebyggelse ett avsevirt befolkningstillskott i ett ldge som dnnu inte har forutsattningar
for forbattrad turtithet med kollektivtrafik eller mdjligheter for separerad gang och cykeltrafik
och dir ytterligare omraden sdder om detta planeras att fortitas.

Planforslaget bedoms medfora stor negativ konsekvens for naturmiljon (inklusive skyddade
arter) vilket kan fa negativa konsekvenser for ekologiska funktioner i den regionala gronkilen
Gorvilnkilen. Av MKB:n framgar att en negativ kumulativ effekt pé influensomradet bedoms
paverkan pa Gorvélnkilen utgdra. Kommunen anger att det till granskningsskedet kommer en
artskyddsutredning bli aktuell, liksom en undersokning kring kompensationsatgérder for de
naturvirden som gar forlorade genom planforslaget. En slutlig bedomning av vilka effekterna
pa naturmiljon kan inte genomfOras innan resultatet av dessa utredningar och samrdd é&r
presenterade och det ér klarlagt vilka kompensationsétgérder som kommer att vidtas.
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18.4 Regionen anser att det behover goras en analys av vilka negativa regionala effekter som kan

18.5

18.6

uppkomma pa Gorvélnkilens funktioner och vilka kompensationsatgérder i planen och under
byggtiden som foreslés for att undvika eller kompensera for detta.

Trafik - Region Stockholm noterar att bade markanvindningen enligt RUFS 2050 samt
tillgang till kollektivtrafiken dr beskriven. Kommunen argumenterar for att en utdkning av
kollektivtrafiken bor tillkomma i takt med att bebyggelsen utvecklas. Utover det som regionen
yttrat i de tidigare angransande detaljplanerna samt planprogrammet vill regionen lyfta fram
att regionens beddmning &r att resandeunderlaget ar for litet ldngs linje 556 for att motivera
fler turer. De boende har dock alternativet att gi eller cykla till hallplats Sdbyholm pa
Rosaringviagen dar det dr titare busstrafik. Regionen anser att kopplingen till héllplats
Sabyholm pa Rosaringsvigen dr det som kommunen bor stirka d& det &r tétare busstrafik dar.
Denna hallplats ir en stolpe vid viigkanten likt den vid Tammsvik. Aven om héllplatsen ligger
utanfor planomradet bor denna fraga behandlas da detta dr det mest rationella valet for att aka
kollektivt fran omradet nir det val ar utbyggt.

Framkomlighet: Region Stockholm beddmer att den marginellt Skade trafiken pa Addvigen
inte kommer péaverka bussens framkomlighet. Daremot &r inte ndgot annat material framtaget
och 1 planbeskrivningen star det endast att hallplatsen rekommenderas flyttas. Regionen ser
positivt pd att standarden pa hallplats Tammsvik hdjs och att vigen mellan héllplats och
malpunkter i Tammsvik blir sdkrare och attraktivare for resenédrer. All utformning av
hallplatser ska folja RiGata-Buss. Region Stockholms trafikforvaltningen &r gérna med i en
dialog om hallplatsens utformning i kommande skede.

Kommentar

18.1
18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

Kommunen instimmer med Trafikforvaltningens yttranden.

Kommunen arbetar for en forbdttrad kollektivtrafik mellan Bro Centrum och Tammsvik och har
framfort behovet till regionen. Se mer om kommunens tankar och planer for gang- och cykelvig
samt kollektivtrafik med turtdthet i punkt 6.2 och 6.4.

For att sdkerstdilla skyddsvirda arter i planomrddet har naturvdrdesinventeringen
kompletterats med en inventering under juni mdnad. Utifran detta har dven en
artskyddsutredning med  kompensationsdtgdrder  tagits fram (se Utredning for
kompensationsdtgdrder 2025-05-12), vilket sdkerstdlls genom ett exploateringsavtal. Enligt
FOP ska viktiga naturvirden bevaras genom att exploatering inte sker pd naturklass 1 och 2.
Dessa har i reviderad plankarta fdtt skyddsbestimmelser, vilket sdkerstdller att den grona,
sammanhdngande strukturen, inklusive Gorvilnkilen, bevaras.

1 samband med att naturvirdesklass 1 och 2 bevaras genom skyddsbestimmelser i plankarta
samt kompensationsdtgdrder for klass 3 och 4 anses Gérvdlnkilens funktioner tillgodoses.
Exploateringsavtal sikerstiller kompensationsdtgdrder i planen och under byggskedet.

Kommunen noterar Trafikforvaltningens synpunkt. 1 syfte att sdkerstilla en trafiksdiker
vdagkoppling till kollektivtrafiken har planomrddet utokats for att omfatta en gang- och cykelvdg
till hallplatsen vid Rosaringsvigen. Detta har méjliggjorts genom att gatans in- och utfart i den
norra delen forlingts lings Adovigen, se punkt 6.4.

Flytten av hallplatsen var ett forslag pa dtgdrd i trafikutredningen. Regionen har sjdlv yttrat
sig hogre upp att reseunderlaget fortsatt efter planens genomférande kommer att vara for ldagt
for att utoka avgdngarna av busslinje 556. Detta innebdr att hallplats Tammsvik fortsatt
kommer att trafikeras sdllan. Kommunen ser ddrfor att det dr mer motiverat att forbdttra
framkomligheten pd andra hdllplatser, déir planomrddet har utvidgats med en trafiksdker GC-
koppling till hdllplats pad vig 902 ske, se punkt 6.4.
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19 Upplands-Bro Kulturhistoriska forening, inkom 2024-01-26

19.1

Inget att erinra.

Kommentar

19.1

Kommunen tackar for visat intresse.

20 Upplands-Bro Villadgarforening, inkom 2024-01-31

20.1

20.2

20.3

20.4

20.5

Vi har tidigare framfort att bebyggelsen inom Bro-Gérdstaden &r alltfor tit med tanke pa den
kénsliga landsbyggdmiljo som kénnetecknar Bro glesbygd darfor dr det hér planforslaget ett
steg i rétt riktning. Vi stéller oss positiva till planforslaget for Tammsvik med tanke pé att det
inom detaljplanen for Tammsvik foreslas byggande av friliggande sméhus, parhus, korta
radhus och kedjehusléngor.

Kommande trafiksituation Vi har list trafikutredningen utforda av AFRY som visar pa 1500
fordonsrorelser per dygn till/frin Tammsvik. Sett som en enskild foreteelse dr detta inte sé
mycket utan verkar klaras av i det befintliga vignitet. Dock framkommer en annan bild nir
aggregerade trafikfloden fran Ado/Smidd, Tammsvik, Rittarboda och Bro Milarstrand
passerar forbi Brogardsstaden under rusningstid. Hur resonerar kommunen kring detta och vad
bor/ska ske for att minska ett potentiellt trafikkaos? Behov av cykelvégar for att ansluta med
Bro-Gérdstaden cykelvig mot Bro centrum maéste beaktas i planeringen. En ging- och
cykelvidg over vatmarken vister om planomradet kan vara en lamplig 10sning. Vi ser att det
planeras for en 6kad standard med busskur for dem som véntar pa att bussen ska komma till
hallplats Tammsvik vilket vi tycker &r bra.

Bygg mer smdhus i Upplands-Bro: 1 en rapport fran Boverket, Rapport 2014:24, ségs att minst
hilften av de tillfragade (5000 personer) vill bo i ndgon form av smahus, oavsett i vilken region
de helst vill bo i. Bland de som helst vill bo i Stockholm é&r det 6 av 10 som vill bo i sméhus.
Over 70 % i dldern 25-49 ar ville helst bo i smahus, éver 60 % i aldern 50-65 ar enligt en
undersokning gjord av SEB, Demoskop 2019. Det &r var absoluta uppfattning att kommunen
ska styra boendet mot byggandet av sméhus i olika former nér det &r sé tydligt att befolkningen
1 aktiv alder helst bor i smahus. Mot den bakgrunden tycker vi inte att det forslag som finns
for Tammsvik ar lampligt.

Undvik att bygga boendeéar inom kommunen. Vi ser dock att det ar "olyckligt" att det byggs
s& méinga olika boendedar i kommunen dér av inrdknat Tammsvik. Det hir séttet att utveckla
samhillet skapar sma respektive stora problem nir det géller persontransporter till och fran
skolor, arbetsplatser och handel. Avstindet mellan bostad och skolor/centrum/
pendeltagsstation gor ocksa att det sociala livet for barn/ungdomar, vuxna och pensionérer
forsvaras. Det kommer att bli svart att bedriva fritidsaktiviteter i form av idrott, kultur och
verksamhet for édldre. Resor till och fran sjukvard i olika former forsvaras. Den samlade
politiken i kommunen maste se till att det byggs lokaler for ndr handel av livsmedel och
samlingslokaler for foreningsverksamhet fér ung och gammal. Om utbyggnaden av bostdder
fortsétter att ske i form av 6ar maste kommunen verka for att fa en frekvent sammanbindande
busstrafik infoérs mellan centrum och 6arna. Vi ser att det saknas planering for detta. Hur
resonerar kommunen hér?

Tryggt boende for minskad risk for kriminalitet: Samtlig planerad nybyggnation av bostéder,
lokalservice, forenings/kulturlokaler, gangstigar och viagar bor analyseras av kriminologer i
samverkan med tjinstemdn kommunen for att utveckla strategier i kommande
bostadsutveckling for att forebygga framtida brott. Hur har kommunen ténkt for att minska
risken for brott i och kring Tammsvik?

Kommentar

20.1

Kommunen noterar yttrandet.
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Kommunen noterar synpunkten men vill dels belysa att trafikutredningen genomfordes ndr
planomrddet planerades for 170 bostdider, vilket innebdr att antalet fordonsrérelser sannolikt
blir ndagot ldgre. Konsulten har dven vdgt in trafikanalyser som strdcker sig utanfor Tammsvik
- gjorda i projekten Sdibyholm, Tegelhagen och Trddgdrdsstaden. Vidare har trafikanalys
utforts for Adohalvon i sig och for Résaringsvigen som helhet fram till prognosdr 2040.
Kommunen planerar for en utbyggnad av gang- och cykelvig mellan Bro och Sdbyholm. Denna
kommer att stréicka sig frdan Adovigen och ansluta till befintlig GC-infrastruktur och mojliggora
sdker trafikseparerad gdng- eller cykeltrafik hela viigen till Bro.

Kommunen noterar synpunkt och informerar om att detaljplanen endast tilldater
smdhusbebyggelse.

Kommunen forstdr att det kan upplevas som att dessa omrdden dr avskilda frdn ovrig
bebyggelse, men med flera bostadsprojekt pi Adehalvén i detaljplane- eller genomforandeskede
kommer Tammsvik att ingd i en sammanhdingande bebyggelse. I samband med nya
bostadsprojekt byggs dven tillhorande servicefunktioner och teknisk infrastruktur ut, vilket ses
som en tillgang for boende i omradet. Bland annat har den nyligen lagakraftvunna detaljplanen
for Sdbyholm, tillsammans med denna detaljplan, méjliggjort en kommande utbyggnad av gang-
och cykelvdg till Bro centrum. Omrddet i sig har dven planlagda parkomrdden samt befintliga
naturomrdden som kommer bevaras, vilka dr inbjudande till bdde rekreation och umgdnge.
Kommunen delar ddrfor inte denna oro.

Kommunen noterar oron for mojlig kriminalitet i och kring Tammsvik men bedomer inte att
risken for sadan dr pdtaglig nog for att nédvdindiggora ytligare dtgdrder.

Vattenfall, inkom 2023-12-12
21.1

Inget att erinra.

Kommentar

21.1

Kommunen tackar for visat intresse.

Privatpersoner och ovriga
22 Privatperson 1, inkom 2024-02-02

22.1 Barnperspektiv: 140 enbostadshus i denna geografi betyder sannolikt att véldigt manga barn

kommer att bo hdr. Barnperspektivet har givits vildigt lite fokus i utredningar och
planbeskrivning. Vart skall barnen som bor i detta omrade gé i forskola och skola? Hur skall
de ta sig dit? Addvigen ir smal, i déligt skick och har idag foérvanansvirt mycket tunga
transporter. Det innebér en stor trafikfara om barn i detta nya omréde skall rora sig utmed
Adévigen eller std och invinta skolbuss dér. Att kommunen ser 6ver och avsitter medel for
utveckling av Addvigen och Rosaringviigen si att dessa far ytor avsedda for gdng och cykel
samt trygga busshallplatser borde vara en forutséttning innan man antar detaljplanen. Har man
utrett gena gang-och cykelkopplingar via Kvistaberg? Fler barn i denna geografi kommer dven
oka behovet av sidkra gang- och cykelkopplingar mot Bjorknédsbadet. Barn som kommer att bo
i detta nya omrade behdver ha nagonstans att samlas och leka som ett komplement till
naturmarken med hdga naturvdrden. Den gemensamma lekytan i det som kallas norra delen ér
mycket smal och svartillgdnglig. Det &r svart att se att en sddan smal plats med privata bostader
tétt inpa och som dven skall ta hand om dagvatten och skyfall kommer att upplevas som allmén
och kunna innehalla kvalitativa lekegenskaper. Mycket stor omsorg om gestaltning krévs om
denna yta ska bli en lekyta som anvénds.

22.2  Naturvirden: De ekologiska utredningarna visar att omradet som planeras att bebyggas

innehar hdga naturvirden och stor biologisk méngfald. Lampar sig denna mark verkligen for
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exploatering och hur paverkar planforslaget vidare spridningssamband? I underlaget saknas
konsekvensbeddmning av planforslaget i forhallande till vidare spridningssamband, en sddan
bedomning bor inga som en komplettering till NVIn. Fladdermusinventeringen listar flera krav
pa skyddsatgirder som behover verkstéllas och bibehallas 6ver tid for att planen inte skall
utlysa forbud mot artskyddsférordningen. Givet resultatet av fagelinventeringen bor rimligen
en artskyddsutredning for faglar dven goras. Sannolikt sd kommer en sédan att faststilla
ytterligare behov av skyddsatgarder. Det saknas dven artskyddsutredning for salamander och
lanr eller beddmning av sakkunnig ekolog att sddan inte &r nddvéndig. For att kunna avgdra
om planforslaget gar att anta utan att utlosa ett forbud mot artskyddsférordningen sa bor man
tydligt redovisa en sammanstilld Oversikt (for faglar, fladdermdss, samt eventuellt
salamandrar och groddjur) som visar vilka skyddsatgdrder som behover goras, vart och hur
detta &r forenligt med foreslagen exploatering. Man behdver dven utreda och redogora for hur
man ska sékerstélla att alla skyddsatgarder inforlivas och uppritthalls i all framtid, oavsett om
dessa utfors p4 kommunens eller privatdgd mark. Planunderlaget saknar en inventering av
sdrskilt skyddsvérda trdd och redovisning av hur de skall hanteras. Det finns sannolikt flertalet
sarskilt skyddsvirda trad inom och i nirheten av de omraden som skall bebyggas. Att paverka
sdrskilt skyddsvérda trdd utan 12:6 samrdd med lénsstyrelsen ir ett lagbrott.

Strukturplan: Illustrationsplaner i planprogram och gestaltningsprogram ger sken av att
mycket av den befintliga naturmarken i den norra delen kommer bevaras. I dag har den mark
som avses att bebyggas bitvis stora topografiska skillnader. Om man avser att bevara
naturmark sa krévs det att man stéller stora krav géillande uttagning av berg, schakt, byggtrafik,
byggmetoder och aterstillningsarbeten. Om man vill bevara naturmarken s& bor man dverviga
en N-bestimmelse géllande éndring av marknivéer och en utokning av prickmarken. De nu
foreslagna bestimmelserna som hanterar kvartersmark medger mycket stor frihet géllande
hantering av kvartersmark och dess mote med omkringliggande naturmark, s& pass att all
kvartersmark i konsekvensbedomningar bor hanteras som helt plansprangda och hardgjorda.

Det ar viktigt att kommunen i det fortsatta planarbetet begéir in och redovisar sektioner och
illustrationer som redogor for hur husen och vigar kommer ligga i terrdngen. [ dagsliget finns
ingen redovisad hojdséttning for varken gator, hus eller kvartersmark.

De tvé parhusen som ligger ensligt véster ut i det som kallas s6dra delen av planen ar valdigt
aparta. Bearbetning av mark och hojdnivaer kommer upplevas som ett stort ingrepp i
landskapsbilden och frimmande nir det bara ror sig om tva byggnadsvolymer. Ar det
verkligen virt att ta skogen 1 ansprak hér, rusta upp bef skogsvédgen och tillgodose infrastruktur
for fyra hus? Upplevelsen &r att man bara lagt tvé parhus hér for att NVIn inte klassat marken
lika hogt, men for landskapsbilden och strukturplanen som helhet sd upplevs husen helt
felplacerade. Kanske mer ldmpligt att anvinda omradet for skydds- och
kompensationsatgdrder med avseende pa ekologi?

Det vore informativt om dagvattenutredningen kompletterades med 16sningar som hédnsyntar
foreslagen strukturplan. Av det som idag gar att 14sa om man slér ihop de tva sé leds dagvattnet
igenom flera hus. Det &r dven oklart hur skyfall hanteras.

Kommentar

22.1

22.2

Konsekvenser for barn tas upp i sdavdl planbeskrivning som tjdnsteskrivelse. Planomrddet

innehdller dessutom flera platser for park och lek, bdade i sédra, norra och mellersta delarna
(se illustrationsplan). Gdillande trafiksikerhet har kommunen dven bevarat en bilfri vig i

planomrddet, vilket ses som en trafiksdker [0sning - dven for barn. Kommunen instimmer med
att goda trafikforbindelser dr en forutsdttning for bostadsutveckling ddr planomrddet har
utvidgats med en trafiksiker GC-koppling till hdllplats pd vig 902, se punkt 6.4.

Planforslaget har utformats och anpassats utifran omrddets naturvirden. I reviderat
planforslag undviks bebyggelse pa hoga naturvirden (klass 1 och 2) och for de ligre (klass 3
och 4) tas kompensationsdtgdrder fram. Dessa regleras i exploateringsavtal. Fér mer detaljer
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i hur grona strak bevaras samt fragor kopplade till specifika arter, se Linsstyrelsens yttrande:
1.12, 1.14-18, 4. Skogsstyrelsen, 7. Bygg- och miljondmnden och 15. Naturskyddsforeningen i
Upplands-Bro.

Synpunkten noteras och flera dndringar har gjorts i den reviderade detaljplanen. Bland annat
har en n-bestimmelse tillkommit for att skydda trid och den hdrdgjorda ytan har minskats.

Atgirder for att bevara terringen har tillkommit med planbestimmelser samt plushojd som
reglerar hur mycket marken kan hojdsdttas.

Bebyggelsen dr utesluten ur planen.

Dagvattenhantering sker i enlighet med ny utredning. I denna har dven en kompletterande
skyfallsutredning tagits fram (Dagvattenutredning, AFRY, 2026-01-29). En bilaga till
dagvattenutredningen har ocksa tagits fram med alternativ lokalisering av dagvattendamm i
norra omrddet, vilket plankartan har mojliggjort for. Gdllande hojdsdttning av marken kopplat
till skyfall, se punkt 1.9.

23 Privatperson 2, inkom 2023-12-13

23.1

Bro ligger mycket fint vid Mélaren och nérheten till vatten lyfts ofta fram i positiva ordalag
vid beskrivningar av orten. Vi som har smébétar och vill kunna komma ut pa vattnet har sma
mojligheter till detta. Det enda alternativet idag &r att gd med i ndgon batklubb dir det ofta &r
lang k6 och hoga avgifter. Bro borde, precis som Balsta, ha en stor fin kommunal
ildggningsramp for smabatar. Detta gor att alla far tillgang till Mélaren och kan ldgga i sina
batar for fiske, bad och umgénge pa vattnet. Till ildggningsrampen maste det forstas finnas
parkeringsmgjligheter. Om detta kommer pa plats s& skulle nérheten till Milarens vatten
verkligen komma till nytta f6r oss som bor i Bro.

Kommentar

23.1

Kommunen noterar yttrandet och vill samtidigt informera att denna frdga inte omfattas av
detaljplanens ramar.

24 Privatperson 3, inkom 2023-12-13

24.1

24.2

Innan ni kan bygga massa bostdder maste ni styra upp infrastrukturen. Vigen ar inte byggd
for den trafik ytterligare bostider skulle innebédra. Det finns bara en vig ut ur omradet sa om
nagot blockera viagen dr man fast. Den ar inte ens byggd for den trafik som éker dér idag. Jag
blir alltid nervos sa fort jag far mote med buss eller lastbil. Det finns ingen cykelbana. Varje
vinter ligger det bilar i dikena vid Add och Sébyholm. Bussen gér inte tillrickligt ofta for att
folk ska ta den och inte bilen.

Det finns ingen mataffir med gangavstand. Varden i Bro har inte plats for fler patienter. Redan
idag maste man soka sig till grannkommunerna. Man é&r helt bilberoende i detta omréde. Och
med 140 nya hus innebér det 280 bilar och alla ldr inte dga en elbil vilket gor att hur héllbart
de kommer bygga har ingen betydelse for det blir inte hallbart att bo dér.

Kommentar

24.1

24.2

Se kommunens tankar och planer om kollektivtrafik samt gang- och cykelvdg i punkt 6.2 och
6.4.

Kommunen noterar synpunkten och ser positivt pd att servicefunktioner och teknisk
infrastruktur kommer att utvecklas i samband med att nya bostadsprojekt byggs.

25 Privatperson 4, inkom 2023-12-14
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Nyfiken pa hur ni ska I8sa infrastrukturen nu nér det byggs s& mycket i Bro. Och mera vill
byggas pa viagen ut mot Smido. Gillande vigarna mot Smido maste ni se till att dom blir sékra.
Bredare for bade bilister, bussar och cyklister. Det &r en otdck vég att fardas pa. Och inte har
det blivit battre da det i flera &r gér lastbilar till sandtaget i mangder. Inte ovanligt att méta 5-
6 st med slép pa vég till Bro kl 07 pa morgonen. Och végen har blivit forstord pga av all tung
trafik.

Sker dagligen avakningar runt Sabyholm Add nir det 4r halt. Merparten pga mdten med lastbil
och buss. Aven bussar och lastbilar &ker av. Snart kommer det hinda en riktig olycka. Bussen
till Smido maste forbéttras. For oss som jobbar i stan &r bilen till pendeln ett méste. Som det
ir nu kan jag jobba 6 timmar om jag tar forsta och sista bussen. Samkor vissa turer med
555:an.T.e.x sista busen kanske ska gi Sidbyholm, Smidd, Adé. Bro station har vi vuxit ur.
Nér den togs i bruk var vi ca 21 000 personer boende i Bro. Nu har vi vil passerat 32 000! S&
vad &r planen? Citerar er hemsida: Upplands-Bro vixer sé det knakar, och trenden forvéntas
halla i sig.

Kommentar

25.1

25.2

Planen paverkar inte dessa vigar. Planomradet har utvidgats med en trafiksiker GC-koppling
till hallplats pd vig 902 ske, se mer i punkt 6.2 och 6.4.

Kommunen noterar synpunkt och informerar att Bro stationsomrdde med tillhérande
pendlingsparkeringar dr under pdgdende planering.

26 Privatperson 5, inkom 2024-01-21

26.1
26.2

26.3

26.4

26.5

26.6

26.7

26.8

26.9

Tammsvik kommer bli en bebyggelse med langt till service, arbeten och kommunikationer.

Foreslagen bebyggelse i Tammsvik paverkar naturvirden och vattenskydd i dstra Milarens
skyddszon negativt.

De extra utfarter som Tammsvik kommer att kriva kommer péverka framkomligheten pa
Adovigen for savil privatpersoner som utryckningsfordon. Adovigen #r redan for hart
trafikerad vissa tider pd dygnet av bussar, bilar, cyklister samt gdende som ska samsas pa
vigen for att ta sig till/fran arbete, skola, shopping eller rasta sina barn eller hundar. Detta
problem kommer att bli storre genom 140 nya bostdder i Tammsvik.

Planerat bostadsomrade kommer att paverka boende och djurhallning nordvést om planerat
omrade negativt med stérande buller, ljud och trafik.

A-traktor- och mopedburen ungdom kommer att stéra ron och lugnet liksom trafikrytmen pa
Addvigen.

Svart att moéta trafik pa vigen pga. den smala, vindlande landsvégskaraktidren som behdver
behaéllas for att halla hastigheter nere da vilt ror sig kring och 6ver vdgen langst hela strickan.

Adévigen #r smal och daligt underhéllen, pa vintern ér det si smalt fran plogvallar att man
ibland behover stanna bilen for att motas.

Det dr mycket trafik pd vigen fran bad och konferensbesokare. De som inte dr bosatta i
omradet tenderar att kora fort.

Naturvdrden som strandéngar, fagelliv och skogsdungar kommer formodligen forsvinna.
Bebyggelsen kommer iven att paverka ekosystem och den biologiska mangfalden p&d Ado
negativt.

26.10 Kulturvdrden gar forlorade. Har hidnsyn tagits till vilka forn eller kulturella Idmningar som

finns i det planerade byggomradet?
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26.11 140 bostidder och den okning i hardgjorda ytor det medfér kommer att negativt paverka
avrinning och infiltration. Farre trdd, fit och natur i kombination med fler hardgjorda ytor
forvérra klimatférandringarna

26.12 Odlingsbar mark bor inte bebyggas, bor skyddas for framtida behov.

26.13 Att bygga strandnira med dversvimningsrisk med pafoljande kostnader i forstérd egendom,
aterstdllning samt forstorelse av naturvarden verkar rent ut sagt dumt.

26.14 En 0kning av befolkningen pa platsen fran 140 kommer att medfora en storre belastning for
naturen. Lugnet skogskénslan och friheten kommer att forsvinna.

26.15 Stromavbrott dr vanliga idag pga liten elkapacitet i omradet, detta problem kommer att bli
storre vid fler boende, problemet pavisades nidr stugorna vid bjorkndsbadet fick
varmluftspumpar installerade for att brukas som flyktingforlaggning.

26.16 Trafiken som 140 nya bostidder innebar kommer leda till att flaskhalsen i Bro mélarstrand blir
virre. Okad trafik p4 Rosaringsviigen kommer dven att leda till trafikproblem nir det inte gar
att gora sdkra omkorningar forbi cyklister. Detta problem kommer att vara vérre pa morgonen
och kvillen. Den 6kade trafiken medfor dven sdmre luftkvalitet genom avgaser, virme samt
friktionen av gummi alt. dubbdéck mot asfalt.

26.17 Okade méten innebir att man i morkret kan bli blindad och dé kan ha svart att se personer
eller vilt som &r pa vigen.

26.18 Rosaringsvégen slits hart av tung trafik och skapar farliga méten.

26.19 En stank star idag kring Adévigen vid utfarten frin Verkaviken fran férmodligen ej ritt utford
eller dimensionerad avloppshantering i omradet? Brdddning? Hur dimensionerat ar hantering
av dag- och spillvatten idag, klarar de en ytterligare 6kad belastning?

26.20 140 bostider &r bara borjan. Sdger kommunen ja till dessa kommer de dven att sdga ja till
andra omraden i framtiden. Odlingsbar mark och skyddsvird natur kommer att gé forlorad,
den gar inte att f& igen. Djurlivet, lugnet och friheten byggs for alltid bort.
Rekreationsomraden, svamp och bérplockningsmojligheter gér forlorade.

26.21 Redan idag 4r infrastrukturen kring bl a Bro station underdimensionerad for
befolkningsmingden som okar i Bro. Det finns for fa pendlarparkeringar samt att den enda in-
och utgangen som finns till/fran pendeltdgsperrongen skapar langsamma kder ut varje dag och
ar en stor riskfaktor.

26.22 T och med bygget av Bro Milarstrand/Milarstad har vidgen fétt en ny dragning in till Bro
genom omrédet dir boende och skolbarn ror sig 6ver vigen vilket redan idag dels skapar kder
samt onddig omviag via sicksackdragningen for att komma till/frén station och handel och
genererar dirigenom Okade utsldpp, storande ljud fran trafiken samt osdkerhet for bade
bilférare som gangtrafikanter.

Kommentar

26.1  Tammsvik kommer att anslutas till ovriga Bro genom en gdang- och cykelvdg till Bro mdlarstad
lings Rosaringsvdgen.

26.2  Pdverkan pd flora och fauna har utretts, kompensations- och bevarandedtgdrder har anpassats
utefter naturvirden.

26.3  Se ny trafikutredning av AFRY, 2025-08-15.

26.4  Se punkt 26.2

26.5  Synpunkten noteras.

26.6  Synpunkten noteras. Detaljplanarbetet reglerar inte hastigheter. Kommunen féresldr att ni

ldmnar det som ett medborgarforslag.
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26.11

26.12

26.13
26.14
26.15
26.16

26.17
26.18
26.19

26.20

26.21
26.22
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Synpunkten noteras.
Synpunkten noteras. Se punkt 26.6.
Se punkt 26.2

En utredning om pdverkan pd kulturmiljon har genomforts och dtgdrder for att skydde dessa
vdrden dr upprdttade. Se Kulturmiljoutredning av WSP 2024-10-24.

Exploateringen medfor genom sina dtgdrder for dagvatten en storre fordrojning, bittre
infiltration och renare avrinningsvanten. Se dagvattenutredning.

Den mark som foreslas bebyggas i det nordostra omrddet dr inte ldmpad genom sin utformning,
storlek och lokalisering for rationellt jordbruk.

Se punkt 26.12
Se punkt 26.2
Utbyggnad av el-ndtet kommer att ske.

Se kommunens planer for planerad cykelvig under punkt 6.2 samt uppdaterad trafikutredning
av AFRY 2025-08-15.

Synpunkten noteras.
Synpunkten noteras.

Vattnet inom planomrddet hanteras. For synpunkter kring avlopp utanfor planomrddet hinvisar
kommunen till VA-enheten.

Efter reviderad plankarta kommer mycket av naturen i omrddet att bevaras. Bland annat
kommer naturvirdesklass 1 och 2 bevaras, kompensationsdtgdrder har tagits fram samt att
bebyggelsen ska samspela till dessa virden - sa som naturtomter.

Bro stationsomrdde dr pagdende detaljplan med tillhorande pendlingsparkeringar.

Synpunkten noteras.

27 Privatperson 6, inkom 2024-01-14

27.1

27.2
27.3
27.4

27.5

27.6

27.7

Dimensioneringen av el och VA skedde med befintlig och langsammare befolkningstillvéxt.
Niér bjorknas kamping anvindes som flyktingforliggning och installation av luftvirmepumpar
ledde detta till att elforsdrjningen slutade att fungera.

Add och Rittarboda har 10 lingre stromavbrott per &r och E:ONs utbyggnad ir uppskjuten.
Kommunen bor se dver dimensioneringen for VA nér 140 bostéder ska anslutas.

Mycket trafik pa Rosaringsvdgen, kommunen ar ansvarig for vissa strickor och Trafikverket
for andra. Ett samarbete dr nodvandig for att vagnatet ska fungera.

ARFY’s trafikvolymsberékningar dr felaktiga. Hénsyn har inte tagits till tung trafik med
fyllnadsmassor som gér till Hockholmssund och lindormsnéds m.fl. Trafiken till campingen
och badplatserna som sker sommar och vintertid for bad eller skridskodkning har inte heller
beriknats. Dessutom finns det tvi konferenser pA Add, Tammsvik och Hockholmssund, dven
dessa volymer har inte tagits hénsyn till.

Flaskhalsen som innebdr att all trafik frin Smidd, Adé och Sidbyholm ska passera Bro
mirlastrand innebdr en trafikrisk. Vidare papekas att det kan bli en fordrojning for
utryckningsfordon genom denna flaskhals.

Adivigen dr av dalig kvalitet pga tung och stor méngd trafik, det beror dven pa att Addvigens
grundldggning ar bristfallig.
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GC-vég saknas helt i omraddena véster om Réttarboda. Rosaringsvéigen har ingen végren i
dagsliget vilket forhindrar transport med cykel och till fots. Tammsvik kommer att bli eett
bilberoende omrade. Det dr olamplig att forldgga 140 bostdder s hir langt fran service och
goda kommunikationer.

Denna del av Bro ér ett av det mest vilda-djur tdta omraden. Det finns t.ex. Rév, hjort, radjur,
vildsvin och élg.

27.10 AFRY tar inte hdnsyn till att fladdermusungarna behdver tid innan de ar flygredo, hansyn tas

endast till fladdermdssen under hickningstid. En exploatering av detta slag kommer leda till
att mycket djurliv forvinner, enbart radjuren kommer att komma tillbaka nér ny véxtlighet
tillkommer.

27.11 Omradet huseras manga gamla ekar, dven enar finns i omradet och dessa vixer langsamt. Aven

angsmark finns.

Kommentar

27.1  Utbyggnad av elforsorjning och VA kommer att ske.

27.2  Sepunkt 27.1

27.3  Sepunkt 27.1

27.4  Synpunkten noteras. Se punkt 6.2 och 6.4.

27.5  Seny trafikutredning av AFRY 2025-08-15.

27.6  Synpunkten noteras. Se punkt 20.2.

27.7  Synpunkten noteras.

27.8  GC-vdg planeras fran Rdttardbodavigen till Sdbyholm, med anslutning till planomrddet.

27.9  Synpunkten noteras.

27.10 AFRYs utredning, inklusive dess resulterade dtgdrder, foljer det som krivs enligt svensk och
europeisk skyddslagstifining.

27.11 Paverkan pd flora och fauna har utretts, kompensations- och bevarandedtgdrder har anpassats

utefter naturvdirden.

28 Privatperson 7, inkom 2024-02-02

28.1

28.2

28.3

Allmént: Ansvariga behdver sansa sig i byggandet av bostidder och exploatering av natur och
kulturomraden runt Bro. Lat inte prestige, pengar, okunskap och oférstand styra. Paborjade
markberedningar for byggen pa flera omraden i Bro som Tradgérdsstaden och fortséttning pa
Bro Mailarstad stér still. En del nybyggda hus och ldgenheter star dnnu tomma. Vaga sitta
stopp for nya projekt!

I Bondhagen/Tegelhagen har ett stort naturomrade exploaterats, skog skovlats, berg sprangts
och livsbetingelser forstorts for méngder djur/natur. Borttagen skog, natur som ersatts av
bebyggelse, hardgjorda ytor och 6kad trafik gor att fororenat dagvatten kan rinna i storre
méngd och sdmre filtrerat /renat ut i vért dricksvatten Mélaren.

Djur och natur: Det utlovas att beakta befintlig natur och att bebyggelse ska inpassas varsamt
i terring och kulturmiljo. Det 1ater vackert men verkligheten blir séllan sa. Man sparar lite trad
hir och dir som inte séllan skadas vid byggande och/eller faller/kniacks nar de inte ldngre
skyddas av omgivande trid, rotter och véxtlighet vid kraftig blést. Med tanke pé alla former
av djur som nu lever och vistas i och runt Tammsvik-omrédet bér man inte exploatera mer.
Arter vi vill vdrna kommer uppenbart att storas och skrammas bort under hela processen fran
start till foralltid. Trots “forsiktighetsatgiarder” skulle det resultera i en bestaende férdndring
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och utarmning, av deras livsmiljé med ljud, ljus, lukter, mdnniskor och deras olika aktiviteter,
trafik, buller m.m.

Trafik och infrastruktur: Rosaringsviagen genom nybyggda Bro Milarstad har redan nu blivit
en hart trafikerad vidg med 6kade olycksrisker, buller och forsdmrad luft for skola och boende
utmed vigen. Fler boende pad Add, Smidd, och fler med Tammsvik-forslaget och Sébyholms
utbyggnad kommer generera &nnu mer trafik. Forslag om ny vig genom skogen bakom
nybygget finns. Jaha, men det skulle innebéra ytterligare skovling av skog, fordndring av
biotop och diarmed ytterligare minskat habitat for nu existerande djurliv. Och minskad tillgdng
till naturen med bar och svampmarker. Utokad pendeltagstrafik med kvartstrafik som utlovats
for flera ar sedan verkar inte bli av inom narmsta framtid. Instillda/forsenade/korta tag. Tag
som 1 vérsta ldgen dr fullsatta redan fran Balsta vid Bro station. Och sé byggs det for flera
tusentals nya innevanare och planeras for annu mer! Hur tdnker man? Ménniskor méste kunna
ta sig smidigt till och frén arbete och skolor och annat. Nu nddgas ménga ta bilen vilket skapar
okad trafik med olycksrisker och kder pa végarna.

Buller: Som boende i Rattarboda &r jag dven mycket bekymrad 6ver buller frén projektet
Tammsvik. Markberedning och bygge, utdkad verksamhet vid Tammsvik. Allt ljud och buller
forstarks over vatten. Det hors nu tydligt nér det r aktiviteter dar. Skral, musik, partyljud, prat
frén hogtalare osv. Det kan man std ut med ndgon géng men inte mer dn som det dr nu!
Réttarbodabor utsitts redan for byggbuller och oldgenheter fran Bondhagen/Tegelhagen-
byggandet. Med detta anser jag att man bor stoppa planer for nya bostdder vid Tammsvik men
kanske lata Happy Tammsvik varsamt utveckla sin verksamhet och lugn siddan.

Kommentar

28.1

28.2

28.3

28.4
28.5

Kommunen noterar synpunkten och anser att bebyggelsen i Tammsvik utgor ett allmdnt intresse.
Kommunen ser positivt pd att bostider i en sddan miljé kan skapa mervdrde for de boende
genom den direkta tillgangen till naturen. Samtidigt dr kommunen mdna om att natur- och
kulturmiljon ska beaktas, ddir bebyggelsen har anpassats utefter denna i reviderad plankarta.

Vattenfororeningarna minskar med planen genom dagvattenrening, planen utformas med
miljotdnk och det planeras in bevarande- samt kompensationsatgdrder for skyddsvird natur.
Se reviderad dagvattenutredning (2026-01-29).

Till detaljplanens granskningsskede har kulturmiljéutredningen reviderats och kompletteras
med ytterligare resonemang gdllande viksintresset for kulturmiljévard. Se mer om hur
bebyggelsen har anpassats till kulturmiljon i 9.2 och 9.4. En kompletterande
naturvdrdesinventering har ocksd tagits fram vilket planen ocksd har anpassats efter, ddir
naturvdrdesklass 1 och 2 undviks att bebyggas pd och naturvirdesklass 3 och 4 kompenseras
for. Kommunen anser, med stod dven i miljokonsekvensbeskrivningen, att planen ddrfor har
anpassats till natur- och kulturmiljon.

Synpunkten noteras. Se mer om kommunens tankar gdllande trafik i punkt 6.2 och 6.4.

Se sista stycket i punkt 6.2 for kommunens bedomning gdillande buller.

29 Privatperson 8, inkom 2024-01-29

29.1

Natur och miljé: Utredningarna har kartlagt att det finns en méngd véxter och arter i omradet
som &r skyddade, en del till och med utrotningshotade och rodlistade. Hoga och hdgsta
naturvarden med viktiga livsmiljéer som borde vara en sjdlvklarhet for alla att de maste
bevaras. Hur kan kommun éterigen komma med forslag till bebyggelser i sddana kénsliga och
skyddsvédrda omradden? Grona strdk ska visserligen undantas fran direkt bebyggelse men 140
bostader betyder: Manga méanniskor som okar ljud- och rérelsefrekvens, barn som springer i
skog och mark, hundar och katter som ror sig i hela omradet (inkl. de obebyggda och skyddade
delarna!!!) och dartill biltrafik och gatubelysningar inom omrédet. Hur kan man ens ténka
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tanken att denna unika och viktiga milj6 inte kommer att paverkas och forstoras? Att skydda
och bevara maste vara den hdgsta prioriteringen — for bostéder finns det mer lampade strak i
denna kommun! Bygg utanfor skyddad natur och jordbruksmark och héll er i ndrheten av tétort
och befintlig infrastruktur!

Féreslagen byggnation: Kommunens politiker skyltar med att man stravar efter smaskalig
bebyggelse med stora tomter. Hur passar ett forslag pa 140 bostdder fordelat pa rad- och
kedjehus samt parhus pa relativt liten yta in pa striavan efter smaskaligt med stora tomter? Vi
har aldrig sett radhus med stora tomter.... S& aterigen: Varfor foresldr man sa expansiv och
trdng byggnation vid skyddsvird natur, jordbruk och kultur?

Gator och trafik: 1 trafikutredningen ldser man att trafiknétet forvéntas kunna hantera framtida
6kning mycket val. Utredningen utgér fran ett lagom jamnt flode av ett antal fler bilar och
bussar, ett s.k. "Happy flow’. Alla vi trafikanter vet att s oftast inte &r fallet, vissa tider pa
dygnet kommer vignatet att belastas rejalt. Vi pratar om smala vigar som redan idag trafikeras
av mycket tung trafik. Ifall bebyggelse sker kommer bussturer fortitas och mer folk kommer
att rora sig till och frdn busshallplatser: Statiden vid hallplatser kommer att 6ka rejilt och
framkomligheten hindras, risken for olyckor hdjs drastiskt, riddningsfordon kan bli stdende,
redan idag &r situationen anstrangd vid getingmidjan som byggdes vid Tegelhagen, bussar och
tung trafik kan inte ens komma runt i rondeller vid métande trafik. Trafiksituationen maste
losas genom en forbifart om nya bostadsomraden 6ver huvud taget ska etableras.

Kommentar

29.1

29.2

29.3

Kommunen noterar synpunkt och vill informera om flera dndringar for att anpassa bebyggelse

till natur- och kulturmiljon gjorts infor granskningsskede. Se punkt 9.2, 9.4, 28.1 och 28.3.

For att boende ska fa tillgang till grundldggande infrastruktur och samhdllsservice bedomer

kommunen att ett tillrdckligt stort befolkningsunderlag krdvs. Detta dr en forutsdttning for att
kunna etablera en hdllbar och kostnadseffektiv infrastruktur, inklusive service, transporter och
VA-ndt. Samtidigt ser kommunen positivt pd att fler invanare ges mojlighet att bo ndra de
omfattande natur- och rekreationsomrdden som finns i planomrddet — vars tillgdnglighet till

gronomrdden och naturmiljéer kan paverka behovet av tomternas storlek.

Kommunen hdnvisar till den reviderade trafikutredningen (2025-08-15).

30 Privatperson 9 (samlat yttrande), inkom 2024-01-30

30.1

30.2

30.3

Kultur- och naturvirden 1 forslagen detaljplan for Tammsvik foreslds inte bara
konferensomrddet bebyggas wutan &dven &sen/marken som 16per norr om
konferensanldaggningen. Omréadet préglas av en mycket tydlig kulturhistorisk karaktir med
bade lovskog och gamla betesmarker med enbuskar. I omradet finns dven en &ldre
vattensamling som anvénds av bade sjoffigel och vilda djur. Omradet &r dessutom direkt
anliggande till Kvistabergsvikens forldngning som dr en vatmark rikt besokt av sjofaglar.
Varje var och host stannar t.ex. stora flockar med flyttfaglar (bl.a. tranor) for att vila och dta
innan vidare flytt. En exploatering av foreslaget omrade skulle fa starkt negativa konsekvenser
pa djurlivet da de knappast lar uppehélla sig i ndrheten av bostadsomraden med livlig ménsklig
aktivitet samt husdjursrorelser.

Trafik- och vigpdverkan Rosaringsvigen ar redan i dagsldget hart sliten av lastbilstransporter
till Lindormsnés-sandtaget som resulterat i kraftiga séttningar och sprickbildning. Addvigen
ar dessutom mycket smal samtidigt som dven den uppvisar sprickbildningar p.g.a betydligt
tyngre trafik &n vad den anlades for. Nybyggnationen skulle innebéra 6kad trafikbelastning
bade under byggnadsskedet och den efterkommande boende.

Om detaljplanen skall genomféras méste kommunen &dven budgetera for omfattande
forstarkningar av vigarna vilket 1ar bli en merkostnad som knappast far samhéllskalkylen att
ga ihop trots den 6kning av de skattebetalande invanare som omradet bidrar med.

Detaljplan fér Tammsvik, nr 2203 Samradsredogorelse



39(45)

30.4 Sammanfattning Att bebygga Tammsvik (Brunnsvik 1:4) far stor odterkallelig paverkan pé
kulturmiljon och djurlivet i Kvistabergsviken. Aven vigarna till omrddet #r inte
dimensionerade for ytterligare ett planerat bostadomrade speciellt som en 6kning redan ar att
vinta da Sédbyholm inte byggts ut fullt. Med tanke pd méingden planerade bostadsomriden i
kommunen (Tradgardsstaden, Bro Milarstad, Tegelhagen,Norrboda, Rankhus, Norra Stikson,
Orniis etc.) dr det svart att se behovet av att exploatera ett s& pass kiinsligt omrade som detta.
Motivet verkar vara att Tammsviks konferens genom exploateringen vill fa in kapital for att
expandera konferensverksamheten men rent krasst kan man konstatera att de har haft roda
(forlust) siffror de senaste tio aren. Att exploatera/expandera lar inte dndra pa det nér det redan
ar en hog Overetablering av konferensanldggningar i omradet (Hackholmssund, Drakudden,
Thoresta, Géllofsta, Lejondal, Aske, Oréker, Stiket, Aronsborg, Lastberget, Kragga, Gorvéln
m.fl.) Sammantaget dr de negativa konsekvenserna pa kultur- och naturmiljén betydligt storre
an den eventuella samhéllsnyttan och forslaget till ny detaljplan bor darfor avvecklas.

Kommentar

30.1  Kulturmiljé- och naturvirden beaktas vid utbyggnad och bebyggelse har dven tagits bort i
reviderat planforslag. Kvistabergsvikens forldngning kommer inte att paverkas av bebyggelsen.
Se atgdrder for kulturmiljon i punkt 1.1.

30.2  Kommunen hdnvisar till reviderad trafikutredning (2025-08-15) samt punkt 6.
30.3  Synpunkten noteras.

30.4  Synpunkten noteras och kommunen hdnvisar till punkt 28.1.

31 Privatperson 10, inkom 2024-01-29

31.1 Omréadet i fraga ses sen langt tillbaka av ortbefolkningen som ett skyddsvért naturomrade,
d.v.s. ett fungerande djurliv pa land och i vatten. En flora utéver det vanliga kan ses... orkidéer,
mingder av gullvivor m.m. En &ldre 16v- och barrskog med stora buskage ar ocksé vardefullt
for djurlivet. Lekplats for fisk — ”barnkammare” for fiskyngel — finns i Kvistabergsviken.
Mycket sjofagel finns ocksa. Hér finns ocksa vatmark och en damm med grodor och 6dlor,
t.ex. salamandrar.

31.2 Pa grund av héstar och kor i ménga generationer har hagen kunnat utvecklas till detta unika
naturomrade, bestdende av berg, sénkor, skog och dng. Dérfor ser vi en byggnation som
forstorelse av bygdens sdregna naturvarden.

Kommentar

31.1  Paverkan pd flora och fauna har utretts, kompensations- och bevarandedtgdrder har anpassats
utefter naturvirden.

31.2  Synpunkten noteras och kommunen hdnvisar till punkt 28.1.

32 Privatperson 11 (samlat yttrande), inkom 2024-02-21

32.1 Motsétter oss starkt byggnationen av 140 bostdder pd Tammsvik. I kungorelsen stér
”Befintliga natur- och kulturvérden ska beaktas genom att ny bebyggelse inpassas varsamt i
terrdngen och kulturmiljon. Detta &r sa klart helt orimligt om 140 bostader planeras pa sa liten
yta. Hur skulle de passa in pA Addhalvon dér samtliga fastigheter 4r stora med ett eller ett fatal
boningshus och mycket ordrd natur mellan? Vi har ocksa sétt hur det gar till ndr Bro kommun
bygger. I exemplet Tegelhagen sprangdes stora mangder berg bort och skog skovlades istillet
for att bygga kuperat och blanda in trdd mellan bebyggelsen. Resultatet: Ett ogdstvanligt
asfaltslandskap utan gronytor. Daligt for biologisk mangfalt och déligt for vattenupptagning
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vid 6kad nederbord. Sjalvklart dr det enklast att bygga sa och vad sédger att entreprendren inte
viljer den enkla vigen hir ocksd? Men en ménghundraérig ek kommer aldrig tillbaks.

32.2 Bussen till Tammsvik gir 6 ganger pa vardagar och 4 ganger pa helger. I princip innebér det
att bygga 140 bostéder dér samtliga boende &r helt beroende av bil. Omodernt, bakétstridvande
och miljovidrigt. Bro kommun har méanga planer och styrdokument. Vi antar att de ar
framtagna for att foljas? I Landsbyggdsplan FOP 2016 kan man lisa foljande:
Landsbygdsidentitet och karaktir - For att landsbygden ska kunna bibehélla sin identitet av
landsbygd &r det viktigt att ta ansvar och hénsyn till det som gor landsbygden unik, dess
karaktér i form av kvaliteter och tillgdngar. Kénnetecknande for landsbygden é&r glesheten i
bebyggelsen och en social kontinuitet kopplad till en langsam fordndringstakt.

32.3 Vi star infor en klimatkatastrof som i stor grad péverkar den biologiska méngfalden. Trots det
viljer Bro kommun att gang pa ging bygga pa stillen dir stora naturvdrden skovlas. Delen
sammanhéngande natur minskar ar for ar vilket kommer fa katastrofala foljder for den
biologiska mangfalden om det inte fér ett stopp. En risk dr ocksa att om man bdorjar naggar i
kanten blir det léttare att fortsdtta. Man blir orolig infor framtiden om det far fortgd. Upplands-
Bro ar andd den kommun som bygger mest i Sverige vad vi har hort. Noj er med alla
byggprojekt som ar igdng och starta inte upp nya i vardefull natur! Vi behdver behélla vara
sammanhidngande gronomrdden och inte fragmentisera de. Biologisk mangfald &r ett av de
globala mélen for héallbar utveckling i Agenda 2030. Under paragraf 15.5 kan man ldsa: ”Vidta
omedelbara och betydande atgarder for att minska forstorelsen av naturliga livsmiljoer, hejda
forlusten av biologisk méangfald och senast 2020 skydda och foérebygga utrotning av hotade
arter”. Enligt kommunens eget dokument "Milj6 och klimatstrategi 2023-2045” ska Bro
kommun strategiskt fokusera pa bland annat ”Biologisk méangfald och ekosystem i balans”.
Det gor man inte genom att skovla virdefull natur. Vi som bor hér &r trotta pA meningslos
exploatering. Var ett foredome som kommun i stéllet och ta ert ansvar nér det giller miljé och
klimat! Bevara natur och bygg med eftertanke.

32.4 Avslutar med att plocka ut och markera nagra delar i Landsbyggdsplan FOP 2016 eftersom ni
maste ha glomt att 1dsa igenom det nér planen gjordes. Texten avser aktuellt omréade.

e  Gorvilnkilen och ligger i Ostra Milarens vattenskyddsomrade och berérs dven till stor del av

e strandskydd. Ur ett regionalt perspektiv ir det viktigt viirna Adéhalvéns funktion som regional
gronkil.

e Det dr darfor betydelsefullt att spara sammanhéngande gronomraden och inte fragmentisera
landskapet.

e Omrédet dr kénsligt for ny bebyggelse i nira anslutning till Bjérknis campingstugor.

e Ny bebyggelse i anslutning till befintliga fritidshusomraden bor placeras terringanpassat och
anpassas i skala, volym och utformning till platsens rddande bebyggelsemonster. Flera
likformiga typhus och bebyggelse pa odlingsmark bor undvikas.

o Nya omraden med bebyggelse bor placeras med avstand fran befintliga omraden.

e Avvigningar méste géras mot andra samhillsintressen sésom befintliga natur- och kulturvérden,
riksintressen, teknisk forsorjning samt risk for 6versvdmning, skred, ras och erosion med mera.
Har finns ocksé skyddsvirda biotoper som till exempel dngs- och hagmark.

e Ado-straket ska behilla sin funktion som grén koppling.

e  Sirskilt kan omndmnas omradet med ménghundraariga jéttetrad, i anslutning till och norr om
badplatsen och Bjorknés stugby.

o 1 Ado-striket dr det ocksé extra viktigt att beakta att omradet inte ska viixa samman med titorten,
utan behélla sin landsbygdskaraktér.
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Kommentar

32.1

32.2
32.3

32.4

Flera dndringar for att anpassa bebyggelse till natur- och kulturmiljon har gjorts infor
granskningsskede  och  planen  utformas  med  miljétink.  Bevarande- — samt
kompensationsdtgdrder sker for naturvirden och trdd i omrddet har fatt skyddsbestimmelser.
(se mer under punkt 1.1, 9.2, 9.4, 28.1 och 28.3). Dagvattenhantering sker lokalt.

Synpunkten noteras. Géllande trafik hinvisar kommunen till punkt 6.2 och 6.4.

Kommunen noterar synpunkten och menar att Fordjupad 6versiktsplan for landsbygden 2016
dr ett styrdokument som kommen kan besluta att gora avsteg ifrdan. I detta fall ser kommunen
exploateringen i Tammsvik som ett allmdnt intresse ddr kommunen stdiller sig positiva till att
skapa mervdrde for de boende som flyttar in i naturndra Tammsvik. Samtidigt dr kommunen
mdna om att bevara de natur- och kulturvirden som finns i planomradet, ddr flertalet dndringar
gjorts infor granskningskedet.

Kommunen noterar synounkt och hinvisar till 32.3. Se mer om hur planen har tagit i hinsyn
till naturmiljon i punkt 1, 4, 7 och 15 samt anpassning till kulturmiljon under punkt 9.2 och 9.4.

33 Privatperson 12, inkom 2023-12-08

33.1

33.2

333

33.4

Trafiksituation Nar man detaljplanerade Sdbyholm, rdknade man med ca 5 fordonsrorelser per
hushéll om jag inte har helt fel, iom att det i detta omrade planeras ca 220 hushéll - kommer
saledes trafiken 0ka pa Rosaringvigen - viag 902, men sjilvklart dven 903 med ca 1000
fordonsrorelser per dygn. Denna trafik ihop med Sdbyholm kommer siledes generera en hel
del nya fordonsrorelser pa viag 902 dér man bor se dver sdkerheten pa.

Oskyddad trafikant Jag anser att man ska kunna ta sig hem till sitt boende inom kommunen
som oskyddad trafikant, och det verkade d4ven kommunstyrelsen tycka eftersom man missade
att skriva in detta i detaljplanen for Sébyholm - och man fick skriva in detta i
exploateringsavtalet efterat. dvs vara med och delfinansiera en belyst GC vag.

Trafikhdllare vig 902/903 Jag onskar att kommunen tar dver vighéllaransvar iom att man dé
utan trafikverket kan besluta om hastighet mm.

Forbifart Torparetorget/Husbytorp lom den planerade okade trafiken pd vdg 902 med ca
2000-3000 extra fordonsrorelser mot idag (dvs det dubbla mot senaste métningen) sé anser jag
att detta ar av viktigt da trafiken annars vid Torparerondellen samt in/utfart till Jensen skolan
kommer stélla till det - ofta tillbud dér idag.

Kommentar

33.1
33.2

33.3

334

Kommunen hdnvisar till reviderad trafikutredning (2025-08-15).

Planomrddet har utvidgats med en trafikséiker GC-koppling till Rosaringsvigen, se punkt 6.4.
GC-vdg i anslutning till Tammsvik dr under planering, se mer under punkt 6.2.

Synpunkten noteras — dtgdrd for denna synpunkt avser dock en frdaga som ligger utanfor vad
som kan regleras inom ramen for detaljplanen.

Synpunkten noteras. Se punkt 33.3.

34 Privatperson 13, inkom 2024-01-24

34.1

Den planerade exploateringen av omradet skall planeras sé att: Bade boendebebyggelse och
gingvégar inte ligger sa pass nédra att den riskerar skapa permanenta gangstrdk over
producerande jordbruksmark. Tendenser till detta ser vi redan idag i omradet.

Att den inte inskranker pa skogsbruket. Hansyn tas till vatmarken for att férhindra permanenta
stigar 1 anslutning till denna med hénsyn till hickningsplatser.
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Exploateringen dr medveten att Thoresta bedriver viltbruk med bland annat fallfingst,
loshundsjakt och skyddsjakt i vdxande groda, vilket dr en forutsdttning for jordbruket i
omradet. Detta medfor hoga sméllar kortare perioder.

Kommentar

34.1
34.2

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras.

35 Privatperson 14, inkom 2024-02-02

35.1 Viemotsitter oss planerad byggnation pa naturskdnt omrade med mycket fagelliv med bland
annat Grongoling, Spillkrdka och dven kérrhok. Aven tornfalk och fladdermoss finns i
omradet.

35.2 Vétmark finns ocksd med Salamander och diverse grodor. Vi tycker det ar trakigt att inte
landsbygden kan fa vara orérd. Det racker vil med bygget i Bro Malarstad vid Réttarboda.

35.3 Vigen klarar nog inte mer belastning da den ar smal och det gir knappast att méta bilar och
bussar.

Kommentar

35.1 Kommunen noterar synpunkten. [ planen har artskyddsutredning gdllande fdglar
(Artskyddsutredning for fdaglar i Tammsvik, Upplands-Bro kommun 2025-02-13) respektive
fladderméss (PM: Inventering av fladdermuskolonier vid Tammsvik, 2024-10-18) tagits fram.
Utover detta undviks bebyggelse pd hoga naturklasser, en revidering som gjort i plankartan.
Slutligen foljs artskyddsforordningen enligt lag.

35.2  Synpunkten noteras. Se kommunens bedomning i punkt 1.13-15 och 28.1.

35.3  Sepunk 26.2.

36 Privatperson 15, inkom 2024-02-02

36.1

36.2

36.3

36.4

Sammanfattningsvis ar detta for oss ett helt orimligt forslag och vi undrar om planen ar att
bygga sonder hela Lassa? Det mé ricka med planen for Sdbyolm. Som vi ser det innehéller
detta egentligen tva helt separerade frigestallningar — Mojlighet att utveckla konferensen och
mojligheten att bygga bostiader i omradet, de borde kanske darfor ha behandlats var och en for
sig. Men kanske &r det sd att bostdderna ar det som ska finansiera utvecklingen av
konferensen? Da blir det forstas en och samma fraga for dgaren av Tammsvik.

Utvecklingen av konferensanliggningen Happy Tammsvik En utdkning av verksamheten
genom en spaverksamhet kan antas fora med sig en 6kad mingd trafik lings Adovigen. Pa
den ritning/skiss som finns dver var denna anldggning ska ligga, anar vi att den kommer te sig
som en stor koloss mitt i den herrgardsmiljé som Tammsvik utgér. Det kommer da att pdverka
den kulturhistoriska miljon avsevirt.

Bostdder i omrddet Plan for 200 bostéder i omréadet. Till detta sédger vi Nej Nej Nej! Vi later
hir Miljokonsekvensbeskrivningen tala for sig sjélv, samt dven de utredningar som finns kring
djurliv etc., vara ord ar hér egentligen dverflodiga. Utan att ha detaljstuderat kartor och skisser
over forslaget, sa stéller vi oss fundersamma till att det star att planforslaget har undvikit
byggnation pa jordbruksmark. Visst maste det vil vara s att den dng som ligger i norra delen
av omradet ar jordbruksmark? Vad &r den annars? Den har helt troligt brukats tidigare, nér
gérdarna hade verksamhet hér. Om detta &r rétt, ska ju byggnation dér undvikas.

I kommunens 6versiktsplan for Landsbygden 2016, vill vi ocksd minnas att detta strak ar
markerat som en gron kil och att det hér stér att omradet kan fortdtas med ett tiotal bostéder.

Detaljplan fér Tammsvik, nr 2203 Samradsredogorelse



43(45)

For oss, som ocksa foljt alla skrivelser kring utbyggnaden av Séabyholm, minns vi ocksa hur
kommunen beskrev detta som en ”nod pa Landsbygden” — nu foreslés alltsa en nod till. Det &r
sammantaget beklagligt att det l4ggs ner en massa tid och pengar pad Oversiktsplaner, som
kommunen sen inte tycker att man behover folja, det gar liksom pa ndgot sitt visst alltid att
gora undantag frn sddana — det dr en avsevirt stor skillnad p& 10 bostidder och 200 bostédder
tycker vi.

Kommentar

36.1  Synpunkten noteras.

36.2  Utbyggnaden kommer att anpassas for att passa in med den nuvarande vita huvudbyggnaden
och kulturmiljén pd platsen. Se anpassning till kulturmiljon under punkt 1.1, 9.2 och 9.4.

36.3  Jordbruksmark dr mark som dr produktiv for odling av grodor eller grénsaker, bedémningen
dr att sadant inte dr fallet.

36.4  Miljovirdena pa platsen kommer i forstahand bevaras och i andrahand kompenseras. Efter

reviderad plankarta till granskningsskedet har ytterligare anpassningar gjorts for naturmiljon,
ddr antalet bostdder och hdrdgjordyta minskat. Mycket av grénomrddena kommer att finnas
kvar i sin nuvarande utformning.

Resultat av samradet

Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter samréadet:

Plankarta

Planomradet har utdkats med GATA, en del av Addvigen.

Konferensanldggning och bostadsbebyggelse har minskat till ytan.

Den planerade bostadsbebyggelsen i den mellersta delen av planomradets vistra sida har tagits
bort.

Naturmark har fatt utokat omrade.

Anvéndningsomrade for park har tillkommit i sédra och norra omradet.

Gata i s6dra konferensomradet har tagits bort och ersatts med en parkvég i natur. Parkvig
sdkerstéller bl.a. kommunens tillgang till pumphus.

Géangvig mellan sddra och norra planomradet har till viss del tagits bort. Befintlig stig finns
som koppling mellan omrédena.

Parkering har tagits bort.

E har ersatts med E; och E, for att platsbestimma pump- och transformatiostationer.
Anvindningsyta for ”Service, smaskalig handel” har tillkommit i sodra planomradet.

u, — "Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar pa allmén platsmark” ar borttagen,
u,; dr kvar och bendmns nu som u.

Dagvattendamm och dike med regleringsgrad har tillkommit efter kompletterande
dagvattenutredning.

Strandskydd ar upphévt i storre utstrackning, genom bestimmelse a», a3 a4

Strandskyddslinjen har lagts till.

> - Minsta tillatna byggnadsarea (BYA) och e;- storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea har
tagits bort.

Minsta takvinkel har éndrats frn 25 grader till 4 grader.
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e d, - storsta fastighetsstorlek har tagits bort, d; har blivit ersatt med d.

e fihar bytts ut till f; - Byggnad ska utformas med hénsyn till nérliggande édldre byggnad och
vara underordnad huvudbyggnaden.

o f,—”Byggnad far kraga ut 6ver prickmark”. Egenskapsbestimmelsen géller
konferensbyggnaden.

e Planbestdmmelse q; har ersatts med k.

e f3—"Kvartersmarken ska tydligt avgrinsas mot naturmarken. Avgransning kan exempelvis ske
med staket eller hick™ har tillkommit

o f,— ”Entréer ska finnas mot gata och fér inte finnas mot naturomride. Med entréer avses
samtliga in- och utgingar, sa som altandorr” har tillkommit.

e ”Endast en- eller tvabostadshus” (tidigare fi) har tagits bort. Hustyper regleras i bestimmelse
fs — ”Endast smahus i form av enbostadshus, parhus, radhus eller kedjehus”

o f;— "Byggnader ska utformas med sadeltak, av plét eller tegel. Fasader ska utforas i tré eller
puts, med sockel av sten och ges en neutral, dimpad och naturnira kulér; trafasader far vara
omalade. Plat ska ha samma kul6r som fasad.” har tilkommit pa bebyggelse i norra omradet.

o f{; —”Byggnader ska utformas med sadeltak av lertegel i roda eller bruna kulorer, med gavel
mot byggnadens kortsida. Fasader ska utforas i trd och ges klassiska roda kulorer.
Fonsterkarmar och plét ska vara i samma kulor som fasad, eller i kontrasterande blé eller
grona nyanser” har tillkommit pd bostadsbebyggelsen i sodra omradet.

o f3— "Komplementbyggnad ska utformas med gront tak, exempelvis sedum- eller biotoptak.
Hogsta nockhdjd ér 4,0 meter for komplementbyggnad. Minsta takvinkel for
komplementbyggnad ar 10 grader” har tillkommit for all bebyggelse.

o “Komplementbyggnader ska uppforas med sedum- och/eller biotoptak™ (tidigare f>) har tagits
bort.

e b; — Grundldggningsbestimmelse for reglering av geotekniska forhallanden, har tillkommit.

e “Trad” har markerats ut pa plankartan, vilka dr skyddsvérda och dr utmarkerade fran
naturvérdesinventeringen.

e Genomforandetiden har éndrats frén 10 till 5 &r.

e Administrativ bestimmelse for Marklov har tillkommit: a; — "Marklov krévs dven for alla
atgérder som innebdr schaktning, fyllning eller annan féréndring av markens hojdlage eller
barighet samt féllning av trdd”.

e Ett antal n bestimmelser har tillkommit:

n;— "Tradet far endast féllas om det &r sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk™

ny — "Marken fér inte paverkas mer d4n nodvéndigt”

n3 — "Marken fér inte schaktas, spréingas eller medfora till omfattande markarbeten.
Bebyggelsen ska grundldggas med konstruktionstyper som anpassas till befintlig terrdng och
kréaver minimala markatgérder, exempelvis suterrdnghus eller byggnader pa stolpar”

n4 — "Marken ska anldggas med bryn i form av sammanhéingande trdd. Traden ska besta av
16vtrad med majoritet bjorkar”

e bryn — " Brynplantering i form av sammanhéngande trdd ska finnas. Traden ska besté av
16vtrdd med majoritet bjorkar” har tillkommit

e ippelplantering — ”Aterplantering av trid ska utforas. Tridplantering ska ske pa ett sddant sitt
att dppellundens karaktér aterskapas och forstiarks. Traden ska vara dppeltrad”
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Plushojd har tillkommit for att sékerstélla att byggnader och anlédggningar placeras pa rétt niva
i forhallande till terrdng, vatten och omgivande bebyggelse, vilket bidrar till sékerhet, funktion
och gestaltning.

Planbeskrivning

Naturvérdens beaktande i planen, bl.a. hur exploatering ska anpassas till naturvardesklass 1 och
2 samt kompensationsatgarder for klass 3 och 4.

Kulturmiljon har utretts vidare och éatgérder i form av planbestimmelser inforts. Med
genomforda atgirder begrinsas inverkar i kulturmiljon.

Artskyddsutredningar har genomforts for fladdermdss, groddjur och féaglar.

Gangmojligheter 1 planomradet: Gangvig har tagits bort mellan norra och sédra omradet men
diremot finns befintlig stig samt gata ldngs vistra planomrédet, vilket anses vara tillricklig
koppling mellan omrédena. Utover detta har gatan breddats och i sddra omradet utdkats med
trottoar. I det norra omradet har gatan forlingts lings Addvigen for att sikerstilla att
planomradet far en trafiksdker forbindelse till kollektivtrafiken.

Bostider har minskat i antal, fran 140 till 128 st.

Forslag pé att upphéva strandskyddat omrade ytterligare, vid konferensverksamhet.
Beddmning av jordbruksmark har kompletterats.

Minskad yta for rekreation i samband med bl.a. risk for ras och skred.

Dagvattenfraga har utretts ytterligare och 16sningar beskrivs.

Geoteknik har utretts ytterligare och 16sningar beskrivs.

Miljotekniska forutsittningar har utretts ytterligare och losningar beskrivs. Kommunen
bedomer att resultaten inte forhindrar utvecklingen av omradet.

Miljokonsekvenser med bl.a. kulturmilj6 beskrivs mer

Tydligare beskrivning av genomforandet.

Utover ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella dndringar tillkommit.

Underlagsmaterial

Kopior av inkomna synpunkter under samréadet.

Materialet gar att bestélla fran kommunen.

Upprittad 2025-12-16 av

Plan- och exploateringsenheten

Jessica Hanna Klara Rosenquist Julia Stélnacke & Rasmus Vinberg

Enhetschef Planarkitekt Exploateringsingenjor

Detaljplan fér Tammsvik, nr 2203 Samradsredogorelse
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KS 19/0695

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4) i Upplands-Bro
kommun

Bakgrund

Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for samrad. Planforslaget syftar
bland annat till att mojliggora utveckling av befintlig konferensanliaggning pa
fastigheten, mojliggdra for bostdder 1 omradet och beakta befintliga natur- och
kulturvérden.

Lansstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen lamnar synpunkter pa forslaget utifran innehallet 1 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Lénsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen behdver bearbeta planforslaget gillande riksintresse for
kulturmiljovard, miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd samt hélsa och
sdkerhet kopplat till markfororeningar, geotekniska risker samt risk for
dversvamning.

Lénsstyrelsen ldmnar dven rddgivande synpunkter kopplade till bland annat
jordbruksmark, regional gronstruktur och friluftsliv samt planens genomforbarhet
utifran artskydd, biotopskydd och fornldmningar.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse kulturmiljévard
Planomrédet ligger inom kulturmiljovardens riksintresse Lassa (AB 34).
Lénsstyrelsen bedomer att foljande uttryck for riksintresset dr representerat inom
planomradet:

e Det 0ppna sammanhingande odlingslandskapet, med inslag av herrgérdar.

Omradet norr om Tammsvik, det sa kallade Bjorkhagen ér en del av
odlingslandskapet och ingar dirmed i riksintressets huvudsakliga uttryck. I
miljokonsekvensbeskrivningen, pd sidorna 4142 framgar att omradets kénslighet
har analyserats i relation till riksintressets viarden. Dér star att:
e Omradet dr kinslig for utjimning och éndring av den naturliga topografin.
e Omrddet ar kénsligt for kalhuggning.
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e Omradet dr kansligt for forandring s& som nybyggnation i 6ppna och
synliga ldgen.
e Omradet ar kansligt for borttagande av odlingsbar mark.

Lénsstyrelsen delar ovanstdende bedomning. I fragan om odlingsmarken, sista
punkten, anser dock Lansstyrelsen att planforslaget ar tillrdckligt anpassat.
Lénsstyrelsen bedomer samtidigt att det saknas underlag med redogorelse for hur
tillkommande bebyggelse paverkar riksintresset och vad kommunen gjort for att
undvika pétaglig skada pa riksintresset i relation till de tre forsta punkterna ovan.
Det gar darfor inte att utesluta att planforslaget innebér pétaglig skada.

Till nésta skede behdver kommunen redovisa hur tillkommande bebyggelse ar
anpassad till terringen och med tillracklig hiansyn till befintlig véaxtlighet.
Kommunen behdver dven redovisa hur ny bebyggelse dr placerad i forhallande till
Oppna och synliga ldgen och till de ’kénsligt visuella samband” som redovisas pa
s. 41 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Trafikutredningen (AFRY 2022-12-13) anger att 1500 fordon kommer trafikera
planomrédet efter planens genomforande. Dagvattenutredningen (Geosigma 2023-
10-09 anger dock inte vilken végklass som har anvénts 1 StormTac-analysen.
Detta kan ha betydelse for bedomning och mdjliga atgérder for att inte dventyra
miljokvalitetsnormer i recipienten. Kommunen behover sékerstélla att ratt
klassning anvénds 1 analysen av fororeningsbelastningen.

Kommunen anger att en miljoteknisk markundersokning ska utforas infor nésta
skede. Kommunen behover beakta undersdkningens resultat sa att planerad
markanvédndning inte medfor lackage av fororeningar till grundvatten- eller
ytvattenrecipienterna. Se mer under rubriken Fororenade omraden.

Strandskydd

Kommunen vill upphdva strandskyddet inom kvartersmark for hotell- och
konferensindamal samt parkeringsindamal med stod av 7 kap. 18 ¢ §, punkt 1
miljobalken (MB), dvs. att omradet dr ianspraktaget pa ett sdtt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Dirtill vill kommunen upphiva
strandskydd for vattenomrade W;.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet utgor inte en typisk
bostadsbebyggelse, utan har fraimst anvénts som hotell- och konferensverksamhet.
Omraden kring konferensanldggningar bor normalt kunna betrddas av allménheten
till skillnad fran omraden kring permanent bostadsbebyggelse. Utifran
planhandlingarna kan Lénsstyrelsen inte se att omradet idag &r ianspraktaget pa ett
satt att allménheten inte skulle ha mdjlighet att till exempel passera/rora sig vid
vattnet. Aven om det friimst &r konferensbesokare som nyttjar omradet si innebér
inte det att omradena kring byggnaderna &r ianspraktagna pa det sétt som sarskilt
skl enligt 7 kap. 18 ¢ §, punkt 1 MB avser. Det framgér heller inte pa vilket sétt
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och i vilken omfattning omréadet skulle vara insténgslat sésom kommunen anger i
planbeskrivningen.

Vidare framgar det av planhandlingarna att omrddet har hoga naturvéirden kopplat
till de skyddsvirda trdden. Trots att kommunen genom planbestimmelser avser att
skydda skyddsvérda trdd och hindra ytterligare bebyggelse, innebar upphivandet
av strandskyddet att skyddet for naturmiljon kommer att forsvagas.

Om kommunen vill upphidva strandskyddet enligt planforslaget behover ni
antingen tydligare motivera sirskilt skél for upphdvande, eller justera plankartan
sd att ni inte behdver upphéva strandskyddet. Gillande befintlig parkeringsplats
och yta med upplag anser dock Lénsstyrelsen att omradena redan kan ha
ianspréaktagits pa ett sdtt som saknar betydelse for strandskyddets syften.

I vattenomradet finns idag en brygganlédggning som troligtvis har uppforts redan
innan strandskyddets inforande. Vid bryggan ligger dock tva bastuflottar
forankrade och som uppfordes nagon gdng mellan 2017-2019. Det framgér dock
inte om dispens beviljats for dessa. Utover omradet for sjdlva brygganldggningen
vill kommunen upphédva strandskydd for ett storre vattenomrade runt den aktuella
brygganldggningen. En brygga ianspraktar endast den yta som bryggan upptar i
vattenomradet, men inte ett storre omrade i vattnet &n sd. Lénsstyrelsen bedomer
att upphdvande av strandskydd i vattenomradet W, dr for generdst tilltaget och
déarfor behover kommunen begransa ytan for upphévande. Vi bedomer vidare att
det begrinsade omradet som befintlig brygga upptar bor vara sa pass
ianspraktaget att det finns grund att upphiva strandskyddet enligt punkt 1.

I Férdjupad oversiktsplan for landsbygden, antagen 2017, pekar kommunen ut
Tammsvik som omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra ldge (LIS). Syftet ar
att utveckla omradet for turism- och besdksndring. Lansstyrelsen har i
granskningsyttrandet 6ver den fordjupade 6versiktsplanen framfort att det saknas
motiv till att redovisa LIS-omraden i nirheten av titorterna Bro och Kungsiangen.
Enligt strandskyddsbestimmelserna i MB géller restriktivitet ndr kommuner pekar
ut och dberopar LIS-omréden for upphdvande av strandskyddet runt bland annat
Milaren och i omraden med starkt bebyggelsetryck. Planomradet ingar ocksa 1
riksintresset enligt 4 kap. 1-2 §§ MB for Mélaren med 6ar och strandomriden och
omfattas delvis av utvidgat strandskydd. Att omradet hyser hoga naturvirden
forstirker bilden av omradet har stor betydelse for strandskyddets syften. Mot
bakgrund av ovanstaende bedomer Lénsstyrelsen att tillimpning av bestimmelser
kring landsbygdsutveckling i strandnéra ldge inte dr applicerbart for aktuellt
omrade.

Halsa och sakerhet

Férorenade omréaden

Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att en miljoteknisk
markundersokning behdver utforas tills ndsta skede.
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Utifran resultaten av undersokningar behover kommunen sikerstélla att planerad
markanvéandning inte medfor nigon risk fér ménniskors hélsa.

I planbeskrivningen behdver kommunen tydligt redovisa sina egna beddmningar
och stéllningstagande utifran genomforda undersdkningar.

Kommunen behover dven vid behov redovisa forslag pa dtgéirder i
planbeskrivningen samt om mdjligt reglera atgirder med planbestimmelser.

Geotekniska risker

Inom planomrédet finns aktsamhetsomréden enligt SGU:s kartering dver
forutséttningar for skred i finkornig jordart. Det forekommer bade strandnira
aktsamhetsomraden och aktsamhetsomriden baserad pa lutning och jordart.
Kommunen behover sékerstéilla markens stabilitet utifrdn den markanvéndning
som planforslaget tilldter. Kommunen behdver ocksé sikerstilla stabiliteten
utifran ett fordndrat klimat med exempelvis hdjda vattennivder i Midlaren samt
utifran risken for erosion. Om atgérder dr nddvindiga for att sékerstélla
stabiliteten behover de tydligt framgé av planhandlingarna och om mojligt ska
atgirderna dven finnas med 1 plankartan. For mer védgledning kring hur
geotekniska fragor kan hanteras i planprocessen, se SGI:s vigledning Geoteknisk
sikerhet 1 kommunal planering - SGI.

Risk fér 6versvdmning

Planomradet kan vara utsatt for bade risk for 6versvamning till f6ljd av skyfall
och pa grund av planomrédets narhet till Malaren. Kommunen behover utreda
riskerna med dversvdmning och reglera eventuella atgérder i plankartan.
Lansstyrelsen anser att ny sammanhallen bebyggelse samt samhéllsfunktioner av
betydande vikt behdver placeras ovan nivan + 2,7 m (RH2000) pa grund av risken
for oversvamning vid Mélaren. For att hantera risken for 6versvamning till f6ljd
av skyfall anser Lénsstyrelsen att ny bebyggelse ska planeras si att den inte tar
skada eller orsakar skada vid ett 100-arsregn med klimatfaktor. For mer
information se Lansstyrelsens rekommendationer for hantering av dversvimning
till f61jd av skyfall samt Lansstyrelsens rekommendation for ldgsta
grundldggningsniva for ny bebyggelse vid Mélaren med hénsyn till risken for

dversvamning.

Rad om tillampning av 2 kap. PBL
Jordbruksmark

Som framgér av planhandlingarna finns ett registerblock for jordbruksmark 1
omradet langst i nordvést dir ny vigdragning till omradet mdojliggdrs genom
planforslaget. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att paverkan pé
jordbruksmarken kan betraktas som marginell med hénvisning till markens storlek
och att behovet inte kan tillgodoses péd annat sétt genom att annan mark anvinds.
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Linsstyrelsen konstaterar vidare att ett omrade om ca 1,3 hektar ldngst i norddstra
delen av planomradet dr dppet, och tycks skotas genom putsning eller slatter.
Omréadet finns med i den dldre 8kermarksgraderingen fran 1976. Omrédet skulle
kunna betraktas som jordbruksmark, &ven om den sannolikt legat i trida en lingre
period. Markens brukningsvirde #r tveksamt, men svarbedémt. Aven om
Lénsstyrelsens prelimindra bedomning r att det inte dr troligt att marken &r att se
som brukningsviard jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § miljobalken bér kommunen
redovisa sin egen beddmning i planbeskrivningen.

Regional gronstruktur

Kommunens fordjupade 6versiktsplan for landsbygden anger att
sammanhédngande gronomraden i omradet ska bevaras och inte fragmentisera
landskapet eftersom Adohalvén fungerar som en regional gronkil. I FOP:en
foreslar kommunen att ett 10-tal bostéder skulle kunna tillkomma vid Tammsvik.
Lénsstyrelsen konstaterar att planforslaget saknar stod i FOP:en eftersom
detaljplanen medger ca 140 bostider.

Varje ingrepp i en gron kil kan medfora att kilens totala funktioner forsvagas.
Lansstyrelsen anser att kommunen sérskilt bor redogora for planforslagets
konsekvenser for gronkilens ekologiska funktioner utifrdn paverkan pd, och
skyddsétgarder for, skyddade arter. Kommunen bor ocksa se 6ver om det gér att
genomfora atgirder som minskar paverkan pd gronkilens funktioner, inklusive
kumulativa effekter.

Friluftsliv

Planomradet ingér i det storre geografiska omradet Milaren med 6ar och
strandomraden som 1 sin helhet dr av riksintresse och skyddas genom
hushallningsbestimmelserna i 4 kap. 1-2 §§ MB. Bestimmelserna anger att
omrddets natur- och kulturvérden inte far skadas patagligt av exploateringsforetag
och att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt ska beaktas vid beddmningen av exploateringsforetag och andra ingrepp i
miljon. Bestimmelserna utgor inte hinder for utvecklingen av befintliga téitorter
eller av det lokala niringslivet.

Kommunen beddmer i planforslaget att riksintresset inte paverkas negativt, da
utvecklingen som planforslaget mojliggor for dr en komplettering av befintlig
anvindning som konferensanliggning. Kommunen beddmer att den nya
bebyggelsen inte antas inkréikta pé rekreationsmojligheter i omradet, da
planomradet generellt inte nyttjas till rekreation annat &n vid
konferensanldggningen.

Platsen dr genom natur- och kulturmiljon kénslig och om omradet bebyggs leder
det sannolikt till 6kad anviindning av omradet till just friluftsliv. Okad biltrafik till
och forbi omradet medfor buller som paverkar omradets upplevelse och mojlighet
till orérd natur och friluftsliv. Kommunen bor komplettera planhandlingarna med
en analys av hur omradet kan bidra till utveckling av ett héllbart, tillgangligt
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friluftsliv dér bade den biologiska mangfalden och gronstrukturen kan skapa varde
for boende samt besdkare, naturen och samhallet i stort. Utan en sddan analys
riskerar det 0kande antalet besokare medfora slitage och omradets potentiella
utveckling som friluftsomrade ga forlorad.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomforbarhet

Artskydd

Inom planomridet forekommer flera fridlysta arter (bade nationellt skyddade och
sa kallade EU-skyddade arter/fdglar). Kommunen behdver bedoma/utreda
huruvida genomforande av detaljplanen kommer att utlosa forbuden i
artskyddsforordningen. Bedomningen behover goras for varje fridlyst art som
detaljplanens genomforande kan paverka.

Fladderméss

I planhandlingarna framgar att tvingande skyddsatgarder behovs for att forhindra
att forbud enligt artskyddsforordningen utloses for de fladdermusarter som
forekommer inom planomrédet. For att dtgdrderna ska ses som skyddsétgirder
behdver dessa genomforas och vara verksamma innan planen genomfors. Detta
for att undvika negativ paverkan pa fladdermossens livsmiljoer. Enligt framtagen
artskyddsutredning for fladdermdss (Ekologigruppen, 2022-05-30) ror det sig
framfor allt om habitatforstarkande atgirder i kvarvarande naturmark, nyskapande
av brynmiljéer samt anpassning av belysning intill bebyggelse och végar.
Lénsstyrelsens bedomer att skyddsatgiarderna behover vara specifika och ga att
folja upp. Av planbeskrivningen bor det tydligt framgé var en skyddsétgérd ska
utforas och i vilken omfattning atgdrden ar nddvéndig. Forslag pa skyddsatgéarder
kan behova specificeras. Kommunen anger att en belysningsplan ska tas fram till
granskningsskedet. Innan en belysningsplan tagits fram &r det inte mojligt for
Lansstyrelsen att bedoma hur planens belysning kommer att paverka
fladdermdssen inom planomradet och hur/om genomforandet av detaljplanen
kommer att utlosa forbuden i artskyddsforordningen.

Vidare framgar det i planbeskrivningen att det bor fladdermdss i ett av de
befintliga husen, i sydvistra delen av planomradet. Kommunen anger att detta hus
kommer att rivas i och med genomforandet av detaljplanen. For att inte utlsa
forbud 1 artskyddsforordningen anger kommunen att en flytt ska goras av
fladdermossen till befintliga byggnader som ska bevaras. Kommunen anger att de
kommer att undersoka vidare nodvéandiga atgérder for att sidkerstilla en god ny
livsmiljo for fladdermossen till granskningsskedet. Det framgar inte 1 underlaget
att det ror sig om en konstaterad fladdermuskoloni, vilken art det ror sig om samt
hur manga fladdermoss som nyttjar byggnaden. Kommunen behover dirfor utreda
detta vidare. I artskyddsutredningen for fladdermdss ar byggnaden dock utmérkt
som “’sannolik koloniplats™ vilket enligt Lansstyrelsen tyder/pekar pa att huset
nyttjas som fortplantningslokal.

Kommunen har vidare inte angett hur fladdermuskolonin ska flyttas.
Lénsstyrelsen bedomer att detta kan vara svart. En eventuell fangst och flytt
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kréver dispens fran artskyddsforordningen. Sjdlva fortplantningslokalen (kolonin
dér honorna foder sina ungar) r i sig inte skyddad, men fortplantningslokalen
som funktion &r skyddad (dvs. artens kontinuerliga ekologiska funktion far inte
paverkas). For att atgirden ska vara mojlig kriaver detta att de tillskapade
koloniplatsernas funktion kan garanteras redan innan genomforandet. Det betyder
att fladdermossen sjdlva viljer att nyttja dessa. Om det inte gar att garantera de
nya tillskapade koloniplatserna, dr den éldre fortplantingslokalens funktion
fortfarande skyddad. Rivning av byggnaden blir da forbjuden enligt
artskyddsforordningen. Lansstyrelsen bedomer ocksa att det ar svart att ersétta en
byggnad som idag nyttjas som fortplantningslokal (koloniplats) med
fladdermusholkar. Utover ovanstdende vill Lansstyrelsen dven framfora att
atgirder runt en aktuell koloni kan vara forbjudna, sdsom uppforande av ny
belysning. Detta om atgérderna paverkar lokalens funktion som
fortplantningsomrade.

Faglar

Kommunen har genomfort en forenklad revirkartering (Ekologigruppen, 2021-09-
03). Aktuell revirkartering baseras pé tre faltbesok 2021 och ett faltbesok 2020.
Dessutom har ytterligare ett faltbesok utforts 2020, men da under dagtid i
samband med inmétning av trdd. Revirkarteringen har ddrmed en viss grad av
osidkerhet.

Gillande faglar behover kommunen utreda/bedéma huruvida detaljplanen ar
forenlig med artskyddsforordningen for varje enskild fagelart och om eventuella
skyddsatgarder dr nodvéndiga for att inte utlosa forbuden. All storning av faglar ar
dock inte férbjuden, utan bara om det innebar en paverkan pa populationsniva
(lokalt/regionalt/nationellt). Aven om alla figelarter omfattas av
artskyddsforordningen bor dock rodlistade arter, arter listade 1 bilaga 1 till
fageldirektivet, samt arter med minskande lokal populationstrend prioriteras vid
dessa bedomningar.

Tidpunkt for naturvardesinventering

Vid framtagandet av naturvirdesinventeringen (Ekologigruppen, 2021-01-19)
besoktes omradet under november ménad. Artvédrden pa land dr framfor allt
bedomda utifran forekomster av kérlvaxter, mossor, lavar, svampar och klackhal
av vedlevande insekter. Den sena inventeringsperioden kan dock ha medfort att
det inte gick att inventera flera naturvérdsarter bland karlvéxter, faglar och
friflygande insekter. Aven om naturvirdesinventeringen pa land bedéms som
sdker enligt kommunen, kan den sena inventeringsperioden bidragit till att flera
naturvardsarter (dven fridlysta arter) kan ha missats. Med hénsyn till att flera arter
kan ha missats bor kommunen genomfora ytterligare en inventering under lamplig
tidpunkt pa aret.

Biotopskydd
Linsstyrelsen ser positivt pé att allétrdden i dppelparken skyddas genom
planbestdmmelser som reglerar att trid enbart far fillas vid sjukdom eller fara for
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sakerhet. Vidare finns inom planomradet en allé med popplar samt en allé med
tysklénnar och bjork. Atgirder som kan skada dessa alléer ir forbjudna och kriver
dispens fran det generella biotopskyddet. Kommunen bor fortydliga om
planforslaget paverkar alléerna. Vid behov bor kommunen sékerstilla bevarandet
av triden genom ett skydd for dessa i plankartan.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet, men eftersom det finns
mycket fornlimningar 1 ndromradet skulle det kunna finnas okénda fornldmningar
1 planomradet. Kommunen behdver dérfor utreda planomradet arkeologiskt for att
faststdlla om fornldmning finns eller inte enligt 2 kap. kulturmiljolagen.

Formaliafragor

Skydds- och varsamhetsbestammelser

Linsstyrelser anser att det &r positivt att de dldre byggnaderna forsetts med
skydds- och varsamhetsbestammelser (q; och k;) i plankartan. Bada
bestimmelserna anger dock att befintliga karaktérer ska bevaras/bibehallas pa ett
liknande sétt. Nuvarande formuleringar motsvarar det generella kravet som anges
for all typ av bebyggelse 1 8 kap. 17 § plan- och bygglagen. Lansstyrelsen
rekommenderar kommunen att gi in pa Boverkets Kunskapsbank dér information
finns om skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Medverkande i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Tatjana Joksimovi¢ med planhandlidggare Jakob
Sahlén som foredragande. I den slutliga handldggningen har samordnare Lisa
Palmér medverkat.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pd www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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