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Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anvandning av mark
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark
vattenomraden och granserna for dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgors av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan &r juridiskt bindande och reglerar anvandningen av mark
vattenomraden genom olika planbestammelser. Planbeskrivningen &r
vagledande och forklarar detaljplanens syfte, forutsattningarna
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomféras.

Var ar vi nu?

Det aktuella planskedet &r granskning da remissinstanser, fastighetsagare och
andra berérda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter
granskningen upprattas ett granskningsutlatande dar yttranden som framforts
under granskningen redovisas. En dast mindre justeringar av planférslaget far
goras innan en antagandehandling uppréattas.

Granskningen  pagar mellan 9 februari 2026 till 13 mars 2026 . Forslaget ar
utstallti kommunhuset i Kungsangens centrum samt i Brohuset i Bro centrum.
Handlingarna finns ocksd pa kommunens webbplats www.upplands -
bro.se/ dptammsvik

Granskning shandlingar p& papper kan bestéllas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?
Synpunkter  paforslaget ska senastden 13 mars 2026  skriftligen framféras till:
Upplands -Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsangen eller via e -

post: kommunstyrelsen@upplands -bro.se. Ange diarienummer KS 19/ 0695
namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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1 Sammanfattning av planférslaget

Nedan féljer en sammanfattning av planférslaget och dess intentioner gallande
planomradets utformning, funktion och anvandning.

1.1 Befintlig miljo

Planomradet omges av dkermark samt skogspartier och angransar till Malaren.
Planomradet bestar av tva omrdden med olika karaktar , den sodra delen dar
konferensanlaggningen och dess tillhdrande bebyggelse ar belagen och den norra

delen som &r oexploaterad och bestar av skogspartier med en mer skiftande
topografi.

Planomradet praglas av hdga naturvarden pa flera platser och det finns aven
skyddade djurarter, s3 som fladdermoss och rodlistade fagelarter i omradet.
Kulturmiljon i omradet karaktariseras framst av bebyggelse med lantlig karaktar

samt de omgivande vyerna mot akermarkerna runt omkring planomradet.

Hansyn tas i valet av gestaltning, exempelvis med fargsattning. Mangden och
omfattningen pa  byggandet anpassas ocksa for att ta hansyn till kultur och miljo.

Planférslagets har anpassats till den befintliga natur - och kulturmiljén. Detta har
skett genom avvéagningar for att skona natur - och kulturmiljéns vérden. |
utformningen har bade gestaltning och mangden hus anpassats till natur - och
kulturmiljo.

Omraden med hdga naturvarden (naturvardes klass 1 och 2) lamnas till stor del
oexploaterade och trad som ar vardefulla sparas genom bestammelser i
plankartan.

1.2 Allman plats

Detaljplanen foreslas mojliggora for ett nytt gangstrak , for att koppla samman det
norra omradet med det sédra . Befintlig vagdragning langs véastra planomradet
benamns som lokalgata , for att skapa en trafiksaker gang - och cykelvag mellan
norra och sédra omrade  t samt fran norra omradet till anslutande kollektivtrafik

p& Rosaringvagen (langs Adovagen). Del av Adovagen planlaggs som gata med

gang- och cykelvag for att sammankoppla omradet med kollektivtrafik. Det
foreslas ocksd g angvagar som kopplar samman konferensanlaggningen med den
foreslagna appelparken och vidare mot de nya radhusen i det sédra omradet. En
stor del av planomradet foreslas besta i sitt nuvarande tillstdnd som naturomrade,

dessa omraden betecknas som NATUR. Har anlaggs ocksa dagvattenlosningar.

Planen foreslar aven parkmark ( betecknas PARK) i norra och stédra planomradet,
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vilket ger plats for gronska, rekreation och vistelse for boende och konferensens
besdkare.

1.2.1 Huvudmannaskap

Det ar enskilt huvudmannaskap for allman plats (GATA , NATUR och PARK ),
bortsett fran  den ytan som utgdrs av Adévagen och tillkommande gang- och
cykelbana. For Adoévagen med tillhérande gang - och cykelbana kommer
huvudmannaskapet tillfalla kommunen. Forvaltningen av den allménna platsen
kommer ske genom gemensamhetsanlaggningar. Den mark som planlaggs som

natur kommer fortsatt tillhéra konferensen och kommer inte inga i nago n
gemensamhetsanlaggning

1.2.2 Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft .

1.3 Kvartersmark

Detaljplanen foreslas mojliggora bostadsbebyggelse dar vissa bostader i den sodra

delen @ven ges mojlighet att inrymma centrumverksamhet i form av service eller
handel. Planen mojliggor aven for konferensanlaggning. Fastigheten Brunnsvik
1:4 foreslas kompletteras med 128 en-och tvabostadshus.

| s6dra delen av planomradet foreslas nya bostader , vilket innebar att fyra
befintliga byggnader rivs och ersatts med bostadsbebyggelse eller gata.
Konferensomradet kompletteras med en ny byggnad och en utkragning  pa den
2L 19%$%$9). Z47 39 47t $6ia8rladt vattheR Den %dre apgetpaken
som ska aterstallas ingar i anvandningen PARK , d& denna kommer nyttjas av
boende men &ven gasterna till konferensanlaggningen. | det s6dra omradet riktas
fokus mot att den nya bebyggelsen ska komplettera den befintliga bebyggelsen

som finns pa platsen idag. Detta bland annat genom bebyggelsens placering,

kulérval och skalor. De byggnader som &ar mest vardefulla ur kulturmiljoaspek t
skyddas genom bestammelser i plankartan. Ur kulturvardessynpunk t skyddas
sarskilt vardefulla byggnader genom bestammelse for varsamhet, Kk, i plankartan.

| det norra omradet anpassas bebyggelsen bland annat till sitt utseende, skala och

placering for att spegla naturmiljon och topografin samt for att minska intrycket

fran omgivande  &kermark. Det norra omradet foreslas mojliggora for blandade
bostadstyper i form av kedjehus, radhus, parhus och enbostadshus  pa
naturtomter.

1.4 Vattenomrade

En del av fastigheten Brunnsvik 1:4 bestar av vattenomrade, dar det idag finns en
T -formad brygga for bad. Denna brygga foreslas besta och betecknas som W .
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3 Handlingar

3.1 Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser iskala 1:2000, 2025 -12-16

Denna p lanbeskrivning , 202 5-12-16

lllustrationsplan , ETTELVA Arkitekter , 202 5-10-24

Gestaltningsp rogram , ETTELVA Arkitekter, 2023 -10-13, reviderat 2026 -01-30
Fastighetsforteckning , upprattad 202 5-12-17 av Méat - och GIS enheten
Grundkarta, uppréttad 202 5-12-17 av Mat - och GIS enheten

Samradsredogorelse, 2025 -12-16

Miljokonsekvensbeskrivning, AFRY, 202 6-02 -03

3.2 Utredningar

Artskyddsutredning fladdermdss vid Tammsvik , Ekologigruppen , 2022 -05-30
Artskyddsutredning for faglar i Tammsvik, Ekologigruppen, 2025 -02-13
Arkeologisk utredning, ArkeolLogiskt, 2025 Y05Y06

Belysningsplan, Ramboll, 2025 -01-21

Dagvattenutredning, Geosigma AB, 2021 -10-05

Uppféljning D agvattenutredning  med bilaga 1, AFRY, 2026 -01-29.

Ekologisk kompensation, SWECO 2025 -06 -02

Fagelinventering, Ekologigruppen, 2021 -09-01

Geoteknisk utredning, Geosigma AB, 2021 -09-17

Geoteknisk utredning stabilitet, ARFY, 2025 -04-08

Groddjursinventering, Ekologigruppen, 2025 -10-14

Groddjursutredning, Ekologigruppen, 2025 -1107

Inventering av fladdermuskolonier vid Tammsvik, Ekologigruppen, 2024 -10-18
Kulturmiljoutredning, WSP, 2024 -10-24.

Kulturmiljo  Konsekvensanalys , WSP , 2026 -01-29

Mark - och miljo teknisk undersdkning (nr1), Geosigma AB, 2021 ,rev. 2023 -10-09
Mark - och milj6 teknisk undersokning (nr 2) , Geoteknik och markmiljo , AFRY,
2025 -01-17

Mark - och m iljéteknisk undersékning (nr 3) , Provtagningsplan , AFRY, 2025 -03 -
03

Mark - och m iljoteknisk undersdkning (nr 4), Ove rsiktlig, AFRY, 2026 -01-29

Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2021 -01-19, rev. 2025 -01-08
PM - Upphavande av strandskydd, 2025 -08-12

Trafikutredning, AFRY, 2022 -12-13, rev. 2025 -08 - 15

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2022 -07-29
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4 Detal jplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar fér utveckling av befintlig
konferensanlaggning samt majliggora for bostader i omradet. Planens syfte ar

ocksa att ta hansyn till och bevara de héga natur -och kulturvardena. Bebyggelsen
ska anpassas efte r de forutsattningar som rader i respektive omrade.

5 Planprocessen

5.1 Planforfarande och h andlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2020 och handlaggs enligt plan - och bygglagen i
lydelse efter den 1 januari 2015. Handlaggning av detaljplanen sker med utokat
forfarande

. genom-
uppdrag samrad m antagande laga kraft forande

Det aktuella planskedet ar granskning dar remissinstanser, fastighetsdgare och
andra berorda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter
granskningen upprattas ett granskningsutlatande dar yttranden som framforts

under granskningen redovisas. Endast mindre justeringar av planforslaget far
goras innan en antagandehandling upprattas.

5.2 Preliminar tidplan

Handelse Tidpunkt

Samradsbeslut (SBU) Kvartal 4, 2023

Samradstid Kvartal 4 2023 - kvartal 1 2024
Beslut om granskning (KS) Kvartal 1, 2026

Granskningstid Kvartal 12026

Antagande (KF) Kvartal 3, 2026

5.3 Planuppdrag

Samhallsbyggnadsutskottet (SBU) gav den 27 maj 2020 8§24,
Samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for
Tammsvik (Brunnsvik 1:4) enligt utdkat forfarande , Plan- och bygglagen

(2010:900) .

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning
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6 Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken

Kommunen beddmer att detaljplanen ar férenlig med miljobalkens (MB) tredje
kapitel avseende lamplig anvandning av mark och vatten samt femte kapitlet
angaende miljokvalitetsnormer. Planforslaget beddms vidare inte paverka

riksintresse na enligt fjarde kapitleti  miljébalken

6.1 Hushallning med mark - och vattenomraden

Mark - och vattenomraden ska enligt miljdbalken anvandas for det andamal som
omradet ar mest lampat for , med hansyn till beskaffenhet och lage samt
foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran

allméan synpunkt god hushallning.

Planforslagets negativa konsekvenser bestar framst i att naturmark som idag inte
ar exploaterad tas i ansprak for ny bebyggelse samt att en liten del jordbruksmark
i omradet till viss del blir inskrankt av foreslagen ny vag.

Positiva konsekvenser av planforslaget innefattar att omradet blir en del av det
kommunala verksamhetsomradet for vatten - och avlopp, vilket skapar
mojligheter for att starka det kommunala infrastruktursystemet. Den nya
bebyggelsen som foreslas kan aven bidra till att omradets kulturmiljé synliggors

i storre utstrackning , genom att den nya bebyggelsen gestaltas pa ett satt som talar
om omradets tidigare historia som agrar herrgardsmiljo.

6.1.1 Jordbruks- och skogsmark
I miljobalkens tredje kapitel och fjarde paragraf faststills att jord - och
skogsbruksmark ar av nationell betydelse. Jordbruksmark som ar

Z* %" 11710247~%)Z /L% .1)923 392 f 9! 2( %L1 /°

behdvs for att tillgodose vasentliga samhaéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan

mark tas i ansprak. Skogsmark som har betydelse ska sa langt som mgjligt skyddas

mot atgarder som patagligt kan forsvara ett ratione It skogsbruk.

Planforslaget innebar att en stor del tidigare oexploaterad skogsmark tas i ansprak
for bostadsbebyggelse samt att en mindre del jordbruksmark tas i ansprak for
vagandamal.

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning
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6.1.1.1 Jordbruksmark

Enligt Lansstyrelsens akermarks gradering fran 1976 finns jordbruksmark pa tva

stallen inom planomradet, i nordostra delen samt langs plangransen ivast.
Planférslagets genomfdrande innebar att en liten del av jordbruksmark en i vast
tas i ansprak och anvands for att skapa vagomrade. Denna jordbruksmark anses i
helhet vara brukningsvard da den anvands till odling. Vad som odlats har varierat

genom aren, men sasongen 2023 odlades raps.

Vagen som foreslas  att anlaggas 6ver dennadel  av jordbruksmark en ar nédvandig
for att angoring till omradet ska kunna ske. Kommunen goér bedémningen att just
denna del av jordbruksmarken inte &r att betrakta som brukningsvéard eftersom

den ligger i utkanten av omradet. Vidare ar den lokaliserad i en spets som ar svar

att bruka och den faktiska avkastningen pa denna del mark ar darfor att anse som
forsumbar.

Flera alternativ for vagdragning har undersokts under planarbetets gang. Dessa
alternativ har undersokts for att undvika att jordbruksmark en tas i ansprak. | ett
tidigt skede har dessa alternativ forkastats da de bedémts ge upphov till negativa

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning
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aspekter som beddmts som storre &n ianspraktagandet av jordbruksmarken som

ar forhallandevis liten. Alternativen forkastades med grunderna att sarskilt
vardefulla tréad riskerade att forsvinna samt att alternativen bedémdes bidra till

en storre trafikbelast  ningsproblematik pd Adévagen genom tillskapande av en
fyrvagskorsning.

Andelen av jordbruksmarken som kommer tas i ansprak for vagen ar cirka 0,2%

av den totala arean , se Figur 2 och Figur 3. Med anledning av att behovet inte kan
tillgodoses pa annat satt genom att annan mark anvands anses paverkan pa
jordbruksmarken som marginell.

Figur 2. Bild som visar den brukningsvérd a jordbruksmark en (gult falt) i forhallande till planomradet.

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning
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Figur 3. Bild som visar vagens dragning éver den brukningsvarda jordbruksmarken (gult falt)

Utdver den nya infarten och bostadsbebyggelsen kommer en del jordbruksmark

behova tas i ansprak for breddning av dels den sddra infarten med tillhérande

gang bana, dels byggandet avenny gédng - och cykelbana langs Adévagen fran den
norra infarten. Behovet av trafiksékra kopplingar for bilar och gaende ar viktigt

med hansyn till att minimera olyckor. Den ytan som planeras tas i ansprak ar
begransad. Vid Adévagen ar den up pskattade ytan jordbruksmark 600 kvm. Vid
den sddra infarten &r ytan ca 450 kvm. Kommunen bedomer att i bada fallet kan
inte behovet tillgodoses pa annat satt eller pa annan plats &n vid de nuvarande
vagarna utan att gora ett storre intrang.

Akermarkskarteringen fran 1976 (Figur 1) visar ocksa jordbruksmark i den
norddstra delen av planomradet. | den delen av planomradet (se Figur 4) pagar
dock inget aktivt jordbruk och har inte gjort pA manga ar. Kommunen bedémer
att marken inte kan anses vara brukningsvard jordbruksmark enligt 3 kap. 4 8.
Motiven till detta stallningstagande ar

- Jordbruket ar lagt i trada

- EU-stod har inte givits for omradet sedan 2009 .
- Omradet har enbart hallits Oppet de senaste 15 aren for att anvanda som
aktivitetsyta.

- Ytan begransad, enbart 1,3 hektar som gor det svart att se en framtida
anvandning av ytan i rationellt jordbruk.

- Jordbruksmarken &r avskarmad fran det omkringliggande jordbruks -
landskapet av trad i nordlig, sydlig och vastlig riktning. | den 0&stra
riktningen &ar en smal tradlinje och en brant med glesa trad  ner till dvrig

akermark som avskarmar jordbruksmarken.

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning
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Figur 4 . Bild som visar den icke brukningsvarda jordbruksmarken (skrafferat lila falt) i forhallande till
planomradet (rétt).

6.1.1.2 Skogsmark

Skogsmarken anvénds idag inte for skogsbruk. Skogsmarken som forsvinner i
samband med exploateringen innebar att mojligheten att bruka skogen i
framtiden forsvinner. Skogsmarken har inte brukats tidigare och bedéms inte ha
betydelse for ett  nationellt skogsbruk och darmed heller inte  fOr skogsnaringen.
Exploateringen beddéms vara lamplig enligt 3 kap 4 § Miljobalken

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning



Sida 16 av 103

Figur 5. Karta som visar den skogsmark en som foreslas exploateras (lila skrafferat falt) genom planférslaget.

6.2 Paverkan pa riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kulturmiljo vard enligt 3 kap. 6 8§ MB
riksintresse for Malaren med 6ar och strandomraden enligt 4 kap. 1Y2 88 MB samt
riksintresse for  yrkesfiskesjoar Y Malaren enligt 3 kap 58 MB. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintressena enligt 4 kap. MB . Omradet ligger aven inom
paverkansomradet for Hatuna vaderradar och MSA -omradet for Uppsala
ovningsflygplats, 3 kap 98 MB

6.2.1 Riksintresse for kulturmiljovard

Hela planomradet ingar i Lassas riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6 §

MB. Sddra delen av planomradet dar konferensanlaggningen ar belagen , bedbéms
inte ha en stor koppling till riksintressets uttryck. Detta dd Tammsvik med
huvudbyggnad ( Z1 7 3 9 4 pask®en!ovtid bebyggelse beddms utgora ett litet

och vél avgransat landskapsrum som inte omnamns i riksintressebeskrivningen.

Inte heller Tammsviks samhorighet med  herrgardarna i omgivningen omnamns

i riksintressebeskrivningen.

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning
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Den norra delen av planomradet , Bjorkhagen, som &r en igenvuxen hagmark pa

en hojd och som omges av stora akermarker, har under flera hundra ar tillhort

herrgarden Sabyholm. Denna herrgard ar ett uttalat uttryck for riksintresset vad

galler dess bebyggelse och park samt landskapsavsnitt . Motiveringstexten for

riksintresset talar bland anna t ' R ) . 3 2 ((!9 29RRO! #7210
') $7r!102%$9!)219(. 3 f ) . $"0 %. $9!)219(2(9%37 . %!
bedoms utgtra en del av. Detta innebar att det norra omradet bedéms vara en del

av ett uttryck for riksintresset. Riksintresset bedéms vara kanslig for borttagande

av uttryck och forandring, exempelvis nybyggnation i 6ppna och synliga lagen.

Detaljplanen bedéms ha anpassats till riksintresset , da bebyggelsen i det norra
omradet passas initerrangen genom att bebyggelse  fargsatts i naturnara farger

och vidare omges av vegetation , vilket minskar intrycket som bebyggelsen har pa
sin omgivning  (se figur 6). Detta medfér &ven att de k&nsliga visuella sambanden
bevaras da bebyggelsens synlighet minskas. Hojdséattningen  av bebyggelsen och

plushéjder av marken anpassas in i de nuvarande varierande hojderna i omradet
och pasavisundvik somradet att stickaut ilandskape t.|stallet kommer det norra
omradet , tack vare hojder, nuvarande ve getation och nyplanterad vegetation ,

upplevas som en férlangning av det nuvarande kulturlandskapet. Tomterna ska
utformas som naturtomter med minimal inverka n i nuvarande natur for att
behélla d en varierande hojden i terrangen.

Figur 6. Vy 2, som visar storslagna odlingslandskapet med vida utblickar och langa visuella samband. Planen
mojliggor en tradrida som ska avskarma bebyggelsen fran det 6ppna landskapet, vilket fotomontaget visar . (Bild
framtagen av EttElva, 2026).
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6.2.2 Riksintressefor rorligt friluftsliv

Hela planomradet berors av riksintresset for Malaren med oar och
strandomraden enligt 4 kap. 1y2 88 MB. | detta riksintresse ska det rérliga
friluftslivet och turismens intressen sarskilt beaktas. Planforslaget bedoms inte

paverka riksintresset negativt, da utvecklingen som planférslaget mojliggor for ar

en komplettering av befintlig anvéndning som konferensanlaggning . Den nya
bebyggelsen antas inte inkrakta pa rekreationsmojligheter i omradet, da

plan omradet generellt inte nyttias till rekreation annat an vid
konferensanlaggningen.

Efter planens genomférande beddms allmanhetens tillgang till natur och

mojlighet till friluftsliv och rekreation  6ka. Allmanhetens tillgang till strandlinjen

och den sjonéara naturen sakras genom att omradet planlaggs som allméan plat Si
form av naturmark, samt genom det utdkade strandskyddet som galler norr om
konferensbyggnaden. Planomradet kommer &aven att goéras mer tillganglig for

boende men daven fér besotkare som vill uppleva den rika miljé som bevaras kring

M alare n.

6.2.3 Riksintresse for yrkesfiske

Vattenomradet som &r belaget pa planomradets sydostra del berors av riksintresse

for yrkesfiskesjoar Y Malaren enligt 3 kap 58 MB. Riksintresset for yrkesfiske

bedoms inte paverkas av planforslage t. Detta da bryggorna som finns idag

kommer finnas kvar och planforslaget bedéms inte generera sadan mansklig
aktivitet att det fiske som pagar utanfor viken paverkas negativt

6.2.4 RIiksintresse for totalforsvaret

Riksintresset for total foérsvaret gallande Hatuna vaderradar och Uppsala
ovningsflygplats bedémd inte paverkas. Det finns inga hdga byggnader som kan
stora vare sig vaderradar eller flygplan.

6.3 Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga

omraden
Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vatten  , buller och ekologis kt kansliga omraden.

6.3.1 Utomhusluft

Det finns miljokvalitetsnormer for utomhusluften som galler
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Ingen risk beddms féreligga for att miljokvalitetsnormer fér utomhusluft ska
Overskridasiplan omradet, da det ror sig om relativt Oppen bebyggelse och 6ppna
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gaturum. Detta daven pa grund av att trafikmangderna i omgivningen efter
exploatering bedoms som mattliga , till och med laga

Enligt Ostra Sveriges Luftférbunds luftféroreningskartor (juni 2023) o©verskrids
inte partikel - eller kvavedioxidhalter. | dagslaget finns inga kanda omraden i
Upplands -Bro kommun dar miljokvalitetsnormer fér utomhusluft éverskrids.
Anledningen aratt  sadana omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna
gaturum (alternativt tunnlar)

6.3.2 Vatten

Recipient for planomradet s Ostra delar &r Malaren Y Gorvaln och recipient fér de
vastra delarna ar Malaren Y Prastfjarden. Bada delavrinningsomradena har
Norrstrom  som huvudavrinningsomrade . Norrstrom ar Malarens primara utlopp

i Ostersjon.

Fran dagvattenutredningen (Geosigma, 2021) fram gar det att r ecipient Malaren -
Gorvaln uppnar mattlig ekologisk status och ej god kemisk status . Recipient
Malaren Y Prastfijarden uppnar god ekologisk status och ej god kemisk status
Amnen som 6verskrid  er godkanda gransvarden i bada recipienter  ar antracen,
naftalen, bly och blyféroreningar, kadmium, perflouroktansulfonsyra (PFOS) och
dess derivater , tributyltenn -féreningar, bromerad difenyleter och kvicksilver.
Vattenmyndigheterna har satt kvalitetskravet att uppna god kemisk ytvattenstatus

till ar 2027 (Geosigma 2023 -10-09).

Bromerad difenyleter och kdf -127%$4. % /9%%. % *L)9 ")) %

Af 1) %. 2 3 %" | 0 @atabasesO Maifen finformations system Sverige ( VISS).
Anledning till undantagsregeln ar att de bada amnena ar luftburna och kan fardas

ldngvaga innan de nedfaller i bland annat mark och vattendrag och lagras i

vavnader pa dju r. De nuvarande halterna far dock inte 6ka oavsett de mindre
strénga kraven.

Efter samradet har dagvattenutredningen kompletterats (AFRY, 202 6-01-29),
eftersom det reviderade planforslaget innebar &ndrade forutsattningar i
planomradets dagvatten. Dagvatten ska omhandertas lokalt innan det rinner

vidare mot recipient. Forslagna dagvattenlosningar &r genomslapplig
markbelaggning samt svackdiken och makadamdiken , dels genom infiltration,
dels genom fordréjning innan det rinner vidare mot recipient . Reningseffekten
kan starkas genom att komplettera exempelvis makadamdiken med
dranerings ror. Dagvattenutredningen foreslar aven en dagvattendamm i de t
sOdra omradet. Se mer om dagvattenlosningar och illustrationer for dessa under

kapitel 11.1 : Tekni sk forsorjning: Dagvatten.

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning

193.



Tabell 1 Fororeningskon centrationer fran samtliga delomraden. Rod text

Sida 20 av 103

(R)indikerar att halten dverstiger
den befintliga, svart text indikerar att halten understiger eller &r lika med den befintliga. AFRY 202 6.

Fororening Enhet Befintlig Planerad Efter Reduktion [%]
situation * situation foreslagen b
dagvatten -
16sning

Fosfor (P) 30T$ 73 110 (R) 52 29

Kvave (N) 30T$ 890 1200 (R) 580 35

Bly (Pb) 30T$ 3.4 6,9 (R) 1,9 44

Koppar (Cu) 00TS$ 9,1 14 (R) 53 42

Zink (Zn) 30T$ 18 43 (R) 93 48

Kadmium (Cd) 30T$ 0,2 0,31 (R) 0,068 66

Krom (Cr) 30T$ 3 53 (R) 1,9 37

Nickel (Ni) 30T$ 3 5 (R) 1,9 37

Kvicksilver (Hg) 00TS$ 0,02 0,022 0,012 40

Subspenderad 00TS$ 26 000 39000 (R) 13 000 50

Substans (SS)

Antracen 00TS$ 0,007 0,0092 (R) 0,0035 50
Den fororeningsberakning som gjorts (se tabell 1) pavisar att en okning av
fororeningshalter for fosfor, kvave, bly, koppar, zink, kadmium, krom, nickel och
suspenderad substans kommer ske om detaljplanen genomférs utan

atgardsforslag.

Nar atgardsforslagen daremot genomfors,

behéller sin nuvarande belastningsméangd. Flera av @amnena minskar sett

dagslagets belastningsmangd.

ses en minskning av samtliga
undersokta fororeningshalter jamfort med dagslaget (se tabell 2). Nar det galler
den totala arsbelastningen, visar fororeningsberakningen att de flesta amnen

till
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Tabell 2. Féroreningshalter fran samtliga delomraden. Rod text  (R) indikerar att halten éverstiger den
befintliga, svart text indikerar att halten understiger eller &r lika med den befintliga. AFRY 202 6.

Fororening Enhet Befintlig situation* Planerad situation Efter foreslagen Reduktion [%0] **
dagvatten -l6sning
Fosfor (P) kg/ar 3 6 (R) 2,9 3
Kvéave (N) kg/ar 32 63 (R) 32 0
Bly (Pb) ko/ar 0.1 0,38 (R) 0.1 0
Koppar (Cu) kg/ar 0,3 0,78 (R) 0,29 3
Zink (Zn) ko/ar 0,6 2,3(R) 0,51 15
Kadmium (Cd) kg/ar 0,008 0,017 (R) 0,0038 53
Krom (Cr) kgrar 0,1 0,29 (R) 0,1 0
Nickel (Ni) kg/ar 0,1 0,28 (R) 0,1 0
Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,001 0,0012 (R) 0,00065 35
Subspenderad kg/ar 920 2100 (R) 710 23
Substans (SS)
Antracen kg/ar 0,0002 0,0005 (R) 0,00019 5
PBDE 47 kgrar 0,000005 0,000009 (R) 0,0000042 16
Tributyltenn kg/ar 0,0001 0,000096 (R) 0,000045 55
Genomférand et av féreslagna dagvattenldsningar ska genomforas for att minska
ris ken att recipienterna paverkas negativ tav planforslaget.  Planforslaget bedoms,

med den foreslagna dagvattenhanteringen och tillhérande rening, inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten.

6.3.3 Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnorm for buller.

Normen uttrycks enligt foliande: Z) . 3 219 ./ 3. %23%*492 933 ' ROT
R.)/ % 219)$7f09 ./ /.13. % Narlstrafan attlufdika skedliga#t ~ $2 9 Zy
effekter p& manniskors halsa uppnatts anses normen vara efterfoljd.

Planomradet &r inte belaget i narheten av storre vagar eller jarnvag och bedoms i
dagslaget inte vara ett bullerstort omrade. Det finns inte heller nagra storre
industrier inom eller i narheten av omradet. Den befintliga verksamheten i form

av konferens - och hotellanlaggning kan genera viss tung trafik, framst genom
varu - och leveransfordon. Under byggtiden forvantas oOkade bullernivaer i
omradet till folid av anlaggningsarbeten. Den fardiga utbyggnaden av
planforslaget, som omfattar ny bostadsbebyggelse, ko mmer att generera en viss
Okning av trafik inom och till omradet . Kommunen beddmer dock att den
trafikokning som kan uppsta till foljd av planforslaget ar begransad och inte

medfor nagon pataglig paverkan.
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6.3.4 Ekologiskt kansliga omraden
| Upplands -Bro kommun finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden

(ESKO) som ofta sammanfaller med omraden av riksintresse for natur - och
kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark - och
vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologi sk synpunkt sa langt majligt

skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Kvistabergsviken som delvis ingar i planomradet , utgor ett sa kallat ESKO -
omrade, d et vill sdga strandnara omrdden med hdga naturvarden och stor
betydelse for biologisk mangfald. Vattenkvaliteten i Kvistabergsviken  beddms
inte paverkas negativt av planforslaget vid genomférandet av ovan namnda
dagvattenlosningar ~ och 6vriga atgarder inom planforslaget . D& nya bryggor €j
for eslas att anlaggas, 6kar inte nagon aktivitet s som muddring i viken.

For att mildra de effekter som forvantas ske pa natur i samband med
exploateringen har kommunen anpassat bebyggelsen till terréngen. Detta genom
att ny bebyggelse har lokaliserats pa ett satt som inte bryter viktiga samband i

gronstrukturen i planomradet. Hoga na turvarden undviks att bebyggas pa
(naturklass 1 och 2) vilket sakerstalls genom att plankartan har reglerats utifran
naturvardesinventering  (Ekologigruppen, 2025 -01-08) med tillhdrande

tradinventering  (se Figur 1111, 10.1.1 Mark och vegetation ). En stor del av omradet
har ocksa reglerats med naturmark samt skyddsbestammelser for trad genom att

marklov kravs for borttagande av utpekat skyddsvart eller sarskilt betydande
skyddsvart trad . Detta sékerstéller att topografi bevaras och att kalhuggning inte

sker. Tomterna ska aven utformas som naturtomter med minimal inverkan i

nuvarande natur for att behdlla den undulerande terrangen. Detta sékerstalls
bland annat genom nockhojder pa bebyggelsen samt att plushojder i marken gar

i linje med befintliga forhallanden. Dar naturen exploateras (naturvardesklass 3

och 4) har kompensationsatgarder tagits fram, som sakerstélls i exploaterings - och
skotsel avtal.

7 Betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts av kommunens

sakkunniga tjansteman utifran tillgangligt kunskapsunderlag. Upplands -Bro
kommun konstaterar i sin undersokning om betydande miljopaverkan att
genomférandet av detaljplanen fér Tammsvik (Brunnsvik 1:4) medfor risk for

betydande miljopaverkan. Stallningstagandet grundar sig i omradets omfattande

natur - och kulturvdrden samt att en stor del oexploaterad mark kommer tas i

ansprak. Omradet ingar i riksintresse for kulturmiljovarden dar oppna
landsskapsstrédk och vardefulla uttryck s& som agrar byggnation ses som viktiga
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aspekter for riksintresset. Vidare ingdr omradet i riksintresse for friluftslivet och

innefattar flera hoga naturvardesklasser dér flertalet skyddade djur - och vaxtarter

finns, bland annat fladdermoss, faglar och skyddsvarda trad. En liten del

jordbruksmar  k kommer tas i ansprak genom planforslaget samt att planomradet

angransar mot Malaren, dar dagvattenfrdgan och den kansliga strandmiljon blir

sarskilt viktig att uppmarksamma. Samtliga aspekter bedoms kunna paverkas av

detaljplaneférslaget. Kommunens beddm  ning géllande om en detaljplan kan

antas medfora betydande miljopaverkan har tillgangliggjorts for allmanheten, se

*P$909 ZH.37)9!). RF$, (L4. %19!Zy @ RR"! 237 %.
delegationsbeslut) att planen bedéms medféra betydande miljopaverkan.

Eftersom planen bedoms medfora betydande miljopaverkan gjordes e n strategisk
miljdbeddmning dar en miljokonsekvensbeskrivning ( MKB ) uppratta des av
AFRY ar 2022 till samradet . MKB:n har darefter uppdaterats 202 6-02-03 infor
granskning . Uppdateringen ar gjord utifran reviderad plankarta, tillkomna
artskyddsutredningar och reviderad naturvardesinventering. Den belyser aven
konsekvenser for naturmiljo, kulturmiljo, vattenmiljo, naturresurser, paverkan

under byggtid samt kumulativa effekter Y i linje med kommunens och
lansstyrelsens bedémning . Paverkansomradet foreslogs motsvara planomradet

och &r 2040 anvandes som prognosar. Aven fragor som ror riksintresset for
kulturmiljovard belyses m er i granskningsversionen, en efterfraigan av
Lansstyrelsen.

8 Plandata

8.1 Lage och areal

Planomrédet & ca 29 ha stort och &r beldget p & den norra delen av Adéhalvén,
cirka 3 km fagelvagen sydvast fran Bro tatort. Planomradet avgransas mot
akermark och vatteni  Oster , mot aker - och skogsmark i norr ~ och mot akermark
till vast och syd.

8.1.1 Markagoforhallande n
Planomradet omfattar del av fastigheten Brunnsvik 1:4 som &ags av Eden Hotel
Aktiebolag
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9 Gallande planer och tidigare
stallningstaganden

9.1 Strandskydd

For en stor del av planomradet narmast Kvistabergsviken, med undantag for

konferensomrddet  samt fér en del av &kermarken i véaster vid Adévagen , galler
det utvidgade strandskyddet pa 300 meter. Nya byggnader ar néastintill alltid
dispenspliktiga, tillika ar bryggor alltid dispenspliktiga. For tillbyggnader som

hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade , dar de n annars
skulle ha fatt fardas fritt , kravs dispens. Strandskyddet foreslas upphavas i delar
av planomradet darny - och tillbyggnad fér konferens foreslas uppforas. Las mer
om upphéavandet av strandskydd et under rubriken 10.3 Upphavande av
strandskydd .

Figur 7. Karta som visar strandskyddet i planomradet innan upphavande. Lilaskrafferat omrade visar det
utvidgade strandskyddet pa 300 m och det orangeskrafferade omradet visar det generella strandskyddet pa
100 m.
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9.2 Vattenskyddsomrade

Omradet omfattas av den sekundara zonen for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade. Avrinningen sker mot den primara zonen for Ostra
Méalarens vattenskyddsomrade. Inom skyddszonen finns det speciella foreskrifter

vad galler bland annat hantering av dagvatten och utformning av
draneringssystem.

9.3 Regionala planer och program

9.3.1 RUFS

Planomradet ar inte specifikt utpekat i d en regionala utvecklingsplanen for
Stockholm 2050 (RUFS 2050) . Adéhalvén  och i forlangningen planomrédet,
pekas dock ut som en av de tio grona kilarna for regionen , Gorvalnkilen . RUFS
2050 anger att de grona kilarna ar vardefulla omraden som ger invanarna i

regionen tillgang till viktiga funktioner s& som rekreation. Kilarna skapar och
uppratthaller aven viktiga ekosystemtjanster och innehar en stor biologisk

mangfald. RUFS 2050 anger vidare ett antal forhaliningsatt  som ska fungera

vagledande for dessa omraden vid planlaggning. Relevanta forhallningssatt il
denna detaljplan ar foljande (aven angivnapa s.75i utvecklingsplanen ):
1 Zd19 37$s$0~10%$70#.3.! 37$$ 173$9% 9 ' -# 1'(($
regionala gronstrukturen for att underlatta for invanarna att vistas i
%. 0F ' 1 .12 0% !"' R%WL).! Z
1 ZH. 49%9 ).! 29RRO!#2~1 09! ). 23%"13"%.! F ).
samt stark deras funktioner och kvaliteter, exempelvis ekologiska
[ "1 13F . % " -# 47 %) .1lyZ

Planomradet &r vidare utpekat som tatortsnara landsbygd i det fordjupade
dokumentet tillhérande RUFS 2050 , Landsbygds- och skargardsstrategin . Dessa
omraden anges vara under stark utveckling, bade ur boende - och
arbetsplatssynpunkt. Mdgjligheter till arbetspendling ses som goda och narhet till
utbud av service och ndjen framgar finnas pa dessa platser . Utmaningar som
identifierats ar att dessa omraden riskerar att ga fran en lantlig till en alltmer

urban karaktar och att det finns risker for stadsutglesning. Vidare framhéavs vikten
av att O0ka andelen kollektivtrafik som nyttjas i dessa omrade n och oOka
hansynstagande t till vardefull jordbruksmark, skogsbruksmark  och natur vid
exploatering

Planférslaget tangerar med Landsbygds - och skargardsstrategins inriktning, i
form av att den lantliga miljon varnas genom varsam anpassning till befintlig

natur - och kultur miljo och att den nya bebyggelsen bygger vidare pa befintligt
bebyggelse omrade . Lokalisering av ny bebyggelse foreslas pa ett satt som inte
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bryter av viktiga samband i gronstrukturen i planomradet. Hoga naturvarden

undviks att bebyggas pd . Den utdkade s trandlinjen (300 m) norr om konferensen
med hdga naturvarden lamnas orord, vatmarken som loper norrut fran viken har

en fortsatt sammanhallen gronstruktur. Goda pendlingsmgjligheter till Bro
station med bade bil, cykel och buss kommer att mojliggoras. Bussar tidtabellaggs

pa ett satt som bidrar till mojlighet for byten till och fran pendeltag.

9.3.2 Regional cykelplan

Den regionala cykelplanen som antogs av regionfullméktige i november 2021 :
pekar ut cykelstrdket frdn Bro mot Kungsangen, Kallhall och Jarfalla som ett

regionalt cykelstrak. Planomradet ar inte inkluderat i den regionala gang - och
cykelplanen.

Den regionala cykelplanen har som mal att 20% av alla resor i lanet ska géras med
cykel ar 2030. En inriktning som planen intar for att 6ka antalet cykelresor ar att
forbattra mojligheterna till kombinationsresor, exempelvis att mojliggora for att
kunna an vanda cykeln en del av resan for att sedan kunna anvanda kollektivtrafik
resten av resan.

Romberga
gard
Granhammar
Sattra

Langtomten

Rattarboda

Sabyhalm
Sjdstugan Kockbacka-Harnevi

Tammsvik

/

Lugnet
" Upplands-Bro

Skillin

Kallhall

\

Jagfalla
Figur 8. Utsnitt av karta dver regionala cykelstrak och dess status fran Region Stockholms WebGIS. Befintliga
strdk i gult och gront, dar gront indikerar regional standard. Strdk som har bristfallig information gallande
standard visas i gratt.
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9.4 Kommunala planer och program

9.4.1 Oversiktsplan

Planomradet ligger utanfor tatorts avgransningen foér Bro och tillhér Upplands -
Bros landsbygd och ska darfor forhalla sig till fordjupade oversiktsplanen (FOP)
for landsbygden , Landsbygdsplan FOP 2016 . Enligt FOP 2016 identifieras Ado -
stréket som ett utvecklingsstrak fér bebyggelse langs Adévagen, med delar av
Tammsvik som potentiellt inkluderade omraden. Inom dessa ramar faststalls

generella principer och specifika riktlinjer for ny bebyggelse :

1 Ny bebyggelse som inte ar kopplad till de areella naringarna bor framst
placeras langs utpekade strak och omraden for bebyggelseutveckling. | fall
dar annan lokalisering Overvags, kravs en direkt anslutning till befintlig
bebyggelse och fullstdndig 6verens stammelse med Ovriga riktlinjer enligt
Del 4 av FOP 2016.

1 Bebyggelsegrupper pa landsbygden bor bibehalla sin karaktar som
landsbygdssamhallen och undvika att utvecklas mot tatortsliknande
strukturer.

1 | omraden med sarskilt hdoga kultur -, natur - och rekreationsvarden,
inklusive Gorvalnkilen, foresprakas en restriktiv hallning till ny bebyggelse
for att skydda omradets vardefulla egenskaper.

For Ado -halvon specificeras ytterligare inriktningar for bebyggelseutvecklingen,
inklusive bevarandet av omradets status som regional gronkil, forbattring av
allménhetens tillgang till Malarens strander samt starkande av Gorvalnkilens

varden och funktioner . Vid lokalisering av ny bebyggelse pa Ado -halvén ar
avstand till befintliga bebyggelseomraden, samt avvagningar mot andra allmanna

intressen sasom natur - och kulturvarden och riksintressen, av yttersta vikt.
Specifikt for Tammsvik noteras en begransad utv eckling med uppskattningsvis

ett tiotal nya bostader . Tammsvik pekas &ven ut som ett LIS -omrade enligt
kommunen, med anledning av att utveckla turism - och besoksnaringen
Utpekningen galler konferensanlaggningen med tillhérande strandlinje och
bebyggelse . Kommunen framhaller att en utveckling i Tammsvik kommer leda
till att fler fran allmanheten nyttjar vattnet. Lansstyrelsen motsatte sig dock

utpekandet med hanvisning till att det ar for tatortsnara

Detaljplanen avviker fran den fordjupade Gversiktsplanens riktlinjer for
Tammsvik genom att den mdjliggér for uppforandet av = 128 bostader, vilket
Overstiger den tidigare foreslagna omfattningen. Trots att 6versiktsplanen

betonar en relativt begransad bebyggelseutveckling i omradet, bedoms det finnas

utrymme fOr en viss utdkning, forutsatt att den sker i linje med dvriga riktlinjer.
Motiveringen till avsteget &r att kommunen ser ett allméant intresse av att
mdjliggora fler bostader, vilket vags in i den samlade avvagningen tillsammans

med hansyn till naturvarden och kompensationsatgarder. Genom anpassningar i
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bebyggelsens utformning och bevarandeinsatser for gronkilens funktioner
bedomer kommunen att paverkan kan begransas och delvis kompenseras. Dartill

ser kommunen mervarden i att bostader i denna typ av miljé kan ge boende en

nara koppling till naturen, samt idigt som stor vikt lagts vid att beakta omradets
natur - och kulturmiljo s& som hdga naturvarden, de dppna landskapsrummen,

och den skiftande terrdngen i den reviderade plankartan. Vidare efterstravas en
koncentrerad och sammanhangande bebyggelsestruktur, sharare an en spridd
och osammanhangande expansion av omradet. Att planera for ett stérre antal
bostader bedoms &ven skapa battre forutsattningar for att tillhandahalla en
langsiktigt hallbar och kostnadseffektiv infrastruktur samt samhallsservice,
genom e tt dkat befolkningsunderlag. Denna service kan med fordel placeras i
Sabyholm som &r utpekat som en landbyggskarna i FOP landsbygden.

9.4.2 Gronplan
Gronplanen  anger att Gorvalnkilen, som gar genom planomradet, ar ett

skyddsvart omrade. Paverkan pa Gorvalnkilen maste darfor uppmarksammas i
samband med planering och exploatering. Gorvélnkilen har sedan Grénplanens
antagande setts Over pa regional niva Y se avsnittet 9.3.1 RUFS ovan .

9.4.3 Vattenplan

Recipient for planomradets 6stra delar ar Malaren Y Gorvaln och recipient for de
vastra delarna ar Malaren Y Prastfjarden. Den kommunalav  attenplanen bedémer
att bade Gorvaln och Prastfjarden har god ekologisk status men att Goérvaln inte

uppnar god kemisk st atus med anledning av forhojda halter av PFOS och
tungmetaller. Bade Prastfijarden och Gorvaln bedéms i vattenplanen innehalla

sarskilt vardefulla djur - och vaxt arter och naturtyper. Se avsnitt om
miljokvalitetsnormer for vatten (6.3.2 Vatten).

9.4.4 Detaljplaner och férordnanden

For del av planomradet finns géallande detaljplan (se Figur 99):

Forslag till byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas  , Upplands - Bro socken Uppsala lan,
1956. | detaljplanen &r planomrédet utpekat som & 2 3 . U UMahehis genomforandetid
har gatt ut.

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning



Sida 29 av 103

och Bjorknéas i gront.
Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av de aldre detaljplanerna
som ingar i planomradet att galla. Det galler en mindre andel mark vid den sddra
gransen och infarten till det s6dra omradet.

10 Forutsattningar och planférslag

De utredningar som héanvisas till i denna planbeskrivning utgar i vissa fall fran

aldre versioner av planforslaget , med fler bostader och andra hustyper &n vad
detta planforslag presenterar. Det forsta forslaget innehdll ca 200 bostader och
vissa av dessa var aven flerbostadshus. Nuvarande planférslag har bearbetats och
innehall er 128 bostader dar samtliga &r smahus. Kommunen bedOomer att manga
av utredningarna ar aktuella anda, eftersom forutsattningarna inte bedéms
forandrats i storre utstrackning. Vissa av utredningarna  har dock uppdaterats till

granskningsskedet.

10.1Natur

10.1.1 Mark och vegetation

10.1.1.1 Nulage

Naturen i omradet utgors till stora delar av naturbetesmark, bade 6ppen och
tradbevuxen grasmark, samt brukad akermark. Inslag av barrskog, triviallovskog

med adellév, parkmark och tradgard forekommer aven i omradet. Flertalet av
traden inom omradet ar aldre trad med hoga naturvarden. D& omradet ligger
intill Kvistaviken utgors en stor del av omradet av strandmiljoer och grunda

miljoer dar véaxtlighet sa som bladvass och nate dominerar.

En naturvardesinventering genomfor des av Ekologigruppen  AB ar 202 1, denn a
kompletterades sedan 202 5. Naturvardesinventeringen resulterade i att foljande

naturvardesobjekt  identifierades i omradet

1 Tre objekt med det hogsta naturvardet - klass 1,
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1 Nio objekt med hogt naturvarde - klass 2,
1 16 objekt med patagligt naturvarde - klass 3,
1 Tre objekt med visst naturvarde - klass 4.

Nedan foljer en beskrivning av naturvardesinventeringens fynd.

FEkologigruppen 2025-01-08

Naturvérdesinventering Tammsvik

() Plangrins Naturvirdesklass

Inventeringsomrade NVI fr.o.m 2021 @8 Hogsta naturvarde - naturvardesklass 1

- Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

':-: Inventeringsomrade NVI ursprungligen

&Y Preliminr beddmning Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3

5 D Visst naturvarde - naturvardesklass 4
0 100 200 Meter

I | | <~ Lagt naturvarde

Figur 10. Karta som visar de naturvardesobjekt som identifierats i naturvardesinventeringen, Ekologigruppen
AB, 2025.

Tre objekt tillhér den hdgsta naturvardesklassen 1 (objekt 2 , 14 och 24 i kartan
ovan) ,varav 2 av silikatgrasmark med inslag av enbuskmark och hallmarkst errang
(objekt 14 och 24 ) och av en grund och vegetationsrik del av Kvistabergsviken
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(objekt 2) . Objekten har hdga artvarden och hoga biotop svarden och det
forekommer aven flera skyddsvéarda arter och/eller rodlistade arter i objekten.

Nio objekt med hogt naturvarde , klass 2, identifierades i omradet. Majoriteten av

de objekten utgbrs av olika typer av betesmark. Betesmark som Oppnha
bergbundna grasmarker, ekhagar och tradkladda betesmarker med blanda de
tradslag och buskar.  Ett litet objekt, 18, bestar av mycket grov gammal ask.
Samtligaavde nio objekten har ett patagligt eller hogt artvarde och biotop svarde.
Det betyder att det  ocksa forekommer ett flertal skyddsvarda arter i samtliga av

dessa objekt.

De sarskilt skyddsvarda (naturvardesklass 1) och  skyddsvarda trad
(naturvardesklass 2) som finns i planomradet, har karterats i en kompletterande
utredning (Ekologigruppen, 2021), se figur 11 nedan. De beddms ha hdga
naturvarden baserat pa flera faktorer, sdsom deras alder, funktion som livsmiljcer

for djur samt hur de tillsammans bidrar till en varierad miljo Y vilket &r avgdrande
for den biologiska mangfalden och dess ekosystemtjanster, exempelvis
pollinering.
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p— wm Pl2NGraNS (O Sérskit skyddsvart trad Salg A Skyddsvart trad,Oxel
Sarskilt skyddsvart trad Apel @ Sarskilt skyddsvart trad Tall A Skyddsvart trad,Paron
@ Sarskilt skyddsvart trad Ask @ Sarskilt skyddsvart trad Tyskidnn & Skyddsvart trad,Ronn
@ Sarskilt skyddsvart trad Klibbal Sarskilt skyddsvart trad Varthjork @ Skyddsvart trad, Skogsalm
@ Sarskilt skyddsvart trad, Oxel A Skyddsvart trad Apel A Skyddsvart trad Skogsek
@ Sarskilt skyddsvart trad,Parklind A Skyddsvart trad Ask A Skyddsvart trad, Skogslonn
O Sarskilt skyddsvart trad,Paron A Skyddsvart trad,Glashjdrk A Skyddsvart trad Salg
O Sarskilt skyddsvart trad Ronn A Skyddsvart trad,Gran A Skyddsvart trad, Tall
@ Sarskilt skyddsvart rad, Skogsek @ Skyddsvart trad Hastkastanj £ Skyddsvart trad, Varthjork
@ Sarskilt skyddsvart rad, Skogslonn - A Skyddsvart trad Klibhal - Plaggrc%]tsoz © Lantmsteriet

Figur 11Karta som visar sarskilt skyddsvéarda och skyddsvarda trad som identifierats i kompletterande
naturvardesinventeringen, Ekologigruppen AB, 2021.

Inom omradethar 1 6 objekt med patagligt naturvarde klass 3 identifieras .l denna
klass bedbms inte varje objekt utgéra betydelse for biologisk mangfald pa
regional, nationell eller global niva, men beddms utgdra betydelse for den
biologiska mangfalden pa kommunal nivA . Dessa objekt b edoms enligt
utredningen  vara av sarskild betydelse for att den totala arealenav  natur omrade t
ska kunna bibehallas. Tva av objekten i naturvardesklass 3 har enbart klassats
prelimind rt. En stor del av objekten utgérs av dppen eller tradkladd fore detta
betesmark med inslag av adellévtrad. Det forekommer &ven gammal torp - och
tradgardsmiljo, strandskog, en viltaker, en allé, ett viltvatten / vatmark samt en del
av kvistabersviken narmast bryggan i sydost. Majoriteten av objekten bedéms ha

ett visst eller patagligt artvarde och visst biotop svarde.

Tre objekt av visst naturvarde klass 4 har hittats inom omradet. Objekte n aren
ung allé med popplar dar det vaxer mistel , en ortrik &kermark och medelalders
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l6vskog . Omraden av naturvardesklass 4 behover enligt utredningen inte vara av
betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa regional, nationell eller
global nivd. Dessa omraden &r dock viktiga ur ett lokalt perspektiv och av
betydelse for att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre.
Att dessa omraden bestar ar aven viktigt for att omradenas ekologiska kvalitet ska
kunna uppratthallas och/ell er forbattras

Lagt naturvarde har de delar av omradet som utgors av brukad dkermark och
valskott grasmatta utan trad samt hardgjorda ytor vid konferensomradet i soder.
De saknar i stort vardefulla strukturer och element foér biologisk mangfald sdsom
inhemska vaxter, gaml  atréd och dod ved.

| naturvardesinventeringen identifierades &ven ett landskapsobjekt som
innefattar nastintill hela planomradet och stracker sig utover planomradet , Se
Figur 122. Landskapsobjekt brukar avgransas nar flera naturvardesobjekt
tilsammans bildar ett sammanhéangande landskap som innehar stor betydelse for

den biologiska mangfalden. Landskapsobjektet som identifierats innefattar av

samtliga naturvardesobjekt (med undantag av vattenmiljoerna) och de bebyggda
konferensomradena. Vidare innefattar landskapsobjektet kulturlandskapet som

bestar av de Oppna och tradkladda betesmarkerna samt aktiva och vilande
akermarkerna. Lanskapsobjektet stracker sig saledes utanfor planomradet.

Naturvardesinventeringen anger att detta landskapsobjekt bedéms vara av hogt

varde for saval karlvaxter och svampar knutna till angs - och betesmark som
flertalet arter av fjarilar, andra insekter och faglar knutna till 6ppna och
mosaikartade marker. Vidare anger naturvardesinventeringen att det ar svart att

ange en exakt avgransning av landskapsobjektet och att objektet kan vara storre,

med mer aker - och betesmark inréknad. Fragmenteras ett landskapsobjekt  kan
det antas att detta paverkar den biologiska man gfalden och vidare inverkar pa
spridningen av de olika vaxt och djurtyper som finns inom landskapsobjektet.
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Landskapsobjekt Tammsvik s
Ekologigruppeén 2020-12-03

() inventeringsomrade
Landskapsobjekt

N
(] 150 300 Meter A

Figur 12 Karta som visar identifierat landskapsobjekt, Ekologigruppen AB, 2021.

Naturvardesinventeringen har visat att det forekommer 109 naturvardsarter i
omradet och nagra ytterligare arter ar kanda fran databasen Artportalen och
andra kallor sa som lokala fagelskadare, Lansstyrelsens angs- och
betesmarksinventering och faltinventeringar . En naturvardsart ar en art med
specifika krav pa sin miljé och om de finns pa platsen signalerar det att det finns
naturvarden pa platsen och att det kan finnas sallsynta och/eller rodlistade arter.

Bland de identifierade naturvardsarterna ar 26 arter skyddade enligt
Artskyddsforordningen  och 24 av naturvardsarterna &r rodlistade. Det
férekommer &aven ett stort antal arter som &r klassade som signalarter av

Skogsstyrelsen. Signalarter ger en bra indikation som ar anvandbar for att

lokalisera och urskilja skogar med hdga naturvarden. Forekomst av en eller flera

signalarter kan visa pa ett avvikande skogsomrade som har stor betydelse for
floran och faunan.  Artskyddsforordningen ger skydd for alla vilda fa glar och ett
antal djur och véxter. Arterna ar fridlysta och det &r forbjudet att skada dem eller

deras fortplantningsomraden, viloplatser samt att avsiktligt stora dem. Sex av de
32 skyddade arterna som har hittats i omradet ar skyddade enligt paragraf sex och
atta i Artskyddsforordningen. Arterna ska skyddas pa olika satt fran att dodas,
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skadas eller stéras, medan skyddet for deras livsmiljé endast rér dessa arter i en
mindre ut  strackning.

10.1.1.2 Forslag

Planférslaget begransar exploatering av mark med naturvardesklass 1 och 2, i
enlighet med kommunens policy (se Fordjupad Oversiktsplan 2016 ). En
utformningsbestammelse har tillkommit , som faststaller att kvartersmarken
tydligt ska avgransas mot naturmarken. Denna avgransning avser exempelvis
staket eller hack mellan bostad och natur, som ska minska att mark med hdga
naturvarden ianspraktas. Viss bebyggelse foreslas pa mark med naturvardesklass
2. Ytan som planeras bebyggas ar ett samband av trad och vegetation runt den vita
huvudbyggnaden. Eftersom ytan som ianspraktas bestar av klippt grasmatta
alldeles intill fasaden g6r kommunen beddmningen att de identifierade
naturvarden a inte blir paverkade av exploateringen.

Planférslaget mojliggor aven exploatering av mark med naturvardesklass 3 och 4,
vilket enligt kommunens policy (FOP 2016) ska kompenseras for. En
kompensationsatgardsplan har darfor tagits fram av SWECO och omfattar ett

flertal atgarder . En stor mangd skyddsvarda trad ska bevaras (se Figur 1111),
inklusive frukttrad, &adellovtrad, barrtrdd och andra [6vtrad. Detta genom
reglering av plankarta dér planbestammelse for marklov anvands pa samtliga

skyddsvarda trad , som enbart medger féallning av trad vid sjukdom eller fara for
sakerhet. Infor planerade atgarder som kan komma att paverka skyddsvarda trad

ska samrad héllas med lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 8 MB, for att klargbra om det
ar mojligt.

For att allétraden i Appelparken ska skyddas omfattas alléerna av
planbestammelse fér mark lov enligt ovan . Allétrad omfattas av biotopskydd
enligt miljobalken vilket innebar att dispens kravs for avverkning . Aven yngre

trad ska bevaras for att aldras naturligt. Vidare foreslas nyanlaggning av angsmark
samt plantering av frukttrad, inhemska buskarter och &adellovtrad. Pa de
betesmarker som kvarstar efter exploateringen ska slatter och/eller bete
aterupptas. Viss a unga trad kommer att behandlas genom toppning, borrning
eller ringbarkning for att aterskapa haltrad, vilket gynnar skyddsvarda arter

sasom faglar och fladderméss som forekommer i planomradet. Atgarder f6 r
ekologisk kompensation  for naturvéarde regleras i avtal mellan kommun och
exploatdr. Avtalet kommer &ven reglera den fortsatta skot seln av
kompensationsatgarderna. Appelparken foreslas aterstallas och de befintliga

allétraden bevaras samt kompletteras med nya trad och planteringar.

Den sotdra infarten kommer att breddas, idag kantas infarten av allétrad. Dessa

trad kommer i sin helhet bevaras eftersom allén ar nastan enbart ensidig. Vid en

punkt i mitten ar den temporart tvasidig och dar planeras en avsmalning av vagen
som 4aven fungerar som en hastighetssankande atgard. Om det vid
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genomférandet uppdagas att alla trad inte kan bevaras kommer dispens stkas for
ett trad dar allén ar dubbelsidig.

Den bebyggelse som foreslas pa naturvardesklasser 3 ar radhus, villor, kedjehus
och parhus dar naturtomter och varsam anpassning av bebyggelsen till naturen
blir en viktig del av mojliggérandet av den nya bebyggelsen. Naturtomterna

medfor att schaktning oc h fylining samt hardgérande av ytor minimeras. | det
sodra  omradet foreslas aven  komplementbyggnader uppféras med
vegetationsbekladda tak. Grona slapp bevaras i bebyggelsen i norr for att

minimera  att naturytorna bryts upp.

| omradets vastra del, i planforslaget naturmark Y finns ett litet vattenomrade dar
salamandrar och akergroda har identifierats ~ (Groddjursinventering 20 25-10-14).
Ny bebyggelse undviks i narheten av detta vattenomrade.

Som namnt ovan finns flera fladdermusarter i omradet. For att fladdermdssen

inte ska paverkas negativt av den nya bebyggelsen har en stor del av planomradet
forlagts med naturmark , dar strak och brynmiljcer kommer att tillskapas for
fladdermdssen.

10.1.1.3 Arter som skyddas genom e kologiska kompensationsatgarder
For att skydda arter i planomradet togs en naturvardesinventering (NVI) fram ar

2022 samt en kompletterande 2025. Naturvardesinventeringe n ger forslag till
atgarder for att minimera planens paverkan pa den biologiska mangfalden.
Kompensationsatgarderna regleras i skotselavtal. Ett urval av atgarderna
sammanfattas dock nedan:

I Bevara objekt med hogsta naturvarde och hdgt naturvarde, klass 1 och 2.

1 Ta stor hansyn till omrdden med patagligt naturvarde, klass 3, i
planeringen.

1 Bevara och skydda sarskilt skyddsvéarda trad genom god planering och
skyddsatgarder.

10.1.1.4 Arter som skyddas genom Artskyddsférordningen
Enligt Artskyddsforordningen ar vissa arter och deras habitat skyddade pa EU -

niva och nationell niva. | planomradet ar nedanstaende arter skyddade genom
lag, och regleras darfor inte i kartan.

10.1.1.5 Fladderméss
En artskyddsutredning for fladdermdssen har genomforts av Ekologigruppen ar

2022 och en kompletterande 2025 for att sékerstélla vilka sarskilda atgarder som

kan behtva genomféras i samband med genomférandet av planforslaget.
Artskyddsutredningen fann foljande arter av fladderméss i planomradet;
dvargpipistrell, mustasch - ltaigafladdermus, nordfladdermus (nara ho tad), storre
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brunfladdermus och vattenfladdermus. Darutover fanns nagra osakra
registreringar av graskimlig fladdermus. Artskyddsutredningen framhéaver att
sarskilda  atgarder behover genomforas for att skydda samtliga
fladdermusarterna. Under 2024 har en belysningsplan tagits fram med atgarder
for bade belysning och natur. Paverkan pa arterna sker framst genom att
tradbevuxen naturmark tas i ansprak for ny bebyggelse. Ny byggnation péa
planomradets norra del anses framst skapa negativ paverkan for arterna.

Viktigare miljoer/rorelsestrak for fladdermoss vid Tammsvik

@D Halimarker s Viktigt rérelsestrak (grusvag)

Vatmark mmm Viktigt rorelsestrak (Bryn)

mmm Viktigt rorelsestrak (Strandmiljo) A
Figur 13 Karta som visar viktiga omraden for fladderméss i planomradet, Ekologigruppen 2022.
Fladdermusutredningen foreslar atgarder for att planforslaget inte ska utlosa

forbud enligt 4 § artskyddsférordningen. De tvingande atgarderna ar saddana som
maste genomfdras for att forbud inte ska utlysas. Ovriga atgarder ar sddana som

allmant kan gynna d en biologiska mangfalden i omradet , se dessa i
naturvardesinventeringen (2025 -01-08, s. 27). For atgarder se  §13.3.5 Naturvarden
och artskydd &

Infor granskningen har forekomster av fladdermuskolonier i befintliga
byggnader inventerats av ekologigruppen ar 2024. Det placerades autoboxar pa
10 platser i det sodra omradet. Inventeringen skedde vid 2 separata tillfallen. Som
komplement till boxarna har det skett tvd manuella inventeringar. Varken den
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manuella inventeringen eller autoboxarna pekade pa att det finns
fladdermuskolonier i de befintliga byggnaderna. Den samlade bedémningen &r

att det inom det sodra omradet i befintliga byggnader inte forekommer nagra
fladdermuskolonier, vidare medfor detta att en flytt av potentiella kolonier inte
langre ar aktuellt.

10.1.1.6 Faglar
En artsyddsutredning for faglar genomfordes ar 2025 (Ekologigruppen, 2025  -02 -

13). Utredningen pekar ut atgarder for att undvika att ett forbud i enlighet med
artskyddférordningen intréder. Fyra fagelarter pekades ut som sarskilt utsatta av
planen, entita, gulsparv, stare och tornseglare. For atgarder se  £13.3.5 Naturvarden
och artskydd g,

10.1.1.7 Groddjur
Inventering for groddjur  genomférdes 2025 av Ekologigruppen och inom

omradet hittades paddor, stérre och minde vattensalamander och akergroda bl.a.
Ekologigruppen har 2025 utrett vilka atgarder som kravs for att skydda de

groddjur som hittats inom planomradet. For atgarder se  §13.3.5 Naturvarden och
artskydd ¢ \

10.1.2 Landskaps - och stadsbild

10.1.2.1 Nulage

Tammsvik ligger p& den nordostra delen av Addhalvon som stracker sig som en
smal landtunga ner i Malaren. Landskapet praglas av stora bdljande akrar
inramade av  skogbekladda moranhdjder. Bebyggelsen ar mycket gles och utgors
av aldre jordbruks byggnader med hoga kulturvarden. Dessa ar placerade pa
obrukbara hojder landskapet. Parallellt med en stor langsmal aker stracker sig en
hojd med snarig vaxtlighet i nord -sydlig riktning; Bjérkhagen. | s6der tar bdljande
akerlandskap vid med tva valbevarade aldre agrara bostadshus pa impediment.
Direkt st6der om Bjorkhagen Oppnar sig en stor Oppen yta ner mot

Kvistabergsviken med Tammsviks huvudbyggnad b Z4t 39 dAainmbs dttngt.K
Platsen praglas av en stor rektangular grasmatta som tacker den flacka slanten ner
mot huvudbyggnaden. Kring denna star flertalet stora byggnader med morkrod

trApanel och sadeltak. Bland dessa finns forutom huvudbyggnaden tre aldre
byggnader som samtliga har en traditionell utformning.

Landskapsanalysen pekar ut topografins skiftningar i omradet, siktlinjer och
utblickar, bebyggelse som i nulaget anses vara landméarken samt omraden som
skapar tydliga rumsbildningar i landskapet.
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LANDSKAPSANALYS FOR TAMMSVIK, UPPLANDS BRO

Omréadesgrans Hojd i landskapet ~ ==eee Kraftledning
PN
e Tydlig grans, rumsbildningar A~ Siktlinjer, utblickar Grusvég
Landmiérke Dalgang e Strandskydd (ungeféarligt omrade)

Figur 14. Landskapsanalys Gver planomradet.

10.1.2.2 Forslag

Forslaget innebar att landskapsbilden kommer att forandras. Mest patagligt
kommer landskapsbilden &andras i det sodra omradet som kommer bli mer

tatbebyggt an vad det ar idag. Tammsviks huvudbyggnad Z1 739 47 $$9!
fortsatt, hierarkiskt , vara Overordnad resterande bebyggelse . Vita villan kommer

fa ett storre fokus till sin plats vid vattnet genom ny tillhérande bebyggelse genom
att verksamheten  férlaggs vid den. Det kommer vara den byggnad i planomradet

som har hogst hojd.

Utgangspunkten for norra omradet har varit att placera bebyggelsen pa ett satt
som kan dra nytta av  de topografisk a skillnader na och skogspartier som finns pa
platsen. Pa detta satt minskas det visuella intrycket av den nya bebyggelsen.

Den mest patagliga siktlinjen bade idag och i planforslaget ar vyn som loper i
nord -sydlig riktning 6ver jordbruksmarken i vastra delen av planomradet. Denna

siktlinje kommer besta i sitt nuvarande skick da ingen ny bebyggelse eller annan

andring planeras i detta lage.
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Figur 16. Visionsbild: Flygvy éver sodra omradet sett fran sydost .
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10.1.3 Rekreation och friluftsliv

10.1.3.1 Nuléage
| dagslaget finns flera mojligheter for rekreation och friluftsliv inom

planomradet . Planomradet har narhet till  Kvistabergsviken  och stora delar av
planomradet bestar av skog . | dialog med omradesansvarig jaktperson nyttjas
skogspartierna  inte som ett rekreationsomrade idag , vilket &r en konsekvens av

vildsvins narvaro sedan flera ar tillbaka

10.1.3.2 Forslag

| det norra omradet kommer en del skogsmark samt Oppen mark att sparas for

att skapa ett centralt  rekreativc omrade som boende i bade det norra och sodra

omradet kan nyttja for rekreation. Har kan med fordel en naturlekplats skapas

men ocksa ytor for gemenskap. | de sodra omradena kommer bade

ZAppelparken Z ' - # 739! $~102 4933!.3 ($9!$~0092 2'R
till en 6kad mojlighet till aktivitet och rorelse inom planomradet.

Figur 17. Utsnitt som visar naturens narvaro i planomradets norra del. Idag har strukturen till viss del
forandrats, men mojlighet till rekreation kvarstdr.  Orange markering representerar rekreationsyta.

Vidare ar det mojligt att réra sig inom samtliga delar som regleras som NATUR i

plankartan for rekreativa andamal. Dessa ytor har okat till granskningsskedet och
kommer framja mdjlighet for rekreation. NATUR stracker sig hela vagen fran
planomradets norra spets ner till den syd och syddstra delen av planomradet

bortsett fran de delar som planeras som tomter.

10.1.4 Fornlamningar
10.1.4.1 Nulage

Arkeoligiskt AB genomforde i maj 2025 en arkeologisk utredning av
planomradet. Vid utredning av tillgangligt arkiv - och kartmaterial hittades
ingenting av antikvariskt intresse. Bedémning var att det inte var nédvandigt med

ytterligare utredningsinsatser.
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10.1.4.2 Forslag
Planforslaget kommer inte paverka nagon fornlamning enligt ovan (10.1.4.1
Nulage).

10.1.5 Geologi/Geotekniska forhallanden

10.1.5.1 Nulage
En geoteknisk undersokning av planomradet utfordes av Geosigma AB ar 2021.

Undersokningen delar upp planomradet i tva delar; det norra omradet som i

nulaget ar skogsmark och det sodra som bestar av konferensanlaggningen.
Understkningen kompletterades senare av AFRY ar 202 5. Syftet med AFRY’s
undersokning var i fosta hand att kartlagga totalstabiliteten i omradet. Fokuset

har legat pa slanterna som ligger i planomradets 6stra kant ner mot vattnet och

vatmarken.

Det norra omradet bestar av skogsmark med vattendiken och berghéllar med en

kraftigt varierande topografi med kullar och dalar. Undersokningen fran 2025
visade att den brantaste delen i det norra omradet, som utgor plangransen till

akern , inte har totalstabilitet nog att forlagga bostadshus pa.

Det sodra omradet bestar delvis av skogsmark med vattendiken samt Gppna

grasytor dar konferensbebyggelsen star. | detta omrade undersoktes aven 2025

rasrisken i slanten mellan den nuvarande konferensbyggnaden F Z47 39o0chi $$9! Z
vattnet. Totalstabiliteten i denna del av planomradet var for lag for att forlagga

byggnader pa.
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Figur 18. Karta som visar den forhdjda rasrisken.

10.1.5.2 Forslag

Den geotekniska utredningen (2025 -04-08) visar att totalstabiliteten i delar av
omradets sddra och norra delar ar otillracklig for bostadsbebyggelse. | det norra

omradet har bebyggelsen i planforslaget darfor flyttats l&angre vasterut. Det
berorda omradet har reglerats med naturmark  och prickmark.

Aven i den sodra delen har planforslaget anpassats med hansyn till den laga
stabiliteten i slanten mellan den befintliga konferensbyggnaden och vattnet. Har

har ytterligare prickmark inforts och tidigare foreslagen utbyggnad har utgatt.

stallet planeras en utkragning inom ramen for det nuvarande planforslaget.

Fo6r den del av byggnaden som planeras i nérhet av riskutsatt omrade ska
grundlaggning ske s att markstabilitetsprob le m inte uppstar.

10.2Bebyggelseomraden

10.2.1 Overgripande disposition

Planomradets 6vergripande disposition framgar av illustrationsplanen nedan , e
Figur 199. Den nya bebyggelsen i omradet koncentreras till tva delar; den stdra

delen dar konferensanlaggningen &r belagen och den norra delen som i dagslaget

ar vegetationsbekladd. Bade sddra och norra delen delas upp i bostadskvarter och
bostadstomter med relativt jamn storlek sett till omradenas karaktar. | det sodra
omradet forlaggs bebyggelsen i en mer tatbebyggd struktur koncentrerad till

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning



Sida 44 av 103

vaster om konferensanlaggningen, dar parken skapar en uppdelning mellan
konferensanlaggningen och bostéaderna. Bebyggelsen i den norra delen
koncentreras framst till planomradets norddstra del, med nagra f& bostadstomter
forlagda till planomradets centrala delar. Placeringen av husen i omradet har tagit
hansyn till naturvardesinventeringen samt tradinventeringen

Bebyggelsen ar av blandad karaktéar med villor, parhus, kedjehus, samt radhus for
att skapa en stor variation i omradet. Grona slapp mellan bostadstomterna ger en
mdjligheten att réra sig genom omradet mot naturmarken och platser for social
samvaro som den centralt placerade rekreationsplatsen. Ambitionen ar att
paverka naturen och terrangen sa lite som mdjligt. Byggnaderna ska inte dra till

sig uppmaéarksamhet utan upplevas som varsamt placerade och formgivna efter
omgivningens forutsattningar.

Det norra och sédra omradet kopplas ihop genom en gangvag (benamnt som
GATA i plankartan) langs planomradets véastra del och bada omradena far varsin
entré. Varje omrade kompletteras vidare med lokalgator som i huvudsak kommer
trafikeras av boende och besok are till konferensanlaggningen.
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Figur 19. lllustrationsplan éver omradet.

10.2.2 Befintlig bebyggelse

10.2.2.1 Nulage

Omradet & idag glest bebyggt och utgérs av aldre byggnader som anvands inom
lantbruket, flera har hoéga kulturvarden. Bebyggelse finns idag endast i de n sbdra
delen av planomradet. Konferensomradet praglas av en stor rektangulér
grasmatta som tacker en flack slant ner mot vattnet , dar den vitputsade Z 1 F 39
4 7 $ $seAr. Funt grasmattan star flertalet stora byggnader med morkréd trapanel
och sadeltak. Bland dessa finns foérutom Z1 7 39 4tie$dr® dyghFader : Stora
villan, Torpet och en ekonomibyggnad med tillhérande komplementbyggnad ,
Il ARI'3 2" R. Z>§" RF * 7 00 haBmast Puidudbyggnaden. | vaster finns

Z1' !/ .byggiaden Z som anlades under 1980 -talet som anvands for
konferensandamal, liksom resterande bebyggelse i omradet gor. Vita villan har
aven en tillbyggnad som uppfordes under samma tidsperiod som
konferensbyggnaden
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| 739 47$$9! 2 37 Kbs¥erend Byhgdaden' Zaw upaiorda enligt 1980 - och
90 -talets byggnadstradition och kan sagas vara avvikande fran resterande
bebyggelse i konferensomradet.

§VHOLM

-

BRUNNSVIK

Observ

Ovriga byggnader
som anvands for konferensandamal

B/orknagen
ekono |byggnader
e \ V.
Brunnsvik \\ 'Torpet g . -

\ "Stora villan”

f‘Konferensbyggnaden' ;

[ Tennisban
|

Figur 20. Karta som visar befintlig bebyggelse inom planomradet.

10.2.2.2 Forslag

Flera av de byggnader som pekas ut som sarskilt vardefull i
kulturmiljoutredningen framtagen av WSP 2021  och kompletterad 2024. Dessa
bevaras och regleras med skyddsbestammelse k1Y en varsamhetsbestammelse

som medfor att dessa byggnader skyddas mot forvanskning genom att de ska

bevaras till sin ursprungliga karaktar vad géller fasadmaterial, fargsattning,

takutformning och volym. Aven fonster och dorrar ska till form, material,

indelning och proportioner ska bibehallas . Dessa byggnader skyddas aven mot

rivning . De byggnader som skyddas med d essa bestammelse r ar Z1 39 47 $$9!
ZM3' %9 48adtS INZ Wo( ' 3 2 Z>¢) ! RP * 70 00viey) defintlig

bebyggelse kommer i och med planforslaget rivas for att mojliggéra ny

bebyggelse .
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10.2.3 Kulturmiljo

10.2.3.1 Overgripande bedémning av kulturmiljo
En kulturmiljéutredning for planomradet gjordes av WSP &r 2021. Utredningen

har seden uppdaterats vidare av WSP ar 2024. Kulturmiljdutredningen delar upp
planomradet i tva delar; Tammsvik som ar dagens konferensanlaggning med
bebyggelse , och Bjorkhagen som &ar det norra omradet och bestar i dagslaget av
skogspartier.

Figur 21 Bild frAn kulturmiljdutredningen som visar ett utdrag av befintlig bebyggelsestruktur och landskap
inom planomradet, WSP 2021.

Kulturmiljdutredningen anger att Tammsvik och Bjorkhagen inte har nagra

direkta kopplingar, utan har separata karaktérer och varden samt en separat
historia.
Bjorkhagen har  sedan minst 1700 -talet brukats och anvénts for bete . Aven idag

visar platsen pa tecken av detta genom narvaro av s torre solitara lovtrad och
enbuskar av hdg alder. Norr om Bjorkhagen, utanfor planomradet finns aldre
bebyggelse med hogt kulturhistoriskt varde, bland annat en folkskola och

lanthandel tillhérande Sabyholm , som ar ett aldre gods och sateri.
Kulturmiljoutredningen  beskriver Bjorkhagen som en del i ett stort
herrgardslandskap med aktiv jordbruksmark dar platsen visar hur olika
marktyper brukades for olika &ndamal i det traditionella jordbruket. Lasbarheten

av Bjorkhagen som betesmark ar idag enligt kulturmiljoutredningen mattlig pa

grund av igenvaxning. Landskapsrummet i stort har en agrar pragel och uppvisar
hdga kulturhistoriska varden.
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KULTURHISTORISKT VARDE

Teckenforklaring

Grans for riksintresse Lassa.
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:' . : Del av.konferensanléggning
" 1 med sarskilt vardefull bebyg-
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71 Visuella samband med om-
E‘ givande jordbruksmark inom
riksintresseomrade

Figur 22. Utdrag ur kulturmiljéutredningen som visar de kulturhistoriska vardena pa platsen, WSP 2021.

En kénslighetsanalys har gjorts for platsen i kulturmiljoutredningen som

bedomer att Bjorkhagen ar kansligt for utjdmning av naturlig topografi och
kalhuggning. Platsen ar aven kanslig for stark sammanbindning med Tammsvik

da dessa omraden saknar historisk asamband. Det finns enligt bedomningen dock
potential for forandring i Bjorkhagen med nybyggnation som utformas med

hansyn framst till riksintressets uttryck och varde n. D etta d& vegetationen kan
anvandas for att minska synligheten av exploateringen i lan dskapsrummet. WSP
genomférde 202 6 en konsekvens analys for kulturmiljon och undersokt paverkan
pa kulturmiljon  inom Bjorkhagen och Tammsuvik. | Bjorkhagen kommer delar av

den kommande bebyggelsen att bli synlig fran norr, se Figur 233. Med vegetation,
placering i topografin och fargsattning av byggnaderna i kombination med att

husen haller sig under tradtopparna &ar de nya husen inte dominerande i
landskapet. Bebyggelsen surbanakaraktar forsvarar delvis lasbarheten av platsen
Den sammantagna bedémningen &r dock att den visuella paverkan pa Lassa
mattlig. Nagon dominerande inverkan mot landskapet i norr blir inte aktuell.
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Figur 23 Bild fran Rosaringvagen mot den planerade bebyggelsen.

Tammesvik beskrivs enligt utredningen som en tidigare ang och skogsparti dar det

kan ha funnits ett torp eller en backstuga. Det var pa boérjan av 1900 -talet som
platsen fick sin karaktar av att vara hogrestandsbostad med park. Tammsviks
huvudbyggnad &r uppford i tidstypisk nationalromantisk tid dar byggnaden

sarskilt tydligt berattar om tidens arkitektoniska ideal och bostadsideal. Parken

och husets riktning har anpassats efter utsikten langs med Kvistabergsviken och

det sbdra v aderstrecket dit terrass och t radgard ar riktad mot. Parken till vaster
om huvudbyggnaden ar en rest av den centrala tradgardsgang som horde till ett
stort tradgardsland som tackte ungefar halften av dagens grasmatta.
Tradgardslandet tillkom troligen under krigsaren.

10.2.3.2 Befintliga byggnader
Under 1900 -talets mitt brukades Tammsvik som pensionat, konvalescenthem

och mentalsjukvard. Under denna tid anvandes sannolikt huvudbyggnaden, de

tva f.d. ekonomibyggnaderna samt stora villan och torpet for verksamheterna.

En av f.d. ekonomibyggnaderna har férdndrats genom en tillbyggnad. Denna

grupp av byggnader, tillsammans med tradgardarna, utgor enligt kulturmiljo -
utredningen de tidiga arsringarna i Tammsviks historia och beréattar om dess tid

som privatbostad och vardinrattning. Byggnaderna beddms ha ett hogt
kulturhistoriskt varde motsvarande ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade i

Detaljplan for Tammsvik (Brunnsvik 1:4), nr2203 Planbeskrivning





































































































































































