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Handlingar

Planhandlingar
Plankartor med bestammelser i skala 1:1000 (B1), daterad den 15 december 2022.

Denna planbeskrivning.

Illustrationsplan, 2022-06-07

Miljékonsekvensbeskrivning, Structor, 2022-12-02

Fastighetsforteckning

Detaljplaneprogram Ornas 1:2 m.fl. (Kommunfullmaktige 2016-05-11 §48)
Samrédsredogdrelse Forslag till detaljplaneprogram for Ornas 1:2 m.fl. (2016-02-08)

Ovriga handlingar
Behovsbedémning om betydande miljépaverkan for detaljplan Ornas etapp 1, 2019-11-01

Trafikbullerutredning, Akerlof Hallin Akustik, 2014-01-09
Bullerutredning, Akerl6f Hallin Akustik, 2022-04-12
Dagvattenutredning, WSP, 2022-04-27

Arkeologisk utredning, Kraka Kulturmilj6, 2019-03-05
Trafikutredning Ornés 1, Tyréns, 2022-04-20
Naturvardesinventering, Upplands-Bro kommun, 2019-10-21
Kulturmiljéutredning, WSP, 2019-09-17

Bilaga 2. Rodlistade och skyddade arter, WSP, 2018-10-12
Oversiktligt PM Geoteknik, Bjerking, 2013-12-09
Naturvirdesbeddmning Ornas, Adoxa, 2014-01-14
Naturinventering — faglar, groddjur och fladdermdoss, Adoxa, 2022-08-06

Kommande utredningar
Lokaliseringsutredning for ianspraktagande av jordbruksmark

Forprojektering av gata och mark
Skyfallsutredning

Fordjupad geoteknisk utredning
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Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Den 11 maj 2016 godkandes detaljplaneprogram Ornéas 1:2 m.fl. av Kommunfullméaktige. | samband
med detta beslutades aven att inleda detaljplanearbete med syfte att utveckla omradet med ny
bebyggelse och ett verksamhetsomrade. Arbetet koordinerades med utredning om att instifta ett nytt
naturreservat kring Lillsjon och Ornéssjon sé att granser mellan planprogrammet och naturreservatet
sammanfoll. Detaljplanen omfattar sammanlagt tre delomraden fran planprogrammet (B, C och D).
Omrade A foreslas hanteras i en separat detaljplan och omréade E foreslas bevaras.

Den 6vergripande strukturen och foreslagna markanvandningen fran planprogrammet har utretts,
utvecklats och preciserats.

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra utveckling av bostéder, skola och verksamheter vid Ornés i den
yttre delen av Kungsangens tatort samt skapa en parallell véagstruktur och koppling mellan den norra
vagpassagen under E18 och omrédet kring Ornés herrgard och Norrboda-Brunna. Genom detta ska
allmanhetens tillganglighet och mojlighet till rekreation i saval naturreservatet som kulturmiljon 6ka.

Planens huvuddrag

Langs en gemensam huvudgata foreslas en varierad bebyggelse. Planen omfattar totalt ca 550
bostader, en forskola alternativt F-9 skola samt omkring 26 000 kvm mark for smaskaliga
verksamheter. Narheten till naturen betonas genomgaende genom fargsattning, landskapsanpassning
och mojlighet for boende och allménhet att enkelt ta sig ut i naturreservatet.

Planfdrslaget innebar en naturlig 6vergang fran den storskaliga handeln kring Norrboda
handelsomréade och den lantliga miljon runt Ornas Herrgard. Gatunéatet utgar frdn en gemensam
huvudgata som far en utformning som foljer omradets skiftande karaktar vilket &ven mojliggor
kollektivtrafikforsorjning med buss. Fran huvudgatan utgar mindre villagator och andra lokalgator.

Vid omradets sodra entré, narmast Norrboda-Brunna, foreslas ett torg omgivet av mindre
verksamheter och flerbostadshus med mojlighet till kommersiell service, cykelparkering och
busshallplats. | soder placeras ocksa forskolan som efter behov kan utvecklas till en F9-skola i takt
med att omradet byggs ut och demografin forandras. Skolans lokalisering innebar ocksa bilfri tillgang
till naturreservatet samt en smidig och trafiksédker miljo vid hamtning och ldamning.

Langre in i omradet 6vergar smastadskaraktaren till en tradgardsstad med radhus, kedjehus och villor.
Mitt i omradet foreslas en storre park for spontanlek, som dvergar till naturmark och vidare till
naturreservatet. Den bullervall som redan finns idag forlangs norrut langs hela omradet. Bebyggelsen
narmast skogen och naturreservatet far en glesare karaktar med framfor allt kedjehus och friliggande
villor for att éverga till mer inslag av radhus narmare huvudgatan. Planen méjliggor ocksa att
befintliga bostadshus far mojlighet till fastighetsbildning.

| omradets norra del passerar huvudgatan forst genom en befintlig tradrida och omradets karaktar blir
mer lantlig med tillkommande villa- och parhusbebyggelse. Bebyggelsen placeras varsamt i
landskapet och anpassas i volym och kulérer som ar anpassade till kulturmiljon. Har far gator och
offentliga ytor en enklare lantlig karaktar.

Planprocessen

Handlaggning
Detaljplanearbetet inleddes 2016 och handldggs med uttkat forfarande enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900).
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m> Granskning>> Anmgande>> Laga kmn> Genomfdrande
L4

Det aktuella planskedet &r samrad da remissinstanser, fastighetsagare och andra berérda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar synpunkter
som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid
behov innan ett granskningsforslag uppréttas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) Kvartal 1, ar 2023
Samradstid Kvartal 2, ar 2023
Beslut om granskning (SBU) Kvartal 1, ar 2024
Granskningstid Kvartal 2, &r 2024
Antagande (KF) Kvartal 1, ar 2025
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 9 mars 2016 827, Tillvéxtchefen i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan
for Ornas 1:2 m.fl. genom utokat forfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen beddmer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berdrs inte.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvéandas for det &ndamal vilket omradet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar att skogsmark och jordbruksmark ianspraktas for bostads-, verksamhets- och
skolandamal. Inom detaljplaneomradet aterfinns lokala, kommunala samt regionala naturvarden. Vissa
av de lokala samt kommunala vardena kommer att paverkas vid ett plangenomforande. De negativa
konsekvenserna bestar framst av den tillkommande bebyggelsens intrang pa tidigare oexploaterad
naturmark och jordbruksmark. De viktigaste positiva konsekvenserna ér att tillgangligheten till
naturreservatet kring Lillsjon-Ornassjon och kulturmiljon runt Ornas Herrgard okar samt tillskapande
av nya bostéder, arbetstillfallen och mojlighet till forbéattrad kommunal service. Genom att koppla ihop
omradena utokas ocksa verksamhetsomrade for VA och skapar en parallellstruktur vilket mojliggor en
okad resiliens i systemet. Omradet ligger framforallt inom tatortsavgransningen for Upplands-Bro och
de delar som ligger utanfor bebyggs endast i mindre omfattning.

Planlaggningens inriktning innebar ocksa att en genomgaende gronstruktur skapas med god
tillganglighet for skolbarn och boende att latt kunna ta sig ut till naturreservatet och ner till Ornassjon.

Marken har under lang tid nyttjats som sekundéar betesmark for hastverksamheten och har ett litet
varde for odling da forutsattningarna for kvaliteten pa odlingarna ar 1dg. Marken har inte heller
anvants for livsmedelsproduktion (varken direkt eller indirekt) under mycket lang tid.
Naturinventeringar har genomforts for att undersoka dess vérde ur ett biologiskt mangfaldperspektiv.
Efter samradet foreslas dven en sarskild utredning for alternativ ianspraktagande av jordbruksmark.

Detaljplan for Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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Jordbruksmark

Planeringsinriktningen enligt kommunens Oversiktsplan (OP) &r att ny bebyggelse p& hogvardig
jordbruksmark bor undvikas sa langt det ar mojligt, speciellt dar ekologisk odling sker. | planomradets
norra del finns ett jordbruksblock i en del som ligger utanfér kommunens tétortsavgransning.

Delar av jordbruksmarken som tas i ansprak for bostadsbebyggelse i planforslaget anvands idag for
betesandamal at den narliggande hastverksamheten. Resterande del av jordbruksmarken &r en lagpunkt
i omradet och évergar fran privat till kommunalt huvudmannaskap och fungerar som uppsamlingsyta
for omradets dagvattenanlaggning.

Jordbruksmarken utgors av cirka 5 hektar vilken cirka 2 hektar tas i ansprak, medan cirka 3 hektar av
jordbruksmarken bevaras och planlaggs som naturmark. Jordbruksmarken &r klassad som Klass 3 pa
en femgradig skala, dér klass 5 ar den basta klassificeringen som kan uppnas.

Enligt Lansstyrelsens Véagledning for jordbruksmark i den fyiska planeringen (remiss 2021) klassas
emellertid betesmark som jordbruksmark; “betesmark ar en mark som betas men som inte kan pléjas
upp och anvandas som aker, den gédslas inte och ingen insadd av andra véxter sker. Marken har
skotts genom bete under manga generationer och har ofta ett kulturhistoriskt och biologiskt varde.”

3 kapitlet 4 § Miljobalken reglerar mojligheten att ta akermark i ansprak. For att kunna planlagga
brukningsvard akermark for bebyggelse kravs att bebyggelsen behdvs for att tillgodose vasentliga
samhéllsintressen. Det kravs ocksa att dessa intressen inte kan tillgodoses genom att nagon annan plats
tas i ansprak. Bostadsbebyggelsen i planforslaget utgor ett vasentligt samhallsintresse genom att bidra
till kommuens bostadsforsorjning samtidigt som planforslaget ocksa tillgangliggor naturreservatet i
vast langs med Ornéssjon genom ny vaginfrastruktur. Befintlig vagstruktur nyttjas ocksa for att
trafikforsorja planomradet. Planforslagets utformning har dartill i olika omgangar omarbetats under
aren for att begransa exploateringen pa jordbruksmarken.

Eftersom en liten del jordbruksmark tas i ansprak och att denna troligtvis har ett Iagt bruknings- och
produktionsvarde kan det i ett lokalt perspektiv antas att bortfallet av jordbruksmarken inte pa sikt
innebar nagra konsekvenser for den lokala livsmedelsforsérjningen inom kommunen. Nationellt
bedoms konsekvenserna ocksa for att bli sma da vardet av jordbruksmarken ar litet och
produktionsfordelar med stérre sammanhangande marker inte ges pa aktuell plats. Daremot bedéms
planforslaget kunna innebéra sma negativa konsekvenser for den regionala livsmedelsforsorjningen i
ett generationsperspektiv, om behovet av regional sjalvforsorjning okar i framtiden.

En utredning om alternativa lokaliseringar och/eller konsekvensanalys om varfor inte annan mark an
aktuell jordbruksmark i planforslaget inte kan tas i ansprak, kommer saledes att tas fram parallellt med
att planforslaget ar ute pa samrad.

Dock anses vid en avvagning att samhallsnyttan av att fler nya bostéder uppfors, delvis kring befintlig
bostadsbebyggelse cirka 2,5-3 km fran Kungsangen centrum vaga tyngre an att bevara aktuell
jordbruksmark som omfattar en relativt liten yta. En forutséattning for planforslaget ar att den
foreslagna bebyggelsen kan ansluta till infrastruktur bade i norr och i soder. Noggranna avvagningar
har gjorts mellan olika intressen for att bade bevara naturvarden, kulturmiljovarden samt tekniska
forutsattningar och mojligheter att skapa goda boendemiljoer. De byggnader som foreslas pa befintlig
jordbruksmark har bade ett syfte i att tillféra nya bostader och att rama in gaturummet.

Sarskilt i och med att planforslaget maéjliggdr for ny dragning av busslinje. Att fortata i kollektivnara
lage dar vatten- och avlopp samt gator finns i ndra anslutning, &r ett bra satt att hushalla med
kommunens resurser, mark och vattenomraden. Detta beskrivs dven i avsnittet om Konsekvenser av
planens genomférande.

Detaljplan for Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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Jordbruksmark

Jordbruksblock

A 0 75 150 300 Meter
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Figur 1 Planforslaget i forhallande till mark som klassats som akermark enligt Jordbruksverkets data Jordbruksblock.

Paverkan pa riksintressen

Planomradet angransar till riksintresset for motorvagen E18. De prognosticerade trafikmangderna
visar att det inte kommer att ske nagon dramatisk forandring pa vare sig Granhammarsvagen eller E18
med tillkommande trafik fran planomradet. E18 mot Stockholm samt tillhdrande pa- och
avfartsramper far en 6kning pa drygt 1400 fordon/dygn (6ster om trafikplats Brunna) och 700
fordon/dygn (vaster om trafikplats Brunna) med trafikméngderna fran Ornas och Norrboda-Brunna.

Planomradet omfattas inte av nagra andra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kénsliga omraden
Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Omradet paverkas idag framst av utslapp fran trafiken langs E18. Tva amnen &r kritiska i Sverige,
kvévedioxid och partiklar PM10 métta som dygnsvérden. Nar dverskridandet av miljokvalitetsnormer
(MKN) orsakade av trafik &r det alltid dessa parametrar som identifieras.

Langs E18 och inne i Ornasomradet visar berdkningar av halten av kvavedioxid som dagsvérde ar
klart lagre &n MKN i dagslédget. MKN &ar 60 pg/m3 och dygnsvérdet uppmattes till 9-36 ug/m3
beroende pa avstandet till vagen. For PM10 ar motsvarande intervall 16-30 ug/m3 vilket understiger
MKN (50 pg/m3).

Detaljplan for Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska éverstigas da forslaget
innebar 6ppen bebyggelse som skyddas fran motorvégen via en bullervall.

Vatten

Planomradet avrinner framst till de mindre sjoarna Ornassjon och Lillsjon. Enligt senaste klassningen i
VISS &r sjoarna upptagna som en gemensam vattenforekomst, Lillan (Kungsangen). Recipienten
Lillan (Kungsangen) har enligt VISS mattlig ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status.

Ornassjon avvattnas till Lillsjon via ett markavvattningsforetag/traskmark. Lillsjon avvattnar i sin tur
till vattenférekomsten och den slutliga recipienten Malaren — Gérvéln dér gallande
miljokvalitetsnormer for ytvatten innebér att vattenkvaliteten maste forbattras avseende kemisk status
och behallas avseende ekologisk status. Enligt senaste beslut ska Malaren-Gorvaln till ar 2027 uppna
god ekologisk och kemisk status.

Det finns en vattendelare i sodra delen av planomradet, vilket gor att en del av huvudgatan och
verksamhetsomradet avrinner soderut mot Pettersbergsvagen. Inom verksamhetsomradet reserveras
lamplig yta for skyfallshantering for att undvika negativ paverkan pa nedstroms liggande omraden.

For planomradet foreslas olika atgarder, daribland diken, gréna ytor och infiltrationsstrak. Utover de
foreslagna atgarderna kommer en stor del av planomradets dagvatten ledas till ett uppsamlande sista
steg i en torrdamm som mojliggor ytterligare rening och férdrdjning. En stdrre del av dagvattnet
passerar aven atgarderna i serie innan de slutligen nar recipienten. Utifran de beraknade
reningseffekterna bedéms detaljplanen inte ha nagon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i
Malaren-Gorvaln. Under rubriken Dagvatten langre ner beskrivs systemlésning och atgarder mer
utforligt.

Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstrdvas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd méanniskors hélsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller.

Planomradet paverkas av trafikbuller fran i trafiken pa vag E18, huvudgatan och lokalgator inom
omradet samt visst industribuller och ljud fran lekande barn etcetera. En utredning av trafik- och
verksamhetsbuller vid planerad nybyggnation ar utford av Akerléf Hallin Akustik (2022), denna
redovisas under rubriken Stérningar och risker. Planen och bebyggelsen har utformats med
utgangspunkt i utredningen med atgarder som bullerskarm och vall. Detta for att riktvardena enligt
Trafikbullerforordningen 2015:216 ska innehallas.

Ekologiskt kansliga omraden

Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk
synpunkt sa langt mojligt skyddas mot &tgarder som kan skada naturmiljén. Ornéssjon ligger som
narmast omkring 160 meter fran planomradet och utgor ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade
(ESKO) enligt MB 3 kap. Detaljplanen har utformats s att Ornassjon och Lillsjon inte paverkas
negativt. Ett recipientkontrollprogram kommer att uppréttas for att sakerstélla detta.

Behovsbedémning/Undersékning om betydande
miljopaverkan

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbeddmning att genomférandet av detaljplanen for
Ornas kan antas medféra betydande miljopaverkan och att en miljobedomning ska genomforas och en

Detaljplan for Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram for detaljplanen. Ett skriftligt samrad med Lansstyrelsen
avseende avgransning av MKB:n genomfordes under april 2022. Lansstyrelsens delar kommunens
beddmning att framfor allt kulturmiljo, naturmiljo och vattenmiljo &r sarskilt viktiga att beskriva i
MKB:n och noterar dven att det bor finnas en 6ppenhet for att fler aspekter &n de uppraknade kan
framkomma i efterhand och fa betydelse for miljobedémningen.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 37 ha stort och ligger i Kungsangen langs vag E18. Planomradet avgransas av
naturreservatet Lillsjon-Ornéssjon i vést, Ornas gard och herrgérd i norr och bostads- och
handelsomradet Norrboda-Brunna i syd. Langs omradets 6stra kant 16per motorvagen E18.

Markagoforhallande

Planomrédet omfattar fastigheterna Kungsangens-Tibble 1:478 och 1:644 samt del av Ornas 1:2 som
4gs av HSB Norrboda Ornas AB, Norrboda Rankhus Krysset AB och Norrboda Ornis Mark AB.

Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Riksintresse
Detaljplanen foreslar bebyggelse som narmast 75 meter fran E18 som ar ett riksintresse for
kommunikationer och ingar i det av EU utpekade Tran-European Transport Network, TEN-T.

Strandskydd

I beslut om utvidgat strandskydd i Upplands-Bro kommun (L&nsstyrelsen, Dnr 511-53095-2017)
framgar att storre delen av Ornassjon omfattas av utvidgat strandskydd till 300 meter fran strandlinjen.
Planomradet omfattas dock inte av strandskyddsbestammelse.

1
J

(“r;",‘s

- v h
Naturreserv B8

N
xnassjon

Figur 2 Oversiktskarta fér utkat strandskydd, Léansstyrelsen (2018-11-13)

Vattenskyddsomrade

Planomradet &r belaget inom den sekundara zonen av Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Inom
skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad galler bland annat hantering av dagvatten och
utformning av dréneringssystem.

Detaljplan for Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning
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Regionala planer och program
RUFS
Planforslaget ligger i plankartan till RUFS 2050 delvis inom omrade som &r utpekat som sekundart

respektive primart utbyggnadsomrade, delvis inom en sa kallad gron kil. Cirka 44 % av planomradet
ar beldget inom en gron vérdekdrna i den grona kilen.

UPPLANDS-BRO '

o0

T A

% e

—

Figur 3 Utdrag ur RUFS 2050, planomradet ligger vid pilens spets.

Kommunala planer och program
Oversiktsplan

Ornasomradet beskrivs i Oversiktsplan for Upplands-Bro kommun (OP 2010) som ett
utredningsomrade. En forutsattning for bostadsexploatering &r att omradet ansluts till kommunalt VA.
Viktiga forutséttningar att ta hansyn till ar strandskydd samt befintliga natur- och friluftsvarden runt
Ornassjon-Lillsjon. En grén koppling for att sikerstalla Gorvélnkilens véarden och funktioner samt
tillgangligheten till gronomraden pa bada sidor E18 r en forutsattning. Aven planeringens paverkan
pa vattenstatusen i de bada sjoarna maste beaktas. Om utredningar visar att planprovning ska goras av
mojligheten att bygga i omradet, sa kan en fordjupad 6versiktsplan eller detaljplaneprogram behovas
dar bland annat konsekvenser belyses av hur strandskyddet kan tillgodoses. Mdjliga bil-/buss-, gang-
och cykelvéagskopplingar norrut till Brunna industriomrade, Lejondals naturreservat och Hallkanans
friluftsomrade ska undersokas.
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Figur 4 Utdrag ur karta éver utvecklingsomréden i Kungsangen ur Oversiktsplanen, OP2010. Planomradet &r nummer 30
och del av 23 pa kartan. Utrednings- och verksamhetsomrade foreslas.

Fordjupad dversiktsplan for landsbygden (2016) och Planeringsforutsattningar (2017)

I landsbygdsplanen utdkas tatortsavgransningen bland annat med anledning av planprogrammet for
Ornis. Delar av planprogrammet ligger kvar utanfor landsbygdsavgransningen, medan resterande
delar forvantas fa bostads- och verksamhetsbebyggelse av tatortskaraktar.

n

Detaljplaner, pAgaende arbete

Gronplan - Atgardsforslag
Tatortsavgransning enl. FOP 2016

) | :f ; ji ‘ -
knnosénaen 1
Figur 5 Pagdende planarbete i naromradet, detaljplaner och program (kélla: Upplands-Bro kommun)
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Figur 6 Fordjupad 6versiktsplan for tatorten Kungsangen i Upplands-Bro, samré&dshandling 2020-06-09. sid
23.

Aven om omradet kring Ornas herrgard inte pekas ut i sammanstallningen 6ver kommunala
kulturmiljoer sa ska bebyggelse pa landsbygden ske enligt parlbandsprincip med bebyggelsegrupper
langs viktiga kommunikationsstrak.

Den norra delen av planomradet som ligger i gransomradet till landsbygden foreslas kannetecknas av
tatortsnara landsbygd. Planférslaget och utvecklingen bedoms bidra till malséattningen om att
mojliggora teknisk forsorjning och ¢kad tillganglighet.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

I kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning konstateras att det finns ett underskott pa
smahusbebyggelse. Detaljplanen bidrar till att uppfylla detta mal genom att utvidga tatorten och
komplettera med efterfragad bebyggelse.

Andra mal som uppfylls &r att boende ska ges tillgang till parkmark och narnatur med forutsattningar
att bli val kollektivtrafikforsorjda. Planeringen ger forutséattningar for kommunal service som forskola
och skola samt méjlighet till LSS-boende.

Detaljplaneprogram

Detaljplaneprogram Ornas 1:2 m.fl. & godkant av Kommunfullméktige 2016-05-11 §27. Programmets
syfte ar att Oversiktligt utreda forutsattningarna och utforma utgangspunkter for kommande
detaljplanering av nya bostads- och verksamhetsomraden i omradet. | programmet ingar utéver de tre
delomraden (B, C & D) som ingar i det aktuella detaljplaneforslaget dven ett omrade A och omrade E.
Planprogrammet &r framtaget i samordning med bildandet av det kommunala naturreservatet kring
Lillsjon och Ornassjon.
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Figur 7 Plankarta, Planprogram.

Till planprogrammet har en dversiktlig naturvéardesinventering, éversiktlig geoteknisk utredning,
bullerutredning samt en landskapsanalys genomforts.

Totalt foreslar programmet omkring 200 nya bostéader i olika former av smahus samt ett nytt
verksamhetsomrade for smaindustri och handel.

Omrade B foreslas anvandas for bostadsandamal med primart markbostader. Forslaget innebér att stor
hénsyn laggs vid att placera bebyggelsen efter platsens topografiska forutsattningar.

I omrade C foreslas ett verksamhetsomrade med inriktning mot smaskalig icke stérande industri samt
handel och kontor. Verksamhetsomradet ska ha sin storskaliga utsida mot vag E18 for att markera
entrén till Kungsangen. Ett exploateringstal pa 0,6 foreslas samt en totalh6jd om ca 16 meter.
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| omrade D foreslas bostadsandamal med primart markbostader i tva till tre vaningar. Byggnadernas
placering bor goras med hansyn till landskapet, befintlig bebyggelse samt radande bullersituation.
Tillskottet av bostader i delomradet ska bidra till utvecklingen av malpunkter i det anslutande omradet
E, dvs. fabriken, herrgarden och hastanlaggningen. | programmet foreslas ett femtiotal smahusenheter
pa aker/angsmarken, med mojlighet till ytterligare tillskott i det fall ett bullerskydd kan ordnas.

Omrade A, som ligger i anslutning till Granhammarsvégen, foreslas behandlas i en separat detaljplan
och ska enligt planprogrammet framfor allt utvecklas med bostader med bade smahus och
flerbostadshus. Omrade E foreslas bevaras med utgangspunkt fran de befintliga byggnaderna och
malpunkterna i fabriken, herrgarden samt hastgarden. Inga storre bebyggelsetillskott foreslas i omrade
E men tillagg till befintlig bebyggelse kan med fordel goras.

Forutsattningar och planforslag

| detta avsnitt beskrivs planomradets befintliga forutsattningar och den téankta utvecklingen. I avsnittet
beskrivs ocksa de planbestammelser som regleras i plankartan.

Natur
Mark och vegetation

Idag utgors planomradet till storre delen av obebyggd mark med undantag fran ett fatal byggnader i
den norra del. Omradet begransas i vést av naturreservatet Ornassjon-Lillsjon och i 6st av motorvéagen
E18.

Inom planomradet finns ett antal 6vergripande karaktarer. Den norra delen karaktariseras av tomtmark
med anslutande betesmark. Hagmarken och akermarken utgars till storsta delen av lera med inslag av
berg och fastjordskullar. Kring den befintliga tomtmarken finns bade en mindre talldunge och en
bjorkdunge med inslag av ung tall.

Tomt och hagmarken dvergar med ett skogsbryn till de centrala delarna som till storsta delen bestar av
relativt likaldrig barrskog med véxelvis dominans av tall respektive gran, med inslag av fuktigare
omraden och sma vardefulla sumpskogspartier. | detta omrade pagar aven verksamhet for
materialhantering och materialatervinning. Skogsmarken praglas av markforhallanden av moran och
berg i dagen.
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Figur 8 Foto fran platsbesok.

Omradet ligger delvis inom vérdekarnan for Gorvalns gronkil. Inom omradet finns omraden med ytligt
grundvatten. De hogsta naturvardena i omradet ar knutna till aldre barrskogar, sumpskogar och storre
adellovtrad. Det finns ocksa ett antal dokumenterade skyddsvarda trad.

Det intilliggande kommunala naturreservatet kring Lillsjon-Ornassjon sakerstaller omradets vardefulla
naturmiljoer och dess biologiska mangfald knutet till de olika miljéerna i omradet. | detaljplanen
foreslas ocksa ytterligare en buffertzon mot reservatet och den tillkommande bebyggelsen placeras
varsamt i terrangen for att inte stdra vare sig upplevelsevérdena eller naturlivet i naturreservatet.

Samtliga omraden som é&r klassificerade med klass 2 (hdgt naturvarde) ar undantagna fran bebyggelse.
Tre omraden med klass 3 (betydande naturvarde) foreslas ianspraktas for exploatering med motivet att
skapa en god boendemiljo med dubbelsidiga gator och ett effektivt gatunat. Den befintliga
grénstrukturen med vata ytor integreras och blir en del av omradets dagvattensystem.

Utifran den naturvardesinventering som gjorts samt fran utdrag ur artportalen férekommer inga
fridlysta arter inom planomradet, dock férekommer nagra skyddsvarda trad (askar samt en jatteek).
Huruvida dessa kan sparas vid utbyggnad av planen ar oklart, men de star pa kvartersmark.
Avverkning av de skyddsvarda traden skulle bidra till den negativa paverkan pa naturmiljon som
planforslaget bedoms innebara. Férekomst av ask har minskat kraftigt de senaste 10 aren enligt SLU
(artdatabanken)* och gamla ekar &r ofta vardtrad for en rad andra organismer som lavar och insekter.

Inom omréadet identifierades dven fyra stycken askar, vilket &r klassat som “starkt hotat” (EN) enligt
rodlistan och darfor réknas som ett skyddsvart trdd. Aven ett skyddsvart tréd i form av en ek med
diameter ca 125 cm har identifierats Ingen av arterna &r dock fridlyst.
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Landskaps- och stadsbild

| programskedet genomfordes en landskapsanalys som pekar ut viktiga landmarken, barridrer,
landskapsrum och granser inom omradet. Brynzonen mellan hagmarken i norr och skogsmarken ar
vardefull for upplevelsen av landskapsrummet som féltet bildar. De gula ytorna indikerar
svartillganglig sumpskog.

Figur 9. Utklipp frén Landskapsanalys Ornas (2013-12-20). Gula stjarnor &r landmérken, gula falt &r svartillganglig
sumpskog. Grona omraden ar rekreativt vardefull skog. Rosa streckade linjer ar aldre vagnat. Orangea streckade linjer ar
landskapsrum och lila streckade linjer &r privat zon.

Det aktuella planomradet avgransas av naturreservatet kring Ornassjon i vést och motorvigen E18
samt Brunna verksamhetsomrade i dst. Det finns vagtunnlar under E18 bade norr och sdder om
planomradet men det saknas idag kopplingar daremellan utéver skogsstigar genom naturreservatet.

Norr om planomradet borjar landsbygden med Ornés Herrgard, syltfabriken och Ornis hastgard.
Krossverksamheten som pagar i omradet innebar att landskapet inom verksamhetsomradet ar under
kontinuerlig fordndring. Nér detaljplanen ska genomfdras och verksamheten avslutas ska ytan

aterstallas och planas ut.

Vid omradets sodra entré ligger det val synliga vattentornet som utgor ett viktigt landmarke i
kommunen.

I planforslaget tas dessa karaktarer till vara pa och utgor de tre landskapstyperna som ligger till grund
for de bebyggelsetyperna som foreslas i omradet.
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Strax sdder om planomradet ligger Norrboda med blandad bostadshebyggelse och storskalig handel.
Har pagar aven detaljplanearbete for att ytterligare utveckla omradet med bostader.

Figur 10 Vattentornet och pdgaende verksamheter.

Rekreation och friluftsliv
Nulage

I det intilliggande naturreservatet kring Lillsjon-Ornassjon finns mojlighet att bada, fiska, motionera
och strova langs stigarna. | reservatet finns aven ett tillganglighetsanpassat grillhus och en 18 hals
discgolfbana. I reservatet finns rikligt med bar och svamp att plocka och i Ornaslunden vaxer olika
orkidéer och den séllsynta gentianan. Det finns idag inga parkeringsmajligheter eller
kollektivtrafikhallplatser i narheten av planomradet.

Forslag

Genom forslaget okas bade boende och allmanhetens tillganglighet till naturreservatet genom
uppférande av en entréplats och infrastruktur. Nérheten till naturreservatet ger mojlighet till motion,
bad och friluftsliv och bidrar till hdlsa och valbefinnande.
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Figur 11 Exempel pa spang inom naturmark.

Gator och gangvagar knyter an till befintlig stigstruktur i naturreservatet. En entréplats med skylt och
parkeringsplatser anlaggs i omradet. For att bevara sa mycket som majligt av platsens karakteristiska
fuktiga skog kan angdringen goras i form av en spang.

Fornlamningar
En arkeologisk utredning (2018) har genomforts inom ramen for planarbetet.

Utredningen konstaterade att &ven om det finns flera kanda fynd av yxor fran omradet sé finns dar
inga spar av en boplats. Omradet saknar fornlamningar och det gransrose som alltjamt star kvar i
befintlig gréans klassas som en 6vrig kulturhistorisk Iamning. Yxfynden anger dock att det bor ha
funnits en boplats som &r bortodlad eller bortschaktad.

Geologi/Geotekniska forhallanden

En 6vergripande geoteknisk utredning genomfordes for ett storre omradet i samband med att
planprogrammet togs fram. Omradet kring Ornés herrgard som till stérre delen utgérs av hangs- och
hagmark bestar till storsta delen av lera med inslag av berg och fastjordskullar. Narmast E18 aterfinns
ett hogre belaget skogsomrade med moran och berg. | séder gransar omradet mot Ornassjon. Narmast
sjon, utanfor planomradet, i vaster aterfinns torv och lera.

Langre soderut utgors planomradet av skogsmark med moran och berg i dagen. Mindre partier med
lera forekommer i ett strak i nordsydlig riktning centralt i omradet. Forutséattningarna for
grundlaggning &r bra inom storre delen av omradet och grundlaggning kan ske i moran- och
bergomraden utan forstarkningar.
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Skyddsvarda vatmarker har utretts genom naturvardesinventering och inom omraden med lera och karr
bedoms lerans maktighet vara mattlig. En geoteknisk utredning i kommande skede kommer att utpeka
vilka grundlaggningsmetoder som blir Iampliga i olika delar av planomradet. Inom leromraden kan
enklare bebyggelse i form av villor och radhus normalt kunna ske direkt i mark utan nagra storre
atgarder.

Grundvattennivan i anslutning till Ornassjon bedéms sammanfalla med sjons niva och okar troligen i
riktning fran denna. 1 moran- och bergsomraden férekommer grundvatten aven som lokala vattenytor i
isolerade lagpunkter i det underliggande berget.

Bebyggelseomraden
Overgripande disposition

Den nya stadsdelen i Ornis stracker sig fran den storskaliga miljon med volymhandel och
verksamheter i séder till en lantlig miljo med vackert kulturlandskap och smaskalig bebyggelse i norr.
Omradet har darfor skiftande karaktar som bade ansluter till angransande miljoer pa ett anpassat satt
och som drar nytta av platsernas sérdrag.

Planomradet kan delas in i tre 6vergripande landskapstyper; skog, jordbrukslandskap och anlagt
landskap. Den foreslagna bebyggelsen kan darefter delas in i tre huvudsakliga grupper;
flerbostadshus/verksamheter och skola, tat smahusbebyggelse och gles smahusbebyggelse
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Figur 12 Landskapstyper och karaktarer. '

Genom omradet loper en huvudgata som ansluter till Pettersbergsvigen i syd och Ornasvagen i norr.
Fran huvudgatan grenar sig darefter lokalgator som angdr olika delar av den nya stadsdelen.

Landskapsrummet i det norra delomradet foreslas till stora delar att bevaras och en skogsrida bevaras
mellan denna del och bebyggelsen langre soderut. Ytterligare klungor med trad planteras for att
minska av bebyggelse fran faltet. Mot faltet avgransas bebyggelsen med buskage av brynkaraktar.
Buskaget ligger inom allman plats for att sékerstalla att en enhetlig grans mot faltet bibehalls. De
foreslagna tomterna avgransas fran varandra och gatan med staket av enklare lantlig karaktar.
Bebyggelsen i omradet ar dven anpassad efter de kulturhistoriskt utpekade siktlinjer som bidrar till
berattelsen om omradet och som utgar fran viktiga landmarken i norr (kring herrgarden och
syltfabriken).

Stads- och landskapsrummet i de centrala delarna tar fasta pa narheten till naturreservatet och en
gronstruktur med fingrar som letar sig in i omradet i ost-vastlig riktning. Gator och gangvagar leder ut
till naturen och skogspartier sparas inom bebyggelsen dar sa ar mojligt. Sarskilt vardefull naturmiljo
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bevaras och vavs samman med en ordnad allmén park. Ytan dar det pagar materialatervinning
innehaller ingen naturlig topografi utan denna maste darfor planeras. Inom denna del har varje kvarter
en gemensam gron och bilfri gard eller bilfri kontakt med den allméanna parken vid omradets mitt. Den
nyanlagda gronskan &r mer ordnad &n befintlig natur med Kklippta hdckar och alléplanterade gator, men
kan med vaxtval anknyta till naturen i angransande omraden.

Bebyggelsen narmast parken utgors av radhusbebyggelse med framsidan véand inat for att skapa en
tydlig avgransning och 6verblick. Radhusens tomter &r darmed placerade pa baksidan av husen och
tydligt privata i kontrast till den offentliga parken. Mellan bebyggelsen och parkytan foreslas tva meter
forgardsmark och en korbar gangvag som ér korbar endast for utryckningsfordon, flyttbilar och dy!l.
Bostaderna har en sekundar entré pa baksidan mot sina gemensamma parkeringsytor och sophus. De
bostader som vetter direkt mot parken har darfor bilfri tillgang till en offentlig gard.

Som en forutsattning for detaljplanen forlangs den befintliga bullervallen vilken &ven minskar
upplevelsen av motorvéagen i omradet. Bullervallen ska, i kombination med skarm, vara atminstone
6 meter hog i forhallande till vagbanan pa E18.

Bullerskydd; Bullerskydd i form av vall och/eller plank ska uppfoéras till en lagsta hojd av 6
meter 6ver angransande korbana pa E18.

Tillsammans med det vél synliga vattentornet markeras omradets entré av en torgyta som ramas in av
flerbostadshus och verksamheter pa vardera sida. Verksamheterna och flerbostadshusen anpassas for
att smélta in i omradet och bilda en naturlig 6vergang fran den storskaliga handeln i Norrboda-Brunna
och for att ge underlag till viss lokal service i bottenvaningarna. Har planeras dven en flexibel
skoltomt som kan rymma saval forskola som skola. Skoltomtens storlek motsvarar behovet for det
antal bostdder som planeras inom detaljplanen.
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Figur 13 Illustrationsplan med befintliga byggnader (gratt) och tillkommande bebyggelse (vitt). Illustrationsplanen finns i sin
helhet med teckenforklaring som bilaga till detaljplanen. Illustrationen redovisar en i princip maximalt utnyttjad byggratt.

Befintlig bebyggelse
Nulage

Planomradet &r obebyggt med undantag fran fem enbostadshus, med tillhGrande
komplementbyggnader, i den norra delen narmast Ornas herrgéard. Byggnaderna star pa ofri grund.
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Figur 14 Befintligt bostadshus.
Forslag

Befintliga hus inom planomradet ar 1,5 plan med falurdd trafasad. Byggnaderna ges byggratt
motsvarande tillkommande friliggande 1,5-planshus. Byggnaderna ges inget sarskilt skydd i
plankartan. Den tomtyta som hor till respektive bostadshus regleras och avstyckas.

Ny bebyggelse
Smastad

Omradet narmast Norrboda och infarten till detaljplaneomradet fran Pettersbergsvagen har en
blandning av verksamheter, bostader i flerbostadshus och skola. Blandningen av anvéndningar och den
relativa tatheten skapar en dvergang fran den storskaliga bebyggelsen i det anslutande handelsomradet
till bebyggelse med smahus langre in. Bebyggelsen drar nytta av narheten till det storre
verksamhetsomradet och E18 och utgor ett komplement till handels- och verksamhetsomradena
utanfér planomradet. En blandning av verksamheter ger liv och rérelse i omréadet dver hela dygnet och
mojligheten att ha viss service i néra anslutning till bostdderna. Det ger ett minskat behov av resor och
mojliggor en métesplats i form av ett mindre torg i omradets entré.

Bebyggelsen samlas runt huvudgatan och ett mindre torg. Bebyggelsen moter gata och torg med
framsidan pa husen och fasaderna placeras nara gatan for att ge dverblick och ett sammanhallet.
Detaljplanen reglerar byggnadernas héjd, placering och att de har entréer mot gatan. Mot torget
regleras att entréplan ska innehalla lokaler for centrumandamal.

Figur 15 Principsektion av verksamheter och flerbostadshus pa vardera sidan om huvudgatan.
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Fasaderna utfors i puts eller tegel med inslag av trd. Byggnaderna far dampade kul6rer anpassade till
skogsmiljon och angrénsande bebyggelse. Detaljer som fonsterfoder och dérrar kan utforas i starkare
komplementférger.

Figur 16 Exempel pa en gata som ar dimensionerad for busstrafik med verksamheter och bostader pa vardera sida.
Planteringsyta mellan fasad och gangbana och tallar som gatutrad. Roslagstullsbacken.
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Torget

I omradets entré planeras ett mindre torg i anslutning till busshallplatsen. Runt torget finns lokaler med
centrumverksamheter och bostéder. Torget har ocksa direkt koppling till skogen. Pa torget finns plats
for saval uteservering som icke kommersiella vistelseytor med sittplatser, planteringar och forslagsvis
konst.

Figur 17 Exempel p& mindre torg med bevarad tall

Torget utformas med en avvikande belédggning som stracker sig pa vardera sidan om korbanan. Inom
torgytan ar ambitionen att spara befintliga uppvuxna trad.

Torgets belysning avviker fran 6vrig gatubelysning och annonserar att platsen &r en motesplats.
Belysningen kan vara en del av konstnarlig utsmyckning pa platsen med lysande eller belysta objekt.

Torg: Torg

Figur 18 Exempel lysande skulpturer
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Verksamheter och handel

I den sydostra delen av planomradet foreslas ett mindre verksamhetsomrade som ansluter och
kompletterar befintligt verksamhetsomrade i Brunna och Norrboda. Vid entrétorget foreslas aven
inslag av centrumverksamhet. Anvandningen medger en kombination av handel, service, tillféllig
vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verksamhet. | en del av ytan narmast huvudgatan
medges éven parkering for att mojliggdra uppférande av mobilitetshus. Genom detta kan
parkeringsbehovet som flerbostadshusen ger upphov till ordnas pa en samlad plats och den yta som
reserverats for markparkering inom de kvarteren istéllet anvandas fér gemensamma vistelseytor.

Nérmast huvudgatan begransas verksamheternas byggnadshdéjd till 14 meter for att harmoniera med
bostaderna pa motsatt sida. Verksamheterna delas in i smaskaligare byggnader narmare huvudgatan
och storre byggnader langre fran gatan. For byggnader narmast gatan galler samma regler om
fargséttning och hur byggnaden méter gatan som for flerbostadshusen. Byggnaderna ska planeras med
minst en gangentré mot huvudgatan per byggnadskropp och forgardsmarken planteras med buskar.

Figur 19 Exempel smaskaliga verksamheter med fasader delvis i tegel och plantering pa férgardsmark. Nytorp, Taby

c Centrum

P Parkering

el Byggnadens entréplan mot yta torg ska innehadlla minst 100 kvm lokalyta for
centrumandamal

e; Storsta byggnadsyta ar 50% per fastighetsarean inom egenskapsgrans

Langre in i verksamhetsomradet preciseras anvandningen med tillagg for verksamheter. Aven kontor,
detaljhandel och parkering foreslas. Totalt 50% av fastighetsytan far bebyggas med en byggnadshéjd
pa hogst 15 meter.

H Detaljhandel
K Kontor
z Verksamheter
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<ho> Hogsta nockhojd i meter

| verksamhetsomradets syddstra del reserveras en tillracklig yta for att fordréja dagvatten vid skyfall.

L | Marken far inte férses med byggnad

Skolan/forskolan

Centralt i omradet och med god tillganglighet till bade kommunikationer och natur foreslas en flexibel
skolfastighet. Fastigheten &r ca 12 000 kvm med en begransad byggnadshdjd pa 14 meter och en
storsta byggnadsarea pa 30% av fastighetsytan.

Skolan ar en samlingspunkt i stadsdelen med manga besokare. Byggnaden placeras mot gatan sa att en
tyst gard bildas pa baksidan och sa att skolbyggnaden bidrar till gaturummet. Byggnadens
forgardsmark varieras i djup sa att en indelning av volymen sker och sa att funktioner som
cykelparkering och bénkar kan rymmas. Skoltomten ansluter direkt mot naturmark och delar av
skolgarden har uppvuxna tallar som kan integreras i skolgardens utformning.

Férgsattning och materialval ska vara samstimmiga med ovrig bebyggelse inom omrade ”skogen” och
redovisas under rubriken Kulérprogram (sid 41). | planomradets norra del ar det, av hansyn till
kulturmiljon, &ven motiverat att reglera fargsattning med en bestammelse i plankartan.

S Skola
e; Storsta byggnadsarea dr 30% per fastighetsarean inom egenskapsgrans
N3 Trad matt 1,3 dver marken med en stamdiameter 6ver 20 centimeter far endast

fallas om det ar sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk

f, Fasader ska utféras antingen Gulvit NCS 2010-Y20R, Faluréd NCS 5040-Y80R,
Ljust faluréd NCS 4040-Y70R, gragron NCS 6010-G70Y, Ljust gragron NCS 3005-
G50T eller Morkbrun NCS 7502-R. Utdver de kulérer som anges ovan kan
byggnaderna ha detaljer i ljusare och/eller starkare kulorer,

Flerbostadshusen

Flerbostadshusen utfors i tre till fem vaningar. Mot torget utfors bottenvaningen med butikslokaler
som kan innehalla handel och service. Ovriga bottenvéaningar utférs med bostader som har upplyft
golv i forhallande till gatan, sa att passerande inte har direkt insyn i bostaderna. Mellan gangbanan och
fasaden finns en meter forgardsmark som planteras med buskar, har ryms aven entréfunktioner som
sittplats/bank och skérmtak. Planteringen bidrar till upplevelsen av ett gront gaturum.

Gardar som ansluter till naturmark avgransas fran denna med en gangvég. Inom gardarna kan
befintliga trad sparas dar sa ar mojligt och garden kan med fordel planteras med véaxter som ansluter
till angrédnsande natur.
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Figur 20 Exempel pa gard med naturanpassad utforning.

Bostdder endast flerbostadshus

Storsta byggnadsarea ar 50% per fastighetsarean inom egenskapsgrans

Minst en entré per byggnadskropp vands mot gatan

Huvudbyggnaden ska placeras 1 meter fran anvdandningsgrans mot allman plats
gata

Fardigt golv i bostader ska ligga minst 0,5 meter dver angransande gata

Tat smahusbebyggelse

I 6vergangen mellan Norrboda och landsbygden foreslas en karaktar som hamtar inspiration fran den
historiska tradgardsstadens principer. Inom omradet finns tva évergripande typer. Den del dar
krossverksamheten pagar maste landskapet planeras och anldggas medan den nya féreslagna
bebyggelsen som foreslas i befintlig terrang ska anpassas darefter.
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Skogen

En béarande kvalitet i forslaget ar narheten till naturen. Detta starks genom att gator och gangvagar
leder ut till naturen och att skogspartier sparas inom bebyggelsen dér sa dr mojligt. Inom ”skogen”
utfors bebyggelsen nedtonad i kuldr och uttryck och den skogliga karaktéren lyfts fram. Byggnader
utfors med tak som ar morka eller kladda i vaxtlighet och fasaderna utférs i dova kulérer.

Figur 21 Exempel enkla staket.

Bebyggelsen bestar av radhus, parhus, kedjehus och friliggande hus som ansluter mot en gemensam
gard eller naturmark. S& mycket som majligt av befintliga trad sparas och byggnaderna ges en
nedtonad fargsattning. Fasaderna utfors i obehandlat tra eller malade i dova kuldrer. Detaljer som
fonsterfoder och dorrar kan utforas i starkare komplementfarger. Planteringar mot gatan kan med
fordel utféras med buskage i stéllet for klippt héck och staket mellan tomter och i fastighetsgrans mot
naturmark uppfors enklare staket som tydliggor gransen mellan privata ytor och allmén plats.

Kedjehus &r tva eller flera, med varandra via garage, forrad eller dylikt sasmmanbyggda enbostadshus.
Parhus ar smahus som ar sammanbyggda parvis i mellanliggande tomtgrans. Bada typerna utfors med
parkering inom den egna tomten med ett garage eller carport som ligger minst 6 meter fran gatan sé att
en bil kan parkeras framfor garaget/carporten. Pa plankartan regleras att 30 kvadratmeter av
byggratten ska avsattas for garage, carport och forrad.

Figur 22 Exempel gata med kedjehus och 4 meter férgardsmark
motsvarande gata B2. Rikstens friluftsstad
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Bs Bostader endast kedjehus
e; Storsta byggnadsarea ar 30 % per fastighetsarea inom egenskapsgrans
es Storsta byggnadsarea ar 40 % per fastighetsarea inom egenskapsgrans for

kedjehus och parhus och 25 % for friliggande enbostadshus, varav 30
kvadratmeter per bostad reserveras for garage, carport och forrad

es Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 120 kvm och 30 kvm for
komplementbyggnad

P2 Huvudbyggnaden ska placeras 2 meter fran anvdandningsgrans mot allman plats
gata
Pa Huvudbyggnaden ska placeras 4 meter fran anvandningsgrans mot allman plats
gata
ni Minst 50 procent av marken ska vara genomslapplig
d; Minsta fastighetsstorlek ar 250 kvadratmeter
T Endast komplementbyggnad far placeras

Figur 23 Smahus moter skogen.

Friliggande enbostadshus ar smahus med en bostad som inte ar sammanbyggt med ett annat smahus.
Parkering ordnas inom den egna tomten som &r relativt stor (jamfoért med kedjehusen och radhusen).
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Anslutning mot naturen

Vissa tomter ligger i direkt anslutning mot skogen. Nérheten till naturmarken goér att behovet av en
stor egen tomt &r begransat. FOr dessa tomter ar det av extra stor vikt att gransen mellan tomten och
naturmarken &r tydlig sa att de boende inte privatiserar delar av naturmarken. | dessa lagen ska ett
staket uppforas i tomtgrans mot naturmark.

Mellan husen ordnas slapp dar gangvégar leder ut i naturen. Dessa ligger i de flesta fall i &nden pa ett
langre gangstrak eller en gata inom bebyggelsen. Anslutningen utférs med en enkel gangbana med
stenmjolsyta.

Figur 24 Princip for radhus som méter naturmark med gangvag och dike.

Entréplats naturreservatet

Nérheten till naturreservatet och majligheten till motion, bad och friluftsliv bidrar till halsa och
valbefinnande. Gator och gangvagar knyter an till befintlig stigstruktur i naturreservatet. En entréplats
med skylt och parkeringsplatser anlaggs i omradet. For att bevara sa mycket som méjligt av platsens
karakteristiska fuktiga skog kan angoringen goras i form av en spang.

NATUR Naturomrade
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Smahusbebyggelse i anlagt landskap

Inom det omrade som i dag &r ett grustag maste all mark och gronska anlaggas. Inom denna del har
varje kvarter en gemensam gron och bilfri gard eller bilfri kontakt med parken i mitten av omradet.

Den nyanlagda gronskan &r mer ordnad &n naturen med klippta héckar och alléplanterade gator, men
kan med vaxtval anknyta till naturen i angransande omraden. Bebyggelsen gérs mer framtradande och
varierad i sitt uttryck i denna del med klarare farger och inslag av puts och tegel. | denna del laggs
ocksa storre fokus pa detaljering av byggnadernas entrépartier och forgardsmark. Byggnadernas
variation i uttryck balanseras av en ordnad placering i tydliga kvartersformer, dar bebyggelsen star pa
jamnt avstand fran gatan och sammanbinds i fasadliv med staket, plank och komplementbyggnader.

Bebyggelsen utgors till stor del av radhus eller andra sammanbyggda bostadstyper som har en
bullerdampande effekt pa gardarna. Pa gardarna ryms ytor for lek, odling och méten. Mellan géarden
och husen ligger en egen mindre tomt eller uteplats.

B> Bostader endast radhus

n; Marken far inte anvandas for parkering

Bostaderna placeras pa jamnt avstand fran gatan for att bilda ett ssmmanhallet gaturum och gardsrum.
Avstandet till gatan regleras pa plankartan. Mot huvudgatorna regleras avstandet till tva meter pa
skuggsidan och fyra meter pa solsidan. Vid tva meters forgardsmark &r ytan tankt att rymma trappor
och ramper till entréer samt plats for cykelparkering och plantering. Férgardsmarken &r en
halvoffentlig zon och avgransning av den privata tomten sker med plank eller staket i liv med
huvudbyggnadernas fasader. Vid 4 meter férgardsmark ryms en mindre uteplats framfor huset som
avgransas fran gatan med hack i tomtgrans.

Figur 25 Exempel radhus i puts och tegel

Byggnaderna kan med fordel utféras putsade eller med fasader av tegel som ger ett stadsmassigt
uttryck och knyter an till flerbostadshusbebyggelsen intill. Inom omradet med gardar utfors
bebyggelsen i varma jordfarger som ger ett ombonat och védlkomnande intryck. Dessa beskrivs
narmare under rubriken Kulérprogram (sid 41).
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Parken

Centralt i omradet ligger en park med lekutrustning for barn, sittplatser och mojlighet till spontan lek.
Parken dr omgardad av bostadshus och &r synlig fran huvudgatan sa att den ar dverblickbar och latt att
hitta till for saval boende inom det nya omradet som angransande bostadsomraden. Parken ansluter till
naturmark som leder ut till naturreservatet. Kombinationen av naturmark med skog och anlagda
parkytor ger en variation av lekmojligheter for flera aldersgrupper. Parken utformas med klippta
grasytor.

Parken omgardas av radhusbebyggelse som véander framsidan mot denna, sa att parken ar 6verblickbar
och avgransad. Radhusens tomter ligger pa baksidan av husen sa att dessa ar tydligt privata och sa att
parken upplevs som tydligt offentlig. Mellan bebyggelsen och parkytan ligger en 2 meter
forgardsmark och en korbar gangvag som endast anvands for utryckningsfordon, flyttbilar etc. (utver
gang och cykeltrafik). Dessa bostader har en sekundér entré pa baksidan mot sina gemensamma
parkeringsytor, sophus etc. Bostaderna som ligger direkt mot parken har bilfri tillgang till en offentlig
grényta och har darfor ingen gemensam gard. Bostaderna ligger upplyfta fran gangbanan sa att
insynen minskas.

PARK Park
gang Gangvag

b o o d Utfartsforbud

250 1500 500
“ 4

Figur 26 Gata D1
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Figur 27 Illustrationsplan med figurhanvisningar till sektioner och perspektiv
Landshbygd

Inom det 6ppna landskapsrummet mot Ornis Herrgard utformas bebyggelsen med volymer, kulbrer
och placering som ar anpassad till kulturmiljon. Bebyggelsen ar glesare och mer smaskalig &n i dvriga
delar och gator och offentliga ytor har en lantlig karaktar. En skogsrida bevaras mellan denna del och
ovrig bebyggelse sa att gransen for det oppna landskapsrummet alltjamt &r lasbar. Ytterligare klungor
med trad planteras for att 16sa upp intrycket av bebyggelsen fran faltet.

Parhus

Léangs huvudgatan placeras parhus som med sin sammanhallna bebyggelse skapar en bullerskyddad
sida at sydvast. Tomterna méter gatan med hackar och forgardsmark. Pa sodra sidan gatan
(skuggsidan) ar forgardsmarken 4 meter djup och pa norra sidan gatan gors forgardsmarken minst 6
meter djup for att medge en solbelyst och bullerskyddad uteplats. Byggnadernas proportioner regleras
genom att ett maximalt matt pa gavelmotiv anges. Utdver detta matt far byggnadsdelar som ar
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indragna minst 0,5 meter fran gavelfasaden forekomma. Det sakerstaller att bygganden upplevs som
relativt smal samtidigt som en erforderlig volym fér moderna bostadsbehov kan skapas.

max takvinkel 35

Figur 28 Principiell illustration éver matt som regleras i plankartan i gransen mot faltet

Figur 29 Principiell illustration ver matt som regleras i landsbygdsmiljon.

Byggnaderna féargsétts enligt kulérprogrammet (sid 42) nedan i farger som anknyter till den befintliga
bebyggelsens historiska kontext med arbetarbostader fran runt 1940. Taken utfors med sadeltak som
klas med rott taktegel. Mindre utstickande delar kan klas med sinuskorrugerad plat eller bandtéckas. |
denna del styrs utformning av bebyggelsen mer genom planbestammelser da utformningen paverkar
den kulturhistoriska miljon.

Byggnaderna ligger i ett relativt bullerutsatt lage men har mojlighet till utsikt over faltet eller sjon fran
den 6vre vaningen. Byggnaderna kan med fordel utformas med en delvis inglasad balkong pa évre
plan som ger en tyst uteplats med véstersolslage och utsikt.

€6 Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 120 kvm och 30 kvm for
komplementbyggnad
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f, Byggnader ska fargsattas enligt kulérprogram
f3 Taket utférs som sadeltak med réda takpannor
fa Storsta gavelmatt i meter ar 8,5. Utbver detta far byggnaden ha utstickande

delar som ar indragna minst 0,5 meter fran gaveln.

fs Storsta gavelmatt i meter ar 7,5 meter. Utover detta far byggnaden ha
utstickande delar som ar indragna minst 0,5 meter fran gaveln.

,_« Minsta takvinkel i grader
o Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen
d; Minsta fastighetsstorlek ar 600 kvadratmeter

Fordrojningsyta

Pa faltet anlaggs en yta for dagvattenhantering. Anlaggningen bestar av ett meandrande dike for rening
och fordréjning som avslutas i en mindre damm. Runt denna finns en storre yta dér vatten kan ddmma
upp och fordrdjas kontrollerat under kraftiga regn.

Figur 30. Exempel pa ett mindre meandrande dike.

Ytan ska upplevas som en naturlig del av faltet och ambitionen &r att sa langt som mojligt nyttja
omradets befintliga marknivaer. Viss bearbetning kommer dock behdvas i omradets norra ande dér en
mindre vall behdver anléggas for att mojliggdra damningen. Vallen utfors som en flack slant mellan
befintlig vag och ny gangbana.

dike; Dike
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Ny gangbana anpassas i
-~ hijd till fordrojningsyta,

e

120 X } S 000 1 000,

M

250,, 2500

Ungefirlig bredd
befintlig kirbana

Figur 31 Principsektion (B3) for anpassning av befintlig vag till syltfabriken.

Pumpstation

Léangst norrut i omradet placeras en pumpstation for spillvatten. Denna mindre byggnad malas falurod.
Invid denna ordnas majlighet for vandning.

E Tekniska anlaggningar

Kulturmiljo
Nulage

Omradet narmast Ornés herrgérd utgor en kommunalt kulturhistorisk véardefull miljé. En utredning har
pekat ut sex barande karaktarsdrag i omradet:

- Oppet landskap av aldre odlingsmark med I&ngt tidsdjup beldgen i dalgdng som avgrénsas
med skogskladda hojder, dessa utgjorde tidigare utmark. Bade aldre 16vskog och odlad skog
finns idag inom omradet. Det storskaliga 6ppna odlingslandskapet &r typiskt for
herrgardsmiljoer.

- Oppet landskap ger visuella kopplingar till gardens dvriga bebyggelse och struktur.

- Bebyggelse placerad traditionsenligt pa impediment och med funktionella kopplingar till verk-
samheter. Till industrin kopplad boendemiljo fran 40-talet da verksamheten expanderade
bestaende av matsal, arbetarbostader, ungkarlsbostader, disponent och formansbostader.

- Arbetarbostadernas och ekonomibyggnadernas tidstypiska placering avskilt fran herrgarden.

- Industrimiljé med geografisk narhet till herrgarden. Industribyggnadens aldre skorstenar.

- Aldre végar som vittnar om miljons arsringar och funktionella kopplingar mellan
verksamheten och omkringvarande gardar.

Utredningsomradet bedoms ha viss potential for ny bebyggelse. Detta forutsatter att den placeras och
utformas med stor hénsyn till utpekade kulturhistoriska véarden. Mer kuperade och delvis tradbevuxna
sektioner i omradets norra del langs med vag E18 beddms utgora sadana platser. Likasa skulle
skogspartiet sydost om det 6ppna odlingslandskapet kunna bebyggas férutsatt att en skogsrida bevaras
daremellan. Forlaggs bebyggelse pa detta satt sa bibehalls karaktarsdraget av ett skogsbekransat
odlingslandskap.

Ny bebyggelse bor ansluta i sin karaktar till befintlig, till exempel de enkla arbetarbostader som redan
finns i omradet. Den naturliga topografin behéver ocksa varnas for att forstaelsen av att dessa platser
inte varit odlingsmark ska bibehallas.

De Oppna ytorna som idag utgor betesmark beddms vara mycket kénsligt, till mycket kansligt, for
forandring. Markerna behdver hallas 6ppna for att lasbarheten och det kulturhistoriska vardet ska
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bevaras. Det visuella sambandet mellan séteriets olika delar &r viktigt och beroende av detta. Det
visuella sambandet mellan fabriken och bostaderna ar viktigt for forstaelsen av miljon.
Utredningsomradet kan sagas ligga i kulturmiljons utkant men utgor lika fullt en betydande del i
helheten. En ovarsam forandring av denna kan komma att paverka hela herrgardslandskapet.

Véagarna genom landskapet &r till storsta del strukturer som utgér de aldsta bevarade tidslagret i denna
kulturmiljo. Allén till huvudbyggnaden utgér ett mycket typiskt herrgardsattribut. Den ligger utanfor
det direkta utredningsomradet men behdéver vara fortsatt val synlig da den markerar den tidigare
huvudvégen.

Mycket kansligt

Kansigt

Pot=ntial 16r utveckiing

= o Vikiga sikthner

Utrett omirdde

Viktiga aldre vagar
Kansiiy tadrias

A\ Utredningsomrade
4 Kartan visar kultruhistoriska varden, Kar-

tan ar hamtad fran fordjupat kulturmil-
Joprogram for Ornas saterl, framtagen
av WSP,

Figur 32 Kartan visar ett utrett utsnitt inom vilken omradets kanslighet pekas ut men dven potentiella omraden for
utveckling. Det bl&a ytorna betraktas som mycket kansliga ur kulturmiljésynpunkt och bedéms vara svara att utveckla utan
att skada de barande véardena. Planomradet &r ungefarligt streckat i morkblatt.

Forslag

Inom det 6ppna landskapsrummet mot Ornas Herrgard utformas bebyggelsen med volymer, kulorer
och placering som &r avpassad till kulturmiljon. Bebyggelsen ar glesare och mer smaskalig 4n i 6vriga
delar och gator och offentliga ytor har en lantlig karaktar.
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Figur 33 Fotomontage av tillkommande bebyggelse och nya trad sett fran vaktmastarbostaden nordvast om syltfabriken.

Inom omradet finns tre typer av friliggande hus.

o Befintliga hus
e 15-plans villor
e 2-plansvillor

Dessa ligger i huvudsak mot mindre enkelriktade grusvagar som smalter val samman med den skala
som den befintliga bebyggelsen har.

Byggnadernas volym och proportioner regleras pa plankartan.

Takvinkel, material och kulorer regleras sa att de harmonierar med de arbetarbostader fran 1940-talet
som finns pa platsen i dag. Mot faltet avgransas bebyggelsen med buskage av brynkaraktar. Buskaget
ligger inom allman plats for att sakerstall att en enhetlig grans mot faltet bibehalls. Tomterna
avgransas fran varandra och gatan med staket av lantlig karaktar.
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Figur 34 Exempel pa avgransningar mellan tomter och allman plats som harmonierar med den befintliga miljon.
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Inom ”’skogen” utfors bebyggelsen nedtonad i kulor och uttryck och den skogliga karaktaren lyfts
fram. Byggnader utfors med tak som ar morka eller klddda i véxtlighet och fasaderna utférs i dova

kulorer.

Smahusens fasader utfors i obehandlat tré eller malade i dova kulorer. Detaljer som fonsterfoder och
dorrar kan utforas i starkare komplementfarger.

Smahus
Fasadfarg
Ljusgra 2002-Y
Morkgra 7500-N
Gragron 6010-G70Y
Morkgragron 6502-G
Brunsvart 8005-Y80R
Morkbrun 7502-R
Mork blagron 7010-B90G
Grabla 5010-R90B
Ljust grabla 2005-R80B
Detaljfarg
Vit 1002-Y
Ljusgra 2002-Y
Morkgra

7500
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Ockra 3040-Y20R

Vinrod

Kromoxidgront

Ljus Falurdd

Flerbostadshus

4 .
Fasaderna utfors i puts eller tegel med inslag av tra. Byggnaderna far dampade kul6rer avpassade till
skogsmiljon och angrénsande bebyggelse. Detaljer som fonsterfoder och ddrrar kan utforas i starkare
komplementférger.

Fasadférg Tréafasader Putsfasader

Ljusgra 2002-Y 2010-Y30R
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Ej pa puts

Ej pa puts
6502-G

Ej pa puts

@Dm;@

i

Byggnaderna kan med fordel utféras putsade eller med fasader av tegel som ger ett stadsmassigt
uttryck och knyter an till flerbostadshusbebyggelsen intill. Inom omradet med gardar utfors

bebyggelsen i varma jordfarger som ger ett ombonat och valkomnande intryck.

Fargsattningen av byggnadernas detaljer kan i denna del goras friare dn i 6vriga bebyggelseomraden.
Fargstarka och/eller morka detaljer kan anvéndas.

Fasadfarg Trafasader Putsfasader
Gulvit 2010-Y20R 2010-Y30R
Falurdd

Orangerdd

(ljus Falu)
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Gragron

Ljust gragron 3005-G50Y Ej pa puts

Grabla

Ljust grabla 2005-R80B Ej pa puts

Morkgragron

Brunsvart

Faltet

Inom det 6ppna landskapsrummet mot Ornas Herrgard utformas bebyggelsen med volymer, kulérer
och placering som &r avpassad till kulturmiljon. Fasaderna utfors i tr& med farger som anknyter till den
befintliga bebyggelsens historiska kontext med arbetarbostader fran runt 1940. Taken utférs med
sadeltak som klas med rott taktegel. Mindre utstickande delar kan klas med sinuskorrugerad plat eller
bandtéckas.

Fasadfarg Trafasader
Gulvit 2010-Y20R
Falurod
Orangerdd
(ljus Falu)
Gragron
Ljust gragron 3005-G50Y
Maorkbrun
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Aven da traditionella kulérer anvands kan byggnaden f& olika karaktirer beroende pa hur detaljer

utformas och fargsétts. Detaljerna kan lyftas fram eller hallas mer nedtonade beroende pa om de har
liknande eller avvikande kulcr fran fasaden i dvrigt.

Utover de kul6rer som anges ovan kan byggnaderna ha detaljer i ljusare och/eller starkare kulGrer
exempelvis som:

Detaljfarg
Vit 2010-Y20R
Ljusgra 5040-Y80R
Ockra 4040-Y70R
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Trafik och kommunikationer
Biltrafik

Planomradet har idag lite utbyggd vaginfrastruktur. Befintliga bostader i norr ar anslutna med en
enskild grusvéag och en vagtunnel till Brunna verksamhetsomrade och en annan grusvag i syd leder
fran den pagaende krossverksamheten till Pettersbergsvagen och vidare mot trafikplats Brunna vid
E18.

Planforslaget kommer att innebéra att anslutningarna i norr och syd kopplas ihop och blir en del av det
kommunala vagnatet och att omradet ges mycket god tillganglighet for motorfordon. Tyngre trafik ska
angora omradet direkt via den sodra vagtunneln for att na de tillkommande verksamheterna medan nya
boende framfor allt forvantas anvénda Pettersbergsvagen. En trafikutredning med trafikalstring har
genomforts som visar att den tillkommande trafiken uppgar till cirka 3100 fordon per dygn, vilket
motsvaras av omkring 300 fordon/timme under hogtrafik.

De prognosticerade trafikmangderna visar att det inte sker nagon drastisk férandring med den
tillkommande trafiken. E18 mot Stockholm och tillhdrande pa- och avfartsramper far en 6kning pa
drygt 1 400 fordon/dygn norr om Brunna trafikplats och 700 fordon/dygn soder om trafikplatsen.

Den alstrade trafiken vantas fordela sig jamnt mellan de olika anslutningarna i mot
Granhammarsvagen och Matarvagen. Okningen langs Pettersbergsvagen beraknas till mellan 900—
1100 fordon/dygn beroende pa stracka. Inom planomradet vantas trafikflodena uppga till som hogst

2 800 fordon/dygn (strackan narmast Pettersbergsvéagen). Med tanke pa den jamna fordelningen
mellan olika anslutningar blir trafikflédena aldrig sarskilt hoga i en och samma punkt. Exploateringen
i planforslaget vantas darfor inte innebara nagra kapacitetsproblem pa dessa vagar.

Enligt de trafiksimuleringar som genomforts for bade for- och eftermiddagens maxtimmar ar 2040 ser
framkomligheten generellt sett god ut i vagnatet, bade i nollalternativet och med den foreslagna
exploateringen.

Sammantaget bedoms paverkan av den alstrade trafiken fran planomradet vara marginell pa saval
framkomlighet som kapacitet i det omgivande vagnétet.

Parkering

Parkering i omradet ar dimensionerat efter kommunens tekniska handbok for omrade inom Zon C
(>1200 m fran jarnvagsstation). Parkeringstalet for smahus med parkering pa den egna tomten ar 2,0
och for lagenheter i flerbostadshus ar det 0,7. Smahus med gemensamma parkeringsplatser har ett
parkeringstal pa 1,0.

Smahus som uppfdrs som kedjehus, parhus eller friliggande villor far parkering pa den egna tomten
medan flerbostadshus och radhus utférs med gemensamma parkeringsytor inom kvartersmark.

Parkeringsytornas storsta storlek per grupp regleras pa plankartan och ytan avsatt for gard har en
bestammelse om att parkering inte far anlaggas inom denna.

Parkering inom anvandning Bostad far vara som mest 25 * 17 meter stora per
parkeringsyta och avgrdnsas fran gatan med ett staket eller hack

Ytterligare mojlighet for parkering foreslas i delar av kvarteret for verksamhetsandamal, vid
skolfastigheten samt vid entréplatsen till naturreservatet.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gena, tydliga och sjalvforklarande gang- och cykelstrak &r en forutsattning om fler ska bérja pendla
med hallbara trafikslag. Utformningen av korsningspunkter &r viktiga att reflektera dver for att skapa
en séker och attraktiv trafikmiljo for de oskyddade trafikanterna. | gatusektionerna redovisas ténkt
utformning for de vagar och gator som planeras i omradet.

Omradets huvudgata (A1-A3) blir den centrala leden. Narmast entrétorget och skolan dar
trafikmangden ar storst foreslas dubbelsidig gang- och cykelbana pa 3,5 meter. I ”skogen” minskar
trafikmangden och omradets karaktar blir mer smaskalig. Har foreslas istéllet en enkelsidig gang- och
cykelbana som ocksa fortsatter hela vagen upp till landsbygden.

I lokalgatan B1 som l6per parallellt med huvudgatan foreslas ocksa innehalla en separat gang- och
cykelbana. Genom detta far boende majlighet att enkelt tillgodogora sig cykelvagnatet. De laga
motortrafikmangderna som antas trafikera gatorna i kombination med laga hastigheter medger att
cykling kan ske i blandtrafik i évriga sektioner (B2, B3, C1 och C2).

Den korsande bilfria infrastrukturen i omradet ’skogen” (D1) gor ocksa att boende snabbt och sékert
kan ta sig antingen till det 6vergripande natverket och naturen.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggor kollektivtrafikforsorjning med atminstone tva hallplatslagen (ett vid
entrétorget och ett i norra delen innan vagtunneln) och forutsétts i och med det kunna fa god néarhet till
lokalbusstrafik. En dialog har inletts med trafikforvaltningen och forutsattningarna kommer att
utvecklas efter detaljplanesamradet.

Gator

Det dvergripande vagnatet utgar fran en huvudgata som sammanbinder omradets norra delar med
Norrboda i soder. Gatunatet kompletteras med lokalgator i bagar samt korslépande villagator och
gangfartsgator. Samtliga gator, med undantag for tva mindre grusvagar, blir allmanna vagar och
forvaltas av kommunen.

GATA Gata

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan
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Figur 35 Oversiktsbild 6ver foreslagna véagsektioner.

Huvudgatan (A)

Huvudgatans sektion ar dimensionerad for busstrafik och har en varierande karaktar genom omradet
for att anknyta till den foreslagna bebyggelsen och varje delomrades forutsattningar. Narmast entrén
har huvudgatan dubbelsidig mébleringszon med plats for tradrad, parkeringsplatser och gang- och
cykelbana. Gemensamma parkeringsplatser med infart mot huvudgatan ordnas for boende langs
huvudgatan.
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Figur 36 Huvudgatan vid flerbostadshus/verksamheter (A1)

Nar omradet 6vergar till tat smahusbebyggelse minskar sektionen men bibehaller matten for vagbanan
och busstrafik. Gatan har tradrad som ocksa fungerar for dagvattenhantering. Pa ena sidan finns gang-
och cykelbana. Tomterna pa solsidan far stérre forgardsmark som rymmer en mindre upphojd uteplats.

Radhusgrupperna far angoring med gemensamma samlade parkeringsplatser och utfart mot
huvudgatan eller intilliggande lokalgator.

250, 1 500 L
el 1

L 2000 © 15750 L4000

Figur 37 Huvudgatan i tat smahushebyggelse (A2)

Nar huvudgatan évergar mot mer landsbygdskaraktar i den norra delen utfors sektionen med 6ppet
dike for dagvattenhantering och enkelsidig gang- och cykelbana.

Boende langs huvudgatan i den norra delen har parkering pa den egna fastigheten.

Detaljplan for Ornas (del av Ornas 1:2 m.fl.), nr 1604 Planbeskrivning



Sida 51 av 76

S T A 2 T~

2504, 3 500 2 300 7000 2504,
b % )

13 500

Figur 38 Huvudgata vid gles smahushebyggelse (A3)
Lokalgator (B)

Lokalgatorna som utgar fran huvudgatan kompletterar strukturen och forsorjer ett mindre antal
smahusgrupper med vaginfrastruktur. Sektionen ar anpassad for dubbelriktad biltrafik.

Den inre lokalgatan, som I6per parallellt med huvudgatan genom omradet (B1) och korsar parken,
utfors med dubbel tradrad och gangbana. De grona ytorna pa vardera sida om véagbanan ingar i det
dvergripande dagvattenhanteringsystemet.

250, 3 500 L 2500 5500 L 2500, 2000 ,,250
A1 1 A A A LKl
v 16 500 L
7 A

Figur 39 Alternativ lokalgata (B1) med dubbel tradrad

En mindre sektion (B2) foreslas narmast bullervallen och narmast naturreservatet. Dessa avsnitt
forsorjer ett mindre antal bostader och utfors med enkelsidig gangbana.
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Figur 40 Lokalgata (B2) med enkelsidig gdngbana.

Végbanan narmast bullervallen &r identisk med den ovanstaende, med skillnaden att tvarstalld
parkering pa kvartersmark ordnas for boende langs gatan.

250, 2500 5500 500, ,
7 T

p 2000 4 8 750 L 6 000 L
1 i g

Figur 41 Lokalgata (B2) med tvarstalld parkering, narmast bullervallen.

Den befintliga Orndsvégen i avsnittet mellan korsningen efter den norra motorvégsportalen fér ett
tillagg med ny gangbana och anpassning for att sakerstalla fordréjningsytan for dagvatten pa faltet.
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Ny gangbana anpassas 1
hojd till fordréjningsyta.
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befintlig korbana

Figur 42 Lokalgata (B3). Anpassning av befintlig vag mot syltfabriken och tillagg fér gangbana.

Kvartersgator

I tva avsnitt som forsorjer ett mycket begransat antal bostader foreslas en enkelriktad sektion med
enkelsidig gangbana.

(1 £
| — B
IR
35011.% 1 800 * 3500 5()()1; - Stodremsa
- ) \_\_» T t
+ 6 03( + —— skyltar,
belysning

Figur 43 Enkelriktad gata (C1) med lag trafikmangd och enkelsidig gangbana.

Ny Gata/angoring
Uz Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

For att gora en sa forsiktig anpassning till kulturmiljon i omradets norra delar som mojligt foreslas en
vagsektion som anknyter till den lantliga herrgardsmiljon. Forslaget utformas med grusad vagbana
enligt det befintliga gatunatet i omradet. Dessa gator ar de enda i omradet som inte blir allmanna utan
foreslas utforas som en gemensamhetsanlaggning for det fatal fastigheter som kommer att nyttja dessa.
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Sno,skyltar och mojlighet att kliva at sidan.

Figur 44 Grusad befintlig gata pa kvartersmark (C2) i lantlig miljé som bevaras. Gatan blir enkelriktad med lag trafikméangd
avsedd for de boende som har sin utfart mot gatan. En liten grasyta bredvid kdrbanan for snd, belysning och mdjlighet att
kliva atsidan vid métande trafik.

For att mojliggora god och trafiksaker tillgang till naturreservatet och inom omradet foreslas en
sektion for gangbana i 6st-vastlig riktning, men som kan trafikeras med utryckningsfordon och vid t ex
inflyttning.

.. f

250,, 3500 500, ,
17 1

Figur 45 Korbar gangbana for utryckningsfordon och flyttbil.
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Storningar och risker
Buller och vibrationer

De planerade bostadshusen utsatts fran buller framfor allt fran trafiken pa vag E18, huvudgatan och
lokalgator inom omradet samt visst industribuller och ljud fran lekande barn etcetera. En forlangning
av befintlig bullervall &r en férutsattning for planens genomférande.

De planerade bostadshusen utséatts for buller fran trafiken pa vag E18, huvudgatan och lokalgator inom
omradet samt visst industribuller och ljud fran lekande barn etcetera. Vid fasaderna mot E18 blir
ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med lamplig lagenhetsutformning samt vissa bullerdampande atgérder kan bostader
med god ljudkvalitet byggas.

Cirka 70 % av enbostadshusen far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid samtliga fasader. Radhusen
narmast vag E18, ca 10 % av enbostadshusen inom planomradet, far ekvivalentnivaer 61-65 dB(A) pa
vaning 2 och cirka 20 % far 56-60 dB(A). Samtliga flerbostadshus far hogst 60 dB(A) pa nagon sida
utom en byggnad som far nivaer upp mot 65 dB(A) pa vaning 3-4. Med lamplig planlésning kan minst
halften av bostadsrummen fa ekvivalent ljudniva om hogst 55 dB(A).

Darmed kan riktvardena enligt Trafikbullerforordningen 2015:216 kan innehallas. Gemensamma
uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva, enligt
Trafikbullerforordningen 2015:216, kan skapas pa gardarna.

Troligen krévs tak med ljudabsorbent for att skarma bullerregnet.
Da flerbostadshusen utsatts for trafikbuller dels fran E18, dels fran huvudgatan ska bostaderna

utformas med tyst sida. Detta kan uppnas genom anpassning av planlésningen och genom att placera
skarmar pa balkonger och uteplatser.
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Figur 46 Trafikbuller, ekvivalentnivaer ljudniva vid fasad. Morkrad, 66-70 dB(A). Rod, 61-65 dB(A). Orange, 56-60 dB(A).
Fasader utan fargmarkering paverkas inte av buller som 6verstiger en nivad om 55 dB(A).
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Figur 47 Trafikbuller, ekvivalentnivaer ljudniva vid fasad. Morkrod, 66-70 dB(A). Rod, 61-65 dB(A). Orange, 56-60 dB(A).
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Figur 48 Trafikbuller, ekvivalentnivaer ljudniva vid fasad. Mérkrod, 66-70 dB(A). Rod, 61-65 dB(A). Orange, 56-60 dB(A).
Risk for 6versvamning

I dagvattenutredningen for Ornas har en skyfallsanalys genomférts av nuvarande forutsattningar inom
planomradet och dess omnejd for att identifiera Gversvamningskansliga ytor och flodesvégar.
Analysen har utforts med ett regn om cirka 56 mm, som motsvarar ett regn med aterkomsttiden 100 ar
och 30 min varaktighet med en klimatfaktor pa 1,25. For att avhjalpa vattensamlingar vid skyfall och
minska risk for 6versvamningar har foljande atgarder bearbetats in i detaljplanen. P& “filtet” fungerar
torrdammen bade som sluthantering for dagvatten och som dversvamningsyta vid skyfall. Aven
parkomraden ska fungera som Gversvamningsyta och gator fungerar som sekundéra avrinningsvagar.
Det finns en vattendelare i sodra delen av planomradet, vilket gor att en del av huvudgatan och
verksamhetsomradet avrinner séderut mot Pettersbergsvagen. Inom verksamhetsomradet reserveras
yta lamplig for skyfallshantering for att undvika negativ paverkan pa nedstroms liggande omraden.
Vid behov kan magasin anlaggas for att ta om hand éverstigande behov.
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| fortsatt projektering ska ytliga flodesvagar prioriteras i hojdsattningen av framtida innergardar samt
mellan huskropparna och vidare nedstréms. Marken narmast huskroppar behéver ges lutning sa att
vatten avrinner bort fran byggnaderna. Sakra skyfallsvagar skapas i plankartan med bestammelser for
hojdséttning for gator och allménna ytor som ser till att vattnet avrinner naturligt i nordlig riktning mot
torrdammen och Ornassjon.

| nasta skede ska lutning i diken kontrolleras (férprojektering av végar), samt hur eventuell
fordréjningsvolym som kan inrymmas i infiltrationsstrak och diken. Nar hojdsattning och projektering
av nya vagar ar klar kan dagvattensituationen ur ett skyfallsperspektiv behova utvarderas pa nytt.
Aven hur parkernas mojlighet att utgéra multifunktionella 6versvamningsytor.

Flow Network Detail
Water depeh

Soles  Plsh Pood

@ Wares Gegnt
Banvd Range

30.0 ¢om

Rain

Mg Ene active deprestions

Figur 49 Vattenansamlingar (se fargskala grén-gul-réd) och avrinningsvagar (morkbla linjer) inom utredningsomradet med
omnejd vid skyfall. Kartan skapades med Scalgo Live (2021). Utredningsomradet visas med lila linje och planomradet med
rod. Ett antal Iagpunkter utanfér planomrédet &r markerade med orange linjer samt numrering. Dessa kan péverkas av
exploatering inom planomradet. I ett kommande skede kan paverkan pa lagpunkter utanfor planomradet utredas narmare.
Lagpunkt 2 ar en befintlig torr damm och punkt 5 en vatmark.

Radon

Infér bygglovsskedet ansvarar exploatdren for att nddvéndiga geotekniska utredningar och
radonundersokningar utfors.
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Figur 50 Kartutsnitt som visar uppmatt uranhalt av SGU 6ver planomradet. Kalla: Kartvisare SGU - Svergies Geologiska
Undersokning. Svartstreckad linje visar planomradets ungefarliga avgransning. Orangefargat omrade, 49 Bg/kg uranhalt

Maétningar av markradon &r inte utforda. Den pa platsen underliggande jordens urankoncentration har
uppmatts av SGUs nationella geologiska undersokning och det finns tva mindre delar inom
planomradet i nordvast och syd som har en hogre uppskattad radonhalt pa 49 Bg/kg. Omradena kan
behova utredas vidare om markradonet kan vara ett problem for det som ska anlaggas men tills vidare
rekommenderas att konstruktionen utférs radonskyddad.

Farligt gods

Idag ar risknivan i planomradet mycket lag och fa manniskor ror sig har. Det finns inga riskkallor
inom planomradet utan riskkallan utgérs av transporter med farligt gods pa framfér allt E18, vilken
ligger som narmast 50 meter fran foreslagen bebyggelse.

Baserat pa beraknade risknivaer for planomradet avseende farligt gods bedéms att planerad
exploatering inom planomradet & genomforbar ur risksynpunkt givet att féljande riskreducerande
atgarder vidtas:

e Placering av friskluftsintag. Friskluftsintag placeras hogt pa den sida av byggnad/taket som
vetter bort fran E18. Galler for bostader med kanalbunden tilluft t.ex. flerbostadshus.

e Auvstangningsbar ventilation. Tilluftsdon i fasad utformas med mdjlighet att stdngas av de
boende vid t.ex. ett VMA (Viktigt Meddelande till Allménheten) tillsammans med dérrar och
fonster. Galler for bostader med tilluftsdon i fasad och enskild ventilation sdsom friliggande
villor, radhus etc.
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Observera att foreslagna atgarder forutsatter att tidigare beskriven bullervall uppfors narmast E18 och
att en befolkningsfri zon inom 50 meter fran narmaste vagkant for E18 uppratthalls enligt
planforslaget. Inom denna zon ska utomhusmiljon utformas for att inte uppmuntra till mer &n tillféllig
vistelse med t.ex. parkering samt gang- och cykelvagar.

Risk for ras och skred

Till planprogrammet genomfordes en dversiktlig utredning av de geotekniska forutsattningarna i
omradet. | norra delarna narmast herrgarden ar markforhallanden framforallt bestdende av lera. Har
bedoms enklare bebyggelse i form av villor och radhus, sasom foreslas, normalt kunna ske direkt i
mark utan nagra sarskilda forstarkningsatgarder. | de sodra delarna utgors markforhallanden till stor
del bestar av berg i dagen och moran. Grundlaggningsforutsattningarna ar bra inom storre delen av
omradet och grundlaggning kan ske i moran- och bergsomraden utan forstarkningar. Inom omraden
med lera och karr bedoms lerans maktighet vara mattlig. Eventuellt kan atgarder som urgrévning och
aterfylining med kvalificerade massor vara nddvandigt innan grundlaggning kan ske.

<

Figur 51 Tematiskt utsnitt som visar att ingen risk for ras, skred eller erosion foreligger inom planomradet.
Svarstreckad linje visar planomradets ungefarliga avgransning. Kalla: SGUs kartvisare

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenutredningen foreslar foljande atgarder: diffus avrinning och fordrojning i grona ytor,
vagdiken, infiltrationsstrak, skelettjordar och en torrdamm. Torrdammen kan utformas med en
permanent blot del som bidrar till ytterligare rening. Dessa atgéarder kan uppskattningsvis fordroja 20
mm regndjup och tillgodose behovet av rening.
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Markanvéandning Area ® l:reec:‘. regﬂiggc:]e_l'(ﬁ?n-::fsaktor
Enhet [ha] [-] [ha] [I/s]

Inom planomrade totalt 38,73 7,71 415

GC-vag 0,03 0.8 0,025 1

Grus 7,40 04 2,96 159
Skogsmark 2356 0,15 3,53 190
Villaomrade 097 035 034 18

Vag 0,68 0,8 0.54 29
Angsmark 609 005 030 16

Figur 52 Befintlig markanvéndning, avrinningskoefficient, reducerad area samt dimensionerande flode (20-&rsregn).

Regnets varaktighet tr = 120 min.

' Red. Flode, 20-ars Fléde, 20-ars

Markanviandning Area *  ea regn utan _ regn med
klimatfaktor klimatfaktor 1,25

Enhet [ha] [1 [ha] [V/s] [/s]
Inom planomrade totalt 38,73 15,20 3448 4310
Planomrade, utlopp norr
Flerbostadsomrade 0,95 04 0,38 87 108
GC-véag 2,49 08 200 453 566
Park 0,24 0,1 0,02 6 7
Parkering 0,33 08 027 61 76
Smahusbebyggelse 11.89 04 476 1 080 1350
Skogsmark 10,70 0.15 1,61 364 456
Skola 1,24 0,5 0,62 141 176
Villaomrade 3,12 035 1,09 248 310
Vag 2,62 08 210 476 595
Angsmark 2,50 0.05 0,13 28 36
Planomrade, utlopp soéder
Verksamhetsomrade 2,61 085 222 504 630

Figur 53 Planerad markanvandning, avrinningskoefficient, reducerad area samt dimensionerande flode (20-arsregn).

Regnets varaktighet tr = 15 min.

Flodet berdknas &ven for en framtida situation déar dagvattenanldggningar dimensionerande for 20 mm
nederbord har implementerats i omradet. Med héansyn till uppfylinadstiden i atgarderna adderas 15

minuter till utredningsomradets rinntid, vilket ger en total rinntid pa 30 minuter.
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' Red. Flode, 20-ars Flode, 20-ars

Markanvandning Area prades regn utan _ regn med
e oo Kklimatfaktor __ klimatfaktor 1,25
Enhet [ha] [] [ha] [Vs] [Vs]
‘Inom planomrade totalt 3873 1520 2207 2758
Planomrade, utlopp norr

Flerbostadsomrade 0,95 0,4 0,38 56 69
GC-vag 2,49 08 2,00 290 362
Park 0,24 0,1 002 4 -+
Parkering 0,33 08 027 39 49
Smahusbebyggelse 11,89 04 476 691 864
Skogsmark 10,70 0,15 1,61 233 292
Skola 1,24 05 062 90 113
Villaomrade 3,12 035 1,09 159 119
Vag 2,62 08 210 305 381
Angsmark 2,50 005 0,13 18 23
Planomrade, utlopp sGder

Verksamhetsomrade 2,61 085 222 322 403

Figur 54 Planerad markanvandning, avrinningskoefficient, reducerad area samt dimensionerande flode (20-arsregn).
Regnets varaktighet sattes till tr = 30 minuter for att ta hansyn till planerade atgarders uppfylinadstid pa 15 minuter.

Berékningar av fordrojningsbehoven har genomforts enligt kravet pa 20 mm fordrojning som ges av
VA-policy och checklista for dagvattenhantering. Enligt dessa ska minst de forsta 20 mm av ett regn
ga igenom Oppna dagvattenanlaggningar med en mer langtgaende reningsfunktion an sedimentering.

'Markanvéndning Area @ :ree: G ozlgnTkTav
Enhet [ha] [ha] [m?]
Inom planomrade totait 38,73 15,20 3038
Flerbostadsomrade 0,95 04 0,38 76
GC-vag 2,49 0.8 2,00 399
Park 0,24 0.1 0.02 5
Parkering 0,33 0.8 0,27 53
Smahusbebyggelse 11,89 0.4 476 951
Skogsmark 10,70 0,15 1,61 321
Skola 1,24 0.5 0.62 124
Verksamhetsomrade 2,61 0,85 2,22 444
Villaomrade 3.12 0.35 1,09 219
Vag 2,62 0.8 2,10 420
Angsmark 2,50 0,05 0.13 25

Figur 55 Erforderlig fordrojningsvolym for respektive markanvandning med avseende pa fordréjningskravet 20 mm.

Utover detta har erforderlig fordréjningsvolym beréknats for att det dimensionerande flodet som
uppstar vid ett 20-arsregn inte ska 6ka efter planerad exploatering.

Verksamhetsomradet i sodra delen kommer ha en anslutningspunkt mot Pettershergsvégen i stallet for
*féltet” i norr. Vid berdkning av erforderlig magasinsvolym har omradet delats i tva delar. | tabellen
nedan sammanstélls total erforderlig magasinsvolym for omradet samt tillganglig volym i
anlaggningar dimensionerade for 20 mm nederbord.
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Omrade

Magasinsvolym [m?]

Planomrade med utlopp norrut till "faltet” (12,97 ha)

Total erforderlig volym

Utrymme i dagvattenaniaggningar dim. 20 mm

Resterande volym

4075
2594
1481

Verksamhetsomrade, anslutning séderut (2,61 ha)

Total erforderlig volym

Utrymme i dagvattenanlaggningar dim. 20 mm

Resterande volym

1110
444
666

Figur 56 Total erforderlig magasinsvolym for att fordroja 20-arsregn samt tillganglig magasinsvolym i
dagvattenanléggningar dimensionerade for 20 mm nederbord. Resterande magasinsvolym behdver ordnas for inte dka flodet

vid ett 20-arsregn.

Enligt berdkningar av fororeningsbelastningen inom kvartersmark 6kar mangden och halten av
samtliga undersokta &mnen efter ny- och ombyggnation. Den férdndrade fororeningssituationen beror
pa att kvartersmark inom planomradet efter ny- och ombyggnation far minskad andel gronyta och

okad andel hardgjorda ytor och takytor.

Amne (kg/ar) P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS Olja BaP
Befintligt 33 76 0.25 0,69 1.7 0,011 0,17 022 00010 1500 12 0,00081
Efter expl. 15 150 0,92 20 57 0,041 D63 0,60 00033 4500 58 0,0036
Forandring (%) 355 97 268 190 235 273 27 173 230 200 383 490

Resultat fran fororeningsberakningar presenteras i tabellen nedan. For planomradet foreslas olika
atgarder, daribland diken, grona ytor och infiltrationsstrak.

| tabellen nedan redovisas de volymer som kravs for att uppfylla Upplands-Bro kommuns volymkrav
(20 mm), vilket totalt uppgar till ca 3040 m®. En mer detaljerad dimensionering och utformning av
dagvattenanlaggningar tas fram i projekteringsskedet.

o Reducerad Volymkrav 20 mm  Atgérd Ytbehov
Markanvandning area (ha) () (m?)
Flerbostadsomrade 04 76 Vaxtbadd 200
GC-vag 2,0 399 Infiltrationsstrak 1800
Parkering 0,3 53 Infiltrationsstrak 270
Radhus, kedjehus, parhus 48 951 Gronyta 12 000
Skola 0,6 124 Vaxtbadd 300
Verksamhetsomrade 2,2 444 Véaxtbadd 1100
Villaomrade 1.1 219 Gronyta 2750
Vag 2.1 420 Infiltrationsstrak 2750
Park-, skogs- och angsmark 1,8 351 -

Totalt, avrundat 15.2 3040

Figur 57 Volym vid 20 mm nederbérd samt foreslagen atgard och yta som krévs for rening och fordrojning enligt utformning
i tabell 12. Park-, skogs- och dngsmark har ingen tilldelad atgéard, eftersom markanvandningen i sig har god férmaga att

omhénderta sitt eget dagvatten.
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En forutsattning for att inte recipienten ska paverkas negativt ar att fororeningsbelastningen inte 6kar
jamfort med befintlig situation. Den reningseffekt som kravs for att rena dagvattnet efter exploatering
till den niva som beraknats for befintlig situation &r redovisad i tabellen.

Amne (kg/ar) P N Pb Cu 2n cd Cr Ni SS Olja BaP
Reningseffekt 8 9 - 170 85 - - - a5 20 85

gron yta (%)

Reningseffekt 65 40 84 65 85 85 60 80 80 80 88

infiltrationsstrak (%)

Beraknad erforderlig 78 49 73 66 70 73 73 63 67 79 83

reningseffekt (%)

Figur 58 Reningseffekter i gron yta och infiltrationsstrak (Stockholm Vatten och Avfall 2021b), i jamférelse med beréknad
erforderlig reningseffekt (%). Tabellen har kompletterats med reningseffekter fran StormTac (2021) for de &mnen som inte
ingdr i Stockholm Vattens reningstabell.

Utifran de reningseffekter som studerats kan en 6versiktlig bedémning goras att den foreslagna
dagvattenhanteringen kommer att ha sadan reningseffekt pa samtliga &mnen att negativ paverkan pa
recipienten undviks. Genom att implementera foreslagna atgarder i serie kan en hog reningseffekt
uppnas, sa att fororeningsbelastningen efter exploatering inte okar jamfort med befintlig situation. For
vissa amnen ger foreslagna atgarder en minskad fororeningsbelastning. Planen och foreslagen struktur
ger forutsattningar for implementering av langtgaende 6ppen dagvattenhantering i serie, vilket dven
mojliggor att miljokvalitetsnormerna for recipienten kan foljas.

Figur 59 Karta som visar verksamhetsomradet for allman dagvattenhantering. Roda linjer visar verksamhetsomradet for
dagvatten fastighet och gata, svarta linjer visar verksamhetsomradet for dagvatten gata. Streckad linje visar planomradet.

For att uppfylla fordrojningskravet kravs att verksamhetsomradet i séder fordrojer totalt ca 1110 m®
och att resterande del av planomradet fordrojer ca 4075 m®.
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Fardrdjning, rening 20 mm
i oppna Ksningar

Kvartersmark >
* Infiltration gronyta
* Vaxthidd -
. " Allmanna

ledningar \

[ »  Toerdamm »  Recipienten

Oppet
Fardrajaing, rening 20 mm | ke
oppna lsningar
Allman plats .
*  Grasdike/gronremsa
*  Infitrationsstrak

+ Skelettjord

Figur 60 Principiell modell dver dagvattenhantering inom planomradet

Det &r av stor vikt att hojdsattning av planomradet gors korrekt ur ett dagvattenperspektiv, sa att
dagvatten kan avledas fran omradet ytligt utan risk for 6versvamning. 1 princip hela planomradet
avrinner till faltet” i den norra delen av omradet. Pa “filtet” fungerar torrdammen bade som
sluthantering for dagvatten och som éversvamningsyta vid skyfall. Det finns en vattendelare i sodra
delen av planomradet, vilket gor att en del av huvudgatan och verksamhetsomradet avrinner soderut
mot Pettersbergsvagen. Inom verksamhetsomradet reserveras yta lamplig for skyfallshantering for att
undvika negativ paverkan pa nedstroms liggande omraden se figur 49 nedan.
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Figur 61 Systemldsning for dagvattenhantering. | det senaste planforslaget ar faltet undantaget fran bebyggelse

Vatten och avlopp

Omradet ingdr idag inte i den kommunala allménna anlaggningen men foreslas bli det i samband med
utvecklingen av omradet. Servispunkter finns dels i narheten av vattentornet och i den norra delen pa
den Ostliga sidan av vagtunneln. I omradets huvudgata foreslas en huvudledning forlaggas som binder
samman dessa servis punkter och skapar ytterligare en rundslinga i natverket. Fran denna
huvudledning foreslas kompletterande ledningar som mojliggor anslutningar till respektive kvarter.
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Varme
Den nya bebyggelsens uppvarmning regleras inte i detaljplanen.

El, tele, bredband

Anslutningar finns bade norr och sdder om omradet. De privata ledningségarna ansvarar for utbyggnad
av tele och fiber. Tillkommande bebyggelse ska anslutas. Placering av ledningar utreds nérmare i
samband med forprojektering av gator infor granskningsskedet.

Avfall

Avfallsutrymmet ska dimensioneras sa att sa kallad fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall
som uppkommer inom planomradet, vilket innebér att sarskild yta inom allman plats for detta andamal
inte behdvs. Sophantering ska l6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har infort ett system for
insamling av matavfall. Avfallshantering inom omradet ska félja regler i kommunens
avfallsforeskrifter och anpassas till det insamlingssystem som géller for respektive bostadstyp.
Framkomligheten for bade hamtningsfordon och hamtningspersonal ska beaktas. Krav pa utformning
av vagar for tunga transporter med genomfart eller véndplan for att utesluta backning ska beaktas.

Olika bostadskvarter i planomradet kréaver olika I6sningar for avfallshantering. Flerbostadshus ska ha
soprum inom byggnaden eller nérliggande sophus inom 50 meter fran byggnader samt maximalt 10
meter fran farbar vag for tunga transporter. Avfallsutrymme ska dimensioneras med hansyn till antal
hushall och veckotémning av avfallsfraktioner.

| villaomrade galler sortering av hushallsavfall i 8 fraktioner vid fastighet. Smahus ska ha plats for tva
fyrfackskarl som ska stéllas ut vid vagen inom max 3 meter fran angdringsplats for hamtningsfordon.

Inom skolomradet ska avfallsutrymme planeras inom byggnader eller i separata miljéhus. Placeringen
av miljohusen inom omradet ska ge bra tillganglighet bade for hamtningspersonal och
avfallsavlamnare (t.ex. kokspersonal) samt &ven trafiksakerhet. Sopbilen ska kunna vénda utan att
backa samt kdra inom omradet dar barnen inte vistas. Samma regler galler dven for slambil som ska
tdmma fettavskiljare vid skolkok.

| planen sodra del foreslas anvandningen centrum, handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig smaskalig verksamhet. Verksamheter behéver utrymme for att kunna lagra
sitt verksamhetsavfall i anslutning till lokalen och verksamhetsavfall bestar av annat avfall &n
hushallsavfall som exempelvis kasserade klader och varor. Matavfall fran verksamheter samlas ofta in
i containrar eller via matavfallskvarn till separat tank alternativt kombitank.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser
Sammanfattning

Upplands-Bro kommun planerar for 35 000 nya bostéder och fler arbetsplatser till 2030. For att na
dit ska kommunen vdxa genom fortatning. Som en del i kommunens tillvaxtplaner planeras nu
utveckling av ett cirka 37 hektar stort omrade i anslutning till Kungséngens tatort.

Denna miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats som underlag till detaljplan for en forsta etapp i
utvecklingen av Ornis. Detaljplanens syfte 4r att mojliggora utveckling av bostéder, skola och
verksamheter i Ornés i den yttre delen av Kungsangens tétort och att koppla omradet kring Ornés
herrgard till Norrboda-Brunna. Totalt planeras cirka 500 bostader av varierande karaktér och ett
verksamhetsomrade.
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Planforslaget har bedoémts kunna antas medféra betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfér uppréttats. MKB:n  beskriver
planforslagets konsekvenser med avseende pa de miljéaspekter som beddmts vara betydande;
naturmiljo, kulturmiljo och Vattenmiljo. Ovriga miljéaspekter som ocksa beskrivs ar sociala
konsekvenser, risk, buller och naturresurser.

Planfdrslaget har utarbetats i en iterativ process under flera ar dar underlagsutredningar for olika
miljoaspekter arbetats fram parallellt med planférslaget. Anpassningar av bebyggelsen har gjorts till
omradets naturmiljo och kulturmiljo samtidigt som avvagningar gjorts med utgangspunkt att uppna
planens syfte. Trots de anpassningar som gjorts innebar planforslaget vissa negativa konsekvenser. Ett
antal skyddsatgarder har foreslagits for de olika miljoaspekterna for att minska paverkan.

Storst negativa konsekvenser har planforslaget for naturmiljon. Planforslaget beddms sammantaget
kunna innebdra stora negativa konsekvenser for naturmiljon. Detta eftersom exploatering sker inom ett
omrade med orérd skogsmark som har inslag av sumpskog och vatmarker som i sig ar en skyddsvard
naturtyp. | beddmningen har dven végts in att en del av Gorvalns vardek&rna som bedéms vara mycket
betydelsefull for gronstrukturen kommer att forsvinna.

Planerad bebyggelse har anpassats till kulturmiljon kring Ornés séteri och endast smé negativa
konsekvenser kvarstar i form av paverkan pa kulturvéarden och siktlinjer i det kansliga
odlingslandskapet. Planforslaget bidrar till en negativ paverkan pa naturresursen jordbruksmark da
bebyggelsen innebar ett permanent ianspraktagande av cirka tva hektar jordbruksmark, en naturresurs
som da inte kan nyttjas for livsmedelsproduktion. Vad galler 6vriga studerade miljoaspekter bedoms
planforslaget kunna genomforas utan betydande konsekvenser for ménniska och miljé om foreslagna
skyddsatgarder vidtas.

Ur rekreationssynpunkt beddéms detaljplanen medfdra positiva konsekvenser aven om en del
rekreationsmojligheter forsvinner. Med detaljplanen kommer fler att boséatta sig inom omradet
och diarmed kunna ta del av den kulturhistoriska miljén runt om Ornas Sateri samt
naturreservatet Lillsjon-Ornassjon. Det kommer dven bli lattare att ta sig till och réra sig i
omradet genom tillgang till béttre vagar och ny entré till naturreservatet.

En sammanfattning av planforslagets konsekvenser for olika miljoaspekter gors nedan.
Kulturmiljo

Den foreslagna detaljplanen innebér att skogsomradet och en mindre del av odlingslandskapet 6ster om
Ornas sateri tas i ansprak for bebyggelse. Inom utredningsomradet ligger ett mindre antal
monsterbostader for arbetare med ursprung fran fabriksmiljon pa 1940-talet. | planforslaget tillkommer
ett antal laghus inom detta omrade, men de ursprungliga arbetarbostaderna bevaras.

Miljon i den vastra delen av planomradet, oster om Ornds siteri, beddéms i genomférd
kulturmiljutredning vara en vardefull kulturmiljo. Omradet bedéms i kulturmiljoutredningen ha viss
potential for ny bebyggelse, vilket dock forutsatter att den placeras och utformas med stor hansyn till
utpekade kulturhistoriska varden. Planférslaget har utformats och anpassats med hansyn till utpekade
kulturvérden, bland annat har bebyggelsen koncentrerats till skogsbryn samt i anslutning till befintliga
vagar pa samma satt som i den befintliga bebyggelsestrukturen, vilket innebér att faltet centralt i omradet
kommer att bevaras som ett 6ppet falt/hagmark. Detta innebér i sin tur en mindre paverkan pa befintliga
siktlinjer och kénslan av ett 6ppet landskapsrum. | kombination med att anpassningar gors av planerade
bostader i den véastra delen av planomradet for att ansluta estetiskt till befintlig bebyggelse bedoms
planforslagets konsekvenser for kulturmiljon i helhet vara sma.
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Naturmiljé

Totalt sett beddms planférslaget innebdra stora negativa konsekvenser for naturmiljén. Exploateringen
sker inom ett relativt stort omrade med orérd skogsmark som i vissa delar har inslag av sumpskog och
vatmarker som i sig ar en skyddsvard naturtyp. Inom planomradet finns omraden som i genomford
NVI klassats med vissa, patagliga respektive hoga naturvarden. Utformningen av planforslaget har
tagit hansyn till omraden som har bedémts inneha hdga naturvérden (klass 2), dock kan paverkan pa

dessa omraden &nda inte uteslutas pa grund av de markingrepp och utfyllnader som kommer att
kravas. Planomradet ligger dven i nara anslutning till ett naturreservat, vilket innebér en risk for
paverkan som behover beaktas vid utformning av anslutningar och hojdsattning for att inte riskera att
péaverka naturreservatet negativt. Aven planomradets placering i Gorvalnkilens virdekérna och
foljaktligen exploateringens paverkan pa spridningssamband och den évergripande gronstrukturen har
beaktats i den samlade bedémningen. Planférslaget kommer att ta i ansprak en inte oansenlig del i
Gorvalnkilens vardekarna. Den aktuella platsen for planférslaget beddms i nuldget vara mycket
betydelsefull for spridning genom gronstrukturen. Aven om grénstrukturen pa den aktuella platsen
bedoms tala detta intrang utan att arters mojlighet att sprida sig paverkas i nagon storre utstrackning,
bidrar planen till en pataglig forlust av konnektivitet. Sett i relation till den samlade paverkan med
andra pagaende planer och projekt i naromradet bedoms denna paverkan bli &nnu storre.

Utifran genomford naturvardesinventering fran 2022 férekommer mindre vattensalamander, som ar
fridlyst, i ett mindre vattenomrade inom planomradet. Det férekommer &ven héackningar av flera
fagelarter och fladdermusarter i omradet, varav ett mindre antal ar rodlistade. Arterna bedéms
paverkas i olika omfattning av ett genomforande av planen, och beroende pa vilka skyddsatgarder som
genomfors. Utifran en tidigare naturvardesinventering fran 2019 férekommer nagra skyddsvéarda trad
(askar samt en jatteek). Huruvida dessa kan sparas vid utbyggnad av planen &r oklart, men de star pa
kvartersmark. Avverkning av de skyddsvarda traden skulle bidra till den negativa paverkan pa
naturmiljon som planférslaget beddms innebdra. Férekomst av ask har minskat kraftigt de senaste 10
aren enligt SLU (artdatabanken)1 och gamla ekar &r ofta vardtrad for en rad andra organismer som
lavar och insekter.

Rekreation

De rekreativa vardena inom och omkring planomradet bedéms Gver lag bli mer tillgangliga for
ménniskor i samband med genomférande av planforslaget. Dels kommer fler att bosétta sig inom
omrédet och diarmed kunna del av den kulturhistoriska miljon runt Ornas Sateri, dels naturreservatet
Lillsjon-Ornassjon. Dels kommer manniskor som besoker planomradet lattare kunna ta sig till och rora
sig i omradet genom tillgang till béttre vagar och belysning, ny entré till naturreservatet mm.

Vattenmiljo

Ett forslag till dagvattenhantering har tagits fram for dagvatten fran planomradet med anledning av den
forandrade markanvandningen med nya bostader och vagar. Dagvatten planeras att ledas fran omradet
via gatustrukturen, 6ppna diken samt ev. en torrdamm vilket skapar mojlighet for dagvattnet att fordrojas
och renas for att minska paverkan pa recipienten nedstroms. Utifran de reningseffekter som studerats i
dagvattenutredningen kan en oversiktlig beddmning goras att den foreslagna dagvattenhanteringen
kommer att ha sadan reningseffekt pa samtliga amnen att negativ paverkan pa recipienten undviks. Med
foreslagna atgarder gors saledes bedomningen att utbyggnad enligt planforslaget inte kommer att
paverka vattenforekomstens status eller majlighet att uppfylla ndgon miljokvalitetsnorm.

Planforslaget innebar att flera vattenomraden och delar av en utpekad sumpskog kommer att tas i
ansprak. Detta kommer att innebara en negativ paverkan pa de naturvarden som finns i omradena. | ett
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av vattenomradena som har inventerats och som kommer tas i ansprak vid genomférandet av planen har
mindre vattensalamander patraffats, vilket ar en art som &r skyddad enligt artskyddsforordningen.

Buller

Planforslaget innebar att fler bostader anlaggs i omraden som ar utsatta for buller vilket innebér att fler
manniskor riskerar att bli stérda av buller. Genomford bullerutredning visar att de bostédder som planeras
narmast E18 kommer att bli mest bullerutsatta. Hansyn har tagits till trafikbuller vid utformning av
byggnaderna i planforslaget och med lamplig lagenhetsutformning samt vissa bullerdampande atgarder
(till exempel planerad bullervall mot E18) beddéms bostdder med god ljudkvalitet kunna byggas.
Riktvardena enligt Trafikbullerférordningen 2015:216 bedéms darmed kunna innehallas vid beaktande
av lampliga bullerdampande atgarder. | planforslaget foreslas att buller fran angransande
industri/verksamhet inom planomradet ska uppfylla riktvardena for Zon A enligt Boverkets allméanna
rad, BFS 2020:2. Nagon bullerpaverkan fran verksamhetsomradet pa bostader som riskerar att
overskrida géllande bullerriktvarden bedéms darmed inte kunna uppsta.

Risk

Planfdrslaget planeras att forlaggas i nara anslutning till vag E18. Ett bebyggelsefritt avstand pa minst
50 meter kommer dock att uppratthallas narmast vagen, vilket i framtagen riskutredning bedoms
innebara att planforslaget inte medfor nagon risk kopplat till trafik med farligt gods. Inom planomradet,
i den sydostra delen, planeras ett mindre verksamhetsomrade som ansluter och kompletterar befintligt
verksamhetsomrade i Brunna och Norrboda. Under forutsattning att verksamheterna som uppréttas ar
av icke-storande karaktar (se avsnitt 6.5.3) bedoms verksamheterna inte kunna paverka narliggande
bostéder ur ett riskperspektiv, detta bor dock regleras genom planbestammelser. Aven risker kopplat till
nérliggande hastverksamhet har utretts, och bedéms inte vara ett problem bland annat med hénsyn till
avstandet mellan hasthallningen och narmast planerade bostadshus (ca 300 meter).

Naturresurser

Planforslaget innebédr att markanvandningen i ett storre oexploaterat omrade med natur- och
jordbruksmark &ndras till bostads- och verksamhetsomrade och innebar negativa konsekvenser da
jordbruksmark tas i ansprak for exploatering. Inom planomradet finns cirka 5 hektar klassad
jordbruksmark, av vilken cirka 2 hektar tas i ansprak genom den bebyggelse av hus och vagar som sker
vid utbyggnad av planférslaget, medan cirka 3 hektar av jordbruksmarken sparas. Den jordbruksmark
som finns inom planomradet ar klassad med Klass 3 pa en femgradig skala, vilket innebér att tidigare
brukningsférhallanden har varit genomsnittliga i jamforelse med annan jordbruksmark i Stockholms lan.
Planfdrslaget innefattade tidigare bostéder pa delar av akermarken, vilka i det aktuella planforslaget har
tagits bort for att begransa paverkan pa naturresursen jordbruksmark och omradets kulturmiljévarden
som kopplar till denna. Ytan jordbruksmark som tas i ansprak har saledes begransats vid utformningen
av planforslaget. Planforslagets kvarstaende paverkan bidrar trots detta till en negativ paverkan pa
naturresursen jordbruksmark da bebyggelsen innebar ett permanent ianspraktagande av en naturresurs
som inte kan nyttjas for livsmedelsproduktion eller andra ekosystemtjanster.
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Figur 63 Utsnitt fran Jordbruksverkets, Lansstyrelsen och  Figur 62 Utsnitt fran kommunkartan, dar rodstreckad linje

region Stockholms kartapplikation for jordbruksmark. visar Kungséngens tatortsavgransning, svartstreckad linje
Svartstreckad linje visar planomradets ungefarliga visar planomradet ungefarliga avgréansning och de bruna
avgransning. ytorna jordbruksmark klassad enligt RUFS 2050.
Byggskedet

Utbyggnaden av omradet sker under flera ar med etappvis inflyttning. Under byggskedet pagar arbeten
som kan medfora paverkan pa miljon och hélsan for de som vistas och bor i omradet under tiden.
Miljoaspekter som bor foljas upp under byggskedet &r bland annat masshantering, damning och
partikelspridning till luft, mark och vatten samt buller.

Nollalternativet

Nollalternativet beskriver en sannolik utveckling om planforslaget inte genomfors. Omradets karaktar
bedoms da aven fortsattningsvis vara som det ar i nulaget, det vill sdga i huvudsak ett oexploaterat
skogsomrade, samt till mindre del ett smaskaligt odlingslandskap med enstaka bebyggelse samt ett
omrade narmast E18 for masshanteringsyta. Nollalternativet innebar att omradets natur- och
kulturvarden kan bevaras som i nuldget. Samtidigt ar tillgangligheten till dessa varden (i synnerhet
naturreservatet kring Lillsjon-Ornéssjon och kulturmiljon runt Ornés Herrgard) idag relativt 1ag.
Nollalternativet innebér aven att kommunens riktlinjer och mal for bostadsforsorjning genom att
utvidga tatorten blir svarare att uppna.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatorerna kommer Gverlata mark som planlaggs som allmén plats till kommunen utan ersattning.
Exploatorerna kommer fa kostnader i samband med lantmateriforrattning och plankostnader.
Exploatdrerna kommer dven bekosta samtlig utbyggnation inom kvartersmark. Exploatdrerna kommer
aven lopande erlédgga exploateringsersattning som motsvarar de faktiska kostnaderna for utbyggnation
av allman plats som kommunen utfor. | ett exploateringsavtal tecknat med respektive part kommer
utbyggnads- och kostnadsansvar for genomférandet av detaljplanen att redogdras. Dar kommer bland
annat markersattning, exploateringsersattning, forrattningskostnader, m.m. att regleras.

Kommunen kommer fa okade driftkostnader i samband med detaljplanen da allman plats tillkommer
inom omradet. Kommunen kommer dven fa kostnader i samband med utbyggnation av allman plats,
men kommer sedan fa igen dessa kostnader via den exploateringsersattning som I6pande kommer
erldggas av exploatéren till kommunen.
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for samtliga allmanna anlaggningar pa blivande allméan platsmark inom
planomradet. Ansvar for utbyggnad av allménna anlaggningar i hela planomradet avilar kommunen.

Exploatdrerna inom planomradet innefattar Norrboda Ornés Mark AB, Kilenkrysset Bygg AB och
HSB Norrboda Ornés AB. En del angdring kommer att ligga inom kvartersmark vilket innebdr att det
kommer vara exploatdrernas ansvar att anldgga dessa.

Avtal

Kommunen har tecknat planavtal med Norrboda Ornas Mark AB, Kilenkrysset Bygg AB och HSB
Norrboda Ornés AB for att reglera kostnaderna for planarbetet. Samtliga tre parter bekostar
gemensamt planarbetet.

Exploateringsavtal ska vara uppréttade mellan respektive Exploatér och kommunen i samband med
beslut om granskning i planprocessen och godkéannas i samband med detaljplanens antagande.
Exploateringsavtal reglerar principer och detaljer gallande ansvarsforhallanden och kostnadsfordelning
for genomférandet av detaljplanen.

Exploateringsavtalen ska reglera ansvar for utbyggnad av allmén plats, exploateringsersattning,
bullerskydd, kulturmiljoskydd m.m.

Trafikverket dger mark intill planomradet och om intrang gors pa Trafikverkets mark kravs avtal med
dem.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoforhallanden

Kungsangens-Tibble 1:478, Kungséngens-Tibble 1:644>4, Kungséngens-Tibble 1:644>5 och Ornéas
1:2 som samtliga &r i privat &go.

Fastighetsbildning

All planlagd allmén platsmark inom detaljplanen ska 6verforas fran respektive fastighetséagare till
kommunen. Detta sker genom en dverenskommelse om fastighetsreglering som kommunen tar fram
tillsammans med exploatdrerna. Exploatérerna kommer ¢verfora den allménna platsen till kommunen
utan ersattning. Exploatérerna kommer bekosta lantmateriforrattningen. Totalt kommer ca 185 870
kvm planl&ggas som allméan platsmark som ska éverforas till en kommunal fastighet i samband med
detaljplanens genomférande.

| plankartan planlaggs det for vagar pa kvartersmark och for att sakerstélla tillgangligheten till vagen
for de boende ska det bildas en gemensamhetsanlaggning for dessa végar, dar de som behdver ha
tillgang till vagen ska ha en andel i anlaggningen. Det kommer vara upp till lantméteriet att avgora
vilka fastigheter som bor ha en andel i gemensamhetsanldggningen. Ansdkan om bildande av
gemensamhetsanlédggning ska anstkas och bekostas av exploatérerna.

Ovriga for detaljplanen nodvandiga forrattningsatgarder s& som avstyckning ansoks och bekostas av
exploatorerna.
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Dikesforetag

Det finns ett markavvattningsforetag inom planomradet. Markavvattningsforetaget, Ornas dikesforetag
1949, har till syfte att forbattra en liten areal jordbruksmark. Det tillhorande diket sammanfaller med
flédesvagarna nordost om syltfabriken soder om Ornédsvagen.

Vid dimensionering av foretagets tackta avloppsledningar har flodvattenméangden uppskattats till 1,2
liter fran aker och 0,3 till 0,7 liter frdn annan mark.

I samband med framtagandet av detaljplanen kommer markavvattningsforetaget behdva ombildas eller
laggas ned och ersattas med en annan juridisk ratt att slappa ut vatten till Ornéssjon forbi
mellanliggande fastighet. Det kan ske i en ledning eller ett dike. Denna process paborjas senast efter
samrad och ska vara utrett innan detaljplanen kan antas.

TECKENFORKLARING

Manavsatrengsitvetag daefvall
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Figur 64 Markavvattningsforetag och batnadsomraden inom utredningsomradet samt vid utredningsomradets utlopp.
Bildkalla: L&nstyrelsens webbGIS (2021).

Servitut, ledningsrétter och andra fastighetsrattsliga avtal

For att sakerstalla dagvattenlosningen for detaljplanen kréavs det att en ledning dras fran
dagvattendammen inom planomrédet till Ornassjon. For att detta ska vara mojligt behéver en
ledningsratt alternativt ett officialservitut bildas dar de belastade fastigheterna ar Ornas 1:5 och Ornas
1:6 och kommer vara till forman for kommunens VA-avdelning sasom VA-huvudman, alternativt en
kommunal fastighet om det blir ett servitut. Ersattning for forrattningsatgard samt erséttning till de
belastade fastigheterna for rattighetens bildande ska bekostas av exploatorerna i omradet.
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Figur 65 Bilden visar mojligt utlopp fran planomradet via dagvattenledning till recipienten.

Inom planomradet finns det tre gemensamhetsanlaggningar for befintliga vagar samt vatten- och
avloppsledningar; Ornas GA:1, Ornas GA:2 och Ornis GA:3. Samtliga forvaltas av Ornéas
samfallighetsforening. | samband med detaljplanen behdver dessa gemensamhetsanlaggningar
omprovas via en anlaggningsforrattning som bekostas och ansoks av exploatdrerna, och i samband
med forrattningen ska &ven foreningen hanteras.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Karta dver fastighetskonsekvenser tillkommer i ett senare skede.

Fastigheter inom
planomréadet

Fastighetsreglering

Planens konsekvenser

Kungséangens-Tibble
1:478

Delar av fastigheten planlaggs som allman plats
och kommer genom fastighetsreglering
Overforas till den kommunaldgda fastigheten
Kungséngens-Tibble 1:3

Fastighetsreglering blir
nodvéndigt for att dgande
forhallandena ska stamma
Overens med planen.

Kungséngens-Tibble
1:644

Delar av fastigheten planldggs som allman plats
och kommer genom fastighetsreglering
Overforas till den kommunaldgda fastigheten
Kungséngens-Tibble 1:3

Fastighetsreglering blir
nodvéndigt for att dgande
forhallandena ska staimma
Overens med planen.

Ornas 1:2

Delar av fastigheten planldggs som allman plats
och kommer genom fastighetsreglering
Overforas till den kommunal&gda fastigheten
Kungséngens-Tibble 1:3

Fastighetsreglering blir
nddvéndigt for att dgande
forhallandena ska staimma
Overens med planen.
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Rattigheter

Ledningsratt (NY)

Ledningsratt ska bildas for att mojliggora
dagvattenhantering. Ledningsratten kommer att
hamna pé fastigheterna Ornas 1:5 och 1:6 som
ligger utanfor planomradet.

Ledningsratten kommer att
belasta tva fastigheter utanfor
planomrédet.

Servitut - V&g

Belastar Ornas 1:1 och Ornas 1:2, till forman for
Ornés 1:5, Ornas 1:6 och Ornas 1:7.

0139-00/13.A Ratt att inom ett 6 meter brett
omrade nyttja utfartsvagar.

Servitutet beddms kunna
paverkas av planlaggningen pa
sd vis att vagarna planlaggs som
allmén plats och servitutet ar
dérmed inte l&ngre nddvandigt.

Servitut - VA Belastar Ornas 1:1 och Orns 1:2, till forman for | Servitutet bedoms inte paverkas
Ornéas 1:5. av planlaggningen pa ett
negativt vis, men ledningens
0139-00/13.B Rétt att inom ett 5 meter brett position behdver beaktas i
omrade bibehalla etc. VA-ledning. samband med planens
genomfdrande.
Servitut Belastar Kungséngens-Tibble 1:478. Servitutet bedoms inte paverkas
av planlaggningen pé ett
70/4419 Avtalsservitut for vattentékt negativt vis, men vattentaktens
position behdver beaktas i
samband med planens
genomférande.
Servitut Belastar Kungsangens-Tibble 1:644>4. Servitutet bedoms inte paverkas
av planlaggningen pa ett
70/4419 Avtalsservitut for vattentakt negativt vis, men vattentaktens
position behdver beaktas i
samband med planens
genomfdrande.
Servitut Belastar Kungséangens-Tibble 1:644>5. Servitutet beddms inte paverkas

70/4419 Avtalsservitut for vattentakt

av planlaggningen pé ett
negativt vis, men vattentaktens
position behdver beaktas i
samband med planens
genomférande.

Gemensamhetsanlaggning
—Ornds GA:1, vag

Ornas GA:1 behdver omprovas genom en
anlaggningsforrattning. 5 fastigheter har andel i
gemensamhetsanlaggningen. Férvaltas av Ornas
samfallighetsforening.

Omprévning kravs da delar av
gemensamhetsanlaggning
omfattas av planomradet och
kommer planldggas som
kvartersmark och/eller allmén
platsmark.

Gemensamhetsanléggning
— Ornas GA:2,
vattenledning

Ornas GA:2 beh6ver omprovas genom en
anl&ggningsforrattning. 3 fastigheter har andel i
gemensamhetsanlaggningen. Forvaltas av Ornis
samfallighetsforening.

Omprévning kravs da delar av
gemensamhetsanléggning
omfattas av planomréadet och
kommer planl&dggas som
kvartersmark och/eller allmén
platsmark.
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Gemensamhetsanl&ggning
— Ornés GA:3,
avloppsledning

Ornas GA:3 behdver omprévas genom en
anléggningsforrattning. 4 fastigheter har andel i
gemensamhetsanlaggningen. Forvaltas av Ornis
samfallighetsforening.

Omprévning kravs da delar av
gemensamhetsanléggning
omfattas av planomrédet och
kommer planl&dggas som
kvartersmark och/eller allméan
platsmark.

Arrende

Befintliga bostéderna (5 st)
inom omrade D, pa fastigheten
Ornas 1:2 har arrenden.
Arrendatorerna kommer att fa
ett erbjudande om kdp av
marken som arrendet omfattar,
annars kommer arrendena
kvarsta.

Ornas dikningsforetag

Delar av Ornis dikningsforetag
ligger inom planomradet och
behdver omprovas.

Fastigheter utanfor
planomradet

Ornés 1:5

Ledningsratt kommer att belasta fastigheten.

Detaljplanen paverkar
fastigheten pa sadant vis att en
for fastigheten belastande
ledningsrétt kravs for att
genomfora detaljplanen.

Ornés 1:6

Ledningsratt kommer att belasta fastigheten.

Detaljplanen paverkar
fastigheten pa sadant vis att en
for fastigheten belastande
ledningsrétt krévs for att
genomfora detaljplanen.

Ornas 1:4

Detaljplanen bedéms inte
paverka fastigheten negativt

Ornas 1:7

Detaljplanen bedéms inte
paverka fastigheten negativt.

Kungséngens-Tibble 1:3

Allman plats som planldggs med kommunalt
huvudmannaskap kommer, utan ersattning,
regleras in i fastigheten Kungsangens-Tibble 1:3

Detaljplanen bedéms inte
paverka fastigheten negativt.

Kungséngens Kyrkby
1:37

Detaljplanen beddms inte
paverka fastigheten negativt.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersokningar

Exploatdren bekostar nédvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering. Infoér granskning
av detaljplanen ska nédvéndig geoteknisk utredning utféras. En dagvattenutredning har genomférts foér
projektet for att sakerhetsstéalla att projektet inte medfor en belastning for kommunens
dagvattensystem eller paverkar vattendragen negativt. Skyfall har dven Gversiktligt utretts.
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Utredningen tar utgangspunkt i de krav som kommunen stéller i sin planering for dagvatten, dar
flodesberakningarna utgar fran ett 20-ars regn med klimatfaktorn1,25. Denna ger forslag till hantering
av dagvatten fran exploateringen inom planomradet. Dagvattnet foreslas fordrojas och renas inom
planomradet.

Dokumentation och kontroll

Foreslagen exploatering i detaljplanen riskerar att paverka Ornissjon negativt. For att dvervaka sjons
status och skydda sjon behdver ett recipientprovtagningsprogram tas fram i samband med
detaljplanen. Kontrollprogrammet omfattar Ornassjons status och en provtagningspunkt behover
laggas till dar dagvattnet kommer att slappas.

| samband med eventuell tillstandsprovning for vattenverksamhet kommer verksamhetsutdvaren att
forbindas till nya villkor eller atgarder med avseende pa t.ex. utslapp till vatten.

Till detaljplanens nasta skede -granskningsskedet, ska de nodvéandiga kompensationsatgarderna som
behover vidtas for att de identifierade skyddsvarda djurarterna inte ska utlésa artskyddsforbud vara
inarbetade i detaljplanen. Det innebér att en sarskild artskyddsutredning ska ha upprattats som
beskriver hur djurens ekologiska kontinuerliga funktion kan uppréatthallas och hur dessa populationer
paverkas utav planens genomférande och férslagen pa kompensationsatgarder.

Hojdsattning
Det ar av stor vikt att hojdsattning av planomradet gors korrekt ur ett dagvattenperspektiv, sa att

dagvatten kan avledas fran omradet ytligt utan risk for dversvamning. Dagvatten kommer att ledas
framforallt i den tillkommande vaginfrastrukturen och i omradets befintliga lagpunkter.

+0.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan.

Avfall

Kéllsortering och annan hantering av avfall ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt
omhandertagande pa satt som kan godkannas enligt kommunens géllande regler vid tidpunkten for
genomforande av Detaljplanen. Losningarna for hantering av avfall ska utformas i samrad med och
godkénnas av kommunens avfallsavdelning.

Under byggnationen ska exploatéren med hansyn till befintlig teknik och god ekonomi kéllsortera
sopor och anvanda atervinningsbart byggmaterial och emballage.

Ekonomiska fragor

Driftkostnader

Planens genomforande medfor 6kade driftkostnader fér kommunen. De driftkostnader som uppstar for
kommunen ar skotsel av naturomraden, gator samt gang- och cykelvagar. Kommunen far dven
kostnader for VA-nat samt dagvattendamm.

Bygglov, bygganmalan, planavgift

Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun. Ett planavtal har
tecknats som reglerar plankostnaderna, darmed kommer ingen planavgift att tas ut i samband med

bygglov.
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Avgift fér vatten och avlopp
Fastighetségare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.
Lantmaéteriférrattning

Ansokan om lantmateriforréttning soks hos Lantmateriet i Stockholms 1an och bekostas av
exploatérerna.

Administrativa fragor
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 15 ar tva ar fran den dag planen far laga kraft, for att kommunen ska kunna
bygga ut allmén plats.

Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av Tyrens, Akerl6f Hallin Akustik, WSP Sverige AB,
Kraka Kulturmiljo. Planhandlingarna har tagits fram av WSP Sverige AB i samrad med kommunens
planavdelning och exploateringskompetens fran PE Teknik & Arkitektur AB.

Uppréttad 2022-12-15

Plan- och exploateringsenheten

Tove Carlsson Linnea Rosenberg Sofi Tillman
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