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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 2008-12-03,§ 160 samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till
ny detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta genom normalt planforfarande enligt PBL 2010:900 och varpa
byggnadsplan nr 6001 slacks ut samt att upphidva byggnadsplan nr 8109.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for en fortsatt omvandling fran fritidshusbostader
till permanentbostider i omradet Alsta-Aspvik-Ensta. I detaljplanen foreslas cirka 35 friliggande hus
pa nya fastigheter. Detaljplanen avser skapa forutséttningar for en god gestaltning dir nya byggnader
anpassas till platsen samt omradets karaktér.

Gatunitet foreslas forbattras till en sddan standard att god trafiksékerhet och trygghet kan uppnas samt
att framkomlighet for rdddningsfordon och kommunal service som avfallshdmtning kan fungera
tillfredstillande.

Som en foljd av att omradet i mycket stor utstrackning &r bebott aret om, och for att minska
miljobelastningen pa naromrédets sjdar och vattendrag, foreslés att omradet fullt ut ansluts till det
kommunala avloppsnitet. Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet 4r en forutsattning
for att omradet ska kunna planldggas med storre byggritter 4n idag.

Planomradet var ar 2013 beléget inom Kungséngens titortsavgransning och har i gillande
oversiktsplan OP 2010 utpekats som prioriterat omvandlings- och fortitningsomrade.

Efter samradet har omradets forutsattningar forandrats varpa planavdelningen beslutat om att fornyat
samrad ska genomforas.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplaneforslaget var under tiden 5 februari — 8 april 2013 utsént for samrad. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset pa Furuhéllsplan 1 i Kungséngens centrum samt pa
biblioteket vid Tibble torg i Kungséngen. Detaljplanen har under remisstiden dven funnits tillgénglig
pa kommunens hemsida. Samradet kungjordes i Bélsta-Upplands-Bro-Jérfilla-bladet den 2013-02-02
och i Mitt-i-Upplands-Bro den 2013-02-05.

Samréddsméte holls den 19 februari klockan i kommunhuset i Kungséngen.

Inkomna yttranden, lista

Totalt 35 yttranden har inkommit till kommunen under samradstiden. Av dessa inkom 12 yttranden
efter samradsperiodens slut. Sena yttranden behandlas pa samma sétt som de yttranden som inkommit
under remisstiden.

Skrivelserna dr numrerade 1-35 i f6ljande ordning:

Stat Statliga myndigheter

(1)  Léansstyrelsen i Stockholms ldn inkom  2013-09-05
(2)  Trafikforvaltningen — Stockholms ldns landsting inkom  2013-04-08
(3) Trafikverket Region Stockholm inkom 2013-04-11
(4) Lantméteriet inkom  2013-04-05
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Kommunala néamnder

©)

Bygg- och Miljondmnden

Ovriga remissinstanser

(6)
(7
®)
©
(10)
(I
(12)
(13)
(14)

Vattenfall Eldistribution AB

Telia Sonera — Skanova
Képpalaforbundet

Brandkaren Attunda

E.on — Elnét Stockholm AB
Miljopartiet — Upplands-Bro kommun
Stockholms-Nés hembygdsforening
Kulturbojen

Naturskyddsforeningen

Sakagare

(15)
(16)
)
(18)

(19)
(20)
21
(22)
(23)
24)
(25)
(26)
27
(28)
(29)

Sakégare 1 och 2

Sakégare 3 och 4

Sakédgare 5

Sakégare 6-14 (Samtliga fastighetsdgare pd Aspviksvigen)

Alsta 1:1

Alsta 1:12

Alsta 1:13
Sakégare 15

Alsta 1:27
Alsta 1:28
Alsta 1:29

Alsta 1:14
Alsta 1:15
Alsta 1:26

Sakédgare 16
Sakégare 17 och 18
Sakégare 13 och 20
Sakéagare 21
Sakégare 22 och 24
Sakigare 25
Sakéigare 26
Sakégare 27
Sakégare 28 och 29
Sakégare 30 och 31

(30) Sakéagare 32

€2))

Sakégare 33

inkom

inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom

inkom

inkom
inkom
inkom

inkom

inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom
inkom

inkom
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2013-04-18

2013-03-06
2013-03-26
2013-04-03
2013-04-05
2013-04-05
2013-04-07
2013-04-10
2013-04-10
2013-04-12

2013-03-12
2013-03-25
2013-04-01
2013-04-02

2013-04-06
2013-04-07
2013-04-08
2013-04-08
2013-04-08
2013-04-08
2013-04-08
2013-04-09
2013-04-09
2013-04-11
2013-04-12
2013-06-10
2013-07-02
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(32) Sakédgare 34 inkom  2013-03-26
Foreningar

(33) Alsta samfillighetsforening inkom  2013-04-03
(34) Vickbergahojdens stugforening inkom  2013-04-08

Ovriga, ej sakagare
(35) Privatperson 1 inkom  2013-04-25

Inkomna yttranden med kommentarer

I detta kapitel redovisas och besvaras de synpunkter som inkommit till kommunen géillande
samradsforslag pé detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta. Synpunkter som inte innebir sirskilda
overvidganden avseende planens utformning eller innehall kommenteras inte i sak.

Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbordes rangordning. For den fullsténdiga lydelsen av
respektive synpunkt hanvisas till de ursprungliga yttrandena som kan erhallas fran kommunen.

Synpunkterna dr indelade i olika &mnesomraden och i anslutning till dessa redovisas planavdelningens
kommentarer. For enskilda yttranden, se under rubriken “Inkomna yttranden med kommentarer”.

Statliga myndigheter

(1)
1.1

1.2

1.3

Liinsstyrelsen, Stockholms Ldn inkom 2013-09-05

Léansstyrelsen anser att plangenomférandet bor klargéras med hinsyn till 2 kap. Lagen om
kulturminnen (KML 1988:950). Detta genom en ansdkan om att ta bort en fornlimning eller att
genomfora atgirder inom ett fornlimningsomrade. Detta da det prévas separat fran plandrendet
efter att en sadan ansdkan inkommit till Lansstyrelsen.

Léansstyrelsen betonar att kommunens ambitioner att forligga och utforma ny bebyggelse med
hansyn till omradets och det omgivande landskapets kvalitéer dr av storsta betydelse for att en
komplettering av bebyggelsen inom planomradet inte ska utgdra en risk for de fornlimningar
som finns inom planomradet. Lénsstyrelsen anser att samradsforslaget inte ldmnar ett tillrackligt
stort omrade kring fornldmningarna som behovs for att bevara dem.

Viktigt for att kunna uppfylla dessa ambitioner &r att placeringen av den utdkade bebyggelsen
anpassas med ldmpligt skyddsavstand fran fornlamningarna. Av den anledningen kréivs, sa som
lansstyrelsen papekat dven i programskedet att en arkeologisk forundersdkning som faststéiller
fornlamningarnas exakta placering genomfors.

Som framgér av samradshandlingen ar det Lénsstyrelsen som har beslutat om férordnandet
enligt 113 § byggnadslagen, (1947:385), och som efter hemstéllan fran kommunen kan upphéva
detsamma. Detaljplanen bor inte antas forrdn ett beslut om upphdvande har vunnit laga kraft.
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Lénsstyrelsen papekar att Trafikbullerutredningen redovisar de riktvirden som berédknats for
végtrafikens bullernivé utmed Enkopingsvigen ar 2030. Motsvarande prognos for
jérnvégstrafiken utmed Mélarbanan och de bullernivaer det berdknas leda till utgar istéllet fran
trafikering pa Malarbanan ar 2021. Trafikverket betonar i sitt samradsyttrande att prognosen for
jarnvégstrafik bedoms 6ka med 20 % fran ar 2021 till 4t 2030. Detta for att uppfylla de krav
som stélls for att sékerstélla en god boendemiljo. Lansstyrelsen menar dérfor att
trafikbullersituationen bor klarliggas med utgangspunkt frén prognosen for riktvéirdena ar 2030.
De étgérder som nu foreslés i samradshandlingens planbestimmelser bedoms inte vara
tillrackliga for att astadkomma en god ljudmiljo.

Lénsstyrelsen papekar planomradets nérhet till Milarbanan som utgoér riksintresse for
kommunikationer. For att sikerstélla riksintressets framtida utveckling bor avstandet fran
lokalgatans végbanekant till jirnvdgens sparmitt vara minst 14-15 meter. Detta i kombination
med att frdgan om vibrationer fran vigbanan behdver klargdras inom arbetet med detaljplanen
och inte far dverlamnas till bygglovsprévningen.

Lansstyrelsen papekar dven att bostider i nirheten till ridanldggning/stall kan medfora risk for
spridning av histallergier och att gddselhanteringen kan fororsaka risk for spridning av flugor.
Av den anledningen bor ett visst skyddsavstdnd hallas mellan bostéder och héstverksamheten.
Hur stort beror dels pa topografin samt dven pad médngden véxtlighet samt omfattningen av
histverksamheten. Planbeskrivningen behdver med anledning av detta kompletteras med
information som gor det mojligt att bedoma forutsittningarna och eventuella atgérdsbehov med
anledning av den nérliggande héstverksamheten.

Linsstyrelsen papekar att upplysningen om vattenskyddsomradet Ostra Milaren bor framga pa
plankartan, forslagsvis i en informationsruta.

Med utgangspunkt fran de geotekniska forutsittningarna papekar lansstyrelsen att detaljplanen
behdver redovisa hur fordrojning och lokalt omhéndertagande av dagvatten kan ske utan att
vattenskyddsomradet paverkas. Med utgangpunkt fran férvintade klimatforandringar och
forandrade nederbordsituationer och risk for kraftiga regn sé anser lansstyrelsen att
planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av detta samt slutsatser om hur detta
beaktas.

Mad tanke pé att kommunen planerar utbyggnad av kommunalt VA anser linsstyrelsen att
kommunen bor tillimpa mojligheten till forskjuten genomférandetid sé att vigar och
ledningsnit hinner byggas ut innan bygglov inom planomradet beviljas.

Kommentar

1.1,
1.2

1.3

Planforslaget har efter samrddet bearbetats sd att ingen fornldmning avses tas bort.

En arkeologisk forundersokning som faststdller fornldmningarnas exakta placering har
tagits fram infor fornyat samrdd och planforslaget har omarbetats med ett skyddsavstdind
till ldmningarna.

For nya detaljplaner i omrdden diir det finns ett 113 §-forordnande som paborjats innan
2019, men inte antas forrdn senare, behover inte detta forordnandet beaktas eller
upphdvas. Forordnandet kan fortfarande ha rdittslig verkan da det enligt SFS 2014900
punkt 5 framgadr att om en forrdttning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) eller
anldggningslagen (1973:1149) eller ett mdl om inlésen enligt 6 kap. 13 §, 14 kap. 14
eller 15 § plan- och bygglagen pdgdr ndr beslut som avses i SFS 2014:900 punkt 4, ska
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upphéra att gdlla, ska besluten att avsta eller uppldata mark eller annat utrymme fortsdtta
att gdlla till dess att mdlet eller drendet dr slutligt avgjort. Detsamma ska gdlla for mal
och drenden som avser overklagande av beslut i ett sadant forrdttningsdrende eller
inlosenmdl till dess mdlet eller drendet dr slutligt. Detaljplanen kan dirmed antas utan
att 113 §-forordnande upphdvs.

Trafikbullerutredningen har uppdaterats med utgangspunkt fran prognosen for
riktvdrdena dar 2030. Den nya utredningen visar att en god ljudmiljo kan dstadkommas
inom exploateringsfastigheterna. En befintlig fastighet ndr inte upp till riktvéirden for tyst
uteplats varpd en lokal skdrm rekommenderas.

Kommunen noterar Linsstyrelsens synpunkter angdende sdkerstdllande av Mdlarbanan
som riksintresse. Infor fornyat samrad utgdr berord vigstrdcka ur planforslaget.

Infor fornyat samrdd har en allergenutredning tagits fram som redovisar att de mest
vdstliga byggrdtterna paverkas av allergener inom 99-percentilen. Med platsens ldge i
beaktande och den landsbygdskaraktir som finns pd platsen anses detta vara en
acceptabel nivad da hdstar och dess miljéer anses vara ett naturligt inslag i omradet.

Pd plankartan pdfors en upplysning om vattenskyddsomrdde for Ostra Mdlaren.

Infor fornyat samrdd har ett PM om ytlig avrinning tagits fram for planomrddet.
Resultatet visar att marken idag har dalig infiltration och att en gemensam
dagvattenlosning behover komma till stand. For att dtgdrda detta placeras
infiltrationsdiken invid vigomrddet som har god férmdga att infiltrera och fordroja
dagvatten som inte kan omhdndertas inom den egna fastigheten. Pd plankartan har en
planbestimmelse om att en viss procent av fastigheterna inte far hdardgdéras paforts for att
sdkerstdlla sa stor infiltration som méjligt kan mojliggéras inom den egna fastigheten.
Detta innebdr exempelvis att den fyllning som krdvs inom vissa delar av
exploateringsfastigheterna inte tilldts asfalteras. Planbestimmelser som sdkerstdller
utrymme for dagvattenhantering i vigomrddet har paforts plankartan.

Planavdelningen avser losa etappindelningen av utbyggnaden av VA-ndt samt vigar och
nya bostdder med avtal samt med en administrativ bestdmmelse pd plankartan som
medger att bygglov inte far ges for bostadsdndamadl forrdin gemensam vag samt vatten-
och avioppsanldggning har kommit till stand.

Trafikforvaltningen — Stockholms ldns landsting inkom 2013-04-08

Trafikforvaltningen papekar att i utgdngspunkt fran syftet med planldggningen av planomradet i
kombination med avstandet till ndrmsta kollektivtrafikforbindelse sa &r det viktigt att man
skapar trygga, gena och sdkra gang- och cykelférbindelser utmed strickan pa 400-600 meter till
ndrmsta kollektivtrafikforbindelse vid Enkdpingsviagen. Héllplatsen anses dven behova forses
med cykelparkeringar.

Det aktuella planprojektet bedoms inte i sig skapa forutséttningar for hogre turtithet for
busstrafiken utmed Enkopingsviagen mellan Bro och Kungséngen. Ytterligare exploatering vid
senare skede beddms kunna ge eventuellt underlag for hogre turtithet utmed strackan.

Kommentar

2.1

Planforslaget har omarbetats efter samrddet varpd inga nya gang- och cykelvigar planeras
inom ramen for detaljplanen. Inom planomrddet avses gdende och cyklister dela utrymme med
bilar pa befintliga och tillkommande vigar. Det finns idag en befintlig gang- och cykelvdg fran
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planomrddets norra del som ansluter till Enképingsvigen. Ndarmaste busshdllplats ligger cirka
250 meter i gangavstdnd fran planomrddet. Planavdelningen noterar synpunkten om behovet av
cykelparkering vid hdllplatsen.

2.2 Planavdelningen noterar informationen.

(3)  Trafikverket, region Stockholm inkom2013-04-11

3.1 Trafikverket har granskat den trafikbullerutredning som kommunen genomfort av konsult.
Trafikverket menar att underlaget for trafikbullerutredningen som bygger pa trafikeringen pa
jarnvag avseende antal tagrorelser ar 2021 bor uppdateras. Detta baserat pa en prognos for ar
2030 som visar pa att trafikeringen utmed jarnvdg kommer 6ka med
20 % fréan &r 2021 till &r 2030.

3.2 Enlokalgata har lagts in parallellt med Mélarbanan och det kortaste avstandet mellan sparmitt
och végbanekant dr 9 meter. Detta ar tillrackligt, men dd& kommunen vill behalla mojligheten f6r
en utbyggnad jarnvag med ytterligare spar sa bor vagbanans avstand fran nuvarande sparmitt
vara 14-15 meter. Alternativt maste en plandndring goras om fler spér blir aktuella.

Kommentar
3.1 Se kommentar 1.4.

3.2  Se kommentar 1.5.

(4)  Lantmditeriet inkom 2013-04-05

4.1 Lantmateriet har inget att erinra mot planforslaget.

Kommunala namnder

(5) Bygg- och Miljonimnden inkom2013-04-18

Bygg- och miljdavdelningen ser positivt pa forslag till detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta under
forutséttning att nedanstdende synpunkter beaktas:

5.1 Bygg- och miljéavdelningen anser att marklov bor kravas for tradfillning av trdd storre dn 20
cm i diameter, da erfarenheter fran liknade skyddsbestammelser i detaljplaner visar att det &r
battre om det finns fler trdd kvar att vélja mellan ndr man ska bestimma vad som ska vara kvar.
Detaljplanen borde dven formulera ett krav pé att vélja terrdnganpassade hus pa tomter med
kuperad terring.

5.2 Bygg- och miljéavdelningen anser att geologin indikerar pa att infiltrationsproblem kan uppsta
och att detaljplanen behover kompletteras med utredning om mojligheten till lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Omrédet ligger dels pé en skogsholme som framst utgors av
berg i dagen och hillmark, dels i ett 6ppet landskap med framst lera och finmo. I
planbeskrivningen foreslas att dagvatten ska tas om hand péa egen fastighet och att lokalgator
avvattnas till infiltrationsdiken och foérdrojningsmagasin, det senare har forprojekterats. Av
planprogrammet framgick att ytterligare utredning avseende dagvattenhanteringen skulle goras i
detaljplaneskedet.

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Samradsredogorelse del 2
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Kommentar

5.1

5.2

En naturvirdesinventering har tagits fram infor fornyat samrdd dér utformningen av
bostadsbebyggelsen har anpassats efter de naturvirden som finns inom omrddet.
Planavdelningen anser att kravet pa marklov for fillning av trdd med en stamdiameter over 30
centimeter dr tillrédckligt da det krévs trdadfdllning for att exploatera omrddet. Pd plankartan
pafors planbestimmelse som anger forbud mot att filla trid med en stamdiameter over 30
centimeter. Infor fornyat samrdd har planforslaget arbetats om och foresldar tre olika
husplaceringar; villa, suterrdinghus och hus pd pdlar. Det nya planforslaget redovisar dven var
de olika hustyperna kan uppféras. Nagra utav byggrdtterna fdr tvingande suterrdng och husens
hojd har studerats i forhdllande till nuvarande terrdng vilket regleras i plankartan.

Infor fornyat samrdad kompletteras planhandlingarna med en utredning om ytlig avrinning inom
planomrddet. Planbestimmelser som sdkerstdller utrymme for dagvattenhantering i vigomrddet
har pdforts plankartan.

Ovriga remissinstanser

(6)  Vattenfall Eldistribution AB inkom  2013-03-06

6.1  Vattenfall meddelar att de inte har nigra anldggningar som berdrs av detaljplaneforslaget och
har dérfor inget att erinra mot planforslaget.

(7)  Telia Sonera — Skanova inkom  2013-03-26

7.1  TeliaSonera Skanova Access AB vill endast klargora att de har en luftburen ledning inom hela
planomradet, vilket 4ven framgar i planforslaget. I 6vrigt har de inget att erinra.

Kommentar

7.1  Planavdelningen noterar synpunkten.

(8) Kiéppalaforbundet inkom 2013-04-03

8.1 Kaéppalaférbundet sympatiserar med att kommunen i planforslaget planerar att ta hand om
dagvatten lokalt d& det Gverensstimmer med forbundets egna intentioner. Man papekar dock att
dven de dldre fastigheterna bor ses Gver sa att inget dagvatten etc. tillfors spillvatten fran dessa.
Képpalaforbundet papekar dven betydelsen av att minimera méngden dagvatten och annat
tillskottsvatten som tillfors till spillvattnet sa att reningen av spillvatten i reningsverken blir s&
effektiv som mojligt. Vidare anser Képpalaforbundet att det dr angelédget att vid nybyggnation
av fastigheter stélla krav pa lokalt omhéndertagande av dagvatten samt att anvénda annat
material &n koppar i vattenledningar.

Kommentar

8.1  Planavdelningen noterar Kdppalaférbundets synpunkter. Dagvatten avses inte aviedas till

spillvattenledningar, avrinning foreslas ske till lokala infiltrationsdiken ddr vattnet renas och
fordrdjs innan vattnet ndr recipienterna.

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Samradsredogorelse del 2
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(9)  Brandkdren Attunda inkom 2013-04-05

9.1 Brandkaren Attunda héanvisar dels till synpunkter i ett remissyttrande i plansamradsskedet
daterat 2009-07-31. Dar framfordes synpunkter pa riskerna forknippade med placeringen av hus
1 ndra anslutning till transportleder for farligt gods (Malarbanan).

Dessa synpunkter berérde bland annat det skyddsavstand fran Mélarbanan man bedémde som
nddvéndigt. Detta delvis med tanke pa den utdkning av sparen som planerades utmed
Mailarbanan.

Brandkaren Attunda har inget ytterligare att erinra vad géller riskerna forknippade med
transporter av farligt gods. Detta med tanke pa hur dessa risker har hanterats.

Kommentar
9.1  Planavdelningen noterar synpunkten.

(10) E.on — Elniit Stockholm AB inkom 2013-04-05
10.1 E.on Elnét Stockholm AB har inget att erinra.

(11) Miljopartiet, Upplands-Bro kommun inkom 2013-04-07

11.1 Miljopartiet i Upplands-Bro kommun anser att exploateringen av planomradet bor efterstriva en
mer blandad bebyggelse, som utéver villatomter 4ven bor bestd av parhus, radhusomraden samt
flerbostadshus, med mera och att man dven bor efterstriva ett mer blandat utbud av
upplatelseformer for bostider.

11.2 Man anser dven att mer tid méste ldggas pé trafikplanering. I synnerhet med fokus pé kollektiva
fairdmedel. Man menar bland annat turtitheten for bussarna utmed Enk&pingsvéigen maste ”6ka
avsevdrt” med tanke pa forbindelser till och frén Kungséngens station.

11.3 Den lantliga miljon i planomrédets sodra del anser Miljopartiet bor dgnas sérskild omtanke. Det
anses vara viktigt att bibehélla en tydlig grins mot &kerlandskapet och att omradet kring
Aspviksvagen och Enstavigen skulle vinna pé att behalla sin nuvarande enklare karaktér. Man
betonar vikten av estetisk charm i omradet for savil boende som for passerande igenom
omradet.

11.4 Vad giller torpet Klodal sa anser Miljopartiet att det &r mycket viktigt torpet och dess
omgivande miljo bevaras. Detta da det har stort virde for omrédet och att det forvéntas dras
flera promenadstrdk mot torpet. Torpet anser man har potential att rustas till bostad och
eventuellt &ven att bli en resurs for omradet som att komma att utnyttjas som en
gemensamhetsanldggning for gemenskap, lek eller odling. Man anser det vara kortsiktigt
mycket oklokt att tilldta bygge sdder om Klodalstorpet.

Kommentar

11.1 Planomrddets forutsdttningar tillater inte en sadan blandning av bebyggelse som Miljopartiet
onskar. Efter samradet har planomrddets forutsdttningar dndrats varpd hdnsyn behéver tas till
framtagen Landsbygdsplan (2017). Efter samrddet har dock forslaget bearbetats varpd parhus
har méjliggjorts pd plankartan.

11.2  Planavdelningen noterar synpunkten.

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Samradsredogorelse del 2



10(23)

11.3  Planavdelningen avser ge hela planomrddet en landsbygdskaraktir enligt framtagen
Landsbygdsplan (2017). Planavdelningen anser att planforslaget har en tydlig grins mot
dkerlandskapet da ingen ny bebyggelse foreslds i anslutning till dkermarken. Ingen storre
exploatering foreslas utmed ndmnda vdagar men planen mojliggor avstyckning av befintliga
fastigheter.

11.4 En bevarandebestimmelse pdfors plankartan som sdkerstdiller torpet Kopladals bevarande
karaktdrer. Pd plankartan pdfors bestimmelse om minsta fastighetsstorlek

(12) Stockholms-Nis hembygdsforening inkom 2013-04-10

12.1 Stockholms-Nis hembygdsforening 6nskar att den lantliga miljon pa Lennartsndshalvon ska
bibehallas i storsta mdjliga man och motsatter sig darfor gatubelysningen pa Mjolkvarnsvagen.
Man tar dven for givet att hansyn tages till de fornminnen som finns i omradet.

Kommentar

12.1 Planavdelningen noterar synpunkten angdende gatubelysning. Gatubelysning dr dock inget som
regleras inom ramen for detaljplanen. Efter samrddet har Mjolkvarnsvigen utgatt, med
undantag for strickan genom fastigheten Sylta 1:61, och en fordjupad arkeologisk
undersokning har tagits fram. Hdnsyn har tagits till de fornldmningar som finns i omrddet vid
omarbetning av forslaget.

(13) Kulturbojen inkom2013-04-10

13.1 Foreningen Kulturbojen anser att torpet Klodal ar vért att bevara och anser att byggnaden i
detaljplan bor omfattas av detaljplanebestimmelse som skyddar torpet fran att rivas.

Kommentar
13.1 Se kommentar 11.4

(14) Naturskyddsforeningen i Upplands-Bro inkom 2013-04-12

14.1 Naturskyddsforeningen har bland annat synpunkter betraffande skogsomrédet i den véstra delen
av planomradet. Dar finns bland annat gamla tallar som man anser bor bevaras. Om inte
standsortsforhdllandena forsdmras bedoms dessa trad kunna bli mycket gamla och ge karaktér
och naturvirden till omradet samt bidra till ett hogt rekreationsvérde 1 omradet.

14.2 Sju tomter i den nordvéstra delen av det planerade bostadsomradet anser man bor utgé eftersom
det anses innebéra en total fragmentering av hallmarksomradet. I 6vrigt bor detaljplanen
utformas sé att de gamla tallarna kan bevaras och ges bra stdndortsforhéllanden éven i
framtiden. Man anser édven att tillricklig hidnsyn inte har tagits till de gamla trdden som finns
utmed de foreslagna vigdragningarna och vid de foreslagna tomtlokaliseringarna.

14.3 Naturskyddsforeningen betonar att vegetationen inom héllmarksomradet inte har ndgon
hydrologisk kontakt med grundvattnet utan &r helt hianvisad till regnvattensamlingar i svackor
och bergfickor. Det kriavs darfor mycket stor forsiktighet och medvetenhet om detta férhallande
ndr man spranger for vigdragningar, byggnader och ledningar.

14.4 Vegetationen inom planomradet bedoms vara delvis beroende av silande regnvatten fran
ovanifran liggande omraden. Om mojligt bor déarfor det rena “tomtvattnet” tillatas sippra ut i
nerfor liggande sluttningar.
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14.5 Det bedoms angeldget att vidta skyddsatgérder under plangenomforandet for att skydda och
bevara omgivande naturvirden opéverkade i sd hog grad som mojligt. Den naturmark som skall
bevaras bor under genomforandetiden hégnas in mot exploateringsomradet. Om sa inte sker
riskerar mark och vegetation att skadas ndrmast exploateringsomradet.

Kommentar

14.1 En naturinventering har gjorts for omrddet och planforslaget har omarbetats sd att inga
bostdder foreslds inom naturvirdesklass 1 och 2 dir viktiga trdd och naturmiljéer konstaterats.
Dessa omrdden planldggs som allmdn plats NATUR med enskilt huvudmannaskap.

14.2  Efter samrddet har planforslaget arbetats om varpad bostadsomrddet i nordvdst tas bort.
Planforslaget har omarbetats sd att inga bostdider planeras inom omrdden ddr héga
naturvdrden har pdtrdffats.

14.3  Planavdelningen noterar synpunkten.

14.4  Planavdelningen noterar synpunkten.

14.5 Planavdelningen noterar synpunkten.

Sakagare

(15) Sakdgare I och 2 inkom 2013-03-12

15.1 Sakidgare 1 och 2 tycker att vigarna i omradet behdver vara smala for att halla ner
trafikhastigheten i omradet pa ett naturligt stt.

15.2 Vidare vill sakdgarna begransa belysningen utmed vigarna genom laga belysningsstolpar som
ar glest utplacerade. Belysningen mellan Lennartsndsvégen och Klodalsvigen anses vara
overflodig och dven bidra till att ta bort landsbygdskaraktdren utmed strackan under jarnvagen
ut mot halvén. Kostnaden for uppgraderingen av Mjolkvarnsvégen bor till stor del laggas pé
stallen pa Aspvik, dé deras verksamhet innebér frekvent, daglig trafik och i viss utstrdckning
dven tunga transporter.

15.3 Vad giller samrad kring upphévande av férordnande i omréade 1 ser sakégare 1 och 2 det som en
fordel att behélla det rodmarkerade omradet enligt bild 1 som parkmark. Det ger alla mojlighet
att komma till parkmarken bakom fastigheterna. Det ger dessutom en naturlig avdelning mellan
den gamla bebyggelsen och den nya.

Kommentar

15.1 Infor fornyat samrdd foreslds vigarna i omrddet fortsatt ha enskilt huvudmannaskap. Detta

innebdr att inga dtgdrder kommer att utforas pd uppdrag av kommunen pad befintligt végndit.
Kommunen kommer dock att griva ner VA-ledningar i gatan vilket blir ett ingrepp men som inte
belastar vigforeningarna i omrddet. Detaljplanen mojliggor dock fortsatt en breddning och
upprustning av befintliga vigar i syfte att sdkra upp eventuella framtida behov som skulle
kunna uppstd men utan att privata fastigheter berors. Beslut géllande en eventuell framtida
breddning och upprustning av vigen fattas inom ramen for aktuell vigforening.
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15.2  Planavdelningen noterar synpunkten men vill informera att gatubelysning inte regleras inom
ramen for detaljplanen. Efter samrddet har kommunen beslutat att Mjélkvarnsvigen utgdr frdan
planomrddet med undantag for strdckan inom fastigheten Sylta 1:61.

15.3 Se kommentar 1.3.

(16) Sakdgare 3 och 4 inkom2013-03-25

16.1 Sakédgare 3 och 4 motsitter sig den planering av en bilvdg i anslutning till Enstavigen och anser
att det rdcker med en gang- och cykelvdg déar. Vindplanen anser sakédgarna kan laggas utanfor
infarten till Enstavdgen sa som den ar idag.

Kommentar

16.1 [ gdllande byggnadsplan nr 6001 dr samma stricka planlagd som vdg vilket dven behéver
sdkerstdllas i framtiden. En vindplan vid vigens avslut behéver sdkerstdllas for att méjliggéra
god framkomlighet och vindningsmdjligheter for bland annat rdddningstjdnsten och
avfallsfordon.

(17) Sakdgare 5 inkom  2013-04-01

17.1 Sakégare 5 anser att detaljplanen, s& som den idag foreslas vara utformad, innebér att
kommunen kommer kunna stycka av olika fastigheter utan att ge fastighetsdgarna ndgon rimlig
ersittning och att den foreslagna utvecklingen av végnétet inte gynnar de boende utmed
Enstavigen och heller inte gynnar négot allménintresse fér samhéllsutvecklingen i kommunen.

Vidare anser sakédgare 5 att den ekonomiska vinstfordelningen for fastighetségare som
planprocessen ger ir olika for fastighetsigare som tilldts stycka av sin tom och de
fastighetségare som inte tillats gora det. Sakégare 5 &r &ven kritisk till forutsittningarna for
avstyckning av fastighetsmark och anser att de ekonomiska effekterna for en fastighetsidgare
dérav blir negativa. Sakégaren ar dven tveksam till detaljplanen och anser att kommunen inte
gjort ndgon rimlig marknadsvérdesbedomning av planomréadet. Sakdgare 5 ifragasétter d&ven hur
manga som kommer att utnyttja véigen och hénvisar till avsikten att stycka av sina fastigheter
utmed Enstavigen samt utvecklingen av VA-system till dessa fastigheter. Vidare tror sakédgare 5
inte att intresset for boende i omradet ska kunna vara tillrackligt for att alla avstyckade
fastigheter kommer att bli projekterade for enskilda bostader.

17.2 Dessutom stiller sig Sakégare 5 kritisk till Europakonventionens krav pa en kommun, att vid
exploatering av en gata, i enlighet med PBL 6 kap § 24 att i egenskap av huvudman fordela
kostnaderna for detta pé fastighetségarna. Hen anser &dven av utformningen av detaljplanen leder
till att kommunen kommer kunna ta mark fran fastighetsdgarna betraffande utvecklingen av
infrastrukturen inom planomradet och att detta inte gynnar fastighetségarna utmed Enstavigen.
Fastighetsdgarna far betala en orimlig summa i samband med projekteringen av
planhandlingarna utmed Enstavéigen. Slutligen stéller sig sakédgare 5 kritisk till kommunens
definition av begreppet “allmént intresse” avseende dganderétten och anser att den inte stimmer
overens med Europadomstolens praxis kring vad som menas med “allménintresse”.

Kommentar
17.1 Se kommentar 15.1. Planforslaget mdjliggor avstyckning av den egna fastigheten. Detta dr en
mdojlighet for fastighetsdgaren att stycka av sin egen fastighet till det pris som hen sjdlv
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bedomer dr skdligt. Dd fastigheterna inom omrddet dr av olika storlek kan detta endast
mojliggoras inom fastigheter som dr tillrdckligt stora for avstyckning. Avstyckning av enskilda
fastigheter utfors pd initiativ av fastighetsdgaren varpd kommunen inte har del av forsdljningen
av styckningslotten. Planomrddet ingdr i ett prioriterat utbyggnadsomrade i kommunens VA-
plan. En utbyggnad av VA-ndtet kan genomforas dven om detaljplanen inte skulle fd laga kraft.
Planavdelningen anser att det dr av storsta vikt att omradet far kommunalt aviopp for att
minska belastningen av fororeningar till recipienterna sd att gdllande miljékvalitetsnormer kan
klaras.

Vad giller ekonomisk ersdttning till fastighetsdgare vid expropriering av privatdgda fastigheter
till fordel for allmdn platsmark samt Europakonventionens krav pd exploateringsprocessen i
Plan- och Bygglagen sa berér inte det verksamheten pa Tillvixtkontorets Plan- och
Exploateringsavdelning och ddrmed inte denna detaljplan utan dr synpunkter som bor riktas
direkt till regeringen. Kommunen och exploatorer star for kostnaderna gdllande projektering
for att mojliggora ett genomférande av planen. En planavgift kommer dock att tas ut om ndagon
av de befintliga fastighetsdgarna viljer att exempelvis stycka av eller 6ka byggrdtten inom den
egna fastigheten. Dd planomrddet ingdr i riksintresse for rorligt frilufisliv samt delvis for
riksintresse for kulturmiljo anses planomrddet vara av allmdnt intresse. Kommunen har infor
fornyat samrdd beslutat att vigarna fortsatt ska ha enskilt huvudmannaskap men den nya
detaljplanen mdjliggor en framtida upprustning och breddning av befintligt vigndt om behov
skulle uppstd.

Sakigare 6-14 inkom 2013-04-02
Sakdgare 6-14 anser att placeringen av tillfartsvidgen i forlangning av Klodalsvégen &r en bra
16sning. Aven G/C och belysning pé forlingningen av Klodalsviigen ir bra. Déiremot riicker c/c
50 m pa belysningsstolparna, Kostnaden for vig och végbelysning bor belasta de nyetablerade
fastigheterna da det endast dr dessa som har behov av nya végar och véigbelysning.

Sakégare 6-14 stiller sig positiva till etableringen av kommunalt VA-nit.

Aspviksvigen anses inte behova breddas i och med att det dven i fortsdttningen kommer vara en
atervindsgriand och lokal vég for jordbruken. Befintliga véigar har bekostats och underhallits av
samtliga fastighetséigare utmed Aspviksvigen och ér vél fungerande. Breddade végar och
vigbelysning dr framtida investeringar som sakégare 6-14 inte &r villiga att betala for.

Sakédgare 6-14 anser dven att det for utbyggnad av VA-nét samt for 6kad byggritt inom
befintliga fastigheter inte finns nagot lagligt krav for bredare végar. Kravet pa tillgénglighet
anses vara uppfyllt redan idag. En breddning av Aspviksvégen menar Sakégare 6-14 innebér en
Okad risk for hogre hastigheter i omradet vilket inte dr 6nskvart.

Postladestillningen vill sakégare 6-14 bevara pa sin nuvarande plats av miljoskal.

Sakédgare 6-14 anser inte att vigbelysning passar in utmed Aspviksvégen da de anser att det inte
skulle passa in i den lantliga landsbygds- och kulturmiljo som de vill bevara. Sakéigare 6-14
hénvisar dven till den ytterbelysning som samtliga fastighetségare har, som ténds och slédcks
efter behov och som bekostas av fastighetséigarna. Végbelysningen utmed Mjolkvarnsvéigen
anser inte sakdgare 6-14 att fastighetségare inom planomradet ska behdva betala.

Avslutningsvis papekar sakédgare 6-14 att vissa av de foreslagna fastigheterna i samradsforslaget
hamnar orimligt néra den intilliggande héstanldggningen med tillhorande stallanldggning, etc.
Detta forstérks ytterligare med tanke pa att vindarna under sommarhalvéret ofta kommer fran
histanldggningen.
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Kommentar

18.1

18.2
18.3
18.4
18.5
18.6

(19)
19.1

19.2

19.3

Tillkommande vdigndt i omrddet kommer att justeras infor fornyat samrdd och foreslas ges
enskilt huvudmannaskap. Detta innebdr att exploatoren kommer att sta for kostnaderna som
uppstar vid utbyggnad av vigndtet. Belysning och dess placering dr inget som regleras inom
ramen for detaljplanen.

Planavdelningen noterar synpunkten.

Se kommentar 15.1.

Enskilda postladors placering dr inget som regleras i detaljplan.
Se kommentar 15.2.

se kommentar 1.5.

Sakigare 15 inkom 2013-04-06

Sakégare 15 ar negativ till exploateringen i omradet och menar bland annat att det i generationer
har varit en lantbruksbyggd med hdgt natur- och kulturvirde och hen ar kritisk till att exploatera
omradet med titortsbebyggelse och inskrianka omradet som idag dr av landsbygdkaraktar med
gatubelysning. Sakdgare 15 menar att natur och kulturvirdena i halvons véstra delar paverkar
“mer dn marginellt”’.

Vidare anser sakdgare 15 att detaljplanen &r negativ for landsbygden, det ekologiska jordbruket
samt den aktiva hastverksamheten som finns tillgédnglig p4 Lennartsndshalvon. Detaljplanen
anses vara till skada for Aspviks Géard som kulturmilj6é samt for de befintliga fornlamningar som
finns i det planerade bebyggelseomradet.

Slutligen foresléar sakédgare 15 att planen dndras sa att den nya bebyggelsen narmast Aspviks
Gard begrénsas i sin omfattning for att bevara de befintliga kultur- och naturvdrdena inom
planomradet samt dven en mindre synlig fargsattning med tanke pa bebyggelsens hoga lage i
landskapet.

Kommentar

19.1

19.2

19.3

Efter samrddet har planens forutsdttningar fordndrats varpa ett nytt planforslag tagits fram och
ett fornyat samrdd ska genomforas. En forutsdttning som har dndrats dr kommunens
titortsavgrinsning varpd Alsta-Aspvik-Ensta utgdr och kommunen avser istdllet bibehdlla den
landsbygdskaraktdir som finns i omrddet idag enligt framtagen Landsbygdsplan (2017).
Gatubelysning regleras inte inom ramen for detaljplanen men kommunen beaktar synpunkten i
det fortsatta arbetet.

Samrddsforslaget liksom reviderat planforslag paverkar inte en fortsatt verksamhet pa Aspviks
gard. Se kommentar 1.2.

Efter samradet har planomrddet minskats och justerats sd att inga bostdder placeras diir det
finns héga kultur- eller naturvirden. Planen reglerar fargsdttning av tillkommande
bostadsbebyggelse med hénsyn till att bibehdlla landskapsbilden i sa stor utstrdickning det dr
moyjligt.
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Sakigare 16 inkom  2013-04-07

Sakédgare 16 invander mot kommunens avsikter att géra ansprak pa markomrédet i norra delen
av detaljplancomradet som griansar mot Mjolkvarnsviagen och att kommunen i sa fall bor delge
en hogre ekonomisk ersittning. Sakdgare 16 anser att det inte finns fog for att en ny vég
planeras genom Aspvik 1:1. 1989 inrittades ett officialservitut for en infart till fastigheten 1:5
genom fastighetens Aspvik 1:1 mark. Végstrackningen for servitutet ar faststilld enligt en karta
som visar att vigen far dras ldngs med tomtgransen. I kommunens forslag har man har ténkt dra
véagen rakt igenom en granodling, med storre averkan pa skogsvédrdena dn om vigen dras enligt
forrattningskartan.

Sakégare 16 motsitter sig detta eftersom hen anser att det finns ett limpligare och redan rattsligt
faststillt alternativ. Den strickning som servitutet innebér skulle inkrdkta i mycket mindre méan
pé annans mark an den nu foreslagna. Det skulle ocksa innebéra en mindre dverkan pa
granplanteringen och mdjliggéra en framtida anvdndning av marken for Aspvik 1:1.

Slutligen anser sakdgare 16 att trafikkorsningens utformning inte kan utgora ett sakligt skél for
expropriation av markomrédet, eftersom det ar fullt mojligt att anldgga en T-korsning dven vid
den punkt dér vigarna mdts om servitutet utnyttjas.

Kommentar

20.1

(21)
21.1

21.2

Aktuell vigstrickning har justerats infor fornyat samrdd for att anpassa vigen till terrdingen
och de lutningar som rdder. Planomradet har minskats varpd fastigheten Aspvik 1:1 utgdr. Det
reviderade planforslaget kommer att redovisas under ett fornyat samrdd ddr sakdgaren
uppmanas att inkomma med synpunkter.

Sakiigare 17 och 18 inkom 2013-04-08

Sakégare 17 och 18 menar att den planerade utbyggnaden och breddningen av Enstavigen
upptar onodigt mycket yta av de intilliggande fastigheterna utmed Enstavégen.

Den avgift som kommunen avser ta ut av fastighetsigare for utbyggnad av angriansande
infrastruktur samt VA-nét ar orimligt hog.

Kommentar

21.1
21.2

(22)
22.1

Se kommentar 15.1.

Efter samrddet har planforslaget omarbetats och vigarna foreslds fa fortsatt enskilt
huvudmannaskap men mdjligheten for en framtida breddning av vigarna i omrddet sdkerstdlls i
planférslaget. Kostnader for anslutning till kommunalt vatten- och avioppsndt regleras ej inom
ramen for detaljplanen. Se kommunens VA-plan for mer information om kommunens planerade
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsndtet samt kostnader for anslutning.

Sakdigare 19 och 20 inkom 2013-04-08

Sakégare 19 och 20 anser att ytterligare tvad tomter bor {4 bostadsdndamél som huvudfunktion
inom planomréadet. Detta bland annat med tanke pa kostnadsfoérdelningen per tomt for
utbyggnad av VA och gatunit. Sakédgare 19 och 20 menar &ven att kvartersmark vister om
fastigheten Sylta 1:44 beror flera markégare och att genomforandet &r avhingig av uppgorelse
mellan dess markégare.
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Kommentar

22.1 Planforslaget har efter samrddet arbetats om varpd inga byggrdtter foreslds inom fastigheten
Sylta 1:2 samtidigt som byggridtternas placering har omfordelats och justerats.
Fastighetscigaren till Kungsingens-Alsta har varit delaktig vid utformning av det nya
planforslaget varpd styckningslotter har mojliggjorts inom fastigheten.

23) Sakigare 21 inkom 2013-04-08
( g

23.1 Sakédgare 21 anser att det inte finns nagot behov av att bygga ut vignatet da det befintliga
vagnatet i omradet ar tillrdckligt. Vidare anser sakdgare 21 att kostnaderna som utbyggnaden av
vagnitet foranleder inte far belasta de idag redan befintliga fastigheterna. Sakdgare 21 menar att
det finns en risk for 6kad genomfartstrafik samt 6kad hastighet om vigen skulle breddas vilket
skulle vara negativt ur ett barnperspektiv. Sakégare 21 foreslar att det ska placeras in
motesplatser 1 omrédet och hinvisar till Klodalsvigen och Kronogérdsvagen dér sdédana
motesplatser for trafik finns.

23.2 Sakégare 21 papekar dven att gatubelysningen bor ha en karaktér som passar ihop med
planomrédets landskapskaraktir sa som det ar utformat idag.

Kommentar
23.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2. Métesplatser for bilar pa gata regleras inte inom ramen for
detaljplanen.

23.2 Planavdelningen noterar synpunkten. Se kommentar 15.2.

(24) Sakdgare 22 och 23 inkom 2013-04-08

24.1 Sakédgare 22 och 23 vinder sig mot breddningen av végnitet samt utvecklingen av
végbelysningen da de anser att det forfular ndrmiljon och inbjuder till hdgre hastigheter for
trafiken 1 omradet. Det anses @ven bidra till en stadsmiljokénsla som inte dr 6nskvird med tanke
pa omradets karaktér sd som det ser ut idag samt skapar en kraftig ekonomisk belastning pa
hushallen och till skada f6r miljon.

Sakdgare 22 och 23 tycker det vore dnskvért att planen tar hdnsyn till gatornas placering i
forhéllande till husen och lampornas spridning av ljussken.

Kommentar
24.1 Planavdelningen noterar synpunkterna. Se dven kommentar 15.1-2.

(25) Sakiigare 24 inkom  2013-04-08

25.1 Sakégare 24 anser att landskapet samt den nuvarande natur- och kulturmiljén pé
Lennartsnéshalvon bor bevaras med tanke pa betydelsen for natur- och friluftslivet i omrédet
trots att det ligger néra tétbebyggt omréde. Sakégare 24 menar att exploateringen inom omradet
ar omoralisk och borde vara olaglig och att hdga kultur- och naturvirden kommer att patagligt
skadas om detaljplanen genomfors. Vidare anser sakégare 24 att detaljplanen inte stodjer det
lokala lantbruksforetagandet, bland annat i form av histgardar kommer att avvecklas och att
inskrédnkningarna pa jordbruksfastigheterna som detaljplanen medfor &r oacceptabla.
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Sakédgare 24 anser att Aspviks Gard skulle bli sérskilt berord av planforslaget i och med att
héstar och kor delar hagar for biologisk parasitbek&dmpning.

Vidare stéller sig fastighetsdgaren kritisk till belysningen som foreslés i detaljplanen liksom att
bygga en cykelvég och belysning lings Mjolkvarnsviagen. Detta eftersom det redan finns en
géng- och cykelvig langs med Enkopingsvégen.

Fastighetsdgaren rekommenderar kommunen att omprdva och revidera planforslaget avseende
VA-utredningen och hur det paverkar befintliga fastigheter.

Kommentar

25.1

25.2

25.3

Planforslaget kommer att stillas ut pd ett fornyat samrdd med ett reviderat planforslag dir
fordjupade utredningar vad gdller naturvirden och fornldmningar har tagits fram. I reviderat
planforslag har hdnsyn tagits till de fornldmningar och naturvdrden som finns i omrddet.
Varken samradsforslaget eller det reviderade forslaget innebdr nagon inskrdnkning eller 6vrig
paverkan pd befintliga hdstgdrdar eller jordbruksfastigheter.

Verksamheten vid Aspviks gdrd ingdr inte i planomrddet och bedoms inte paverkas av
planforslaget.

Se kommentar 15.2. Planavdelningen har efter samrddet beslutat att Mjolkvarnsvigen utgdr
fran planomrddet med undantag for stréckan inom fastigheten Sylta 1:61.

25.4 Planforslaget har efter samrddet omarbetats varpd dven méjligheterna for VA-ledningar har
utretts. Ledningarna kommer framforallt att foridggas i vigomrddet och paverkar sdledes inte
befintliga fastighetsdgare. Vad gdller kostnader for anslutning se kommentar 21.2.

(26) Sakigare 25 inkom 2013-04-09

26.1 Sakédgare 25 anser att det tidigare utkastet av plankartan daterat [2012-05-10] ska gélla. Detta da
det har stérre harmoni och luftighet for omradet. Detta samtidigt som detta férslag uppfattas
som Oppnare dn de tidigare.

Kommentar

26.1 Efter samradet har planforslaget omarbetats varpd Planavdelningen fattat beslut om att férnyat

(27)
27.1

samrad ska genomforas. Kontoret har férhoppningarna att det reviderade planforslaget dr mer
tilltalande for sakdgare 25 samt 6vriga sakdgare. Vid ett fornyat samrdd uppmanas sakdgare
25 att ldmna synpunkter pd det nya forslaget.

Sakigare 26 inkom  2013-04-09

Sakégare 26 anser att Enstavdgens utformning sa som idag; relativt smal och som
atervandsgrand ar bra. Det anses inte vara nddvandigt att géra gatan bredare och hen tvivlar pa
om kommunen kommer hinna ploga végstrackan under vintersdsongen dagligen fore klockan
06.00. Sakdgare 26 anser dven att avgifter for hela anldggningen ar alldeles for hog eftersom
hen sjélv bara har en liten stuga och inte bor déar aret runt.

Kommentar

27.1

se kommentar 15.1 och 21.2.
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Sakdgare 27 och 28 inkom 2013-04-11

Sakéagare 27 och 28 dr kritiska till att behdva bidra till gatukostnader for breddning av vagar
samt for belysning och utvecklat VA-ndt i omradet och stéller sig dven 6verhuvudtaget kritisk
till fordndringen av infrastruktur i omradet som i varje fall borde finansieras av kommunskatten.

Kommentar

28.1

29)
29.1

29.2

293

29.4

Se kommentar 15.1-2 samt 21.2.

Sakdgare 29 och 30 inkom  2013-04-12

Sakégare 29 och 30 anser att breddningen av Enstavdgen endast d4r marginell. Endast atta
fastigheter finns langs gatan sa bredden pa gatan &r bra som den &r i nuldget. Detta bor gélla
dven Ovriga befintliga lokalgator inom omradet. Breddning av lokalgatorna vore ¢j fordelaktigt
da detta skulle inbjuda till hogre hastigheter.

Vidare 6nskas ej gatubelysning pé lokalgator, krdvs det ndgon belysning s& vore det onskvart
med 1ag parkbelysning, véldigt glest placerade for att bevara den lantliga karaktdren och for att
slippa en karaktir av ett modernt villasamhéille. Gatubelysning langs Mjdlkvarnsvigen &r inte
onskvart pa nagot sitt. Detta skulle anses bidra till att forstora landskapsbilden pa halvon. Det
finns ej gatubelysning ldngs Lennartsndsvagen fran tunneln och sdderut, och darfor ifragasitter
sakédgare 29 och 30 behovet av belysningsstolpar lings Mjolkvarnsviagen. Belysta gator anses
inte pa nagot sitt bidra till en lantlig milj6. Sakédgare 29 och 30 informerar om att det for
géangtrafikanter och cyklister finns en géng- och cykelbro som é&r vil fungerande.

Sakégare 29 och 20 tycker att VA-avgiften inte dr rimlig i detta specifika fall. Anslutningspunkt
for VA-nitet bor vara vid tomtgrins oavsett storlek pa fastigheten

Avslutningsvis menar sakdgare 29 och 30 att genomférandetiden bor halveras till fem é&r, vilket
anses vara en rimlig tidsperiod for att klara de berdknade atgédrderna.

Kommentar
29.1-2 Se kommentar 15.1-2.

29.3 Se kommentar 21.2.
294 Planavdelningen anser att det inte finns ndgonting som foranleder en forkortad
genomforandetid.

(30) Sakdigare 31 inkom 2013-06-10

30.1 Sakédgare 31 finner det oréttvist att sakdgaren som markdgare inom planomradet maste betala
vad sakdgaren betraktar som en dyr andel av kostnaderna for VA och gatunét. Sakdgare 31
anser dven att kommunen bor std for kostnaderna som berdr trottoarer, cykelvigar och
végbelysning.

Kommentar

30.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2.
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(31) Sakigare 32 inkom 2013-07-02

31.1 Sakigare 31 anser att den befintliga viigen i omradet Alsta (Aspviksvigen) inte ir i behov av
forbattrande atgérder eftersom den inte nyttjas av andra d4n boende och besokare i omradet.

Sakégare 32 ar dven kritisk till att man fran kommunen vill ta betalt av dem som har nytta av
vagen direkt istillet for att nyttja allmdnna medel for vagrestaureringar i kommunen. Sakégaren
forstéar att kommunen genom att exploatera i det aktuella planomradet visserligen lockar till sig
fler nya invanare och drar slutsatsen att kommunen, liksom hen sjélv bedémer dem till stor
andel vara hoginkomsttagare. Sakédgare 32 bedomer dven att kommunen darfor lagger stort
fokus pa okade skatteintdkter som det skulle ge.

31.2 Vidare ar sakdgare 32 dven kritisk mot den gatubelysning som planeras att séttas upp da man
inte ser det som nodvandigt med utgangspunkt fran dagens behov och tillrickning belysning
utmed végen finns redan idag pa privat kvartersmark.

Kommentar
31.1 Se kommentar 15.1 och 21.2.

31.2 Se kommentar 15.2.

Sakigare 32 inkom2013-03-26

32.1 Sakédgare 33 ar kritisk till planerna pa en cykelvig parallellt med Mjolkvarnsvigen och anser att
det inte behdvs med tanke pa den gang- och cykelvig som finns utmed Enkopingsvagen med
bro 6ver jarnvagen vid Vickberga. Detta vagsystem anses ticka dven ett framtida behov. Vidare
foreslar hen att en eventuell gdng- och cykelvag bor laggas Oster/norr om Mjolkvarnsvagen sett
frén Lennartsndsvégen i direkt anslutning till befintlig vdg. Detta for att minimera intranget pa
intilliggande &kerjord.

Kommentar
32.1 Efter samrddet har planomradet minskats varpa Mjélkvarnsvigen utgdr fran planomrddet med

undantag for stréiickan inom fastigheten Sylta 1:61.

Foreningar
(33) Alsta Samfiillighetsforening inkom  2013-04-03

33.1 Alsta Samfillighetsforening yrkar pa ekonomisk ersittning fran kommunen i samband med den
planerade exploateringen som detaljplaneforslaget innebédr i och med att féreningen anser att
den redan idag har en vil fungerande infrastruktur i form av védgar och vattennit.
Fastighetsdgaren hdvdar dven att dagens fastighetsdgare i omradet inte bor vara med och
finansiera rivning/borttagning av de anldggningar de sjilva &r delédgare i. Betridffande
gatubelysning och vigbredd inom omréadet dnskar man ingen breddning av véigarna och ingen
gatubelysning eller sé {4 lyktstolpar som mojligt.

33.3 Medlemmarna i samféllighetsforeningen &r dven kritiska till den ytterligare infart till
bostadsomradet som planeras via Mjolkvarnsvigen. Man anser att véigen har tillrécklig standard
idag och att belysning utmed Mjo6lkvarnsvégen inte dr onskvérd de det skulle forstdra den
lantliga miljon.

Kommentar
33.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2.
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33.2 Planavdelningen bedomer att det finns behov av en ytterligare en infart till omrddet da
befintliga viigar inom Alsta-Aspvik-Ensta inte uppndr den standard som krévs for
framkomligheten av rdddningstjinsten och avfallsfordon dd den har en lutning som stundtals
overstiger 8% och dr vdldigt smala. Den nya tillfartsvigen avser dven aviasta befintligt vigndit
vid exploatering i vistra delen av planomrddet.

(34) Vickbergahdjdens stugforening inkom 2013-04-08

34.1 Vickbergahojdens stugférening hanvisar till ett uttalat intresse av att bibehalla den lantliga
miljon pa Lennartsndshalvon och anser darfor att den planerade gang- och cykelviagen Osterut
langs med Mjdlkvarnsviagen darfor bor tas bort fran planforslaget. Man anser dven, av samma
anledning, att belysningen utmed Mjolkvarnsvéigen bor vara mer begrénsad.

Eftersom det redan finns en cykelbana ldngs med Enkopingsvigen mot Kungséngen anser man
att denna tillgodoser nédvandiga behovet av gang- och cykelférbindelser fran planomradet bort
mot Kungsdngen och att man kan gé och cykla utmed Kodalsviagen om man ska sdderut.

34.2 Foreningen 6nskar behalla parkmarken upp mot jarnvagen och Enkopingsvédgen dé den idag
utgor en bullerskidrm mot den jarnvags- och motorfordonstrafik som passerar utmed strickorna.

34.3 Vickbergahojdens stugférening yrkar pa att kommunen, utifall man avser 16sa in delar av
parkmarken i s fall 16ser in hela parkmarken. Detta eftersom det 6kar flexibiliteten vid
fastighetsreglering av parkmarken om hela omradet har en enskild édgare.

34.4 Stugforeningen anser det orimligt att behdva ta del av kostnaderna for exploatering av de
befintliga vigarna i omrédet eftersom man anser att de redan idag &r av ett vl fungerande skick.
Man onskar dven ekonomisk ersittning for sin sommarvattenanldggning.

Kommentar

34.1 Efter samrddet har planforslaget omarbetats och planomradet har minskats varpa
Mjolkvarnsvigen utgdr med undantag for strdckan inom fastigheten Sylta 1:61. I reviderat
planforslag regleras inte gang- och cykelviigar. Gdende och cyklister avses dela utrymme med
bilar pa befintliga och tillkommande vigar. Det finns idag en befintlig gang- och cykelvig frdn
planomrddets norra del som ansluter till Enkopingsvigen vilket anses vara tillrdckligt.

34.2 Bdde samradsférslaget och reviderat planforslag sdkerstdller ett kvarvarande av naturmarken i
omrddets norra delar. Vegetation fyller ingen funktion som bullerférebyggande dtgdrd.
Atgdérder for buller dir endast effektiv om den placeras i nirheten av kéllan till buller genom
exempelvis uppforande av bullerskdirm eller bullervall. Det finns idag en bullerskdrm invid
jarnvdgen som planavdelningen bedémer dr tillrdcklig for dess syfte.

34.3 Naturmarken som redovisas i plankartan avser fda enskilt huvudmannaskap. Ett naturvardsavtal
ska upprdttas mellan kommunen och berérda fastighetscigare.

34.4 Se kommentar 15.1 samt 21.2.

Ovriga, ej sakagare

(35) Privatperson 1 inkom 2013-04-25

35.1 Privatperson 1 anser att Klodalsvigen fran Alstaomradet mot Kronogardsvigen bor stingas da
det ombyggda omradet inte kommer att ha en forening. Privatpersonen meddelar att flera av
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fastigheterna pa Klodalsvigen maste ha ndgon form av vagforening och vill inte ha all den
trafiken genom omradet med det slitage det innebér.

35.2 Vidare papekar privatpersonen att tillgang till vatten vid fastigheten méste garanteras och
hénvisar till den vattenférening som idag tillgodoser fastigheternas vattenkonsumtion utmed
Klodalsvégen.

35.3 Privatperson | anser att fortétningen verkar bli allt for intensiv, speciellt ut mot Ensta Gard och
anser att utvecklingen av infrastruktur samt gatubelysning bor fordelas jagmnare over
planomrédet.

35.4 Slutligen tycker privatperson 1 att fastighetséigarna inom planomradet bor informeras béttre om
att man inte kan skrépa ner pa sina egna fastigheter allt for mycket i och med att det séinker
marknadsvérdet dven for grannfastigheterna.

Kommentar

35.1 Huruvida en vdg dr enskild eller kommunal, och ddrmed har en vdgforening eller ej, paverkar
inte trafikflodet pa vigen. Efter samrddet har beslut tagits om att kommunen inte avser ta 6ver
huvudmannaskapet for vigarna i omrddet.

35.2 Planforslaget paverkar inte vattenforsorjningen utanfor planomrddet. Se kommunens VA-plan
for mer information for planerad utbyggnad av det kommunala vatten- och avioppsnditet.

35.3 Planforslaget har efter samrddet arbetats om och det nya planforslaget kommer att stillas ut pa
fornyat samrdd. I det nya planforslaget foreslds ett mindre omrdde exploateras med bostdder
och vigstrukturen har dndrats. Gatubelysning regleras inte inom ramen for detaljplanen.

35.4 Nedskrdpning inom den egna fastigheten dr inget som regleras inom ramen for detaljplanen.

Resultat av samradet
Andringar i planforslaget

Under samradet 2013 ingick planomrédet i kommunens tétortsavgransning enligt 6versiktsplanen fran
2010. En Landsbygdsplan togs fram 2017 dar planomradet uteslutits ur tatortsavgransningen varpa
forutsittningarna for bland annat huvudmannaskap for allmén plats och bostidder i narhet till
héstgardar har forandrats. Sedan samrédet har dven berdrda sakdgare flyttat frén omradet och nya
sakégare har tillkommit. Kommunen har dérfor tagit beslut om att ett fornyat samrad ska genomforas.

Inkomna yttranden under samradet samt dndrade forutsittningar for omréadet har foranlett foljande
dndringar av planforslaget:

e Planens syfte har omformulerats i och med de nya forutsdttningar som framkommit sedan
samradet.

e Planomradesgriansen har justerats varpd Mjolkvarnsvigen, med undantag for strackan inom
fastigheten Sylta 1:61, fastigheterna Aspvik 1:1 samt Sylta 1:28 och 1:29 utgar. Géllande
byggnadsplan inom de fastigheterna kommer att upphédvas varpa dessa omraden blir planlosa
nér planen far laga kraft.

e Byggritterna inom exploateringsfastigheterna har anpassats efter patraffade naturvirden och
fornldmningar.

e Byggritterna inom fastigheten Aspvik 1:5 har justerats i 1ige och omfattning och 13
byggritter mojliggors inom fastigheten Kungsingen-Alsta 1:10.
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e P& plankartan justeras bestimmelse om minsta fastighetsstorlek till 1000 kvm for majoriteten
av fastigheterna. Nio fastigheter far en bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek om 1500
kvm och tva fastigheter far en minsta fastighetsstorlek om 3600 kvm.

e P& plankartan pafors bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om 500 kvm dér parhus tillats.

e For tvé fastigheter pafors bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek om 3600 kvm med
hansyn till fastigheternas hoga kulturvarden.

e Planbestaimmelser for hogsta tillatna byggnadsarea har reviderats och anpassats till
styckningslottens forutsittningar samt lage i geografin i forhallande till riksintresse for
kulturmiljovérd.

e P& plankartan har vagstrukturen fordndrats och anpassats efter befintlig terrédng, fornlimningar
och naturvirden.

e Bestdmmelse om hdgsta tillatna byggnadshdjd dndras pa plankartan till tilldten hdjd dver
nollplanet istéllet for till markniva inom delar av planomradet. Generellt far planomréadet en
bestammelse om en hdgsta byggnadshojd om 7 meter 6ver markplanet.

e En bevarandebestimmelse pafors plankartan som sékerstéller torpet Kopladal bevarande
karaktirer.

e P& plankartan pafors administrativ bestimmelse om att bygglov for bostadsédndamal inte far
ges forrdn gemensam anldggning for vig samt vatten och avlopp har kommit till stdnd.

e Vigarna inom planomréadet far fortsatt enskilt huvudmannaskap.

e En ny illustrationsplan samt principsektioner har tagit fram for att sékerstilla tillgéngligheten
till byggritterna samt framkomlighet pa vagnitet i och med den kuperade terrdngen.

o Gestaltningsprinciper har tagits fram varpa nagra regleras i plankartan med hénsyn till
landskapsbilden.

o Trafikbullerutredningen har reviderats sa att en analys for ar 2030 ingar.

e En héstallergenutredning har tagits fram.

¢ En naturvdrdesinventering har tagits fram.

e En utredning som redovisar ytlig avrinning inom planomradet har tagits fram.

e En utredning avseende avgrinsning for fornlimningar har tagits fram.

Utdver ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella dndringar tillkommit.

Yttranden som inte tillgodosetts:

e Forkortning samt forskjutning av genomforandetid.

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna yttranden under samradet gar att bestilla frin kommunens Planavdelning.
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Upprittad 2021-08-09 av

Planavdelningen
Henric Carlsson Samuel Eketorp
Planchef Projektledare exploatering
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La nsstyre lsen SAMRADSYTTRANDE
Stockholm
Enheten for planfragor Datum Beteckning
Eva Andrén Holst 2013-09-04 4021-3607-2013
08-7854747

Upplands-Bro kommun
Kommunstyrelsen
196 81 KUNGSANGEN

Forslag till detaljplan fér Alsta/Aspvik/Ensta i
Upplands-Bro kommun

Planforslaget, uppréttat den 9 januari 2013, har versénts till Lansstyrelsen for
samrad enligt S kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Parallellt med
plansamradet sker 4ven samrdd om upphdvande av forordnandet enligt 113 §
byggnadslagen. Detta yttrande avser endast plansamradet.

Lénsstyrelsen lamnade synpunkter pé ett planprogram i yttrande den 11 december
2011. Planomradet ingar i géllande &versiktsplan, OP2010, som ett prioriterat
omvandlings-/fortdtningsomrade inom tétortsavgransningen for Kungséngen.

Enligt 5 kap. 14 § PBL ska ldnsstyrelsen under samrédet sérskilt ta till vara och
samordna statens intressen, ge rad om tillimpningen av 2 kap., verka for att
riksintressen tillgodoses, att miljokvalitetsnormer f6ljs och att strandskydd inte
upphévs i strid med géllande bestimmelser. Vidare ska ldnsstyrelsen sérskilt
verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som
angér flera kommuner samordnas pé ett lampligt sétt samt att bebyggelse m.m.
inte blir oléimplig med hénsyn till ménniskors hélsa eller sikerhet eller till risken
for olyckor, &versvimning eller erosion.

Lansstyrelsen tar i yttrandet &ven upp fragor nér det géller fornldmningar inom
och i anslutning till planomradet.

Linsstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen anser att trafikbullerutredningen f6r jérnvégstrafik p4 Mélarbanan
behover kompletteras. De atgérder som nu foreslas i samradshandlingens plan-
bestdmmelser synes inte vara tillrickliga for att dstadkomma en god ljudmiljo.
Sammantaget anser Lansstyrelsen att det foreligger risk for att delar av i
planforslaget angiven kvartersmark kan visa sig inte uppfylla de krav som bor
stillas pa en god boendemiljo.

For att genomfora foreslagen utbyggnad enligt samradsforslaget till detaljplan
krévs tillstidnd enligt 2 kap. Lagen (1988:950) om kulturminnen m.m., (KML). En
anstkan om att ta bort en fornlimning eller att genomféra atgérder inom ett
fornldimningsomréade prévas separata fran plandrendet efter det att kommunen har
inkommit till Lénsstyrelsen med en sddan ansékan. Lansstyrelsen rekommenderar
att genomforandefragan klargdrs innan ett slutligt planforslag fors fram for
antagande.

Postadress Besdksadress Telefon E-postiweb
Lansstyrelsen i Stockholms lan Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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SAMRADSYTTRANDE
Datum Beteckning
2013-09-04 4021-3607-2013

Ett upphévande av forordnandet enligt 113 § byggnadslagen, (BL),krdver ocksé
en sérskild ansdkan fran kommunen och hanteras som ett sérskilt drende, se vidare
information nedan.

Kulturmiljévérden inkl. fornlamningar

Planomradets Ostra del ligger inom det storre riksintresseomradet f6r kulturmiljo-
varden, Gorvéln, enligt 3 kap 8 § andra stycket milj6balken. Inom planomréadet
finns ett flertal fornldmningar i form av gravfilt, ensamliggande gravar, dldre
vigstrackningar och bebyggelseldmningar.

Lansstyrelsen redovisade i yttrandet 6ver planprogrammet bedémningen att en
komplettering av bebyggelsen inom planomréadet inte skulle hindras av riksin-
tresset genom att omradet ligger perifert inom det storre riksintresseomradet, dock
forutsatt att programmets ambition f6r hur ny bebyggelse ska forldggas och
utformas med hénsyn till omradets och det omgivande landskapets kvaliteter och
karaktdr genomfors. Nér det géller hidnsynen till det omgivande landskapet gor
Lénsstyrelsen nu samma bedémning som tidigare.

Nir det giller fornldmningarna konstaterar Lénsstyrelsen att en arkeologisk ut-
redning utférdes for omradet varen och hosten 2011, Denna ligger tillsammans
med Lénsstyrelsens s.k. slutmeddelande den 7 oktober 2011, se bilaga, till grund
for Lansstyrelsens synpunkter nu. Redan i yttrandet 6ver programmet framholl
Linsstyrelsen att en arkeologisk forundersdkning behover genomforas for att fast-
lagga fornldmningarnas exakta utbredning och att planeringen f6r omradet dér-
efter skulle anpassas sa att bebyggelsen kan placeras med lampligt skyddsavstdnd
till fornldmningarna. Detta har inte genomf6rts och kravet pa arkeologisk férun-
ders6kning kvarstar.

Nedan klargor Lénsstyrelsen hur fornlimningarna ska redovisas i detaljplan och
ger ndrmare besked om behovet av arkeologisk forundersékning m.m. for att
kunna anpassa planforslaget i forhallande till bestimmelserna i 2 kap. Lagen
(1988:950) om kulturminnen m.m.

Fornldmningarna inom planomréadet
Inom och 1 anslutning till planomradet finns f6ljande fornldmningar:

- RAA-nr 27, RAA-nr 28, RAA-nr29:1 och RAA-nr 171:1
- RAA-nr 177:1 efter klarliggande om status, se nedan
- Objekt 1, 2, 4, 6 och 8 enligt den arkeologiska utredningen

Alla fornldmningar ska tydligt redovisas pé plankartan och illustrationskartan,
bade de som ska bevaras och de som kommunen avser anséka om att ta bort.
Lansstyrelsen rekommenderar att plankartan redovisas i storre skala, forslagsvis
1:2000 alt. delas upp pa tva plankartor, sa att fornléimningarna tydligt framgar.

P& plankartan anges fornlimningarna illustrationsvis med tydligt forn-R och med
utbredningen markerad pé ett sétt som tydligt skiljer sig frin annan beteckning.
Plankartan forses med en vil synlig upplysningstext, gérna i en sdrskild
informationsruta, enligt foljande: ”Fast fornldmning. Enligt 2 kap. Lagen
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(1988:950) om kulturminnen m.m. (KML) &r det férbjudet att utan Lansstyrelsens
tillstdnd rubba, ta bort, griva ut, tdcka éver eller genom bebyggelse, plantering
eller pa annat sétt dndra eller skada en fast fornldmning.”

L#nsstyrelsen konstaterar att flera fornldmningar &n vad som framgér av planbe-
skrivningen direkt berdrs enligt planforslaget. Mojligheten att ytterligare anpassa
planforslaget sa att hinsyn tas till fornldmningsférekomsten, inklusive de
fornlimningsomriden som skyddar fornldimningen, behdver déarfor tas till vara.
Innan planarbetet drivs vidare behdver fornldmningsunderlaget dérfor
kompletteras. Kontakt ska tas med Léansstyrelsens enhet for kulturmiljéfragor i
nedanstéende fragor.

For att faststiilla fornlimningarnas utbredning och nddvéndigt respektavstand till
dessa behover s.k. arkeologiska forundersokningar i avgransande syfte tas fram
for foljande fornldmningar.

- RAA-nr 29:1 med objekt I och 2 i den arkeologiska utredningen

- RAA-nr 171:1 med objekt 6 i den arkeologiska utredningen.
Fornlimning RAA-nr 29, ett storre gravfilt, bildar tillsammans med objekt 1, grav-
grupp, och objekt 2, terrassering och stenstréing, ett sasmmanhéngande omréde med
komplexa ldamningar. Omradet &r storre 4n vad som framgér av illustrationen
samridsforslagets plankarta. Efter besiktning pé platsen den 6 maj 2013 kan
Lénsstyrelsen dértill konstatera att gravitiltet RA4-nr 29 kan vara storre 4n vad
som redovisats i Riksantikvarieimbetets kartor och &ven behdver omfatta delar av
planforslaget dir gdng- och cykelvig, vindplan och fem nya tomter redovisas.
Li#nsstyrelsen anser att samradsforslaget inte ldmnar ett tillréickligt stort omrade
kring fornldmningarna som behdvs for att bevara dem.

Fér RAA-nr 177:1 behdver klarliggas status om det &r fast fornléimning eller ej.
Detta kan goras vid kompletterande arkeologisk utredning alternativt enklare
genom ett stéllningstagande direkt av Lénsstyrelsen. Vid den arkeologiska
utredningen hade man inte marktillgdng till det aktuella omrédet, varfor status
som fast fornlimning eller €] inte kunde verifieras. D4 detaljplanen hér foreslar
kompletteringsbebyggelse och utdkad byggritt behdvs en statusbestdmning.

For fornldmning objekt 4 i den arkeologiska utredningen, gravgrupp, som delvis
ir beligen inom tomtmark, kan redovisningen pa plankartan och den generella
upplysningstexten om géllande bestdmmelser for fornlimningsomrédet enligt
KML vara tillrdckligt.

Upphévande av férordandet enligt 113 § byggnadslagen

Som framgar av samradshandlingen &r det Lénsstyrelsen som har beslutat om f61-
ordnandet enligt 113 § byggnadslagen, (1947:385), och som efter hemstéllan frén
kommunen kan upphéva detsamma. Detaljplanen bor inte antas férrén ett beslut
om upphévande har vunnit laga kraft.

Information om den nérmare hanteringen finns pé& Lénsstyrelsens webbplats:
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/samhallsplan
ering-och-kulturmiljo/planfragor/detaliplaner/PM-113-forordnande.pdf
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Trafikbuller och Mélarbanan

En trafikbullerutredning ingar i planhandlingarna. Den konstaterar att riksdagens
riktvirden kan innehallas for hela planomrédets bostdder nér det giller buller fran
végtrafiken pa Enk6pingsvéigen, berdknat efter trafik &r 2030.

Nir det giller buller fran jarnvigen/Mélarbanan &r situationen en annan. Med pro-
gnos for trafikering pad Mélarbanan ar 2021 redovisar utredningen héga maximala
ljudnivier men dven hoga ekvivalentnivaer pa flera foreslagna nya fastigheter och
négra befintliga. Trafikverket framhaller i sitt samradsyttrande att prognosen for
trafikeringen for &r 2030 visar pa en 20 % 6kning mellan 2021 och 2030. Trafik-
bullersituationen behover saledes yiterligare klarldggas, dvs. med utdkad trafik pa
jarnvigen ar 2030 och med ett tredje framtida spar férlagt ndgot nérmare plan-
omréadet.

L#nsstyrelsen anser att riksdagens riktvirden, 55 dBA ekvivalent ljudniva utom-
hus vid fasad samt 70 dBA maximal ljudnivé vid uteplats i anslutning till bostad,
ska innehéllas inom omréadet, vilket ocksé anges i planbeskrivningen. Detta géller
for atgérder pa befintliga fastigheter som nu ges byggritt till permanentbostads-
storlek och for foreslagna nya bostadsfastigheter, Det dr tveksamt om de &tgérder
som nu foreslas i samradshandlingens planbestémmelser dr l&mpliga eller till-
ridckliga for att astadkomma en god ljudmiljo.

L#nsstyrelsen anser att det finns risk att delar av i planforslaget angiven kvarters-
mark kan visa sig inte uppfylla de krav som bor stéllas pé en god boendemiljs.

Malarbanan

D4 Mélarbanan utgdr riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. §§ miljobal-
ken, dr det ett statligt intresse att bostider inte tillkommer i ldgen med héga
bullernivier for att undvika framtida klagomal och krav pa bullerskyddsétgérder.

Linsstyrelsen vill framhalla att fraigan om vibrationer frén Mélarbanan behdver
klargdras inom arbetet med detaljplanen och inte ldmnas till bygglovsprovningen.

For att hélla 6ppet for den utbyggnad av ytterligare spar pa Mélarbanan som
redovisas i gillande dversiktsplan framhaller Trafikverket i sitt yttrande att
detaljplanen bor mojliggora ett avstand fran lokalgatas vagbanekant till nuvarande
néirmsta sparmitt av 14-15 m. Alternativt maste en planéndring géras om fler spar
blir aktuella.

Hésthallning

Bostider i ndrheten av ridanléggningat/stall medfor, som framgar av plan-
beskrivningen, risk for spridning av héstallergener och att godselhanteringen kan
fororsaka risk for lukt och spridning av flugor. Ett visst skyddsavstand mellan
héstverksamheten och bostiderna bor dérfor hallas. Hur stort skyddsavstandet
behdver vara dr beroende av topografi, véxtlighet, antalet histar etc. samt var
stall/hagar/ridstigar och godselhanteringen 4r placerade i forhéllande till
bostéderna.
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Av planbeskrivningen framgér att det finns tva héstgardar/stall intill planomradet,
Aspviks gard och Ensta Gérd. Planhandlingarna behdver kompletteras med
information som gor det mojligt att bedoma konsekvenserna och eventuella behov
av atgirder utifran de aspekter som angivits ovan. Plankartan, alternativt en
kompletterande karta/beskrivning, behdver t.ex. visa var stallbyggnader, hagar
mm &r placerade. Det bor framga hur ofta djuren stadigvarande vistas i hagarna
och om det finns alternativa hagar ldngre bort fran bostdderna. For att kunna
bedéma topografins inverkan behdver plushéjder redovisas pa plankartan.

I planbeskrivningen (s. 28-30) finns beskrivningar, hdnvisningar till olika
rapporter och forslag till atgdarder for att lindra effekterna och spridning av
allergener. I kommande skede behdver kommunen redovisa vilka atgérder som
vidtagits och varfér man med hénsyn till ménniskors héilsa bedémer att det 4r
mojligt/lampligt att placera ny bostadsbebyggelse och mojliggora utbyggnad av
befintlig bebyggelse intill hasthallningen.

Miljékvalitetsnormer for vatten och Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundir skyddszon for Ostra Milarens vattenskydds-
omréade, vilket uppmérksammats i planbeskrivningen. Upplysning om
vattenskyddsomrédet bor framgé dven av plankartan, t.ex. i en informationsruta.

Dagvatten och klimatanpassning

Dagvatten foreslas infiltreras lokalt p4 de enskilda fastigheterna. Av de redovisade
geotekniska forhallandena framgér att manga fastigheter ligger inom omraden
som utgdrs av berg, hdllmark eller lera vilket ger daliga forutséttningar for
infiltration. Den kuperade terréing kan ocksa paverka forutséttningarna att hantera
dagvatten inom den egna fastigheten. Detaljplanen behdver redovisa hur f6r-
drojning och lokalt omhéndertagande kan ske utifrén dessa forutséttningar och
utan att vattenskyddsomrédet paverkas.

Forvantade klimatfordndringar och fordndrade nederbordssituationer, med risk for
kraftigare regn, kan ocksd komma att fa betydelse for dagvattenhanteringen inom
planomradet. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras med en
beskrivning och slutsatser om hur detta beaktats.

Behovsbhedémning

Lénsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomftrande inte kan
forvéantas medfora betydande miljopéverkan. Stéllningstagandet dr detsamma som
i Lansstyrelsen tidigare programyttrande.

Ovriga fragor

Enligt planforslaget kommer kommunalt VA att byggas ut inom omradet. Med
erfarenhet fran andra kommuner som jobbat med omvandlingsomradden och VA-
utbyggnad kan det finnas anledning att fundera p&d méjligheten att tillimpa
forskjuten genomforandetid sé att vagar och ledningsnét hinner byggas ut och
fardigstillas innan bygglov beviljas.
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Liansstyrelsens yttrande vid samradet omfattar inte att planen &r formellt korrekt
till sitt inneh&ll eller till sin hantering. Lénsstyrelsen patar sig dérfér inte nagot
ansvar for att det 1 planen kan finnas brister av juridisk karaktr.

I handléggningen av drendet har Cristina Bjérn, Catarina Fogelberg och Ewa
Andrén Holst deltagit samt férste antikvarie Sofia Andersson.

i

H/enrik Storm (RN Y
Planchef % f /V’/[//}‘f/fﬁ ._

Ewa Andrén Holst
Arkitekt

Kopia till: Akten, parmen, SBK/ SA, BR, ED, SBp/EAH, CF, CB, Ms/NB, My/KE
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