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HANDLINGAR

= Plankarta i skala 1:1000 med bestdammelser
= Denna planbeskrivning

= Genomférandebeskrivning

= Fastighetsforteckning

Tillhérande utredningar

1. Brandkonsulten AB. Riskanalys Viby 1:22, Februari 2007
2. Brandkonsulten AB. Brunna industriomrade, 6versiktlig riskanalys, utgava 2
2007-07-01

SYFTE OCH BAKGRUND

Forsamlingen Arken Bibelcentrum har vuxit i omfattning pa fastigheten Viby 19:12.
Forsamlingen har forvarvat fastigheten Viby 19:9 for att klara en utveckling av verksamhe-
tens lokaler och for att battre kunna l9sa sitt parkeringsbehov inom fastigheten. Viby 19:9 ar
planlagt for industriandamal. Kommunstyrelsen beslot 2005-04-13, Ks § 59, att ge
forvaltningen i uppdrag att utreda méjligheterna att &ndra géllande planbestdammelser for att
tillata den nya verksamheten pa Viby 19:9 langsiktigt. Férsamlingen har i dagsléaget tillfalligt
bygglov for sin verksamhet. Férsamlingen har ca. 500 medlemmar och bedriver utver vanligt
forsamlingsarbete en omfattande kurs- och konferensverksamhet. Fastigheten Viby 19:12
atergar till industriandamal.

Fastigheten Viby 19:8 har problem med tung trafik vid i- och urlastning till verksamheten pa
sin fastighet. For att forbattra trafiken mojliggors en ny utfart fran fastigheten Viby 19:8
utefter Viby 19:9°s vastra sida fram till Kraftvagen.

Ett 1260 kvm stort markomrade pa Viby 19:18, mellan Viby 19:34 och Viby 19:1 laggs till
Viby 19:34 som industrimark. Marken ar i gallande plan redovisad som park. "Parkmarken”
skulle ursprungligen forlangas mot nordvast, men en ny detaljplan gjorde att detta inte kunde
genomfdras. Omradet ar ej tillgangligt och darmed i dagslaget oanvandbar som parkmark, det
fungerar som impediment.

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet &r belaget i Brunna industriomrade vid Kraftvagen - Energivagen, cirka 3.5 km
fran Kungsangens centrum.

Areal

Planomradets totala areal ar ca 4.0 ha.

Markéagoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet, Viby 19:9 dgs av Férsamlingen Arken Bibelcentrum, Viby
19:8 dgs av Brunna Fastighetsmiljé AB, Aritco Lift AB, Viby 19:12, 19:18 och19:34 &dgs av
Upplands-Bro kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Planomradet ar beldget inom Kungséngens tatortsomrade och ar i kommunens dversiktsplan,
antagen 2002-02-04, angivet som ett omrade dar detaljplan fordras for att reglera utbyggnad
och &ndra markanvandning.

Brunna industriomrade star infor en storre omvandling under kommande &r. Oversiktsplan
2000 pekar ut omradet som ett viktigt arbetsomrade, som kan fortatas och byggas till.
Detaljplaner med inriktning pa industri tacker stora delar av omradet och arbete med flera
nya detaljplaner med varierande innehall har paborjats.

Kommunfullméktige godkande 2008-02-21, 8§ 6 ett Utvecklingsprogram for Brunna
industriomrade i syfte att klargora planeringsforutsattningar och ange mal och riktlinje for
fortsatt detaljplanearbetet och utbyggnad inom omradet.

Utbyggnaden av Brunna verksamhetsomrade &r ett led i att forbattra och starka naringslivets
forutsattningar i Upplands-Bro. Nya ytor for verksamheter beh6vs och da detta ar ett redan
ianspraktaget omrade, lampar det sig for ytterligare etableringar.

Befintliga detaljplaner

Omradet omfattas idag av hela detaljplan 12, Brunna industriomrade (Arken) nr 9505, laga-
kraftvunnen 1995-09-15, genomférandetiden upphor 2010-12-31, samt del av Stadsplan 3 for
del av Brunna industriomrade, lagakraftvunnen 1977-12-15, nr 7206, som saknar
genomforandetid.

FORUTSATTNINGAR
Mark och vegetation

Planomradet &r till storsta delen bebyggt. Fastigheten Viby 19:34 ar obebyggd och &r bevéxt
med gles skog

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga fornlamningar registrerade.

Industri

Fastigheterna Viby 19:9 bebyggd och anvénds for Férsamlingen Arken Bibelcentrum.
Fastigheten Viby 19:12 &r bebyggda med verksamhetslokaler med smaindustri medan Viby
19:34 &r obebyggd.

Kommersiell och allman service

Planomradet &r belaget ca 3.5 km fran Kungsangens centrum dér service finns i form av
dagligvarubutiker, smabutiker och restauranger samt dven apotek och vardcentral m.m. |
industriomradet finns en stormarknad (COOP).
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Gator och trafik
Trafik
Planomradet trafikforsorjs fran Granhammarsvégen via Effektvagen och Kraftvagen.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvég passerar igenom planomradet fran Fresenius Kabi till Granham-
marsvagen.

Kollektivtrafik

Pendeltag finns i centrala Kungsangen med kvartstrafik till Stockholm. Utmed
Granhammarsvéagen finns tre busshallplatser och en busslinje gar in i industriomradet.

Parkering
All parkering skall ske pa den egna fastigheten.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsnétet ar utbyggt.

Dagvatten.

Dagvattnet ska i forsta hand infiltreras lokalt inom planomradet. Dagvattenledningar ar
utbyggda i Kraftvédgen och Energivagen och dagvattnet leds i ett dike vid Fresenius Kabi.
Dagvattnet avrinner till Malaren via Livgardet och Lillsjon. Lillsjon &r en mycket grund liten
sj0, med strandéngar och vassar med mycket hdga naturvarden. Lillsjon ar ké&nslig for
paverkan fran dagvatten fran Brunna industriomrade. Darfor ska dagvatten renas vid kallan,
bland annat genom oljeavskiljare pa parkeringsytor mm. for att klara Miljokvalitetsnorm.

Varme
Planomradet ar fjarrvarmeforsorit.

El
Elnatet &r utbyggt.

Riskanalys

Den farliga godstrafiken till Air Liquide kan paverka planomradet. Enligt rekommendationen
I Lansstyrelsens i Stockholms lans rapport 2001:01 (Riskhansyn vid ny bebyggelse intill
vagar, jarnvagar med transport av farligt gods samt bensinstationer) bor riskbilden beskrivas
och bedémas vid planering av bebyggelse inom 100 meter fran en transportsled for farliga
gods.

Planomradet gransar mot Air Liquide, anlaggningen &r mellanlagringsstation for gasflaskor av
alla typer som hanteras inom Air Liquide bl.a. acetylengas. | lokalerna vid Air Liquide sker
aven fyllning av adelgaser. Skyddsavstandet fran ovan namnda risker &r ca 100 meter.

En Riskanalys for Viby 1:22, Air Liquids fastighet, Upplands-Bro kommun avseende nérhet
till transportled for farligt gods och industririsker till Forsamlingen Arken Bibelcenter, har
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uppréttas av Brandskyddslaget (februari 2007). Av dessa framgar att risknivan kan hanteras
till acceptabla nivaer for omradet.

For att sanka risknivan till en for omradets helt acceptabel riskniva ges foljande forslag pa
riskreducerande atgérder:

e Omradet mellan Férsamlingen Arken Bibelcenter och Air Liquides anlaggning
utformas sa att de inte uppmuntras till stadigvarande vistelse, t.ex. serveringar eller
annan typ av publik verksamhet.

e Det skall finnas en utrymningsorganisation inom Férsamlingen Arkens Bibelcenter
som ar medveten om riskerna fran angransande verksamhet. Organisationen skall
sakerstalla att ventilationen stoppas och att utrymning sker i riktning bort fran
Kraftvagen.

e Snabbstopp av ventilationsanlaggningen skall kunna ske fran brandforsvarstabla.

Slutsatsen av analysen ar att planerad verksamhet kan genomforas enligt analyserat foreslag
under forutsattningen att ovanstaende atgarder vidtas for att minska konsekvenserna av

uppslag.

| samband med Utvecklingsprogram for Brunna industriomrade har dven en mer dvergripande
riskanalys tagits fram, upprattad av Brandkonsulten Kjellgvist AB (juli 2007).

For att minska skyddsavstandet t ex vid uppforande av ny bebyggelse inom omraden med
forhojd riskniva kan en mer detaljerad riskutredning med forslag till byggnadstekniska
atgarder behova tas fram for att klargora vilka krav som kan behova stéllas for att eliminera
eventuella risker. Detta far i sa fall hanteras vid bygglovprévningen.

PLANFORSLAGET

Planférslaget innebér att en byggrétt for icke stérande industri, kontor samt kyrka och kyrklig
verksamhet tillfors fastigheten Viby 19:9. Med tillaten markanvandning kyrka menas att
fastigheten far anvandas for kristen gudstjanst och religiosa studier. Verksamheten ska
bedrivas pa dagtid och vara riktad till vuxna (ej barn- och ungdomsverksamhet). Med kyrklig
verksamhet menas att fastigheten utdver gudstjanst och religiosa studier far nyttjas som
kontors- och kanslilokal for den forsamlig som finns knuten till kyrkan. Planbestdmmelserna
for fastigheten Viby 19:12 andras fran industri, kontor, kyrka och skola till att enbart tillata
industriandamal.

Fastigheten Viby 19:8 erhaller en ny-/utfartsmojlighet for att mojliggora rundmatning vid i-
och urlastning till verksamheten. Ett 1260 kvm stort markomrade for parkmark 6vergar till
kvartersmark for industriandamal. Omradet ar i dagslaget ej allmant tillgangligt och bedoms
sakna allmént intresse.

Genomfdrande
Fastighetsbildning avseende avstyckningar sker genom lantmateriets forsorg.
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BEHOVSBEDOMNING

Andringen av detaljplanen innebar att bestimmelserna, JKC;S; , for fastigheten Viby 19:12
andras till J (Industri). Fastigheten Viby 19:9 andras i sin tur fran J till JKC; samt omfattas av
mindre fastighetsjusteringar. Planomradet &r, forutom Viby 19:34, utbyggt med pagaende,
etablerade verksamheter. Detaljplaneforslaget innebér saledes en andrad verksamhet i ett nytt
lage, men i 6vrigt ingen utdkad byggratt.

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse och planférslaget bedoms inte paverka nagra
séarskilt vardefulla vaxt- eller djurarter. Planforslaget ar av begrénsat allméant intresse och
bedéms mot bakgrund av ovanstaende inte innebéra nagon betydande miljopaverkan.

Kommunstyrelseférvaltningen har informerat lansstyrelsen om sitt stallningstagande om att
forslaget inte innebér nagon betydande miljopaverkan och lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning. Nagon miljébedémning enligt 6 kap. 11 § Miljobalken kommer darfor inte att
upprattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdorandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar satt till tio ar fran det att planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Plan- och exploateringsavdelningen svarar for upprattande av detaljplanen i samrad med
samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Plan- och exploateringsavdelningen

2010-03-24, rev 2010-04-20

Emelie Grind UIf Hedstrom
Plan- och exploateringschef Planarkitekt



