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Handlingar

Planhandlingar

Plankartaantagandé&/iby (Viby 19:3) nr 2001 daterad2021-11-04
Denna planbeskrivning

lllustrationsplan, datera2021-11-04
Gestaltningsprograndaterad2021-11-04

Fastighetsforteckning, 20216-01

Granskningsutlatande, 2021-04

Ovriga handlingar

Behovsbeddmning 20182-18

Utredning granskningRisk, Tyréns, 2021.0-13

Utredning granskningsskedebuller, Akustikkonsulten, 2021.0-14

Utredning etappoch skedesplan buller, Akustikkonsulten, 20209-22
Miljoteknisk mark, grundvatten och porluftunderséknifgy ], Tyréns, 202002-08
PM Geoteknik, Tyréns, 20215-06

Utredning Dagvatten Viby 19:3, nr 2001, &ws, 20240517

PM Skyfallsanalys Viby, Tyréns, 20215-14

Trafikanalys Viby 19:3, Afry, 20205-27

Trafikutredning Viby 19:3, Afry, 20205-27

Utredning samradtrafik, Tyréns, 202@5-27

Utredning samraed Barnkonsekvensanalys, Ramb&020-07-10

Utredning granskningBr unna ver ksamhet somr -de [ é] Konsekven
bostadsbebyggelse, Tyréns, 2804

Beddmning omgivningspaverkan luft, Tyréns, 2@ist04

Mobilitetskoncept Viby, Civit, 202D5-27

Flyghinderanaly$é ] Viby 19:3, 202a11-17

Medborgardialog 2018, Genova, 260820

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

Fastigheten Viby 19:3 forvarvades av Genova Property Group ar Rotmunstyrelsen ga2015
11-11Tillvaxtchefen i uppdrag att prova fragan omdetljplan for fastigheten, enligt reglerna for
utdkat forfarande, Plaroch bygglagen (PBL 2010:900).

Gallandedetaljplan for Viby 19:3n6jliggor byggratter fohandelférdelade 6vehela fastighetermen
harbaranyttjats i planomradetsorradel. Befintlig byggnadnyttjadesfram tills 2017 avCoop Forum,
Byggmax och ett antal mindre aktorer. | och med att detaljplanen for narliggande NeBrooda
handelsomradeannlaga kraftbeslutade si€oop efter 25 ar pastighetenfor att flyttasin
verksamhet ditByggnadenapa fastighet Viby 19:Buserar i dagslaget énall for padetennismed
gym samten bilhanel.

Behovetav storskaligdetaljhandel i kommunemar pa senare tishinskat pa grund av konkurrerande
handelsomraden i kringliggande kommuner s&imnéndrad efterfragan. Samtidigt har behovet av
bostader 6kat i hela Stockholms |&mte minst i Uppland8ro kommun | Brunna vaxer
verksamhetsomratlech antalet arbetstillfallen, medan utbudet av bostadebaehdetyper lange
varit ofdrandrat.

Kommunen genomforde en medborgardialog under 2018. Delar av de férslag som inkom har beaktats
i detaljplaneférslaget.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r attentrala Brunnangjliggora utvecklingn av en blandad stadsdel med
som mes850bostader varierade former och storlekartford trafikanalys ar baserad pa redovisade
parkeringstal och hogst 850 bostader. Da trafikrorelser till/fran planomradet har inverkan pa
riksintresset E18 ar det atOrsta vikt att redovisat antal bostader inte dverskBdstaderna
kombinerasneden grundskola och forskola, samedcentrumfunktioner i form abland annat en
livsmedelsbutikPa sa satt kan den lokala service och motesplats som tidigare fanns@a pla
aterskapafr Brunnaborna

Planomradet aterfinnsaotralt vid infarten till Brunna direkt anslutning till befintlig infrastruktuoch
kollektivtrafik. Haromvandlagien fore detta handelsplatsen med tillhGrande ytparkergegaom att i
foreslage detaljplanmedge utvecklingeav bostader enfor platsen lamplidlandning avadhus
kedjehusfriliggande enbostadshashflerbostadshusEn central och samlande funktion i omradet
utgdrs av foreslagen grundskola fér 600 elever med tillhérande idrotBktljplanen mojliggor
aven besdksanlaggning for kultur och idrott for att skapa en levande stadsdel i h&ndelsen av att
behovet for skolaninskar.Forslaget medger aven &vskola for som mesittaavdelningarEn storre
lokal for livsmedelsbutikokaliseras tillett for omradet strategiskt lage, nara bade skola,-ginig
cykelstrak som kopplar samman planomradet med 6vriga Brunnangeautfart till befintligt

vagnat. | dvriga centrala bostadskvarter mojliggoérs lokaler for mindre centrumverksamheter och
kontor i bottenvaningarna.

Omradet delas in i relativt jamstora bostadskvarter, sammankoppladgateri en struktur som

anslutettill det omgivande gatunatestrategiskt valda lagen. Genom omradets mitt |oper ett ost

vastligt gangoch cykelstrak som kopplar Viby tifivrigaBrunna och vidare mot Gréna dalen. Har
forlaggsetttorg som den naturliga handetech métesplatsen. Direkister om torget ligger

skolomradet som latt nas fran cykelstraket och som tillsammans med servicen runt torget utgor karnan
i stadsdelenRunt denna centrala nod fordelas bebyggelsen i en nagot hogre skala med flerbostadshus
framst i s6der och i métet demgivningen, medan omradets inre och norra dehgendsakligen

plats at radhus i olika formeRadhusen &2i 3 vaningar och flerbostadshusgenerellt4 vaningar.

Hogre byggnadshojder i planomradets utkanter bildar ett skydd mot tefikndustribuller.

Placering av byggnadsvolymer tillsammans med planbestammelser i plankartan syftar till att
sakerstalla bostader med god boendemiljo utifran platsens forutsattgidande buller och risk.
Strukturen mdjliggor attlelarav den befintliga naturen kan bevasasvardefulla inslag i

gardsmiljderna.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inledd€91511-11 och handlaggenligt plan- och bygglagemlydelse efterden 1
januari 2015Handlaggning av detaljplanen sker madkatforfarande

2 ; genom-
uppdrag samrad gransknlng laga kraft forande

Det aktuella planskedet antagandeEftergranskningerarett granskningsutlatandgprattatsiar
yttranden som frafdrts undergranskningemedovisasEndast nndre justeringar avlanforslagefar
gorasinnanen antagandehandling upprattas.

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning
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Preliminar tidplan

Samradsbesluks) augusti2020

Samradstid 19 septemberl4 oktober2020
Beslut om granskninfks) 16juni 2021

Granskningstid 30 juniT 25 augustk021
Antagande (KF) kvartal 42021

Planuppdrag

Kommunstyrelseigavden 11 november 2058140, Tillvéaxtchefen(numera
Sambhallsbyggnadschefen)ppdrag atprova fragan om ny detaljplan for i 19:3 enligtreglerna
for utokat forfarande, Plamch bygglageriPBL 2010:900)

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljoébalken

Kommunen beddmer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitleéande miljokvalitetsnormer.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden. Gallande miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattiteikyenligt
miljobalken kap. 5, bedéms ej dverskridas.

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvandas for det andamal vilket omradet &r mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebaatt en stofére detta handelsfastighet omvandlas till en blandad och smaskalig
stadsdel. Det innebar att stora deladet som idagutgdrs avasfalterade parkeringsr omvandlas till
tradgardar och bostadsgardsled enrationellkvartersstruktur och smaskalig bebyggejées

omradet itiganglig for fler manniskoén idag Ytan utnyttjas darmed mer effektivt och innebar en mer
lamplig markoch vattenanvandning jamfort medlignde detaljplan. planomradets sodra del finns
befintlig vegetation. Delar av denna blir del av bostadsgardar och parkotaekklingen innebar

ocksa en mer effektiv anvandning av befintlig infrastruktur och kollektivtrafik.

Paverkan pa riksintressen

Detaljplaneomradet ligger &O0meter norr onfran E18(matt fran avfart/pafargom ar riksintresse
for kommunikationEn analys av trafikalstrirem (Afry 2021) har tagits fram som visar att de
planerade exploateringarna medfor en 6kning av &afild E18aven om den generella
trafikhjningen halls nere. Utan kapacitetshtjande atgarder pa E18 ar det naturligt att
kapacitetsproblem kan uppsta. Om den galletkningen av trafik pa E18 fortsatter uppstar
kapacitetsproblem oavsett om detaljplanen genomfors.

En dryg kilometer norr om planomradet ligger riksintresse for totalférsvaret Kungsangens -0vnings
och skjutfalt.Planforslaget bedoms inte hindra elférsvara utnyttjandet av anlaggningen eller
motverka totalforsvarets intressen.

Planomradet omfattas av hindersbegransade ytor vad géller hojdrestriktioner for Arlanda flygplats,
som utgor riksintresse for kommunikation. En flyghindersan@@20)har utférts hos Luftfartsverket
som konstaterar att planforslaget inte féranleder nagra hinder.

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning
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Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kénsliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, Matiezn
och ekologi&t kansliga omraden.

Utomhusluft

Planomradet klarar idag miljokvalitetsnormer for luftkvalith. bedomning av omgivningspaverkan

for luftkvalitet har gjorts (Tyréns, 202W)tredningen visar att planforslaget inte bedéms innebéara en
sadan 6kning av trafik och innehaller inte heller sddana funktioner att miljokvalitetsnormerna for luft
riskerar atpaverkas negativt for sin omgivning (for mer info, se rudtiokonsekvenser

Luftkvalitetpa s.49 i planbeskrivningen).

Vatten

Planensordvéastradel avvattnas via ledningsnétot MalarerSkarvenoch den syddstra mot Grona
Dalen och vidare tiltecipienten MéalarefGorvaln.Bada haidag mattlig ekologisk status och uppnar

ej god kemisk status.dBande miljokvalitetsnormer for ytvattéar Skarvermastevattenkvaliteten
forbattradtill godekologisk statudr 2027och bibehallas avseende kemisiktiss.Undantag och

mindre stranga krav ges dock for bromerad difenyleter samtdidviekoch kvicksilverféroreningar.
GallandeGorvalnmastevattenkvaliteten forbattras avseende kemisk status och bibehallas avseende
ekologisk statusdven har ges undargaoch mindre stranga krav ges dock for bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar fram till 2027, samt undantagaémium
kadmiumforeningarbly/blyféreningar Antracenoch Tributyltenn foreningar

Enligt UpplandsBro kommurs dagvattenriktlinjeska 20 mm av ett regn renas i ett system med mer
langtgéende rening an sedimentatiBarakningarna i dagvattenutredning@yréns2021) visar att
exploatering inom planomradet iabar att fororeningsbelastning mot Skarven minskar vilket 6kar
mojligheterna for Skarven att uppna MKN. De positiva miljoeffekterna ar en konsekvens av férandrad
markanvandning. Vid tillampning av foreslagna dagvattenatgéarder i sodra delen av planomradet
paverkas inte Gorvalns nuvarande status negativt av exploateringen. Beraknade féroreningsmangder
efter exploatering och rening ar i samma storleksordning som dagens belastning fran planomradet.

Buller
Vid detaljplanering ska hansyn tas tjiillande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
o0odet ska efterstr2vas att omgivningsbuller inte

foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pA manniskors halsa av omgivningsbuller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran i huvudsak tre vagar, Granhammarsvéagen, Effektvagen och
Energivagen, samt av verksamhetsbuller fran angransande verksamhetsomrade. En utredning av trafik
och verksamhetsbuller vid planerad nybyggnation i ostidar utforts av Akustikkonsulten (202,

denna redovisasnder rubrikStérningar och risker

Behovsbedtmning

En behovsbedomningenomfodes 201&v kommunen utifran tillganglagkunskapsunderlag.
Kommunen bedoémer att planforslaget inte kantas medféra betydande miljopaverkan vilket medfor
att ingen miljokonsekvensbeskrivning kommer att uppréttas. Féljande aspekter kommer enligt
kommunen att féljas upp i planarbetet och paverkan och anpassning av planforslaget redovisas i
planhandlingarna:

- risk med hansyn till sekundara transportleder for farligt gods samt narhet till bensinstation
- paverkan fran trafikbuller
- dagvatten och paverkan pa MKN vatten

Samrad genomfordes 20182-21 med Lansstyrelsen i Stockholm som delar kommubed&mning.

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning
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Aspekterna ovan hautretts under planarbetet och redovisader motsvarande rubrik i kommande
kapitel Férutsattningar och planférslag

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar cadhektarstort och ar belaget centralt i Brunna, cigk&kilometer fran centrala
Kungsangen i UplandsBro kommun. Enligt dversiktsplanen (2010) ingar Brunna i Kungséangens
tatortsomradePlanomradet avgransas av Granhammarsvagen i ¢ster, Effektvagen i soder,
Energivagen i vaster och ett verksamhetsomrade i Rlamomradet ligger nara trafikplats Brunna och
vag E18. Omradet ar flackt men med ett mindre kumeraidelvis vaxtbeklattrarade i sdder.

Soder om planomradgtansar planomradet mot &gistikomrade. | vaster och namot ett omrade
medblandade verksamheter, fran bilhandel och férsamlingshem, till finmekanikloppscentraich
uthyrning av tradgardsmaskiner och mébRwrtom det ligger Kungséangens golfbana och Lejondals
naturreservat. Oster om Granhammarsvagerfinns Brunnas befiliga bostadsomraden och bortom
detfinns nauromraden

Flygfoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande
Planomradet omfattar fastigheten Viby 19:3 som ags av Garibya-astighet ABsamt en del av
Viby 19:18 och Brunna 5:1 som badags av UpgindsBro kommun.

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning



Sida 9 av 60

Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Vattenskyddsomrade

Sydvast om planomradet ligger 6stra Malarens vattenskyddsomrade, se figur nedan. Syftet med
vattenskyddsomradet ar att sakerstélla enrgedttenkvalitet for ytvattentakterna
vid Lovd, Norsborg, Goérvaln och Skytteholm.

Detaljplaneomrade Viby 19:3
Grona dalen

Tibbledammen

- Detaljplaneomrade Viby 19:3
O PS.Vattenskyddsomraden

%
0 240 Meters \ 500 250 0 500 Meters|

. . - 5 N I
Planomradets placering i férhallande till vattenskyddsomradet (t v) och till gréna dalen och Tibbledammen (t h)

240 120

En del av planomradet har avrinning mot den sekundiédszonen till vattenskyddsomraeetot

Grona Dalen via Tibbledammen och Tibbleviken, som &r ett avrinningsomrade till Ostra Méalaren. For
vattenskyddsomradet och for dess skyddszoner finns skyddsforeskrifter vad galler bland annat
hantering av dagvattercio utformning av dréaneringssystem for att férhindra risk for vattenférorening.

Regionala planer och program

RUFS

| den regionala utvecklingsplanen for StockholmsregianBFS 2050 pekas Brunna och

planomradet utsomeits e k und 2 r t b e bekundim bebygdeleipgena har Brepotential
att kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till lagen med hogre
regional tillganglighetEtt sekundart bebyggelselage har en god regional tillganglighet med
kollektivtrafik under rusningstrafik, i forsta hand med buss inom 700 meter.

Kommunala planer och program

Vision 2035

Enligt UpplandsBro Vision 2035 ar det nodvandigt att jobba langsiktigt och uthalligt for att bland
annat skapa effektiva kommunikationer inom kommun#orma attraktiva métesplatser som 6kar
den sociala sammanhallningen och 6ppenheten, samt att utveckla hallbara boketigtemiljoer

med narhet till natur och vatten.

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning
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Oversiktsplan

Aktuellt planomraddiggeri kommunens oversiktspla@@1) inom tatorsavgransningen for
KungsangenOversiktsplanen aktualitetsprovades 2@nmunfullméktigebedomde da att
oversiktsplanen ar aktuell och att inga forutsattningar har forandrats i s& hog grad att
planeringsinriktningar eller markanvandningskarta behéver omarbetasalitetsprovningen angavs
att tatorternkan utvecklas och att detta foreshiteras i kommande arbete med fordjupade
oversiktsplaner fér Kungsangen och Bro.

Tatortsavgransningen uppdaterades i sin tur i och med framtagandet av Fordjupad éversiktsplan for
landsbygden (2016). Uppdateringen beror inte det aktuella planomradet.

Planférslaget stammelelvis dverens med den for dversiktsplanen centrala strakgigtédtning av
befintliga tatortersom beskrivs

Bade Kungsangens tatort och Bro tatort har goda forutsattningar att inrymma betydligt fler bostader.
Fortatning i Bro och Kungsangen varnar det kulturlandskap som omger befintliga tatorter och som
bade innefller naturvarden och viktiga areella naringar. En tatare och mer sammanhallen
bebyggelsestruktur ger ocksa goda forutsattningar for att effektivt samordna den tekniska
forsorjningen samtidigt som underlag skapas for god narservice och ett rikt stadstétnihg och
kompletteringsbebyggelse kan ske bade pa befintlig kvartersmark och pa andra obebyggda ytor inom
de nuvarande tatorterna.

Oversiktsplanen framhéller dtbstadsbyggande och fortatniskaprioriteras istationsnara/val
kollektivtrafikforsoijda lagen Det aktuella pnomradet saknar direkt narhet till pendeltagstationen
menligger i direkt anslutning tilbusslinjersom trafikerar strackan fran Kungsangens stdtion

Livgardet, Brunna bostadsomrade och Brunna verksamhetsorRtadens genaférande ger ett tkat
befolkningsunderlag och darmed forutséattningar att utveckla denna trafikkaddurtathet. |
°versiktsplanen beskrivs dartild]l hur kommunen
och i framtiden kanske spar, en losngmgn enligt forslaget skulle koppla samman planomradet med
pendeltagsstationen och dvriga kommundelar ytterligare.

Vidare gar gftet med planforslaget i linje med planeringsinriktningent&bortenkKungsangersom
Brunna ar en del adar tva av punkterna uttrycks som foljer:

- GOr Kungsangen till en battre integrerad tatort med lagre grad av funktionsseparering
och fler kopplingar mellan olika omraden.

- Planberedskap ska finnas fér kommunal service som t@wrskarnomsorg,
aldreboende.

| dversiktsplanens markanvandningskarta ar planomradet markeraesiottigt verksamhetsomrade
och handelNagon andring, utveckling eller komplettering av gtas andamal foreslas inte.
Planforslagets bostader och skaksamhetir paett sitt en avvikelsdran dversiktsplanen.

Planomradet utgoér Brunnas mittpunkt och ar pa sa satt en viktig lank mellan verksamhetsomradet i
vaster och tatortens bostadsomraden i oster. | Gversiktsplanen bggarismradets handelsetablering
som ett komplement till centrala Kungsénggitiande service och arbetsplatderch medatt Coop
lAamnadeplatsen har denrfanktion forsvunnit sedadversiktsplanemantogs 201. Flytten innebar

ocksa att Brunnas centratgdtesplats och lokala sére gick forlorad.En malsattning medesh

forslagna utvecklingear saledes athed ett 6kat utbud av bostadgr ett starkare underlagh

aterskapa denna viktiga motesplats och lokala seRiésa satt katenna avvikelse fran
oversiktsplanen motiveras.

Oversiktsplanefiramfor samtidigtvikten av att det befintliga verksamhetsomradet ska kfontstta
utvecklas med fler aktorer och arbetstillfall@tanarbetehar darférbevaka hur den planerade
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stadsdelen kan samordnaheskapa synergier med angransande verksambateare an att begransa
dem.

Fordjupad oversiktsplan for Kungséngen

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till fordjupad 6versiktsplan (FOP) for Kungséngens
tatort. Forslaget var ute gamrad 9 juni 25 oktober 2020. | planen studeras bland ahnatag,

gang och cykelnatet ska utvecklas, vatortenkan fortata med bostader, och hur kommuriem

rustadfor ett forandrat klimatSom huvudsakliga strategier foér Kungsangen lyftskmat vikten av

att utveckla gemensamma motesplatser och ytor for lek och rekreation for barn. Det aktuella
planomradet pekas ut som métesplats och forslag till lokal service, liksom som del av strategisk
koppling for gang och cykel.

Vidare lyfter foérslaget som planeringsinriktning att anvéanda fortatningsprojekten for att starka
kopplingen mellan Kungséngens olika delar, géra Kungsangen till en battre integrerad tétort med lagre
grad av funktionsseparering, samt att varna om Kungsangens blandningyaehuspplatelseformer

och arkitektoniska uttryck fran olika tider.

Den fordjupade oversiktsplanen beréksgslas ut for granskning tidommaren 2022.

Gronplan

| kommunens gronplag2008)framfors att entréerna in till Brunna behoéwailliggoras genom att

glesa ut den befintliga tradvegetationen for att forstarka sambandet mellan Brunna och Kungsangen.
Vidare uppges det att bade inne i tatoxeh i det befintliga bostadsomradet i Brumaderbrist pa

anlagda gronytor med hog rekrigdtvalitet. | planen pekas inga naturvardainvarken inom eller i

nara anslutning till planomradet. Det finns inte heller nagra naturskyddsomraden i narheten. Planen
identifierar planomradet och déire dettehandelsplasnsom Stor métesplats/malpunkt

Planforslaget gar i linje med Gronplanen genom att bade aterskapa motesplatsen och malpunkter med
ny service, samt med nya kvalitativa gronytor.

Utvecklingsprogram for Grona dalen

| utvecklingsprogrammet for Grona dalen (2018) framfaédsattningen att binda samman Brunna

och Kungsangen och att skapa béttre kontakt fran Brunna till Gronandetestéarkta grona strak
Genom planforslaget starks kopplingarna inom och mellan Brunnas olika delar med nyachang
cykelstrak, liksom med stéa grona varden i parker, pa gardar, tradgardar och med trad utmed gator
inom stadsdelen.

Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik- och tillganglighetsprogrammet (201&) kommunens atgardsprogram for arbetet med
trafiksakerhet och tillganglighetsfrég Fortlépande inventeringar av kommunens primara-gécty
cykelstrak ligger till grund for arliga uppdateringar med utvarderingar av genomforda atgarder och
forslag till kommande. | narheten av planomradet pekar man i 2019 ars program ut forslag till
upprustning av Artistvagen liksom ett antal trafikséakerhetsatgarder i anslutning till
Granhammesvagen

Bostadsforsarjningsprogram

Kommunens bostadsforsorjningsprogram redovisar ett behov om 400 fardigstallda bostader om aret.
Av dessa ska cirka héalftemfias i Kungsangen dar Brunna och planomradet ingar. Planforslagets
foreslagna 850 bostader i blandade former och storlekar kommer att etappvis under cirka 10 ars tid. |
relation till andra pagaende planer i Kungséangen och Brunna beddms takt och titskp#tritet med
kommunen behov och ambition.
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Framtidens férskola och skola

Kommunen laér 2016 ta fram ett ramprogram for Utbildningskontorets verksamhetslokaler.
Programmet ska vara ett stod infér arbetet med nya forskateskolprojekt i UpplandBro

kommun. Programmet omfattar bland annat checklistor och vagledning for behovsanalyser liksom de
nyckeltal och ytkrav som ska gélla vid all nybyggnation av skolor och férskolor i kommunen.
Programmets vardeord fiexibilitet, trygghetochbarnperspekv. Med dessa ord som utgangspunkt

har programmet som malsattning att skapa stimulerande larmiljéer i forskolalskofgrogrammet
redovisas nyckeltal och ytbehov fér skolbyggnader och gardar.

Nyckeltal Forskola Skola

Arskurs F-3: Ca 550 mzf arbetslag m ca
100-120 elever

Arskurs 4-9: Ca 450 mzj’ arbetslag m ca
30 elever

Yta per avdelning/arbetslag | 140 m*/avdelning

Skola :10 m?/ elev
Grunsirskola: 20 m?per elev

Yta per barn/elevinomhus |10m
Traningsskola: 40 m® per elev

Arskurs F-3-> 20 m?
Arskurs 4-6-» 17 m*

Yta per barn/elev utomhus |30m
Arskurs 7-9 > 15 m?

Ur kommunens program Framtidens férskola och skola

VA-plan

| kommunens VAplan, antagen 20186-13, framgar att fanomradet ligger inom verksamhetsomrade
for dricksvatten, spillvatten och dagvattéfid ny exploatering ska ekologiskt och lokalt
omhéandertagande av dagvatten vara utgangspunkten, exempelms gpfiltration och vaxtupptag.
Kommunen har ett val utbyggt system med dagvattendammar for att rena dagvattnet

innan det nar Malaremb)and annafTibbledammen som ligger nedstroms planomraiheim
avrinningsomradet Gréna dalen, dit en del av planorh@dattnas finns en kand
Oversvamningsproblematik.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet omfattas idag av fem olika detaljplaérstorre delen aplanomradet galledetaljplan
13 for Brunna industriomrade (Coégrum) som reglerar markanvandnimggll Handeloch tillater en
exploateringsgrad pa 0,25 (bruttoarea per fastighetsarea) vilket motsvarar @& Radratmeter
Planervann laga kraft 20687-20 och genomforandetiden pa 15 ar |6pte ut 2D290.

Energivagen omfattas huvudsakligenstadsplan 3 for del av Brunna industriomrade fran 1977 och

utgor dar allman plats foér Gata och park. Samma plan omfattar delar av gronremsan utmed
Granhammarsvéagen, ocksa den planlagd som allmén plats for Gata och park. Energivagens sydligaste
del omfatas av stadsplan 7 for del av Brunna industriomrade fran 1984 och ar planlagd for samma
andamal. En del av namnd gronremsa ingar ocksa i denna plan. Genomférandetiden har gatt ut for
bade dessa planer. Den del av Effektvagen som ocksa ar del av plan¢asoavfdetaljplan for Viby

19:1 m.fl. frAn 2013 som i huvudsak medger utveckling av {ampr logistikverksamheter. Den

aktuella delen ar planlagd som allmén plats Lokalgata och planens genomforandetid gar ut 2023. En
kvarvarande del av grénremsan ar fagd som allman plats Natur i Detaljplan 13 for del av Brunna

skog fran 1989. Genomférandetiden for denna plan har gatt ut.
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Forutsattningar och planforslag
| foljande avsnitt beskrivs planomradets befintliga forutsattningar, foljt av hur det ar tankt att
utvecklas Planforslaget omfattas ach utgdifran ett gestaltningsprograframtaget avArkitema

(2021). Programmetsyftear att vagleda utvecklingen, blesva projektets karaktar och
gestaltningsprinciper, samt fortydliga och sakerstalla kvaliteter i utformningen av omradets byggnader

och yttre miljo.

RGIVAGH

&
g

/

lllustrationsplan éver planomradeamt GranhammarsvageBild ej skalénlig.BiId: Arkitema
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Natur och mark

Mark och vegetation

Nulage

Utmed planomradets grans mot Granhammarsvagen stracker sig en gronremsa bekladd med gras och
ett antal trad. | den cirka 30 meter breda remsan gar idag denogéingykelvag som kopplar

samman Bruna med centrala Kungsangen. Langst i stder, dar cykelbanan leds in i tunneln under
Effektvagen, kantas straket av en bergskarning mot Granhammarsvagen och sluttande naturmark at
motsatt sida.

En 6versiktlig naturvardesinventering har gj@iskommunens ekolog samt av Ekologigruppen pa
uppdrag av kommunen.thekade naturvardermedomsenligt svensk standard i en fyrgradig skala.
Klass 1 ar hdgsta naturvarde (motsvarar Naturreservat), medan klass 4 omfattar visst ndturvarde.
planomradets stra del finns hallmarkstallskog och blandskog samt 6ppen grasBranédet

beskrivs som igenvaxande, tradkladd och buskrik ruderatmark med ett artrikt tradskikt med diverse
adellovtrad. Sannolikt en artrik insektsmiljo och buskrikedmmar av varde formafaglar.
Vegetationen i sdder bedéms utgoras av Kiapatagligtnaturvardemedan gonremsantgor klass

4, visst naturvardd=or omradets karaktar kan med fordel mindre dungar av trad sparas som grona
varden i bebyggelsestrukturen.
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Ortofoto sonvisar utbredning av befintlig végetation. Gul rharkering visar inventerat omrade med naturvardesklass 3

| Gvrigt ar fastigheten i huvudsak hardgjord med asfalterade parkeringsytor och ytor for upplag till
tidigare handelsverksamhet.

Forslag

Gronremsan utmed Granhammarsvakemmer fortsatt utgoran gron kvalitebch skyddgon mot
trafikledeni 6ster Denklar dartill in den noresydliga cykelleden pa ett trivsamt satt och blir en
naturlig del som den viktiga entrén till omradet for de som kontithemradet via gangoch
cykektunneln fran ostra Brunna eller busshallplatseBgagronremsans utbredning kenad med gron
pil i bilden nedan.

Ett nytt grontgang och cykestrak anordnas centralt genom omradet, via de mest publika
funktionerna, se ljusgron pil i bilden ned&itover detta anlaggs aven tva grannskapsparker, en i norr
och en i soder, for att ifda till lek och gemensam utomhusvistelse i grannskapet aeslutning till
bostadskvarterearkerndiksom grénytor och gronremgdaniaggs som allmén plats PARK och
ansluter till allman plats GATA i enlighet med kommunens 6nskemal om tillgangfighatt sakra
kommunens drift.
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Delar avdet befintligagronomradet i soder bevartis att bidra medvalitetertill denplanerae skok
och forskolegarein, se morkgrona figurer i bilden neddbetta regleras meplanbestammelsem?

som innebar atefintlig vegetation och markens naturliga karaktar ska bevanasnsé20% av ytan

| dvrigt ardet en genomgaenaenbition att 1ata vegetation och topografi utgora karaktarsdanande
inslag pa bostadsgardar och mindre grénytor mellan kvarteren.

|
|

Overgripande disposition av gronomraden lllustration dver de tva grannskapsparkerna
Bild: Arkitema, bearbetning Tyréns Bild: Arkitema
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