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1 INTRODUKTION

WSP har fatt i uppdrag av ICA Fastigheter AB att genomféra en Miljé Due Diligence - Desktop pa fastig-
heten Tang 2:5 i Upplands Bro infor planerat férvarv. Syftet med inventeringen ar att, utifran granskning
av tillgangliga dokument identifiera potentiella risker kopplat till fororeningar i jord och grundvatten som
kan ha vasentlig inverkan pé fastighetens varde eller som kan medféra krav och kostnader. Denna rap-
port ska lasas mot bakgrund av de begransningar for uppdraget som anges nedan.

2 UPPDRAGSBESKRIVNING

Miljdinventeringen avseende forutsattningar markmiljé (Miljé Due Diligence — Desktop) har utforts i syfte
att identifiera eventuella risker for potentiella féroreningar i jord och grundvatten.

Miljdbeddmningen omfattar saval tidigare som nuvarande markanvandning pa fastigheten och angran-
sande fastigheter och fokuserar pa verksamheter som ar forknippade med sarskilda risker, sdsom exem-
pelvis kemikaliehantering, bensinstationer, verkstader, olika typer av industrier och deponier, fororenade
fyllnadsmassor. Miljdbeddmningen omfattar dven tillsynsmyndighetens noteringar och eventuell risk-
klassning av fastigheten.

Arbetet har omfattat:
o Kontakt med miljdmyndigheter (kommun och lansstyrelse).

o Arkivsok i 6ppna databaser hos myndigheter, t.ex. SGU, Lansstyrelserna, Naturvardsverket och
Svenska Petroleuminstitutets fond for sanering av nedlagda bensinstationer (SPIMFAB).

¢ Genomgang av erhallet material fran myndigheter.
e Utvardering och sammanstallining i rapport

Provtagning, analyser och platsbesdk genomfors inte inom ramen fér den éversiktliga inventeringen. In-
venteringen omfattar identifiering av eventuella risker kopplat till férorenad mark. For att uppskatta en
kostnad for eventuella framtida saneringsarbeten ar provtagning och analyser generellt nédvandiga. Ba-
serat pa underlaget i desktop-inventeringen kan det normalt inte avgéras om till exempel fylining inom
fastigheten ar férorenad. Om fyllningen ar férorenad kan merkostnader uppsta vid andrad markanvand-
ning och markarbeten.

Mindre redaktionella férandringar genomférdes under januari 2021 i samband med att rapporten 6nskas
delges kommunen som underlag i samband med pagaende planarbete. Dessa andringar paverkar inte
utférda bedémningar. Rapporten ar baserad pa kunskap fran inventeringen som genomférdes under feb-
ruari 2019.

3 BEGRANSNINGAR

WSP har sammanstallt denna rapport enbart for ICA Fastigheter AB. Om en tredje part 6nskar anvénda
sig av eller forlita sig pa rapportens innehall maste ett skriftligt godkdnnande (Reliance Letter) inhdmtas
fran WSP. En avgift tas ut for ett sddant godkannande.

WSP tar inte pa sig nagot ansvar for:

a) Konsekvenser av att denna rapport anvands for andra andamal eller projekt &n vad den var ur-
sprungligen avsedd for, eller
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b) Att rapportens innehall anvands av eller forlitas pa tredje part som inte har ett skriftligt godkan-
nande (Reliance Letter) fran WSP.

Innehallet i denna rapport ar konfidentiellt och tillhandahalls for att ge rad i specifika fastighetsrelaterade
tekniska fragor.

De omddmen som avges ar baserade pa begransade data och ar endast relevanta for det syfte som de
bestéllts for. Informationen i rapporten ska inte anses fullstandig och har lamnats i god tro for att ge upp-
riktiga och representativa data gallande fastigheten. Skulle ytterligare information bli tillganglig sa kan det
paverka avgivna omddémen. WSP reserverar sig for ratten att granska sadan information och om befogat
andra omdodmen i enlighet med denna.

ICA Fastigheter AB vill kunna Iamna rapporten till kommunen som underlag foér pagaende planarbete
2021. Kommunen anses inte vara en tredje part i detta sammanhang. WSP tar dock inte pa sig nagot
ansvar for att rapportens innehall anvands av en annan part eller till ett annat syfte &n vad som star i ka-
pitel 1.

4 OMRADESBESKRIVNING

Fastigheten Tang 2:5 ligger nordvast om Brunnas industriomrade. Enligt fastighetsregistret ar ytan for
den aktuella fastigheten 1 352 030 m2. Den aktuella fastigheten var ursprunglig en del av fastigheten
Upplands-Bro Tang 2:2. Enligt information i fastighetsregistret har avstyckning skett i september 2001.
Markanvandning pa fastigheten Tang 2:2 var huvudsakligen jord-och skogsbruk innan nuvarande golfan-
laggningen uppfordes i borjan av 1990-talet. Figur 1 visar en karta over fastigheten, kartan visar aven
placering av Brunnas industriomrade.
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Figur 1 Oversiktskarta ver den aktuella fastigheten. Fastighetens ungeférliga utbredning &r markerad med réd linje.

Placering av Brunnas industriomrade ar markerad med svart oval (kéalla: Lantmateriet)

Oster och norr om fastigheten finns jord- och skogsbruksomraden, i vast finns Lejondal naturreservat.
Soder om fastigheten finns industrifastighet; Ornés 1:22 som, enligt géllande detaljplan (Nr 1002), far an-
vandas till lager, logistik, ej stérande industri, handel och kontor.

5 NUVARANDE MARKANVANDNING PA

FASTIGHETEN

5.1 Allman information

Fastighetsbeteckning:

Tang 2:5

Adress:

Garpebodavagen 1, 196 92 Kungsangen

Kommun, Lan:

Upplands-Bro, Stockholms lan

Fastighetens area:

1352 030 m?

Uppforandear/

tillbyggnad och renoveringar:

Golfanlaggning: Borjan av 1990-talet. Byggnader: 1992, 2001
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Nuvarande verksamheter Golfanlaggning

Enligt gallande detaljplan, DP 8907, kan den aktuella fastigheten anvandas for byggande av golfbanor
(2*18 hal) med tillhérande anlaggningar sdsom klubbhus, restaurang, dagkonferensanlaggning, verkstad
och férrad samt parkering.

Inom fastigheten finns sedan 1990-talet en golfanlaggning med tillhérande restaurang och konferenslo-
kaler.

5.3 Lagring och hantering av kemiska produkter (inkl. branslen)

Enligt uppgifter fran kommunen hanteras klass 1L och klass 2L bekampningsmedel samt gddselmedel
pa golfanlaggningen. Hantering och spridning av bekampningsmedel sker av behorig personal. Kemikali-
erna forvaras i ett last férrdd med hardgjort golv utan avlopp. Pa fastigheten finns aven en verkstad dar
service av maskiner genomfors. | verkstaden finns en brunn med oljeavskiljare som leds till en sluten
tank. Tanken tdms ca 7 ggr per ar av SITA.

Farligt avfall férvaras under tak inom invallning. Farligt avfall hamtas av SITA.

Pa fastigheten finns tva cisterner, en cistern for bensin (2000 m?®) samt en for diesel (2 m3). Ingen inform-
ation avseende cisternbesiktningar har funnits tillganglig inom ramen fér uppdraget.

5.2 Myndighetsfragor

Miljétillsyn genomférs enligt miljdbalken pa golfbanor som anvéander vaxtskyddsmedel. . P& fastigheten
finns ett registrerat drende angaende kontroll av vattenuttag och vattenniva i Lejondalssjon. | dvrigt finns
det inga forelagganden eller pagaende miljdarenden gallande férorenad mark pa fastigheten.

6 TIDIGARE MARKANVANDNING PA FASTIGHETEN

6.1 Historisk verksamhet

Enligt historiska kartan fran 1951 samt flygfoton fran 1960-talet och 1970-talet bestod fastigheten tidigare
av jordbruksmark. Pa fastigheten har det aven funnits ett par gardar med tillhérande tradgard, se figurer
2,3 och 4.
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Figur 2 Historisk karta fardigstalld 1951. Fastighetens ungefarliga utbredning ar markerad med réd linje. (Kalla:
Lantmateriet)
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Figur 3 Flygbild frdn 1960. Ungefarligt utbredning av fastigheten &r markerad med réd linje. (Kalla. Lant-
materiet)
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Figur 4 Flygbild frdn 1975 Ungefarligt utbredning av fastigheten &r markerad med rod linje. (Kalla. Lantmateriet).

Enligt information fran tillsynsmyndigheten har en anmalan om gédsling genom spridning av slam pa
fastigheten inkommit under 1990. Totalt rorde det sig om 15 000 ton avloppsslam i samband med
anlaggning av golfbanor. En genomgang av flygbilder fran 2005 fram till 2018 visar att omradet inte har
forandrats i markbar omfattning under dessa ar.

6.2 Spill, olyckor, brander

Enligt information fran kommunen har det skett Iackage av diesel 2016. Ungefar 27-50 liter diesel har
lackt ut. Enligt uppgiften grévdes jorden innehéllande diesel bort. Ingen information finns om att det har
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skett ndgon provtagning i samband med olyckan. Platsbes6k utfordes av miljdinspektér pa Miljoférvalt-
ningen och det konstaterades att jord pa plats var torr och inga tecken pa féroreningar fanns kvar. Inga
krav avseende provtagning stalldes i samband med besoket.

Det har inte framkommit nagra uppgifter om registrerade brander inom fastigheten i kommunens register.

6.3 Registrering i Lansstyrelsens databas over potentiellt
fororenade omraden

Fastigheten Tang 2:5 ar inte registrerad i Lansstyrelsens databas over potentiella férorenade omraden
(EBH-stddet).

6.4 Tidigare genomforda undersokningar

Det har inte framkommit nagon information om utférda markundersékningar inom fastigheten. Under
2016 har det dock skett en olycka dar ett Iackage av ca 27-50 | diesel skett pa fastigheten. Inga provtag-
ningar utférdes i samband med denna olycka.

7 OMGIVANDE MARKANVANDNING

7.1 Skyddsvarda omraden

Fastigheten Tang 2:5 ligger inte inom nagra natur- eller vattenskyddsomraden. Fastigheten ligger inte
heller inom nagot omrade av riksintresse. Naturreservat Lejondal ligger direkt till vaster om omradet och
vattenskyddsomradet Ostra Méalaren ligger ca 200 m séder om fastigheten, se figur 5.
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Skyddade omriden - miljobalken
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Figur 5 Utdrag fran VISS. Karta 6ver skyddade omraden inom och runt den aktuella fastigheten. Fastigheten Tang
2:5 ar markerad med réd streckad rod linje. (kélla: viss.se)

Enligt Riksantikvarieambetet databas finns det 4 registrerade kulturhistoriska Iamningar pa fastigheten,
se figur 6. Enligt kulturminneslagen 2 kap 6 och 108§ géller anmalningsplikt vid patraffande av fornlam-
ningar och fornfynd. Det rekommenderas att samrada med Lansstyrelsen infor eventuell exploatering av
omradet. Om fornlamningar patraffas vid markarbete ska arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen
underrattas.
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Figur 6 Utdrag fran RAA. Karta éver fornminnen inom den aktuella fastigheten. Fastigheten Tang 2:5 &r markerad
med svart linje. (kélla: Riksantikvariedmbetet)

7.2 Geologi och brunnar

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) ligger fastigheten inom ett omrade med blandade natur-
liga jordlager av glacial lera, postglacial finlera, sandig moran och urberg.

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns ingen registrerad brunn pa fastigheten. Narmaste registrerade brunn lig-
ger ca 350 m osterut inom fastigheten Granhammar 2:5. Brunnen ar 60 m djup och dess anvandning ar
okand.

7.3 Radon

Enligt SGU:s karta fér gammastralning sa uppskattas uranhalterna inom aktuellt omréade till mellan 1,7-4
ppm, se figur 7. Utifran detta beddms risken for héga radonhalter i eventuella byggnader inom det aktu-
ella omradet som lag. Krav pa radonmatning kan bli aktuellt om omradet ska bebyggas med bostader.
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Figur 7 Karta 6ver gammastralning, uran. Aktuellt omrade ar markerad med rod streckad linje (kalla: www.sgu.se).

7.4 Nuvarande verksamheter

Omgivande fastigheter bestar av skogsmark och industrifastigheter samt naturreservat. Fastigheten an-
gransar aven till ett militart 6vningsfalt vid Lerberga skog norrut. Motorvag E18 ligger ca 200m séder om
fastigheten.

Narmaste bostadsomrade ligger inom Brunna tatort ca 1,5 km sydost om den aktuella fastigheten.

7.5 Historiska verksamheter

Flygfoton fran 1960 och 1975 visar att fastigheterna i omgivningen har varit skogsmark eller jordbruks-
mark.

Enligt information fran Lansstyrelsen finns det inte nagra registrerade objekt i EBH-stédet pa omgivande
fastigheter.
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8 SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

Fastigheten Tang 2:5 ligger nordvast om industriomradet Brunna. Fastigheten utgdrs idag av golfanlagg-
ning med tillhérande byggnader och verkstad. Verksamheten pé fastigheten har tillsyn enligt miljdbalken
pa grund av anvandning av vaxtskyddsmedel pa golfbanan. Det finns inga foreldgganden eller pagaende
arenden kopplat till férorenad mark eller grundvatten. Inom fastigheten sker dock hantering av kemikalier
sasom vaxtskyddsmedel, gddsel, bensin och diesel. Inget besiktningsprotokoll pa cisternerna for drivme-
del fanns tillgangliga hos myndigheterna. Inom fastigheten har det skett en olycka av diesellackage un-
der maj 2016. Jord innehallande diesel gravdes bort. Risken fér paverkan pa mark och grundvatten fran
nuvarande markanvandning inom fastigheten kan inte uteslutas.

Golfanlaggningen etablerades pa platsen i borjan av 1990-talet. Tidigare bestod fastigheten av jord- och
skogsbruksmark med enstaka gardar och tillhérande tradgardar enligt kartor fran 1950-1970 talet. Fas-
tigheten ar inte registrerad i EBH-stodet 6ver potentiellt férorenade omraden. Risken for paverkan pa
mark och grundvatten fran den historiska markanvandningen bedéms darfér som liten.
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9 REFERENSER

Foljande referenser; intervjuer, databaser, rapporter och andra dokument, har granskats och ar refere-

rade till i rapporten:

kommun

Referens — personliga kontakter Datum Utgiven av / Kommentar

Miljdavdelningen, Upplands-Bro kommun 2019-02-08 Miljbarenden och arenden i kommunens
register; inspektionsrapporter, arenden,
dokument vattendommm.

Lansstyrelsen i Stockholms Ian 2019-02-01 Arenden kopplat till potentiellt forore-
nade omraden

Kommunledningskontoret Upplands-Bro 2019-02-13 Kompletterande uppgifter;Arenden i

kommunens register

Detaljplan Nr 8907 antagen av kommunfull-
maktige 1989-10-30. Lagakraftvunnen 1989-
11-23

Februari 2019

Web-kallor

Datum

Utgiven av / Kommentar

www.upplands-bro.se

Februari 2019

Webkartor, detaljplaner, samradsredo-
gorelser

www.eniro.se

Februari 2019

Oversiktskartor

www.lantmateriet.se

Februari 2019

Historiska flygfoton

skyddadnatur.naturvardsverket.se

Februari 2019

Kartor 6ver nationella skyddsomraden
och riksintressen.

WWw.raa.se Februari 2019 | Karta 6ver fornminnen

www.spbi.se Februari 2019 | Rapport 6ver inom SPIMFAB sanerade
bensinstationer i Sverige

WWW.sgu.se Februari 2019 | Kartor med information om geologi,

jordarter, brunnar — SGU:s rapport
2015:34 Stralning fran bergmaterial

www.Viss.lansstyrelsen.se

Februari 2019

Karta 6ver potentiellt fororenade omra-
den
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