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KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV
Samhallsbyggnadskontoret

Datum Var beteckning

2019-08-14 KS 18/0440

Plandirektiv for Ornas 1:22 m fl.

(Bild: Oversiktskarta dver bedomt planomradet markerat med rott,

Fastighetsbeteckning
Fastigheten Orniis 1:22, del av Tang 2:5 och del av Tang S:1.

Forfragan fran
ICA Fastigheter AB

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Onskad atgard

ICA Fastigheter figer sedan tidigare Ornis 1:22 i Brunna verksamhetsomrade
och har nu forvirvat Tang 2:5 i direkt anslutning till verksamhetsomradet.
Avsikten dr att mojliggéra en utveckling av logistikverksamhet inom
fastigheten Ornis 1:22 och del av Téng 2:5.

Logistikverksamheten kommer omfatta hdglager och anslutande trafik och
parkeringsytor. For att mdjliggdra verksamheten behver marken bearbetas och
trafiklosningar utvecklas. Hoglagret bor kunna var upp till 30 meter hogt.
Byggnadsvolymernas samspel med landskapet behover studeras vidare i ett
eventuellt kommande planarbete.

For att mojliggora detta maste en ny detaljplan tas fram. Upplands-Bro
kommun har i december 2018 lamnat ett positivt planbesked till ICA
Fastigheter, avseende Fastigheten Ornis 1:22, del av Tang 2:5 och del av Tang
S:1 och ddrav behovs ett internt plandirektiv 1 syfte att undersoka omridets
nuvarande forhallanden och bedéma vilka tillkommande utredningar som
behovs for att mojliggora utvecklingen. I samband med beslut om planbeskedet
(KS 2018-121-05) beslot KS att verka for anslutningsvdg mellan Kockbacka
trafikplats och Brunna logistikomrade. Denna provning ligger inte inom ramen
for denna detaljplan.

Efter ICA Fastigheters forvarv av Tang 2:5 har det uppkommit ett behov av en
forandring av planomradet avseende ett storre omrdde dn vad som beslutades 1
planbeskedet. Det exakta ldget pd plangridnsen maste utredas vidare i samarbete
med kommunen och réttighetsinnehavaren (Golfstar).

Bild: Konceptskiss ur bygglovshandling for fastigheten Ornis 1:22, Archus.
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Gallande plan fér omradet
Detaljplan for Ornis 1:9 m.fl. (Stockholm Vist Logistikomrade) antogs av
kommunfullmiktige 2014-02-12 och vann laga kraft 2014-03-14.

Detaljplan 1 for del av Tdng (Golfanldggning), antogs av kommunfullmédktige
1989-10-30 och vann laga kraft 1989-11-23.

Bild: Detaljplan for Ornds 1:19 m.fl. (Stockholm Vist Logistikomréde),
Fastigheten Ornéis 1:22 #r ungefirligt markerat i rott.
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(Bild: Detaljplan 1 for del av Tang (Golfanldggning), ungefarlig del av
Kungséngens golfklubb som i detta skede bedoms provas for planlaggning ér
markerad med lila ram. Exakt utformning kommer ske i samarbete med

Golfstar).
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplan for Ornis 1:19 m.fl. (Stockholm Vist
Logistikomrade) 16per fortfarande. Genomforandetiden ar 15 &r och géller fram
till och med 2029-03-14.

Genomforandetiden for detaljplan 1 for del av TangGolfanldggning) har gatt
ut. Genomforandetiden slutade 1995-12-31.

Anvandning och bestammelser

Detaljplan for Ornis 1:19 m.fl. (Stockholm Vist Logistikomride)

I detaljplan for Ornis 1:19 m.fl. (Stockholm Vist Logistikomrade) ingar
fastigheten Ornis 1:22. Bestimmelsen UJ1HK i den géllande detaljplanen
medger olika former av anvdndning som lager, logistik, ej storande industri
samt handel och kontor (mo6jlighet till hotell och konferens).

Bestdmmelsen ni medger att fardig markniva far avvika +/- 5.0 meter fran
befintlig markniva i omrédet norr om Kvarntorp. Syftet med bestimmelsen
dratt terrdnganpassa framtida bebyggelse inom omradet.

Detaljplanen reglerar inte nigon minsta fastighetsstorlek. Inom Ornis 1:22
finns bestimmelsen €10,6, vilket innebér att 60 % av varje fastighet far
bebyggas.

Vad giller utformningen varierar den hogsta tillatna totalhdjden
(taknockshdjden). For Ornds 1:22 ir den 18 meter.

Inom fastigheten Ornis 1:22 finns bestimmelsen dike. Tidigare har Ramboll
gjort en VA-utredning for omradet daterad 2013-12-04. Dagvatten inom
planomrédet hanteras med dagvattendam, svackdiken samt konventionella
dagvattenledningar.

Detaljplan 1 {or del av Tang (Golfanldgening)

I detaljplan 1 f6r del av Tang (Golfanldggning) kommer en del av den
angransande golfbanan ingé i den foreslagna utvecklingen. Bestimmelsen Ng i
den gillande detaljplanen medger markanviandningen golfbana.

Med hénsyn tagen till landskapets forutséttningar i form av topografi och
vegetation har detaljplanen medgivit att bygga tva 18-héls golfbanor for tavling
och klubbverksambhet.

Inom del av Tang 2:5 finns en samféllighet inskriven och beteckningen ar Tang
S:1. Andamélet for samfilligheten ir en vig dir det ir tio deligande fastigheter
som delar pa drift- och underhéll av viagen.
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Del av Téang S:1 syns inte pa alla kartor men bor beaktas i ett ev. kommande
planarbete.
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(Bild: Samfalligheten Upplands-Bro Téang S:1 ér bld markerad. S:1 gar igenom
del av Téng 2:5 och till fastigheten Ornds 1:22, Lantmiiteriet).

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Fastigheten Orniis 1:22 bestar idag av obebyggd industrimark samt en
blandning av 6ppen mark. Mitarvdgen och Frekvensvigen leder till
fastigheten. Oster om fastigheten finns ett antal etablerade verksamheter.
Byggnaderna idr stora lagerbyggnader och bland annat hor till Ramirent
ochZalando. I nérhet till byggnaderna finns ytor for parkering men éven storre
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ytor for containrar. Foérutom lager finns Opus bilprovning med en station for
bade létta och tunga fordon.

Norr om fastigheten angrénsar Tang 2:5. Den markerade ytan dr en del av
Kungséngens golfklubbs banor samt mindre kdrbanor. Kungsidngens golfklubb

bestéar av 6Oppen mark och skogsomrade. Garpebodaviagen och Tangvigen leder
in till omrédet.
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Bild: Fastigheten Orniis 1:22 och del av T4ng 2:5 med omkringliggande
verksamheter, Tatortskarta, Stockholms kommun.

Landskapsbild

Landskapet ar till stor del 6ppet men domineras av industri- och
logistikbyggnader. De befintliga lagerbyggnaderna dr hoga och syns tydligt
fran E18. I bakgrunden syns dock omgivande skog och natur.
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Bild, (féregaende sida): Landskapsbild fran E18, Google Maps.

Kulturhistoriska varden

Det bedoms inte finnas nagra kulturhistoriska vérden pa platsen.

Fornminnen

Nordvist om och strax utanfor fastigheten Ornés 1:22 pa del av Tang 2:5 finns
kinda fornlamningar enligt Riksantikvariedmbetet (se bild nedan). Den ena &r
en dammvall (RAA-nummer: Vistra Ryd 157:1) och den andra grinsmérke
(RAA-nummer: Vistra Ryd 157:2), bigge kategoriserat som dvrig
kulturhistorisk 1amning. Norddst om del av Tang 2:5 och i anslutning till
klubbhuset finns en fyndplats (RAA-nummer: Vistra Ryd 168:1), dven den
kategoriserat som 6vrig kulturhistorisk 1dmning.

Omradet bor beaktas infor framtida exploatering och en arkeologisk utredning
kan vara nddvandigt med tanke pa fornlamningar och beroende pa hur mycket
av marken som ska tas i ansprék inom del av Téng 2:5. En vidare utredning
krévs.

Golfbana Vi

Bild: Fastigheten Ornis 1:22, del av Tang 2:5 och samfilligheten S:1,
Fornlimningsomrade markerat med svarta ringar, Riksantikvarieambetet.

Natur

I omradet finns en blandning av 6ppen mark och skogsomrade. Det finns inga

sarskilda skyddsvédrda trdd i omrddet enligt Lansstyrelsens tridinventering som
genomfordes mellan 2006 — 2015. Dock ér den skog som dr sparad preliminért
beddmd att ha naturvirde klass 3 och i den damm som é&r anlagd for golfbanans
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dndamal har det patréffats storre vattensalamander, som har ett starkt skydd
inom artskyddsforordningen. I det kommande planarbetet méste det studeras
vidare hur dessa viarden kan skyddas.

Lansstyrelsen har klassat jordbruksmarkernas forutséttningar i lanet, for
akermarkerna finns en gradering fran klass 1 — 5. Vidare har man gjort
inventeringar av dngs- och hagmarker i flera omgéangar.

Del av fastigheten Tang 2:5 dr graderad till klass 4 vilket innebér att det &r 10%
hogre normskordar dn medlet (orange markerat omrade). Fastigheten Ornis
1:22 @r graderad till klass 5 vilket innebér 20 % hogre normskdrdar &n medel
(r6d markerat omrade).

Omradet dr utpekad som dlgskotselomrade av Lansstyrelsen.

Tallhovet

Bild: Fastigheten Ornés 1:22 och del av fastigheten Tang 2:5, dkermark
orange- och rod markerat, Lansstyrelsen Stockholm Lén. De morkare grona
partierna #r skog, klass 3. Aven dammen dir storre vattensalamander har
patriffats framgér av illustrationen.

Vatten

Omradet riknas som batnadsomraden dér dikningsforetag dr och har varit
inregistrerade (se bldskrafferad markering). Inom del av fastigheten Téng 2:5
och 1 ndrheten av golfbanan ar Tdngs ostra dikningsforetag fran 1956
fortfarande inskriven.

Inom del av fastigheten finns ett system av dammar som omhéndertar regn-
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och ytvatten. Fran dammarna ska det finnas ett lokalt bevattningssystem for
golfbanorna.

Inom fastigheten Ornés 1:22 har Ornis- Viby dikningsforetag fran 1949 varit
inskriven. Genom ett domslut fran mark- och miljdédomstolen fran 2014-06-16
har dikningsforetaget upphort att gilla d4 den gillande detaljplanen for Ornis
1:9 m.fl. upprittats. Civic AB och Kungséngen Exploatering AB har varit
sOkanden, det framgér att dikningsforetaget ska upphora och att ansvaret for ror
och ledningar som ingatt i foretaget 6vergar till Upplands-Bro kommun.

Dagvatten ska hanteras inom fastigheterna med dagvattendammar, svackdiken
eller liknande samt eventuellt med konventionella dagvattenledningar.

Logistikverksamhet kréver stora hardgjorda ytor for parkering, trafik och

bebyggelse. Dagvattenhanteringen och dess paverkan pa slutrecipienterna
mdste studeras vidare i kommande dagvattenutredningar.
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(Bild: Fastigheten Orniis 1:22 och del av Tang 2:5, batnadsomriden bl
markerat, ledningar svart markerat, Lansstyrelsen Stockholm Lén).

-~

Nordvést om fastigheterna finns Lejondalsjon. S6der om fastigheterna finns
Lillsjén- Ornissjon naturreservat. Ytvattnet rinner frin Ornissjon till Lillsjon
och vidare till Brofjarden som ér slutrecipient. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) dr Orniissjon 6vergddd pa grund av
ndringsdmnen.



11 (20)

Strandskydd
Strandskydd ar inte aktuellt.

Buller

E18 dr en primér vig och omrddet exponeras for buller enligt Trafikverkets
bullerkarta som maéter buller under natt, dag och kvéll (gul farg: Lden > 55, r6d
farg Lden > 65). En utokad logistikverksamhet pé fastigheterna medfor dven
okad trafik och innebér ytterligare bullerbelastning for bostdder 6ster om
Granhammarsvégen bland annat.

Kungsidngens 6vnings- och skjutfilt upptar en stor del av kommunens yta.
Verksamheten har en paverkan inom och utanfér omréadet, frimst i form av
skottbuller.

Under utvecklingen av omrddet bor skyddsavstand beaktas med hénsyn till
buller och andra stérningar. En bullerutredning bor utforas for omradet.

V R

(Bild: Fastigheterna markerade i ringen, bullerkarta upprittad 6ver E18 av
Ramboll, Trafikverket).
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Riskfragor

Omradet grinsar i syd till E18 som utgoér en primér transportled for farligt
gods.

Verksamheter som kan utgora riskkillor finns 400 — 800 meter Oster frén del av
Téng 2:5. Det handlar bland annat om verksamheter som hanterar industrigaser
och som tillverkar naringslosning till sjukvarden. Tidigare utredningar har visat
att verksamheter av typ lager och sméskalig, ej storande, industri kan etableras
pa ett ndrmare avstdnd, men den forhdjda riskbilden ska beaktas vid etablering
av verksamheter.

En okad trafik leder dven till utokat utslapp och avgaser i omradet. En viss risk
finns avseende bullerstorning fran trafik, industri, militdr verksamhet och
taktverksamhet finns och dérav bor skyddsatgarder vidtas.

Det finns inga kdnda markfororeningar i omrédet.

Kungsingen golf ska beakta sidkerhetsaspekter genom att slagriktning vid
golfhélen sker norrut, det vill sdga bort frén den planerade bebyggelsen.

Omradet gransar mot omrade av riksintresse, Lejondals naturreservat och
totalforsvarets paverkansomrade. Den kommande detaljplanen ska beakta detta
och vara forenlig med 3,4 och 5 kap. MB.

En riskutredning bor goras i samband med utvecklingen 1 omradet.

Trafik

Planeringsinriktningen enligt OP 2010 for arbetsplatser ir att fortéita inom
befintliga industriomrdden och skapa kompletterande ytor lings E18 i
anslutning till trafikplatserna vid Bro och Brunna. Dagens angdring till
fastigheterna sker fran E18 via Brunna trafikplats, genom Brunna industri-
omrade och vidare pa Granhammarsvagen, Effektvigen och Garpebodavigen.

I samband med utvecklingen av omradet har det beslutats att kommunen ska
verka for anslutningsvig mellan Kockbacka trafikplats och Brunna logistik-
omrade. Kommunen ska gentemot Trafikverket verka for detta. Denna
utredningen gor parallellt med planarbetet for denna detaljplan. I samband med
detaljplaneringen av omradet maste ocksé den tillkommande trafikens
paverkan pé befintligt gatunit studeras och om detta eventuellt foranleder att
kapaciteten i detta méste stirkas.

I och med att utvecklingen i omrddet kommer att generera till mer trafik
behover dven miljokvalitetsnormer att f6ljas.
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Ledningar

Enligt tidigare detaljplaner finns inom fastigheterna el-, tele- och bredbands-
ledningar samt ledningar for elkraft och dagvatten ldngs grans mot E18.
Kommunen har dven ett vatten- och avloppsledningsnét som omradet
eventuellt kan kopplas till. Kapaciteten behover utredas. Vidare utredning
maste goras och dven en mer exakt utredning om befintliga ledningsdgaren
genom ledningskollen.

Tillganglighet

Infor framtida bebyggelse och utveckling bor byggnader i enlighet med PBL
och PBF samt BBR ta hénsyn till dvergripande krav pa tillgédnglighet och
anviandbarhet for personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga.

Forhallningssatt

Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen - RUFS 2050

I RUFS 2050 &r fastigheterna utpekade som omrade for terminal och
anldggning. Strategiskt beldgna terminalomraden ar knutpunkter for gods-
transporter med omlastningsmdjlighet, lager och varuhantering. Dessa platser
bidrar till god tillgédnglighet och mojliggdér samverkan mellan trafikslag samt
bidrar till ett mer miljoeffektivt och konkurrenskraftigt transportsystem.

UPPLANDS-BRO

A
(Bild: Fastigheterna markerade i ringen, plankarta, RUFS 2050).
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Omréadet &r utpekat som en gron kil med ett gront och svagt samband, klass 3.
Detta innebir att omradet behover forstarkas vid planering av ny bebyggelse
och infrastruktur. Klass 3-sambanden kan dven utgora viktiga ekologiska
spridningssamband dver vattendrag, mellan befintlig bebyggelse, vid smala
naturpassager och mer.

\ : |
AN : i
\ > |
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(Bild, vinster: Fastigheterna markerade i ringen, karta over regionala
gronstruktur, RUFS 2050. Bild, hoger: Fastigheterna Ornés 1:22 och del av
fastigheten Tang 2:5, karta gron kil fran RUFS 2010, Lansstyrelsen Stockholm
Léan).

Oversiktsplanen

OP 2010 - Oversiktsplanen for Upplands-Bro Kommun blev antagen 2011.
Enligt mark- och vattenanvéndningskartan ar fastigheterna utpekade och
markerade som befintlig goltbana och nytt verksamhetsomréade i anslutning till
titortsbebyggelse. Det finns en gron koppling mellan Lejondals- och
Ornissjons naturreservat som angrinsar Ornis 1:22. Omréadet ligger inom
totalforsvarets paverkansomride och angrénsar naturreservat.

Oversiktsplanen belyser hur viktigt det &r med fortitning av nya och befintliga
industriomraden samt skapa kompletterande ytor langs E18. Detta for att locka
néringslivet och offentliga verksamheter att etablera sig i kommunen.
Kommunen vill 6ka sysselséttningsgraden. Befintliga och kommande
verksamhetsomriden ska skapas i forsta hand i anslutning till trafikplatserna
Bro och Brunna vid E18.

Forslaget ligger i linje med inriktningen i kommunens 6versiktsplan. Dock
innebér den att ett omrdde som tidigare pekats ut som for rekreationsdndamal
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tas 1 ansprak for att stillas till industriomrade. En konsekvens av en kommande
detaljplan dr ocksé att titortsavgridnsningen bor justeras i kommande FOP

Kungséangen.

OP 2010
Oversiktsplan fér Upplands-Bro kommun

Antagen av Kommunfullmaktige 2011-12-15 § 162

m e b asi e
W:\#Wuﬂm lein
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(Bild: Oversiktsplan for Upplands-Bro kommun 2010, mark- och
vattenanvindningskartan, fastigheterna markerade i ringen, Upplands-Bro
kommun).

Riksintressen

Vister och 1 anslutning till fastigheterna finns Lejondals naturreservat som &r
ett kommunalt reservat. I omradet finns motionsspar, friluftsbad och
hagmarker. Det finns dven skyddad gammelskog. Syftet med Lejondals
naturreservat ar att, med hénsyn till kulturlandskap, véaxt- och djurliv, skydda
naturomrédets betydelse for friluftslivet. Den foreslagna utvecklingen av
omradet ska planeras med ett respektavstand till naturreservatet.
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(Bild: Lejondals naturreservat gron markerat i anslutning till fastigheterna,
Lénsstyrelsen Stockholm Lén).

Norr om fastigheterna och i del av Tang 2:5 finns ett férordnandeomrade enligt
11 kap 12 § PBL (2010:900) till skydd for totalforsvarets intressen i
Kungséngens 6vnings- och skjutfilt. Verksamheten har paverkan inom och
utanfor omradet, framst i form av skottbuller men ockséa i form av restriktioner
av tilltrade. Detta innebir att kommunen vid provning av bygglov och
forhandsbesked ska samrada med Forsvarsmakten bade inom utpekade
riksintressen med influensomraden, och inom férordnandeomraden. Gar
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kommunen mot Forsvarsmakten ska de meddelas beslutet. Inom ett sddant
omrdde ska kommunens beslut dven skickas till Lansstyrelsen, som har
mojlighet att overprova beslutet.
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(Bild: Forordnandeomréde markerat i rosa rutnit, Lansstyrelsen Stockholm
Lén).

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

I dagsliget finns gillande detaljplaner och for fastigheten Ornis 1:22 medger
den gillande detaljplanen olika former av anvindning som lager och logistik
vilket dr i1 linje med kommunen 6versiktsplan.

Den vésentliga skillnaden blir utokandet av omradet dir del av Tang 2:5
paverkas. Den kommande verksamheten pdverkar GolfStar Kungsidngens
golfverksamhet da 9 hél forsvinner. Det sker forst tidigast efter sdsongen 2020.
Detta under forutséttning att detaljplanen godkinns av kommunen. GolfStar
avser att forddla de 27 kvarvarande hilen samt bygga helt nya
ovningsomraden.

Inom del av Téng 2:5 finns dven en samfallighet inskriven, Tang S:1.
Samfélligheten &r en vdg som bland annat gar igenom golfbanorna in till
fastigheten Ornis 1:22. Samfilligheten behdver 16sas in.
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Ekologiska konsekvenser

Marken pa fastigheterna har klass 4 och 5 i akermarksgradering. Enligt
Liansstyrelsen ska exploatering pd jordbruksmark undvikas och sérskilt p4 mark
som &r klass 3 — 5 i dkermarksgradering. I undantagsfall kan jordbruksmark
dnda behdva exploateras och framja vdsentliga samhillsintressen.

Det finns inga sdrskilda skyddsvérda trad i omradet diremot paverkas
naturvirden dé delar av golfbana och skogsomraden forsvinner. Hansyn till
naturen och nérheten till naturreservatet maste tas. En naturvardesinventering
behdver goras for att fa svar pa vilka biotoper och arter som férekommer inom
omradet.

Gatunitet 1 Brunna kommer fé en 6kad trafik i takt med utbyggnad av
logistikverksamhet vilket innebar 6kade utslapp.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer for bade luft och vatten samt ekologiskt
kénsliga omraden bor utredas.

Sociala konsekvenser

Utveckling av logistikverksamheten skulle kunna ge flera arbetstillfallen 1
kommunen. Detta gor att boende inom kommunen slipper pendla och darmed
sparar tid och minskar pa miljobelastningen.

Landskapsbilden kommer att fordndras da delar av golfbanan och skogspartier
forsvinner och delar av gronstrukturen forindras. Aven med en exploatering av
omradet ska grona ytor sparas. Infor framtida planering bor paverkan pa
landskapet och dess forutsittningar hanteras i en landskapsanalys.

Nya byggnaderna bor inte {4 en allt for framtrddande roll, exempelvis kan
tradridaer anvindas for att betona delar av landskapet.

Utvecklingen av omradet ska planeras med ett respektavstand till
naturreservatet.

Barnkonsekvenser

Omradet dr inte av sddan karaktdr att det anvénds av barn i dag. Omrédet ér
avsedd att bli ett logistik- och verksamhetsomrade. Forslaget bedoms inte ge
konsekvenser for barn.

Ekonomiska konsekvenser

Det dr samhillsekonomiskt gynnsamt att bygga ut och utveckla omradet for att
utnyttja den omkringliggande infrastrukturen. En logistikverksamhet med lager
kan ge samordningsvinster for transporter i regionen och en omlastning kan ske
fran fjarrtransport till nirtransport. Efterfrdgan pé snabba leveranser kan héllas
genom lager och téta leveranser.
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Utvecklingen av omréadet bor ocksa kunna locka ytterligare naringsliv och
andra verksamheter att etablera sig i kommunen, detta innebdr att
sysselsittningsgraden Okar vilket gor att den ekonomiska tillvéaxten i
kommunen okar.

En utdkning av Brunna industriomrade kan leda till en 6kning av kommunala
gator i omradet.

Utlatande

Fastigheterna dr idag planlagd for industri och golfbana, utvecklingen innebér
att mark kommer tas fran Téng 2:5 samt samfélligheten Téng S:1 for att
komplettera utvecklingen av Brunna verksamhetsomrade.

ICA Fastigheter vill fokusera pa och utveckla logistikverksamhet med hoglager
och tillhérande transport och parkeringsytor. Ett hoglager kan byggas pa olika
sétt med varierande typ av inredning och stodsystem. Ett hoglager i omradet
innebér snabbare hantering av gods och varor, 6kad lagringskapacitet och
forbittrad leveranssikerhet. I en sadan lagerbyggnad utnyttjas dven ytan och
volym mer effektivt.

Eftersom detaljplanen for fastigheten Ornis 1:22 redan medger
industriverksamhet handlar en ny detaljplan om att komplettera angransande
omrade med liknande bestimmelser samt tillata hogre byggnader.

Péverkan pa landskapsbilden méste studeras ndrmare och malet dr att kunna
hantera naturvirden samtidigt som omréddets logistiska kvalitéer utvecklas
genom Okad flexibiliteten for omradet och fastigheterna. ICA Fastigheter har
sjdlva uttryckt en hog ambitionsniva och med en 6dnskan om att ska verka for
gronska och hallbarhet 1 projektet och malsittningen att miljocertifiera
kommande byggnader.

Genomfdrandetiden for detaljplan for Ornis 1:19 m.fl. (Stockholm Vist
Logistikomrade) 16per fortfarande. Kommunen har beslutat om ett positivt
planbesked och har for avsikt att paborja detaljplanering, gidllande detaljplan
beddms inte utgdra nagot hinder f6r utvecklingen.

Utvecklingen dr forenlig med kommunens dversiktsplan men planen kan

innebdra betydande miljopaverkan och dndring i landskapsbilden. I sddana fall
ska planen handlaggas med ett utokat forfarande.

Kommande utredningar

Utredningarna nedan &r prelimindra och kan komma att dndras under
planprocessen.



e Arkeologisk utredning

¢ Bullerutredning

e Dagvattenutredning

¢ Elnitets kapacitet

e Geoteknik

e Kompletterade skisser fran anlitade arkitekter
e Landskapsanalys

e Miljokvalitetsnormer for luft och vatten
e Naturvirdesinventering

e Riskanalys

e Samordning befintliga ledningar

e Trafikutredning och 6vergripande kartlaggning

Tidplan och prioritering
En mer detaljerad beskrivning av viktiga frdgestéllningar i omradet kommer att
redas ut under planprocessen. En detaljplan bor kunna antas 2020/2021.

Exploatering av omrddet innebér att fler foretag kan etablera sig, vilket i sin tur
minskar trycket pé att vinda sig till andra omraden som har hdgre naturviarden
eller &r sdmre ldmpade som verksamhetsomraden. Exploateringen kommer
dven bidra till samhéllsnytta genom att det skapas en ny typ av infrastruktur
och en logistikyta som driver tillvdxten och etableringstakten i kommunen.
Detaljplanen bor prioriteras och processen paborjas omgaende.
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