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Detaljplan for

Tibbledngen

(del av fastigheten Kungséangens-Tibble 1:470 m.fl.) nr 0801
Kungsangen
Upplands-Bro kommun

Genomfdrandebeskrivning
Denna genomfdrandebeskrivning foljer PBL (1987:10).

Organisatoriska fragor

Denna genomforandebeskrivning hanterar genomforandefragor for hela detaljplane_(_)mrédet, del av
fastigheten Kungséangen-Tibble 1:470 m.fl. Fastighetsdgarna inom planomradet ar Angstibble Mark
AB (nedan kallad Exploatdren) och Upplands-Bro Kommun (nedan kallad Kommunen).

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Takt och turordning kommer att regleras i
exploateringsavtal. En huvudtidplan ska utarbetas i samrad mellan Exploatéren for utbyggnad av
kvartersmark, allmén plats samt allménna anldggningar.

Exploatéren och Kommunen ska samordna for att sdkerstélla att huvudgator, VA-anldggningar samt
dvriga natagares huvudledningar ar utbyggda i tillracklig omfattning innan arbeten kan paborjas pa
kvartersmark.

Tidplan
Detaljplanen forvantas ga ut pa utstallning kvartal ett, antas kvartal tva och vinna laga kraft kvartal tre
under 2020. Utbyggnad av allman plats forvantas ske under 2021-2026.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for samtliga allmanna anlaggningar pa blivande allmén platsmark inom
planomradet. Kommunen &r huvudman for omrade for tekniska anlaggningar pa blivande
kvartersmark inom planomradet.

Ansvar for utbyggnad av allmanna anlaggningar i hela planomradet avilar Kommunen. Exploatoren
kan dock i samrad med Kommunen ansvara for viss utbyggnad av allméan platsmark, som &r strategiskt
viktig for omradets utveckling och beroende av 6verenskomna tidsramar.

Exploatdren & huvudman for kvartersmark som inte innefattar tekniska anlaggningar.
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Exploateringsavtal och Ovriga avtal

Planavtal har tecknats mellan Kommunen och Angstibble Mark AB.

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Exploatéren och Kommunen i samband med
detaljplanens antagande. Avtalet ska godkannas senast i samband med att detaljplanen antas. Avtalet
reglerar kostnads- och ansvarsforhallandet och dvriga samordningsfragor mellan Kommunen och
Exploatoren.

Exploateringsavtalet ska reglera ansvar for och hantering av eventuella markféroreningar inom
planomradet, samt reglera 6vriga ansvars- och samordningsfragor under

genomforandetiden sdsom logistik for byggnads- och exploateringsarbeten, avgifter, tider och
tilltraden m.m.

Avtal kommer att tecknas i dialog mellan Exploatdren och berdérda nét- och ledningsagare.

Auvtal kan ocksa komma att tecknas mellan kommun och natagare gallande forlaggning av ledningar i
samband med utbyggnad av gator och allman platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agandeforhallanden

Fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 &gs av Villamarken Exploatering i Stockholm AB genom
dotterbolaget Angstibble Mark AB.

Fastigheten Ekhammar 4:269 dgs av Upplands-Bro kommun.

Fastigheten Kungséangens-Tibble 1:41 &gs av Upplands-Bro kommun.

Fastigheten Kungsangens-Tibble 1:3 ags av Upplands-Bro kommun.

Fastighetsbildning

Genomforande av detaljplanen kraver fastighetsbildning och fastighetsreglering. All blivande allméan
platsmark (GATA, TORG, PARK, NATUR) enligt detaljplanen kommer att dverfdras till Kommunen.
Marken ska dverforas fran fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 till Kommunens fastigheter
Ekhammar 4:269, Kungsangens-Tibble 1:3 och Kungséngens-Tibble 1:41 genom fastighetsreglering.
Kommunen anstker om och Exploattren bekostar denna fastighetsreglering. Ansékan om
fastighetsreglering ska ske snarast efter att exploateringsavtalet vunnit laga kraft.

Kommunen ansoker och bekostar fastighetsforrattningar for genomférande inom de fastigheter dar
Kommunen ar lagfaren &gare. Exploatéren ansdker om och bekostar évriga fastighetsforrattningar for
genomforande, exempelvis bildandet av eventuella erforderliga gemensamhetsanlaggningar inom
kvartersmark.

Nya fastigheter for kvarter kommer att bildas genom avstyckning eller klyvning.

For att markagoforhallanden ska staimma 6verens med den foreslagna bebyggelse- och
kvartersstrukturen kommer fastighetsreglering att ske mellan fastighetségarna.

Gemensambhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar kommer att behova bildas for parkering, gardar, avfallshantering,
dagvattenanldggningar samt andra gemensamma anl&ggningar.

| det fall exploatdren inte anséker om gemensamhetsanlaggning hos Lantmateriet ett ar fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft sd kommer Kommunen utfora detta pa exploatorens bekostnad.
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Da detaljplanen inte forutsétter att kvarteren delas in i flera fastigheter anges inga omraden for
gemensamhetsanlaggningar specifikt i plankartan.

Exploatoren bekostar fastighetsforrattningar och bildande av nya fastigheter samt bildande av
eventuella erforderliga gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark enligt detaljplanen.

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

Under fortsatt planprocess och for genomférandet av detaljplanen kommer det att krévas utredning av
nedanstaende inskrivningar och rattigheter for att besvara i vilken méan de belastar detaljplaneomradet.
Dessutom kravs vidare utredning kring vilka omprévningar samt eventuella omlaggningar som kan
behova genomforas for detaljplanens genomférande.

Rattigheter:

Kungsangens-Tibble 1:470, Nyttjanderétt tele, 1982-08-18, Beviljad 82/5972
Kungsangens-Tibble 1:3, Ledningsratt vatten, 0139-91/12.1

Ekhammar 4:269, Ledningsrétt vatten, Levande last, 0139-91/12.1
Kungsangens-Tibble 1:41, Ledningsrétt vatten, Levande last, 0139-91/12.1

Inom omrade u i detaljplanen bor ledningsritt bildas for allmanna ledningar.

For nya ledningar och tillhérande anordningar kommer avtal att uppréattas mellan ledningségare och
fastighetsdgare.

Anldggande av elnatstationer inom allméan platsmark regleras genom avtal mellan
Kommunen och nétdgaren. For eventuella elnatstationer inom kvartersmark tecknas servitut mellan
fastighetsdgare och nétégaren.

For atervinningsstationer kommer avtal att upprattas mellan fastighetsagare och ansvarig aktor.

Skanova har befintlig nyttjanderatt tele, 1982-08-18, Beviljad 82/5972, som ar i drift och kommer
behova flyttas till nytt lage for att gora plats for kvartersmarken. Det 16ses med avtal mellan
ledningsdgaren och Kommunen, bekostas av de fastighetsagare som berors av flytten.

Ett aldre dikningsforetag har rattigheter och ar verksamt inom planomradets stra del Ansokan om
avveckling av foretaget ar inskickat och handlaggning pagar, beraknas vara klart till januari 2021.
Dikningsforetaget ar inget hinder for utbyggnad av kvartersmark- och allmén plats inom planomradet

Tekniska fragor

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar. I de fall mark inom planomradet beh6ver
saneras innan byggande ska sanering i enlighet med vid tidpunkten géllande lagstiftning utforas.

Buller

Exploatdren svarar vid utbyggnaden av kvartersmark inom planomradet for att utfora erforderliga
bullerskyddsatgarder.
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Geoteknik

Infor bygglovsskedet ansvarar Exploatoren for att geoteknisk utredning och radonundersokning utfors.
Till kommande projektering infor utbyggnaden ska en riskanalys géllande skred och ras utforas
kopplat till de geotekniska analyser som framgar vid sondering.

Vatten och avlopp
Fragor for vatten och avliopp kommer att hanteras i Exploateringsavtalet.

Anslutning till ledningsnat for vatten och spillvatten kommer att ske i planomradets Gstra del.

Dagvatten

Den dagvattenutredning som har tagits fram for Tibble&dngen ska tillampas. Dagvatten inom
planomradet ska omhandertas lokalt.

Grundvatten

Under utbyggnadskedet ska pumpning av grundvatten och dvrig hantering av vatten kopplat till
byggnationen hanteras enligt Kappalaforbundets riktlinjer for lanshallningsvatten. Hantering sker i
dialog med Upplands-Bro kommuns Miljéavdelning.

Radon

For bostader som uppfors pa en ventilerad kallarvaning erhalls en s.k. radonsaker grundkonstruktion,
varfor markradonforhallanden i sadant fall inte behdver utredas vidare. Om bostadsutrymmen kommer
att placeras mot mark erfordras att markradonhalten méats och marken klassificeras for bestdmning av
erforderlig grundkonstruktion ur radonsynvinkel.

Varme

Energieffektiva I6sningar ska beaktas for att begransa klimatpaverkan. Eventuell anslutning till
fjarrvarme utreds i dialog mellan ngtagare, kommun och Exploatdren under fortsatt planprocess.

El, tele, bredband

Eventuella el- och teleledningar i omradet kan komma att krava omlaggning i samrad med
ledningségare.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kéllsortering ska finnas inom planomradet, inom kvartersmark.
Riktvardet ar att avstandet ska vara max cirka 50 meter fran varje hushall. Detta galler for
stadsradhusen samt flerbostadshusen.

For kedjehusen langs lokalgatan planeras hushallsnara atervinning enligt fyrfacksmodellen med tva
karl (atta fraktioner) i anslutning till huset/garaget. For samtlig avfallshantering (sophamtning m.m.)
géller regler och riktlinjer i enlighet med Avfall Sverige.

Gata/Trafik
Omradet ar anslutet till kollektivtrafik (busstrafik) langs Hjortronvagen i norr.

Angoring till planomradet avses ske vasterifran via Hjortronvéagen. Trafikforingen till planomradet
kommer att kunna ske via Hjortronvégen i och med att detaljplanen vinner laga kraft. Hjortronvagen
oster om planomradet 6ppnas ej for allman fordonstrafik.

Detaljplan for Tibbledngen, Genomférandebeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801
4



Befintliga gang- och cykelstrak forbinder planomradet med 6vriga Kungsangen och den sparbundna
kollektivtrafiken vid Kungsangens station.

Damning fran byggtrafik, schakt- och sprangningsarbeten skall under genomférandet minimeras.

Exploatéren och Kommunen ansvarar gemensamt for att samordning sker under genomférande
gallande exempelvis, arbetsmiljofragor med 6verlappande arbetsomraden.

Ytor for logistik ska samordnas mellan Exploatéren och Kommunen.

Arbetsmilj

Exploatdren och Kommunen ska samordna for en god arbetsmiljo. En arbetsmiljoplan ska tas fram i
god tid innan genomférande av detaljplanen pabdrjas. En gemensam arbetsplatsdispositionsplan
(APD-plan) ska tas fram.

Tillganglighet

Krav pa tillgangliga anlaggningar under utbyggnadstiden. Exploatérer och Kommunen ska sakerstalla
tillganglighet och tekniska anslutningar, t.ex. El, tele, fjarrvarme, VA och anslutningsvagar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter, inom och utanfor planomradet, som behéver nyttja anlaggningar som
ligger inom planomradet.

Sékerhet for tredje man

Exploatoren skall avgransa arbetsomradet for skydd av tredje man och ansvara for sakerhet och god
ordning inom detsamma.

Ho6jdséttning
Kommunen gick 2013-01-04 6ver till RH2000, denna detaljplan foljer RH2000.

Ekonomiska fragor

Exploatéren och Kommunen star for plankostnader i enlighet med framtagen férdelningsnyckel.

Villamarken Exploatering i Stockholm AB bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen
erforderliga utredningar, samt de atgarder som ar nodvandiga for att
hantera detaljplaneprocessen.

Fordelning av ansvar och kostnader for planens genomférande kommer att regleras i
exploateringsavtal som tecknas mellan Kommunen och Exploatdren.

Kostnaden for iordningstéllande av allménna anlédggningar ska fordelas i kommande
exploateringsavtal mellan Exploatéren och Kommunen.

Bolaget ansvarar for projektering, upphandling och genomférande av
allmanna anlaggningar i samrad med kommunen i de delar dar Bolaget &r fastighetsagare.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av den kommunala VVA-anlaggningen.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp ersétts enligt gallande VA-taxa.
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Respektive fastighetsdgare ansvarar for samtliga kostnader inom respektive fastigheters kvartersmark.
Exploatoren bekostar aterstallning av mark och eventuella anlaggningar i gransen mellan kvartersmark
och allman platsmark.

Myndigheter

Exploatdren och Kommunen som fastighetségare ansoker gemensamt om fastighetsbildning som krévs
for planens genomférande. Ansékan om lantmateriforrattning soks hos Lantmaterimyndigheten i
Stockholms lan.

Ansokan om bygg- och marklov samt bygganmalan sands till Bygg- och miljondmnden i Upplands-
Bro kommun.

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande

Arbetet med framtagandet av detaljplanen med tillhérande handlingar har skett i samarbete mellan
Plan- och exploateringsavdelningen, Villamarken Exploatering i Stockholm AB och Tengbomgruppen
AB.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa Kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2020-08-26 av
Mark- och exploateringsavdelningen

Charlotte Ahlstrand
Exploateringschef
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