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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 8 oktober 2008 § 123, kommundirekttren i uppdrag att ta fram forslag till
detaljplan for Tibbledngen (del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.). Planen handlaggs
genom normalt planforfarande enligt den dldre Plan- och bygglagen (PBL 1987:10).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en blandad bostadsbebyggelse med maximalt 65 rad- och
kedjehus samt cirka 110-120 lagenheter i flerbostadshus, vilket gar i linje med Oversiktsplan 2010.
Malet med att Iata dessa typologier samsas ar att fa till ett trivsamt och varierat bostadsomrade som
erbjuder olika boendeformer samt kannetecknas av en méansklig skala.

Den nya bebyggelsen i form av smahus (kedjehus och radhus) med tva vaningar, ska méta upp Gréna
dalens parkrum. Smahusens huvudingangar ar vanda mot den nya lokalgatan och sekundarentréer ut
mot parken. Entréernas placeringar anses som viktiga ur trygghetssynpunkt. Att bebyggelsen moter
omgivande natur, kulturmiljo och befintlig bebyggelse pa ett bra satt ar elementart for detta projekt.
Hallbarhetsaspekten &r vagledande — lekpark och utegym anldggs, dagvatten renas och fordrojs,
gronytor forstarks samt lyfts fram. Projektet ska bidra till utvecklingen av Grona dalen inom
planomradets avgransning.

Planen stalldes ut en andra gang ar 2020. Efter utstallning 2 foreslas planen nu antas.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 8 juni 2016 § 84 att sanda ut forslag till detaljplan for Tibbledngen,
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801, pa samrad enligt reglerna om normalt
planférfarande, PBL (1987:10).

Detaljplaneforslaget var under tiden den 8 juli — 23 september 2016 utsant for samrad och skickades
till berdrda fastighetsagare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstallt i Kommunhuset i Kungsangens centrum och pa kommunens hemsida
(www.upplands-bro.se/tibbleangen). Samradet annonserades i Upplands-BroBladet den 9 juli 2016
och i Mitt i Upplands-Bro den 5 juli 2016.

Samradsmote holls i Kulturhuset i Kungsangen centrum torsdagen den 11 augusti 2016 klockan 18.00.
Ett extra samradsmoéte dgde rum den 13 september 2016 klockan 18.00 i Kulturhuset i Kungsangens
centrum.

Hur utstdliningarna har bedrivits

Utstéllning 1

Kommunstyrelsen beslutade den 31 januari 2018 § 6 att sdnda ut forslag till detaljplan for Tibbledngen
(del av fastigheten Kungsangens -Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801 pa utstallning enligt reglerna for
normalt planférfarande, PBL (1987:10).

Detaljplaneforslaget var under tiden 20 februari 2018 — 20 mars 2018 utsént for utstallning och
skickades till berorda fastighetsagare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset pa Kungséngens centrum, i Brohuset samt pa kommunens
webbplats (www.upplands-bro.se/tibbleangen). Utstéliningen kungjordes i Dagens Nyheter och
Svenska Dagbladet den 13 februari 2018 samt annonserades i Upplands-Bro bladet den 10 februari
2018 och i Mitt i Upplands-Bro den 13 februari 2018.
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Utstallning 2
Efter utstallning 1 blev forslaget aterremitterat.

Samhaéllsbyggnadsutskottet beslutade den 29 januari 2020 8 1 att sénda ut forslag till detaljplan for
Tibbleangen (del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801, pa utstéallning enligt
reglerna for normalt planfoérfarande, PBL (1987:10).

Detaljplanefdrslaget var under tiden 26 februari 2020 — 25 mars 2020 utsént for utstallning och
skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstallt i Kommunhuset i Kungsangens centrum, i Brohuset i Bro centrum samt pa
kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/tibbleangen). Utstéliningen kungjordes i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet den 26 februari 2020. Vidare kungjordes utstallningen i Mitt i
Upplands-Bro den 25 februari 2020 och Upplands-BroDirekt den 29 februari 2020. Oppet hus holls
den 10 mars 2020 kl. 15:00-19:00 i Kommunhuset i Kungsangens centrum.

Inkomna yttranden, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 41 yttranden inkommit till kommunen déar manga av
yttrandena representerar ett flertal individer. Av dessa inkom fyra yttranden efter utstallningsperiodens
slut. Sena yttranden behandlas pa samma satt som de yttranden som inkommit under remisstiden.

Skrivelserna &r numrerade i f6ljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Léansstyrelsen i Stockholms l&n inkom 2020-04-06
2 Lantmateriet inkom 2020-03-20
3 Trafikverket inkom 2020-03-23

Kommunala namnder

4 Aldre- och omsorgsnamnden inkom 2020-04-01
5 Socialndmnden inkom 2020-04-02
6 Bygg- och miljéndmnden inkom 2020-03-19
7 Tekniska ndmnden inkom 2020-03-06
8 Utbildningsndmnden inkom 2020-03-18
9 Gymnasie- och arbetslivsnamnden inkom 2020-03-17
10 Kultur- och fritidsndmnden inkom 2020-03-09

Ovriga remissinstanser

11 IP-Only inkom 2020-02-26
12 Vattenfall Eldistribution AB inkom 2020-02-27
13 Brandkaren Attunda inkom 2020-03-25
14 Stockholms N&s Hembygdsforening inkom 2020-03-25
15 Svenska kraftnat inkom 2020-03-12
16 Region Stockholm Trafikforvaltningen inkom 2020-03-23
Detaljplan for Tibbleangen Utstallningsutlatande
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Yttrande fran Kungséangen Villadgareforening och 95 underskrifter, som har behandlats som separata

17 E.ON Energidistribution AB

18 E.ON Vérme Sverige AB

19 Kungsangen Vastra Ryds férsamling
20 Kungsangen Villaagareforening
yttranden.

21 Skanova AB

Privatpersoner

22 Privatperson 1

23 Privatperson 2

24 Privatperson 3 och 4

25 Privatperson 5 och 6

26 Privatperson 7

27 Privatperson 8 och 9

28 Privatperson 10 och 11

29 Privatperson 12 och 13

30 Privatperson 14 och 15

31 Privatperson 16 och 17

32 Privatperson 18 m.fl.

Cirka fem personer skrev under yttrandet.

33 Privatperson 19

34 Privatperson 20

35 Privatperson 21 och 22

36 Privatperson 23

37 Privatperson 24 och 25 m.fl.

Cirka 15 personer har skrivit under yttrandet.
38 Underskrift fran flertalet personer
39 Privatperson 26 och 27

Cirka tio individer har skrivit under yttrande.
40 Privatperson 28 och 29

41 Privatperson 19 och Privatperson 30

Inkomna yttranden med kommentarer

inkom 2020-03-25

inkom 2020-03-26
inkom 2020-03-25
inkom 2020-03-25
inkom 2020-03-10
inkom 2020-03-15
inkom 2020-03-15
inkom 2020-03-22
inkom 2020-03-25
inkom 2020-03-23
inkom 2020-03-22
inkom 2020-03-25

inkom 2020-03-25
inkom 2020-03-24
inkom 2020-03-24
inkom 2020-03-16
inkom 2020-03-24

inkom 2020-03-23
inkom 2020-03-23

inkom 2020-03-14
inkom 2020-03-24

| det foljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for Tibbleangen. Synpunkter som inte
innebar sarskilda dvervaganden med avseende pa planens utformning eller innehall, kommenteras inte
i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbérdes rangordning. For den fullstdndiga lydelsen av

respektive synpunkt hanvisas till de ursprungliga yttrandena som kan erhallas fran kommunen. |

omedelbar anslutning till inkomna yttranden redovisas Planavdelningens kommentarer

Detaljplan for Tibbledngen
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Statliga myndigheter

1
11

1.2

1.3

14

15

1.6

Lansstyrelsen i Stockholms lan inkom 2020-04-06

Lansstyrelsen konstaterar, med hansyn till miljokvalitetsnormer fOr vatten, att kommunen inte
har uppdaterat planbeskrivningen med information om miljokvalitetsnormer och berérda
vattenforekomster sedan foregaende utstallning. Detta har Lansstyrelsen poéngterat i det forra
utstallningsyttrandet samt vid samradet ar 2016. Infér antagande behéver kommunen uppdatera
planbeskrivningen med informationen enligt ovan for att undvika eventuell 6verprévning av
planen.

Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning om att belastningen pa Malaren, efter planens
genomfdrande, kommer att bli mindre an foére genomforandet av denna detaljplan. Enligt
Lansstyrelsen framgar det varken ur planbeskrivningen (s.25) eller ur dagvattenutredningen
(Bjerking, s.15) hur kommunen kommer fram till denna slutsats. Darmed behdver kommunen
infor antagandet utveckla resonemanget kring detta i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen anser inte att kommunens hanvisning av rening i Tibbledammen &r acceptabel sa
lange det inte samtidigt visas att en sadan rening och fordréjning faktiskt kan ske. Kommunen
behover tydliggdra resonemanget om dagvattenhanteringen i dagvattendammar. Handlar det om
Tibbledammen eller om ytterligare anldggningar? Pa plankartan finns i Gstra delen av
planomradet mark avsatt for dagvattenanlaggning. Detta regleras med en planbestammelse, bl
450, vilket innebar yta for fordréjning och rening av dagvatten med en ungefarlig yta av 450
kvm. Eftersom dagvattenutredningen utgar ifran renings- och fordrojningseffekten av denna
damm behéver kommunen i planbeskrivningen redovisa vilka dimensioner denna kommer att
ha. Lansstyrelsen anser att kommunen behover séakerstélla att det finns tillrackligt med atgarder
for att fylla behovet gallande fordrgjning av dagvatten. Kommunen anger i planhandlingarna att
en minsta atgardsniva for fordrojning av dagvatten, 400 kubikmeter, behovs for att planen ska
kunna folja miljokvalitetsnormerna for vatten. | planbeskrivningen anges att denna volym kan
delas upp pa de olika foreslagna atgarderna vid senare projektering.

Lansstyrelsen anser inte att kommunen har sékerstéllt att den markanvandningen detaljplanen
medger ar lamplig med héansyn till risken for ras, skred och erosion samt risken for olyckor.
Kommunen behdver fore antagande av detaljplanen beskriva och beddma risken for skred i
planomradet med den bebyggelse och markanvandning som detaljplaneforslaget medger. Om
sarskilda grundlaggningsmetoder eller andra skyddsatgérder kréavs for att hantera risken for
skred behdver de regleras i plankartan och beskrivas i planbeskrivningen. Ur planbeskrivningen
framgar att grundlaggning av bebyggelsen i planomradet ska anpassas till de geotekniska
forhallandena. Det innebéar enligt kommunen att det krévs specifika grundlaggningsmetoder for
de hogre husen och for smahusen (s.14). Det framgar inte om skélen till grundlaggningens
anpassning beror pa risk for sattningar eller for att hantera risken for skred. Markens
geotekniska egenskaper &r inte beskrivna och risken for skred i planomradet med planerad
bebyggelse och markanvandning &r inte beddmd.

Lansstyrelsen noterar att det finns lera och héjdskillnader i den del av planomradet som ska
bebyggas med betydande laster. Vidare finns vattenstrak i planomradet och det ska anlaggas en
dagvattendamm och dagvattendike. Dessa faktorer paverkar var for sig och tillsammans risken
for skred i planomradet och behover darfor beskrivas och bedémas fore antagande av
detaljplanen.

Viktigt att beakta for kommunen gallande stora floden, vid eventuellt skyfall eller liknande, &r
att vattnet inte far avrinna sa att 6vriga byggnader och viktig infrastruktur i och utanfor
planomradet blir 6versvammade. Kommunen bor darfor infor antagandet tydligare visa hur
risken for dversvamning och skyfall ska hanteras och vid behov infora relevant reglering pa
plankartan tillexempel genom inforande av plushdjder pa plankartan.

Detaljplan for Tibbleangen Utstallningsutlatande
(del av fastigheten Kungsangens -Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801
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Kommentar

11

1.2

1.3

14

15

1.6

Ett tydligare resonemang om miljokvalitetsnormer for vatten och berérda vattenférekomster
aterfinns i planbeskrivningen pa sida 5-6.

| den uppdaterade versionen av dagvattenutredningen, 2020-06-17, beskrivs atgarderna for
dagvattenhantering tydligare. Likasa har informationen om dagvatten uppdaterats i
planbeskrivningen pa sidorna 29-30. Dimensioner och berakningar for den tillkommande
dagvattendammen, som finns med i plankartan for projektet, redovisas och i denna framgar
det resonemang kring den minskade paverkan samtidigt som fororeningsberakningar finnas
med i planbeskrivningen.

I den reviderade dagvattenutredningen finns det tydligare beskrivet vilka faktorer och vilka
dimensioner som har lagts in i berékningarna. Enligt dagvattenutredningen dimensioneras
dammen for att kunna ta hand om allt dagvatten fran planomradet magasinerings- och
reningskrav gallande allt dagvatten vilket motsvarar ett fordréjningsmagasin med volymen
190 m®. Regleringsdjupet &r satt till en m och dammens bredd till 15 m. D& bottenbredden av
fordrojningszonen antas vara fem m erhélls ett tvarsnitt pa tio m?. Vidare krévs da att
dammen ska vara 19 m lang for att klara magasineringskravet och en effektiv yta pa ca 285
m?. Detta resulterar slutligen i att det totala omréadet som erfordras for att anlagga dammen
inklusive dammkron och slanter behéver vara ca 525 m?. Dammens yta &r beroende av djupet
pa dammen och kan &ndras (Bjerking, rev. 2020, s. 26-27). Dagvattenrening sker i krossdike,
skalad grasyta/regntradgard, gréasdike och dagvattendamm, se dagvattenutredningen sida 26,
27 och 28 samt planbeskrivningen pa sidorna 28-31.

Da hojdsattningen inom planomradet planeras félja befintlig mark kravs sannolikt ingen
markforstarkning. Risken for ras och skred inom planomradet bedéms som 1&g och da man
planerar att behalla befintliga hojder for planerad situation beddms inga stabilitetsproblem
forekomma med planens genomférande. De djupaste schakterna som férvantas ske i och med
planens genomférande ar for VA. For djupare information hanvisas det till den geotekniska
utredningen.

Ett fortydligande for detta har lagts till i planbeskrivningen pa sidorna 12-13. Utifran den
geotekniska utredning som genomforts for omradet konstateras det att marken vid héjdpartiet
i nordvast utgdrs av ett fastmarksomrade med en 1&g risk for ras och skred. I den nordéstra
delen av utredningsomradet (se gul-streckad linje i bild tva i undersokningen), har MSB utfort
en oversiktlig kartering av stabilitetsforhallanden i lerslant. Enligt deras utredning &r de
befintliga stabilitetsforhallandena goda inom det omradet. Utanfor planomradet i soder, finns
tva omraden som beskrivs i databasen som ett aktsamhetsomrade avseende risk for skred
baserat pa att det finns lutningar som overstiger 1:10 och att det kan férekomma finjordar av
lera eller silt.

Baserat pa befintliga markforhallanden, platsbesok och utforda undersokningar inom omradet
bedoms forhallandena inom planomradet som stabila i nuvarande oforandrade nivaer. Nagra
storre uppfylinader ovan befintlig markniva och som darigenom skulle orsaka
stabilitetsproblem planeras inte. Det bedoms darmed inte férekomma nagra stabilitetsproblem
med planens genomforande. En dagvattendamm med foreslagen placering i omradets sydostra
delar planeras. Under detaljprojekteringen ska kompletteringar till den geotekniska
undersokningen utforas for att bland annat fordjupa utredningen av férhallandena for
planerad dagvattendamm.

Planerad exploatering forvéantas inte medféra okade vattenvolymer till huvudrinnstraket eller
till befintliga lagpunkter langs planomradesgransen 6ster om planomradet vid
skyfallstillfallen med foreslagna atgarder i dagvattenutredningen (Bjerking, 2020-06-17).
Detta eftersom en storre andel hardgjord yta efter exploatering inom planomradet inte medfor
storre mangd vattenvolymer men kan medfdra att dagvatten tillrinner befintliga lagpunkter
snabbare an i nulaget vid tillfallen da fordrojnings- och reningsanlaggningar ar fulla.

Detaljplan for Tibbleangen Utstallningsutlatande
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Exploateringen bedéms darmed inte forsamra befintlig situation inom planomradet eller for
omkringliggande omraden vid skyfall. Vid modellering for sekundara avrinningsvagar
framgar att planerad bebyggelse inte ligger inom omrade for risk av éversvamning.

2 Lantmateriet inkom 2020-03-20

2.1 Lantmateriet har vid granskning av planforslagets handlingar inte funnit anledning till
synpunkter.

Kommentar

21 Kommunen noterar yttrandet.

3 Trafikverket inkom 2020-03-23
3.1  Trafikverket har inget att erinra i &rendet.
Kommentar

3.1 Kommunens planavdelning noterar yttrandet.

Kommunala namnder
4 Aldre- och omsorgsnamnden inkom 2020-04-01

4.1  Aldre- och omsorgsnamnden har inga anméarkningar pé utsant forslag till detaljplan for
Tibbledngen utifran sina verksamhetsomraden.

4.2 Aldre- och omsorgsnamnden anser att planomradet ar lampligt till seniorbostader for
malgruppen 55 plus. Aldre- och omsorgsnamnden rader inte éver nybyggnation utav
seniorbostader i kommunen. Namnden anser att fragan bor lyftas utav
Samhallsbyggnadskontoret i samtal med exploatérer utav omradet.

Kommentar
4.1 Planavdelningen noterar yttrandet.

4.2 Da marken tillhor privat exploatdr ar det inte méjligt for kommunen att bestamma vilken typ
av bostader som ska uppforas. Planavdelningen haller med om att omradet lampar sig val for
flera malgrupper, bland andra 55 plus. En férhoppning som projektmedlemmarna har ar att
omradet kommer fa en blandad bostadsbebyggelse och aldersmassig variation.

5 Socialndmnden inkom 2020-04-02

5.1 Socialnamnden har inga anmarkningar pa utsant forslag till detaljplan for Tibbleangen utifran
sina verksamhetsomraden.

5.2  Socialnamnden anser dock att de tilltankta bostaderna ar lampliga fér malgrupper som har en
funktionsnedsattning. Infor vidare planering av omradet behéver det foras en dialog med
Socialndmnden, nér planen véal vunnit laga kraft, om det fortfarande finns behov utav nya
grupp- eller servicebostader.

Kommentar
5.1 Kommunen noterar yttrandet.
5.2 Se kommentar 4.2.

Detaljplan for Tibbleangen Utstallningsutlatande
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Bygg- och miljéndmnden inkom 2020-03-19

Bygg- och miljonamnden anser att anvandningen av byggrattsbestammelser ar val utfort i
forslaget. Det bor fortydligas var nockhojd ska matas. Ett exempel pa detta ar fran
medelmarkniva eller hogsta markhojd.

| gestaltningsprogrammet visas bilder pa takkupor. Bygg- och miljonamnden anser att det bor
framgé att takkupor &r undantagna bestimmelse om taklutning. Ett exempel pa detta &r
takkupor med annan taklutning far uppféras en tredjedel av takets langd".

Bygg- och miljénamnden bedomer det som lampligt att de sa kallade Attefallsreglerna
begransas eller att Planavdelningen dvervager en begransning pa radhus- och bostadshustomter
med mindre yta.

Bestammelsen et anger en byggratt om 10% av ytan. Ar det korsmarken som "ytan" syftar till sa
kan detta fortydligas. | denna bestdammelse omnamns begreppet totalhdjd vilket kan bli
forvirrande.

Bestdmmelsen b1000 anger att dagvatten ska fordrdjas i viss kvantitet. Om syftet &r att detta ska
utforas i dppen dagvattendamm sa bor en bestammelse tillata dagvattendamm inom
parkomradet for att undvika planstridighet och missforstand.

Bestammelsen "Skarmtak tillats ovan entréer inom kvartersmark" kan fortydligas. Ar syftet att
detta ska kunna byggas 6ver prickad mark sa bor detta anges. Till exempel "Mindre skarmtak
tillats ovan entréer trots prickad mark inom kvartersmark™

Bygg- och miljonamnden beddmer att forslaget som nu stéllts ut har en val avvagd gestaltning
och val avvdgda byggnadsvolymer. Detta med hénsyn till géllande utformning och
landskapsbild.

Den senaste dagvattenutredningen fran den 20 december 2019 saknar fororeningsberakningar.
Bygg- och miljondmnden anser att féroreningsberdkningarna ska finnas med &ven i den senaste
dagvattenutredningen. Aven om man har redovisat vilka reningsatgarder som behdvs for att
uppfylla reningskraven ska foreningsberakningen finnas med.

Bygg- och miljondmnden anser att utredningen saknar forklaring dver varfor man har tagit bort
reningsalternativ for dagvatten t.ex. raingardes och ersatt dem med andra alternativ sa som
skalad grasyta. Utredningen bor omfatta mer information om utformningen av de nya
reningsalternativen.

Bygg- och miljondmnden anser att det samma galler berdkning och flédesmodellering for 100-
ars regn, ett sa kallat worst case och hur planen paverkar omkringliggande och nedstroms
belagen befintlig bebyggelse vid 100-arsregn. Planen far inte 6ka risken for dversvamning pa
befintliga fastigheter vid 100-arsregn. Vid studerande av 100-arsregn ar kyrkogarden extra
viktig att beakta. Det ar efterstravansvért att mindre méangd/fléden vatten fors dit jamfort med
idag eftersom det finns en risk att gravarna lakar fororeningar.

Dagvattenutredningen saknar information om hur man ska hantera det befintliga diket norr om
Hjortronvégen. | dagslaget leds det dit dagvatten som renas. Hanteringen av dagvatten i diket
efter exploatering behdver finnas med i dagvattenutredningen.

Atgardsforslagen for rening av dagvatten inom planomrédet behover vara genomférbara och ha
stod i planbestammelser, till exempel som skyddsatgard. Bygg- och miljénamnden paminner
om att atgarder i vattenomraden, sasom till exempel bortledning av grundvatten och férdjupning
av diken, betraktas som vattenverksamhet och kréver prévning hos Lénsstyrelsen eller Mark-
och miljédomstolen.

Bullersituationen som kan uppkomma med tanke pa framtida trafik till ar 2040, har utretts i den
foreslagna bebyggelsen. Utredningen visar att samtliga byggnader uppfyller riktvérdet for
ekvivalent ljudniva (60 dBA) vid fasad. Berakningar visar att riktvarden for trafikbuller uppfylls
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vid fasad for samtliga bostader i enlighet med restriktioner i Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader. For att forebygga oldgenhet for manniskors hélsa och
uppfylla Folkhalsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13)
rekommenderar Bygg- och miljonamnden att vid projektering och lovgivning av byggnader ska
hansyn tas till de tekniska egenskaperna sa som byggnadens konstruktion och utformning samt
val av byggmaterial.

Kommentar

6.1

Planavdelningen har reviderat plankartan efter bygg- och miljondmndens synpunkt gallande
nockhojd. Denna ska matas i meter fran medelmarkniva.

6.2 Plankartan har uppdaterats med fortydliganden kring takkuporna. Takkuporna far utforas till
en langd motsvarande max en tredjedel av fasadens langd.

6.3 Kommunen anser att det inte finns anledning att reglera ytterligare gallande
Attefallsreglerna. De tomter som vetter mot det allmanna och pa sa vis skulle kunna bli ett
privatiserande inslag mot Grdna dalen om de skulle bebyggas kommer inte att ha méjlighet
att uppfora Attefallshus da de ligger narmare kommunens mark &n de tillatna fyra och en halv
meter som Attefallsreglerna kréver.

6.4 Komplementbyggnader inom korsmarken har fortydligats i plankartan.

6.5 | detaljplanens syfte har man lagt till en skrivelse om att dagvattendammen ska anldggas som
en 6ppen I6sning. Det ar juridiskt stod nog for att inga tvetydigheter eller svarigheter med
genomférandet av denna sker.

6.6 Kommunens Planavdelning noterar synpunkten.

6.7 Planavdelningen noterar synpunkten.

6.8 Dagvattenutredningen har uppdaterats med berékningarna for féroreningarna.

6.9 Planavdelningen vill i stérsta mojliga man inte lasa in sig vid specifika tekniska losningar.
Om det ar mojligt &r det bra att kunna halla 6ppet for fler olika losningar sa lange som de
olika losningarna kan uppfylla kraven for rening. Raingardens har aterforts som en lésning i
detaljplanen.

6.10 | den uppdaterade dagvattenutredningen kan man lasa mer om konsekvenserna vid 100-
arsregn. Simuleringsprogrammet uppvisar inga namnvéarda skillnader mot ett sa kallat 20-
arsregn och det finns en punkt ute i Grona dalen som, utan atgarder, kan fa en
vattenansamling pa en halv meter.

6.11 Information om hanteringen av regnvattnet som renar i diket norr om Hjortronvagen har lagts
till i planhandlingarna. Diket kommer att kulverteras vid byggnation.

6.12  Planavdelningen tackar for pAminnelsen.

6.13  Bygg- och miljonamndens rekommendation om byggnaders tekniska egenskaper noteras.
Bullerutredningen slar fast att "med modern fasadutformning och ldmpliga fonster ses inga
problem att uppfylla ljudkrav inomhus . I samband med ansékan om bygglov kommer det
framga att endast bostader som uppfyller gallande BBR avses att byggas.

7  Tekniska namnden inkom 2020-03-06

7.1 Tekniska namnden har i sitt tidigare yttrande framfort att parkeringstalet pa 0,5 bilplatser per

lagenhet ar for lagt. | det nya forslaget till detaljplan anges éverhuvudtaget inget p-tal for
bilplatser, vilket &r en brist i detaljplanen.

7.2 Boendeparkering pa allman platsmark kraver antingen dispens fran de lokala

Trafikforeskrifterna eller inférande av avgiftsdifferentiering. Dispens fran foreskrifterna innebar
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kostnad for Tekniska ndmnden. Tekniska ndmnden anser darfor att all boendeparkering ska
I6sas pa kvartersmark.

I genomforandebeskrivningen star att "grundvatten ska hanteras”. Vad menas med det? Hur och
nar? Det maste tydligt framga att rening av lanshallningsvatten kravs.

I planbeskrivningen maste hansyn tas till att sulfidlera finns i narheten och hanteringen av det
maste beskrivas.

I plankartan &r det inte beskrivet vad ”E” &r for teknisk anlédggning och att det finns fler diken i
dagvattenutredningen &n de som &r utritade i plankartan.

| dagvattenutredningen beskrivs att det finns tva alternativ for avledning av dagvatten. Vilka ar
dessa tva alternativ? Finns inte tydligt utsatt i figur tio (i dagvattenutredningen). Var tar vattnet
vagen déarefter?

Har detaljplanen samordnats med parken i Gréna dalen sa att de inte paverkar varandra
negativt?

Hur ska det befintliga diket norr om Hjortronvagen hanteras? Vad hander med det vattnet och
den rening som diket ger idag? Det gdr inte bara att ta bort diket utan att hantera dagvattnet.

Det saknas information om hur planen paverkar omkringliggande och nedstréms belagen
befintlig bebyggelse vid 100-arsregn. Planen far inte 6ka risken for dversvamning pa befintliga
fastigheter vid 100-arsregn. Det beskrivs att ett avskarande dike ska anlaggas for 100-arsregn.
Det vattnet far inte orsaka okad risk for 6versvamning pa omkringliggande och nedstroms
liggande fastigheter. Det beskrivs att vattnet i det avskdrande diket ska ledas bort med kulvertar
under gang- och cykelvagen for att anslutas till ledningar. Vilka ledningar? Kulvertar och
ledningar &r inte lampliga for avledning av 100-arsregn. Om det ar nya ledningar, vart
transporteras vattenmassorna och vem bekostar ledningar for 100-arsregn?

Vid studerande av 100-arsregn &r kyrkogarden extra viktig att beakta. Det ar efterstravansvart
att mindre méngd/fléden vatten fors dit jamfoért med idag eftersom det finns en risk att gravarna
lakar fororeningar.

Kommentar

7.1

7.2

7.3

7.4

Detaljplanen har forhallit till de rekommendationer som finns i Gata-, park-,
trafikavdelningens tekniska handbok. For rad- och kedjehus kommer parkeringstalet bli hogre
da det finns yta att disponera till parkering inom egna tomten. For radhusen kommer en
parkeringsplats bli mojlig att anordna och for kedjehusen kommer minst tva parkeringsplatser
bli méjliga att anordna inom den egna tomten. For flerbostadshusen beror antalet
parkeringsplatser pa hur manga och hur stora lagenheterna blir. Dock finns det utrymme for
fler platser &an 0,5 per tilltankt lagenhet.

Boendeparkering anordnas delvis pa kvartersmark. Den parkering som ordnas pa allman
platsmark &r tillracklig for boende i omradet enligt Tekniska handboken.

Fragan om grundvatten beskrivs och utvecklas under en egen rubrik i
genomforandebeskrivningen. Kommunens planavdelning tackar for paminnelsen om
tillstandsprovning.

Planavdelningen har uppdaterat planbeskrivning med information om sulfidlera pa sidorna
12-13. Kommunens planavdelning har tillatit géra en geoteknisk och en miljoteknisk
undersokning i ett geografiskt omrade norr om Hjortronvagen samt Grona dalen, som ligger i
planomradets narmiljo. Inom utredningsomradet har det gjorts djupare provtagningar och
sulfidhaltig lera har hittats pa cirka fyra — tio och en halv meters djup under markytan.
Jorden har definierats som “ndgot” sulfidhaltig fran dessa provtagningar. Enligt den
genomforda geotekniska undersokningen har eventuell forekomst av sulfidlera inom
planomradet inte undersokts. Det finns daremot inga indikationer pa att det skulle forekomma
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nagra sulfider inom planerade schaktdjup inom planomradet utifran gjorda
faltundersdkningar. Om sulfidhaltig lera hittas kommer det att uppréattas en handlingsplan
som tydliggor lampliga atgarder for hantering av sulfidleran.

Tekniska anldggningar som bendmns som "E” i plankartan syftar till en transformator, detta
beskrivs i planbeskrivningen pa sida 31.

I den uppdaterade versionen av dagvattenutredningen finns information om de olika I6sningar
som foreslas. Se avsnitt 8.1 i Dagvattenutredningen. Att det finns fler dikeslosningar i
dagvattenbeskrivningen har att géra med planbestammelsernas utrymme for vad som tillats
inom bestdmmelsen och ej.

Det har forts en dialog med ansvariga for pagaende detaljplaneforslag som angréansar norr
och dster om planomradet. Planomradet har genomfort relevanta och lampliga justeringar
darefter, exempelvis har parkeringsplatsen och gangvagen norr om Hjortronvagen i
anslutning till Grona dalen anpassats for att battre harmonisera med Grona dalen.

Diket norr om Hjortronvagen kulverteras. Det avskarande diket erséatter befintligt dike norr
om Hjortronvagen. Dagvatten fran det befintliga diket leds via trumma under Hjortronvéagen
till det avskéarande diket. Det avskarande diket foreslas vara grasbeklatt for att efterlikna
befintliga forhallanden. Se &ven svar 6.11.

Se svar 6.10.
Se svar 6.10.

Utbildningsnamnden inkom 2020-03-18

Utbildningsndmnden har inga specifika invandningar mot detaljplaneférslaget.
Utbildningsnamnden vill dock belysa att Grona dalen omges av flera cykel- och gangvagar dar
barn och elever ror sig till och fran forskolan samt skolan vilket maste finnas med i berakningen
nar sakerheten under byggtiden planeras. Detaljplanen innebr ett tillskott pa bostader
anpassade for barnfamiljer med narhet till skolor och forskolor. Omradet &r dessutom ett
rekreativt gronstrak med narhet till lekplatser och natur dar barn uppmuntras till lek och
umgange vilket beaktar barn och ungas ratt till goda livsvillkor.

Kommentar

8.1

9
9.1

9.2

En effekt som bostaderna langs med Grona dalen kommer ha da omradet ar utbyggt ar att
platsen, som idag upplevs som otrygg utan kontakt med andra manniskor framforallt kvallstid,
kommer att fa en dkad trygghetskansla. Att sdkerhet under byggtiden efterlevs ar en
forutsattning for alla projekt som pagar i vart samhalle. Brott mot lagar och regler bor
hanteras enligt myndighet med befogenhet att avhjalpa risken.

Gymnasie- och arbetslivsnamnden inkom 2020-03-17

Utbildningsndmnden har inga specifika invdndningar mot detaljplanefdrslaget, for Tibble&dngen
(del av Kungséngens- Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801, Kungsangen. Utbildningsndmnden vill dock
belysa att Grona dalen omges av flera cykel- och gangvagar dar barn och elever ror sig till och
fran skolan vilket maste finnas med i berakningen nar sakerheten under byggtiden planeras.

Detaljplanen innebér ett tillskott pa bostéder anpassade for barnfamiljer med néarhet till skolor
och forskolor. Omradet ar dessutom ett rekreativt gronstrak med narhet till lekplatser och natur
dar barn uppmuntras till lek och umgéange vilket beaktar barn och ungas rétt till goda livsvillkor.
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Kommentar

9.1

9.2

10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Arbetsmiljoverket staller krav pa byggarbetsplatser och ser till att miljéerna kring dessa ar
sakra och trygga for de som arbetar déar men aven de som passerar. Se aven svar 8.2.

Kommunen noterar detta.

Kultur- och fritidsndmnden inkom 2020-03-09

Det &r bra att planen har som utgangspunkt att bebyggelsen ska méta Grona dalens parkrum och
omgivande kulturmiljoer pa ett bra satt samt att planen dar arbetat medvetet med topografin. Det
ar positivt att en sddan ambition ocksa syns i konkret genomforande, med att antalet bostader
minskats till sammanlagt cirka 180 och hushdjderna minskats till tre — fyra vaningar inom en
begransad yta av planomradet.

Detaljplanen innehaller inga 6vervaganden kring kulturmiljon i avsnittet Miljokonsekvenser. En
orsak kan vara att det beh6vs skapas en forstaelse om att inte bara naturmiljo utan ocksa
kulturmiljo ingar i miljokonsekvenser. Planbeskrivningen behover darfor kompletteras med
konsekvenser for kulturmiljoé under avsnittet "Konsekvenser for planens genomférande”. En
kulturmiljéutredning som gjordes 2016 infor planprogram for Ekhammars gard omfattar ocksa
omradet for aktuell detaljplan. Trots det tas den inte med som underlag till detaljplanen.
Kulturmiljoutredningen och dess stallningstaganden som berér planomradet (se omrade C och
omrade F i kulturmiljéutredningen) bor synliggoras i detaljplanen.

Det &r viktigt att bemarka att en oundviklig konsekvens av detaljplanen &r att Grona dalen blir
trangre inom detta omrade. Grona dalen har idag stora rekreativa kvaliteter som ett stort och
centralt gronomrade dar flera tidsringar i Kungsangens historia enkelt kan upplevas. Grona
dalen som omrade ar darfor kansligt for forandringar och exploateringar genom
bostadshebyggelse inom omradet, vilket paverkar bade landskapsbilden i sig och manniskors
upplevelse av landskapet och dess historia.

Detaljplanen for Tibbleangen innebér negativ konsekvens for framst tva av de uppraknade
karaktarerna: 6ppna grasytor och siktlinjer dver omradet. Landskapet inom planomradet och
dess omgivningar har en Iang anvandning som gar tillbaka till forhistorisk som aker-, angs- och
betesmark. En stor del av den 8ppna gréasyta som blir kvar kommer att anvandas till PARK. |
arbetet med parken bor det vara en ledstjarna att bevara och forstarka den kvarvarande
historiska lasbarheten i landskapet istallet for att omdana topografin och véxtligheten till en
konstruerad park (med undantag av dagvattendammen som behdver forlaggas i omradet). Detta
bor foljas upp i genomférandebeskrivningen och avtal for att ambitionen ska efterlevas.

I planbeskrivningen star det (med hanvisning till Gestaltningsprogrammet) att viktiga siktlinjer
bevaras och forstarks genom huskropparnas placering och riktning:

”Langs Grona dalen, genom bebyggelsen upp mot kullen vid Tibble torg i vist, i nord-sydlig
riktning, tvarsover Hjortronvéagen och in pa flerbostadshusens innergard, upp mot kullen vid
Ekhammars gard i ost, runt kyrkogardens horn, mot klocktornet och kyrkan.”

I en nyligen utférd kulturmiljéutredning som utgor ett underlag till den férdjupade Oversiktsplan
over Kungsangen som ar under framtagande pekas bostadsomradet Tibble, som finns direkt
vaster om planomradet i fortsattningen av Hjortronvagen, ut som ett sarskilt vardefullt omrade
(PLB 8 kap. 138, PBL 2 kap. 68). Tibbleomradet har mycket valbevarade byggnader och andra
tidstypiska drag fran det tidiga 1970-talet. I ett sarskilt vardefullt omrade ska dess barande
karaktarsdrag bevaras. Ett sadant for Tibbleomradet ar den utpréaglade trafiksepareringen utan
genomfartstrafik. | planbeskrivningen planeras att Hjortronvégen dppnas for genomfartstrafik
for alla for att bostadsomradet ska kunna nas enkelt vasterifran. | nulaget ar vagen endast 6ppen
for genomfartstrafik for bussar. Det ar mycket viktigt att atgarden utreds och utfors pa ett
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medvetet sétt sa att de inte skadar Tibbleomradets barande varden, daribland trafiksepareringen.
Ett sddant resonemang behdover tillforas planbeskrivningen.

Kultur- och fritidsndmnden anser att det nya forslaget innebar forbattringar genom att en
lekplats och en aktivitetsyta nu finns med i planen. Dartill dagvattenldsningar som ger ett
attraktivt tillskott i boendemiljon. Nar det galler lekplatsen och aktivitetsytan foreslas att dessa
byter plats. En naturlekplats passar béttre i anslutning till den skogskladda kullen. Nar det géller
aktivitetsytan som bendmns “pedagogisk yta” liknar den mest en lekplats pa referensbilderna.
Profilen for aktivitetsytan foreslas vara mer utegym och rikta sig till ungdomar och vuxna. En
andrad placering av aktivitetsytan som ar mer orienterat mot sporthallar och skola samt straket
genom Grona Dalen &r att foredra.

Detaljplanen forsamrar lasbarheten i landskapet i Grona dalen och paverkar pa sa satt barns
mojlighet att uppleva historien i sin livsmiljo. Samtidigt innebéar detaljplanen ett tillskott pa
bostader anpassade for barn i rekreativt gronstrak med narhet till lekplatser och natur, vilket ar
positivt ur barnperspektiv. En ny lekpark planeras inom planomradet samt en aktivitetsyta,
vilket ocksa ar en positiv konsekvens for barn. Om den planerade parken kan utformas med
héansyn till landskapsbild och landskapets historiska lasbarhet samt lyfta fram historien i
omgivningarna kan det delvis kompensera forlusten av lasbarhet och framja barnens forstaelse
av sin livsmiljo.

Kommentar

10.1

10.2

10.3

104

105

10.6

Hushojderna regleras genom mattsatta sektioner i planbeskrivningen och angivna
vaningsantal samt inredd i plankartan.

Kulturmiljofragan och eventuella féljder av planens genomfoérande har fortydligats i
planbeskrivningen. Det gors hanvisningar till planprogrammet (Planprogram fér Ekhammars
gard godkant av Kommunfullmaktige ar 2018) och kulturmiljoutredningen for Ekhammars
gard (Kulturmiljéutredning Ekhammars gard, 2016).

Planavdelningen noterar yttrandet. Att lata Grona dalen utvecklas och att medvetet skapa en
rumslighet i dalen &r ett medvetet val och en inriktning i planeringen av utvecklingen av
Grona dalen som gjordes 2018. Utvecklingen av Grona dalen gérs med rumsligheten som ett
av de ledande begreppen i fragan om hur utvecklingen ska fortlopa.

En annan aspekt i arbetet med utvecklingen av Gréna dalen ar det stéllningstagande som
gjorts gallande att den sddra delen av Grona dalen (s6der om E18) ska vara mer av en
ordnad parkkaraktar medan omradet norr om E18 ska fa en mer naturlig karaktar som knyter
an till det historiska i omradet. | detta den ska det mer fria och spontana friluftslivet fa en
storre del medan i de sédra delarna kommer den sociala och lite mer programmerade
funktionerna av Grona dalen aterfinnas.

Aven i det fortsatta arbetet med denna detaljplan har siktlinjer forsokts att varna om och
kopplingen till kullen har det speciellt varnats om vid placeringen av bostaderna. Till exempel
har avstandet mellan tva bostadsenheter braddats i planomradets syddstra del, for att skapa
en siktlinje mellan kyrkan och skogskullen.

Projektet ligger mycket riktigt i ett omrade med en rik historia och kulturmiljo. Kulturmiljon i
omradet har dock flera lager av detta i sin direkta narhet. Man har Ekhammar och angen som
vittnar om den tid da Gréna dalen utgjordes av en del av Malaren. Kyrkan med anor fran
tidig medeltid, lantbrukslandskapet som varit en del av samhallet under manga hundra ar,
samt de senare tillaggen i form av bostader fran 60- och 70-talen. Att addera ett tillskott
vittnar om utvecklingen i omradet dven fortséttningsvis och det bidrag som 20-talet har till
omradet. Den del av Hjortronvégen som ingar i planforslagen blir en allmén gata och
planférslaget reglerar inte om det far ga bilar eller bussar. Det behovs en lokal

trafikforeskrift for detta. Oster om planomradet finns det en annan plan dar det bara ar tillatet
med busstrafik och galler &ven fortsattningsvis. Se &ven kommentar 16.3.
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10.7  Enny placering av utegymmet foreslas i planforslaget.
10.8  Planavdelningen noterar synpunkterna.

Ovriga remissinstanser
11 IP-Only inkom 2020-02-26

11.1 IP-Only har markforlagda kablar inom detaljplaneomradet. Generellt sa 6nskar IP-Only att sa
langt som majligt behalla befintliga ledningar i sina nuvarande lagen for att undvika de
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt. Vidare sa forutsatter IP-Only
att de kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar flytten. Vid
arbeten i narheten av befintliga ledningar behover forsiktighet iakttas sa att inte skada
uppkommer. | 6vrigt har IP-Only inget att erinra mot det aktuella forslaget till detaljplan.

Kommentar

11.1 Kommunen noterar detta.

12 Vattenfall Eldistribution AB inkom 2020-02-27

12.1 Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, har ingen elndtanlaggning inom
omrade for aktuell detaljplan Utstéllning 2 Detaljplan Tibbleéingen (del av fastigheten
Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801 Kungsangen, Upplands-Bro kommun Dnr KS
15/0024  eller inom dess ndromrade. Vattenfall Eldistribution har darmed inget att erinra i
rubricerat drende.

Kommentar

12.1  Kommunen noterar yttrandet.

13 Brandkaren Attunda inkom 2020-03-25

13.1 Brandkaren Attunda har tillfragats av Samhallsbyggnadskontoret i Upplands-Bro kommun om
ett yttrande avseende rubricerat drende. Brandkaren Attunda har tidigare tagit stallning till
foreslagen plan i dess samradsskede samt tidigare utstallning med synpunkter géllande olyckor
och raddningsinsats. Brandkaren Attunda ser att de synpunkter som tidigare framforts har
beaktats i planforslaget och har inget ytterligare att yttra.

Kommentar

13.1  Kommunen noterar yttrandet.

14 Stockholms N&s Hembygdsforening inkom 2020-03-25

14.1 Stockholms Nas Hembygdsforening beskriver att det planerade omradet har varit centrum for
framvéxten av samhéllet Kungséngen sedan jarnaldern. Det beskrivs att landsvagen fran
Stockholm mot Mélardalen gick har och att de stora byarna/gardarna Tibble, Nas och
Ekhammar fanns har med sina gravfalt. Kyrkan byggdes har och i omradet fanns en viktig
forbindelse mellan bebyggelsen och vattenvagen/Maélaren. Har finns hembygdsgarden, som
tidigare har varit socknens gamla fattigstuga. Bygden beskrivs som kulturhistoriskt viktig och
ligger 6ppen dar dagens invanare direkt kan ser hur samhéllet vuxit fram under 1000 ar. Platsen
bjuder in till promenader och fritidsaktiviteter av olika slag och Gréna dalen binder ihop
Malaren, centrala Kungséngen, Tibble och Brunna. Gravfaltet som grénsar till den foreslagna
bebyggelsen innehaller 63 runda stensattningar och Kungséngens enda hallristning, ett block
med skalgropar, s.k. dlvkvarnar. Dessa gravar anlades under jarnaldern pa platser dar de skulle
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synas vida omkring for att manniskorna skulle kunna minnas de som var begravda dar. |
forslaget till detaljplan omringas gravféltet till stor del av flerfamiljehus, som bryter av och
skymmer detta for Kungséngen unika gravfalt. Den planerade hdga bebyggelsen bryter in som
en kil i den kulturhistoriskt viktiga miljon Grona Dalen — kyrka — kyrkogard — klockstapel —
hembygdsgard — gravfalt — Méalaren och bryter darigenom den historiska kedjan som nu idag
ligger 6ppen for alla att se. Omradet bor fa en parkkaraktar, en stadspark vard namnet, som
forbinder gamla Kungsangen och Tibbleomradet och som later landskapsbilden vara fortsatt
oppen mellan Malaren och kulturtriangeln runt kyrkan. Det ror sig om vara barns hembygds
kulturhistoria.

Kommentar

14.1  Kommunen noterar yttrandet. Se dven svar 10.3, 10.4 samt 10.6.

15 Svenska kraftnat inkom 2020-03-12

15.1 Svenska kraftnat har i yttranden daterade den 15 juli 2016 och den 20 mars 2018 svarat pa
berérd remiss. Utdver tidigare lamnat remissvar har Svenska kraftnat ingenting att erinra mot
upprattat forslag. Samrad ska hallas med Svenska kraftnat nar atgarder planeras inom 250 meter
fran stamnétsledningar och stationer.

Kommentar
15.1  Kommunen noterar yttrandet.

16 Region Stockholm Trafikforvaltningen inkom 2020-03-23

16.1 Trafikforvaltningen har tidigare lamnat synpunkter under samradet samt utstallningsyttrande.
Trafikforvaltningen hanvisar till dessa i fragor kring framkomlighet, buller och
genomfdrandeplanering.

16.2 Trafikforvaltningen ser positivt pa en bostadsutveckling som sker inom det som utpekas som
primért bebyggelseldge och har bra forutsattningar for kollektivt resande. For att sakerstélla en
god kollektivtrafikforsorjning rekommenderar Trafikforvaltningen att den planering som beror
buss och dess infrastruktur utgar enligt Trafikforvaltningens riktlinjer for utformning av
infrastruktur med hansyn till busstrafik (RiBuss).

16.3 I planbeskrivningen ska Hjortronvéagen 6ppnas for allmén trafik fran véster fram till korsningen
Granhammarsvéagen/Hortrongatan. Trafikforvaltningen ser garna att det beskrivs hur de
biluppstéllningsplatser som ligger 6sterut fran korsningen samt den eventuella anlaggningen for
avfallshantering ska nas med bil. Hjortronvéagen ska 6ppnas upp for allman trafik fran oster till
korsningen Granhammarsvéagen/Hjortrongatan. Om detta bara galler till korsningen behover
detta eventuellt fortydligas. Ndmnda korsning bor ej forsdmra for kollektivtrafikens
framkomlighet och Iampliga trafikregleringar behdver géras pa denna plats.

16.4 Trafikforvaltningen vill sarskilt lyfta fram den tidigare synpunkten kring buller, eftersom
Hjortronvégen idag trafikeras under dygnets alla timmar och dérmed finns en risk for att
lagfrekvent buller kan upplevas stérande for de som kommer att bo utmed Hjortronvégen.

16.5 Trafikforvaltningen ser gérna att kontakt tas i god tid for att minimera stérningar under
byggskede och for att sékerstélla framkomlighet (cirka ett ar innan).

16.6 Trafikforvaltningen ser fram emot en fortsatt dialog kring alla fragor som beror
kollektivtrafiken och dess infrastruktur.

Kommentar

16.1  Kommunen noterar yttrandet.
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16.2  Kommunen noterar detta.

16.3  Hjortronvagen kommer att 6ppnas upp for lokaltrafik till de nya bostaderna. Dock regleras
det fortfarande i detaljplan att den ar bussgata 6ster om planomradet.

16.4  Bullerutredning har tagits fram fér omradet och enligt denna klarar alla bostader acceptabla
nivaer for bostader.

16.5 Kommunen noterar detta.

16.6  Kommunen tackar for yttrandet.

17 E.ON Energidistribution AB inkom 2020-03-16

17.1 E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att
erinra, ett E-omrade finns markerat i plankartan vilket innebér att E.ON énskningar ar

uppfyllda.
Kommentar

17.1  Kommunen noterar yttrande.

18 E.ON Varme Sverige AB inkom 2020-03-25

18.1 E.ON Varme Sverige AB har idag befintliga fjarrvarmeledningar i narheten av omradet, vilket
maste tas hansyn till vid byggnation. Vi undersoker garna mojligheten att ansluta de aktuella
fastigheterna till fjarrvarme, och bistar garna med andra eventuella energildsningar. For évrigt
kvarstar samma svar som vi skickade den 22 februari 2018.

Kommentar

18.1  Nar planen &r antagen blir det upp till exploatéren att bestamma om eventuell fjarrvarme,
vilket i sddana fall beskrivs i ett genomfoérandeavtal.

19 Kungséangen Vastra Ryds férsamling inkom 2020-03-25

19.1 Kungsangen Vastra Ryds forsamling ser positivt pa att Tibbleangen bebyggs och att man pa sa
satt fortatar Kungangensomradet. Det ar ocksa mycket positivt att den bebyggelse som planeras
ar blandad med flerfamiljshus och villor/radhus.

19.2 Dock bor man vid planeringen ta i beaktande att den planerade bostadslanga som ligger narmast
Klockstapeln r pa bara 65-70 m avstand fran Klockstapeln. Klockornas klang ar kraftig och
hors lang vag. Klockorna ringer pa sondagar kl. 10:00, 10:30, 11:00 samt ofta ca 11:40 i
samband med Gudstjansterna. Dessutom ringer klockorna vid dop, bréllop och begravningar
samt vid ytterligare ett antal tillfallen. Detta har skett i snart 800 ar och vi vill att det ska detta
skall ske i minst 800 ar ytterligare och vill da ha kommunens garanti pa att detta dven kan ske i
fortsattningen. Vi planerar aven att pa kyrkans mark satta upp en informationstavla med
information om tidpunkter for och anledning till klockringningar i samband med att
bebyggelsen fardigstallts. Vi har vid tidigare tillfallen tagit upp klockringningarna och for det
nu annu en gang da vi upplever att kommunen inte har tagit tillracklig hansyn till detta.

19.3 Att kommunen tagit hansyn till ev. insyn pa kyrkogarden i samband med jordféstningar &r vi
tacksamma for da de narmaste husen tycks ha maximalt tva vaningar.

Kommentar
19.1  Kommunen noterar yttrandet.
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Kommunen ar medvetna om klockringningarna. Enligt riktlinjerna fran Naturvardverket for
tysta tider finns det restriktioner om att det ska vara tyst under perioden 22—07 pa vardagar
och 22-10 pa helger. De ordinarie ringningarna haller sig inom det givna spannet for tysta
tider. Att boséatta sig i narheten av kyrkan ger manga fordelar och de tillfallen som klockorna
ringer ar begransade och under tider som det finns manga andra ljud i samhéllet. Kommunen
har aven okat avstandet nagot mellan kyrkogarden samt tillkommande bostader.

Gallande insyn till kyrkogarden i samband med jordfastningar har narliggande par- eller
kedjehus begransats till maximalt tva vaningar. Det galler aven for smahusen narmast Grona
dalen.

Kungséngen Villadgareférening inkom 2020-03-23

Yttrande fran Kungsangen Villaagareforening och 95 underskrifter, som har behandlats som
Separata yttranden.

Kungsangens Villadgareforening (KV) stéller sig positiva till att antalet bostader i
flerbostadshus har begransats och att nagra av flerbostadshusen har dndrats till smahus jamfort
med ursprungligt forslag.

Mellan 60-70 % av de som over tid soker bostad vill helst bo i smahus. Andelen smahus
behover darfor 6kas och omradet lampar sig som smahusomrade. KV anser att Upplands-Bro
kommun kan vara en kommun som svarar upp mot smahusbehovet. Ny bebyggelse i form av
smahus istallet for flerbostadshus kan dven ge mindre komplikationer for infrastrukturen
(skolor, pendeltag, bilvagar och liknande). Kungsangenbor redogor for KV att det i rusningstid
kan vara svart att fa sittplatser pa pendeltagen. Till det kommer inflyttningen till nya bostader
som exempelvis pa Ringvégen.

Det ar av stor vikt att kommande bebyggelse utformas sa att den bidar till att 6ka tryggheten i
omradet. En viktig del i detta ar att manniskor ager sin bostad. Eftersom kommunen inte kan
veta om det blir hyresréatter eller bostadsratter samt storleken pa bostaderna i flerbostadshusen,
skulle en byggnation av enbart smahus i omradet 6ka tryggheten.

For det fall flerbostadshus anda skulle byggas behdver dessa vara utformade sa att det okar
tryggheten, exempelvis genom att balkonger och fonster placeras sa att dolda platser inte skapas
och att exempelvis entréer byggs s att det finns insyn, samt att omradet inbjuder manniskor i
alla aldrar att visas i utemiljon.

Vad galler antalet vaningar sa ar det nockhojden (takets hogsta punkt) som &r avgorande. Vi vill
tydligare se hur markhojden paverkar helhetsupplevelsen avseende byggnadernas hojd. Angivna
nockhojder om upp till 18,5 meter motsvarar upp till fem vaningar, vilket vi anser vara for hogt.

Det anges att ”bebyggelsen anpassas till topografin genom att flerbostadshusen foljer
marklutningen upp mot kullen, vilket innebér en mjuk dvergang fran tre till fyra vaningar”. Vi
vander oss emot att flerbostadshus pa detta vis placeras hogre an smahusen vilket gor att
flerbostadshusen kommer dominera synintrycket for omradet. Vi anser darfor att det ska vara
maximalt tre vaningar med en maximal nockhojd som inte 6verstiger nockhojden pa
kringliggande smahus.

Grona dalen har sedan tidigare smahus, och byggnation av enbart smahus ser vi skulle svara mot
den tankta smahushebyggelsen vid Ekhammars gard och mot Kungsangens kyrka och
begravningsplats.

Parkeringsnormen for flerbostadshusen &r for 1ag och borde som genomsnitt uppga till en, dar
besoksparkering réknas bort. Flertalet kommer vilja kunna ta bilen for att exempelvis storhandla
matvaror och lésa familjepusslet. Vidare skulle lag parkeringsnorm i praktiken innebéra att
hantverkare och andra som behdéver ta bil hem i jobbet skulle férhindras att bo i
flerbostadshusen eller att de parkerar pa andra narbelagna platser.
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20.9 Parkeringsnormen for smahus behdver ocksa okas till tva sa att det ger mojlighet till
besoksparkering och for de som har fler bilar for att fa livspusslet att ga ihop.

20.10 Detaljplanen, plankartan och gestaltningsprogrammet &r alldeles for svagt. Det kommer bli svart
for Upplands-Bro kommun att i framtida bygglovsprévning, anvanda detaljplanen som
styrmedel for att na den typ, storlek och anpassning till befintliga bostader och omgivande natur
som gestaltningsprogrammet och detaljplanen ger sken av. | nuvarande version ger
gestaltningsprogrammet mer av kéinslan ”forséljningprospekt” &n en serios handling som ska ge
riktlinjer vid panering och bygglovsprévning.

20.11 Tibbledngen gransar till och &r en del av kulturhistoriskt vardefull miljo i Kungsangen (kyrkan
och kyrkogarden, Ekhammarsgard, jarnaldersgravfalt m.m.). Fortfarande saknas en
kulturmiljoutredning om befintliga varden och dérefter anpassning av detaljplanen och ny
byggnation pa Tibbleangen.

20.12 1 detaljplanen har man valt att inte specificera antal vaningar eller total bostadsarea. Vilket
betyder att det blir "fritt fram” for byggherren att bygga fler vaningar dn vad illustrationsplanen
och gestaltningsprogram visar. Med foljden att omradet an bebyggas med fler bostader an de
185 st (120 st + 65 st) som detaljplanen visar. Det medfor 6kad trafik och behov av fler
parkeringsplatser med mera.

20.13 Bostaderna i dster och i soder mot Grona dalen har ritats som par/kedjehus i tva vaningar. Dessa
kan med foreslagen detaljplanen éven byggas som tre vanings radhus, vilket skulle komma att
fran Grona dalen uppfattas som en 270-350 meter lang mus som tillats vara 8,5 meter hog. Det
ar mycket viktigt att den nya bebyggelsen pa Tibbledngen moter Grona dalen och befintlig
bebyggelse pa ett bra och harmoniskt satt.

20.14 Flerbostadshusen mitt i omradet som redovisas som tre och fyra vaningshus kan enligt
foreslagen detaljplan byggas som fyra till fem- och fem till sex-vaningshus om arkitekten &r
“kreativ”’ med hjélp av pulpettak och takkupor”.

20.15 Av de sakagare som lamnade synpunkter till forra samradet 2018, kravdes 95 procent av
sakagare att Tibbleangen skulle 1amnas obebyggt eller endast bebyggas med maximalt tva
vaningar hoga byggnader. Varfor har Upplands-Bro kommun ignorerat det?

20.16 De foreslagna siktlinjerna ar bra men for smala for att fa onskad effekt. Det skulle behdvas fler
siktlinjer.

20.17 Ar det lampligt att placera bostader nara Klockstapeln med tanke pa risken for att framtida
klagomal fran boende pa Tibbleangen? Kungsangens Kyrka har funnits pa platsen i 800 ar och
har en mycket en viktig roll i samhallet dar mojligheten till klockringning &r viktig bade som
samhallsfunktion och ur religios och kulturell synvinkel.

20.18 Parkeringstalet 0,5 parkeringar per bostad &r for 1agt och riskerar att leda till parkeringskaos i
och utanfor omradet. |1 exempelvis BRF Svartviken byggt 2006 pa Kungsvagen med liknande
lage i Kungsangen finns 90 lagenheter och 93 parkeringar. De har standig ko pa parkeringar och
behov att skapa ytterligare parkeringar. | den jamforelsen ar planer pa parkeringstal 0,5 for lagt.

20.19 Solstudierna i utstallningshandlingen och gestaltningsprogrammet visar inte skuggningen vid
vintersolstandet i december, vilket &r den tid pa aret som solen star lagt och ger langsta
skuggorna och darfor viktig att redovisa. | handlingarna synd det tydligt att Hjortronvégens
norra del komma vara skuggad storsta delen av aret pa grund av byggnadernas hajd.

20.20 Hjortronvégen forvandlas med foreslagen detaljplan till en gata med stor olycksrisk. Med dalig
sikt pa grund av parkerade bilar langs med trottoaren till och fran portar och parkerade bilar,
trad och planteringar som skymmer sikten, dessutom turtat busstrafik samt biltrafik till och fran
185 bostader. Allt detta ligger i standig skugga pa grund av husens hojd. Det &r dalig planering.
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20.21 | detaljplanen och illustrationerna redovisas manga nya och stora trad samt évrig ny vegetation,
vilket ar mycket positivt. Men ingenstans i dokumentationen stélls det krav att nyplanering skall
ske.

20.22 Ingen planering och utveckling av Grona dalens delar som ansluter till Tibbledngen har
redovisats, forutom dagvattendammen som endast ar luddigt beskriven. Det behover fortydligas.

20.23 Trots alla fina ord i handlingarna och tidigare 16ften fran ledande politiker har nu foreslagen
byggnationen pa Tibbledngen inte anpassats till befintliga bostader och Gréna dalen. Att
Upplands-Bro kommun i planhandlingarna skriver forskénande meningar som “’skalan &r
mattlig”, “husvolymernas skala knyter an till omkringliggande bebyggelse, gaturum och
landskapsbild” osv. Det ricker inte att skriva fina ord, for att vara trovirdigt maste den aven
visas och aterspeglar i detaljplanen.

20.24 Under véren 2018 lamnades det in till Upplands-Bro kommun cirka 500 namnunderskrifter som
bland annat krévde foljande:

- Maximalt 100 nya bostader med maximalt tva vaningar hoga hus inom Tibbleangen
- Ny bebyggelse pa Tibbleangen anpassas till Grona dalens landskap och omgivande bebyggelse.
- En kulturmiljéutredning utfors som tar hénsyn till kringliggande kulturmiljoer.

Varfor har inte Upplands-Bro kommun inte tagit hansyn till eller redovisar ovanstaende tre krav
i nu foreslagen detaljplan trots att ca 500 personer har krévt det?

20.25 Forslaget till detaljplan for Tibbledngen strider mot Plan och Bygglagen generellt och i
synnerhet mot Kapitel 2, 1 och 6§ samt Kapitel 12, 28. Detaljplaneforslaget ar inte erforderlig
utstrackning tagit hansyn till allmanna och enskilda intressen och heller inte utrett eller tagit
héansyn till kulturvardena och landskapsbilden. Detaljplanen ar otydlig vilket inte ger en god
helhetsverkan eller estetiskt tilltalande utformning av bebyggelsen och grénomraden.

20.26 Utfor en kulturmiljéutredning som tar hansyn till narliggande kulturhistoriska miljéer och
anpassa detaljplanen dérefter.

20.27 Nytt, starkare och tydligare gestaltningsprogram som aven &r baserad pa
kulturmiljéutredningen.

20.28 Tillat en hogsta nockhéjd om maximalt sju meter for bostaderna narmast Gréna dalen och
Smultronvagen, Blabér och Krikonstigen for att méta och harmonisera med befintlig dldre
bebyggelse.

20.29 Tillat endast sadeltak inom detaljplanen.

20.30 Om hogre byggnader tillats inom planen bor de inte tillatas vara hogre an 13,5 meter resp. 16,5
(istallet for de nu foreslagna 15,5 resp. 18,5 meter).

20.31 Hogsta/maximalt antal vaningar maste tydligt redovisas i detaljplanen for varje byggnad.
20.32 Fler och bredare siktlinjer.

20.33 H0oj parkeringstalet till ett.

20.34 Redovisa solstudie som visar skuggningen vid vintersolstandet i december.

20.35 Tydliga krav i detaljplanen att nya tréd och 6vrig véxtlighet skall planteras for att skapa den
miljé som redovisas i planforslaget.

20.36 Planering och utveckling av de gronomraden och Grona dalen som angransar till eller ar del av
detaljplanen.

20.37 | samband med den av kommunen tidigare foreslagna detaljplanen varen 2018, for Tibbledngen
kravde cirka 500 kommuninvanare att detaljplanen skulle ses dver och kraftigt revideras. Nast

Detaljplan for Tibbleangen Utstallningsutlatande
(del av fastigheten Kungsangens -Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801



20(43)

intill samtliga sakégare, vilka skulle paverkas direkt av detaljplanen, motsatte sig detta.
Kommuninvanarna, déribland sakagarna, kravde bland annat att:

- Detaljplanen inte skulle tillata byggnation for mer dn 100 bostader och att dessa bostéader inte
skulle vara hogre an tva vaningar,

- Den nya bebyggelsen anpassades efter landskapet och den omkringliggande bebyggelsen samt
att

- En kulturmiljéutredning utfordes for att sakerstélla att den nya bebyggelsen inte forstor gréna
dalens kulturhistoriska minnesmérken.

20.38 Nuvarande forslag har till viss del anpassats for att ga sakagare och kommuninvanare till motes,
men vi kan konstatera att kommunen inte i tillracklig omfattning har tagit hansyn till vara
tidigare forslag och synpunkter i nu foéreslagen detaljplan.

20.39 Det ar redan idag omfattande tat bebyggelse i direkt anslutning till Gréna dalen, vilket utgor ett
viktigt rekreationsomrade for oss som bor i nara anslutning till, samt dvriga som nyttjar, Grona
dalen. Vi anser att det ar viktigt att varna om den har typen av gronomraden inom tatbebyggelse,
och detta blir allt mer patagligt i takt med att Upplands-Bro samt 6vriga stockholmsférorter,
exploateras. Grona dalen kan liknas vid Kungséangens lunga eftersom den utgor ett av fa
bevarande rekreationsomraden som &r beldget centralt i Kungsangen. Vi varnar om att gréna
dalen far fortsatta vara ett sjélvklart rekreationsomrade. Nuvarande forslag till detaljplan
riskerar att skapa en dverexploatering av Gréna dalen.

20.40 Plankarta — pa plankartan anges exakt vad som galler inom hela det omrade som detaljplanen
omfattar. | plankartan anges exempelvis hur hoga husen i de planerade omradet far vara. Det ar
plankartan som ar den juridiskt bindande handlingen. Planbeskrivningen — planbeskrivningen
redovisar forutsattningar och syften bakom detaljplanen. Planbeskrivningen &r inte juridiskt
bindande. Illustrationsplan - en illustrationsplan ar ett satt for kommunen att enkelt askadliggor
planfdrslaget for allménheten. Ilustrationsplanen &r inte juridiskt bindande.
Gestaltningsprogram — gestaltningsprogrammet ger riktlinjer om hur bebyggelsen har utformats.
Gestaltningsprogrammet ar inte juridiskt bindande. Genomférandebeskrivning —en
genomforandebeskrivning pavisar de praktiska atgarderna som maste genomfaras for att planen
ska kunna forverkligas. Den behandlar vanligen bland annat ekonomiska fragor.

20.41 Trots alla fina ord i genomférandebeskrivningen och gestaltningsprogram samt tidigare 16ften
fran ledande kommunpolitiker, hur nu féreslagen byggnation av Tibbledngen varken anpassats
till befintliga bostader i Grona Dalen eller till Gréna dalen som sadan i egenskap av
rekreationsomrade samt kulturarv. I en bygglovsprocess ar plankartan styrande. Det &r endast
plankartan som &r juridiskt bindande Planbeskrivningen, illustrationsplanen och
gestaltningsprogrammet avser endast att illustrera ett potentiellt utfall av plankartan, varken
planbeskrivningen, illustrationsplanen eller gestaltningsprogrammet ar bindande for byggherren.
For att planbeskrivningen, illustrationsprogrammet och gestaltningsprogrammet ska anses ge en
rattvisande bild av kommande byggnation maste utformningen av byggnationen aven vara
tydligt befast inom plankartan. Sa &r inte fallet i en ny foreslagen plankarta. Att Upplands-Bro
kommun i planférslaget beskriven den planerare byggnation med anvandningen av begrepp som
exempelvis att ”skalan dr mattlig” och “husvolymernas skala knyter an till omkringliggande
bebyggelse, gaturum och landskapsbild” saknas betydelse nar dessa uttalande inte aterspeglas i
plankartan.

20.42 En svagt styrd plankarta ger exploatoren stora friheter att i friga om exploateringsavtalet med
resultatet att nu foreslagen plankarta tillater den kommande byggnationen att bli bade hogre,
bestd av fler vaningar och bli mer omfattande &n vad planbeskrivning, illustrationsplan och
gestaltningsprogrammet utvisar.

20.43 1 den av kommunen foreslagna plankartan har kommunen valt att varken precisera antalet
vaningar eller den totala bostadsarean for bebyggelsen. Information om bebyggelsens
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utformning atervinns endast i planbeskrivningen illustrationsplanen och i gestaltnings
programmet, vilka i avsaknad av specificerade uppgifter i plankarta inte sager nagonting om den
planerade bebyggelsens omfattning eller utformning. En karta som saknas exakta uppgifter om
exempelvis antalet vaningar samt den maximala ytan som bebyggelsen far ta i ansprak, lamnar
utrymme for byggherrenen att bygga for vaningar an vad planbeskrivningen, illustrationsplanen
och gestaltningsprogrammet visar. Detta innebar i praktiken att Tibbledngen kan komma att
bebygges med fler &n 185 bostader som planfdrslaget utvisar. Detta innebar dessutom att
Tibbledngen kan komma att bebyggas med fler vaningar &n vad planbeksrivningen,
illustrationsplanen och gestaltningsprogrammet visar.

20.44 Utifran den foreslagna plankartan kommer tva typer av bostader byggas i Grona dalen, dels par-
och kedjehus, dels flerfamiljsbostader. Par -och kedjehusen ska enligt plankartan, vilken alltsa
ar den enda styrande och juridiskt bindande handlingen i en bygglovsprocess, ha en nockhéjd
om 8,5 meter med en minsta takvinkel om 25 grader. Dessa uppgifter omvandlas sedan av
kommunen till tvavaningshus i planbeskrivningen, illustrationsplanen och i
gestaltningsprogrammet, vilka ar handlingar som inte pa nagot sétt binder byggherren vid
utforandet av byggnationen. Med beaktande av den i plankartan hogsta tillatna nockhjden om
8,5 meter, kan de planerade par- och kedjehusen utan problem byggas som trevaningshus.

20.45 Forutom att par- och kedjehusen kan komma att bli en vaning hogre an vad kommunens
planbeskrivning, illustrationsplan och gestaltningsprogram ger uttryck for, finns det dven risk
for att byggnationen i sadana fall kan komma att uppfattas som en 270-350 meter Iang och 8,5
meter hog mur som breder ut sig 6ver den annars orérda dalen.

20.46 De i illustrationsplanen utritade bostadderna i norr mot Smultronvagen, Krikon- och
Barbarsstigen har ritats som radhus i vaningar plan med sadeltak. Aven dessa bostader kan med
hansyn till plankartans utformning komma att andras och da byggas med pulpettak och takkupa
med konsekvensen att bebyggelsen kan komma att bli minst tre vaningar.

20.47 Flerfamiljsbostaderna: Nockhdéjden for flerfamiljsbostaderna ar enligt plankartan 15,5 och 18,5
meter med en foreskriven takvinkel pa 25 grader, vilket enligt illustrationsplanen har Gversatts
till flerfamiljshus om tre respektive fyra vaningar. De i plankartan foreskrivna nockhojderna i
kombination med foreskriven takvinkel mojliggor dock for att minst ytterligare en vaning byggs
pre flerfamiljsbostad, vilket i praktiken kan innebé&ra att Grona dalen bebyggs med
flerfamiljsbostad, vilket i praktiken kan innebéra att Gréna dalen bebyggs med flerfamiljshus
som ar minst fyra respektive fem vaningar hoga.

20.48 Plankartans utformning dppnar upp for méjligheten att bygga ytterligare en vaning respektive
bostadshus, vilket varken kan reflekteras i planbeskrivningen, illustrationsplanen eller i
gestaltningsprogrammet.

20.49 Kommunen maste vara medvetet om att manga kommuninvanare endast granskar illustrationer
av hur den kommande byggnationen kan komma att utformas nar de tar stéllning till ett forslag
till detaljplan. Det ar var uppfattning att kommunen genom att visa planbeskrivning,
illustrationsplan och ett gestaltningsprogram som inte ar befast i plankartan vilseleder lasaren
om den kommande byggnationens eventuella omfattning.

20.50 Vi onskar att kommunen tydligt i plankartan begransar antalet vaningar pa byggnationen samt
bostadsarealen. Vi dnskar darutdver att kommunen &ven styr vilken taktyp/takform (sadeltak)
som skall gélla i plankartan.

20.51 Kommunen har i forslag till detaljplanen inte tagit hansyn till att kommuninvanarna, saval de
redan befintliga som de kommande, ar i behov av bil. Manga av kommuninvanarna i Upplands-
Bro har idag redan mer &n en bil per hushall. Trots detta har kommunen beraknat ett
parkeringsantal om en halv parkering per planerad bostad. Mot bakgrund av Tibbledngens lage
och placering &r det berdknade parkeringsantalet anmarkningsvart. Parkeringsantalet kan
givetvis motiveras av de forhallandevis goda kommunikationerna till och fran pendeltaget. Det
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bor dock inte forglommas att manga av invanarna i kommunen ar barnfamiljer, vilka ofta
behdver minst en bil for att forflytta sig, samt avsaknaden av kommunikationer till och fran
matafféarer. Den stOrsta mataffaren i Kungséngen idag ar Stora Coop som numera ar avskilt
beldgen i Norrboda. Familjerna som flyttar in i de planerade ldgenheterna kan inte forvéntas
promenera med tunga matkassar fran affarerna. Det underdimensionerade parkerings antalet
riskerar att leda till att parkeringskaos i och utanfor de planerade bostadsomradena nér det
saknas parkeringsplatser for de nyinflyttade kommuninvanarna. Pa sida 21 i den (dd) aktuella
planbeskrivningen, i kombination med plankartan, framkommer att parkering for
flerbostadshusen 16ses genom kantstensparkering langs med Hjortronvagen, som utéver
transporter till och fran fastigheter frekvens trafikeras av busslinjetrafik, kommer att medfora
stora trafikproblem, 6kade kostnader for snérdjning och den forsémrade sikten kommer leda till
farliga situationer for gangtrafikanter. Den foreslagna parkeringslosningen kommer bland annat
forsvara framkomligheten for linjetrafiken och medféra att andra i kommunen tillgangliggora
parkeringsplatser (exempelvis parkeringsytan vid Lillsjon, parkeringsplatserna utanfor IP med
mera) kommer att upptas i hushallens bilar.

20.52 Kommunen har tidigare beréknat ett for lagt parkeringsantal for nybyggnationer i Kungséangen.
Ett exempel pa en sadan byggnation ar Brf Svartviken som bestar av 90 bostadsratter med totalt
93 parkeringsplatser. Trots att parkeringsantalet &r storre an en parkering per hushall &r det
standigt bostadsrattsinnehavaren som star i ko for att fa parkeringsplatser.

20.53 Tidigare utbyggnad av Norrboda men &ven dar laga parkeringstal skapar i dagslaget stora
parkeringsproblem med foljd av bade parkering vid Lillsjén och utanfér nya IP standigt och
under dygnets alla timmar &r fyllda med personbilar.

20.54 Med beaktande av linjetrafiken, framkomligheten for utryckningsfordon samt den allménna
trivseln i kommunen, maste kommunen redan i detaljplaneskedet planera for hur trafiken ska
planeras och hur fordon ska parkeras. Parkering for boende borde l6sas pa fastighetsmark
istdllet for pa lokalgatan.

20.55 Det bor avslutningsvis aven framhallas att parkeringsantalet kommer vara an mer
underdimensionerat om den planerade bebyggelsen tillats bli &nnu hogre dn vad
planbeskrivelsen, illustrationsplanen och gestaltningsprogrammet idag utvisar, se avsnitt 3.2.

20.56 Ovriga synpunkter:

Nedan foljer en upprakning av brister samt majliga omraden for forbattring i nu foreslagen
detaljplan:

- Cykelparkeringsantalet ar val tilltaget, vilket ar bra. Den cykelparkering som framgar av
illustrationsplanen &r dock kraftigt underdimensionerad i jamforelse med det planerade
cykelparkeringstalet. | plankartan framgar inte om, vad och i vilken omfattning cykelparkering
skall ordnas.

- Tibbledngen grénsar till och ar den del av kulturhistoriskt vardefull milj6é i Kungsdngen med
bland annat Kungsangens kyrka, kyrkogarden, Ekhammarsgard, jarnalders gravfaltet m.m. Trots
detta har inte kulturmiljéutredning om befintliga véarden utforts for att sedan kunna anpassa
detaljplanen och den nya byggnationen pa Tibbleangen darefter.

- Solstudierna i gestaltningsprogrammet visar inte skuggningen vid vintersolstandet i december,
vilket &r den tid pa aret som solen star lagst och darfor viktigast att redovisa.

- De foreslagna siktlinjerna ar bra. Dock é&r siktlinjerna ett fatal och for smala for att fa onskad
effekt, det finns ett behov av fler.

- | genomforandebeskrivning, gestaltningsprogrammet och illustrationerna redovisas manga nya
trad och vegetation. Omfattningen av nyplantering i form av trdd och vegetation inom
planomradet framgar dock inte av plankartan.
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Det har inte redovisats nagon planering av hur kommunen avser att utveckla évriga delar av
Grona dalen som ansluter till Tibbledngen. I planbeskrivningen och gestaltningsprogrammet
framgar endast i vaga termer att en dagvattendamm ska anlaggas.

20.57 Sammanfattning samt forslag pa revideringar av den foreslagna detaljplanen:

Tillat en hogsta nockhéjd om sju meter i plankartan for bostaderna narmast Grona dalen och
Smultronvagen, Blabars- och Krikonstigen for att harmonisera den nya bebyggelsen med redan
befintlig, aldre bebyggelse.

Tillat endast sadeltak i plankartan.

Det hdgsta antalet vaningar for respektive byggnad maste tydligt redovisas i plankartan. Rad-
och kedjehusen bér begransas till maximalt tva vaningar och flerfamiljsbostaderna bor
begransas till maximalt tre och fyra vaningar.

Infor tydliga krav i plankartan pa att nya trad och 6vrig véxtlighet skall planteras for att ska den
milj6é som redovisas i planforslaget.

Omfattningen av samt laget for att cykelparkering ska framga av plankartan
Mojliggor for fler och bredare siktlinjer

Hoj parkeringstalet till ett per hushall och planera for att bilarna ska parkeras inom respektive
fastighet.

Utfor en kulturmiljéutredning som tar hansyn till narliggande kulturhistoriska miljoer och
anpassa detaljplanen darefter

Nytt, starkare och tydligare gestaltningsprogram som &r baserat pa kulturmiljéutredningen.
Redovisa en Solstudier som visar skuggningen vid vintersolstandet i december.

Redovisa en planerad utveckling av grénomradena och Gréna dalen som angransar till eller ar
del av detaljplanen.

Kommentar

20.1
20.2

20.3

20.4
20.5

Kommunen noterar stallningstagandet.

Kommunen har ett bostadsforsorjningsansvar dar kommunen har ett atagande att producera
bostader. Om man ser till RUFS 2050 framgar det att Kungsangens kollektivtrafiknara
omraden ar prioriterade for bostadsbebyggelse déar ett hallbart resande méjliggors med
tagtrafik inom ett rimligt avstand. Avvagningar mellan ovanstaende riktlinjer som foresprakar
en tat bebyggelse i narhet till pendeltdgen och avvaganden som finns gallande platsens
forutsattningar sett till anpassning, trygghet och diversitet finns det en rimlighet i att
planférslaget har en blandad bebyggelse som skapar méjlighet for flera olika grupper att
bosatta sig pa denna attraktiva plats. Planen har aven stod i kommunens Gversiktsplan.

Tvartemot vad yttrandet menar sa skapar en viss hdgre bebyggelse en 6kad trygghet
framforallt pa langre avstand. Detta genom att man far en kansla av mansklig narvaro aven
pa langre hall an vad som upplevs vid lagre bebyggelse. Dock &r fragan om den upplevda
tryggheten otroligt mangfacetterad och komplicerad och att generalisera kring en enskild
aspekt som skapar trygghet eller otrygghet i ett omrade ar inte trovardigt. Se Boverkets
publikation "Trygg stadsmiljo”.

Se svar 20.3.

Kommunen har reglerat nockhojden fran medelmarkniva och lagt till en bestammelse om att
sadeltak ska utforas. Likasa regleras vaningsantalet (antal vaningar + inredd vind) i
plankartan samt i planbeskrivningen visas mattsatta sektioner bade fér sma- och
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flerbostadshus. D& marken sluttar pa platsen kommer byggnadens grund inte folja befintlig
marklutning och en utrakning sker vid ansokan om bygglov for att fa fram medelmarknivan
invid byggnadens fasad. Syftet med flerbostadshusen ar att de ska utforas i tre- och fyra-
vaningshus och detta beskrivs i gestaltningsprogrammet. Se dven svar 6.1.

20.6  Bebyggelsen ska placeras i linje med befintlig topografi. Hogre byggnader pa hogre plats.
Genom att arbeta efter den principen &r de bostader som méter upp den ménskliga aktiviteten
i Grona dalen i en mer lamplig och méansklig skala. Att placera husen pa detta vis ar ett
medvetet val av Kommunen.

20.7  Kommunen noterar asikten.

20.8  Omradet foljer radande parkeringsnorm. Se &ven svar 7.1.

209 Sesvar7.1.

20.10 Kommunen noterar asikten.

20.11 Sesvar 10.6.

20.12 Kommunen noterar yttrandet.

20.13 Par- och kedjehusen har reglerats till en nockhojd om atta och en halv meter. | snitt brukar
man rakna med cirka tre meter per vaning nar man bygger nytt. Planavdelningen har daven
lagt in en bestdmmelse om takvinkel och tagit tillbaka skrivelsen om att sadeltak ska utforas i
omradets byggnader. Vaningsantalet regleras i plankartan och méjliggor att vind kan inredas
i 6vre delen. Inredd vind raknas inte med i det angivna vaningsantalet. Detta paverkar dock
inte utseendet pa husen.

20.14 Kommunen har infort egenskapsbestammelsen (fs) dar tak ska utformas som sadeltak.
Vaningsantal har inforts i plankartan och mattsatta sektioner i planbeskrivningen.

20.15 Sesvar 20.2.

20.16 Kommunen noterar asikten.

20.17 Sesvar 19.2.

20.18 Sesvar 7.1 och 20.8.

20.19 Som i flera omraden i Storstockholm utvecklas samhallet och detta leder till forandringar.
Viss skuggning over befintlig bebyggelse &r rimlig men den tillkommande bebyggelsen har
hallits 1ag intill befintlig bebyggelse for att minska paverkan sa mycket som mojligt.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en solstudie for vintersolstandet.

20.20 Vid detaljprojektering kommer djupare studier genomforas for att sékerstalla att
trafiksakerheten blir tillfredstallande pa Hjortronvagen. Genom att planera for en smalare
gata med gronska och entréer mot Hjortronvagen kommer gatan upplevas mer som en
stadsgata som i motsats till den dvergivna plats som omger Hjortronvagen idag inte inbjuder
till hogre hastigheter. Trafikforeskrifter, belysning och skyltning ar sddant som kommer
studeras narmare vid framtida projektering.

20.21 Se svar 20.20. Aven exploatéren ar man om att detta blir ett trevligt omrade med gronska da
det ar en positiv aspekt for de som letar bostad i omradet.

20.22 Planeringen av utvecklingen av Grona dalen pagar i ett separat projekt. Dessa har 16pt
parallellt under flera ar och resultatet ska bli ett mer parklikt rum séder om E18.

20.23 Kommunen delar inte asikten och anser att skalan har anpassats val till platsens
forutsattningar. Mindre byggnader méter Grona dalen och hdgre byggnader méter upp den
hogre bebyggelsen uppe i Tibble samt den tradbevuxna kullens hojd.
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20.24 Kommunen och politiker har arbetat vidare med forslaget sedan 2018 och det férslag som var
pa granskning under varen 2020 &r resultatet av anpassning och kompromisser. Hojderna har
begransats genom ett reglerat vaningsantal i plankartan. Man har dragit in bebyggelsen dar
forskolan 1ag och en tryggare gata har forsokts fa fram med bebyggelse pa vardera sida om
Hjortronvéagen.

20.25 Kommunen delar inte detta stallningstagande men later Lansstyrelsen och éverprévande
instanser hantera detta som kontrollerar att kommunen efterfoljer gallande lagstiftning i
planfragorna.

20.26  Se svar 10.2 och 10.6.

20.27 Kommunen noterar synpunkten.

20.28 Kommunen noterar synpunkten.

20.29 En planbestammelse gallande sadeltaken har lagts till i plankartan.

20.30 Kommunen noterar synpunkten.

20.31 Kommunen noterar synpunkten.

20.32 Kommunen har beaktat siktlinjer, se illustrationer i planbeskrivningen.

20.33 Detaljplanens parkeringsnorm féljer kommunens parkeringsnorm. For smahusen kommer det
utover detta finnas mojlighet till flera parkeringsplatser. Se aven kommentar 7.1.

20.34 Kommunen har uppdaterat planbeskrivningen med en solstudie for vintersolstandet.

20.35 Kommunen noterar synpunkten.

20.36  Kommunen noterar synpunkten.

20.37 Se svar 20.24.

20.38 Sesvar 20.24.

20.39 Sesvar 10.3 samt 10.4.

20.40 Kommunen ar medvetna om innebdrden.

20.41 Kommunen har redigerat plankartan med restriktioner hur nockhojd ska métas och
komplementbyggnader. Vidare noterar Kommunen synpunkten.

20.42 Se svar 20.40 och 20.41.

20.43 Eftersom Gestaltningsprogrammet omnamns i Plankartan for detaljplanen kommer den
utgora ett vagledande dokument vid bygglovshandlaggningen. Nar den finns hanvisad till pa
plankarta ska aven detta dokument vara vagledande for bygglovshandlaggaren.

20.44 Se svar 20.13.

20.45 Kommunen noterar synpunkten och tar till sig av feedbacken. Géllande risken for en sa kallad
“mureffekt” hanvisar kommunen till att utformningen av smahus regleras efter
planbestammelserna f; och f, i plankartan. Det innebar att endast par- eller kedjehus far
uppforas i planomradets sodra del. | planbestammelsen f; beskrivs hur ett minsta avstand
mellan varje kedjehusdel och nésta enhet ska finnas, detta for att reducera en sadan
barriéreffekt.

20.46 Kommunen noterar asikten. Takkupornas storlek har begransats i plankartan och
bestammelse om att byggnader ska byggas med sadeltak har lagts till.

20.47 Nockhojden ska raknas fran medelmarkniva, detta minskar ner pa hojden da marken lutar.
Byggnader maste uppforas med sadeltak med minsta taklutning reglerad vilket minimerar
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mojligheten till den typen av 16sning. Vaningsantal har lagts till i plankartan och mattsatta
sektioner i planbeskrivningen. | vrigt noterar kommunen yttrandet.

20.48 Kommunen noterar synpunkten. Se aven kommentar 20.5.
20.49 Kommunen tar till sig av den feedback som ges géllande illustrationsplanen.

20.50 Kommunen har infort att det ar styrt genom sadeltak och vaningsantal i plankartan samt att
detaljplanen reglerar volymen. Planbeskrivningen har kompletterats med mattsatta sektioner.
Se &ven kommentar 20.5.

20.51 Se kommentar 7.1 samt 20.8.

20.52 Se kommentar 7.1 samt 20.8.

20.53 Se kommentar 7.1 samt 20.8.

20.54 Se kommentar 7.1 samt 20.8.

20.55 Se kommentar 7.1 samt 20.8.

20.56 Se kommentar 10.6, 10.3, 10.4, 20.19 samt 20.21.

20.57 Kommunen tackar for engagemanget och synpunkterna. Vi tar till oss av dessa.

21 Skanova AB inkom 2020-03-25

21.1 Skanova har markférlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet i enlighet med
bifogad natkarta. Skanova énskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden aven bekostar den.

Kommentar

21.1  Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet som behéver
flyttas pa. | exploateringsavtalet star det att respektive byggherre tar omlaggningskostnader
inom sin byggratt.

Privatpersoner

22 Privatperson 1 inkom 2020-03-26

22.1 Viéarmanga i HSB-husen Tibble Torg fem, sju och nio som &r bedrévade over att
kommun/HSB vill berdva oss det vackraste omradet av Grona dalen pa den hér sidan av E18.
Faltet mellan kyrkogarden, klockstapeln och sodra dungen vid koloniomradet ar sa vackert.

22.2 Att bygga hus dar forstor helheten i den vackra vyn. Lat den bli kvar som en vacker park, med
fler trad tillsammans med den fina stora granen som alla, stora som sma ofta samlas kring. Det
skulle bli en oas for alla att ma bra av och gilla.

Kommentar

22.1  Kommunens politiker antog 2018 utvecklingsprogrammet for Grona dalen. | detta dokument
framgar det tydligt att de sodra delarna av Gréna dalen ska utvecklas till en gron miljo av
parkkaraktar. Se aven svar 10.3 samt 10.4.

22.2  Kommunens forhoppning ar att inslag av bebyggelse pa platsen ska framja tryggheten och bli
ett positivt tillskott till den planerade parkmiljon for platsen.
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23 Privatperson 2 inkom 2020-03-25

23.1 Byggplanen kdnns ogenomtankt, eftersom man inte tar hansyn till boende och férskolebarn i
omradet. Boende i naromradet bestar till stor del av aldre- och +55 boende. De ér i stort behov
av strovomraden dar man kan ta sig fram pa mjuk naturmark, d&ven med rullator, och inte bara
pa asfalterade GCM-végar. Dessutom ar det ett lekomrade for forskolebarn.

23.2 Ett alternativ &r att lamna byggomradet fran skogspartier och ned forbi klocktornet fram till
skolomradet. Da kan vi aven fa behalla den statliga granen som blivit lite av en symbol for
omradet.

23.3 Har full forstaelse for att man behover fler bostader i Kungsangen/Tibble, men det finns
lampligare omraden till exempel Byggdegardsvagen och ”gamla” Enkdpingsvigen.

Kommentar

23.1  Kommunens férhoppning ar att omradet kommer bli mer tillgangligt efter utbyggnationen,
bade for barn och &ldre. Byggnationen &r en del i ledet av att forbattra dagvattenhanteringen
och med dammen i planomradet kommer férhoppningsvis en stor forbéattring ske med de
6versvamningar som platsen haft under perioder.

23.2  Kommunen noterar &sikten.

23.3  Platsen ar utpekad for utveckling enligt kommunens Gversiktsplan och far aven stod i forslaget
till Fordjupad oversiktsplan for Kungsangen.

24 Privatperson 3 och 4 inkom 2020-03-25

24.1 De anser att det kedjehusen max bor ha tva vaningar och att varje fastighet bor ha en egen
uppfart for garage eller carport.

24.2 Den vill undvika parkeringar jamte bussgatan och att det inte byggs nagra flerfamiljehus. Enligt
de &r flerfamiljehus inte en form av bebyggelse som passar in i Grona dalen.

24.3 De anser att om inte HSB vill bygga sa gar det att silja marken och lata andra intresserade
byggare ta éver.

Kommentar

24.1  Kommunen noterar asikten om parkering och hanvisar till att det anges vaningsantal i
plankartan och mattsatta sektioner i planbeskrivningen. Se aven kommentar 7.1.

24.2  Kommunen ser en fordel med att blanda bebyggelsen i omradet och att det blir en battre mix
av manniskor som bor i grannskapet. Mojlighet for personer med olika preferenser pa boende
far mojlighet att boséatta sig i denna fina miljo, inte bara de som vill bo i hus.

24.3  Kommunen noterar &sikten.

25 Privatperson 5 och 6 inkom 2020-03-10

25.1 Eftersom projektet ska bidra till utvecklingen av Gréna dalen har vi foljande synpunkter.
Overlag anser vi att det enbart bor vara tvavaningshus i detta omrade. De tvavaningshus som
enligt detaljplanen ska byggas dar bullervallen &r idag som vetter mot Smultronvégen och
Krikonstigen kan inte ersatta bullervallens funktion da det ar 6ppet mellan radhusen.

25.2 Den sista radhuslangan narmast aldreboendet Hagtorp bor tas bort da det ar alldeles for nara
befintliga radhus pa Krikonstigen.

25.3 Vi onskar ocksa ha kvar trad och gronska nara vara hus.
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25.4 Om det nu ska byggas tre- och fyravaningshus bor de flyttas langst bort mot Ekhammar till och
vandas mot den kulle som finns dar.

25.5 Vi ser heller inte att man i detaljplanen har planerat for parkeringsplatser till de ca 120
lagenheterna och inte heller till att boenden i radhusen har fler &n en bil. Man bor se 6ver och
komplettera parkeringsmajligheter vilket forandrar detaljplanen avsevart.

25.6 Vi vill att man ocksa att man tar hansyn till den 6kade trafiken och att de dvergangstallen som
finns blir bevakade 6vergangsstallen.

Kommentar

25.1  Kommunen noterar stallningstagandet om tva vaningar. Enligt de bullerberékningar som
utforts i samband med planarbetet ar bullersituationen langs Hjortronvéagen inte sadan att
sarskilda atgarder kréavs.

25.2  Den befintliga GC-végens lage justeras nagot i lage for att battre respektera befintlig
bebyggelse. Kommunen noterar asikten.

25.3  Kommunen noterar 6nskemalet.
25.4  Kommunen noterar synpunkten.
25,5  Se kommentar 7.1 samt 20.8.
25.6  Se kommentar 20.20.

26 Privatperson 7 inkom 2020-03-15

26.1 Undertecknade har bott i Kungsangen/Tibble i 35 ar och har nu agt och varit bosatta i Tibble i
30 ar. Det har hant en hel del i var kommun under denna tid, inte minst vad galler
bostadsutvecklingen som vi foljt med intresse. Givit bade ris och ros. Fortatningen av den nu
existerande Tibbledangen i Grona Dalen, ett mentalt andningshal, ar ju ett resultat av tidigare
missndjesyttringar. Gladjande ar nu att bebyggelsen &r tankt att bli mer anpassad till miljén
samt bli nagot lagre &n det forra forslaget.

26.2 Med vid narmare betraktande av det nu presenterade detaljplaneforslaget for Tibbledngen tycker
vi som kommer att fa nya grannar pa armlangds avstand att tillracklig hansyn till en rimlig
bostadsintegritet saknas. Ké&nns plottrigt och sammanpressat. Darfor lagger vi undertecknade in
denna protest mot placeringen av de nya radhusen pa den nuvarande buss/bullervallen. Vi
foreslar och dnskar att de nya radhusen flyttas langre ner. Pa sa satt far vi alla som skulle gransa
till de nya radhusen lite luft emellan oss. Tror att det skulle kunna bli en bra upplevelse for oss
alla.

Kommentar
26.1  Kommunen tackar for yttrandet.

26.2  Kommunen noterar synpunkten. Skulle radhusen forflyttas 1angre ner kommer de att i storre
utstrackning gora ett visuellt och konkret avtryck i Grona dalen. Tanken &r att siktlinjer i
dalen ska bevaras samtidigt som det ar mojligt att bebygga platsen i enlighet med kommunens
politiska beslut om inriktning med stod i Oversiktsplanen. Se d&ven kommentar 25.2.

27 Privatperson 8 och 9 inkom 2020-03-15

27.1 Visom bor i omradet runt Tibbledngen ser det som ett vardefullt omrade for rekreation,
promenad och lek for vara barn.

27.2 Det finns en genomgaende dalgang fran Stigstorpsvagen till Kungsangens Kyrka, som markerar
den vik och vattenvag som en gang varit viktig for bade besokare till kyrkan och boende i
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miljoerna kring Kungsangen. Lat oss inte stora det naturliga dalomrade som finns med
ytterligare bebyggelse, samtidigt som gamla IP-omradet star och forfaller och bildar en
arkitektonisk skamflack 6ver Kungsangen. Arbeta istéllet utifran att exploatera omradena i ratt
ordning, for att ge Kungsangen en mer balanserad bebyggelse som inte baseras pa att inkrakta
pa befintliga gronomraden som &r av stor vikt for de boende.

27.3 Vi vidhaller ocksa att kommunen behover viga barnperspektivet tungt, och dar ge mojlighet for
naturliga gronomraden.

27.4 Vi vill ocksa poangtera att Upplands-Bro kommun hittills har haft en profil av lantlig kommun
nara Stockholm, vilket gett kommunen en unik pragel i manga ar. Att helt genom
enstaka/singuldra detaljplanebeslut &ndra denna profilering mot en betongforort likt Jakobsberg,
Upplands-Vasby, Sollentuna m.fl., & ocksa att forstora en lang tradition och den sjal som varit
anledningen till att vi valde att atervanda for att ge vara barn en fin uppvéaxtomgivning.

27.5 Sa vi vill ocksa betona betydelsen av att aktivt arbeta med hela stadsplaneringen och
inriktningsbeslut géallande en helhetsldsning snarare &n enkla politiska kompromisser i enskilda
detaljplaner.

Kommentar
27.1 Sesvar 10.3 samt 10.4.

27.2  Flera planer pagar parallellt i Kungsangen och kommunens vilja ar sjélvfallet att skapa en sa
trygg, trivsam och bra miljo for alla medborgare som mgjligt. Se &ven svar 10.6 och 23.3.

27.3  Se kommentar 8.2, 10.3 och 10.4.

27.4  Kommunens utveckling ligger i linje med de politiska intentionerna fér kommunen och i takt
med att Stockholm véxer kommer dven kranskommunerna géra detta. Upplands-Bro kommun
har en politiskt avtagen landsbygdsplan och 6versiktsplan som dagens planering forhaller sig
till och i stationsnara lagen gynnas en hallbar livsstil i och med att kommunen fortatar dar
infrastruktur finns pa plats.

275  Se kommentar 27.4.

28 Privatperson 10 och 11 inkom 2020-03-22

28.1 Grona dalen (Tibbleangen) &r en lunga i Kungséangen for oss alla, populart promenadstrak och
lank mellan skola och Idrottsplats. Det &r viktigt att behalla gronomradet och bilfritt mitt i
Kungsangen.

28.2 Bostader ar okej, med laghus som passar in landskapet, men inte tranga ut gronomradet. Vi
hoppas att Grona dalen far behalla sin sarart. Det ar viktigt med bostader och var vi bygger!

Kommentar
28.1  Se kommentar 10.3 och 10.4.

28.2  Kommunen noterar asikten. Se kommentar 24.2.

29 Privatperson 12 och 13 inkom 2020-03-25

29.1 Jag har gjort en tillbyggnad till fastigheten och den ligger pa gammal sjbotten. Tillbyggnaden
utfordes enligt direktiv fran kvalitetsansvarig med lastkompensationsgrundlaggning. Jag vill
uppmarksamma er pa farhagan att byggnadsarbetet, med sprangningar och annat, kan innebéra
risk for sattningar pa fastigheten. Jag dnskar en dialog med er om detta, och fa en forsakran om
att sattningar och andra skador uppkomna i samband med byggnation av Tibbledngen atgardas
av de ansvariga for bygget.
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Kommentar

29.1

Under detaljplanearbetet har geotekniska utredningar gjorts och forutsattningarna ar
godtagbara. Dock kommer ytterligare utredningar géras under projektering av byggnationen.
Denna projektering gors av exploatdren och kommunen kommer ha en kontrollerande
funktion i form av bygglovstillstand dar vidare utredningar och grundlaggning kontrolleras.
Som i alla projekt kommer en inventering och dokumentering géras av byggnader som enligt
riskutredning bedéms ligga inom ett influensomrade fran arbetena. Matningar och kontroller
gors for att sakerstalla att inga skador uppkommer pa omkringliggande bebyggelse.

30 Privatperson 14 och 15 inkom 2020-03-23

30.1

30.2

30.3

30.4

30.5

30.6

30.7

Begransa bebyggelsen, osterut, enligt bilden nedan. Pa sa satt bevaras Grona Dalens bredd
maximalt. Begransa i 0stlig riktning enl. denna skiss (den réda linjen ar en forlangning av
tomtgranslinjen pa andra sidan bussgatan). Bygg inte 6ster om den roda linjen pa bilden.

Hansyn maste tas till den omgivande, befintliga, bebyggelsen pa Ortugsvigen, Krikonstigen,
Smultronvagen och Blabarsstigen (som bestar av villor och radhus med ett-tva vaningar). Om
flerfamiljshus, trots allt motstand mot detta, skall byggas sa far dessa inte heller vara hogre an
tva vaningar. Exempel pa sadan bebyggelse finns pa Korpstigen i Bro. Exempel pa bebyggelse i
tva vaningar som skulle passa bra nira klockstapeln. En “kyrkstad” i rott skulle ga bra ihop med
klockstapeln. En tat, men lag, bostadsbebyggelse bestaende av radhus och smahus. Max tva
vaningar skall tillatas.

Hjortronvagens omgestaltning till stadsgata. | gestaltningsprogrammet star att Hjortronvéagen
omgestaltas till stadsgata med kantstens-parkering och gangbana pa sodra sidan, for att
mdojliggora angoring till bostdderna. Gatu-rummets grona karaktar ska bevaras med
tradplantering mellan parkeringsplatserna. Bilden i gestaltningsprogrammet ger en falsk bild av
hur det kommer att se ut! Man har glomt/missat att pa gatan kommer atta bussar i timmen (en
var sjunde minut) under storre delen av dagen och minst tolv bussar i timmen (en var femte
minut) under rusningstimmarna att trafikera denna gata! | dag finns en bullervall mellan
bussgatan och bebyggelsen norr darom — for att skydda bebyggelsen dar mot alltfor kraftiga
storningar. Man kan fraga sig om nagon kommer att vilja bo sa tatt inpa en sadan trafikled. Ny
analys av denna del av bussgatan maste goras!

Vi ar medvetna om att bussgatans utformning inte finns med i planuppdraget och bestams i
annat forum an detta — men det bor papekas att skolbarnens vag mellan Ekhammar-skolan och
Upplands-Brogymnasiet och idrottsplatsen korsar ndmnda bussgata. Den delen dar
overgangsstallet ar belaget ligger inom planomradet!

Bilden illustrerar hur det kan se ut en fredag i september. Det ska betonas att bussen inte
“trangde sig igenom” utan barnen vinkade till foraren att kora forbi — alla vet ju att de ofta &r
sena och har brattom!

Sjalva sparviddshindret forlaggs i narheten av dvergangsstéllet. Detta bidrar till att bussarnas
hastighet sanks och sékerheten fér gang- och cykeltrafikanter okar. Lagg sparviddshindret i
anslutning till 6vergangsstallet och lat trafikforsorjningen till/fran bostaderna ske vasterifran.
Behall bussgatan!

Virna Grona Dalen som ett sammanhéngande gronstrak. | kommunens 6versiktsplan (OP 2010)
betonas vikten av Grona Dalen som ett grént samlande dalstrak och att man ska jobba medvetet
med att ge dalen en forbindande funktion. Som den foreslagna planen &r utformad (utmed
bussgatan och med en P-plats (inkl. sophantering) s kommer detta att fungera som ett hinder i
den forbindande funktionen! Sakerstall ocksa att den tankta byggnationen nedanfor Ekhammars
gard inte heller hindrar tillgangen till detta dalstrak! Gor den gréna delen av Grona Dalen sa
bred som mojligt.
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Kommentar

30.1 Kommunen noterar asikterna.

30.2  Se kommentar 24.2.

30.3  Kommunen har arbetat med att fa en stadsgatukansla 6ver Hjortronvagen. | stadsmiljo &ar det
inte ovanligt att bussen passerar utanfor bostaden och genom att skapa ett intimare gaturum
respekteras hastigheter och trafikregler i storre utstrackning. Genom en mindre skala pa
gaturummet ar férhoppningen att det kommer att bli en sékrare trafikmiljo fér barn och
medborgare att vistas i. Enligt bullerutredningen (Bjerking 2019-12-18) uppfyller de framtida
bostaderna krav och riktlinjer for tyst boendemiljo.

30.4  Se kommentar 20.20 och 30.3.

30.5 Kommunen noterar detta.

30.6  Kommunen noterar synpunkten. Se &ven kommentar 20.20 och 30.3.

30.7  Se kommentar 10.3 och 10.4.

31 Privatperson 16 och 17 inkom 2020-03-22

31.1 e2-omraden norr om Hjortronvagen. Avfallshantering mitt i Grona Dalen? Inom foreslaget

31.2

31.3

31.4

315

omrade for stadsradhus, norr om Hjortronvagen, finns det tva omraden i plankartan som
markerats som s.k. e2- omraden for avfallshantering. e2-omradet som foreslas ligga langst
osterut kommer darmed ligga mitt i blickfanget for det strak som ska starka upplevelsen av
Grona Dalen. | Gestaltningsprogrammet ndmns att avfallshantering for flerbostadshusen ska ske
i miljohus men det saknas en beskrivning av hur utformningen av avfallshanteringen ska se ut i
det omrade som kommer vara det mest idgonfallande for manniskor som ror sig genom Grona
Dalen. Inte heller i planbeskrivningen ges nagon narmare ledtrad om hur denna yta ska utformas
for att sdkra att avfallshanteringen utformas med hansyn till saval parkrummet som de befintliga
narboende direkt norr om stadsradhusen.

I planbeskrivningen anges att det for kedjehusen planeras hushallsnara atervinning enligt
fyrfacksmodellen med tva karl (atta fraktioner) i anslutning till huset/garaget. Motsvarande
“dppna” avfallshantering inom det dstra e2-omradet for stadsradhusen ar enligt var uppfattning
inte lamplig med hansyn till det centrala laget i Grona Dalen. Omradet ar dessutom pa grund av
sitt Oppna lage blasigt vilket innebar att avfall fran till exempel 6verfulla karl latt kan spridas
med vinden.

Mot bakgrund av ovanstaende dnskas en tydligare reglering i planen, och en tydligare
beskrivning, av hur avfallshanteringen ska utformas i omradet norr om Hjortronvagen med
hansyn till savéal Grona Dalens parkrum som befintlig narliggande bostadsbebyggelse.

Parkering mitt i Gréna Dalen? | planbeskrivningen (pa s. 21) anges att det “For de boende i
stadsradhusen (norr om Hjortronvéagen) anordnas parkering inom tva gemensamma ytor pa
kvartersmark”™. I plankartan finns det ingen teckenférklaring som anger var det ska anldggas
parkeringar. Daremot finns det rutor inom de bada e2-omradena som vi tolkar ska symbolisera
parkeringsplatser. Detta innebar i sa fall att forutom avfallshantering sa vill kommunen &ven
anlégga en parkeringsplats centralt mitt i Grona Dalen. Vi staller oss tveksamma till forslaget att
anlégga en parkering mitt i Grona Dalen. Vi 6nskar darfor att det fortydligas hur en
parkeringsplats ska kunna forlaggas och utformas i ett sa centralt lage i parkrummet utan att
motverka planforslagets malsattning om att ytor som tas i ansprak ska moéta Grona dalen pa ett
h&nsynsfullt satt som bidrar till att starka parkrummet.

Vegetation norr om Hjortronvagen. Vegetationen som vaxer i 6st-vastlig riktning i Grona Dalen
(se exempel i bilderna nedan fran den dstra delen av planomradet) bidrar till att skapa grona
ridaer i det i Ovrigt oppna parkrummet. Vegetationen som véxer langs med diket bor aven vara
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av lokal betydelse for faglar och smavilt i Grona Dalen. De buskar och trad som idag véxer
langs med diket/vallen bor darfor om mojligt sparas och ersattas dar de behdver tas ned.

31.6 Samradsredogorelse, daterad den 12 januari 2018, den samradsredogdrelse som ligger pa
stadens hemsida tillsammans med det nu aktuella planférslaget saknar en sammanstéllining av
de synpunkter som lamnades pa planforslaget som var pa remiss under 2018. Vi undrar hur
kommunen har tagit hansyn till de synpunkter som framfordes 2018 i det nya planforslaget?

Kommentar

31.1 Den plats som markerats med e2 i plankartan ar mycket riktigt den plats som avfallshusen ska
placeras. Det &r alltsd inte tal om nagon éppen sortering utan en mindre byggnad for
inrymmande av avfallshanteringen. Ett avfallshus &r lagre i hojd, precis som parkerade bilar,
varfor denna funktion lampar sig for denna placering. Gestaltning &r sjéalvfallet viktigt och
aven gestaltningen i Grona dalen kommer vara en viktig fraga i arbetet med utvecklingen av
denna.

31.2  Avfallshanteringen for omradena har tagits fram i samarbete med kommunens
avfallsavdelning. De l6sningar som tagits fram for omradena ar alltsa diskuterade och enligt
avfallshandlaggare i diskussion med planarkitekt de mest lampade for respektive plats.

31.3  Kommunen har i sa stor man som méjligt forsokt att tydligt beskriva vilka olika losningar som
ar mojliga for detta. Dock &r det viktigt att vi inte laser in detaljplanen pa for specifika
I6sningar eftersom det finns, och kommer fler, tekniska l6sningar, nya karl, nya riktlinjer osv.
inom detta falt och det ar rimligt att 1amna en flexibilitet i detta.

31.4  Se kommentar 31.1.

31.5 | utvecklingsarbetet med Grona dalen kommer nya rumsligheter att utformas och ny
vegetation kommer planteras. Enligt den naturvérdesinventering som gjorts tidigare i
planarbetet finns ingen sarskilt hog och skyddsvard fauna pa den angivna platsen. Se
Naturvardesinventeringen pa kommunens hemsida for vidare lasning.

31.6  Allt material som inkommit fran medborgare tas i beaktning nar material revideras. De
synpunkter som inkom under utstallningen varen 2018 har sammanstallts i ett
Utstallningsutlatande som finns pa projektets webbsida. Handlingen finner ni under rubriken
"Infor antagande ett” pd denna sida: https://www.upplands-bro.se/tibbleangen

32 Privatperson 18 m.fl. inkom 2020-03-25
Cirka fem personer skrev under yttrandet.

32.1 Av de sakéagare som lamnade synpunkter till forra samradet 2018, kravde 95 procent av
sakagarna att Tibbleangen skulle lamnas obebyggt eller endast bebyggas med maximalt tva
vaningar hoga byggnader. Varfor har Upplands-Bro Kommun ignorerat det?

32.2 Detaljplanen, plankartan och gestaltningsprogrammet ar alldeles for svaga. Det kommer bli
svart for Upplands-Bro kommun att i framtida bygglovsprévning, anvanda detaljplanen som
styrmedel for att na den typ, storlek och anpassning till befintliga bostader och omgivande natur
som gestaltningsprogrammet och detaljplanen ger sken av. | nuvarande version ger
gestaltningsprogrammet mer av kéinslan “forséljningprospekt” én en serios handling som ska ge
riktlinjer vid planering och bygglovsprévning.

32.3 Tibbledngen gransar till och &r en del av kulturhistoriskt vardefull miljé i Kungsédngen (Kyrkan
och kyrkogarden, Ekhammarsgard, jarnaldersgravfalt mm). Fortfarande saknas en
kulturmiljoutredning om befintliga varden och dérefter anpassning av detaljplanen och ny
byggnation pa Tibbleangen.

Detaljplan for Tibbleangen Utstallningsutlatande
(del av fastigheten Kungsangens -Tibble 1:470 m.fl.), nr 0801


https://www.upplands-bro.se/tibbleangen

33(43)

32.4 Planen lamnar for manga oklarheter och maéjligheter till andra l6sningar. | detaljplanen har man
valt att inte specificera antal vaningar eller total bostadarea. Det betyder att det blir fritt fram”
for byggherren att bygga fler vaningar an vad illustrationsplan och gestaltningsprogram visar.
Det innebér att omradet kan bebyggas med fler bostader &n de 185 (120 + 65) som detaljplanen
visar. Det medfor 6kad trafik och behov av fler parkeringsplatser mm. Det &r inte bra.

32.5 Bostaderna i dster och i soder mot Grona dalen har ritats som par/kedjehus i tva plan. Dessa kan
med foreslagen detaljplan dven byggas som tre plans radhus (se nésta stycke), vilket skulle
komma att fran Grona dalen uppfattas som en 270 - 350 meter lang mur som tillats vara atta och
en halv meter hog. Det &r mycket viktigt att den nya bebyggelsen pa Tibbledngen moter Gréna
dalen o befintlig bebyggelse pa ett bra och harmoniskt sétt.

32.6 Bostaderna i norr mot Smultronvagen, Krikon- och Blabarstigen som ritats som tva plans radhus
med sadeltak kan enligt foreslagen detaljplan byggas med pulpettak och takkupa och da blir
dessa tre vaningar héga pa ena sidan och tva vaningar plus takkupa pa andra sidan.

32.7 Flerbostadshusen mitt i omradet som redovisas som tre och fyra vaningshus kan enligt
foreslagen detaljplan byggas som fyra till fem- och fem till sex-vaningshus om arkitekten ar
“kreativ”” med hjélp av pulpettak och takkupor.

32.8 De foreslagna siktlinjerna ar bra, men for fa och for smala for att fa 6nskad effekt.

32.9 Placera inte bostader for ndra klockstapeln Det ar inte 1ampligt att placera bostader néara
Klockstapeln med tanke pa risken for framtida klagomal fran boende pa Tibbleéngen.
Kungséngens Kyrka har funnits pa platsen i 800 ar och har en mycket viktig roll i samhallet dar
mojligheten till klockringning ar viktig bade som samhallsfunktion och ur religios och kulturell
synvinkel.

32.10 Orimligt fa parkeringsplatser. Parkeringstalet 0,5 parkeringar per bostad ar for lagt och riskerar
att leda till Parkeringskaos i och utanfor omradet. | exempelvis BRF Svartviken byggt 2006 pa
Kungsvagen med liknande lage i Kungsangen finns 90 lagenheter och 93 parkeringar och de har
standig ko pa parkeringar och behov att skapa ytterligare parkeringar. | den jamfcrelsen ar
planerna pa parkeringstal 0,5 for lagt.

32.11 Solstudier visar inte resultat fran vintertid. Solstudierna i utstallningshandlingen och
gestaltningsprogrammet visar inte skuggningen vid vintersolstandet i december, vilket ar den tid
pa aret som solen star lagst och ger langsta skuggorna och darfor viktig att redovisa. |
handlingarna syns det tydligt att Hjortronvdgens norra del kommer vara skuggad storsta delen
av aret pga. byggnadernas hojd.

32.12 Stor olycksrisk att Hjortronvagen forvandlas med foreslagen detaljplan till en gata med stor
olycksrisk. Med dalig sikt pga. parkerade bilar langs gatan, manga manniskor som ror sig langs
trottoar till fran portar och parkerade bilar, trad och planteringar som skymmer sikten, dessutom
turtat busstrafik samt biltrafik till och fran 185 bostader. Allt detta ligger i standig skugga pga.
Husens hojd. Det ar dalig planering!

32.13 Stall krav pa nyplantering. | detaljplanen och illustrationerna redovisas manga nya och stora trad
samt 6vrig ny vegetation, vilket ar mycket positivt. Ingenstans i dokumentationen stélls det krav
att nyplantering skall ske.

32.14 Ingen planering och utveckling av Grona dalens delar som ansluter till Tibbledngen har
redovisats, forutom dagvattendammen som endast ar luddigt beskriven. Det behdver fortydligas.

32.15 Ingen anpassning till befintliga bostader och Grona dalen. Trots alla fina ord i handlingarna och
tidigare I6ften fran ledande politiker har nu foreslagen byggnationen pa Tibbledngen inte
anpassats till befintliga bostader och Gréna dalen. Att Upplands-Bro Kommun i planhandlingar
skriver forskonande meningar som: skalan &r mattlig”, ”Husvolymernas skala knyter an till
om-kringliggande bebyggelse, gaturum och landskapsbild” osv. Det racker inte att skriva fina
ord, for att vara trovardigt maste det dven visas och aterspeglas i detaljplanen.
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32.16 Under varen 2018 lamnades det in till Upplands-Bro kommun ca 500 namnunderskrifter som

bland annat krévde foljande:
- Maximalt 100 nya bostader med maximalt tva vaningar hga hus inom Tibbledngen.

- Ny bebyggelse pa Tibbledngen anpassas till Grona dalens landskap och omgivande
bebyggelse.

- En kulturmiljoutredning utférs som tar hansyn till kringliggande kulturmiljéer.

- Varfor har Upplands-Bro Kommun inte tagit hansyn till eller redovisat ovanstaende tre krav i
nu foreslagen detaljplan, trots att ca 500 personer har kravt det?

32.17 Forslaget till detaljplan for Tibbledngen strider mot Plan och Bygglagen generellt och i

synnerhet mot Kapitel 2 i 1, 3 0 68 samt Kapitel 12, 28. Detaljplaneforslaget har inte i
erforderlig utstrackning tagit hansyn till alilmanna och enskilda intressen och heller inte utrett
eller tagit hansyn till kulturvardena och landskapsbilden. Detaljplanen ar otydlig vilket inte ger
en god helhetsverkan eller estetiskt tilltalande utformning av bebyggelsen och gronomraden.

32.18 Erforderliga krav pa forandringar och bestammelser i detaljplanen.

- Utfér en kulturmiljoutredning som tar hansyn till narliggande kulturhistoriska miljéer och
anpassa detaljplanen dérefter.

- Nytt, starkare och tydligare gestaltningsprogram som aven &r baserad pa
kulturmiljéutredningen.

- Tillat en hogsta nockhojd om maximalt sju meter for bostaderna narmast Grona dalen och
Smultronvagen, Blabar o Krikonstigen for att mota o harmonisera med befintlig aldre
bebyggelse.

- Tillat endast sadeltak inom detaljplanen.

-Om hogre byggnader tillats inom planen bor de inte tillatas vara hogre an 13,5 meter resp. 16,5
(istallet for de nu foreslagna 15,5 resp. 18,5 meter).

- Hogsta/maximalt antal vaningar maste tydligt redovisas i detaljplanen for varje byggnad.
- Fler och bredare siktlinjer.
- Hoj parkeringstalet till ett.

- Redovisa solstudie som visar skuggningen vid vintersolstandet i december.

32.19 Tydliga krav i detaljplanen att nya trad och évrig vaxtlighet skall planteras for att skapa den

miljoé som redovisas i planforslaget.

32.20 Planering och utveckling av de gronomraden och Grona dalen som angransar till eller &r del av

detaljplanen.

Kommentar

32.1  Se kommentar 20.24

32.2  Kommunen noterar asikten. Se kommentar 20.47.

32.3  Se kommentar 10.6.

32.4  Se kommentar 20.47.

32,5  Kommunen ar medvetna om detta. Se kommentar 20.47.

32.6  Se kommentar 20.47.

32.7  Se kommentar 20.47.

32.8  Kommunen noterar detta.
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32.9  Se kommentar 19.2.

32.10 Se kommentar 7.1 och 20.8.

32.11 Se kommentar 20.19.

32.12  Se kommentar 20.20.

32.13 Se kommentar 20.21.

32.14  Se kommentar 10.3 och 10.4.

32.15 Kommunen noterar synpunkten.

32.16 Se kommentar 20.24.

32.17 Se kommentar 20.25.

32.18 Kommunen tar till sig av synpunkterna.

32.19 Kommunen noterar synpunkten.

32.20 Kommunen noterar synpunkten.

33 Privatperson 19 inkom 2020-03-25

33.1 I samband med den av kommunen, varen 2018, foreslagna detaljplanen for Tibbledngen kravde
ca 500 kommuninvanare att detaljplanen skulle ses 6ver och kraftigt revideras. Nast intill
samtliga sakagare, vilka skulle paverkas direkt av detaljplanen, motsatte sig densamma. Har inte
politikerna tagit till sig kommuninvanarnas/véljarnas protester fran 2018.

33.2 Jag varnar om fastingarna som bor i Grona dalen, att de far mojlighet att fortséttningsvis fa folja
med min hund in i huset. Det verkar som att insekter har mer varde dn en medborgare i
kommunen?

Kommentar

33.1  Se kommentar 20.24.

33.2  Kommunen noterar detta.

34 Privatperson 20 inkom 2020-03-24

34.1 Omradet bor inte kallas Tibble ang da det inte har legat pa Tibbles agor. Namnet Tibble-angen
ar redan ianspraktaget for det bebyggda omradet kring Hjortron- och Hallonvagen m.m.
Planomradet ligger helt pA Ekhammar och Kyrkbyns gamla agor vilket framgar av alla
tillgangliga lantmaéterikartor for Tibble, Ekhammar och Kyrkbyn sedan 1600-talet. Att kalla
planomradet for Tibble dng ar darfor historiskt felaktigt.

34.2 Planomradet bor istéllet lyftas fram som en del av Ekhammar. Planomradet ligger i Grona
dalens vistra del dar bergkullen inom planomradet bildar en pendang till kullen med
Ekhammars gard. Dessa tva kullar har ett historiskt agandesamband da de alltid tillhort
Ekhammar/Kyrkbyn. Detta historiska samband bor lyftas fram istallet for den langsokta
kopplingen till Tibble. Vid storskiftet 1865 tilldelades marken, pa vilken planomradet ligger,
komministerbostallet under Kyrkbyn. Kartnamn som historiskt ar forknippade med planomradet
ar t ex Vastra gardet, Prastgardsangen och Nas ang, det senare ett mycket gammalt namn for
angsomradet runt kyrkan. Detta kan exempelvis leda fram till namn som Ekhammar gérde,
Vastra gardet, Gardesbacken, Nasangen, Prastgardsangen, Prastangen, Kyrkangen.
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Kommentar

34.1

Projektet har varit aktivt sedan 2008 i flera omgangar, det har sedan projektets pabdrjan
omnamnts som Tibbleangen. Detta namn ar nu sa inarbetat och vedertaget att en andring i
detta skede skulle vara forvirrande for manga. Planomradet &r en ang som ligger i anslutning
till Tibble torg varfor kopplingen inte &ar helt irrelevant.

34.2  Kommunen tackar for skrivelsen och intressant lasning. Foér framtida arbeten i kommunenen

ar lokalkdnnedom som ers av stort varde for kommunens namnberedningsgrupp.

35 Privatperson 21 och 22 inkom 2020-03-24

35.1 Vi finner det markligt att kommunen i det nya forslaget till bebyggelse pa Tibbleangen
aterkommer med en planering som 6ppnar for bebyggelse pa det smala markomradet norr om
nuvarande bussgata.

35.2 Det som nu skisseras &r ett antal radhus som ska ha sin solsida at den starkt trafikerade
bussgatan tillsammans med en troligen ganska solfattig sida som vetter at norr.

35.3 De boende torde behdva kunna parkera i anslutning till sitt radhus. Da blir det dven biltrafik pa
nuvarande bussgata, Kommer det 6vertaget vara mojligt att bibehalla bussgatan? Hur ska en
tillfredsstallande trafiksékerhet for barn kunna skapas?

35.4 Narheten till bussgatan kommer att innebara halsorisker i form av bade buller och avgaser. Kort
sagt, vem skulle vilja bo i dessa radhus? Finns det inte langre nagra begransningar for hur nara
bostadshus far byggas vid starkt trafikerade gator?

35.5 Med hansyn till ovanstaende anser vi att kommunen inte ska 6ppna for bebyggelse norr om
bussgatan. Omradet bor inte kallas Tibble ang da det inte har legat pa Tibbles &gor.

Kommentar

35.1  Kommunen noterar synpunkten.

35.2  Bostaderna som planeras kommer ha fa ett fint ljusinslapp fran gatusidan och en lugnare

baksida.

35.3  Se kommentar 20.20. Det finns parkeringsplatser inne pa kvartersmark parallellt med husen.

354  Se kommentar 35.2 och 30.3.

35,5  Se kommentar 30.3 och 35.5.

36 Privatperson 23  inkom 2020-03-16

36.1

36.2

36.3

Angaende Tibbleangen sa var jag och min fru pa tva moten i kommunhuset den 11 augusti 2016
samt 14 september 2016, det var fullsatt med kommuninvanare pa bada motena och ett konstant
missnoje med dessa byggnationer pa Tibbledngarna! Dessutom cirkulerade namnunderskrifter
pa ca 200, vilken hansyn togs till detta! Pa motet i september, sa var dven Camilla Jansson (S)
narvarande, hon fick ocksa hora detta missnoje med byggnationen! Tog hon inte &t sig nagot av
detta?

Det framstod aven pa dessa moten att detta bara skulle vara en borjan att bebygga
Tibbleangen/Grona Dalen att ni dven kanske hade planer pa vidare byggnation mot nya
idrottsplatsen, (grona dalen) Ar Tibbledngarna bara borjan?

Nu har vi varit pa ytterligare ett informationsmote den 10 mars 2020 i kommunhuset ang.
Tibbleangens utférande, som da var 6ppet hus under ett antal timmar. Vilket resulterade i att
folk droppar in och ut. Det blir ingen sammanhangande konversation. Ett allmant méte under en
viss tid (likt det forsta) skulle vara det mest effektiva. Kan ni inte se till att ett sadant
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mote/information blir till. (Eller &r ni oroliga for att det skulle bli samma anstormning som
2016).

Vi har flyttat hit till Grona Dalen 2006 delvis darfor att det finns sa mycket fina gréna omraden
kvar i Grona dalen? Som ni nu vill forstora och ta bort med ert byggande! Dessutom kommer
det att 6ka med trafik. (Vi har redan idag problem med tunga bilar, taxi, sopbilar, jeepar och
personbilar som tar bussgatan som genomfartsled) de tillfragade hade inget svar att ge ang.
trafiken, utan trodde i sin naivitet att allt kommer att l6sa sig! Skilj pa teori och praktik! Hur blir
det med infrastrukturen? Samma dar: ingen visste nagot utan det skulle bara losa sig. Bara man
far bygga. Inte heller nagra svar angaende forskolor.

Jag trodde i min enfald att dessa protester 2016 skulle fa er inom kommunen att forsta att vi som
bor grannar med denna tomtyta ej vill att det skulle bli bebyggd! Jag kan ha en viss forstaelse att
det behdver bli fler bostader men att ni skall beh6va forstora sa fina omraden som detta ar for
mig svart att forsta.

Tradgardsstaden i Bro, dar ni planerat att bygga bostader sa blev det stopp for att ndgon hade
hittat ngon typ av fjaril! Ar det bara ndgot sddant som kan stoppa ett bygge? Inte vad invanarna
i kommun tycker. Det ar under all kritik av er som skall styra var kommun att ni ej kan lyssna
pa oss vanliga medborgare.

Infor senaste valet lovade nuvarande sittande politiker att det inte skulle bli nagot byggande som
skulle forstora vara fina gronomraden, (men som vanligt, man lovar runt men haller tunt om
man ar politiker) man kan aldrig lita pa dem, att byggnation ar nodvandig forstar vi men de har
byggt hela Kungsangens centrum med otaliga stora hdga hus. Racker inte det? Forstor inte det
som dr fint och lockar tills sig nya invanare. Det ar ju det som ni lockar hit folk med. Forstor
inte utan behall vara grona omraden!

Kommentar

36.1
36.2

36.3

36.4

36.5
36.6
36.7

Se kommentar 20.24 och 23.3.

Det ar bara Tibbledngen och Ekhammars gard som &r utpekade for bostadsutveckling i dessa
delar av Grona dalen. Langre séderut finns aven planer fér gamla Kungséngen idrottsplats,
det som omnamns som Korsangen. | dvrigt &r Grona dalen utpekad som en stadsnara park-
och rekreationsméjlighet i ovan namnda dokument. Planeringen for Tibbleangen i anslutning
har aven stod i kommunens Oversiktsplan. Se aven kommentar 10.3 och 10.4.

Vara erfarenheter &r att ett dppet hus dar fler personer far mojlighet att komma under en tid
som passar i deras livspussel ar en mer demokratisk 16sning an de informationsmoten som
tidigare hallits. Vid sadana moten ar det latt att enbart ett fatal personer kommer till tals och
kan fa sina fragor besvarade av representanterna for kommunen och exploatéren.

I och med det kraftigt reducerade antal bostader som planen resulterat ifran forsta forslaget
finns inte langre ett behov av forskola i projektet. Trafikutredningen visar inte pa att det skulle
finnas en kapacitetsbrist gallande trafikforsorjningen till omradet. Se aven kommentar 20.20.

Kommunen noterar yttrandet.
Se kommentar 23.3.
Se kommentar 10.3 och 10.4.

37 Privatperson 24 och 25 m.fl. inkom 2020-03-24

37.1

Cirka 15 personer har skrivit under yttrandet.

Beslutet om att inte bebygga grénytan norr om Hjortronvégen, mark som idag dgs av
kommunen, kommer att 6ka harmoniseringen med befintlig bebyggelse. Detta &r en férandring
fran foregaende forslag till detaljplan, som vi ser mycket positivt pa. | det tredje forslaget vi nu
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har framfor oss har ni ater igen inget forslag pa att bebygga denna gronyta vilket vi & det
bestamdaste motsatter oss. Lamna gronytan och bullervallen som den ar idag. Lét oss forutsatta
att njuta av den vilka vaxlighetens mangfald och lyssna till alla faglars tjatter och kvitter och
fritt strova 6ver denna, alltid valansade gréna yta. Den ar ocksa en av de fa grasytor dar barnen
kan leka och rumla om.

Kommentar

37.1  Kommunen noterar énskemalen.

38 Underskrift fran flertalet personer inkom 2020-03-23

38.1 Som ett tillagg till Kungséngens Villadgareforening ar det 39 olika personer som skriver under
pa att det ska vara maximalt 100 nya bostader med maximalt tva vaningar héga hus inom
Tibbledngen.

38.1  Kommunen noterar detta tillagg.

39 Privatperson 26 och 27 inkom 2020-03-23
Cirka tio individer har skrivit under yttrande.

39.1 Vi har synpunkter pa bebyggelse av den s.k. buss/bullervall pa norra sidan som gar langs med
Hjortronvégen. | detaljplaneférslaget ar det planerat att byggas tre — fyra langor med
stadsradhus. Vi emotsatter oss att det skall bebyggas pa norra sidan av Hjortronvagen, d.v.s.
befintliga buss/bullervall. Vi som sakagare far dessa radhus direkt i anslutning mot vara
fastigheter med full insyn pa tomt och uteplats, samt att var utsikt éver angar och natur blir nast
intill obefintlig. Stadsradhusen kommer sta sa nara vara fastigheter att vara timer och turplatser
hamnar till storsta delen av aret i skugga.

39.2 Om det bebyggs pa den norra sidan av Hjortronvagen kommer dven den befintliga gang och
cykelvagen att flyttas intill vara fastighetsgranser vilket kommer att minska grénytorna
vasentligt vid vara fastigheter.

39.3 Det pratas sa fint om siktlinjer och grénytor i planprojektets olika beskrivningar, men ingen bryr
sig om de befintliga fastigheternas siktlinjer och gronytor framfor allt bakom stadsradhusen norr
om Hjortronvagen.

39.4 Forslag ett: Omarbeta planforslaget till att buss/bullervallen pa ytan norr om Hjortronvagen ej
bebyggs med forslagna stadsradhus.

39.5 Forslag tva: Eller plocka bort 6ver radhuslangan (sex radhus) som gransar mot fastigheternas pa
Krikonstigen 50-60 som har tomerna direkt mot tankt byggplan. Samt lat den befintliga gang-
och cykelvagens stiackning vara kvar.

Kommentar
39.1  Kommunen noterar asikterna. Se dven kommentar 20.19.

39.2  Den befintliga GC-vagens lage kommer justeras nagot till foljd av nya byggnationen. Den
kommer dock inte forflyttas sa att den ligger intill befintliga fastighetsgranser.

39.3  Kommunen noterar synpunkterna.
39.4  Kommunen noterar forslaget.

39.5  Kommunen noterar forslaget.
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40 Privatperson 28 och 29 inkom 2020-03-14

40.1 Vi protesterar att det bebyggs pa den norra sidan av Hjortronvégen, det vill sdga den befintliga
buss/bullervallen. Det finns gott om ytor langre ner i omradet pa sodra sidan dar dessa tilltdnka
s.k. stadsradhus kan byggas, vilket medfor att dessa radhus bor fa betydligt battre lage pa sina
fastigheter. Stadsgatan som planeras for Hjotornvagen hor inte hemma i ett villa/radhusomrade.
Forslag: Behall buss/bullervall pa nuvarande plats samt forbattra den med nya planteringar, det
passar battre i befintlig miljo och bebyggelse.

Kommentar

40.1  Kommunen noterar synpunkterna.

41 Privatperson 19 och Privatperson 30 inkom 2020-03-24

41.1 Det ar redan idag omfattande tat bebyggelse i direkt anslutning till Gréna dalen vilket utgér ett
viktigt rekreationsomrade for oss som bor i nara anslutning till, samt 6vriga, som nyttjar Gréna
dalen. Vi anser att det ar viktigt att varna om den har typen av grénomraden inom tat
bebyggelsen, och detta blir allt mer patagligt i takt med att Upplands-Bro samt 6vriga
stockholmsfororter exploateras. Grona dalen kan liknas vid Kungséngens lunga eftersom den
utgor ett av fa bevarande rekreationsomraden centralt belaget i Kungsangen. Vi varnar om att
Grona dalen far fortsatta vara ett sjalvklart rekreationsomrade. Nuvarande férslag till detaljplan
riskerar dock att skapa en éverexploatering av Gréna dalen.

41.2 Har inte politikerna tagit at sig av kommuninvanarnas protester fran 2018?
Kommentar

41.1  Se kommentar 10.3 och 10.4.

41.2  Se kommentar 20.24.
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Resultat av utstéallning 2

Andringar i planforslaget

Planen var tidigare uppe for antagande under maj 2018, dar den aterremitterades och fick medskicket
att se 6ver byggnadshdjder och férskolan. Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneférslaget efter
utstéllning 2.

Dagvattenhantering, miljokvalitetsnormer for vatten samt berdrda vattenférekomster har lagts
till i planbeskrivningen utifran riktlinjer fran uppdaterad dagvattenutredning (den 17 juni
2020).

Hantering och rening av regnvatten i diket norr om Hjortronvégen tydliggors i
planhandlingarna.

Fororeningsberékningar finns med i dagvattenutredningen.

Risker for ras och skred har uppdaterats i den geotekniska utredningen (den 6 maj 2020) samt
planbeskrivningen.

Information om sulfidlera har tillkommit i planbeskrivningen.

Fragan om grundvatten beskrivs och utvecklas under en egen rubrik i
genomfdrandebeskrivningen.

Det har tillkommit information om gemensamhetsanlaggningar samt ledningsrétter i
genomfdrandebeskrivnigen.

Forekomsten av ett aldre dikningsforetag beskrivs i genomférande- och planbeskrivningen.
Begreppet ”hogsta nockhojd” har reviderats i plankartan och ska matas i meter fran markens
medelniva.

Bestdammelser for komplementbyggnader inom korsmark har fortydligats.

Utformningen av smahus regleras efter hustyper som kedje-, rad- eller parhus.
Gemensamhetsanlaggning har lagts till pa de ytor som reglerar parkering norr om
Hjortronvégen.

Omraden for parkering har omdisponerats.

Konsekvenserna av planens genomférande avseende kulturmiljoé har uppdaterats.
Bestammelse om att ny bebyggelse forses med sadeltak har inforts.

Byggnadsarean for komplementbyggnad har dndrats.

Anlaggning for avfallshantering om 80 kvm far uppféras och delas upp i flera
byggnadsvolymer.

Inga uthangande balkonger mot Hjortronvagen far uppforas.

Antalet smahus begréansas.

Takkupor far uppforas till en langd motsvarande max en tredjedel av fasadens langd.
Omraden som ar tillgangliga for allman gang- och cykelvag har lagts till mellan
byggnadskroppar i norra delen av planomradet och breddats i planomradets sodra delar.
Omradet med natur intill skogsdungen i omradets véastra del har utokats for allman platsmark.
Ytan for fordrdjning och rening av dagvatten har forstorats (angiven i kvadratmeter).
Utegym far uppforas.

Gang- och cykelvag norr om Hjortronvéagen har dragits om. GC-végen har kopplats samman
med befintligt vagnat.

Plankartan har uppdaterats med vaningsantal (i romerska siffror) och inredd vind.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om cykelparkering.

En planbestdmmelse fortydligar slépp i parhus-kedjehusdelen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med en solstudie for vintersolstandet.
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Ovanstaende punkter ar nagra av de revideringar som har gjorts. Utéver ovan namnda revideringar har
mindre redaktionella andringar tillkommit. Planavdelningen beddmer att de kompletteringar och
revideringar som gjorts efter utstallningen &r av sa begransad omfattning att en ny utstallningen av
planférslaget inte behdver goras.

Foljande remissinstanser, fastighetsagare, foreningar och privatpersoner har under samrad eller
utstallning 1 och 2 framfért synpunkter som inte tillgodosetts:

Sakagare samt miljoorganisationer med taleratt. Bakom en del privatpersoners yttranden har ett
flertal skrivit under vilket beskrivs i yttrande
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Lipplands-Bro

KOMMUNEN SOM GER PLATS

Samhaéllsbyggnadskontoret

Fastighet 1

Privatperson 31
Privatperson 18
Privatperson 32
Privatperson 33
Privatperson 34
Privatperson 35
Privatperson 36
Privatperson 37
Privatperson 28
Privatperson 29
Privatperson 38
Privatperson 39
Privatperson 40
Privatperson 41
Privatperson 42
Privatperson 43
Privatperson 44
Privatperson 45

Privatperson 14

Privatperson 15
Privatperson 46
Privatperson 47
Privatperson 48
Privatperson 26
Privatperson 49
Privatperson 50
Privatperson 51
Privatperson 52
Privatperson 27
Privatperson 53
Privatperson 54
Privatperson 55
Privatperson 56
Privatperson 57
Privatperson 7

Privatperson 58
Privatperson 59

Ej sakégare samt remissinstanser utan taleréatt:
Kungsangens Villadgareforening
Naturskyddsféreningen i Upplands-Bro

248 privatpersoner
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Underlagsmaterial

Samradsredogorelse, daterad den 12 januari 2018

Kopior av inkomna yttranden under samradet

Utstéllningsutlatande infor utstallning 2, daterad den 15 januari 2020
Kopior av inkomna yttranden under utstélining 1

Kopior av inkomna yttranden under utstéllning 2

Materialet gar att bestélla frin Kommunen.

Upprattad den 26 augusti 2020 av
Planavdelningen

Henric Carlson Ulrica Flemstréom Andréas Silander

43 (43)

Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering

Ett flertal medarbetare pa Kommunen, tekniska avdelningen och miljoavdelningen har bidragit med
specialistkompetens och arbete under projektets gang.
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Datum Beteckning

Enheten for planfragor 2020-04-06 402-10495-2020
Malin Mardén

Upplands-Bro kommun
Kommunstyrelsen
kommunstyrelsen@upplands-bro.se
KS 15/0024

Detaljplan for Tibbleangen (del av fastigheterna
Kungsangens-Tibble 1:470 med flera), Upplands-Bro
kommun

Forslag till detaljplan, uppréttat i februari 2020, har Gversénts till Lansstyrelsen
for granskning. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av 110-120
nya ldgenheter i flerbostadshus och cirka 65 rad- och kedjehus. Planforslaget
stimmer, enligt kommunen, 6verens med inriktningen i kommunens
Oversiktsplan.

Detaljplaneforslaget dr uppréttat med normalt planforfarande enligt 5 kap. plan-
och bygglagen (1987:10), APBL.

Lansstyrelsen har 1dmnat ett tidigare samradsyttrande over planforslaget den 23
september 2016. Lansstyrelsen framforde dd synpunkter pa miljokvalitetsnormer
for vatten, geoteknik och fornldmningar. Lansstyrelsen lamnade dven ett
utstédllningsyttrande 6ver planforslaget den 23 mars 2018. Da framforde
Lénsstyrelsen synpunkter pa miljokvalitetsnormer for vatten och
oversvamningsrisk.

Lansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedémning

Lénsstyrelsen bedomer, under nu kidnda forhéllanden, att en miljokvalitetsnorm
enligt 5 kap. miljobalken riskerar att inte f6ljas samt att en bebyggelse riskerar att
bli oldmplig med hénsyn till risken for ras, skred och erosion samt risken for
olyckor.

Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan Léansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 12 kap. 1 § APBL. Planen kan di komma att upphévas
enligt 12 kap. 3 §.

Prévningsgrunder enligt 12 kap. 1 § APBL

Linsstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omrdden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap. 1 § APBL. Kommunen far pa sa sitt
mojlighet att fortydliga och/eller komplettera planforslaget, sé att ett statligt
ingripande kan undvikas.

Postadress

Besoksadress Telefon E-post/webbplats

Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholIm@)lansstyrelsen.se

Box 22067

Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 010-223 11 10
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2(3)
UTSTALLNINGSYTTRANDE

Datum Beteckning

2020-04-06 402-10495-2020

Miljokvalitetsnormer for vatten MKN

Sedan foregaende utstillning har planbeskrivningen inte uppdaterats med
information om miljokvalitetsnormer och berdrda vattenforekomster. Detta
papekade Liansstyrelsen dven 1 det forra utstéllningsyttrandet samt vid samradet
2016. Infor antagande behdver kommunen uppdatera planbeskrivningen med
informationen enligt ovan for att undvika eventuell 6verprovning av planen.

Lénsstyrelsen delar inte kommunens beddmning om att belastningen pa Milaren,
efter planens genomforande, kommer att bli mindre an fére genomforandet av
denna detaljplan. Det framgér varken ur planbeskrivningen (s.25) eller ur
dagvattenutredningen (Bjerking, s.15) hur kommunen kommer fram till denna
slutsats. Kommunen behdver infor antagandet utveckla resonemanget kring detta i
planbeskrivningen.

Kommunen anger i planhandlingarna en minsta atgérdsniva for fordrojning av
dagvatten, 400 kubikmeter, som behdvs for att planen ska kunna f6lja
miljokvalitetsnormerna for vatten. I planbeskrivningen anges att denna volym kan
delas upp pa de olika foreslagna dtgédrderna vid senare projektering. Lansstyrelsen
anser emellertid att det vid planens antagande behover vara sikerstillt att det finns
tillrackligt med atgérder for att fylla detta behov.

I resonemanget om dagvattenhanteringen ndmns dagvattendammar, det dr dock
oklart om detta handlar enbart om Tibbledammen eller om ytterligare anldggning-
ar. Lansstyrelsen kan emellertid inte acceptera hinvisningar till rening i
Tibbledammen sé ldnge det inte samtidigt visas att en sddan rening och
fordrojning faktiskt kan ske. Pa plankartan finns 1 6stra delen av planomridet
mark avsatt for dagvattenanldggning. Detta regleras med en planbestammelse,

bl 450, vilket innebér yta for fordrojning och rening av dagvatten med en
ungefarlig yta av 450 kvm. Eftersom dagvattenutredningen utgar ifrdn renings-
och fordrojningseffekten av denna damm behdver kommunen i planbeskrivningen
redovisa vilka dimensioner denna kommer att ha.

Hélsa och sakerhet

Geoteknik

Linsstyrelsen anser inte att kommunen har sékerstillt att den markanviandningen
detaljplanen medger ar 1dmplig med hinsyn till risken for ras, skred och erosion
samt risken for olyckor. Kommunen behover fore antagande av detaljplanen
beskriva och bedoma risken for skred i planomradet med den bebyggelse och
markanvandning som detaljplaneforslaget medger. Om sirskilda
grundliaggningsmetoder eller andra skyddsatgirder krivs for att hantera risken for
skred behover de regleras i plankartan och beskrivas i planbeskrivningen.

Ur planbeskrivningen framgar att grundlidggning av bebyggelsen i planomridet
ska anpassas till de geotekniska forhallandena. Det innebér enligt kommunen att
det kravs specifika grundlaggningsmetoder for de hogre husen och fér smahusen
(s.14). Det framgar inte om skélen till grundldggningens anpassning beror pé risk
for séttningar eller for att hantera risken for skred. Markens geotekniska
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egenskaper dr inte beskriven och risken for skred i planomradet med planerad
bebyggelse och markanvindning &r inte bedomd.

Lénsstyrelsen noterar att det finns lera och hdjdskillnader i den del av
planomradet som ska bebyggas med betydande laster. Vidare finns vattenstrak i
planomréadet och det ska anldggas en dagvattendamm och dagvattendike. Dessa
faktorer paverkar var for sig och tillsammans risken for skred 1 planomradet och
behover déarfor beskrivas och beddémas fore antagande av detaljplanen.

Oversvimningsrisk

Viktigt att beakta for kommunen géllande stora fléden, vid eventuellt skyfall eller
liknande, dr att vattnet inte far avrinna sa att 6vriga byggnader och viktig
infrastruktur i och utanfor planomradet blir 6versvimmade. Kommunen bor dérfor
infor antagandet tydligare visa hur risken for 6versvimning och skyfall ska
hanteras och vid behov infora relevant reglering pé plankartan tillexempel genom
inforande av plushdjder pa plankartan.

Beslutet har fattats av planchef Tatjana Joksimovi¢ med planhandldggare Malin
Mardén som foredragande. I den slutliga handldggningen har ocksé jurist Ulla
Jarnds medverkat.

Denna handling har godkints digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Kopia: Ma(JK), SBsb(FS)
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