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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestimmelser 1 skala 1:1000, 2020-02-24
Denna planbeskrivning, 2020-02-24
Genomforandebeskrivning, 2020-01-14
Samradsredogorelse, 2018-01-12

Utstéllningsutlatande infor utstillning 2, 2020-01-15
Gestaltningsprogram, Tengbomgruppen AB, 2020-02-14
Fastighetsforteckning, 2020-02-17

Ovriga handlingar

Behovsbedomning MKB, 2015-11-04

Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljévard, 2015-07-10
Utredning Geoteknik, Structor Geoteknik Stockholm AB, 2019-10-31
Trafikutredning, Rambéll, 2019-12-13

Dagvattenutredning, Bjerking, 2019-12-20

Trafikbullerutredning, Bjerking, 2019-12-18

Naturvérdesinventering, Ekologigruppen, 2018-01-08

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Planomradet ligger i Grona dalen och omfattar del av fastigheten Kungsdngens-Tibble 1:470 samt del
av de kommunala fastigheterna Kungsangens-Tibble 1:3, Kungséngens-Tibble 1:41 och Ekhammar
4:269. Planen avgransas i norr av ett radhusomrade som ligger norr om Hjortronvégen, Tibble torg
med skolor och bostédder i vdster, en Gppen gronyta samt ekskog 1 6st, Kungsiangens kyrka i sydost,
och i soder ett 6ppet parkrum och en skogsbeklddd kulle. Omradet omges av befintliga géng- och
cykelvégar och ar i dagsldget obebyggt.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra byggnation av 110-120 nya ldgenheter i flerbostadshus och
cirka 65 rad- och kedjehus, i enlighet med OP2010. M&let med att 13ta dessa typologier samsas &r att
fa till ett trivsamt, blandat bostadsomrade som erbjuder olika boendeformer och kénnetecknas av en
minsklig skala. Den nya bebyggelsen ska méta upp Grona dalens parkrum med smahus i tva plan och
sekundérentréer ut mot parken, vilka anses viktiga fran trygghetssynpunkt. Att bebyggelsen moter
omgivande natur, kulturmiljé och befintlig bebyggelse pa ett bra sitt dr elementért for detta projekt.
Hallbarhetsaspekten ar vigledande — lekytor anldggs, dagvatten renas och fordrojs, gronytor forstarks
och lyfts fram. Projektet ska bidra till utvecklingen av Grona dalen.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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Planprocessen

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 8 oktober 2008 § 123, kommundirektdren i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Tibbledngen, del av Kungsdngens-Tibble 1:470, genom normalt planforfarande.

Handlaggning

Ansdkan om upprittande av detaljplan kom in till kommunen 2007. 2008 beslutade kommunstyrelsen
om planuppdrag for del av Kungséngens-Tibble 1:470. Detaljplanearbetet har inletts under 2015 och
handldggs enligt den #ldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Handliggning av detaljplanen sker
med normalt planforfarande.

Ett program for omradet beddms inte vara nddvéndigt da planomrédet och dess tinkta innehéll finns
beskrivet och har stdd i gédllande Oversiktsplan 2010.

KS, KF
w> Antagande Laga kraft> Genomférande
4

Det aktuella planskedet &r utstillning da remissinstanser, fastighetséigare och andra berdrda far ta del
av forslaget och komma med synpunkter. Efter utstillningen upprittas ett utstdllningsutlatande dar
inkomna synpunkter redovisas.

Detaljplanen har varit pé utstéllning tidigare, &r 2018. I maj 2018 var planen uppe for antagande, och
den aterremitterades med medskicket att se Gver forskolan och byggnadshdjder. Sedan dess har
andringar skett: forskolan ar borttagen ur planen, byggnadshojder har justerats och planomradet har
utdkats m.m. Nu dr detaljplanen aktuell for beslut om ny utstillning.

KS

Preliminar tidplan

Beslut om samrad (KS) juni 2016

Samradstid juli - augusti 2016

Beslut om utstillning 1 (KS) januari 2018

Utstallningstid februari-mars 2018

Beslut om antagande april 2018 (&terremitterades, ej antagen)
Beslut om utstéllning 2 (SBU) januari 2020

Antagande (KF) Kv 2-32020

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedomer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anviandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berors inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska héansyn tas till gédllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kédnsliga omraden.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska dverskridas i
planomradet, da trafikméngderna i omgivningen dr mattliga. I dagsldget finns inga kédnda omraden i
Upplands-Bro kommun déir miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att
saddana omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt tunnlar).

Vatten

Planomradet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade (inrittat av Linsstyrelsen 2008). Syftet
med vattenskyddsomrédet dr att reglera och forhindra verksamheter och étgérder som kan medfora
risk for vattenfororening och paverkan pa ravattenkvaliteten. Planomréadet tillhér skyddsomradets
sekundédra zon da det ligger mer dn 50 m fran strandlinjen. Dagvattnet avrinner naturligt och tekniskt
mot Ostra Milaren.

Detaljplanen forvéntas inte innebira nagon negativ inverkan pa den ekologiska eller kemiska statusen
for Ostra Milaren. En dagvattenutredning ir framtagen vilken konstaterar att omradet till stor del
bestér av lera vilket 4r svérinfiltrerat (Bjerking, rev 2019-12-20). Dagvattnet fran planomradet
kommer att fordrdjas och renas lokalt genom bl.a. en dagvattendamm, innan det leds vidare till
Tibbledammen lidngre séderut.

Ekologiskt kinsliga omrdden

Mark- och vattenomraden som é&r sérskilt kinsliga fran ekologisk synpunkt ska sé langt mdjligt
skyddas mot atgirder som kan skada naturmiljon. Tibbleviken i Milaren, som ligger pé ca 1,3 km
avstand soder om planomradet ar recipient for dagvattnet fran Tibbledngen och Grona dalen och ar i
kommunens OP 2010 utpekad som ekologiskt sirskilt kiinsligt vattenomrade (ESKO), enligt
miljobalkens kap 3. Hir omfattas bade sjédlva stranden med de strandnéra bottnarna, och den
strandnéra vattenmiljon.

Enligt reningskrav fran Upplands-Bro kommun avseende dagvatten, ska de forsta 20 mm av
nederborden renas och fordrdjas under 12 timmar och vigdagvatten renas i tva steg. For att uppfylla
reningskravet kommer anlédggningsétgérder att vidtas i form av dike/skelettjord i viss gatusektion,
skalad griasyta, magasinerande och renande diken samt dagvattendamm.

Efter rening i foreslagna dagvattenanlaggningar férvantas samtliga fororeningshalter och
fororeningsméngder att minska. Detta innebér da att exploateringen foljer forbattringskravet for
recipienten att miangden bly och kadmium inte far 6ka. Dessutom sker ytterligare rening och
fordrojning 1 Tibbledammen innan dagvattnet nar recipienten. Darmed anses foreslagen
dagvattenhantering avlasta dagvattensystemet nedstroms planomradet och exploateringen bedoms inte
hindra recipienten att uppné dess MKN.

Pé ca 1,1 km avstand viaster om planomradet ligger Lillsjon och pé 1,6 km avstand nordvést om
planomradet ligger Ornéssjon. Bada sjdarna ir i OP 2010 utpekade som ekologiskt sirskilt kinsliga
omréaden. Ett naturreservat &r beslutat for sjdarna och deras omgivningar. Béda sjoarna ligger vél
avskilda fran planomradet.

Behovsbedomning

Kommunen konstaterar i sin behovsbedémning att genomforandet av detaljplanen inte medfor risk for
betydande miljopaverkan. Varken miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser paverkas sé att en MKB behover upprittas.

Genomforande av planen kan fa vissa negativa effekter. Dessa bedoms dock inte vara betydande, da
forebyggande atgirder som beskrivna i denna handling kommer att vidtas. Sarskilt omnimns
dagvatten som en viktig aspekt att utreda som underlag till detaljplanens utformning och reglering.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att planens genomforande inte kan forvéntas medfora
betydande miljopaverkan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 7,7 ha stort och ligger mitt i Kungsidngen invid Hjortronvégen i Grona Dalen (se
planbeskrivningens framsida). Planomradet ar i dagsldget obebyggt. Planen avgrinsas i norr av
Hjortronvagen, Tibble torg med skolor och bostider i vister, en 6ppen gronyta samt ekskog i 6st och i
soder ett Oppet parkrum och en skogsbekladd kulle.

Markégoforhdllande

Planomradet omfattar fastigheten Kungsidngens-Tibble 1:470 som dgs av Villamarken Exploatering i
Stockholm AB samt del av fastigheterna Kungséngens-Tibble 1:3, Kungsédngens-Tibble 1:41 och
Ekhammar 4:269, som 4gs av Upplands Bro kommun.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Detaljplaneomradet ligger ca 500 meter fran jarnvdgen samt fran vdg E18 som bada ar riksintressen
for jarnvag och vig.

Oversiktsplan

Planomradet ar beldget inom titortsavgransningen for Kungsidngen och i kommunens dversiktsplan
(OP 2010) betecknat som ny bostadsbebyggelse i anslutning till forslag till kommundelspark Gréna
Dalen. I 6versiktsplanen finns beskrivet att platsen dr bedomd som lamplig for bostadsbebyggelse,
forutsatt att den skogsbekldadda kullen i omradet ldmnas obebyggd och att Grona Dalen med sina
viktiga strak och virden for narrekreation beaktas. Grona dalen anges i 6versiktsplanen som en
kommundelspark. Vidare konstateras att Hjortronvigen, som i dagsléget trafikeras som bussgata, bor
dndras till lokalgata inom planomradet.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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L‘_ S Tibbldgiken _

Utdrag ur kommunens gillande Oversiktsplan, kartbild éver Kungsdngen. Det gronskrafferade omrddet som gdr i nord-
sydlig riktning markeras som kommundelspark (Grona dalen). Siffran 18 utgor lokalisering for planomrddet for Tibbledngen.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet ar detaljplanelagt sedan tidigare. Huvuddelen av planomradet ar planlagd som naturmark,
allmén platsmark, vilket &r reglerat i Detaljplan 11 {or del av Tibbledngen (Tibble torg), antagen 1989-
05-29 (BYN dnr 1987.315-313). Vister om den skogsbekldadda kullen dr marken reglerad som
bostéder, handel och kontor. Ett mindre omréde i planomradets Gstra del langs befintlig géng- och
cykelvig ar planlagd som parkmark, allmén platsmark, vilket &r reglerat i Stadsplan 20 for del av
Ekhammar (Ostra dalen), antagen 1983-11-28 § 189 (BN dnr 90/80). Den niirmaste omgivningen 4r
ocksa planlagd. Sydost om planomrédet dér Kungsédngens kyrka ligger &r marken planlagd for
kyrkoéndamal (kyrkomark och begravning) vilket ar reglerat i Stadsplan 14 for del av Ekhammar
(Ostra dalen), antagen 1978-08-28 § 128 (BN dnr 53/77). I samtliga ovanstidende planer finns
Hjortronvigen med reglerad som gatutrafik for buss (Tb).

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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planomrddets stra del, lings befintlig gang- och cykelvig, dr planlagd som parkmark (allmdn platsmark) i Stadsplan 20 for
del av Ekhammar (Ostra dalen).

Forutsattningar och planforslag
Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i Grona dalen som ér ett storre genomgaende gront strak av natur- och parkmark i
Kungséngen. Marken inom planomréadet utgérs av gammal &kermark som har slattrats, samt ett vést-
ostligt dike. Lagpunkten inom planomradet ligger i dess sydostra del. Oster om dalgdngen méter
akermarken en ekskog som ramar in landskapsrummet.

I norra delen av planomradet stricker sig en vall lings Hjortronvigen.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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Flygbild dver planomrddet i riktning séderut. I bildens nedre hogra horn syns bebyggelsen vid Blabdrsstigen. Hjortronvigen
loper tvirs 6ver bilden. Tibble Torg skymtar lingst till hoger. Ekhammar med sina kraftiga lovtrdd syns till vénster.
Kyrkogarden med klockstapeln syns mitt i bilden. Till hoger ligger de tva skogbeklidda fornminneskullarna som ramar in det
tidigare dakerlandskapet. Ungefirligt ldge for planomrdadet markerat med réd linje.

Inom planomrédet finns en skogbekldadd kulle med fornlamningar. Vegetationen bestar hér av 1ov- och
barrtrdd med inslag av ekar och dr kompakt och tét i sin karaktir. Lovtrdden &r storre och barrtriden
bestar huvudsakligen av ett tallbestand. S6der om kullen finns en mindre kulle som delvis ingér i
planomridet. Aven denna ir bevuxen med 16v- och barrtriid samt med inslag av ekar. Oster om
planomradet ligger Kungsédngens kyrka och kyrkogard som dr avgrdnsad av en stor och yvig
vegetation mest bestdende av 16vtrad. Denna vegetationsgrins gor att kyrkan och kyrkogarden knappt
ar synlig utifran.

En naturvérdesinventering har utforts (Ekologigruppen, 2018) och inom inventeringsomradet har sju
naturvirdesobjekt identifierats. Ett objekt har hogt naturvirde (klass 2), tva har patagligt naturvirde
(klass 3) och fyra stycken har visst naturvérde (klass 4). Se karta nésta sida. Inget av de identifierade
objekten har klassats som hogsta naturvdrde (klass 1). Den del som foreslés for bebyggelse bestar av
Oppna grasytor vilka bedoms vara starkt niaringspaverkade och domineras av ett fatal vanliga och
starkt konkurrenskraftiga arter. Dessa ytor beddms preliminért ha visst naturvirde (klass 4). Inom
inventeringsomradet finns det inte manga strukturer som indikerar hoga naturvarden. Till exempel &r
mingden dod ved inom omrédet generellt for 14g, om dn ndgot mer talrik i de tva blandskogsobjekten
(objekt 1 och 2) i omrédets véstra delar. Enstaka haltrad forekommer, dessa dr av olika triadslag: asp,
ek, och poppel, vilket dr gynnsamt for den biologiska mangfalden i omradet dé olika vedlevande arter
ofta har olika vérdtrdd. Bedomningen &r att naturvirdena i inventeringsomradet frédmst &r knutna till
dessa tva tradmiljoer och paverkan pa dessa i samband med exploatering i omradet bor minimeras.
Sarskilt viktigt &r att pdverkan pd gamla tridd och haltrdd helt bor undvikas.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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Teckenforklaring

() Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt

@ Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

|| Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

50 100 meter

N

N T (A T | A
Ekologigruppen 2017-12-08
ST A~

Naturvirdeskarta med dokumenterade naturvirden. Ett objekt har klassats som hégt naturvirde (klass 2), tva som pdtagligt
naturvdrde (klass 3) och fyra som visst naturvirde (klass 4). Karta ur Naturvirdesinventeringen (Ekologigruppen, 2018)

Detaljplan for TIBBLEANGEN,

(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801

Planbeskrivning
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Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger i Grona dalens véstra del med skogbekléddda hojdpartier. Anpassningen till det
befintliga landskapet &r viktigt for att bebyggelsetillskottet ska upplevas som ett positivt inslag.
Landskapsrummet &r i 6vrigt fritt fran bebyggelse. Kringliggande byggnader kan anas hogre upp pa
hojdryggarna bland vegetationen lings med dalgéngen.

Snedbild dver Kungsangen i rlktnmg Osterut. Ungefarllgt ldge for planomradet markerat med réd linje.

Det ar bara mot norr som planomradet gransar mot bebyggelse, at 6vriga viderstreck moter en gron
miljo i form av Grona dalen, kyrkogardens kraftiga grona vigg med trdd och hickar och de bada
skogbeklddda kullarna i vister.

Geotekniska forhdllanden

Jorden inom héjdomrédet utgdrs enligt Sveriges
Geologiska undersokning (SGU:s) geologiska karta
av ytniira berg med ett tunt morinticke. Oster och
s0der om hojden utgors jorden av lera som enligt
jordartskartan &r postglacial i storre delen av omradet,
men som i de s6dra delarna bendmns som glacial.

Postglacial lera

Glacial lera

. Berg

Utdrag ur SGU'’s geologiska karta. Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet med bla linje.
Eventuell férekomst av sulfidlera inom detaljplancomradet har inte undersdkts, men nagra

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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indikationer om att sulfider kan forekomma har inte konstaterats i samband med faltarbetets
genomforande. I projektet ska inte nagra kallare anldggas och djupare schakter 4n normala va-schakter
erfordras ej.

Fornldimningar

I planomradet finns ett gravfilt (RAA-nr Kungsingen 9:1) beliget pa den skogbeklidda kullen i
planomrédets viéstra del. Lansstyrelsen har i beslut (daterat 2015-07-10, beteckning 43112-10749-
2015) meddelat att en byggnation inte kan goras ndrmre fornldmningen, ett skyddsomrade av 25 meter
maste avsittas. Ett alternativ ar att en vig byggs mellan gravfaltet och huskropparna. Vigen kan da
liggas 15 meter fran fornlimningen. I planomrédet ingdr dven delar av RAA-nr Kungséngen 22:1
(kullen i sydvist) en s.k. plats med tradition, pa platsen ska det ha funnits en dansbana. Kullen berérs
dock inte av planforslaget, da den bekriftas som NATUR. Aven RAA-nr Kungsingen 233 ingar i
omradet, denna lamning dr dock undersokt och borttagen.

Ungefiirlig avgrinsning av planomrddet med bld linje samt RAA-nr Kungsiingen.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i anslutning till det rekreativa grona strak som Grona dalen utgor. Flertalet gang-
och cykelvégar passerar planomradet och ger mdjligheter till cykling, 16pning och promenader. Cirka
500 meter soder om planomrédet ligger Kungsangens sporthall samt friidrottsanldggningar och
bollplaner. Cirka 800 meter norr om planomrédet ligger Kungsdngens IP som ér en utomhusarena for
friidrott. Invid denna finns flera fotbollsplaner. I ndromréadet finns ndgra mindre gronomraden. 1,5 km
vister om planomradet ligger Lillsjobadet samt naturreservatet for Lillsjon och Ornissjon.

Féreslagen fordndring — landskaps- och stadsbild

Grona dalen ér ett 6ppet, samlande centralt gronstrak i Kungsiangen och populédrt omrade for
nérboende s&vil som boende léngre bort i orten. Det &r en sammanhéngande gronyta som anvénds {or
rekreation och olika aktiviteter samt utgdr en lugn oas med rik kulturmiljé. Nér ytor tas i ansprék
behover det sdkerstéllas att projektet ger tillbaka till invénarna och till platsen. Hur den nya
bebyggelsen moter Grona dalen blir dirfor av stor betydelse.

I planforslaget ar kedjehusens tradgardar vianda ut mot Grona dalen, i anslutning till den gang- och
cykelvidg som sneddar igenom planomréadet. Att tomterna har sekundérentréer ut mot dalen och att
visuell kontakt finns ut mot dalen anses avgdrande for att aktivera Grona dalen och 6ka tryggheten pa
nimnda gang- och cykelvig. Visuell kontakt kan exempelvis dstadkommas genom lagre uppvuxna

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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hickar, som samtidigt ger den inramning som behdvs for att markera den privata tomten. Det handlar
om att ménniskor tillats motas och se varandra, och att tridgérdarna &r trivsamma for de boende men
inte har en ”mur” av hoga tujahickar/plank ut mot den allménna parkmarken.

Bebyggelseforslaget har tagit fasta pa de topografiska forutsittningarna samt skogspartiet i véster.
Hogre bebyggelse foreslas i planomradets véstra del ndrmare det skogbeklddda hojdpartiet samt invid
huvudgatan Hjortronvigen, for att lingre ut i dalgdngen vara ldgre i skala. Siktstrak in mot
skogspartiet foreslas vilket paverkat bebyggelsetypologin samt byggnadernas placering.
Tillkommande bebyggelse relaterar dven till omgivande bebyggelse i skala och hojd, sérskilt i motet
med parkrummet, Grona dalen. Strukturen och bebyggelsen mdjliggor att allménheten kan rora sig
genom omrédet samt att befintliga géng- och cykelvégar stérks. Den foreslagna bebyggelsen i
planforslaget bidrar till att 1inka samman omrédena pa vardera sida om Grona dalen samt
smahusbebyggelsen kring Grona dalen och flerbostadshusbebyggelsen kring Tibble torg.

Parkrummet i Grona dalen kommer efter exploatering fordndras till sin form och karaktér. I och med
bebyggelsen lings med gang- och cykelvigen kommer parkrummet ndrmast bebyggelsen fa en mer
definierad rumslighet och mer av en triangulér form. Samtidigt forstirker bebyggelsen Grona dalens
langstrickthet och riktning och indikerar pa gang- och cykelstrakets rorelse som viker runt
kyrkogardens horn. Grona dalen kommer dven fa smalare midjor langst norr- och soderut i
planomrédet p.g.a. den nya bebyggelsen. Dessa passager har varit viktiga att ména om si att de istéllet
for att stoppa upp rorelseflddet upplevs skapa en dynamik i dalens rumslighet.

Som gér att utldsa i plankartan kommer delar av parkytorna utvecklas och bli lekplats och
aktivitetsyta. En dagvattendamm anlédggs som kan ge forutséttningar for diverse djurarter att etablera
sig, som kan rena dagvattnet och ocksa har rekreativt varde. Grona dalen har stor potential och mélet
ar att denna park ska bli &nnu mer attraktiv i framtiden.

:l Oppen mark
Odlad mark
- Skog
Gronstruktur
Foreslagen grundliggning av byggnader
Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning

(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Grundldggningen anpassas till de geotekniska forhallandena. Smahus inom omradet kommer
eventuellt att kunna grundliggas med kompensationsgrundléggning i vissa delar, alternativt pa
stodpalar nedforda till fast morén eller berg. For hdgre hus kommer andra grundlaggningsmetoder att
krévas, s som exempelvis pélning.

Uppfylining for véigar och markytor
Lerans séttningsegenskaper har inte utretts i detta skede, men det ska forutséttas att uppfyllnader kan
leda till sittningar i leran, framforallt i de nordéstra delarna av omradet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Narmaste bebyggelse ligger norr om
Hjortronvigen som bestar av kedjehus langs Korsbérs- och Smultronvéigen samt Blébarsstigen.
Norddst och dster om planomrédet, uppe pa befintligt hdjdparti ligger bebyggelse i form av villor om
tva vaningar. Sydost om planomradet ligger Kungséngens kyrka. Ett klocktorn i trd med rod kulor ar
ett tydligt bebyggelseinslag i ndromradet dé det 4r den enda bebyggelse som syns fran Grona dalen
samt planomradet. Sydvést om planomréadet finns flerbostadshus frén 60-talet och huvudsakligen tre
véaningar. Vister om planomradet finns flerbostadshus om fem till sex vaningar samt l4gre byggnader
vid Tibble torg.

Foton pa befintlig bebyggelse vid Tibble torg samt Klockstapeln vid
Kungsdngens kyrka.

Till vinster: Foto pd
befintlig bebyggelse norr
om planomrddet. Krikon-,
Smultron- och
Blabdrsgatorna ligger
ndrmast planomrddet.
Ortugsvigen och
Klippingvigen en bit
ldngre bort.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Foreslagen ny bebyggelse
Planforslaget mojliggdr en blandning av byggnadstyper och innehéller 110-120 ldgenheter fordelat pa
flerbostadshus och ungefar 65 bostidder i smahus.

Bebyggelsen dr grupperad kring en ny lokalgata parallellt med Grona dalen. Norra delen av lokalgatan
utgors av flerbostadshus i 3-4 vaningar pé ena sidan och kedjehus pa den andra (mot Grona dalen).
Nér gatan fortsétter soderut fordndras gaturummet - det omsluts av kedjehus. Gronytor delar upp
bebyggelsen och mojliggor siktlinjer for att
forstarka omradets 6ppna, grona uttryck.
Byggnaderna ar orienterade for att forstarka dessa
siktlinjer samt rama in gaturum och parkrum.

I samband med anldggandet av radhusen norr om
Hjortronvagen far gang- och cykelvigen som gar
dér idag en ny dragning.

Flerbostadshusen grupperas i ett kvarter kring en
gemensam gard som 0ppnas upp mot kullen i
véster. P4 gérden finns utrymme for komplement-
byggnader sasom véxthus, cykelparkering, miljo-
bod etc. Kedjehusens entréer vénder sig mot

lokalgatan, medan trddgardarna grinsar till Grona
dalens stora parkrum med sekundéirentréer ut i
parken.

Hllustration éver gang-och cykelvdg samt nya
kedjehus i grona dalen.

Detaljplan for TIBBLEANGEN,

(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)

Detaljplan nr 0801
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Radhusen norr om Hjortronvégen grupperas for att volymmaéssigt mota motstaende flerbostadshus,
med tydliga slapp som mojliggor nya siktlinjer. Radhusens entréer vander sig mot Hjortronvagen.
Grona planteringar ger en mjuk dvergang mot gatan.

BEEE

Sektion f-f, fortsdttning

Gestaltningsprinciper

Gestaltningen beskrivs ndrmare i ”Gestaltningsprogram for Tibbledngen 2019-12-20” och utgar fran
dessa principer:

Siktlinjer - viktiga siktlinjer bevaras och forstirks genom huskropparnas placering och riktning:
e Lings Grona dalen

e Genom bebyggelsen upp mot kullen vid Tibble torg i vast

e I nord-sydlig riktning, tvirsdver Hjortronvidgen och in pa flerbostadshusens innergard
e Upp mot kullen vid Ekhammars gard i 6st

e Runt kyrkogéardens horn

e Mot klocktornet och kyrkan

Blandad bebyggelse och grannskap
e Variation i h6jd och placering

e Skalan relaterar vil till omgivningen: de nya smahusen knyter an till befintliga sméhus norr om
Hjortronvigen samt till Grona dalen, och hogre bebyggelse placeras narmare kullen, Tibble torg
och Hjortronvégen.

e Det inre gaturummet ramas in och befolkas.

e Tydliga och attraktiva publika rum

e  Trivsam, lummig innergard

e Integrering av parkeringen med bebyggelse och gronska

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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Vy éver Hjortronvigen med nya radhus och flerbostadshus.

Bekriifta grona dalen
e Riktningen av Grona dalen forstérks genom att huskroppar placeras i riktning langs med Grona
dalen.

e Parkrummet stirks och aktiveras genom husens inramning av parkrummet, sekundéira entréer mot
dalen, en lekpark och en dagvattendamm.

e Bebyggelsen anpassas till topografin genom att flerbostadshusen féljer marklutningen upp mot
kullen, vilket i praktiken innebdr en mjuk dvergéng fran 3 véningar till 4 vaningar.

Det kultiverade landskapet
o  Mojlighet till vaxthus och odling pa gérdar

e Nya aktivitets- och lekytor
e Kontakten och tillgéngligheten till kullen forstirks via en ny parkyta

Helhetstiink

e Sammanhingande struktur lankar samman atskilda bostadsomraden
e Samnyttjande av ytor

e Lokalt omhéndertagande av dagvatten

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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Sektion g-g, fortsdttning

Gatusektioner

= Q t k/J
iy

Kvartersmark Ml  Gata Kvartersmark Kvartersmark
| | Tradplantering
| | i - Gront gaturum
| 3000 ° 2500 7000 2500 © 1300 | |
! [ I
Hjortronviigen gatusektion Lokalgata norr gatusektion

Kvartersmark | Gata [ | Kvartersmark
Tréidplontering | |
- Gront gaturum {5000 ooo e0d|

| |

| |

Lokalgata séder gatusektion (Tengbomgruppen AB)

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Solstudie

Var/hostdagjimning ki. 9:00 Var/hostdagjimning ki. 12:00

Var/hostdagjimning kl. 15:00

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Midsommar ki. 12:00

Midsommar kl. 15:00

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Gaturum

Hjortronvigen fér ett gaturum av annan karaktir, med hus pa bada sidor vilket ger en tryggare vistelse
och passage. Skalan dr mattlig: flerbostadshus i tre vaningar med vindsvaning samt stadsradhus i tva
vaningar. | forslaget foresprakas omhéindertagen forgardsmark och ménniskor i rorelse i stéllet for ett
odefinierat gaturum. Denna detaljplan tar fasta pé att gatan é&r tillignad busstrafik, soph&mtning och
fordon tillhérande de boende i omradet — eventuell utveckling som mojliggdér genomfartstrafik kan
kommunen komma att underséka framdver men inte inom ramen for detta planarbete.

Den nya lokalgatan blir lugn och sméskalig, med entréer véinda ut mot gaturummet.

Tillgdnglighet

Planomradet &r idag vélforsett med gang- och cykeltrafikstrdk. Angdring for biltrafik avses 16sas via
Hjortronviagen och den nya gatan genom planomradet, se 4ven under rubriken Trafik och
kommunikationer nedan. Tillkommande bebyggelse och rorelsestrak projekteras sé att kravet pa
tillgénglighet beaktas.

Offentlig service och kommersiell service

Vid Tibble torg finns skola och livsmedelsbutik. Sydost om planomrédet ligger Kungsidngens kyrka.
Cirka 500 meter soder om planomrédet ligger Ekhammarskolan som inrymmer grundskola arskurs 4 -
9 med cirka 500 elever, grundsérskola arskurs 1 - 9 samt fritidshem och fritidsgérden Trappan.

Trafik och kommunikationer

Gatundt, parkering, varumottagning, utfarter
Planomradet foreslas fa angoring och utfart fran véster till/fran Granhammarsvégen, via
Hjortronvagen. Inom planomradet foreslas en ny lokalgata for angoring till de nya bostdderna.

Parkering for boende 16ses pa olika sitt beroende pa boendeform. For flerbostadshusen géller
kanststensparkering ldngs lokalgata och utmed Hjortronvagen (pa allméan platsmark) samt viss
parkering pa kvartersmark. For de boende i stadsradhusen (norr om Hjortronvidgen) anordnas
parkering inom tva gemensamma ytor pa kvartersmark. Boende i kedjehusen lédngs lokalgatan har
parkering pa kvartersmark intill sitt eget hus. Besoksparkering i omréadet dr fordelat inom det totala
antalet anordnade parkeringar. Parkeringstal for cykel foreslas for flerbostadshus till 3,0
cykelplatser/ldgenhet, detta innefattar bade langtid- och korttidsparkering (besoksparkering).
Cykelparkering vid smahus avses kunna ske pa den egna tomten. Cykelparkering bor ske néra
bostadsentréer och vara viderskyddad.

YTOR ZONB

L1RoK™34dm2 = 0,3
L5RoK™a3 M2 = 0,3
2RoOK™57Tm2 = 0,5
SRoK™72m2 = 0.3
4RoK™ 83m2 = 0,8
Besdksparkering = 0,1
smahus = 1

Parkeringstal berdknade utefter ldgenhetsstorlek samt baserat pa ZON B (Tekniska Handbokens zonsystem)

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Ovanstéende parkeringstal dr rimliga med tanke pa planomradets lage mitt i Kungsdngen och god
tillgang till kollektivtrafik. Dértill &r planomradet beldget invid flera gang- och cykelvigar som
sammanflétar storre delen av titorten. Satsningar pé separata cykelbanor bor dock dvervégas i
framtida planering av Kungséngen da cykling foretradesvis i dagslidget far ske i blandtrafik fran
planomréadet in mot stationen, sérskilt med tanke pa 6vriga pagaende bostadsprojekt inom tétorten t.ex.
Ornis vister om Granhammarsvigen samt Korsingen (Sddra Grona dalen). Generellt kan ovanstiende
parkeringstal motiveras dé ett minskat bilberoende ligger i linje med kommunens arbete med
Agenda2030, och att projektet kan frimja en 6kning av andelen kollektivtrafik och cykelanvindning.

- s

> = —_— ! [ &
Karta éver befintlig trafik i omrddet (Upplands-Bro kommun)

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet genomkorsas idag av flera gang- och cykelviagar som dr i kommunal 4go och kopplingar
for dessa finns 1 samtliga vaderstreck. Ambitionen med bebyggelseforslaget ar att bygga vidare pa och
forstarka de befintliga gdng- och cykelstraken dven genom planomradet.

Kollektivtrafik
Busstrafiken kommer dven efter planens genomforande att kunna trafikera Hjortronvégen. Narmaste
hallplats finns vid Tibble Torg.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Hjortronvégen, vars befintliga busstrafik alstrar visst buller.
Bullersituationen har utretts for bostdderna i den foreslagna bebyggelsen (Bjerking, 2019).
Utredningen visar att samtliga byggnader uppfyller riktvardet for ekvivalent ljudniva (60 dBA) vid
fasad, med god marginal. Detta oavsett om man utgar fran de gamla restriktionerna pa max 55 dBA
eller den 2015 tillkomna Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Vibrationerna fran busstrafiken bedéms inte medféra nagon risk for den foreslagna bebyggelsen.

Radon, oversvimning, farligt gods etc.

Det finns inga utpekade omraden med hog radonrisk inom kommunen. Kommunen har varierande
berggrund vilket kan motivera att radonsikert byggande alltid ska ske. Oversvimningsrisk undviks
genom anldggande av ett avskdrande dike utmed kullen i véster samt en dagvattendam Oster om
planomradet. Se vidare under rubrik Teknisk forsérjning, Dagvatten nedan.

Brand

Konventionellt system for brandvatten behdver ordnas. Nér byggnadernas utrymningsldsningar
utformas ska det beaktas att det foreligger begransningar av mdjligheterna att anvénda
raddningstjanstens stegar.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Befintligt dagvattennét i omradet har hog belastning. Marken inom planomradet utgdrs till stor del av
lera vilket innebar laga infiltrationsegenskaper. Fordrojande egenskaper blir darfor viktigt vid
exploatering och hardgdrande av markytor. S6der om avrinningsomradet finns Tibbledammen som ar
en reningsdamm for dagvatten. Dagvatten ska tas om hand inom kvarteret sa att maximalt ett flode
motsvarande ett 20-arsregn fore exploatering slépps ut pa det befintliga dagvattennitet.

En dagvattenutredning har tagits fram (Bjerking, rev 2019-12-20).

Dagvattenflodet fran omradet fore utbyggnad berdknas vid ett 20-arsregn att vara 193 1/s. Efter
planerad utbyggnad av omradet beréknas utflodet vid ett 20-arsregn vara 717 1/s. Klimatfaktor pa 1,25
har anvéants vid flodesberdkningar efter exploatering.

Enligt reningskrav fran Upplands-Bro kommun avseende dagvatten, ska de forsta 20 mm av
nederbdrden renas och fordrdjas under 12 timmar och véigdagvatten renas i tva steg. For fordrdjning
och rening av dagvatten forslas att takvatten leds via stupror och utkastare pa gronytor och vidare till
ledning och dagvattendammen. Vigdagvatten fordrdjs i dike/skelettjord eller skalad grésyta,
magasinerande och renande diken, och leds sedan vidare for ytterligare rening och fordrojning i
dagvattendammen. Eftersom reningskravet medfor storre dagvattenvolym som ska renas och fordrojas
(400 m3) 4n den berdknade fordrojningsvolymen (338 m3) anvénds reningsvolym som krav vid
dimensionering av foreslagna anlédggningar. Dagvattenutredningen foreslar en fordelning mellan
diken/skelettjord (80 m3), skalad grisyta (130 m3) och dagvattendamm (190 m3). Beroende pé
utformning av foreslagna atgérder kan fordrojningsvolymen fordelas annorlunda jaimfort med framfort
forslag. Detta bestdms vidare under detaljprojektering.

Efter rening i foreslagna dagvattenanldggningar forvintas samtliga fororeningshalter och
fororeningsméngder att minska. Detta innebér da att exploateringen foljer forbéttringskravet for
recipienten att méngden bly och kadmium inte fir 6ka. Dessutom sker ytterligare rening och
fordréjning i Tibbledammen innan dagvattnet nér recipienten. Dédrmed anses foreslagen
dagvattenhantering avlasta dagvattensystemet nedstroms planomradet och exploateringen bedoms inte
hindra recipienten att uppnd dess MKN.

Vid ett 100-arsregn kommer dimensionerade dagvattenanldggningar ga fullt inom planomradet. Det &r
dérfor viktigt att hojdsittningen av omradet sikerstiller att dagvatten ytledes kan rinna ut frdn omradet
1 sé kallade sekundéra avrinningsvégar. For att undvika att floden fran kullen i véstra delen av
planomrédet ska svimma Over bostadsomradet strax nedanfor ska ett avskdrande dike anldggas. Med
kulvertar under géng- och cykelvégen kan diket anslutas till ledningar och dédrmed transportera bort
vattenmassorna.

Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till kommunens VA-nit och verksamhetsomradet for
vatten och avlopp. Kapaciteten i infrastrukturen for VA i omradet, bortsett frin dagvattenledningen,
bedoms av kommunens tekniska avdelning som god.

Virme
Mojlighet finns att bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvirmenétet.

El tele, bredband
Bebyggelsen inom planomrédet ansluts till el- och bredbandsnéten. Plats for en ny elnétsstation
foreslds inom planomrédet, markerat med E - teknisk anldggning pa plankartan.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kéllsortering ska finnas inom planomradet, inom kvartersmark.
Riktvérdet &r att avstdndet ska vara max cirka 50 meter fran varje hushall. Detta géller for
stadsradhusen samt flerbostadshusen. Miljobodarna ska gestaltas i enlighet med
gestaltningsprogrammet. For kedjehusen lidngs lokalgatan planeras hushallsnéra atervinning enligt
fyrfacksmodellen med tva kérl (atta fraktioner) i anslutning till huset/garaget.

For samtlig avfallshantering (sophédmtning m.m.) géller regler och riktlinjer i enlighet med Avfall
Sverige.

Konsekvenser av planens genomférande

Trafik

En trafikutredning baserad pé det nya planforslaget har tagits fram (Ramboll, 2019). I den konstateras
att framtida trafikalstring for den foreslagna lokalgatan, Hjortronvégen och korsningen Granhammars-
viagen/ Hjortronvagen efter exploateringen klaras ur ett kapacitetsperspektiv.

For att angora planomrédet med bil och andra transporter dr det ndodvéndigt att (vésterifran) 6ppna
Hjortronvagen for biltrafik pa den delen av vdgen som leder fram till den planerade lokalgatan. Idag ar
hela den del av Hjortronviagen som korsar Grona dalen endast tillaten for busstrafik. Planomradet
foreslds ddrmed fa angoring och utfart fran véster till/frén Granhammarsvéagen, via Hjortronvégen.

Befintlig gang- och cykelvag norr om Hjortronvégen far ett anpassat lage utifran den nya bebyggelsen.

Sociala konsekvenser

De nya bostddernas direkta anslutning till Grona dalen bidrar till 6kad trygghet ldngs gang- och
cykelstréken. Att det finns boende med utsikt mot gang- och cykelstréken kan bidra till en viss social
kontroll d& uppmérksamheten kring vad som hénder i omgivningen 6kar. Det bedéms viktigt, da
gronomradet kvillstid ofta saknar méansklig nirvaro och kan upplevas som otryggt efter morkrets
inbrott. Trygghetsaspekten bedoms vara av stort virde for alla, men kanske sérskilt ur
jamstélldhetsperspektiv for kvinnor. Statistik visar ndmligen att kvinnor i hogre utstrickning tenderar
att dndra sitt rorelsemonster pa grund av kédnslan av otrygghet.

Barnkonsekvenser

Ett tillskott pa bostdder anpassade for barn i rekreativt gronstrak med nérhet till lekplatser och natur ar
efterstravansvirt i flera hanseenden. En ny lekpark planeras inom planomradet samt en aktivitetsyta.

Grona dalen dr idag en koppling mellan skolomradet i soder och IP i norr. Ur ett barnperspektiv ar det
positivt att oka tryggheten i Grona dalen.
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Miljokonsekvenser

En forutséttning for planens genomforande &r att tillkommande dagvatten hanteras och omhéndertas
lokalt. Det lokala ledningsnétet &r hart belastat redan i nuléget. Att omhénderta dagvattnet i 6ppna
16sningar 1 markniva uppmuntras och kan, med omsorgsfull utformning, bli en kvalitet for livsmiljon
och upplevelsevirdet av nérliggande avsnitt av Grona dalen.

For fordrojning och rening av dagvatten forslas att takvatten leds via stuprér och utkastare pa gronytor
och vidare till ledning och dagvattendammen. Vigdagvatten fordrdjs i dike/skelettjord eller skalad
grasyta och leds sedan vidare for ytterligare rening och fordrdjning i dagvattendammen. Som ndmnts
under rubriken Dagvatten forvéntas fororeningstransporten minska for samtliga féroreningar (genom
foreslagna atgirder). Genom att folja kommunens reningskrav (de forsta 20 mm av nederborden renas
och fordrojas under 12 timmar och vigdagvatten renas i tva steg) forvéntas fororeningsbelastningen
efter exploatering forbli ldgre dn fore exploatering.

Enligt forbattringskravet hos recipienten far inte mangden bly och kadmium 6ka efter exploateringen.
Eftersom dessa &mnen forvintas minska efter exploatering, och ytterligare rening forvéntas ske i
Tibbledammen innan utslépp till Milaren, gors beddmningen att exploateringen inte hindrar
recipienten att uppna stillda miljokvalitetsnormer (Bjerking, rev 2019).

Eventuell forekomst av sulfidlera inom detaljplaneomrédet har inte undersokts, men négra
indikationer om att sulfider kan forekomma har inte konstaterats i samband med féltarbetets
genomforande. I projektet ska inte ndgra kéllare anldggas och djupare schakter &n normala va-schakter
erfordras e;j.

Enligt naturvardesinventeringen (Ekologigruppen, 2018) dr bedomningen att naturvirdena i
inventeringsomradet framst ar knutna till trddmiljoerna véster om planomrédet (objekt 1 och 2 enligt
karta sid 10). Den del av planomradet som planerar bebyggas beddms ha visst naturvirde
(naturvirdesklass 4), vilket inte anses vara sa pass hogt att en tillkommande bebyggelse avrads. De
rodlistade fagelarter som kan forekomma pa féltet bedoms inte heller hotas, da faltet som biotop inte
beddms som nagon bristbiotop i kommunen. [ planomradets sydostra horn (objekt 5 enligt karta sid
10) foreslas yta for dagvattenhantering. Detta kan nyttjas som tillfille att forbéttra savil de ekologiska
som de estetiska forutsédttningarna i objektet genom skapande av storre vattenytor och plantering av
inhemska véxter kopplade till naturtypen.

De nya bostiddernas nérhet till befintlig service och kollektivtrafik skapar goda forutséttningar for en
bilsnal livsstil vilket &r positivt ur klimatsynpunkt. Tillskottet av boende bidrar till att 6ka underlaget
och forutséttningarna for service och ett varierat utbud i centrumnéra lige. Den foreslagna nya gatan,
som ska vara tillgénglig for allmén bil-, gang- och cykeltrafik, skapar nya kopplingar och mdjligheter
att rora sig bilfritt i dessa delar av Kungsidngen. Att fortéta centrala delar av titorten ar fordelaktigt ur
miljosynpunkt, genom att befintlig infrastruktur kan anvédndas av fler.

Ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen ar positiv ur ekonomiskt hianseende av samma anledningar som ur
miljosynpunkt. Att fortdta och mojliggora for fler att bo i narhet till befintlig service och infrastruktur
gOr att den kan utnyttjas av fler, vilket okar virdet av redan gjorda kommunala investeringar.
Uppforande av ny bebyggelse kan ocksd medfora nya kommunmedlemmar som i sin tur genererar mer
skatteintékter.
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Medverkande i projektet

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har bidragit i planarbetet. Detaljplanen med tillhérande handlingar ar uppréttad i
samarbete med Villamarken Exploatering i Stockholm AB och Tengbomgruppen AB.

Upprittad 2020-02-24

Planavdelningen
Henric Carlson Viktoria S6derman
Planchef Planarkitekt
Detaljplan for TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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