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Genomforandebeskrivning

Denna genomforandebeskrivning foljer plan- och bygglagen (1987:10)
Organisatoriska fragor

Denna planbeskrivning hanterar genomforandefragor for hela detaljplaneomréadet, del av fastigheten
Kungsidngen-Tibble 1:470 m.fl.

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Takt och turordning i utbyggnaden kommer att regleras i
exploateringsavtal.

Utbyggnaden berdknas padgé under minst 5 ar. Utbyggnad av allmidnna anldggningar och
huvudledningar ska pabdrjas i god tid innan utbyggnad av kvartersmark paborjas.

Fastighetsdgarna inom planomradet &r Villamarken Exploatering i Stockholm AB (nedan kallat
Exploatdren) och Upplands-Bro Kommun (nedan kallat Kommunen).

Exploatdren och Kommunen ska samordna for att sikerstélla att allmdnna huvudgator, va-
anldggningar samt dvriga nétdgares huvudledningar &r utbyggda innan arbeten kan paborjas pa
kvartersmark.

En huvudtidplan ska utarbetas i samrad mellan Exploatdren och Kommunen for genomférande av
utbyggnad av kvartersmark, allmén platsmark och allménna anldaggningar.

Tidplan
Detaljplanen forvintas ga ut pa granskning kvartal ett, antas kvartal tva och vinna laga kraft kvartal tre
under 2018. Utbyggnad av allmén plats forvintas ske under 2019-2022.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for samtliga allménna anldggningar pa blivande allmén platsmark inom
planomradet. Kommunen &r huvudman for omrade for tekniska anldggningar pa blivande
kvartersmark inom planomrédet.




Ansvar for utbyggnad av allménna anlédggningar i hela planomrédet avilar Kommunen. Exploatoren
kan dock i samrdd med Kommunen ansvara for viss utbyggnad av allmén platsmark, som &r strategiskt
viktig for omradets utveckling och beroende av dverenskomna tidsramar.

Exploatdren dr huvudman for kvartersmark som inte innefattar mark for skola/foérskola samt tekniska
anldggningar.

Detaljplanen innefattar omrade for allmannyttig gdng- och cykeltrafik. Detta omrade, mérkt med X i
detaljplanen omfattas av kvartersmark och faller under Exploatorens huvudmannaskap.

Exploateringsavtal och ovriga avtal

Planavtal har tecknats mellan Kommunen och Villamarken Exploatering i Stockholm AB.

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Exploatéren och Kommunen i samband med
detaljplanens antagande. Avtalet ska godkénnas senast i samband med att detaljplanen antas. Avtalet
reglerar kostnads- och ansvarsférhallandet och 6vriga samordningsfragor mellan Kommunen och
Exploatdren.

Exploateringsavtalet ska reglera ansvar for och hantering av eventuella markfororeningar inom
planomrédet, samt reglera §vriga ansvars- och samordningsfragor under

genomforandetiden sdsom logistik for byggnads- och exploateringsarbeten, avgifter, tider och
tilltrdden m.m.

Avtal kommer att tecknas i dialog mellan Exploatdren och berdrda nét- och ledningségare.

Avtal kan ocksa komma att tecknas mellan kommun och nétdgare géllande forlaggning av ledningar i
samband med utbyggnad av gator och allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agandeférhallanden

Fastigheten Kungséngens-Tibble 1:470 dgs av Villamarken Exploatering i Stockholm AB genom
dotterbolaget Angstibble Mark AB.

Fastigheten Ekhammar 4:269 égs av Upplands-Bro kommun.

Fastigheten Kungséngens-Tibble 1:41 dgs av Upplands-Bro kommun.

Fastighetsbildning

Genomforande av detaljplanen kréver fastighetsbildning och fastighetsreglering. All blivande allmén
platsmark (GATA, TORG, PARK, NATUR) enligt detaljplanen kommer att 6verforas till Kommunen.
Marken ska overforas fran fastigheten Kungséingens-Tibble 1:470 till Kommunens fastigheter
Ekhammar 4:269 och Kungséngens-Tibble 1:41 genom fastighetsreglering

Mark for offentlig service (FORSKOLA) kommer att dverforas till Kommunen. Marken ska dverforas
fran fastigheten Kungsidngens-Tibble 1:470 till Kommunens fastighet Ekhammar 4:269 genom
fastighetsreglering.

Nya fastigheter for kvarter enligt detaljplanen kommer att bildas genom avstyckning eller klyvning.

For att markdgoforhallanden ska stimma overens med den foreslagna bebyggelse- och
kvartersstrukturen kommer fastighetsreglering att ske mellan fastighetségarna.




Exploatoren bekostar for detaljplanens genomforande erforderliga fastighetsforréttningar

Gemensamhetsanlaggningar

I de fall kvarter delas in i flera fastigheter kan gemensamhetsanldaggningar behovas bildas for
parkering, girdar, avfallshantering, dagvattenanldggningar samt andra gemensamma anldggningar.

Da detaljplanen inte forutsétter att kvarteren delas in i flera fastigheter anges inga omraden for
gemensamhetsanlidggningar specifikt i plankartan.

Exploatoren bekostar fastighetsforréttningar och bildande av nya fastigheter samt bildande av
eventuella erforderliga gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark enligt detaljplanen.

Exploatdren ska inldmna ansdkan om fastighetsbildning och fastighetsreglering snarast mojligt.

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

Under fortsatt planprocess och for genomforandet av detaljplanen kommer det att krdvas utredning av
nedanstéende inskrivningar och réttigheter for att besvara i vilken man de belastar detaljplaneomradet.

Dessutom krivs vidare utredning kring vilka omprévningar samt eventuella omldggningar som kan
behova genomforas for detaljplanens genomférande.

Inom omrade u i detaljplanen bor ledningsritt bildas for allménna ledningar.

For nya ledningar och tillhérande anordningar kommer avtal att uppréttas mellan ledningsidgare och
fastighetsdgare.

Anlédggande av elnitstationer inom allmén platsmark regleras genom avtal mellan
Kommunen och nitdgaren. For eventuella elndtstationer inom kvartersmark tecknas servitut mellan
fastighetsdgare och nitégaren.

For atervinningsstationer kommer avtal att uppréittas mellan fastighetsigare och ansvarig aktor.

Tekniska fragor

Markféroreningar

Inom planomrédet finns inga kdnda markfororeningar. I de fall mark inom planomradet behover
saneras innan byggande far ske ska sanering i enlighet med vid tidpunkten gillande lagstiftning
utforas.

Buller

Exploatdren svarar vid utbyggnaden av kvartersmark inom planomradet for att utféra erforderliga
bullerskyddsétgérder.

Geoteknik

Infor bygglovsskedet ansvarar Exploatdren for att geoteknisk utredning och radonundersdkning utfors.
Grundvatten ska hanteras.

Vatten och avlopp




Fragor for vatten och avlopp kommer att hanteras i Exploateringsavtalet.

Lénshéllningsvatten, som arbeten med byggnation kan ge upphov till, ska hanteras i dialog med
Kommunens miljéavdelning och enligt Kdppalaforbundets riktlinjer for ldnshallningsvatten.

Anslutning till ledningsnét for vatten och spillvatten kommer att ske i planomradets Ostra del.

Dagvatten

Den dagvattenutredning som har tagits fram for Tibbledngen ska tillimpas. Dagvatten inom
planomrédet ska omhéndertas lokalt.

Radon

For bostidder som uppfors pa en ventilerad kéllarvaning erhalls en s.k. radonsdker grundkonstruktion,
varfor markradonforhallanden i sadant fall inte behdver utredas vidare. Om bostadsutrymmen kommer
att placeras mot mark erfordras att markradonhalten méts och marken klassificeras for bestimning av
erforderlig grundkonstruktion ur radonsynvinkel

Varme

Energieffektiva 16sningar ska beaktas for att begrénsa klimatpaverkan. Eventuell anslutning till
fjarrvarme utreds i dialog mellan nétdgare, kommun och Exploatdren under fortsatt planprocess.

El, tele, bredband

Eventuella el- och teleledningar i omradet kan komma att krdva omlédggning i samrad med
ledningségare.

Avfall

Avfallshdmtning kommer att ske vid fastighetsgrins for enbostadshus. For flerbostadshusen ordnas
gemensamma ytor inom kvartersmark med plats for teknisk anldggning for avfallshantering.

Utrymme for avfallshantering och atervinningsstationer (AVS), for hushéllens forpackningsavfall och
tidningsinsamling, ska finnas inom planomradet. Mat- och restavfall inom planomradet ska 16sas inom
respektive fastighet och bor finnas inom en radie pa ca 50 meter fran varje hushall. Sophantering ska
16sas pé kvartersmark.

Gata/Trafik

Omradet &r anslutet till kollektivtrafik (busstrafik) langs Hjortronvagen i norr.

Angoring till planomradet avses ske fran Hjortronviagen. Trafikforingen till planomrédet kommer att
kunna ske via Hjortronvégen i och med att detaljplanen vinner laga kraft. Gatan fran angéringspunkten

for planomradet och dsterut 6ppnas ej for allmén fordonstrafik.

Omradet forses med géng- och cykelstrdk som forbinder planomradet med 6vriga Kungsdngen och
den sparbundna kollektivtrafiken vid Kungséngens station.

Damning fran byggtrafik, schakt- och spriangningsarbeten skall under genomforandet minimeras.

Exploatdren och Kommunen ansvarar gemensamt for att samordning sker under genomforande
géllande exempelvis, arbetsmiljofragor med 6verlappande arbetsomraden.

Ytor for logistik ska samordnas mellan Exploatéren och Kommunen.




Arbetsmiljo

Exploatdren och Kommunen ska samordna for en god arbetsmiljo. En arbetsmiljoplan ska tas fram i
god tid innan genomf6rande av detaljplanen paborjas. En gemensam arbetsplatsdispositionsplan
(APD-plan) ska tas fram.

Tillganglighet

Krav pa tillgéingliga anldggningar under utbyggnadstiden. Exploatérer och Kommunen ska sikerstélla
tillgénglighet och tekniska anslutningar, t.ex. El tele, fjarrvirme, VA och anslutningsvégar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter, inom och utanfor planomradet, som behdver nyttja anldggningar som
ligger inom planomrédet.

Sakerhet for tredje man

Exploatdren skall avgrinsa arbetsomradet for skydd av tredje man och ansvara for sdkerhet och god
ordning inom detsamma.

Hojdsattning
Kommunen gick 2013-01-04 6ver till RH2000, denna detaljplan f6ljer RH2000.

Ekonomiska fragor

Exploatoren star for plankostnader vilket regleras i planavtal mellan kommun och Exploatoren.

Villamarken Exploatering i Stockholm AB bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen
erforderliga utredningar, samt de atgérder som dr ndodvéndiga for att
hantera detaljplaneprocessen.

Fordelning av ansvar och kostnader for planens genomforande kommer att regleras i
exploateringsavtal som tecknas mellan Kommunen och Exploatoren.

Kostnaden for iordningstillande av allménna anldggningar ska fordelas i kommande
exploateringsavtal mellan Exploatdren och Kommunen.

Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och genomf6rande av
allménna anldggningar (till exempel torg, park och gata). Genom exploateringsersittning star
Exploatoren for dessa kostnader.

Kostnader ska regleras i kommande exploateringsavtal.

Kommunalt vatten och avlopp ersitts enligt gdllande V A-taxa.

Exploatdren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark. Exploatdren bekostar

aterstéllning av mark och eventuella anlaggningar i grinsen mellan kvartersmark och allmén
platsmark.

Kommande exploateringsavtal reglerar villkoren for 6verlatande av mark for offentlig service (skolor,

forskolor) mellan Kommunen och Exploatdren. Intentionen ar att Exploatdren dverlater mark for
offentlig service i enlighet med géllande marknadsvérde och lagstiftning.




Myndigheter

Exploatéren och Kommunen som fastighetsdgare ansoker gemensamt om fastighetsbildning som krivs
for planens genomforande. Ansdkan om lantmaéteriforrattning soks hos Lantméterimyndigheten i
Stockholms lan.

Borttagande eller drinering av smévatten (vatmark) kréver dispens fran biotopskyddet. Ansokan stélls
till Lansstyrelsen 1 Stockholms lén.

Ansdkan om bygglov och marklov samt bygganmélan sdnds till Bygg- och miljondmnden i Upplands-
Bro kommun.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande

Arbetet med framtagandet av detaljplanen med tillhdrande handlingar har skett i samarbete mellan
Plan- och exploateringsavdelningen, Villamarken Exploatering i Stockholm och Tengbomgruppen
AB.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pA Kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har ocksé bidragit till arbetet.

Upprittad 2018-01-12
Plan- och exploateringsavdelningen

Charlotte Ahlstrand Johan Sjostrand
Exploateringschef Projektledare exploatering
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Projektledare exploatering




