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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:1 000, daterad 2018-01-12
Denna planbeskrivning, daterad 2018-01-12
Genomforandebeskrivning, daterad 2018-01-12
Samradsredogorelse, daterad 2018-01-12

Ovriga handlingar

Behovsbedémning, MKB 2015-11-04

Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljévard 2015

PM Geoteknik, Structor, 2016-04-13

Trafikbullerutredning, Rambéll, 2017-12-22

Dagvatten, Granskningshandling, Bjerking, 2016-03-10, rev 2018-01-12
PM Trafik, Rambdll 2017-12-21

Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2018-01-08
Gestaltningsprogram, Tengbomgruppen AB, 2018-01-22

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Planomradet ligger i Gréna dalen och ar i dagslaget obebyggt. Planen avgransas i norr av
Hjortronvégen, Tibble torg med skolor och bostader i vaster, en dppen gronyta samt ekskog i 0st och i
soder ett Gppet parkrum och en skogshekladd kulle. Omradet omges av befintliga gang- och
cykelvagar.

Syftet med detaljplanen &r att préva mojligheten att bygga cirka 225 nya bostéder for del av
fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 samt del av de kommunala fastigheterna Kungsangens-Tibble
1:3, Kungsangens-Tibble 1:41 och Ekhammar 4:269, i Gréna dalen. Den dominerande
bebyggelsetypen ar flerfamiljshus i 4-5 vaningar som i placering och storlek samverkar med
marklutningen och vegetationen pa platsen. Narmast Grona dalen kantas parkrummet av smahus i 2
plan och en forskola foreslas i planomradets nordéstra del.

Forutom ett bostadstillskott och en férskola foreslas en ny gata fran Hjortronvagen soderut ner till en
véandslinga.

Malet med detaljplanen ar ocksa att tillkommande bebyggelse anpassas till Grona dalens landskap och
omgivande bebyggelse.

Syftet ar ocksa att dagvattenhanteringen med rening och fordrojning kommer att kunna skotas helt
inom planomradet sa att de vattenméangder som idag lamnar omradet forblir desamma efter det att
omradet &r utbyggt, dels genom s.k. raingardens pa kvartersmark dels genom en dagvattendamm
forlagd pa allman platsmark i planomradets syddstra del.

Né&r planuppdraget gavs uppskattade kommunstyrelsen att cirka 100 nya lagenheter skulle kunna
tillkomma inom planomradet. Under arbetet med att ta fram planforslaget har det stora
landskapsrummet séder om Hjortronvégen beddmts kunna inrymma en storre exploatering an vad som
forst forutsags.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Planprocessen

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 8 oktober 2008 § 123, kommundirektdren i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Tibbledngen, del av Kungsangens-Tibble 1:470, genom normalt planférfarande.

Handlaggning

Ansdkan om upprattande av detaljplan kom in till kommunen 2007. 2008 beslutade kommunstyrelsen
om planuppdrag for del av Kungséngens-Tibble 1:470. Detaljplanearbetet har inletts under 2015 och

handlaggs enligt den &ldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Handlaggning av detaljplanen sker
med normalt planférfarande.

Ett program for omrédet bedéms inte vara nodvéndigt da planomradet och dess ténkta innehall finns
beskrivet och har stdd i gallande Oversiktsplan 2010.

KS KS, KF
W> Antagande Laga kraft> Genomférande
4

Det aktuella planskedet ar utstallning da remissinstanser, fastighetsdagare och andra berorda far ta del
av forslaget och komma med synpunkter. Efter utstallningen upprattas ett utstallningsutlatande dar
inkomna synpunkter redovisas.

Prelimin&r tidplan

Beslut om samrad (KS) juni 2016
Samradstid juli - augusti 2016
Beslut om utstallning (KS) januari 2018
Utstallningstid Kv 12018
Antagande (KF) Kv 2-3 2018

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljoébalken

Kommunen beddmer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berdrs inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk beddms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska éverskridas i
planomradet, da trafikmangderna i omgivningen ar mattliga. | dagslaget finns inga kanda omraden i
Upplands-Bro kommun déar miljokvalitetsnormer for utomhusluft éverskrids. Anledningen &r att
sadana omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt tunnlar).

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Vatten

Planomradet ligger inom Ostra Malarens vattenskyddsomrade (inréttat av Lansstyrelsen 2008). Syftet
med vattenskyddsomradet &r att reglera och férhindra verksamheter och atgarder som kan medféra
risk for vattenfororening och paverkan pa ravattenkvaliteten. Planomradet tillhér skyddsomradets
sekundéra zon da, det ligger mer &n 50 m fran strandlinjen, men dagvattnet naturligt och tekniskt
avrinner mot Ostra Malaren.

Detaljplanen forvantas inte innebara nagon negativ inverkan pa den ekologiska eller kemiska statusen
for Ostra Malaren. En dagvattenutredning ar framtagen vilken konstaterar att omréadet till stor del
bestar av lera vilket ar svarinfiltrerat (Bjerking, rev 2018-01-12). Dagvattnet fran planomradet
kommer att fordrojas och renas lokalt genom en dagvattendamm, innan det leds vidare till
Tibbledammen langre soderut. Ytterligare atgarder for fordréjning och rening inom planomradet som
utredningen lyfter fram &r sk raingardens for fordrojning av dagvatten fran bostadshusens tak.

Ekologiskt kansliga omraden

Mark- och vattenomraden som ar sérskilt kansliga fran ekologisk synpunkt ska sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. Tibbleviken i Malaren, som ligger pa ca 1,3 km
avstand soder om planomradet ar recipient for dagvattnet fran Tibbledngen och Grona dalen och &r i
kommunens OP 2010 utpekad som ekologiskt sérskilt kansligt vattenomrade (ESKO), enligt
miljobalkens kap 3. Har omfattas bade sjalva stranden med de strandnéra bottnarna, och den
strandndra vattenmiljon. Detaljplanen har utformats sa att dagvattenhanteringen inte paverkar
vattenmiljon negativt.

Pa ca 1,1 km avstand vaster om planomradet ligger Lillsjon och pa 1,6 km avstand nordvést om
planomradet ligger Ornassjon. Bada sjoarna ar i OP 2010 utpekade som ekologiskt sarskilt kansliga
omraden. Ett naturreservat ar beslutat for sjdarna och deras omgivningar. Bada sjoarna ligger val
avskilda fran planomradet.

Behovsbeddmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbeddmning att genomforandet av detaljplanen inte medfor risk for
betydande miljopaverkan. Varken miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser paverkas sa att en MKB behover upprattas.

Genomforande av planen kan fa vissa negativa effekter. Dessa bedoms dock inte vara betydande, da
forebyggande atgarder som beskrivna i denna handling kommer att vidtas. Sarskilt omnamns
dagvatten som en viktig aspekt att utreda som underlag till detaljplanens utformning och reglering.

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att planens genomférande inte kan forvantas medféra
betydande miljopaverkan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 7,7 ha stort och ligger mitt i Kungséangen invid Hjortronvagen i Gréna Dalen (se
planbeskrivningens framsida). Planomradet &r i dagslaget obebyggt. Planen avgransas i norr av
Hjortronvégen, Tibble torg med skolor och bostéder i vaster, en 6ppen gronyta samt ekskog i 6st och i
sOder ett dppet parkrum och en skogsbekladd kulle.

Markagoférhallande

Planomradet omfattar fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 som &gs av Villamarken Exploatering i
Stockholm AB samt del av fastigheterna Kungsangens-Tibble 1:3, Kungsédngens-Tibble 1:41 och
Ekhammar 4:269, som &gs av Upplands Bro kommun.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Riksintresse

Detaljplaneomradet ligger ca 500 meter fran jarnvagen samt fran vag E18 som bada &r riksintressen
for jarnvag och vag.

Oversiktsplan

Planomradet &r beldget inom tatortsavgransningen for Kungsangen och i kommunens 6versiktsplan
(OP 2010) betecknat som ny bostadsbebyggelse i anslutning till forslag till kommundelspark Grona
Dalen. | dversiktsplanen finns beskrivet att platsen ar beddmd som lamplig for bostadsbebyggelse,
forutsatt att den skogsbekladda kullen i omradet lamnas obebyggd och att Grona Dalen med sina
viktiga strak och varden for narrekreation beaktas. Grona dalen anges i Gversiktsplanen som en
kommundelspark. Vidare konstateras att Hjortronvéagen, som i dagslaget trafikeras som bussgata, bor
andras till lokalgata inom planomradet.

Stakson

L f //w‘v/’%z

Utdrag ur kommunens géllande Oversiktsplan, kartbild éver Kungséngen. Det grénskrafferade omrédet som gar i nord-
sydlig riktning markeras som kommundelspark (Gréna dalen). Siffran 18 utgor lokalisering for planomradet for Tibbleangen.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet &r detaljplanelagt sedan tidigare. Huvuddelen av planomradet ar planlagd som naturmark,
allmén platsmark, vilket &r reglerat i Detaljplan 11 for del av Tibbledngen (Tibble torg), antagen 1989-
05-29 (BYN dnr 1987.315-313). Véster om den skogsbekladda kullen ar marken reglerad som
bostader, handel och kontor. Ett mindre omrade i planomradets 6stra del langs befintlig gang- och
cykelvég ar planlagd som parkmark, allmén platsmark, vilket &r reglerat i Stadsplan 20 for del av
Ekhammar (Ostra dalen), antagen 1983-11-28 § 189 (BN dnr 90/80). Den narmaste omgivningen &r
ocksa planlagd. Sydost om planomradet dar Kungsangens kyrka ligger ar marken planlagd for
kyrkoandamal (kyrkomark och begravning) vilket ar reglerat i Stadsplan 14 for del av Ekhammar
(Ostra dalen), antagen 1978-08-28 § 128 (BN dnr 53/77). | samtliga ovanstéende planer finns
Hjortronvégen med reglerad som gatutrafik for buss (Tb).

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801
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Kollage av gallande detaljplaner. Nu aktuellt planomrade belaget huvudsakligen inom naturmark. En mindre del i
planomradets dstra del, langs befintlig gang- och cykelvag, ar planlagd som parkmark (allman platsmark) i Stadsplan 20 for
del av Ekhammar (Ostra dalen).

Forutsattningar och planforslag

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i Gréna dalen som ar ett storre genomgaende gront strak av natur- och parkmark i
Kungséangen. Marken inom planomradet utgors av gammal dkermark som har slattrats, samt ett vést-
ostligt dike. Lagpunkten inom planomradet ligger i dess sydostra del. Oster om dalgdngen méter
akermarken en ekskog som ramar in landskapsrummet.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Flygbild 6ver planomrédet i riktning séderut. | bildens nedre hogra horn syns bebyggelsen vid Blabarsstigen. Hjortronvégen
I6per tvars dver bilden. Tibble Torg skymtar l&ngst till héger. Ekhammar med sina kraftiga 16vtréd syns till vanster.
Kyrkogarden med klockstapeln syns mitt i bilden. Till hoger ligger de tva skogsbekladda fornminneskullarna som ramar in
det tidigare akerlandskapet.

Inom planomradet finns en skogshekladd kulle med fornlamningar. Vegetationen bestar har av 16v-
och barrtrdd med inslag av ekar och & kompakt och tét i sin karaktdr. Lévtraden &r storre och
barrtraden bestar huvudsakligen av ett tallbestand. Séder om kullen finns en mindre kulle som delvis
ingér i planomradet. Aven denna ar bevuxen med I6v- och barrtrad samt med inslag av ekar. Oster om
planomradet ligger Kungsangens kyrka och kyrkogard som &r avgransad av en stor och yvig
vegetation mest bestaende av I6vtrad. Denna vegetationsgrans gor att kyrkan och kyrkogarden knappt
ar synlig utifran.

En naturvérdesinventering har utforts (Ekologigruppen, 2018) och inom inventeringsomradet har sju
naturvardesobjekt identifierats. Ett objekt har hogt naturvarde (klass 2), tva har patagligt naturvarde
(klass 3) och fyra stycken har visst naturvérde (klass 4). Se karta nasta sida. Inget av de identifierade
objekten har klassats som hogsta naturvarde (klass 1). Den del som foreslas for bebyggelse bestar av
oppna grasytor vilka bedoms vara starkt naringspaverkade och domineras av ett fatal vanliga och
starkt konkurrenskraftiga arter. Dessa ytor beddéms prelimindrt ha visst naturvarde (klass 4). Inom
inventeringsomradet ar strukturer som indikerar hoga naturvarden sparsamma Till exempel ar
méangden dod ved inom omradet generellt for 1dg, om &n nagot mer talrik i de tva blandskogsobjekten
(objekt 1 och 2) i omradets vastra delar. Enstaka haltrad forekommer, dessa ar av olika tradslag: asp,
ek, och poppel, vilket ar gynnsamt for den biologiska mangfalden i omradet da olika vedlevande arter
ofta har olika vardtrad. Bedomningen &r att naturvardena i inventeringsomradet framst ar knutna till
dessa tva tradmiljoer och paverkan pa dessa i samband med exploatering i omradet bér minimeras.
Sarskilt viktigt ar att paverkan pa gamla trad och haltrad helt bor undvikas.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Teckenforklaring

B () Inventeringsomrade
Naturvardesobjekt
@ Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

| Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

50 100 meter

N
! o I e P s |

A

Naturvardeskarta med dokumenterade naturvarden. Inga objekt med hdgsta naturvarde (klass 1) har identifierats. Ett objekt

har klassats som hogt naturvarde (klass 2), tva som patagligt naturvérde (klass 3) och fyra som visst naturvarde (klass 4).
Karta ur Naturvardesinventeringen (Ekologigruppen, 2018)

Detaljplan fér TIBBLEANGEN,

Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Landskaps- och stadshild

Planomradet ligger i Grona dalens vastra del med skogbekladda hojdpartier. Anpassningen till det
befintliga landskapet ar viktigt for att bebyggelsetillskottet ska upplevas som ett positivt inslag.
Landskapsrummet &r i 6vrigt fritt fran bebyggelse. Kringliggande byggnader kan anas hogre upp pa
hojdryggarna bland vegetationen langs med dalgangen.

NPT

Snedbild éver Kungsangen i riktning 6sterut. Ungefarligt lage for planomradet markerat med réd linje.

Det &r bara mot norr som planomradet gransar mot bebyggelse, at 6vriga vaderstreck méter en gron
miljé i form av Gréna dalen, kyrkogardens kraftiga grona vagg med trad och hackar och de bada
skogsbekladda kullarna i véster.

Geotekniska forhallanden

Jorden inom héjdomradet utgors enligt Sveriges
Geologiska undersokning (SGU:s) geologiska karta
av ytnara berg med ett tunt morantécke. Oster och
s6der om hojden utgors jorden av lera som enligt
jordartskartan ar postglacial i storre delen av omradet,
men som i de sddra delarna bendmns som glacial.

E
wl Hjortrony. Kn

Postglacial lera

Glacial lera

. Berg

Utdrag ur SGU'’s geologiska karta. Ungefiirlig avgrinsning av planomrddet med bld linje.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Fornlamningar

| planomradet finns ett gravfalt (RAA-nr Kungsangen 9:1) belaget pa den skogshekladda kullen i
planomradets vastra del. Lansstyrelsen har i beslut (daterat 2015-07-10, beteckning 43112-10749-
2015) meddelat att en byggnation inte kan goras narmre fornlamningen, ett skyddsomrade av 25 meter
maste avsattas. Ett alternativ &r att en vag byggs mellan gravféltet och huskropparna. Vagen kan da
laggas 15 meter frén fornlamningen. | planomréadet ingar aven delar av RAA-nr Kungsangen 22:1
(kullen i sydvast) en sk plats med tradition, pa platsen ska det ha funnits en danshana. Kullen berérs
dock inte av planforslaget, da den bekraftas som NATUR. Aven RAA-nr Kungsangen 233 ingar i
omradet, denna lamning ar dock undersokt och borttagen.

= lll ==
LJ—}*} Lf L%{;”i’ / Ekham/rAar ‘i.‘i
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Fornlamningar i omréget, utdrag fran Riksantikvarieambetets Fornsok 2017-12-18. Ungefarlig avgransning av planomradet
med bla linje samt RAA-nr Kungsangen.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i anslutning till det rekreativa grona strak som Grona dalen utgor. Flertalet gang-
och cykelvagar passerar planomradet och ger mojligheter till cykling, 16pning och promenader. Cirka
500 meter soder om planomradet ligger Kungséngens sporthall samt friidrottsanlaggningar och
bollplaner. Cirka 800 meter norr om planomradet ligger Kungséngens IP som ar en utomhusarena for
friidrott. Invid denna finns flera fotbollsplaner. I ndromradet finns nagra mindre gronomraden. 1,5 km
vaster om planomradet ligger Lillsjobadet samt naturreservatet for Lillsjon och Ornassjon.

Foreslagen forandring — landskaps- och stadsbild

Bebyggelseforslaget har tagit fasta pa de topografiska forutsattningarna samt skogspartiet i véster.
Hogre bebyggelse foreslas i planomradets vastra del narmare det skogsbekladda héjdpartiet for att
langre ut i dalgangen vara lagre i skala. Siktstrak in mot skogspartiet foreslas vilket paverkat
bebyggelsetypologin samt byggnadernas placering. Tillkommande bebyggelse relaterar dven till
omgivande bebyggelse i skala och hojd, séarskilt i métet med parkrummet, Grona dalen. Strukturen och
bebyggelsen majliggor att allméanheten kan réra sig genom omradet samt att befintliga gang- och
cykelvégar starks. Den foreslagna bebyggelsen i planforslaget bidrar till att lanka samman omradena
pa vardera sida om Grona dalen samt smahusbebyggelsen kring Grona dalen och
flerbostadshusbebyggelsen i kring Tibble torg.

Parkrummet i Grona dalen kommer efter exploatering féréndras i form och karaktar. I och med
bebyggelsen langs med, den pa snedden orienterade gang- och cykelvagen, kommer parkrummet
narmast bebyggelsen fa en mer definierad rumslighet och mer av en trianguléar form. Samtidigt
forstarker bebyggelsen Grona dalens langstrackthet och riktning och indikerar pa gang- och
cykelstrakets rorelse som viker runt kyrkogardens hérn. Grona dalen kommer dven fa smalare midjor
Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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langst norr- och soderut i planomradet p.g.a. den nya bebyggelsen. Dessa passager har varit viktiga att
mana om s att de istallet for att stoppa upp rorelseflodet upplevs skapa en dynamik i dalens
rumslighet. Den foreslagna dagvattendammen kommer &ven den bidra till att levandegora och aktivera

- Oppen mark

Odlad mark

Gronstruktur

Foreslagen grundlaggning av byggnader

Grundlaggningen anpassas till de geotekniska forhallandena. 1-2 vaningshus inom omradet kommer
eventuellt att kunna grundlaggas med kompensationsgrundlaggning i vissa delar, alternativt pa
stodpalar nedforda till fast moran eller berg. For hogre hus kommer andra grundlaggningsmetoder att
kravas, sa som exempelvis palning.

Uppfyllning for vagar och markytor
Lerans sattningsegenskaper har inte utretts i detta skede, men det ska forutsattas att uppfyllnader kan
leda till sattningar i leran, framforallt i de norddstra delarna av omradet.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Narmaste bebyggelse ligger norr om
Hjortronvagen som bestar av kedjehus langs Korshars- och Smultronvagen samt Blabarsstigen.
Nordést och 6ster om planomradet, uppe pa befintligt hojdparti ligger bebyggelse i form av villor om
tva vaningar. Sydost om planomradet ligger Kungsangens kyrka. Ett klocktorn i trd med réd kulor ar
ett tydligt bebyggelseinslag i ndaromradet da det ar den enda bebyggelse som syns fran Gréna dalen
samt planomradet. Sydvast om planomradet finns flerbostadshus fran 60-talet och huvudsakligen tre
vaningar. Vaster om planomradet finns flerbostadshus om fem till sex vaningar samt lagre
byggnadsdelar vid Tibble torg.

Foton pa befintlig bebyggelse vid Tibble torg samt Klockstapeln vid
Kungséngens kyrka.

S .

Foto pa befintlig bebyggelse norr om planomradet. Krikon-, Smultron- och Blabarsgatorna ligger narmast planomrédet.
Ortugsvagen och Klippingvagen ett stycke langre bort.
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ituationsplan ny bebyggelse (Tengbomgruppen AB)

wn

Foreslagen ny bebyggelse

Planférslaget mojliggor en blandning av byggnadstyper och innehaller ca 225 lagenheter fordelat pa
flerbostadshus (ca 200 Igh) och smahus (ca 25 st). Planférslaget inrymmer dven en forskola i 2
vaningar i anslutning till Gréna dalen och Hjortronvégen.

Bebyggelsen ar grupperad kring en ny lokalgata parallellt med Grona dalen med flerbostadshus i 4-5
vaningar pa ena sidan mot kullen och radhus/smahus/kedjehus i 2 vaningar i motet med Grona dalen.
Lokalgatan korsas av angoringsgator/torg som delar upp bebyggelsen i kvarter och skapar utblickar
mot kullen och Gréna dalen. Byggnaderna ar orienterade for att forstarka siktlinjer samt rama in
gaturum och parkrum.

Flerbostadshusen grupperas i kvarter
kring gemensamma gardar som dppnas
upp mot kullen i vaster. Pa gardarna finns
utrymme for komplementbyggnader
sasom véxthus, cykelparkering etc.
Radhusens entréer vénder sig mot
lokalgatan, medan tradgardarna gransar
till Grona dalens stora parkrum med
sekundérentréer direkt ut i parken.

Flygvy fran 6ster (Tengbomgruppen AB)

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801



Sida 15 av 23

Sektion a-a, se sektionslinje pa illustrationsplan pa sid 15 (Tengbomgruppen AB)
Gestaltningsprinciper

Gestaltningen beskrivs ndrmare i ”Gestaltningsprogram for Tibbledngen 2018-01-22” och utgar fran
dessa principer:

Siktlinjer - viktiga siktlinjer bevaras och forstarks genom huskropparnas placering och riktning:
e Léangs Grona dalen

e Genom bebyggelsen upp mot kullen vid Tibble torg i vast
e Upp mot kullen vid Ekhammars gard i st

e Runt kyrkogardens horn vid fickpark

e Mot klocktornet och kyrkan

Blandad bebyggelse och grannskap
e Variation i hojd och placering

e Skalan knyter an till omgivningen genom placering av smahus narmast dalen och hogre
bebyggelse narmare kullen, Tibble torg och Hjortronvégen.

e Det inre gaturummet ramas in och befolkas.

e Tydliga och attraktiva publika rum och gardar

e Integrering av parkeringen med bebyggelse och gronska

Vy fran Grona dalen (illustration Tengbomgruppen AB)

Sektion a-a, fortséttning fran foregaende sida
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Sektion a-a, fortséttning fran foregaende sida.

Bekréafta grona dalen

e Riktningen av Grona dalen forstarks genom att huskroppar placeras i riktning langs med Gréna
dalen.

e Parkrummet stérks och aktiveras genom husens inramning av parkrummet, sekundéra entréer mot
dalen och en dagvattendamm.

e Bebyggelsen anpassas till topografin genom att husens stegvisa hdjning féljer marklutningen upp
mot kullen

Det kultiverade landskapet
e Mojlighet till vaxthus och odling pa gardar

e Nya aktivitets- och lekytor
o Kontakten och tillgdngligheten till kullen forstérks

Helhetstéank
e Sammanhangande struktur lankar samman atskilda bostadsomraden

e Samnyttjande av ytor
e Lokalt omhdndertagande av dagvatten
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Hjortronvagen gatusektion Lokalgata gatusektion
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Gangstrak gatusektion (Tengbomgruppen AB)
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Sektion b-b, se sektionslinje p4 illustrationsplan p& sid 15 (Tengbomgruppen AB)

Solstudie

Var/hostdagjamning kl 9:00 Var/hostdagjamning kl 12:00

Var/héstdagjamning kI 15:00
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Midsommar kI 12:00

Midsommar kl 15:00 Midsommar kI 18:00

Tillganglighet

Planomradet &r idag valforsett med gang- och cykeltrafikstrak. Angoring for biltrafik avses I6sas via
Hjortronvagen och den nya gatan genom planomradet, se dven under rubriken Trafik och
kommunikationer nedan. Tillkommande bebyggelse och rorelsestrak projekteras sa att kravet pa
tillganglighet beaktas.
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Offentlig service och kommersiell service

Vid Tibble torg finns skola och livsmedelshutik. Sydost om planomradet ligger Kungséangens kyrka.
Cirka 500 meter soder om planomradet ligger Ekhammarskolan som inrymmer grundskola arskurs 4 -
9 med cirka 500 elever, grundsarskola arskurs 1 - 9 samt fritidshem och fritidsgarden Trappan.

Trafik och kommunikationer

Gatunat, parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet foreslas fa angoring och utfart fran vaster till/frdn Granhammarsvagen, via
Hjortronvagen. Inom planomradet foreslas en ny lokalgata for angéring till de nya bostaderna samt
forskolan. Boendeparkering sker huvudsakligen pa angoringstorg pa kvartersmark och i garage under
gardar, samt delvis som kantstensparkering langs lokalgata och utmed Hjortronvagen. Ett
parkeringstal pa 0,5 bilplatser/lagenhet forslas for tillkommande flerbostadshus och 1
bilplats/bostadsenhet for tillkommande smahus. Parkeringstal for cykel foreslas for flerbostadshus till
3,0 cykelplatser/lagenhet, detta innefattar bade langtid- och korttidsparkering (besoksparkering).
Cykelparkering vid smahus avses kunna ske pa den egna tomten. Cykelparkering bor ske néra
bostadsentrén och vara vaderskyddad.

Ovanstdende parkeringstal ar rimliga med tanke pa planomradets lage mitt i Kungsangen och god
tillgang till kollektivtrafik. Dartill & planomradet belaget invid flera gang- och cykelvagar som
sammanflatar storre delen av tatorten. Satsningar pa separata cykelbanor bor dock 6vervagas i
framtida planering av Kungsangen da cykling foretradesvis i dagslaget far ske i blandtrafik fran
planomradet in mot stationen, sérskilt med tanke pa dvriga pagaende bostadsprojekt inom tatorten t.ex.
Ornas vister om Granhammarsvagen samt Korsangen (Sodra Gréna dalen). Generellt kan ovanstdende
parkeringstal motiveras da de utgor ett stallningstagande for och framjar en minskning av andelen
biltrafik i Kungsangen och samtidigt framjar en 6kning av andelen kollektivtrafik och
cykelanvandning.
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Karta over befintlig trafik i omrédet (Upplands Bro kommun)
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet genomkorsas idag av flera gang- och cykelvagar som ar i kommunal ago och kopplingar
for dessa finns i samtliga vaderstreck. Ambitionen med bebyggelseforslaget ar att bygga vidare pa och
forstarka de befintliga gang- och cykelstraken dven genom planomradet.

Kollektivtrafik
Busstrafiken kommer &ven efter planens genomférande att kunna trafikera Hjortronvagen. Narmaste
hallplats finns vid Tibble Torg.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Hjortronvagen, vars befintliga busstrafik alstrar visst buller.
Bullersituationen har utretts for bostaderna i den foreslagna bebyggelsen (Rambéll, 2017).
Utredningen visar att samtliga byggnader uppfyller riktvéardet for ekvivalent ljudniva vid fasad. Detta
oavsett om man utgar fran de gamla restriktionerna pa max 55 dBA eller de efter 2015 nytillkomna
forordningarna pa max 60 dBA. Vibrationerna fran busstrafiken bedéms inte medféra nagon risk for
den foreslagna bebyggelsen.

Radon, 6versvamning, farligt gods etc.

Det finns inga utpekade omraden med hdg radonrisk inom kommunen. Kommunen har varierande
berggrund vilket kan motivera att radonsakert byggande alltid ska ske. Oversvamningsrisk undviks
genom anldggande av ett avskarande dike langs gangvagen utmed kullen i véaster samt en
dagvattendam Gster om planomradet. Se vidare under rubrik Teknisk forsérjning, Dagvatten nedan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Befintligt dagvattennat i omradet har hog belastning. Marken inom planomradet utgors till stor del av
lera vilket innebér laga infiltrationsegenskaper. Fordrojande egenskaper blir darfor viktigt vid
exploatering och hardgérande av markytor. Séder om avrinningsomradet finns Tibbledammen som &r
en reningsdamm for dagvatten. Dagvatten ska tas om hand inom kvarteret sa att maximalt ett flode
motsvarande ett 5-arsregn fore exploatering slapps ut pa det befintliga dagvattennatet. En
dagvattenutredning har tagits fram (Bjerking, rev 2018-01-12) och dagvattenflodet fran omradet fore
utbyggnad beréknas vid ett 5-arsregn att vara 111 I/s. Efter planerad utbyggnad av omradet beraknas
utflodet vid ett 5-arsregn vara 522 I/s. Klimatfaktor pa 1,25 har anvants vid flodesberakningar efter
exploatering.

Till foljd av okat dagvattenflode efter exploatering kravs fordrojning av dagvattnet innan utslapp pa
befintligt nat. Dimensionering av magasinsvolym baseras pa ett 10-arsregn med utflode pa 111 I/s som
ger fordréjningsvolymen 330 m3 for hela bostadsomradet.

For rening och fordrojning av dagvatten foreslas att tva olika dagvattenanlaggningar anlaggs.
Takvatten, med volymen 129 m3, foreslas renas och fordrojas i raingardens (genomslapplig véaxtbadd
som anvands for att infiltrera dagvatten fran narliggande hardgjorda ytor) med en total yta om 786 m2.
Resterande dagvattenvolym (201 m3) foreslas renas och fordrojas i en 630 m2 dammanlaggning
utanfor planomradet. | ytan for dammen ingar ett 3 m brett omrade for dammkron och slanter for
anpassning till befintlig mark.

Med foreslagna atgarder minskar fororeningstransporten for samtliga fororeningar forutom for kvéve
och kvicksilver. Enligt forbattringskravet hos recipienten far inte mangden bly och kadmium 6ka efter
exploateringen. Eftersom dessa d&mnen inte 6kar efter exploatering, och ytterligare rening férvéntas ske
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i Tibbledammen innan utslépp till Malaren, goérs beddmningen att exploateringen inte hindrar
recipienten att uppna stallda miljokvalitetsnormer.

Vid kraftig nederbord finns det risk for hoga floden fran kullen i vaster. For att undvika att dessa
floden ska svamma over gang- och cykelvagen och omradet som planeras anlaggas strax nedanfor bor
ett avskarande dike anlaggas. Med kulvertar under gang- och cykelvagen kan diket anslutas till
ledningar och darmed transportera bort vattenmassorna. Diket kommer béade innebara en rening och
fordréjning av floden, detta ar dock inte medréknat i flédesberékningarna.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till kommunens VA-nat och verksamhetsomradet for
vatten och avlopp. Kapaciteten i infrastrukturen for VA i omradet, bortsett fran dagvattenledningen,
beddms av kommunens tekniska avdelning som god.

Varme
Majlighet finns att bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.

El, tele, bredband
Bebyggelsen inom planomradet ansluts till el- och bredbandsnaten. Plats for en ny elnatsstation
foreslas inom planomradet, markerat med E - teknisk anlaggning pa plankartan.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kallsortering ska finnas inom planomradet. Mat- och restavfall ska
I6sas inom fastigheten och bor finnas inom en radie pa ca 50 meter fran varje hushall. Sophantering
ska losas pa kvartersmark.

Konsekvenser av planens genomférande

Trafik

En trafikutredning baserad pa det nya planforslaget har tagits fram (Rambdll, 2017). | den konstateras
att framtida trafikalstring for den foreslagna lokalgatan, Hjortronvégen och korsningen Granhammars-
vagen/ Hjortronvégen efter exploateringen klaras med stor marginal ur ett kapacitetsperspektiv.

For att angora planomradet med bil och andra transporter ar det nédvandigt att 6ppna Hjortronvéagen

for biltrafik pa den delen av vagen som leder fram till den planerade lokalgatan. Idag &r hela den del

av Hjortronvagen som korsar Grona dalen endast tillaten for busstrafik. Planomradet foreslas darmed
fa angoring och utfart fran vaster till/fran Granhammarsvagen, via Hjortronvagen.

Sociala konsekvenser

De nya bostadernas direkta anslutning till Gréna dalen bidrar till 6kad trygghet langs gang- och
cykelstraken. Att det finns boende med utsikt mot gang- och cykelstraken kan bidra till en viss social
kontroll d& uppmarksamheten kring vad som hander i omgivningen 6kar. Det bedoms viktigt, da
gronomradet kvéllstid ofta saknar méansklig narvaro och kan upplevas som otryggt vid morkrets
inbrott. Trygghetsaspekten bedoéms vara av stort varde for alla, men kanske sérskilt ur
jamstalldhetsperspektiv for kvinnor. Statistik visar nd&mligen att kvinnor i hogre utstrackning tenderar
att andra sitt rérelsemonster pa grund av kéanslan av otrygghet.

Barnkonsekvenser

Ett tillskott pa bostader anpassade for barn i rekreativt grénstrak med narhet till lekplatser och natur ar
efterstravansvart i flera hanseenden. Den foreslagna nya forskolan inom planomradet skapar néarhet
och mojliggor for barn och foraldrar att ga och cykla for hamtning och lamning. Det underlattar en
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bilfri vardag, vilket har en rad fordelar for saval halsa som miljo. En ny lekpark planeras inom
planomradet samt en aktivitetsyta for pedagogisk verksamhet for skolorna i naromradet.

Grona dalen ar idag en koppling mellan skolomradet i séder och IP i norr. Ur ett barnperspektiv ar det
positivt att 0ka tryggheten i Grona dalen.

Miljokonsekvenser

En forutsattning for planens genomforande &r att tillkommande dagvatten hanteras och omhandertas
lokalt. Det lokala ledningsnatet ar hart belastat redan i nuldget. Att omhénderta dagvattnet i 6ppna
I6sningar i markniva uppmuntras och kan, med omsorgsfull utformning, bli en kvalitet for livsmiljon
och upplevelsevardet av ndrliggande avsnitt av Groéna dalen.

For rening och fordrojning av dagvatten foreslas att tva olika dagvattenanlaggningar anlaggs.
Takvatten foreslas renas och fordrojas i raingardens och resterande dagvattenvolym foreslas renas och
fordréjas i en dammanlaggning i planomradets sydostra del. Med foreslagna atgarder minskar
fororeningstransporten for samtliga fororeningar férutom for kvave och kvicksilver. Enligt
forbattringskravet hos recipienten far inte mangden bly och kadmium 6ka efter exploateringen.
Eftersom dessa &mnen inte Okar efter exploatering och ytterligare rening forvantas ske i
Tibbledammen innan utslé&pp till Malaren, gors beddmningen att exploateringen inte hindrar
recipienten att uppna aktuella miljokvalitetsnormer (Bjerking, rev 2018).

Enligt naturvardesinventeringen (Ekologigruppen, 2018) &r bedémningen att naturvardena i
inventeringsomradet framst ar knutna till tradmiljéerna véster om planomradet (objekt 1 och 2 enligt
karta sid 10). Den del av planomradet som planerar bebyggas bedoms ha visst naturvérde
(naturvérdesklass 4), vilket inte anses vara sa pass hogt att en tillkommande bebyggelse avrads. De
rodlistade fagelarter som kan férekomma pa féltet bedoms inte heller hotas, da faltet som biotop inte
beddms som nagon bristbiotop i kommunen. I planomradets syddstra hdrn (objekt 5 enligt karta sid
10) foreslas yta for dagvattenhantering. Detta kan nyttjas som tillfalle att forbattra saval de ekologiska
som de estetiska forutsattningarna i objektet genom skapande av storre vattenytor och plantering av
inhemska vaxter kopplade till naturtypen.

De nya bostédernas nérhet till befintlig service och kollektivtrafik samt den foreslagna férskolan,
skapar goda forutsattningar for en bilsnal livsstil vilket ar positivt ur klimatsynpunkt. Tillskottet av
boende samt en forskola bidrar till att 6ka underlaget och férutsattningarna for service och ett varierat
utbud i centrumnara lage. Den foreslagna nya gatan, som ska vara tillganglig for allman bil-, gang-
och cykeltrafik samt det nya gang- och cykelstraket utmed kullens Gstra sida, skapar nya kopplingar
och mojligheter att rora sig bilfritt i dessa delar av Kungsangen. Att fortata centrala delar av tatorten ar
fordelaktigt ur miljésynpunkt, genom att befintlig infrastruktur kan anvandas av fler.

Ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen &r positiv ur ekonomiskt hanseende av samma anledningar som ur
miljosynpunkt. Att fortata och mojliggora for fler att bo i nérhet till befintlig service och infrastruktur
gor att den kan utnyttjas av fler, vilket 6kar vardet av redan gjorda kommunala investeringar.
Uppforande av ny bebyggelse kan ocksa medféra nya kommunmedlemmar som i sin tur genererar mer
skatteintakter.
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Medverkande i projektet

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har bidragit i planarbetet. Detaljplanen med tillhérande handlingar &r upprattad i
samarbete med Villamarken Exploatering i Stockholm AB och Tengbomgruppen AB.

Upprattad 2018-01-12
Planavdelningen

Henric Carlson Anna Roander
Planchef Planarkitekt
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