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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 3 februari 2016 88 Tillvaxtchefen i uppdrag att ta fram forslag till
detaljplan for Kungsangens Kyrkby 2:164 enligt reglerna for utokat forfarande, PBL 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att, i linje med planeringsinriktning i kommunens 6versiktsplan (OP-2010),
forandra en obebyggd och marksanerad industrifastighet till ett bostadsomrade med plats for cirka 190
bostadsléagenheter i ett kollektivtrafiknara lage.

Planomradet stracker sig fran Svartvikens strand (Malaren) i 6ster upp till Prasthagsvagen och
Enkopingsvagen i vaster. Omradet ar, till storsta delen, privatagt. Det &r obebyggt och tillgangligt for
allmanheten. Terrangen sluttar brant och ar delvis utfylld efter en marksanering av lamningar fran den
gjuteriverksamhet som fanns inom omradet fram till ar 1960.

Planerade byggnader skapar en stadsméssig entré till centrala Kungsangen fran Enképingsvagen i
nordost. I branten ner mot Mélaren skapar hus och terrasserade bostadgardar kontakt med vattnet och
utblickar mot naturomradet pa Sodra Stakson. Inom planomradet skapas ocksa ett allmant tillgangligt
parkstrak som ger kommuninvanarna tillgang till strandomradet, vilket utvecklas med gangbryggor
och vistelsezoner.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 3 februari 2016 88 att sanda ut forslag till detaljplan for Svartviks
Strand, nr 1605, pa samrad enligt reglerna for utokat forfarande.

Detaljplaneforslaget var under utsant for samrad mellan den 21 december 2016 och den 6 februari
2017. Det skickades till berdrda fastighetségare och myndigheter m.m. enligt remisslista. Under
remisstiden var detaljplaneforslaget utstallt i kommunhuset pa i Kungsangens centrum samt pa
kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/svartviksstrand). Samradet kungjordes i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet den 19 december 2016 samt annonserades i Mitt i Upplands-Bro den
20 december 2016

Hur granskningen har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 4 oktober 2017 § 103 att sdnda ut forslag till detaljplan for Svartviks
strand (Kungséngens kyrkby 2:164), nr 1605, pa granskning enligt reglerna for utékat forfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden 8 november 2017 — 6 december 2017 utsént for granskning och
skickades till berérda fastighetségare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplanefdrslaget utstallt i kommunhuset i Kungsangens centrum och i brohuset i Bro samt pa
kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/svartviksstrand). Granskningen annonserades i
Upplands-Bro bladet den 4 november 2017 och i Mitt i Upplands-Bro den 7 november 2017.

Granskningsmote i form av Oppet hus holls i Kontaktcenter i kommunhuset i Kungséngen torsdagen
den 30 november klockan 16.00 — 19.30. Dér fick intresserade tillflle att stélla fragor och ge forslag
till foretradare fran kommunen.

Inkomna yttranden, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 26 yttranden inkommit till kommunen, under
granskningstiden.

Skrivelserna &r numrerade i fljande ordning:

Statliga myndigheter
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Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lantmateriet
Skogsstyrelsen
Forsvarsmakten
Sjofartsverket

Kommunala namnder

6
7
8
9
10

Socialndmnden
Utbildningsndmnden
Tekniska ndmnden

Bygg- och miljonamnden
Kultur- och fritidsnamndnen

Privatpersoner och féreningar

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 3 - 19
Privatperson 20
Privatperson 21
Brf Trekanten

Brf Strandhagen

Kungséngens villadgarforening

Brf Svartviken

Ovriga remissinstanser

21
22
23
24
25
26

Inkomna yttranden med kommentarer

Norrvatten

Svenska Kraftnat

E.ON Varme Sverige AB
Brandkaren Attunda

E.ON ElIn&t Stockholm AB
Ké&ppalaférbundet

inkom 2017-12-21
inkom 2017-12-04
inkom 2017-11-28
inkom 2017-11-28
inkom 2017-11-10

inkom 2017-12-22
inkom 2017-12-22
inkom 2017-12-20
inkom 2017-12-19
inkom 2017-12-13

inkom 2017-12-06
inkom 2017-12-06
inkom 2017-12-06
inkom 2017-12-06
inkom 2017-12-06
inkom 2017-12-01
inkom 2017-12-06
inkom 2017-12-05
inkom 2017-12-04
inkom 2017-11-28

inkom 2017-12-06
inkom 2017-1207

inkom 2017-12-05
inkom 2017-12-04
inkom 2017-12-01
inkom 2017-11-29
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| det féljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for Svartviks strand (Kungsangens

kyrkby 2:164). Synpunkter som inte innebar sarskilda 6vervaganden med avseende pa planens

utformning eller innehall, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas utan inbérdes rangordning.

For den fullstdndiga lydelsen, med eventuella bilagor och bildmaterial, av respektive synpunkt

hanvisas till de ursprungliga yttrandena som kan erhallas fran kommunen. | omedelbar anslutning till

inkomna yttranden redovisas Planavdelningens kommentarer.

Statliga myndigheter

Detaljplan for Svartviks strand (Kungséngens kyrkby 2:164), nr 1603

Granskningsutlatande
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Lansstyrelsen i Stockholms lan inkom 2017-12-21

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar att medfora att strandskydd
enligt 7 kap. miljébalken upphévs i strid med géllande bestammelser samt att en bebyggelse blir
olamplig med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet med avseende pa buller.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for
provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL
Lansstyrelsen har i granskningsskedet foljande aterstaende synpunkter av betydelse for
Lansstyrelsens éverprévning enligt 11 kap. 10 § PBL.

Strandskydd

| en detaljplan far kommunen upphéava strandskyddet om det finns sarskilda skal for det och om
intresset av att ta omradet i ansprak pa det séatt som avses i planen véger tyngre an
strandskyddsintresset.

Sedan samradet har kommunen justerat planforslaget och kompletterat med information och
motivering gallande strandskydd. | planférslaget upphévs strandskydd fér merparten av
kvartersmarken samt allméan plats for gata och torg. Strandskydd foreslas ligga kvar inom
parkmark och vattenomrade samt inom strandnara prickmarkerad kvartersmark for
bostadsandamal i sodra delen av planomradet. Parkmark och torg planlaggs med kommunalt
huvudmannaskap, vilket gor att kommunen har radighet 6ver den yta som ska vara tillganglig
for allmanheten langs med strandlinjen.

Planomradet bestar idag av frilagt berg och schaktmassor fran marksanering samt naturmark.
Hela omradet &r allemansrattsligt tillgangligt idag. Kommunen bedomer att sarskilt skal enligt 7
kap. 18 ¢ § punkt 5 miljobalken (MB), foreligger for upphavande av strandskydd pa platsen. Det
aktuella planomradet uppfyller kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen gallande bl.a.
tatortsavgransningen och det kollektivtrafiknara laget. Planforslaget kan forvéntas langsiktigt ge
fordelar for samhéllet och kommunen har redogjort for varfér behovet av bostader inte kan
tillgodoses utanfor detta omrade. Kommunen har redovisat vilka alternativa lokaliseringar som
ar mojliga for fortatning i narheten av pendeltagstationen och anger att de utpekade omradena
redan ar foremal for planuppdrag eller ar under utbyggnad. Naturvérdena pa land i det nu
aktuella planforslaget bedéms inte vara sa hoga att de utgor hinder for exploatering och
forutsattningar for djur- och véxtliv anses vara relativt begransat. Med héansyn till
befolkningsutvecklingen anser Lansstyrelsen att bostadsbebyggelse kan vara ett angelaget
allmant intresse. L&nsstyrelsen delar kommunens bedémning att det finns sarskilda sk&l for
upphévande av strandskydd inom kvartersmark med bestdmmelsen al samt gata och torg for att
mojliggora bostadsbebyggelse i huvudsak enligt redovisat forslag.

Vad galler parkmarken har kommunen utokat parkomradet utmed vattnet pa ett par stallen
sedan samradet. Avstandet mellan bostadshus och vattenomrade ar cirka 10 meter enligt
planbeskrivningen. Den planlagda parkmarken &r en forutsattning for att allménheten fritt ska
kunna passera langs stranden och det ar viktigt att det lamnas tillrackligt avstand for detta.
Lansstyrelsen gor tolkningen utifran plankartan att det pa manga stéllen inte kan bli mer an 3-5
meters parkmark. Lansstyrelsen anser att kommunen behdver se éver mojligheterna for att
utéka parkomradet. Det kan inte forutsattas att strandskyddsdispens kommer att kunna medges
for bryggor och andra anordningar i vattenomradet.

Lansstyrelsen konstaterar att allmanheten endast kan na strandomradet genom foreslaget “’torg”
och det saknas mojligheter for allmanheten att kunna passera bade norrut och soderut fran
planomradet. Lansstyrelsen anser att fler mojligheter att na strandomradet &r vasentligt for att ge
allmanheten och friluftslivet tillgang till hela strandomradet. Planen bor kompletteras med
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mojlighet till ytterligare allméan gangférbindelse mellan stranden och vagnatet om mojligt vid
bé&de norra och sddra plangransen. Atminstone i planomradets norra del bor férbindelse
mojliggoras som allman platsmark eller med en x-bestdmmelse som reglerar att omradet ska
vara tillganglig for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

Kvartersmarken i planomradets sodra del &r markerad med prickmark och far inte forses med
byggnad. I planbeskrivningen markeras denna yta som “’kvartersmark inom strandskyddszon”.
Lansstyrelsen gor tolkningen utifran plankartan och planbeskrivningen att kommunen inte avser
upphéva strandskyddet inom denna del. Kommunen behdver tydliggdra i planbeskrivningen vad
som galler for detta omrade, samt tydliggéra den administrativa gransen pa plankartan. Marken
syftar inte till att bebyggas med bostader som ar det angelédgna allménna intresse som
kommunen framfor som skal for upphavande i 6vriga delar. Lansstyrelsen staller sig fragande
till att denna mark planlaggs som kvartersmark eftersom atgarder och anordningar som avhaller
allmanhetens tilltrade inte tillats inom denna del. Lansstyrelsen gor bedémningen att det saknas
motiv och sarskilda skal for ett strandskyddsupphédvande inom denna del. Pa plankartan &r flera
trad markerade i sluttningen och i planbeskrivningen illustreras att befintligt skogsparti ska
bevaras. Det finns dock ingen n-bestdmmelse som sékerstéller detta. Kommunen motiverar inte
heller varfor naturmarken ska inga i kvartersmark. Lansstyrelsen anser att marken istallet ska
planldggas som parkmark.

Sammanfattningsvis delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att sérskilt skal enligt 7 kap.
18 ¢ § punkt 5 MB kan tillampas for att bebygga omradet med bostader men att planen i sin
nuvarande utformning inte tar tillrdcklig hansyn till strandskyddets intressen. Det géller sérskilt
allmanhetens och friluftslivets tillgang till strandomradet. Till antagande behdver kommunen se
éver hur parkremsan generellt kan breddas, att ytterligare gangforbindelse for allménheten
mellan stranden och gatan sakerstélls och att kommunen redogdr for vilka sarskilda skél som
foreligger for ianspraktagande av allemansrattsligt tillganglig mark for annan anvandning &n
bostader i planomradets sodra del.

Buller

Omradet ar utsatt for buller fran vag- och spartrafik fran Prastvagen, Enkopingsvéagen samt
Malarbanan. Planen paborjades efter 2 januari 2015 och férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggande med senare &ndringar tillampas i bedémningen av om planen blir lamplig
ur bullerh&nseende.

For hus 5 berdknas ljudnivan vid fasad mot Enkopingsvagen 6verstiga 60 dBA och hélften av
bostadsrummen behdver véndas mot en sida dar 55 dBA inte Gverskrids vid fasaden. Om
enkelsidiga lagenheter planeras, ska dessa inte 6verstiga 35 kvadratmeter. Hur detta sékerstélls
framgar inte av planbeskrivningen. Pa plankartan hanvisar kommunen till gallande foérordning
eller den forordning som géller vid genomforandetillfallet genom en upplysning. Det finns dock
inga planbestammelser som reglerar utformningen med avseende pa buller. Lansstyrelsen anser
att det behdvs for att sdkerstélla att bebyggelsen blir [amplig ur ett halsoperspektiv. Sarskilt
angeldget ar det att reglera bostadernas utformning med hansyn till trafikbullret fran
Enkopingsvagen. Det bor regleras att enkelsidiga bostader dver 35 kvadratmeter inte far
anordnas mot gatan.

Bullerutredningen redovisar forvantad ljudniva fran vag- och tagtrafik utifran scenariot att
Norra Stakson inte exploateras. Ett planprogram i syfte att utreda lampligheten for ny
bebyggelse pa Norra Stakson har varit ute pa samrad under hosten 2015. Lansstyrelsen lamnade
ett granskningsyttrande den 18 april 2016. Bullerutredningen behtéver darmed kompletteras med
scenariot att Norra Stékson exploateras.

Med kompletteringar enligt ovan av planforslaget bedomer Lansstyrelsen att forslaget inte
strider mot de intressen som Ldnsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Planbestdmmelser
Pa plankartan och i planbeskrivningen framgar att dispens kravs for anlaggningar pa parkmark,
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men information om att anlaggningar kraver dispens i vattenomrade behdver fortydligas bade i
plankartan och i planbeskrivningen. Lénsstyrelsen anser att kommunen bor komplettera
planbestammelser pa plankartan med information om att atgarder inom vattenomrade kraver
dispens fran strandskyddsbestammelserna.

1.14 Information om att planomradet ingdr i Ostra Mélarens vattenskyddsomrade saknas pa
plankartan och bor inféras som en upplysning.

1.15 Lansstyrelsens 6vriga synpunkter under samradet bedéms i stort ha tillgodosetts.
Kommentar

1.1 -

1.2 -

1.3 -

1.4 -

1.5 Planavdelning justerar plankartan sa att omradet langs vattnet omvandlas till allman
parkmark. Parkmarkens bredd varierar mellan cirka 11 och 6 meter. Pa det smalast stéllet i
den nordostra delen ar bredden pa en punkt cirka 4,5 meter.

1.6 Planavdelning andrar plankartan sa att en zon allman parkmark tillkommer i planomradets
norra grans i enlighet med lansstyrelsens yttrande.

1.7 Eftersom den allmanna strandskyddade ytan utokas andrar kommunen plankartan sa att
strandskyddet upphévs for kvartersmarken i sin helhet. Den yta som kvarstar av skogsmark
inom kvartersmarken gor sa for att tillgodose utemiljoer kopplade till boendet i det sodra
kvarteret. Bestammelsen lilla n; 1aggs till for kvartersmarken i séder i enlighet med
Lansstyrelsens yttrande.

1.8 Med de férandringar som gjorts i plankartan utdkas den allménna strandskyddade ytan med
ca 450kvm, fran ca 1100kv till 1500kvm och Planavdelningen bedémer darfor att planen
battre tillgodoser strandskyddets intressen.

1.9 -

1.10  Bestimmelsen lilla m ldggs till i plankartan, med lydelsen: ~Enkelsida ldgenheter med storre
an 35 kvm far inte anordnas mot Enkopingsvéagen om ljudnivaerna éverstiger det i gallande
lagstiftning reglerade maxnivderna for buller.”

1.11  Planavdelningen gor beddmningen att eftersom planprogrammet for norra Stakson inte
godkants av kommunstyrelsen, norra Stakson i dagslaget ar belagt med utdkat strandskydd
och att det inte finns nagot uppdrag att ta fram en detaljplan utan endast program, ar
osakerheten kring vad som i slutandan kan komma byggas sa pass stor att det ar ett scenario
som man inte kan rékna pa.

112 -

1.13  Planavdelningen atgarder enligt lansstyrelsens yttrande.
1.14  Planavdelningen atgarder enligt Lansstyrelsens yttrande.
1.15 Planavdelningen noterar.

2  Lantméteriet inkom 2017-12-04

2.1  Planfragor som berdr Lantmateriets kommande arbete

2.2 Lantméteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, &r att med stod av
detaljplanen bilda och &ndra fastigheter och inrétta ev gemensamhetsanlaggningar, skapa
servitut, ledningsratter mm.
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2.3 Delar av planen som maste forbéttras

2.4  Grundkarta
For att kunna sakerstélla skala behdvs tva koordinatkryss med koordinater i x-led, och tva
koordinatkryss med koordinater i y-led. Detta behéver kompletteras.

2.5 Plankarta och bestdammelser
Det &r oklart vilken lag som avses angaende hanvisningen vid upphéavandet av strandskydd
under planbestammelserna. Om strandskyddet ar upphéavt, aterintrader strandskyddet i och med
detaljplanen. Om det med skrivelsen menas att strandskyddet avses upphavas i och med
antagandet av detaljplanen sa behover detta fortydligas. Vidare borde dven "PARK” foranleda
atgarder som kraver strandkyddsdispens.

2.6 Egenskapsgransen som avskiljer x-omradet i detaljplanens sodra del behover fortydligas.

2.7 Plan- och genomférandebeskrivning
En tydlig redovisning av detaljplanens konsekvenser av de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
ekonomiska samt tekniska konsekvenser saknas i planbeskrivningen. Dessa maste fortydligas.

2.8 Det behdver fortydligas vilka fastigheter som kommer behéva ha del i
gemensamhetsanlaggningen.

2.9 Delar av planen som bor forbattras.

Plankarta och bestdmmelser

Administrativa bestdmmelser begransas inte av egenskapsgranser, och behdver darmed inte
upprepas dar ett anvandningsomrade delas upp av egenskapsgrans. Administrativ behover
enbart upprepas Over anvandningsgrans eller administrativ grans. Desamma galler
anvandningsbestammelser.

2.10 Administrativ- och egenskapsgrans ar valdigt lik egenskapsgrans. Den bor fortydligas genom att
ex ha en kombinerad linje med plus och streck.

2.11 Plan- och genomférandebeskrivning
Det anges pa s 36 att en tredimensionell fastighet ska bildas for parkering. Ifall syftet med
denna fastighet &r att den ska forsorja parkeringen for mer &n en fastighet bor en
gemensamhetsanlaggning vara mer andamalsenligt. Vidare ar det i handlingarna oklart vart
gransen gar mellan TORG och (P1). Detta kan ha betydelse vid inlosenfragor med tvang da
olika ersattningsregler géller for allmén plats och for kvartersmark.

2.12 Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stallning till innehallet i fastighetsforteckningen.

2.13 Lantmateriet har en skyldighet att bevaka fragorna i 6 kap 40-4288 PBL. For att Lantmateriet
ska kunna bedéma dessa fragor behover exploateringsavtalets innehall redovisas i stora drag
redan i samradsskedet. Detta saknas i planbeskrivningen och nagot exploateringsavtal finns inte
bifogat till planhandlingarna. Lantmateriet har darfor inte kunnat bevaka dessa fragor i samband
med detta planarbete.

Kommentar

2.1 -

2.2 -

2.3 -

2.4 Planavdelningen atgardar enligt lantméteriets yttrande.

2.5 Planavdelningen hanvisar till beskrivningen av strandskyddet i planbeskrivningen.

2.6 Planavdelningen atgardar lasbarheten i linjen.
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2.7 Plan- och exploateringsavdelningen anser att konsekvenserna behandlas i handlingarna men
observerar papekandet om lasbarheten i genomférandedelen av planbeskrivningen, for
framtiden.

2.8 -

2.9 Planavdelningen instimmer men har valt att for lasbarhetens tydlighetens skull gora pa detta
vis med den avsedda administrativa bestammelsen.

2.10  Planavdelningen atgardar enligt lantmateriets yttrande.

2.11  Gransen for TORG och (P1) ar medvetet avsedd att vara den samma i plan. Eventuella
gemensamhetsanlaggningar berérs i genomforandedelen av planbeskrivningen.

212 -

213 -

3 Skogsstyrelsen inkom 2017-11-28
3.1  Skogsstyrelsen har inget att erinra.

Kommentar

3.1 -

4 Forsvarsmakten inkom 2017-11-28
4.1 Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Kommentar

4.1 -

5 Sjofartsverket inkom 2017-11-10

5.1  Sjofartsverket har tagit del av rubricerad granskningshandling och har inget dvrigt att tillagga an
vad som angivits i tidigare yttrande daterat 2017-01-02.

Kommentar

5.1 -

Kommunala ndmnder

6  Socialnéamnden inkom 2017-12-22

6.1  Socialkontorets synpunkter
Socialndmnden ar den ndamnd i Upplands-Bro kommun som ansvarar fér omsorg av dldre och
personer med funktionsnedsattning samt att barn och familjer erhaller den hjalp som regleras i
den samlade lagstiftningen inom socialtjansten. Enligt socialtjanstlagen (SoL) 3 kap 1 § sa ska
socialtjinsten medverka i samhallsplaneringen och i samarbete med andra samhallsorgan,
organisationer, foreningar och enskilda framja goda miljoer i kommunen. Vidare sa ska
socialtjanstens medverkan i samhallsplaneringen, enligt 3 kap § 2 SoL, bygga pa
socialndmndens sociala erfarenheter och sarskilt syfta till att paverka utformningen av nya och
aldre bostadsomraden i kommunen. Namnden ska &ven verka for att offentliga lokaler och
allmanna kommunikationer utformas sa att de blir latt tillgangliga for alla.

6.2  Socialkontoret anser att kommunen bor efterstrdva en blandning utav bostadstyper och
upplatelseformer vid nybyggnationer for att uppna en allsidigt sammansatt social struktur i
kommunen, i detta fall Kungsangen. Kontoret anser att det &r dnskvart att de ansvariga
byggherrarna for detta projekt har Socialnamndens malgrupper med sarskilda behov i atanke nar
de planerar samt genomfor bygget av dessa hus. Med malgrupper med sérskilda behov sa avser
socialkontoret till exempel aldre, individer med funktionshinder, nyanlédnda och individer som
star utanfor den ordinarie bostadsmarknaden.
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6.3  Socialkontoret instammer vidare i Bygg- och miljéndmndens yttrande i forsta
samradsforfarandet, fran den 5 april 2017, géllande den bristande tillgangligheten till
strandpromenaden for dem med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga. Tillgangligheten
bor som sagt ses dver hur den kan forbattras eller om hiss i planerade bostadshus kan géras
tillganglig for allménhet med funktionshinder.

Kommentar
6.1 -

6.2 Da fastigheten som berdors av planen inte dgs av kommunen kan kommunen inte styra
upplatelseformen i omradet, planen har dock tagits fram med bade hyres- och bostadsratter i
atanke. Vad géller bostadernas tillganglighet hanvisar planavdelningen till plan- och
byggférordning och bygglovsprocessen.

6.3 Tillganglighet genom hissen i bostadshusen ar 6nskvért. Det behdvs da avtal mellan
kommunen och féreningen, vilket ar en fraga som behover losas i genomforandet da
foreningen i fraga idag inte existerar. Vad galler att utoka ytan for nedfarten sa ar fastigheten
sa brant att en sa pass stor del av antingen parkmarken eller bostadsmarken skulle behévas
tas i ansprak for rampen att projektet i sig skulle bli ohallbart. Planavdelningen gor darfor
bedémningen att tillgangligheten inte gar att 16sa fullt ut inom fastigheten men att man ska
komma sa nara som det &r majligt med plan. Se &ven kommentar 9.3

7 Utbildningsndmnden inkom 2017-12-22

7.1  Utbildningskontorets yttrande
Utbildningskontoret &r positivt till férslag om detaljplan for Svartviks strand (Kungsangens
kyrkby 2:164) nr 1605.

7.2 | planbeskrivningen for Svartviks strand framgar att Bergshojdens forskola och Bergaskolan
med arskurs F-6 ar i narheten till planomradet. Utbildningskontoret ser problem i att bade
Bergshdjdens férskola och Bergaskolan redan idag har kapacitetsproblem. Exempelvis bedrivs
undervisningen for en del av eleverna pa Bergaskolan i tillfalliga paviljongslokaler.

Enligt befolkningsprognosen forvéantas barn-och elevantalet fortsatta att 6ka i Kungsangen i takt
med att manga nya bostader ar pa gang. Planeringen av forskole- och skollokaler i hela
Upplands-Bro kommun syftar till att aktivt se till att vart utbud av lokaler anpassas till
efterfragan, att lokalerna ar andamalsenliga och att de forvaltas och underhalls pa ett
kostnadseffektivt sétt.

Utbildningskontoret vill darfor aterigen betona vikten av att det planeras ytterligare forskole-
och skolplatser for de barn och elever som sannolikt kommer bo att vid Svartviks strand. I vart
yttrande vid samradet foreslogs att planen skulle revideras och att en forskola skulle placeras i
ett av bottenplanen i nagot av husen.

7.3 FOr att garantera en séker skolvag for barn boende vid Svartviks strand bér man ytterligare se
éver bade eventuella vagovergangar och hastighetsbegransande atgarder inom omradet.

Kommentar
7.1 —

7.2 Planavdelningen instammer i utbildningskontorets papekande att det behéver planeras for fler
skol- och forskoleplatser i naromradet, det som begransar mojligheten inom den héar planen
att fora in en forskola ar dels storleken men ocksa kuperingen i landskapet. Planavdelningen
bedomer namligen att den branta terrdngen ger daliga forutsattningar att anordna en
anvandbar gard som ocksa ar gron och tillganglig for alla barn, samtidigt som ytkravet (30
kvm fri lekyta utomhus per barn) blir nara nog omgjligt att méta, samtidigt som man
tillgodoser bostédernas behov av uteytor.
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Korsningen Prasthagsvagen Enképingsvéagen tas med i planen for att pa sé satt kunna se Gver
sakerheten i just den punkten. Att ytterligare forbattra Enkopingsvéagen ar dock ett arbete som
ar battre lampat for andra projekt och framforallt for tekniska avdelningen att ta tag i.

Tekniska namnden inkom 2017-12-20

Generella synpunkter pa detaljplanen
Tekniska ndmnden har tagit del av detaljplanen for Svartviks strand.

Detaljplanen syftar till att skapa ca 190 nya bostader. Planomradet stracker sig fran Svartvikens
strand (Maélaren) i Oster upp till Prasthagsvagen och Enkdpingsvagen i vaster. Naturmarken
mellan byggnaden och vattnet lamnas, i huvudsak, obebyggd. Befintliga trdd bevaras och
omradet planeras for naturlek och rekreation for boende och verksamma inom fastigheten. En
del av kvartersmarken narmast vattnet behaller strandskydd och blir tillganglig for allménheten.
En allman plats i form av ett entrétorg skapas mellan de tva kvarteren mot Prasthagsvagen.
Entrétorget har infart till gardstorget och garaget under detta. Torget ansluter till en parkyta med
en utsiktsplats, utrymmen for naturlek och trappor till en strandpromenad.

Tekniska ndmnden staller sig i stort positivt till detaljplanen och ser fram emot fortsatt
samarbete i detaljprojektering och byggnation.

Synpunkter

Tekniska namnden ser positivt till att det trots stora hojdskillnader inom planomradet finns
mdjliggjort och tillganglighetsanpassat en strandpromenad for allméanheten i anslutning till
planomradet. Strandpromenaden nas bade i form av trappor samt genom mdjlighet att via
punkthusen kunna ta hiss till den. Dock bor utformningen av strandpromenaden med tillhérande
trappor och bryggor ske i samrad med tekniska avdelningen for att trygga att planeringen
innehaller ett hogt sakerhetstank vad galler livbojar och staket. Tekniska namnden vill framfora
att det kan komma att uppsta intressekonflikter mellan allmanhet och boende vid denna typ av
byggnation av allménna anléggningar i nérhet till bostéder i detta fall strandpromenaden.

Tekniska namnden ser dven positivt till att befintlig vegetation bevaras. Dock boér utgallring av
naturmarken ske i forsiktighet och det ska finnas ett hogt sakerhetstank i planeringen for detta
sa att det inte skapar nagra risktrad som kan paverka sakerheten for allmanheten. Tekniska
namnden ser positivt till att gatu-, torg- och parkmark har kommunalt huvudmannaskap och att
Ovrigt ar kvartersmark enligt reviderad plankarta daterad 2017-09-20.

I planbeskrivningen star det ”Ansvaret for anldggningar pa blivande allmén platsmark inom
planomradet 6vergar till kommunen i samband med att byggnationen avslutas. Dérefter tar
kommunen 6ver ansvaret for drift och underhéll.” Tekniska ndmnden anser hér att det d4ven bor
tillaggas att ansvaret for anlaggningar pa allman platsmark inom planomréadet 6vergar till
kommunen i samband med att byggnationen avslutas och godkand slutbesiktning &r genomford.

Tekniska ndmnden ser positivt till att byggherren bekostar projektering och anléggning av tio
besoks- och infartsparkeringar samt ett dvergangstélle vid Prasthagsvagen for att bland annat
underldtta logistik kring byggnationen.

| vrigt har inte Tekniska namnden nagot ytterligare att papeka géllande detaljplanen.

Kommentar

8.1
8.2

Eftersom strandpromenaden kommer &gas och driftas av kommunen &r det av nédvandighet
sa att tekniska avdelningen, tillsammans med plan- och exploateringsavdelningarna styr éver
utformningen. I enlighet med lansstyrelsens yttrande utvidgas aven omradet infor antagande
for att battre motverka konflikten mellan privat och allméant.
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Extra skyddsbestammelse fér den natur som fortsatt aterfinns inom kvartersmark har tillforts
plankartan infor nasta skede. Forsiktighet vid gallring &r dven det av stor vikt, men gar ej att
reglera i plan.

Planavdelningen beaktar, se dven utdrag ur planbeskrivningens genomforandedel: ”Ansvaret
for anlaggningar pa blivande allman platsmark inom planomradet dvergar till kommunen i
samband med att byggnationen avslutas och efter godkénd slutbesiktning. Dérefter tar
kommunen Over ansvaret for drift och underhdll.”

Bygg- och miljonamnden inkom 2017-12-19

Bygglovsavdelningen och miljéavdelningen har i tjansteskrivelsen utvecklat synpunkter med
utgangspunkt fran Bygg- och miljonamndens roll som lokal tillsynsmyndighet for plan- och
bygglagen samt miljobalken.

Bygglovsavdelningens synpunkter ur landskaps-, byggnads- och kulturmiljoperspektiv.
Gallande brandsakerhet vill bygglovsavdelningen att krav pa trapphus Tr2 laggs eller enligt
brandkaren likvérdig losning laggs till som bestammelse.

Av planbeskrivningen framgar:

”Med hénsyn till den forldngda insatstiden for raiddningstjansten, samt avsaknaden av
hojdfordon, kommer utrymningsstrategin bygga pa antingen tillgang till trapphus Tr2 (vilket
accepteras utgora den enda utrymningsvéagen fran aktuell verksamhetsklass och aktuella
byggnadsutformningar), eller tillgang till minst tva av varandra oberoende trapphus, atkomliga
via loftgang. Kallarplan som star i forbindelse med Tr2-trapphus ska vara tillgangligt for
réddningsinsats, utan att insats ska behdva ske via Tr2-trapphuset.”

Den planeringsforutsattningen fran OP2010 for Kungséngen som Planbeskrivningen menar
stodjer den planerade exploateringen anser inte bygglovsavdelningen beaktats fullt ut. Den
allmanna bryggan som anldggs i Mélarstranden blir inte tillganglig for allménheten fullt ut.
Istallet blir det en forman for de som inte har nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga att kunna
ta sig ner till strandomradet. Bygglovsavdelningen anser att finns skl att utreda fragan vidare
om hur tillgang till strandpromenaden skulle kunna ske alternativt se till att denna alltid
tillgangliggors via tillgang till hiss for allmanheten. | beskrivningen anges det hur man som
boende i naromradet skulle kunna ta sig ner om man avtalar med fastighetsagare om tilltrade till
hiss. Detta bedéms av bygglovsavdelningen som nagot som inte kan anses vara fullgod
tillganglighet till allmén plats. Det bedoms ocksa finnas en tillganglighetsproblematik i tomtens
hojdskillnader vilket kan medféra att en anpassning och en tillganglig utformning kan bedémas
som orimlig vilket medfor att krav pa full tillganglighet inte kan stéllas. Dock ska en utsiktsplats
anordnas inom planomradet vilket kan bedomas som en kompensation. Bygglovsavdelningen
vill fortydliga vad Boverket sager i sina foreskrifter om tillganglighet till och pa nyskapad
allman plats och krav pa anpassning i ALM § 10:

”Om det tillskapas/anliggs en nivaskillnad som motsvarar mer in ett vaningsplan, ska
nivaskillnaden 6verbryggas med hiss och trappa, om det inte ar majligt eller lampligt att géra
Overbryggningen med ramp och trappa. En hiss eller annan lyftanordning ska rymma en person
i storre utomhusrullstol och en medhjalpare samt i Gvrigt vara utformad s att personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga sjalvstiandigt kan anvidnda den.”

Bygglovsavdelningen bedomer att detta alltsa medfor att tillganglighet med allman hiss ska
tillskapas om det ar sa att kommunen vill folja gallande foreskrifter.

Miljoavdelningens synpunkter ur miljé- och hélsoskyddssynpunkt.
Markfororeningar inom fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:164
Miljoavdelningen konstaterar att det finns kvarlamnade féroreningar efter den sanering som

Detaljplan for Svartviks strand (Kungséangens kyrkby 2:164), nr 1603 Granskningsutlatande



9.5

9.6

9.7

9.8

12(31)

genomfordes ar 2006 inom fastigheten. Trapezia AB har under sommaren 2017 genomfort en
kompletterande miljoteknisk markundersokning som konstaterar att det finns forhojda halter av
PAH:er i nagra provtagningspunkter inom fastigheten. De bedomer dock att massorna
sammantaget kan anses innehalla haltnivaer inom riktvardet for kanslig markanvandning (KM).
Miljoavdelningen tog del av rapporten fran undersokningen den 26 september 2017 och
kommer f6lja upp utredningen inom ramen for myndighetens tillsyn av fororenade omraden.

Utfyllnadsmassor inom fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:1

Provtagning av utfyllnadsmassor i strandkanten har utforts i olika omgangar, dels ar 2014 av
Trapezia pa uppdrag av Inmec AB och dels ar 2015 av Naturvatten i Roslagen (via WRS
Uppsala AB) pa uppdrag av Upplands-Bro kommun. Resultatet fran Trapezias undersokning
visar att det ytliga lagret av utfyllnaden innehaller forhojda halter av féroreningar (6ver
riktvardet for KM). Naturvattens provtagning av utfyllnaden visar att den totala
utfyllnadsmassan understiger riktvardet for KM. Eftersom utredningarna visar olika resultat
kommer miljéavdelningen att begéra kompletterande utredning avseende utfyllnaden och félja
upp utredningen inom ramen for myndighetens tillsyn av fororenade omraden.

Miljoavdelningen anser att den planerade anvandningen av markomradet inom Kungséangens
Kyrkby 2:164 inte behdver paverkas av oklarheter avseende utfyllnaden under forutsattning att
forsiktighetsmatt vid genomforandet vidtas bland annat i enlighet med nedanstaende.

Spréngning

Miljoavdelningen konstaterar att sprangning kommer att ske pa betydligt kortare avstand an 100
m fran utfyllnaden i strandkanten och bedémer darfor att skyddsatgarder kommer att behovas
vid sprangningsarbeten for att minimera spridningen av fyllnadsmassor i strandkanten till foljd
av vibrationer fran sprangningar. Miljéavdelningen understryker att det & mycket viktigt att de
personer som ska utfora geotekniska undersokningar och sprangningsarbeten far information
om fyllnadsmassorna i strandkanten. | PM for Berg och Geoteknik (daterat 2016-10-19 och
reviderad 2017-08-30) star inget om att det finns utfyllnadsmassor i strandkanten som behover
hanteras och skyddas mot vibrationer fran planerade sprangarbeten.

Fartygstrafik

I den fordjupade riskbedomningen stir att “Risken for utlickage av fororeningar fran
bottensedimenten, orsakade av vibrationer till foljd av sprangningar pa land i samband med att
tomten bebyggs, bedoms som sma. En storre risk skulle vara om platsen regelbundet angors av
stOrre fartyg, i storleksklassen skargardsfarja”. Miljoavdelningen tolkar planbeskrivningen och
plankartan som att strandpromenaden inte ska utformas sa att battrafik ska kunna angora, men i
annat fall behover utfyllnaden i strandkanten hanteras sa att angérande battrafik inte medfor
spridningsrisk av utfyllnaden i strandkanten.

Buller fran spartrafik och végar

Bullerutredningen har uppdaterats eftersom nya riktvarden for vag- och spartrafik i
Forordningen om trafikbuller (SFS 2015:216) tradde i kraft den 1 juli 2017. Riktvardena i
forordningen har hojts for att underlatta for kommuner som vill bygga bostéder i trafikintensiva
lagen.

Till grund for bullerberdkningen ligger uppgifter om trafikméangder for vagtrafik som hamtats
fran bullerutredning for planprogram Norra Stakson daterad den 25 augusti 2014 och uppgifter
om tagtrafik fran Trafikverkets basprognos for ar 2040. De dimensionerande ljudkallorna for
den berdknade dygnsekvivalenta ljudnivan ar baserade pa passerande pendeltag pa Méalarbanan
samt biltrafik pa Enkopingsvéagen och E18. Miljoavdelningen staller sig fragande till att inte
regional- och fjarrtag ingar i den dimensionerande ljudkallan for berakning av dygnsekvivalent
ljudniva. Enligt utredningen utgor regional- och fjarrtag cirka 30 % av tagtrafiken forbi
Kungséangen. Regional och fjarrtagen passerar dessutom i hogre hastighet 4n pendeltagen och
bor darmed rimligtvis alstra hogre ekvivalenta ljudnivaer an pendeltagen vilket skulle kunna
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resultera i en hogre dygnsekvivalent ljudniva an den som redovisas i utredningen.

Bullerutredningen visar att ekvivalenta och maximala ljudnivaer, vid vissa fasader pa planerade
bostadshus, berdknas tangera eller 6verskrida gallande riktvarden. Detta paverkar hur
planlésningar kan utformas och i vilka lagen gemensamma uteplatser kan forlaggas. Vissa
lagenheter behdver planeras sa att halften av rummen orienteras mot den tysta sidan av huset
och en gemensam bullerskyddad uteplats behdver anléggas i anslutning till huskropp A déar
riktvardena overskrids pa forgardsmarken pa samtliga sidor.

I plankartan &r det enda som stér gillande buller att bebyggelsen ska utformas enligt
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216”. Miljéavdelningen anser att
denna formulering &r otillracklig eftersom forordningen innehaller bade gallande riktvarden och
vad som galler vid avsteg fran gallande riktvarden. Miljoavdelningen anser darfor att det
behover laggas till en planbestammelse som fastslar vad som anges i 4 § i férordningen (SFS
2015:216): "minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte verskrids vid fasaden, och minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden”.

Miljoavdelningen ser negativt pa att bullerriktvardena utomhus inte klaras, eftersom buller utgor
ett stort samhallsproblem som orsakar bade fysiologiska och psykologiska storningar for
manniskor. Miljoavdelningen anser dock att ett visst dverskridande av riktvardena kan
motiveras av att det galler byggnation av bostader i ett kollektivtrafiknara lage.

Dagvatten

Enligt genomférd dagvattenutredning bedéms planens genomférande ha mycket liten eller
ingen paverkan pa recipientens vattenkvalitet. Dagvattenflodet fran omradet bedéms 6ka med ca
35% vid ett 10-arsregn till foljd av exploateringen. Med planerade reningsatgarder bedoms
belastningen fran de flesta fororeningsamnen mot recipienten att minska. Belastningen av nickel
och bromerade difenyletrar 6kar nagot men halterna underskrider fortsatt riktvardesgruppens
riktvarden 1M. Dagvatten fran Prasthagsvagen som idag inte genomgar nagon rening kommer
att renas efter exploatering pa planomradet.

Det finns en planbestammelse inskriven for dagvatten som anger att férdréjningsmagasin med
en volym av cirka 60 m3 ska anlaggas inom fastigheten. Miljéavdelningen vill dock paminna
om vikten av att, i kommande skede, avtala om skotsel for dagvattenanlaggingen for att den ska
fungera optimalt.

Lanshallningsvatten

Kontrollprogram behdver uppréttas infor byggtiden for att sakerstalla att féroreningar fran
bygget inte nar recipienten. Eventuellt lanshallningsvatten som uppkommer under byggtiden
och leds till spillvattennétet ska hanteras enligt Képpalas riktlinjer. Om utsl&pp istéllet kommer
ske till recipient behover miljoavdelningen fa kannedom om detta i god tid, minst sex veckor,
innan arbetena pabarijas.

Energifdrsorjning

Miljéavdelningen foresprakar att planomradet ansluts till fjarrvarmenatet, eftersom fjarrvarme
generellt sett & en miljomassigt bra energiforsorjningsmetod. Miljéavdelningen understryker
vikten av att kommunen har en fortsatt dialog med fjarrvarmeleverantéren E.ON for att verka
for att planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet (t.ex. genom att nédvandiga
fjarrvarmeledningar dras till planomradet).

Strandskydd

Miljoavdelningen konstaterar att planbeskrivningen och detaljplanen har &ndrats och forbattrats
sedan samradet. Planbeskrivningen beskriver battre och tydligare hur intresset av att ta omradet
i ansprak véger tyngre an strandskyddsintresset och utifran de sarskilda skalen battre motiverar
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varfor strandskyddet ska upphavas. Plankartan har omraden med al-bestammelse for omraden
dar strandskyddet upphévs, avgransningen av omradet ar dock lite oklar i planomradets sodra
del. Miljoavdelningen anser att strandskyddet inte upphévas inom prickmark-omradet.

Miljoavdelningen anser fortfarande att avstandet mellan strandlinje och byggnader ar alltfor
smal, pa vissa delar mindre &n fem meter, och byggnadernas volymer omfattande.
Planbeskrivningen saknar 6vervaganden om i vilken man fri passage langs stranden enligt 7
kapitlet 18 f § miljobalken kan sékerstallas utan tillagg av bryggomrade. Omradet med dess
nuvarande storlek och utformning skulle kunna inverka negativt pa det rorliga friluftslivet vilket
inte forenlig med strandskyddets allemansréttsliga syften. Den fria passagen mellan byggnader
och strandlinje bor inte vara smalare an nagra tiotals meter.

9.14 Barnperspektiv
Bevarande av naturmark inom planomradet &r positivt for majligheten till naturnara lekplats for
barn.
Barn dr en grupp som dr kansliga for buller och det &r darfor ur barnperspektiv sarskilt viktigt
att bullernivaerna bade inom- och utomhus blir sa laga som mgjligt.

Kommentar

9.1 -

9.2 D4 insatstiden for raddningstjansten bedoms Gverstiga 10 minuter och narmsta
brandstation(Upplands-Bro) inte har heltidsbemanning, eller fordon som kan méjliggéra
assisterad utrymning med hjalp av hojdfordon. Kravs Tr 2 trapphus enligt lag utan
planbestammelse. Planavdelningen menar darfor att en sddan bestammelse ar 6verflodig och
skulle riskera bli allt for restriktiv om forutsattningarna férandras.

9.3 Planavdelningen instammer i sak med bygglovsavdelningens yttrande men papekar att det
dels kan leda till oforutsedda problem och kostnader bade for kommun och boende om
bestammelse om allmén tillfart, genom hiss, infors i planen (till exempel genom bestammelsen
lilla x) och forordar darfor att 16sningen astadkoms genom avtal med férening,
fastighetsagare, eller byggherre.

Planavdelningen vill dock ocksa ifragasétta den strikta tolkningen av de allmanna raden med
hanvisning till féljande formuleringar:

BFS 2011:5ALM 281

“Foreskrifterna och de allmdnna rdden i 6-16 88 galler om det med hansyn till terrdngen och
forhdllandena i 6vrigt inte dr orimligt.”

“Bergiga partier med stora hojdskillnader kan vara exempel pa delar av platser och omrdden
ddr det med hénsyn till terrdngen dr orimligt att foreskrifterna gdller fullt ut.”

en serpentinvag ner till vattenkanten skulle for att uppna full tillgénglighet uppta sa mycket av
planomradets yta att den enligt planavdelningen kan tolkas som orimlig.

9.4 Planavdelningen vill papeka att de féroreningar som omnamns i Trapezias rapport inte
harleds till tidigare markanvandning, féljande citat taget ur rapporten: “Detta tyder pa att
fororeningar fran tidigare verksamhet pd fastigheten, gjuteri, inte dr kvar pd fastigheten”.
Undersokningen visar med andra ord, att tillférda massor innehaller férhéjda varden av
PAH, dessa halter kan ha funnits i tillférda massor eller tillkommit pa platsen efter
saneringen.

9.5 Planavdelningen instdammer i miljdavdelningens synpunkter och vill tilldgga att stringent

kontroll och forsiktighet maste brukas vid alla byggarbeten i strandnara lagen, men ser &ven
positivt pa att miljoavdelningen fljer upp och kontrollerar arbetet.
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Planavdelningen instammer i miljéavdelningens synpunkter angéende sprangning. |
genomforandet av planen kommer krévas som redan namnt storre forsiktighet &n i andra
exploateringsarbeten. Planavdelningen forutsatter &ven att miljoavdelningen i sin roll som
myndighet kommer att granska arbetet I6pande under planens genomférande.

Stranden ska inte utformas fér angoéring, planens utformning medfér ingen dkad risk for att
fartyg ror upp bottensediment.

Formuleringen av bullerbestammelser har uppdaterats men planavdelningen vill ocksa
tillagga att vid berakning av dygnsekvivalent ljudniva har samtliga tagtyper som forekommer
pa bron inkluderats. Alla tag har dock olika karaktaristik i avstralat ljud, varfor det ar
relevant att veta vilken tagtyp som ger storst bidrag till den dygnsekvivalenta ljudnivan infor
en framtida dimensionering av fasaddelar.

Det stammer att regionaltagen passerar i hogre hastighet och, sett till enstaka tag, later mer
an enstaka pendeltag. Av totalt 98 fjarr/regionaltag utgors 72 av X40 (dubbeldéckare), en
tagtyp som beréknas lata ungefar lika mycket som pendeltagen, trots den nagot hdgre
hastigheten. Detta framst pa grund av att de ar mycket kortare &n pendeltagen. Kvarvarande
26 tag utgors av tagtyp X2 samt nattadg som dras med RC6-lok. Dessa tag later vasentligt mer
an pendeltagen, men da det gar 10 ganger fler pendeltag &n det gar X2/RC6 sa bedoms anda
pendeltdgen vara dimensionerande for dygnsekvivalent ljudniva.

Se 9.8

Planavdelningen instimmer i miljdavdelnings yttrande om dagvatten. Vilken form av kontroll
som tillkommer kan dock inte styras av planen utan maste tillkomma pa annat sétt.

Planavdelningen instdmmer, och forutsatter att miljoavdelningen kommer uttva insyn i
arbetet.

Planavdelningen instimmer och hanvisar till E.ON Varme Sveriges yttrande i arendet.

Se kommentar 1.5-8

10 Kultur- och fritidsndmndnen inkom 2017-12-13

10.1

Kultur- och fritidsnamnden ar positiv till exploatering av omradet Svartvik strand. Den
foreslagna detaljplanen for Svartviks strand bor dock omarbetas for att béttre harmoniera med
kringliggande bebyggelse.

| det aktuella planomradet bor hansyn tas till omkringliggande smahusbebyggelse i strandnéra
lage och som féljer ortens utveckling fran stationssamhille.

Omradet fungerar idag som entré for kollektivtrafik och till viss del aven bilburen trafik mot
Kungsangens centrum.

Bebyggelsestrukturen som tydligt kan avlasas i landskapet bildar tre nivaer; en ursprunglig
villabebyggelse utmed strandlinjen (Prastvagen) bestaende av enfamiljsvillor, byggda under
samma tidsperiod — da Kungsangen blev ett stationssamhalle. Narmast ovanfor (norr om) denna
niva ligger Svartvikenomradet, tillkommet under senare tid, bestaende av lagre flerfamiljshus
och langor, 2-3 vaningar. Nasta niva av flera grupper av hus som reser sig i hogre hojder
(Ostervagen, Ringvagen) och de senast tillkomna punkthusen (Tallrisvagen) véster om
befintliga Svartviken.

Planen ar att forandra en idag obebyggd och marksanerad industrifastighet till ett
bostadsomrade med plats for cirka 200 bostadslagenheter. Om planférslaget genomfors innebar
det ett stort ingrepp i landskapsbilden och pa ett oaterkalleligt satt paverkar det hela omradet.
Tillkommande bebyggelse bor istallet folja den befintliga strukturen, med mindre volymer, med
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till exempel fristaende flerfamiljshus med lagre hojd och liknande fargsattning. Principerna att
skapa harmoni i bebyggelsemiljon bor dven gélla detta omrade.

God stadsplanering innebar ofta att ny bebyggelse anpassas till befintlig med malet att
helhetsintrycket ska ge manniskor en positiv och harmonisk upplevelse. Kultur- och
fritidsnamnden ar positiv till exploatering av omradet, men namnden anser att den foreslagna
detaljplanen for Svartviks strand bor omarbetas for att battre harmoniera med kringliggande
bebyggelse.

Kommentar

10.1

Planforslaget ar utformat med hansyn till ttortens dvergripande struktur. Kungséngen &r
karaktariserat till stora delar av att smahusbebyggelse som existerar sida vid sida med hogre
bebyggelse. Historiskt har byggnaderna blivit hogre ju hdgre upp pa klipporna man kommer
och planférslaget &r till viss del ett brott med den delen av strukturen. Planavdelningen vill
dock anda héanvisa till att saval bebyggelsen pa Tallrisvagen som den i trekanten inte foljer
detta monster. Vidare ska det ocksa papekas att de hogre husen i planforslaget inte reser sig
mer an nagon meter hogre, i nock an smahusen pa vastra sidan av Enkdpingsvagen.

Kungsangen foljer aven i sin helhet en i allt vasentligt otraditionell struktur vilket ocksa ar det
som starkast kénnetecknar tatorten.

Planavdelningen forstar kultur- och fritidsnamndens invandning om harmonisering av
bebyggelse men vill anda papeka att ortens bebyggelse inte i stort harmoniserar pa det vis
som beskrivs utan snarare far sin karaktar av att bebyggelse kontrasterar. Vilket ocksa ar ett
kant grepp i planering och arkitektur.

Privatpersoner och féreningar
11 Privatperson 1 inkom 2017-12-06

111

11.2

11.3

114

Efter besoket pa samradsmotet i februari i ar kan jag konstatera att inte mycket forandrats och
de synpunkter jag framforde i min skrivelse da (bifogas) ar minst lika aktuella nu.

Vid granskningsmétet upptickte jag broschyren “’Politiska mal 2015-2018” med nagra
intressanta uttalanden, till exempel:

”Infor storre beslut ska medborgardialogen starkas annu mer, bland annat genom inkluderande
radslag, aktivt involvera berorda .....”.

Vid granskningsmotet framkom att ni inte atergett alla yttranden i sin helhet. Det gar stick i stav
med uttalandet nar ni medvetet har undanhallit en hel del material fran att publiceras. Det bor
omgaende rattas till.

”En gron kommun i utveckling” och Vi ska stérka var grona profil”

Jag anser att blir allt annat en gron kommun med Svartviks Strand som i samradsredogorelsen
beskrivs som en ”stadsmissig entré" till centrala Kungséngen. Bygget passar béttre i ett
miljonprogramsomrade. En koloss med 190 lagenheter inklamt inom ett omrade med i dvrigt
Iag bebyggelse som till ytan ar mindre &n halften av omradet vid Tallrisvdgen som dessutom
bara har 150 lagenheter.

Det basta med Upplands-Bro enligt kommunens koalitionspolitiker

Jan Stefansson (KD): Det basta med Upplands-Bro &r att det &r lagom stort och néra till det
mesta sdsom natur och storstad.

Sara Ridderstedt (MP): Det basta med Upplands-Bro &r kombinationen av nérhet till storstad
och natur.
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Lisa Edwards (C): Det basta med Upplands-Bro &r att det ar gront och tyst.
Camilla Jansson (S): ?7??

11.5 Isamradsredogorelsen under rubriken Planens syfte och huvuddrag” star det att I branten ner
mot Mélaren skapar hus och terrasserade bostadsgardar kontakt med vattnet och utblickar mot
naturomradet pa Sodra Stakson. Inom planomradet skapas allmant tillgangligt parkstrak som ger
kommuninvanarna tillgang till strandomradet vilket utvecklas med gangbryggor och
vistelsezoner”.

11.6 - Kontakt med vattnet. Nagot badande blir det inte tal om sa lange inte det vidtas
genomgripande sanering och fullstandigt godkannande av saval mark som vatten. Hur lockande
ar det for i forsta hand barnfamiljer?

11.7 - Allmant tillgangligt parkstrak. Omradet ar i hogsta grand tillgangligt for kommuninvanarna
redan idag. Det &r vilseledande att kalla en kort och smal remsa i strandlinjen for parkstrak. Da
ar det mer rattvisande att anvanda ordet vistelsezoner som for tankarna till sma, begransade ytor
av betong el dyl fria fran allt vad en naturupplevelse innebar. Vad lockar dar nar vi har betydligt
mer inbjudande omraden som till exempel Grona udden?

11.8 Min uppmaning till er tre koalitionspolitiker som jag uppfattar vill vdrna om det som &r bra med
Upplands-Bro kommun i allménhet och Kungsangen i synnerhet: Sétt er i framsétet och ta
kommandot dver Kungsangens utveckling sa att vi dven i fortsattningen blir en attraktiv
kommun for de som uppskattar kombinationen av natur och néarheten till storstad.

Kommentar

111 -

11.2  Inget material tillhdrande planenarbetet har undanhallits.

113 -

114 -

11.5  Den fastighet som utgér planomradet &r i privat &go och kan saledes sparras av pa
fastighetséagarens dnskan. Genom att planera strandkanten och tillfarten dit som allman
platsmark kan kommunen sékra allménhetens tillgang till den ytan da marken i fraga 6vergar
i allméan ago.

11.6  Den yta som planeras for park ar att jAmfora med den strandpromenad som strécker sig
mellan batklubben och marina féreningshuset soder om jarnvéagen, dar det pa sina stallen
endast &r 5 meter mellan vatten och privat fastighetsgréns, och dar villatomterna tillatit sig
flyta ut hela véagen till den anordnade gangvégen. Straket ar i sig inte sa stort som vore
onskvart men &r trots det valanvant och omtyckt. Tillgangen till strandkanten ar en allman
angelagenhet och planavdelningen anser att denna ska sakras at allmanheten sa langt det gar
déar det gar, aven pa platser dar ytan ar knapp.

11.7  Den bevaransvarda gronska som aterfinns i planomradet idag sparas genom planen till allra
storsta del och beldggs med skydd mot férvanskning genom planen.

11.8 -

12 Privatperson 2 inkom 2017-12-06

12.1 Att bygga nya bostader behdvs. Men vi vander oss mot HUR man vill genomfora detta.

Den harda exploateringen av marken. Fortatning utan hansyn tagen till vare sig omgivande
bebyggelse eller till strandskydd. Fastigheten anvéands sedan lang tid tillbaka som
rekreationsomrade for bad och fiske. Tillgangligheten till vattnet for allmanheten kommer
férsdmras om man bygger enligt planen. Omgivande villabebyggelse kommer att férsvinna i
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12.3
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skuggan av 10 vaningshusen.

Dessutom é&r det fel att bygga i otakt med utbyggnaden av infrastrukturen. Ska man klamma in
sa mycket folk pa en sadan liten yta, maste man se till att vagar, p-platser, skolor, polis och
andra servicefunktioner, finns i tillrdcklig omfattning.

Fler av de yttrande som har kommit in vid det forsta samradet, har skrivits av” eller
kommenterats pa ett sadant satt, som kan fa en att tro att man faktiskt struntar i synpunkter.
Gallande lagstiftning och forordningar borde atminstone foljas.

Forslag;

Bygg istallet 2- 3 vaningshus som smalter in mot omgivande bebyggelse. Bygg 50 trevliga
lagenheter istallet for 200, pa denna plats. Om det skall byggas hoghus och stadskvarter, ar det
battre att gora det pa en plats som redan fran borjan har planerats for stadskvarter (inklusive
nddvandig infrastruktur).

Kommentar

121

12.2

12.3

Se kommentar 10.1

Planen tas fram som en av flera planer i Kungséngens tatort och maste ocksa ses i det
sammanhanget. Det ar sant att den service som behovs for de manniskor som ar tankta att bo i
omradet inte pa ett tillfredstallande satt kan inrymmas inom planen, det betyder emellertid
inte att den inte inryms i andra pagaende planarbeten.

Det ar for lasharhetens skull en praxis att i samradsredogorelser och granskningsutlatanden
sammanfatta inkomna yttranden, vilket ocksa innebér en viss tolkning av dessa. Vidare
avhaller sig tjanstpersonen som regel sig fran att kommentera kénsloyttringar och pastaenden
om personer och aktorer i processen. Sa har ocksa gjorts i samradsredogdrelsen.

For att undvika dylika missforstand och for att de som yttrat sig ska kénna igen sina egna ord
sd undviks denna tolkning och sammanfattning i det har granskningsutlatandet. Alla inkomna
yttranden aterges saledes i sin fullstandiga form (franséatt halsningsfraser och bilder).

Se kommentar 10.1

13 Privatperson 3 inkom 2017-12-06

131

13.2

Exploateringstal

Var uppfattning ar att den detaljplan som nu &r foreslagen med stor risk strider mot Plan och
Bygglagen, delvis pa grund av de extremt hoga exploateringstalen inom ett av Upplands Bro
Kommun utpekat kulturomrade ( dversiktsplan 2010 ).

Lagen uttrycker att vid planandringar ska andringar och tillagg i bebyggelsen goras varsamt sa
att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. For att peka pa nagra delar kan namnas 2
kap1,3,5,6,9,1088PBL 12 Kap. 2 8 PBL,

Exploateringstal
Oversikt av olika slags stadsrum och deras ungeférliga exploateringstal:

0,1-0,3 Smahus i enklav

0,1-0,3 Smahus i rutnat

0,5-0,8 Lamellhus i park och i kvarter
0,6-1,0 Lamellhus i trafikseparerade omraden
0,6-1,2 Punkthus i park

0,6-1,2 Oppna storgardar i park

0,8-1,2 Punkthus vid gata
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0,8-1,4 Skivhus
1,0-2,0 Trafikseparerad kvartersstad
1,0-2,3 Traditionell kvartersstad

Som exempel redovisas har exploateringstalen for Gjuteritomten och angrénsande kvarter:
Kvarter 1 Prasthagsvagen — exploateringstal = ca 0,2

Kvarter 2 Enkdpingsvégen 6 - 10 — exploateringstal = ca 0,2

Kvarter 3 Enkopingsvégen 3 — 7B — exploateringstal = ca 0,2

Kvarter 4 Gjuteritomten — exploateringstal = 2,57 (lagt raknat)

Exploateringstalet for gjuteritomten ar saledes betydligt mer an 12 ggr hogre! Gjuteritomtens
exploateringstal ar hogre an den &r i en traditionell kvartersstad jamfort med omgivande kvarter,
vars exploateringstal likstalls med smahus i enklav. Ovanstaende redovisning visar att inget
beaktande har gjorts med avseende pa befintlig bebyggelse. Gjuteritomten ligger inom ett av
Upplands Bro Kommun (OP 2010) utpekat kulturomréde .

(Yttrandet kompletteras med bilaga i form av utdrag ur OP 2010 och en bildlig
beskrivning av kvarter 1-4)

Kommentar

13.1

Planen i sig strider inte mot plan- och bygglagens regler, en tolkning av vad anpassning till
omkringliggande bebyggelse innebar har gjorts och goérs i alla planer som tas fram. Den
tolkning som gjorts i detta arende aterges i kommentar 10.1. Planavdelningen forstar dock att
man kan géra en annan tolkning av vad anpassning’ innebar i det har fallet och det star var
och en fritt att havda sin tolkning.

Viktigt att namna ar dock ocksa att lagen foreskriver kommunen att férhalla sig till och vikta
manga olika intressen mot varandra. Som exempel kan tas RUFS 2010(regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen) och den nu under arbete, efterféljande RUFS 2050,
dar det framhalls till exempel att 90% av regionens tétortsutveckling ska ske inom 700 meters
radie fran kollektivtrafiknoder. | Kungsangen kvarstar fa sadana ytor obebyggda, och
planomradet ar en sadan yta.

13.2  Planavdelningen noterar.

14  Privatperson 3 - 19 inkom 2017-12-06

14.1 Yttrandet undertecknas av bade XXX och XXX, samt 15 narboende i omradet.

14.2  Yttrandet:
Vara kraftiga invandningar mot och avvikande synpunkter pa detaljplanens konsekvenser enligt
tidigare yttrande kvarstar. Planforslagets "reviderade version” inrymt i ett sa kallat "utokat
forfarande’ dndrar icke pa detta.
Fortfarande anser vi i nagra fall att planforslaget aven star i strid med gallande lagar, foreskrifter
och forordningar for samhallsbyggande.

14.3 Motiv redogorelser med hanvisningar (bilagda referenser aterfinns i det insénda

originaldokumentet men lyfts ur granskningsutlatandet for att underlatta lasning)
Betréffande avfalls- och slaggmassor med referens till tidigare skrivelse.

Den allt 6vergripande invandningen grundar sig pa underlatenheten att utfora och fullfélja en
detaljerad, vetenskapligt beprévad undersékning med analys och redovisning av de rester och
deponier av avfall och slaggmassor ovan jord men framst under vattnet harrérande fran
gjuteriverksamhetens bedrivande under ca. 50 ars tid fram till 1960-talets mitt.
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145

14.6

14.7
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Fragan ar av en sadan utomordentlig vikt, att en undersékning med provtagning och analys,
enligt var mening, ovillkorligen maste utforas av ett ackrediterat institut eller motsvarande.

En analys med eventuellt atfljande saneringsatgarder utgor sjalva grundvillkoret for att ndgon
som helst bygg- och anlaggningsverksamhet skall kunna tillatas inom det tankta
byggnadsomradet.

Detta med tanke pa den stora risken for giftspridning ut i Malaren.

Betré&ffande strandskyddet enl. MB(miljobalken) 7 kap 18c §

I rubricerat drende har det tillkommit hanvisningar till OP2000 och till
Landsbyggdsplanen(reviderad i november 2016).

Medelst ’skruvade formuleringar’ soker man nu efterkonstruera och sedan aberopa, pésti och
visa att det ar bristen pa centrumnara byggbar tomtmark, som &r sjdlva grundbulten i detta
djarva projekt. Man hanvisar till undantagsregel fem av de sérskilda sex skal, som anges i MB.

Vi vill hdvda, att det torde vara fa ’randkommuner’ i storstadsomradet forunnat att ha tillgdng
till s mycket byggbar mark inom sina kommunala granser som i det aktuella fallet.

Vidare finns inom kommunen langt 6ver 10 mil icke bebyggd sjostrand mot Mélarens vatten till
batnad for den friluftsalskande allmanheten.

Betraffande exploateringstal mm. Under hanvisning till PBL(plan- och bygglagen).

En ’rimlig anpassning’ av exploateringstal — &ven vid fortatning av befintlig bebyggelse — skall
enligt PBL alltid beaktas.

Vi havdar att sddana 6vervaganden aldrig gjorts och an mindre genomforts i fallet Svartviks
strand!

Sett mot bakgrunden av existerande centrumbebyggelser inom Upplands-Bro kommun och
angransande kommuner saknas tillndrmelsevis ett motstycken till den foreslagna exploateringen
— speciellt med hansyn taget till det sjonéara, kansliga laget.

Betraffande planforslagets anpassning till angransande stadsplanelagda omraden och
miljéomraden enligt PBL.

Omgivande och angransande stadsplanelagda villaomraden ar sedan lange starkt reglerade med
restriktioner géllande begransad utbyggnadshdjd, férbud mot nya utfarter och vaganslutningar,
forbud mot nya fristaende garage och likaledes forbud mot nya sjébodar samt fasta bryggor och
nybyggnation éver huvud taget.

Merparten av dessa restriktioner har motiverats med hanvisning till Landsbyggdsplanen, som
med emfas understryker det unika, k&nsliga naturnéra och vardefulla laget intill Mé&larens
vatten!

Till yttermera visso ar numera sj6-, strand- och urskogsomradet med sin unika véxtlighet pa den
sk. Staketson mittemot gjuteritomten, klassat som naturreservat och utgor darigenom ett
omistligt miljo- och kulturarv enligt Landsbyggdsplanen!

Det ter sig darfor helt orimligt, att med det foreliggande detaljplaneforslaget allt detta
uppenbarligen helt har asidosatts.

Yrkande:
Vi yrkar under hanvisning till och med ledning av ovanstdende motiv och redogoérelse féljande:

- Att inga som helst atgarder vare sig i form av schakt eller sprangning far vidtagas innan en
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genomgripande provtagning och analys har genomforts och eventuell erforderlig sanering
utforts och godkéants av berérd myndighet.

- Att projektet i sin nuvarande gestaltning ma omdefinieras alternativt flyttas for att uppfylla
svenska lagar och bestammelser enligt MB.

- Att regler enligt PBL betraffande framst exploateringstal, men dven géllande parkerings- och
friytor, respekteras och uppfylles.

- Att vederborlig hansyn tages till byggutformning, byggytor, bygghdjd, och anpassning till
narliggande naturomrade, sa att landsbyggdsplanens foreskrifter om anpassning till sjonéra,
kansligt lage till fullo uppfylles.

Kommentar

141 -

142 -

14.3  Utredande foretag ar ackrediterade, eller miljocertifierade enligt ISO 14001. Dessa

utredningar har utforts enligt branschstandard och i enlighet med kvalitetsstandard.
Ytterligare utredningar kan goras i alla lagen i processen, och ska sa ocksa goras vidare
under sa val bygglovsprocessen som markarbetesprocessen.

Med hanvisning till Lansstyrelsens och miljéavdelningens yttranden sa ar utredningskravet
for planprocessen uppfyllt. Planavdelningen vill dock informera om att det pa intet satt
innebar att alla utredningar som kommer kréavas av projektet ar utférda. Saval
markundersokningar som konsekvensanalyser och kontrollprogram kommer att behéva tas
fram under projekterings och byggfasen av genomférandet.

Kommunens miljéavdelning har &ven bestallt en oberoende beddémning av utredningarna som
gjorts i samband med planarbete, som ligger till grund for bygg- och miljénadmndens yttrande
(se yttrande 9).

14.4  Se lansstyrelsens yttrande samt kommentar 1.5-8.

145  Se kommentar 13.1 och 10.1

14.6  Landsbyggdsplanen avgransar sig och sina stallningstaganden till de omraden som ar utanfér
kommunens tatorter. Det aktuella planomradet ligger i sin helhet inom tétortsavgransningen
(som &ven denna beskrivs tydligt i landsbyggdsplanen) vilket betyder att de
stallningstaganden som landshyggdsplanen redogér for vad galler strander, grénomraden och
kulturmiljoer inte &r applicerbara pa planomradet.
Urskogsomradet pa Staketson paverkas inte av planens genomférande.

147 -

15 Privatperson 20 inkom 2017-12-06

15.1 Forslaget pa nytt bostadsomrade i Svartviks strand ar forskrackligt.

De planerade husen passar inte alls in i omgivningen, sarskilt som de ar placerade mitt i ett
villaomrade av charmig karaktar, den del av Kungsangen centrum som faktiskt paminner om
hur orten sag ut i gamla tider men med inslag av modernare familjehus. Dessutom &r detta en
strandtomt vilket gor att Kungsangen som ort far sin profillinje av de hus som placeras har. Fran
vattnet sett forandras karaktaren av detta omrade radikalt genom den foreslagna bebyggelsen —
och estetiskt forstors den fina konturen av Kungséngen fran vattnet.
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Pa sidan 10 i planbeskrivningen finns en illustration éver hur de fem kolosserna till huskroppar
skulle se ut fran vattnet - de 6verskuggar dvs. dominerar helt omkringliggande villagrannskap
och ger Kungséngen en forfulad profil och kontur. Husen ser ut som 70-talets miljonprogram
samtidigt som de paminner om Nacka strand/Fisksatra/Hammarby Sjéstad, en bebyggelse som
kanske passar i en betongfarort till innerstan dar man vill klamma in maximalt antal boende pa
liten yta. Inget ont sagt om dessa fororter men vill Kungséngen inte ha en lite mer naturnéra
profil som kan locka med en variation av omraden; dldre villaomraden, landsbhygd och
nyproduktionsomraden, utan att det ena fortar det andra? Och utan att forstora den fina miljon
langs stranden just i Gamla Kungsangen. Jag ar dvertygad om att vi som bor naturskdnt néra
tatorten vill mana om att Kungsangen aven i centrala delar forblir en gron parkliknande ort
snarare &n ett nytt sjonara forortsomrade.

Man sager sig vilja gora stranden tillganglig for allménheten genom ett torg med trappor ner
mot vattnet, och anvéander detta som ett skal for att avvika fran strandskyddet, men det &r ett
verklighetsfranvant svepskal da man i praktiken knappast kommer att bli lockad att ga in i detta
bostadsomrades innergard annat &n om man rakar bo dar. Det stammer inte att stranden blir mer
tillganglig for allmanheten. Tvartom eftersom vi idag kan njuta av bade den fina utsikten och
den charmiga villamiljon nar vi promenerar eller kor bil forbi denna tomt. Aven om vi inte bor i
centrum sjalva sa tycker vi som ortsbor att det vore mycket sorgligt, ett svek mot
kommuninnevanarna, om politikerna skulle bestamma sig for att tillata Kungsangens strand och
centrum att utvecklas pa detta satt.

Vad ar da alternativet? Eftersom jag formodar att gronomrade inte ar vad fastighetségaren
investerat i sa borde man hellre planera for ett villaomrade i stil med omkringliggande
bebyggelse. Det finns manga andra projekt i kommunen med flerbostadshus som battre kan
tjana som storre utvecklingsomraden, &n denna paradplats vid Mélaren. De lagre vita
trevaningsflerfamiljshusen som ligger mellan marinan och stationen i samma omrade &r annars
ett bra exempel pad modern bebyggelse som smalter val in i narmiljon.

Kommentar

151
15.2
15.3
154

Se kommentar 10.1 och 13.1
Se lansstyrelsens yttrande samt kommentarer 1.5-8
Se kommentar 10.1 och 13.1

16 Privatperson 21 inkom 2017-12-01

16.1

16.2

Kommunen har inte tillgodosetts mitt yttrande fran samrad skede. Det finns fortfarande flera
viktiga/kansliga fragor som kommunen inte har svarat.

jag anser att det fortfarande finns flertals brister i utredningar, sarskilt nar det galler ett sadant
farligt/kansligt (som gammal gjuteri tomt) bostadsprojekt.

Fastighetsagaren har under flera ar velat bygga parhus eller radhus men fatt nej.

(Da davarande exploateringschef, som jobbade langst i Upplands-Bro kommun och hade mest
kdnnedom om kommunen, bedémde att denna gjuteritomt &r olampligt for bostadsbebyggelse).
Kommunen har fortfarande inte svarat pa min frdga. Vad har &ndrats under de senaste aren,
som nu ger méjlighet till denna gigantiska exploatering?

Vidare vill jag veta, Varfor ett sadant kansligt omrade som ar gammal gjuteritomt &r sa viktig
for kommunen att exploatera?

Finns det ndgon utredning som beskriver hur vinden kommer paverka omkringliggande
bebyggelse, speciellt med tanke pa att den forharskande vindriktningen ar fran syd?
Utredningen &r inte fullstdndig. Det behtvs goras omfattande undersékning/utredning.
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Exploateringens byggnader ar fortfarande for hog och for stort och som inte passar
omkringliggande bebyggelse i strandomrade. Antal lagenheter betyder ingenting men det ar
viktigt att veta volym dvs hdjden och bredd.

Gjuteritomten, Planbeskrivning samréad

sid 12 siktlinjerna mellan byggnaderna, se karta, har ingen bredd utan enbart en linje.
Planforslaget mojliggor genomblickar fran vagarna och utblickar fran planerade bostader mot
Stékson. Detta fungerar inte och har inte forandrats nu i granskningshandlingarna.

Sid 14, tydliggor inte hur sikten genom omradet &r for grannen i norr dvs mot syd.
detta &r otydligt beskrivet i granskningshandlingarna.

Sid 16, tillganglighet, hur har rullstolsbundna eller rérelseforhindrade tillganglighet till de
allménna bryggorna och strandpromenaden.

hur garantera kommunen att allméanheten far nyttja bostadsrattsféreningarnas trapphus och
hissar for att far tillgang till strandpromenaden?

hur skall man klara allmanhetens parkeringsbehov i omradet?

Sid 18, gatunat, varumottagning, utfarter, Klarar verkligen utfarten fran Prasthagsvagen till
Enkopingsvagen denna 6kning av trafiken, da den redan idag ar en farlig korsning som saknar
?vilplan” dvs innan man aker in i korsningen?

Det finns redan idag stoppskylt vid korsningen av Prasthagsvagen och Enkopingsvégen, det
visar pa trafikfara redan idag och hur kommer det da bli med ytterligare minst 200 bilar pa
denna fastighet?

Kommer det bli nagon rondell vid denna korsning?

Kommer ni bredda Présthagsvagen?

Kommunen har inte svarat pa mina fragor i Samradsredogdrelsen! En detaljplan skall ju l6sa
alla fragor som uppkommer utifran detaljplan.

Sid 19, garaget ska inrymma all boendeparkering for planomradet och antalet platser motsvarar
0,5 p-platser per lagenhet.

Jag godtar inte p-normen som 0,5/l&genhet eftersom parkeringar redan idag &r en bristvara i
Kungsangens centrum och nara pendeltag. Jag anser att alla har minst en bil idag 4&ven om man
bor nara pendeltag. det blir skillnad om man bygger bara 1:or till ungdomar. Finns det nagon
utredning som beskriver forhallandet, att boende i narheten till pendeltdg innebéar att man inte
har bil?

Kommunen har inte svarat pa mina fragor i samradsredogorelsen!

Sid 23, fororeningar, har det analyserats vad som ligger pa sjobotten och hur kommer detta
paverka sjon da arbeten och rérelser kommer att ske i sjobotten och i strandlinjen?

Jag ifrdgasétter kommunens otydliga svar “Trapezia att bedomer att omrédet kan anses som
lampligt for etablering av bostdder”. Det har hant vid flera tidigare tillfallen i olika kommuner
(inklusive Upplands-Bro), att kommunen inte gjorde tillrdckligt undersdkning och att det senare
blev en forlustaffar for kommunen. Det kan kosta 100 tals miljoner eller mycket mer om nagot
hander med Malarens vatten som &r hela Stockholmsregionens ravattentakt for dricksvatten och
ligger i direkt anslutning till denna tomt. VVagar kommunen tar sadan risk? Har kommunen
sadana resurser om det hander nagot fel under sanering eller senare?

16.10 Sid 25, Hantering av utfyllnadsmassor i strandkant, har det analyserats vad som ligger pa

sjobotten och hur kommer detta paverka sjon da rérelser kommer att ske i sjobotten och i
strandlinjen. Hur skall man ser till att inte fororeningarna sprids i Mélaren, dvs vart
dricksvatten?

16.11 Gjuteritomten, solstudie samrad

det behovs flera datum for att beskriva hur omgivningen kommer att paverkas av
skuggbildning? Har ni gjort undersokningar hur denna byggnation kommer att paverka
omgivningen vid varje timme under aret? Utredningen &r inte fullstandig. Det behovs géra
djupare undersdkning/utredning.
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16.12 Gjuteritomten, riskbedémning och atgardsutredning av strandomradet kungsangens kyrkby 2:1,
samrad
Sid 3, varfor har inte undersokningarna omfattat yt- och bottenvatten, vaxter eller organismer?
Kommunen har inte svarat min fraga.

16.13 Sid 8-9, svart att forsta om varden i sedimenten for farliga kemikalier/metaller bl.a. tributyltenn
och nickel éverskrider gransvardena eller ej och i sa fall hur det paverkar miljon. Speciellt galler
detta nar man under byggnationen kommer att rora runt i sedimenten. Vidare star det inget om
pa vilket satt man kommer hindra spridning av fororeningen under byggnationen eller ifall av
nagot annan skal vid ett senare tillfalle. Jag har inte fatt nagot svar annu om kommunen kommer
da sta for alla kostnader for sanering mm?

16.14 Anslutningsvis jag vill sdga att kommunen skall lagga ner detta projekt. Jag tycker att
Upplands-Bro inte skall vaga tar en jatte risk att exploatera ett sadan farlig strandtomt (gjuteri
tomt) som kan skada hela Stockholmsregions dricks vatten och kan skapa kaos i regionen.
Kommunen har redan flera andra bygg projekt (tusentals bostader) pa gang som kan spela en
stor roll i tillvaxten av Upplands-Bro kommun.

Kommentar
16.1 -

16.2  Se lansstyrelsens yttrande och kommentarer 10.1 och 13.1
Vindstudier har gjorts och star att finna pa kommunens hemsida.

16.3  Se foregaende kommentar med hanvisningar

16.4  Utblickar kan beskrivas pa andra satt ocksa men kan en linje dras fran en punkt till en annan
utan att brytas sa beskriver den en fungerande siktlinje.

16.5  Planavdelningen noterar

16.6  Se kommentar 9.3
allmanhetens parkeringsbehov tillgodoses genom de nya parkeringsytor som avses tillskapas
langs Prasthagsvagen.

16.7  Planomradet innefattar aven infor granskningen korsningen Préasthagsvagen Enkopingsvagen,
just for att ge mojlighet att battre anpassa den. Planomradet tillater endast ca.100 bilplatser,
korsningen bedéms med sakerhetshojande atgarder klara av den 6kade trafiken. Ingen
cirkulationsplats planeras i korsningen.

16.8  En kartlaggning av bilinnehavet i kommunen (Biltathet i centrala Kungsangen 2016 offentlig
handling gar att bestalla fran kommunen) visar att bilinnehavet for kommunen som helhet ar 1
bil per hushall. Innehavet i pendeltagsnéara lage i Kungsangen &r ca. 0,6 bilar per hushall,
700 meter fran pendeltagsstationen i flerfamiljshus.

16.9  Se lansstyrelsens, och bygg och miljéndmndens yttranden samt planavdelningens
kommentarer.

16.10 Se ovan.

16.11 Den solstudie som &r utford redovisar extremdatum och mediandatum. Det betyder att 6vriga
timmar pa dygnet under datum mellan dessa visar pa en progression fran det ena datumet till
det andra. Det gar att producera fler bilder i denna serie, men da aret bestar av mer dn 8000
timmar vore en fullstandig serie bilder olaslig som dokument och orimligt kostsam att
producera. Den information som dessa bilder skulle redovisa gar ar aven latt att utlasa fran
de bilder som redan finns.

16.12 Eftersom inga atgarder planeras direkt i vattnet genom borrning, muddring eller annan
destruktiv verksamhet tar geotekniska och fororeningstekniska utredningar inte upp
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skaderisker pa vattenlevande djur och vaxter. Den informationen finns dock beskriven till
exempel i kommunens vattenplan.

16.13 Alla kostnader for sanering ska alltid baras av den som orsakar behovet av sanering. Om
kommunen i ett av sina byggprojekt orsakar lackage av farliga amnen ska kommunen sta for
saneringskostnaden, sker lackaget pa grund av ett privat byggprojekt ska den privata
byggaren ocksa sta for eventuella saneringskostnader. Kontrollprogram, och
skyddsatgardsprogram ska i alla byggprojekt dar sa behovs utarbetas i projekteringsfasen, det
vill siga efter planen, och kommunens miljéavdelning som inspekterande myndighet kommer
att granska detta arbete. Vidare finns tydliga riktlinjer for hur olika lackage risker ska
hanteras vid byggnation Norrvatten och Kappalaférbundet som bada yttrat sig i detta arende
star for nagra av dessa riktlinjer.

16.14 -
17 Brf Trekanten inkom 2017-12-06

17.1 Vi har tagit del av forslaget till Detaljplan rérande fortatning av Prasthagsvégen.

Vi har ocksa tagit del av den skrivelse som boende pa Préasthagsvagen och Enkopingsvagen,
genom XXX/XXX har inldmnat, daterat 2017-12-06, och vi kan meddela att vi till fullo stoder
deras skrivelse pa samtliga punkter.

17.2 Vi vill papeka att vi inte ar emot all ny bebyggelse pa denna sida jarnvagen men ber kommun
och 6vriga intressenter ha i atanke att vi ska vara en attraktiv kommun for alla som véarnar miljo
och fritid. En attraktiv kommun, inte minst for de som redan bor i kommunen. Med detta i
atanke foreslar vi exempelvis att slanten bebyggs med terasshus eller liknande avsevart mindre
och lagre hus som battre smélter in i den befintliga miljon. Byggnationen bor halla hog estetisk
kvalitet. Hur staller sig Skonhetsradet (ett sadant finns val?) till denna Detaljplan?

17.3 Med en liten referens till var egen fastighet, Prasthagsvagen 25; tre huskroppar, 8 lagenheter i
varje huskropp. Initiellt planerades manga fler lagenheter men efter protester, samtal, moten,
samrad beslutades slutligen dagens byggnation. Alla ar nog idag nojda att det blev denna
modesta byggnation som val smalter in i den omkringliggande bebyggelsen av villor.

Kommentar
17.1  Se kommentarer 14.1-14.7

17.2  Planavdelningen noterar forslaget men vill ocksa informera om att det i Upplands-Bro inte
finns nagot skonhetsrad, Stockholms skdnhetsrad som kan tolkas asyftas har har endast
intresse inom Stockholms kommun.

17.3 -
18 Brf Strandhagen inkom 2017-12-05
18.1 Styrelsen for Brf Strandhagen fattade den 5 december beslut om f6ljande synpunkter:

Brf Strandhagen &r i stort positiva till att omradet (gjuteritomten) exploateras. Men den
foreslagna strukturen och de resulterande bygghdojderna harmonierar illa med den
omkringliggande bebyggelsen.

Det omkringliggande landskapet bestar idag av villor samt nagra flerbostadshus dar féreningens
fastighet ar en. Dessa flerfamiljshus &r i 2-3 vaningar vilket borde ligga till grund for ytterligare
bebyggelse. Sluttningen som préaglar den aktuella tomten gor det mojligt att 6ka antalet vaningar
nagot men forslaget med upp till 10 vaningar 6verskrider det rimliga antalet vaningar for
omradet. Stranden bor istallet praglas av en smaskalig bebyggelse som battre harmonierar med
omradet i sin helhet. Att det i 6versiktsplanen framgar att bebyggelsen ska tillatas “skjuta i
hojden” i stationsnéra lagen kan inte rimligen forstés som att gjuteritomten som ligger utanfor
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dagens hdgre bebyggelse omfattas. Runt Kungséangen station finns idag ett omrade med hogre
bebyggelse, saisom Ringvégen, Tallrisvagen och omradet runt Kungsangens torg. Gjuteritomten
ligger utanfor dessa centrala delar, snarare mitt i ett villaomrade &n i Kungsangens stationsnara
lagen. Infér antagande bor hushojderna kraftigt begrénsas for battre passa in. Vid
Préasthagsvagen/Enkdpingsvagen bor husen inte 6verskrida tre vaningar och sadeltaken bor
goras mindre branta for att ytterligare sanka hushojden (inga vindsvaningar). Ovrig foreslagen
bebyggelse bor inte vara hogre &n detta.

Bygghojderna ér delvis ett resultat av den foreslagna strukturen med tre lameller och tre
punkthus i vad beskrivs som tva kvarter. Det ar svart att se hur den foreslagna bebyggelsen
formar kvarter, det &r snarare en serie huskroppar stallda efter varandra i en struktur tidstypisk
for 1960-talet. Strukturen &r inte ndgon “urban entré” eller stadsméssig utan liknar snarare ett
miljonprogram som spréangs in i ett villaomrade.

Darut6ver foreslas ett torg i anslutning till Prasthagsvéagen foljt av ett nedsankt parkomrade med
anslutande naturmark. Omradet runt gjuteritomten ar smaskaligt och till storsta del bestaende av
smahus. Det ar inte rimligt att forestalla sig att torget kommer att bli en motesplats for
méanniskor som bor i omradet, snarare riskerar platsen bli 6de under framfér allt dygnet morka
tider vilket 6ppnar upp for risken att torget blir en otrygg plats. For Brf Strandhagens
medlemmar, boende i omkringliggande smahus och inflyttande i ny bebyggelse riskeras kanslan
av trygghet. Denna risk 6kar sedan kraftigt av det faktum att park- och naturmark foreslas
nedsankt relativt Prasthagsvagen. Allmanna platser som ar nedsankta relativt dvrig bebyggelse
har tidigare visat sig vara ett daligt drag for att skapa trygga platser och risken finns att parken
och naturmarken istallet skapar otrygghet nar det ar morkt. Sergels torg och Ragsveds centrum
ar tva exempel pa hur nedsénkta allmanna platser blivit otrygga.

Brf Strandhagen ser gédrna att tomten bebyggs med nya bostader och forstar viljan att exploatera
nya omraden i Kungsangen med sitt lage nara storstaden. Bebyggelsen maste dock harmoniera
battre med omkringliggande bebyggelse vad galler hushdjder och strukturen maste forandras.
En annan, tatare struktur utan torg, park och naturmark vore att foredra. Mer sammanhallna
huskroppar snarare an punkthus skulle ytterligare starka foreslaget och i den delen héja
exploateringsgraden.

Kommentar

18.1
18.2
18.3

18.4

Se kommentarer 10.1 och 13.1

Bade Ragsveds centrum och Sergels torg har visats upplevas som otrygga och tomma nattetid
foretradelsevis darfor att inga bostader angransar direkt till dessa platser, vilket leder till att
det inte finns nagon méansklig narvaro att knyta an till. Eftersom det gardstorg som forslas i
planen ligger i direkt anslutning till bostader och ar till ytan mycket begrénsat i jamforelse
med Ragsveds torg och Sergels torg bedoms risken for att upplevelsen ska bli snarlik som
liten.

Se kommentarer 10.1 och 13.1

19 Kungsangens villadgarforening inkom 2017-12-04

19.1

Kungséngens Villadgareforening har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ovanstaende detaljplan
och far med anledning harav anfora féljande:

Kungsangens Villadgareforening har inget emot fortatning i sig. Nybyggnation av bostader med
aganderdtter behdvs, men framfor allt villor, radhus och andra smahus. Fokus ska vara pa att
skapa miljoer dar manniskor trivs. Miljoer som ar inkluderande och héllbara, aven socialt.

Exempel pa lyckad fortatning med flerfamiljshus i smahusbebyggelse ar Brf Trekanten i
Kungséangen. Den bestar av tjugofyra lagenheter i tre trevaningshus i hornet mellan
Préasthagsvagen och Strandvagen, nara smabatshamnen i Kungséngen. Nockhojden pa
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trevaningshusen ligger i jamn niva med nockhojden pa kringliggande villor. Aven om Brf
Trekantens byggnader bryter mot utformningen av kringliggande villor avseende materialval
och fasadernas utseende, ses de anda genom sin begransade hojd smalta in relativt val med
Ovriga bebyggelsen.

Vi ifragasatter skarpt den foreslagna detaljplanen for Svartviks Strand da ny bebyggelse inte
smalter in i den befintliga bebyggelsen. Nockhéjden pa huskropparna ar den dubbla eller mer
och det &r kort avstand mellan den nya bebyggelsen och de narmast villorna. For att den nya
bebyggelsen ska smélta in i den befintliga bebyggelsen kravs att;

- de huskroppar som ligger narmast villorna har en nockhdjd i nivd med villornas nockhdjd,
eller att

- nockhdjden for nya bebyggelse ar hégre én narliggande villor, om det kompenseras med att de
avstandsmassigt star i proportion till narliggande villor. Med stigande avstand till narliggande
villor kombinerat med grénomrade kan motsvarande effekt uppnas, sa att boende i den nya
bebyggelsen inte far direkt insyn pa villatomter och villor, samt att befintliga villatomter och
villor inte skuggas och inte mister sin sjoutsikt.

Vidare kravs att det finns en fungerande infrastruktur pa plats nar den nya bebyggelsen &r
inflyttningsklar. Bland annat tillrackligt med parkeringsplatser, &ven ur ett &r
omradesperspektiv, samt att forskolor och skolor i Kungséngen svarar upp mot 6kat antal barn
och elever. Vid ny bebyggelse av flerfamiljshus skall utemiljon utformas sa att tryggheten for
boende som bor och vistas i ndrmiljon 6kar. Exempelvis genom 6kad trafiksékerhet i
korsningen Prasthagsvagen/Enkdpingsvagen, okad trafiksakerhet for fotgangare och cyklister
samt okad trygghet nar man ror sig i och nara omradet, inte minst pa kvallstid.

Vi efterlyser en genomtankt och langsiktig plan for byggandet i Kungséngen. En helhetslosning.
Som det dr nu verkar det mest som att man bygger “lite hér och lite dar” sa det blir ”plottrigt”
och ogenomtankt. Med en langsiktig genomtankt plan for byggande ges majlighet att skapa en
béttre, tryggare och trivsammare boendemiljo.

Kommentar

191
19.2
19.3

Se kommentarer 10.1 och 13.1
Se kommentarer 16.6,7,8 samt 10.1 och 7.2,3

Kommunen har som yttrandet papekar ett antal planer under arbete i Kungsangen, och det ar
korrekt att en samordning kravs. Kommunen har dock &ven gett dversiktsplanerarna i
uppdrag att ta fram ett antal férdjupade éversiktsplaner vars uttryckliga uppgift ar att ta just
det dvergripande och langsiktiga greppet om kommunens byggande. Den fordjupade
Oversiktsplan som producerades forst var landsbyggdsplanen och sedan kommer férdjupade
Oversiktsplaner att tas fram fér kommunens tatorter.

20 Brf Svartviken inkom 2017-11-28

20.1

Med anledning av planerad bostadsbebyggelse pa Svartviks Strand har Brf Svartvikens styrelse
lyssnat pa framférda synpunkter fran vara medlemmar. Vi kan konstatera att foreslagna
bygghojder, upp till 30 meter som hdgsta byggnadshojd, patagligt kommer att inskranka
utsikten 6ver Malaren for manga av vara boende dven om byggnadshéjden minskat i
forhallande till samradsforslaget.

Utsikten Gver en vattenyta &r en trivselfaktor, som beaktades vid anskaffning av bostadsréatterna
for dessa medlemmar. Prisnivan pa vara bostadsratter avspeglar dven det attraktiva laget.
Farhagor finns, sakert inte utan anledning, att en inskrankning av utsikten medfor en markant
sankning av marknadsvardet for berorda lagenheter. Darfor foreslar vi att den maximala
nockhojden inte, pa nagot av de planerade husen, dverskrider hojden pa de trad som idag finns
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pa den sodra delen av tomten och som ar avsedda att sparas, dvs uppskattningsvis 25 meter.
Med férhoppning om att vara synpunkter beaktas och att en fortsatt balanserad utbyggnad sker
av vart vackra Kungséangen, ser vi fram emot ert stallningstagande.

Kommentar
20.1  Planavdelningen noterar yttrandet.

Ovriga remissinstanser
21 Norrvatten inkom 2017-12-06

21.1 Norrvatten svarade pa detaljplanen den 2017-02-06 undertecknat av Karin Ericsson. | det svaret
framfordes ett antal synpunkter angéende planens placering inom Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade. Norrvatten har inga ytterligare synpunkter utan hanvisar till det
foregaende svaret i det fortsatta arbetet.

21.2 Norrvatten vill bli informerade om eventuella &ndringar samt beslut i drendet.
Kommentar

21.1  Planavdelningen noterar

21.2  Planavdelningen noterar

22 Svenska Kraftnat inkom 2017-1207

22.1 Svenska Kraftnt har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har ingenting att erinra
mot uppréttat forslag.

Kommentar
221 -
23 E.ON Varme Sverige AB inkom 2017-12-05

23.1 E.ON Varme i Stockholm har tidigare (2017-01-05) informerat om stora byggplaner i omradet.
Vi kommer under forsta halvaret 2018 att forlagga en transiteringsledning for fjarrvarme i
Enkopingsvagen.

Arbeten med denna kommer att starkt begransa atkomst och tillfart till fastigheten under
byggnationstiden.

E.ON Energilosningar undersoker garna mojligheterna att ansluta omradet till fjarrvarme. Enligt
de planer som finns i dagslaget borde ledningar vara byggda for att kunna ansluta omradet. Att
ansluta direkt till transitledningen &r formodligen inte tekniskt mojligt.

Kommentar
23.1  Planavdelningen noterar
24 Brandkaren Attunda inkom 2017-12-04

24.1 Brandkaren Attunda (BA) har tillfragats av Samhallsbyggnadskontoret i Upplands-Bro kommun
om ett yttrande avseende rubricerat &rende. BA har tidigare tagit stallning till foreslagen plan i
dess samradsskede med ett yttrande daterat 2017-02-03. Féljande handlingar har varit underlag
for vart yttrande:

24.2 Underrattelse om granskning 2017-11-03 Granskning Upplands-Bro kommun
Plankarta 2017-09-20 -||- -||-
Planbeskrivning 2017-09-20 -||- -||-
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Samradsredogorelse 2017-11-24 Granskning, rattelse -||-
Dagvattenutredning 2017-08-29 - Sweco
PM berg- och geoteknik 2017-08-30 - Bjerking

Yttrandet behandlar hantering av olycksrisker samt mojlighet till raddningsinsatser.
Olycksrisker samt méjlighet till raddningsinsats ska beaktas i planprocessen for att tillgodose
krav pa hansyn till manniskors hélsa och sékerhet samt risken for olyckor, enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

24.3 Synpunkter
| planbeskrivningen s. 29, avsnitt Raddningstjénstens insatstid och brandskydd, har en
formulering avseende brandvattenforsorjning &ndrats infor planens granskningsskede. Ett tillagg
anger att raddningstjansten ska kontrollera att erforderliga avstand till utvandigt brandpostnat
tillgodoses. BA anser att erforderliga avstand i forsta hand ska kontrolleras av kommunen inom
ramen for planarbetet och i andra hand av byggherren. Vid oklarheter och fragor i samband med
detta ar BA tillganglig for samrad.

Sett till ovanstaende anser BA att kommunen ska kontrollera forutsattningarna for
brandvattenforsorjning och vid behov tydliggtra byggherrens ansvar. | dvrigt har BA inga
synpunkter.

Kommentar

241 -

242 -

24.3  Planavdelningen noterar

25 E.ON Elnét Stockholm AB inkom 2017-12-01

25.1 E.ON Elnat Stockholm AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att erinra.
Kommentar

251 -

26 Kappalaférbundet inkom 2017-11-29

26.1 Angaende KS15/0861, Forslag till detaljplan for Svartviks strand ( Kungsangens kyrkby 2:164
samt del av Kungséangens kyrkby 2:1) vill Képpalaférbundet endast papeka att forbundets
riktlinjer for lanshallningsvatten (som det hanvisas till i planbeskrivningen) har uppdaterats till
en nyare version.
Den uppdaterade versionen finns pa forbundets hemsida: https://www.kappala.se/Hjalp-0ss-
ochmiljon/For-foretag/
Képpalaforbundet har i dvrigt inga synpunkter.

Kommentar

26.1  Planavdelningen noterar.

Resultat av granskningen
Andringar i planforslaget

Féljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter granskningen:
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e Den allménna platsmarken har justerats sa att storre del av planen utgdrs av anvandningen
park, langs med vattenlinjen.

e En passage parkmark har tillkommit i planomradets norra gréans.

e Strandskyddslinjen har justerats sa att den tangerar gransen mellan allman platsmark och
kvartersmark.

e Bestammelse om att enkelsidiga lagenheter med mindre yta an 35 kvadratmeter, inte far
anordnas mot vég har tillkommit i plankartan (bestammelse lilla m).

o Bestdimmelse om skydd for kvarvarande vegetation har tillkommit i plankartan (bestammelse
lillany)

o Bestammelse om tak- och fasadutformning har tillkommit i plankartan (bestammelse lilla k).

e Fortydligande av upplysningar om dispens fran strandskydd och planomradets lage inom
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade har tillkommit pa plankartan.

Utbver ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella andringar tillkommit. Férvaltningen
bedomer att de kompletteringar och revideringar som gjorts efter utstallning ar av sa begransad
omfattning att en ny utstéllning av planforslaget inte behdver goéras.

Foljande remissinstanser, fastighetsagare, foreningar och privatpersoner har under samrad eller
granskning framfort synpunkter som inte tillgodosetts:

Sakagare samt miljoorganisationer med taleratt:
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 21
Ej sakégare samt remissinstanser utan taleréatt:
Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatperson 14
Privatperson 15
Privatperson 16
Privatperson 17
Privatperson 18

Privatperson 19
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Privatperson 20
Brf Svartviken
Brf Trekanten
Brf Strandhagen
Kungsangens villadgarférening
Privatperson 22
Privatperson 23
Privatperson 24
Privatperson 25
Privatperson 26
Privatperson 27
Privatperson 28
Privatperson 29

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna yttranden under granskningen.

e Samradsredogorelse, daterad 2017-09-19

e Kopior av inkomna yttranden under samradet

Materialet gar att bestélla fran kommunens Planavdelning.

Upprattad 2018-01-22av

Planavdelningen

Henric Carlson Theodor Andrén
Planchef Planarkitekt
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Andréas Silander

Projektledare exploatering
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