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Handlingar

Denna planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:500 (A1), daterad den 2017-09-20
Fastighetsforteckning daterad den 2017-09-20

Ovriga handlingar

e Trafikbullerberakning 2017-09-06, Akustikbyran

e Riskutredning, 2016-06-22, Briab Brand & Riskingenjdrerna

e Brandskyddstekniskt utlatande, 2016-10-06, Briab Brand & Riskingenjorerna

e PM Berg och Geoteknik, 2016-10-19 rev 2017-08-30, Bjerking

e Naturvardesinventering, Ekologigruppen 2016-12-06

e PM Dagvatten 2017-08-29, Sweco

e PM Beskrivning, trafikfunktioner, 2017-09-20, SWECO

e Miljoteknisk markundersokning 2017-06-07 — Rapport 2017-06-13, Trapezia AB.

e Riskbeddmning och atgardsutredning av strandomradet, (halsa och milj6) 2016-05-17, WRS
e PM Fordjupning riskbedémning miljo- och halsorisker 2017-09-08 WRS

e  Granskningsutlatande Tillganglighet, 2016-10-05 Staremo Tillganglighetskonsult AB
e Vindstudier -aug -sept 2017 Arkitema Architects

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Syftet med planen &r att, i linje med planeringsinriktning i kommunens éversiktsplan (OP-
2010), forandra en obebyggd och marksanerad industrifastighet till ett bostadsomrade med plats
for cirka 190 bostadslagenheter i ett kollektivtrafiknéra lage.

Planomradet stracker sig fran Svartvikens strand (Mélaren) i dster upp till Prasthagsvagen och
Enkopingsvagen i vaster. Omradet &r, till storsta delen, privatagt. Det &r obebyggt och
tillgangligt for allménheten. Terrdngen sluttar brant och ar delvis utfylld efter en marksanering
av lamningar fran den gjuteriverksamhet som fanns inom omradet fram till ar 1960.

Planerade byggnader skapar en stadsméssig entré till centrala Kungséngen fran Enkopingsvagen
i nordost, med parkeringsmojligheter i underjordiskt garage. Aven korsningen prasthagsvéiegn
och Enkdpingsvagen planeras for béttre tillganglighet och sakerhet. | branten ner mot Malaren
skapar hus och terrasserade bostadgardar, med integrerad dagvattenhantering och kontakt med
vattnet samt utblickar mot naturomradet pa Sodra Staksén. Inom planomradet skapas ocksa ett
allmant tillgangligt parkstrak som ger kommuninvanarna tillgang till strandomradet, vilket
utvecklas med gangbryggor och vistelsezoner. For att detaljplanen ska kunna genomforas
foreslas strandskyddet delvis upphévas pa kvartersmark, men ligga kvar pa allman plats dar
parkstraket behdver anldggas genom dispens.
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Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes varen 2016 och handlaggs enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015. Handlaggning av detaljplanen sker med utokat
forfarande.

KS
KS KS KS, KF
] M) Antagande>> Laga kraft> Genomférande
4

Eftersom planforslaget 6verensstammer med kommunens 6versiktsplan beddms det inte
nodvandigt att arbeta fram en programhandling. Planprocessen bdrjar darfor med
samréadsskedet. Aktuellt planskede ar Granskning. Aven under detta planskede ges
remissinstanser, fastighetségare och andra berérda méjlighet att ta del av planhandlingarna och
inkomma med synpunkter. Efter granskningstiden upprattas ett granskningsutlatande med en
sammanstélining av de skriftliga synpunkter som kommit in och en redovisning av kommunens
andringar med anledning av synpunkterna.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) november 2016

Samrad december 2016 - januari 2017
Granskningsbeslut (KS) oktober 2017

Granskning oktober-november 2017
Antagande (KF) vintern 2017-18
Planuppdrag

Kommunstyrelsen fattade den 3 februari 2016 88 féljande beslut:
1. Kommunstyrelsen ger Tillvaxtchefen i uppdrag att préva fragan om andrad detaljplan
for Kungsangens Kyrkby 2:164 enligt reglerna for utokat forfarande, PBL 2010:900.
2. Uppdraget ges prioritet 1

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r férenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende
lamplig anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Planomradet berdrs av riksintresse for Malaren med oar och strandomraden, enligt 4 kap 1 och
28 MB och av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § MB. Kommunen beddmer att
detaljplanen kan genomforas utan pataglig skada pa omradets natur och kulturvéarden och utan
att patagligt forsvara yrkesfisket bedrivande. Planomradet ligger néra riksintressena Malarbanan
och E18 men paverkar inte dessa direkt.
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Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sérskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft - Ingen risk beddms féreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids i planomradet da det ror sig om 6ppen bebyggelse och trafikmangderna i
omgivningen ar mattliga. | dag finns inga kanda omraden i kommunen dér miljokvalitetsnormer
for utomhusluft dverskrids

Vatten - Svartviken tillhor vattenférekomsten Malaren-Gorvaln. Malaren-Gorvaln omfattas av
miljokvalitetsnormer enligt forordningen om forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon
(2004:660). For vattenférekomsten Mélaren-Gorvéln har miljokvalitetsnormen satts till god
ekologisk status 2021 (klassad till god status 2017) samt god kemisk status 2021 (klassad till
mattlig kemisk status 2017). Hojning av statusen for samtliga amnen forvantas ar 2027
(undantaget Overallt Overskridande amnen kvicksilver och bromerade difenyleter).

For Malaren géller &ven miljokvalitetsnormer enligt fiskvattendirektivet (Férordning 2001).
Detaljplanens genomforande bedoms inte ha negativ inverkan pa den ekologiska statusen i
Malaren-Gorvéln. Dagvatten fran planomradet ska fordrojas och renas innan det leds vidare till
Malaren, vilket sakras med bestdmmelse i plankartan.

Ekologiskt kansliga omraden - | Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga
omraden (ESKO). Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och vattenomraden som &r sarskilt
kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada
naturmiljon.

Vattenomradet soder om Kungsangen, mark- och vattenomraden utefter stranden fran
Korsangen ner mot Lennarstnas samt mark- och vattenomraden utefter udden pa sodra Stakson,
bedoms vara ekologiskt sarskilt kansliga omraden. Dessa omraden ligger, som narmast, pa ett
avstand av cirka en kilometer fran planomradet. De bedéms darfor inte paverkas av ett
genomfdrande av detaljplanen.

Behovsbeddmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbeddémning att genomférandet av detaljplanen for Svartviks
Strand inte medfor risk for betydande miljopaverkan.

Planens genomforande forutsatter att det strandskydd, som aterintrader i samband med att
detaljplanen &ndras, upphdvs inom storre delen av den kvartersmark som skapas. Omfattning av
och skal for upphavande av strandskydd samt planomradets naturvérden redovisas i
planbeskrivningen.

Risk for manniskors hélsa eller for miljon pa grund av rester av fororeningar i utfyllnadsmassor
inom strandomradet har utretts i planprocessen. Resultatet av de undersokningar av mark- och
vattenmiljé som genomforts redovisas i planbeskrivningen och utredningarna bilaggs
planhandlingarna.
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Sammantaget bedémer kommunen att varken miljo, manniskors halsa eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser paverkas pa ett sadant sétt att en MKB behover upprattas. Se
vidare under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

Plandata

SVARTVIKEN

Ortofoto med planomradet markerat.

Lage och areal

Planomradet ar cirka 1 ha (9190 m?) stort och ligger 450-600 meter nordost om Kungséngens
pendeltagstation. Planomradet gransar i oster till Svartvikens strand och i vaster till
Préasthagsvagen och Enkopingsvagen. Nivaskillnaden mellan vattnet och vagarna &r cirka 15
meter. | norr och séder gransar planomradet till villafastigheter. VVaster om Prasthagsvégen finns
ett tradbevuxet omrade naturmark och vaster om Enkdpingsvégen finns ett antal villafastigheter.

Planomradet &r obebyggt. Det stracker sig 6ver ett omrade som ligger mellan cirka 100-200
meter fran Méalarbanans jarnvagsbro och cirka 300-450 meter fran vag E18:s motorvagsbro.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:164, dven kallad Gjuteritomten.
Denna fastighet dgs till 1/3 av Inmec AB och till 2/3 av Svartviken 3B AB som kontrolleras av
Riksbyggen ekonomisk forening via villkorat aktieagaravtal. Planomradet omfattar ocksa en del
av vattenomradet (Svartviken) i direkt anslutning till planomradet samt vagmark i anslutning till
Préasthagsvagen och Enkopingsvagen. Dessa omraden ags av Upplands-Bro kommun och ar del
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av fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:1. | évrigt ar omkringliggande fastigheter privatagda
villafastigheter.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse
e Planomradet ingar i Riksintresse Malaren med 6ar och strandomraden (4 kap. MB).

e Vattenomradet omfattas av riksintresse for yrkesfisket (3 kap. 5 § MB).

e Planomradet ligger i anslutning till ett riksintresse for kulturmiljévard. Riksintresse
Gorveln omfattar bland annat ”Farledsmiljé och kommunikationsmiljo vid vattenleden fran
Uppsala och Sigtuna ut i Méalaren, med stor betydelse for forsvar och kommunikationer pa
vattnet och till lands alltsedan jarnaldern.”

e Sodra Stakson ar av riksintresse for naturvard. Sodra Stakson bestar bl.a. av ett
barrskogsomrade med urskogsartad tallskog och &dellévskogsparti (Staketskogens
naturreservat). Planomradet skiljs fran Sodra Staksén med 100-150 meter av Svartvikens
vatten.

e Planomradet ligger cirka 100-200 meter norr om Malarbanans jarnvéagsbro som ar
riksintresse for jarnvag och cirka 300-450 meter fran vag E18:s motorvagsbro som ar

riksintresse for vag.

Planforslaget bedoms inte paverka ovanstaende riksintressen men riksintressen for Malaren,
kulturmiljovard och naturvard utgor en tillgang for planerad boendemiljé och park-/strandmiljo.

Regional Utvecklingsplan for Stockholmsregionen 2010

RUFS 2010 anger Kungséngens tatort som regional statsbyggnad med utvecklingspotential med
foljande mal for planeringen:

e Huvuddelen av regionens nya bostader och lokaler bor tillkomma i dessa omraden.

e  Stadsutvecklingen bor har stimuleras sa att stadsbygden blir ssmmanhéngande och tét,
med blandade funktioner och varierande urbana kvaliteter for olika grupper.

o Det bor finnas goda kollektiva forbindelser till de regionala stadskéarnorna.
e Det bor ocksa finnas god tillgang till gronstruktur och strander.

e Forutsattningar for att utnyttja och utveckla effektiva tekniska forsorjningssystem bor
tas tillvara.

Planforslaget bedoms dverensstaimma med dessa planeringsmal.
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Oversiktsplan

Planomradet &r i kommunens Gversiktsplan (OP 2010) betecknat som befintligt bostadsomrade
inom tétortsavgransningen och i stationsnara lage. | OP 2010 framhalls att omrédena inom
rimliga gangavstand till pendeltagsstationerna i tatorterna Bro och Kungsangen ar sarskilt
intressanta for fortatning. FOljande utdrag ur Oversiktsplanen stoder den i planforslaget
planerade exploateringen.

Kap 2 — OP 2010 i huvuddrag
Planomradet ligger inom Kungsangens tatortsavgransning.
Kommunstyrelsens direktiv for den nya 6versiktsplanen ar:

e att Upplands-Bro ska vara en tillvaxtkommun. Oversiktsplanen ska foresla nya omraden for
bostader och verksamheter. Utbyggnaden ska ske pa ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt
Iangsiktigt hallbart sitt.

¢ att kommunens utbyggnad i forsta hand ska ske i eller i anslutning till tatorterna Bro och
Kungsangen. Detta for att anvanda och utveckla befintlig teknisk infrastruktur,
kollektivtrafik och ndrservice.

Kap 3 Boende — Planeringsinriktning
o att bostadsplanering med tat exploatering i val kollektivtrafikforsorjda l&gen prioriteras.
e att tillgang till parkmark och narnatur ska tillgodoses.

Kap 11 Kungsdngen — Planeringsinriktning

o att fortsatta fortata Kungsangen i stationsnara lagen och lat bebyggelsen skjuta i hojden.

e att ta vara pa ortens naturskona lage vid Mélaren genom forbattrad tillganglighet till strand
och vatten och utvecklade rekreaktiva gang- och cykelstrak.

Detaljplaner och férordnanden

Byggnadsplan 6702 utarbetades ar 1968 for att galla for planomradet, men omradet for smahus-
bebyggelsen mot Svartviken undantogs innan byggnadsplanen antogs. Darfor ligger en &ldre
byggnadsplan, K2 fér omrade vid Kungsangens jarnvégsstation, faststalld 1933 kvar och anger
foljande anvandning; industri- eller handelsandamal samt for dessa anlaggningars bevakning
och tillsyn ndédvandiga bostadsbyggnader.

Strandskydd

Foreslagen plandndring innebar att gallande byggnadsplan ersatts, vilket medfor att
strandskydd, enligt miljobalken (1998:808 samt andring 2010:902), aterintrader.
Utgangspunkten for planeringen ar darfor att hela planomradet ligger inom det generella
strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen.
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Forutsattningar, planférslag och konsekvenser

Vy frén soder. Jarnvagsbron i férgrunden, planomradet i mitten och motorvagsbron i fonden.

Natur

Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger i ett kuperat och, till stora delar, skogsklatt naturlandskap genomskuret av
Malarens vikar och sund. I strandomradet har smaskalig bebyggelse delvis ersatts med storre
bostadshus. Storskaliga brokonstruktioner for jarnvag och motorvag dominerar platsen. Under
de senaste artiondena har ny bostadsbebyggelse vuxit upp bakom skogsridan i véster. Husen &r
sa hoga att de hojer sig 6ver tradtopparna.

Planomradet ligger i en brant del av omradet mellan Enkopingsvéagen och Svartviken.
Enkdpingsvagen ligger hédr 14-17 meter éver nollplanet vilket innebar att planerad bostads-
bebyggelse foljer markens sluttning och har en till tre suterrangvaningar. Skogspartier med hoga
trad omger till viss del planomradet. De storre tradens hojd varierar mellan 15 och 20 meter.

Vy fran 6ster med bebyggelseforslaget Arkitema Architects
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Mark och vegetation

Planen avgransas i oster av Mélarens vatten. | véster av gatumark och i norr och séder av
uppvuxna villatradgardar. Pa fastigheten har en gang i tiden bedrivits gjuteriverksamhet.
Fastigheten berordes ocksa av anlaggning av den jarnvagsbro som numer ingar i den nya
strackningen av Mélarbanan.

Darefter har fastighetsagaren i dialog med kommunen haft planer pa att utveckla fastigheten
vidare och genomfdrde en sanering av markféroreningar efter den tidigare gjuteriverksamheten.
Med anledning av denna marksanering bestar en stor del av marken inom fastigheten idag av
frilagt berg och aterfyllda rena massor. I den syddstra delen finns dock naturmark med fina
vassruggar och aldre tallskog som till stor del kan behallas och bidra till naturvarden pa platsen.

En naturvérdesinventering har genomforts av Ekologigruppen 2016. Inom planomradet finns ett
litet omrade gles skog med enstaka aldre tallar som bedomts ha patagligt naturvarde.
Detaljplanen gor det mojligt att bevara ett flertal av dessa tallar. | omradet forekommer ocksa
spar av spillkraka som ar rodlistad. Dessa spar bedoms inte paverka detaljplanen.

Markplanering och gardsmiljoer
Omdaningen av omradet ska, forutom att skapa mojligheter for ny bostadsbebyggelse, ocksa
utveckla natur- och strandmiljo for allménheten.

Strandpark med gangbrygga  Bostadsgard - Strandpark med ramp, gradinger och gangbrygga

A RO —

%’%’u ,:. y -’1 ;

Trappa i naturmark och Moébler for naturlek

Inspiration - utsiktsplats

Trappor, utsiktsplats, gangbryggor m.m. byggs pa plintar, stolpar och konsoler, sé att de mer
eller mindre svdvar ovan befintlig naturmark eller vattenyta. Dessa objekt kan med férdel
utformas med formsprak och uttryck som framhéaver intilliggande naturmarkskaraktar. En vél
bearbetad ljusséttning ar en del i denna design.

Orord naturmark bevaras ocksa inom den sydostra delen av planomradet. Detta sikras med
planbestammelsen n; — Markens karaktar av naturmark ska bibehallas och befintlig vegetation
ska i mojligaste man bevaras och vardas. Anordningar for naturlek far anordnas. Punktprickad
och korsprickad mark begransar byggratten inom omradet.
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Sektion genom gardstorg och bostadsgard

; . Bostadsgard
Arkitema Architects

Hus 1 strand®~ Svaftuiken
promenad*.
Planforslaget innehaller torgytor, allmanna utsikts- och métesplatser, parkmark med naturlek

och trappférbindelse ner mot vattnet samt promenad- och vistelseytor langs stranden.
Planférslaget mojliggor ocksa anlaggning av gangbryggor/strandpromenad som ger allménheten
tillgang till stranden i hela planomradets utstrackning. Detta sékras med féljande
planbestammelser pa allman platsmark.

- Entrétorg med utsiktsplats mot Présthagsvagen planlédggs som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap och anvandningsbestimmelse TORG -Yta for blandtrafik i
gangfart och publik verksamhet. Under torgytan galler anvandningsbestammelse for
kvartersmark P;-parkering i en vaning under mark.

- Park och strandpromenad planlaggs ocksa som allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap och anvandningsbestammelse PARK med trappor och gangbryggor.

- Vattenomradet 4gs av kommunen och har anvandningsbestammelse W - Oppet vatten.
Bryggor och andra anordningar for allman gangtrafik och vistelse far delvis skjuta ut
Over vattnet men alla grundl&ggningar ska vara landbaserade.

Bostadernas narmiljo utgors av ett centralt gardstorg, bostadsgardar och bevarad naturmark.

Gardstorget innehaller praktiska funktioner som angoring och platser for avfallshantering.

P& gardstorget finns ocksa bostadsentréer, gemensamma och enskilda uteplatser, planteringsytor
m.m. Tva bostadsgardar skapas mellan punkthusen i omradet mellan gardstorg och strand-
promenad. Platsens topografi gor att gardarna far stora hojdskillnader. Dessa hoéjdskillnader
utnyttjas for att skapa spannande lekmiljoer pa den ena garden och for att skapa gemensam-
hetslokal samt gemensamma och enskilda uteplatser med utsikt dver vattnet pa den andra
garden. P4 gardarna skapas ocksa sa kallade regntradgardar som fordrojer och renar dagvattnet
innan det slapps ut i Mélaren, detta regleras med bestimmelse om dagvatten i plankartan.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungséngens Kyrkby 2:164 samt del av Kungsangens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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Sol- och vindstudier

21 mars/sept 10.00

21 mars/september 16.00

Fs 2 P e
21 juni 13.00 21 juni 14.00 21 juni 15.00 21 juni 16.00
Riksbyggen 5 " % 5
1 Mleglglm arirema arcumecrs  topia Strand, 2017.06.15

Solstudier visar att skuggan sveper éver villafastigheten norr om planomradet under
vinterhalvarets ljusa timmar. Delar av fastigheten nas dock av solljus under olika tider pa dagen.
Fastigheterna vaster om Enkopingsvagen skuggas under formiddagen. Idag ar det befintlig
vegetation som skuggar omgivande fastigheter.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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Vindstudier har utforts av Arkitema Achitects i juni-sept. 2017. Sarskild vikt har lagts vid att
utreda vindpaverkan pa de villafastigheter som ligger norr och nordvast om planomradet.

Forharskande vindriktning ar sydlig pa varen och vrider mot sydvast pa sommar och host.Pa
vintern dr forharskande vindriktning vastlig. Vindhastigheter under 2,5 m/s bedéms, enligt en
bekvamlighetsskala for utevistelse, som god for saval gaende som stillasittande. Sammantaget
visar vindstudien att genomsnittlig vindhastighet i anslutning till villafastigheterna ligger langt
under 2,5 m/s.

s/w | DAspuULA Bijpjuswousny

-0.00

Ul

; 3 ! ; o z

Diagrammet visar ett planutsnitt av vindsimuleringen pa cirka + 13.00 m hojd och
visar en genomsnittlig vindstyrka pa under 2.5 m/sZbbbb som darfor varderas som god for
utevistelse/aktiviteter.

1.50+
135
120

s/w | p3kspula Bipuswouss

e
Diagrammet visar ett planutsnitt av vindsimuleringen pa cirka + 19.00 m héjd och
visar en genomsnittlig vindstyrka pa under 2.5 m/s som darfor véarderas som god for
utevistelse/aktiviteter.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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Geologi/Geotekniska forhallanden
Ett PM-Berg och Geoteknik, daterat 2016-10-19 rev 2017-08-30, har utarbetats av Bjerking AB

Geotekniska forhallanden kan sammanfattas som foljer:

Omradet kannetecknas av en relativt kraftigt sluttande markyta ner mot Svartviken.
Hojdskillnaden uppgar till, som mest, cirka 15 meter. Flera partier, varav ett par storre, utgors
av berg i dagen. Inom ovriga ytor bestar jordlagerfoljden, i allmanhet, Gverst av ett mindre lager
fyllning 6verlagrat pa friktionsjord som vilar pa berg. Bergets Gveryta har i utforda
jordbergsonderingar patraffats pa 1 till 5 meters djup under befintlig markyta. Djupet till berg ar
generellt storst i den norra och sédra delen av fastigheten. Férekommande berg har bedémts
vara av god kvalitet, nagra sprickzoner eller andra svaghetspartier har inte noterats.

Det finns inget grundvatten att tala om inom fastigheten beroende pa den sluttande
bergdverytan. Det vatten som nar fastigheten, antingen genom tillrinning eller via nederbord
sjunker normalt ner i fyllning, mulljord och sand och féljer darefter bergets 6veryta ner mot
Svartviken. Grundlaggning inom omradet kommer till 6vervagande del att ske pa berg. | den
nordostra delen kan dven en borrad grundlaggning erfordras med hansyn till djupet till berg.

Mark- och vattenmiljo

Inom planomradet har det tidigare funnits ett gjuteri, Ryds gjuteri, som startade ar 1903.
Samtliga tillverkade produkter bestod av gjutjarn. Gjuteriet och lades ned pa 1960-talet.

Inmec AB forvarvade fastigheten omkring 1989. Ar 2006 utférde Inmec AB en marksanering
efter gjuteriverksamheten varvid all mark som berérts av gjuteriverksamheten bortforslats.
Enligt Inmec:s slutrapport till kommunen har cirka 10 500 kubikmeter gjutsand, 9 ton ris, 10 ton
stubb omhéndertagits vid RagnSells avfallsanldggning, Hogbytorp. Med denna slutrapport
avslutade kommunen drendet.

Markomradet

Trapezia AB har utfort en miljoteknisk markundersokning pa jordmassor inom planomradet i
juni 2017. Resultatet redovisas i en rapport daterad 2017-06-13. Syftet med den miljotekniska
undersokningen var att analysera och klassificera jordmassorna samt hur dessa kan hanteras.
Faltanalys vid den miljétekniska undersékningen gav inget utslag for lattflyktiga kolvéten.
Analys pa laboratorium visar pa att halten PAH-H (Polycykliska aromatiska kolvaten)
overstiger Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning inom fyra av nio
provpunkter. PAH:er férekommer relativt frekvent i forortsmiljoer da PAH:er finns i petroleum
och kol. PAH:er bildas ocksa vid grillning av mat. | vissa fall kan halten PAH som finns i den
kolnade grillytan langt 6verskrida gransvardena for luft.

Trapezia bedémer att omradet kan anses som lampligt for etablering av bostader da riktvérdet
for PAH:er 6verskrids sa lite (0,6 mg/kg) att det inte kommer att ha nagon paverkan pa
manniskor som bor i omradet eller pa vaxt- och djurlivet inom narmiljon.

Trapezia AB bedomer ocksa att ingen ytterligare marksanering ar nddvandig.

Massorna pa fastigheten kan transporteras till en anldggning som hanterar massor med en
fororeningshalt Iagre &n riktvardet for KM (Kénslig Markanvéandning). Massorna kan alternativt
ateranvandas vid etablering av yta, dock bor man samrada med tillsynsmyndighet innan detta
utfors.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungséngens Kyrkby 2:164 samt del av Kungsangens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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Vattenomradet

Riskbeddmning och atgardsutredning av strandomradet 2016-05-17, har tagits fram av WRS.
pa uppdrag av kommunen. Denna utredning visar, bland annat, att cirka 60 meter av det
strandnara vattenomradet har fyllnadsmassor fran gjuteriverksamheten. Dessa massor bedéms
inte innebara ndgon betydande risk for urlakning och spridning av fororeningar till ytvattnet.

Riskbeddmningen har kompletterats och redovisas i PM Fordjupning riskbedomning miljo- och
halsorisker, WRS 2017-09-08. Den fordjupade utredningen fran samradet har kompletterats med
text avseende forhajda halter tungmetaller. Riskbedomningen fran samradet byggde pa en
utredning som Naturvatten utfort 2015.

En undersokning som Trapezia utfort 2014 visar dock pa hogre halter an riktvéardet for KM for
vissa dmnen. Det betyder att det inte kan uteslutas att det finns delar av utfylinadsmassorna som
innehaller forhojda halter av tungmetaller. Spridningsrisken fran det begransade omradet med
okade halter av férorenande &mnen i vatten och sediment maste dock anses som liten.

WRS:s Fordjupade riskbeddmning av miljo- och hélsorisker redovisar féljande slutsatser:

1. Foreslagen utformning av planomradet bedoms inte innebéra risk for att manniskor
exponeras for fororeningar fran de utfyllnadsmassor som ligger i strandkanten. De
forhojda halter av tungmetaller, som kan férekomma i massorna, utgor ingen risk for de
manniskor som ror sig pa strandpromenaden. Risk for skada uppstar forst om man
stoppar material fran massorna i munnen eller far i sig partiklar vid bad. Kommunens
och exploat6rens avsikt ar att strandomradet utformas pa ett satt som inte lockar till bad
och vistelse langs strandkanten.

2. Innan omradet tas i bruk for allménheten behover utfylinadsmassorna tackas over,
alternativt rensas fran rester av slagg, tegel, armeringsjarn m.m. for att minimera risken
att nagon skadar sig pa uppstickande foremal.

3. Foreslagen utformning av planomradet bedoms inte innebéra risk for att manniskor
exponeras for fororeningar fran bottensedimentet i Svartviken.

4. Risken for ytterligare utlakning av féroreningar genom utledning av dagvatten i
utfyllnadsmassorna bedéms som obefintlig.

5. Sprangningar pa land i samband med att tomten bebyggs kan orsaka vibrationer. Dessa
kan gora att utfyllnadsmassorna rérs om nagot och material som tidigare legat tackt
exponeras.

En viss kortvarig grumling kan ske i samband med sprangning, men materialet ar
generellt ganska hart. Risken for att vibrationerna ska orsaka utlackage av fororeningar
fran bottensedimenten i viken bedéms som mycket sma.

6. Forandringarna i markanvandningen inom planomradet vantas inte paverka nagon av de
kvalitetsfaktorer som omfattas av ekologisk status i vattenférekomsten Mélaren-
Gorvaln. Det berérda omradet i Svartviken utgor en mycket liten del av
vattenforekomsten och paverkar inte den totala beddmningen av kemisk status enligt
vattendirektivet.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungséngens Kyrkby 2:164 samt del av Kungsangens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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Vinter i Svartviken. Planomradet syns till hoger i bilden. Foto: Jan G. Westin.

Rekreation och friluftsliv

Maélardalsleden (cykelled), Upplands-Bro leden (vandringsled) och Vikingaslingan
(skridskoled) passerar i anslutning till planomradet. Aven befintliga gang- och cykelvagar
passerar i anslutning till planomradet.

Planomradet ligger ocksa med narhet till Stakson. Staksén som helhet innehaller manga
mojligheter for fritidsverksamhet och naturliv. Staketskogens naturreservat ligger ner mot
Staksons vastra strand, mitt emot planomradet. Omradet bevaras for sin urskogsliknande miljo
med upp till 500-ariga tallar.

Ett genomférande av detaljplanen forbattrar allmanhetens tillgang till strandomradet. |
planfdrslaget finns ett utsiktstorg och ett parkomrade som leder ner till en strandpromenad med
gangbryggor och vistelsezoner.

Fornlamningar

Riksantikvarieambetets fornsok visar tre runor inom planomradet. Runorna markerar Gjuteri.
Ovrig kulturhistorisk lamning, Kungsingen 137:1. Lamningen beskrivs som féljer:
"Gjuteriplats bestaende av tre husgrunder. ... Av grunderna aterstar nu betongsyllar, tegel och
betongbitar samt mork jord. Jarnskrot och virke. Gjuteriet uppfordes ar 1903 och lades ner
omkring 1960.”

L&mningarna i form av kvarblivet skrot och byggfundament togs bort 1994. Resterande
lamningar i mark och mork jord togs bort ar 2006 i samband med marksanering efter
gjuteriverksamheten.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Plano

mradet omges av villafastigheter med

enbostadshus fran olika artionden av 1900-talet. Bakom villafastigheterna, véster om
Enkopingsvagen, finns bostadsomraden fran ar 2004 med 3-8 vaningar hoga hus. Bostadshusen

doljs delvis av vegetationen men de hégre husen syns

ENtrés ...
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Entrés
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Befintlig gronska och strandlinje  Entréer och gardsrum

Overgripande disposition

..2trandpromenad

Utsiktsplats

ovanfor tradtopparna.

Terrasserade

Siktlinjer mellan ny bet;yggelse

Planforslaget mojliggor genomblickar fran vagarna och utblickar fran planerade bostader mot
Stékson, Mélaren och fri himmel. Den branta terrangen och befintlig véxtlighet gor att
vattenutsikten idag till stora delar &r skymd for befintlig bebyggelse vaster om Enkdpingsvégen.

I vaster foljer bebyggelsen vagarna och skapar gaturum. | den sodra delen av planomradet
bevaras ett omrade med orord naturmark och uppvuxna trad i kontakt med vattnet och

strandpromenaden. I den norra delen dppnar sig bosta

dsgardar mellan husen mot

strandpromenaden. Planerade byggnader har en hojd som forhaller sig till det kuperade
landskapet och de hogvéxta skogspartier som, till viss del, omger bebyggelsen i naromradet.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND

Planbeskrivning

(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)

Detaljplan nr 1605
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Vy fran Enkopingsvagen i soder

Vy fran Enkoépingsvdgen i norr (ARKITEMA ARCHITECTS)

Ny bebyggelse, bostader

Planomradet delas upp i tva kvarter med olika
byggherrar. Det sodra kvarteret innehaller ett
bostadshus och det norra kvarteret innehaller
fem bostadshus som bildar en sammanhallen
enhet. En underjordisk garagevaning stracker
sig under bada kvarteren i den vastra delen av
planomradet. Omradet har sin angéring mot
Préasthagsvégen.

Det norra kvarteret har tva bostadshus langs
Enkopings/Préasthagsvédgen. Det norra huset ar
tre och det sodra fyra vaningar. Husen har
ocksa en takvaning under relativt branta
sadeltak samt suterrangvaning mot gardstorget
i Oster. Under byggnaderna ligger garage-
vaningen som ocksa stracker sig ut under
gardstorget. De genomgaende lagenheterna i
husen har entrébalkong mot vagarna i vaster
och balkong/uteplats mot utsikten i Oster.

(ARKITEMA ARCHITECTS)

Fasad mot norr (ARKITEMA ARCHITECTS)

Tre punkthus planeras i sl&nten ner mot strand-
omradet. Husen star i kontrast till befintlig
villabyggelse mot Svartviken. De trappas av
ner mot vattnet sa att hushdjden foljer den
branta marklutningen. Trappningen gor att
fasaderna mot vattnet blir sex och sju vaningar
(hus 1 och 2) samt sju och atta vaningar (hus 3)
av totalt nio och tio vaningar. Omradet narmast
vattnet omvandlas till allmén parkmark for en
strandpromenad.

Gardstorget planeras som gangfartsomrade for
angoring till entréer och innehaller ocksa bade
enskilda och gemensamma uteplatser. Mellan
punkthusen finns gardar for lek och utevistelse.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND

Planbeskrivning

(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)

Detaljplan nr 1605
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Det sodra kvarteret har ett lamellhus mot
Prasthagsvagen. Huset har sex vaningar mot
vagen. Den sjatte vaningen ar en takvaning
under ett relativt brant sadeltak vilket regleras
med bestdmmelse i plankartan. Botten-
vaningen planeras for lokaler. Mot vattnet ar
huset sju vaningar, da garagevaningen har
ligger i suterrang. Garage- och bottenvaning &r
tre meter djupare an huset i dvrigt, vilket gor
att det bildas en tva vaningar hog sockelvaning
mot vattnet. Lagenheterna har entrébalkonger
mot Prasthagsvagen i véster och balkonger/
uteplatser mot utsikten i oster.

Naturmarken mellan byggnaden och vattnet
lamnas, i huvudsak, obebyggd. Befintliga trad
bevaras och omradet planeras for naturlek och
rekreation for boende och verksamma inom
fastigheten. En del av kvartersmarken narmast
vattnet behaller strandskydd och blir tillganglig
for allménheten.

En allmén plats i form av ett entrétorg skapas
mellan de tva kvarteren mot Prasthagsvagen.
Entrétorget har infart till gardstorget och
garaget under detta. Torget ansluter till en
parkyta med en utsiktsplats, utrymmen for
naturlek och trappor till en strandpromenad.

Lamellhusen ska planeras med centralt
placerade trapphus. Det gor att det blir kortare
avstand mellan bostadsentréer och trapphus.

19

Vy fran Prasthagsvagen i sydvast (ARKITEMA ARCHITECTS)

Fasad mot soder (ARKITEMA ARCHITECTS)

Gestaltning och material

Lamellhusens fasadbeklddnad &r ténkt att vara
tegelspan i varma jordfarger. Mot det star
balkongracken och bakomliggande fasader i
material med varma fargtoner, exempelvis
tegel, metall med varm fargton eller tra.
Avsikten &r att skapa en vdlkomnande kénsla
for bostaderna saval som for omradet i sin
helhet. Husen har sadeltak i 35-45 graders
lutning och med bekladnad av plat.

Phntatbekiddngetatdrge knartbietdfi/ges i ljusa

material. Avsikten ar att fora in ljus mellan

husen. Punkthusen har pulpettak med
belaggning av sedum alternativt plat.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND

Planbeskrivning

(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
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17-06-15

SKISS SITUATIONSPLAN SKALA 1400

RIKSBYGGEN SYARTVIKS STRAND

topia landskapsarkitekter

Illustrationsplan Topia landskapsarkitekter

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND
(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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FASADER MOT OSTER  (ARKITEMA ARCHITECTS)

Den nya bebyggelsen regleras med féljande bestdmmelser i plankartan:

Byggnadernas anvandning regleras med B for bostédder och BC for bostader och/eller butiker,
kafé och kontor.

Hogsta byggnadshdjd - Lamellhusen regleras med byggnadshdjd 6ver angivet nollplan.
Takvinkel for lamellhusen regleras till 35-45 grader. Takkupor och andra byggnadsvolymer
over takfallet far inte finnas.

Hogsta totalhdjd - Punkthusen regleras med totalhdjd 6ver nollplanet. Endast mindre skorstenar
och andra tekniska anordningar far dverskrida denna hojd.

er  000+00 Storsta byggnadsarea i m? - byggnadens markavtryck + utkragande balkonger
som far glasas in. Arean anges pa foljande satt 360 + 90 (exempel hus 1-3). Balkonger far
inte kraga ut Over parkmark.

b:  Tillater underbyggnad av gardstorget med parkering m.m. Bjélklaget ska dimensioneras
for biltrafik och plantering av buskar och mindre trad. Mindre konstruktioner for
regnskydd och stod for vaxtlighet far uppforas. Inkast for avfall med underjordsbehallare
far anordnas.

b,  Tillater underbyggnad pa bostadsgard med lokal for bostadskomplement.

bs  Beskriver hur punkthusens tre dversta vaningar ska trappas av.
bs  Over terrassbjalklag pa hojden +18 far utkragande balkonger med inglasning finnas.

pr  Beskriver punkthusens placering och inbordes avstand.

Korsprickad mark tillater komplementbyggnader. Total byggnadsarea far inte 6verskrida 35 m2.
Enskild byggnad far inte ha storre byggnadsarea an 25 m2. Byggnadhojd far inte 6verskrida 3,5
meter.

Prickad mark tillater inte att marken forses med byggnad.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungséngens Kyrkby 2:164 samt del av Kungsangens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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Tillganglighet

En allméant tillganglig utsiktsplats planeras i parkomradet i anslutning till entrétorget mot
Prasthagsvagen. Fran utsiktsplatsen leder en trappa genom ett parkomrade ner till stranden.
Léangs stranden planeras en strandpromenad med vistelseytor.

Alla byggnader nas med full tillganglighet fran gardstorget. Lamellhusen har ocksa entréer mot
Enkopingsvagen och Prasthagsvagen. Genom punkthusen kan man med hiss na bostads-
gardarnas olika nivaer och strandpromenaden.

Marken inom planomradet utformas med god tillganglighet for personer med funktionshinder.
Pa grund av den branta terrangen kan dock gangvagen mellan utsiktsplatsen och
strandpromenaden inte vara fullt tillgdnglig for rorelsehindrade. Ingenting hindrar dock att
personer med funktionshinder som bor i naromradet gor en Gverenskommelse med en av
bostadsrattféreningarna om att fa nyttja deras trapphus och hiss for att fa tillgang till
strandpromenaden.

Offentlig service och kommersiell service
Kungséangens centrum ligger cirka 700-800 meter fran planomradet. Har finns ett stort utbud av
offentlig och kommersiell service.

Bergaskolan ar en F-5 skola som ligger cirka 400 meter fran planomradet. Narmaste forskola
Bergshojdens forskola ligger cirka 800 meter fran planomradet.

Friytor

Park

Planomradet innehaller idag inga parkomraden.
Detaljplanen innehaller en allmén park som borjar
vid entrétorget och leder ner till stranden dar den
omfattar ett cirka 3-6 meter brett omrade langs
hela planomradets grans mot vattnet. Vid
bostadsgardarna vidgar sig parkomradet till cirka
10 meter.

Strandlinjen mOJarnvagsbron
Parkomradet regleras med planbestimmelsen PARK — Park med trappor och gangbryggor.
Anlaggning av gangbryggor m.m. kraver dispens fran strandskydd enligt MB 7 kap. 15 § och 16
§ da strandskydd inte upphévs for parkmarken inom planomradet.

Vattenomraden

En del av vattenomradet ingar i planomradet. En strandpromenad i form av gangbryggor som
skjuter ut Over vattenytan planeras. Avsikten ar att gora det mgjligt for allménheten att rora sig
och vistas inom strandomradet.

Vattenomradet regleras med planbestimmelsen Wi- Oppet vatten. Bryggor och andra
anordningar for allman gangtrafik och vistelse far delvis skjuta ut 6ver vattnet men alla
grundlaggningar ska vara landbaserade.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Frén utsiktsplats mot Staksén Planbeskrivning
(Kungséngens Kyrkby 2:164 samt del av Kungsangens Kyrkby 2:1)
Detaljplan nr 1605
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Upphavande av strandskydd

KVARTERSMARK

PARKMARK INOM
STRANDSKYDDSZON

Strandskydd upphéavs inom cirka 70% av planomradet

Forutsattningen for ett genomférande av planforslaget ar att strandskyddet upphévs for en stor
del av planomradet. Det géller framst den kvartersmark som planlaggs for bostadsbebyggelse
och darmed horande markutnyttjande men ocksa den mark som planlaggs som allmén plats for
TORG.

Den mark som planlaggs som parkmark med kommunalt huvudmannaskap bibehaller
strandskydd liksom kommunégt vattenomrade W.. Strandskyddet kvarstar ocksa for en 10 meter
bred remsa kvartersmark i den sodra delen av planomradet.

Detaljplanen medfor att allemansrattslig tillgang till strandomraden tryggas och forbattras
genom att marken narmast vattnet planlaggs som allmén parkmark med bibehallet strandskydd.
Parkmarken nar ocksa upp till det allmanna entrétorget som har kontakt med Prasthagsvégen.
Skapande av allmén platsmark i form av torg och park har varit viktiga forutsattningar for
kommunens godkannande att préva fragan om andrad detaljplan som medger bostads-
bebyggelse pa fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:164.

Detaljplanen beddms inte forandra livsvillkoren for djur- och véxtarter. En stor del befintlig
naturmark med uppvuxna trad och vardefull véxtlighet bevaras och skyddas i det sddra
kvarteret. | anslutning till den planerade strandpromenaden kommer véxtlighet att tillféras och
ges forutsattningar att utvecklas och férnyas. Nyanlagda bostadsgardar tillfor ocksa nya
gronytor till omradet.

For att dispens fran strandskyddet ska kunna beviljas kravs att det finns sérskilda skal enligt
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §. Det skal som har kan aberopas ar det femte av de sex skalen;
Marken behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet.
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Upplands-Bro kommun véxer starkt. Befolkningen forvantas stiga fran 26 000 till cirka 34 000
innevanare (cirka 8000 nya invanare) mellan aren 2016-2026. Kommunens ambition &r att
under perioden 2017-2022 komma upp i en produktionstakt pa cirka 400 fardigstallda
lagenheter per ar.

For att bemota behovet av bostader pa ett hallbart satt har kommunen tagit fram Riktlinjer for
bostadsférsdrjningen i Upplands-Bro kommun, daterad september 2017. | riktlinjerna finns ett
antal mal som kommunen ser som viktiga for att uppna ett hallbart byggande som ocksa méter
behoven.

Planomradet uppfyller, bland annat foljande riktlinjer:

Utbyggnaden av nya bostader ska, framst ske genom fortatning av befintliga tatorter och
genom tatortsutvidgning. (undantaget ar planerna for tre storre bostadsomraden; Rankhus
i anslutning till Kungsangen samt Tradgardstaden och Tegelhagen i anslutning till Bro
med omnejd)

Planomradet ligger inom Kungséangens tatortsavgransning. Ett genomforande av
detaljplanen ger ett inte ovasentligt bidrag till kommunens behov av téatortsutveckling.
Cirka 190 nya bostader skapas i ett centralt lage vilket starker underlaget for utveckling av
servicefunktioner och kulturverksamhet i tatorten.

Kommunen ska prioritera bostadsprojekt med tat exploatering i val kollektivtrafikforsorjda
lagen, eller i omraden som har forutsattningar att bli val kollektivtrafikforsorjda lagen.

Hela planomradet ligger inom den radie (cirka 700 meter fran station till bostad) fran
pendeltagsstationen som kan réknas som kollektivtrafiknara. De planerade bostaderna
bidrar till att tacka en del av regionens stora behov av bostader med tillgang till god
kollektivtrafik.

| planeringen av nya bostader ska kommunen strava efter att de boende ska ha tillgang till
parkmark och narnatur.

Ny parkmark skapas inom planomradet genom att privatagd mark med kontakt med
stranden omvandlas till offentligt agd parkmark. Planomradet har ocksa tillgang till
narnatur och har forutsattningar att ta vara pa och utveckla det naturskona laget vid
Malaren. Kommunen har for avsikt att utveckla allméanhetens tillganglighet till
strandomrade genom att anlagga trappor, gradanger och gangbryggor. Dessa anlaggningar
prévas med dispens nér den narmare utformningen ar kénd och konsekvenserna kan
overblickas.
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B2 1% e
Langsand Dalkarlsback

Tibbleviken

Illustration av den omraden inom centrala Kungsangen som beddomts lampliga for fortatning.
1.Villa Skoga. 2. Vattentornsparken. 3. Ringvagen. 4. Korsdngen.

En genomgang har gjorts av obebyggda omraden inom Kungsangens tatort som ligger
kollektivtrafiknara, det vill sdga inom cirka 700 meter fran jarnvagsstationen.

Ett fatal platser har bedomts som lampliga for fortatning. Det ar platser som inte kréaver att dldre
bebyggelse rivs och som kan bebyggas utan att medfora betydande miljopaverkan och/eller att
vérdefull natur inte kan bevaras.

Omradet sdder om pendeltagsstationen bedomer kommunen som olampligt for fortatning. Har
ar de obebyggda delarna planerade som allman parkmark. Dessa delar ar laglanta med risk for
oversvamningar och svara grundlaggningsforhallanden.

Sammantaget har behovet av bostadsforsérjning vagts samman med behovet av goda livsmiljoer
i tatorten som helhet. De platser som beddmts som lampliga for bebyggelse har alla blivit
foremal for planuppdrag eller ar under utbyggnad.

Kommunens slutsats ar att det & motiverat att upphava strandskyddet i de delar av planomradet
som planeras for bostadsbebyggelse. Har finns mojlighet att bygga bostader i kollektivtrafiknara
lage, utan storre paverkan pa gronomraden. Detta vager tungt for att kommunen ska kunna
uppna sina mal for bostadsforsorjning.
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Trafik och kommunikationer

Planomradet ligger i god kontakt med bade lokalt och regionalt vagnat. Omradet ligger ocksa
néra kommunens centrum for kollektivtrafik.

Besoks- och ; / .
infartsparkering i i - Gangtrafik
Garage under mark = Cykeltrafik

- Angoring och
parkering for
Biltrafik och angéring  rorelsehindrade Garage under mark Gang- och cykeltrafik

Gatunét, varumottagning, utfarter
Omradet ligger i anslutning till den lokala gatan Préasthagsvagen som i sin tur ansluter till
huvudgatan Enkdpingsvégen.

De nya bostéderna, med planerat garage, kommer att alstra biltrafik. Bedémningen &r dock att
trafikalstringen kommer att vara begransad. Detta beror pa omradets narhet till pendeltag och att
omradet har en forhallandevis stor andel sma lagenheter. Omradet ska inte heller innehalla
besoksintensiva verksamheter.

Enkdpingsvagen, i snittet sydost om Kungsvagen, har idag ett trafikflode pa cirka 2 600 fordon
per arsmedeldygn (Trafikverket ar 2015). Uppgifter om Prasthagsvagens trafikflode saknas men
det kan uppskattas uppga till mindre &n 500 fordon per arsmedeldygn.

De cirka 190 nya bostaderna kan komma att alstra cirka 330 bilrérelser under ett vardagsdygn.
(165 fordon ut fran och 165 fordon in till omradet). Till detta flode kommer ocksa annan trafik,
sa som sop-, post- och paketbilar. Sadan trafik bedéms ge upphov till mellan fem och tio fordon
per dag.

Omradet har sin huvudsakliga in-/utfart mot Préasthagsvagen samt sekundar utfart mot
Enkopingsvagen. Dessa in-/utfarter ar sammankopplade med en kvartersgata (gardstorget) for
angoring till bostadshusen.

Bostadsbyggnader placeras langs Présthagsvégen och Enkdpingsvagen. Detta bidrar till att
utveckla Enkopingsvagen till en mer stadsmassig gata. | anslutning till detaljplanens
genomforande planeras Prasthagsvagen att forbattras for gangtrafik och besoks-
finfartsparkering.
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Parkering

Parkering for cirka 100 bilar anordnas i ett underjordiskt garage med in-/utfart fran entrétorget
vid Présthagsvéagen. Garaget ska inrymma boendeparkering och besdksparkering for
planomradet och antalet platser motsvarar 0,5 p-platser per lagenhet. Dessutom skapas, genom
genomfdrandeavtal med kommunen, 10 p-platser vid Présthagsvagen som samnyttjas som
besoksparkering och infartsparkering till Kungsangens station. 10 p-platser for rérelsehindrade
och annan korttidsango6ring kan skapas inom kvartersmark. Parkering for rorelsehindrade
planeras, efter behov, i garaget och pa gardstorget. Dessa platser placeras inom 25 m
gangavstand fran entré.

Parkeringsbehovet for de planerade bostdderna kan paverkas ytterligare genom innovativa
parkeringslosningar. Det kan innebara tillgang till, bland annat, bil- och lastcykelpooler.
Platser for bilpoolsbilar kan anordnas bade i garaget och pa gardstorget.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Utmed den norra delen av Prasthagsvagen sker cykeltrafik idag som blandtrafik. Cirka 150
meter soderut borjar en gang- och cykelvag som leder fram till Kungsangens station. Darifran
utgar kommunens hela vagnat for gang- och cykeltrafik. Kommunen har ocksa planer att
komplettera och uppgradera befintlig gang- och cykelvag utmed Enkopingsvagen till en
regional gang- och cykelvag.

Cykelinfart till planomradet sker vid omradets tre in-/utfarter mot Prasthagsvagen och
Enkdpingsvagen. Torget ar allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap, planerat for
blandtrafik i gangfart. Gardstorget ar kvartersmark, planerat for blandtrafik i gangfart. Pa
gardstorget anordnas viss cykelparkering. Cykelparkering foreslas anordnas enligt SIS standard
(en cykel per person) och fordelas pa respektive bostadshus.

Planerad utbyggnad av bostadskvarteret anpassas efter de planer som finns pa breddning av
gatumarken for det regionala gang- och cykelstraket utmed Enkdpingsvégen.

Planbestammelse x sékerstéller allmanhetens tillganglighet for gang- och cykeltrafik inom
kvartersmark for angdring och parkering m.m. mellan det sddra lamellhuset och
Prasthagsvagen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 450-600 meter fran Kungséngens station. Har finns pendeltdg mot
Stockholm C/ Nynashamn och Bro/Balsta. | hogtrafik gar pendeltagen i kvartstrafik. Fran
stationen utgar ocksa fyra olika busslinjer mot Hatuna, Brunna och Livgardet samt Raby.
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Storningar och risker

Malarbanan (jarnvag) ligger som narmast 85 meter séder om Enkopingsvagen |
aktuellt planomrade. Vag E18 (motorvag) gar cirka 300 meter ‘
nordost om planomradet. Vaster om planomradet gar [
Enkopingsvagen. Planomradet paverkas av buller fran dessa tre [
kommunikationsleder. Malarbanan och vag E18 &r transport-leder

for farligt gods och kan darfor utsatta omgivningen for risker.

Ljudmiljo N
Trafikbullerberdkning har utforts av Akustikbyran och redovisas i Rapport154202-2rev2,
daterad 2017-09-06. Planerad bostadsbebyggelse ska uppfylla myndighetskrav om lagsta
ljudmiljo enligt BBR 22. Dartill ska riktvérden enligt SFS 2015:216 med andringar enligt SFS
2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehallas.

Planomradet &r bullerutsatt fran vag- och spartrafik. En berakningsmodell har upprattats for
spartrafik pa Méalarbanan och for végtrafik pa vag E18 och Enkopingsvégen. | denna modell
ingar inte paverkan av eventuell exploatering av norra Stakson. Huvudorsaker till
bullersituationen ar maximala ljudnivaer fran spartrafik ver Svartviken samt ekvivalent
vagtrafikbuller fran Enkopingsvagen.

For samtliga hus utom ett, beraknas den dygnsekvivalenta ljudnivan inte 6verstiga 60 dBA vid
nagon fasad. Darmed uppfylls riktvarde enligt SFS 2015:216 med andringar enligt SFS
2017:359. Det betyder att planldsningar i 1agenheter kan orienteras utan inskrankningar med
avseende pa trafikbuller.

For hus 5 berdknas ljudnivan vid fasad mot Enkdpingsvagen overstiga 60 dBA, varfor minst
halften av boningsrummen ska orienteras mot ljudnivaer under 55 dBA respektive hogst 70
dBA maximal ljudniva. Riktvarde uppfylls for fasad som vetter mot Svartviken, varfor halften
av boningsrummen kan orienteras at det hallet. Om enkelsidiga lagenheter 6nskas mot
Enkopingsvagen i hus 5 far storleken pa lagenheterna inte dverstiga 35 m2.

De nya bostadshusen kommer utgéra en bullerskarm for befintliga bostadshus 1angs
Enkopingsvagen och Svartviksbacken. Bostadsfasader pa dessa adresser berdknas fa en
sankning av den dygnsekvivalenta ljudnivan pa ungefar 1 dB.

Den nordvastra fasaden pa befintlig huskropp pa Préasthagsvagen 3 och den norddstra fasaden pa
Prasthagsvégen 5 beraknas fa nagot hogre dygnsekvivalenta ljudnivaer till foljd av reflexer i
tillkommande fasader. For 6vriga fasader pa dessa hus samt dvriga angransande huskroppar pa
Préasthagsvagen har planerad bebyggelse ingen inverkan pa den dygnsekvivalenta ljudnivan.

Pa bullerskyddad uteplats far riktvarde for hogsta maximala ljudniva inte 6verskridas (med upp
till 10 dB) mer an 5 ganger per timme. | det norra kvarteret dverskrids inte gallande riktvarden.
I det sodra kvarteret behdver bullerskyddande avskdrmningar anordnas vid uteplatser for att
uppfylla dessa riktvarden.
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Plankartan har en ruta med upplysningar som innehaller foljande text: bebyggelsen ska utformas
enligt SFS 2015:216 férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader med andringar enligt
SFS 2017:359.

Risk

En riskutredning daterad 2016-06-22, har gjorts av Briab Brand & Riskingenjorerna AB.
Syftet med riskutredning har varit att redogora for riskbilden som &r férknippad med aktuellt
planomrade och att bedéma om planerad markanvandning inom omradet ar acceptabel ur
risksynpunkt.

Utredningen visar att planomradet ligger pa det avstand fran Malarbanan (transportled for farligt
gods) inom vilket Lansstyrelsen anser att riskerna ska beaktas. Aktuellt avstand uppfyller dock
med god marginal de av Lansstyrelsen rekommenderade skyddsavstanden. Dessutom &r det ur
risksynpunkt fordelaktigt att Malarbanan ar forsedd med ursparningsréaler i det avsnitt som
ligger narmast planomradet.

Ovriga riskkallor som har identifierats har kunnat avskrivas dé de inte bedéms bidra till
planomradets riskniva. Sammantaget bedoms planomradets riskniva vara acceptabelt lag och
den planerade bebyggelsen vara méjlig utan vidtagande av skyddsatgarder.

Raddningstjanstens insatstid och brandskydd

Insatstiden for raddningstjansten beddms éverstiga 10 minuter och ndrmaste brandstation
(Upplands-Bro) har inte heltidsbemanning, eller fordon som kan mgjliggora assisterad
utrymning med hjélp av héjdfordon.

Med hénsyn till den forlangda insatstiden for raddningstjansten, samt avsaknaden av
hojdfordon, kommer utrymningsstrategin bygga pa antingen tillgang till trapphus Tr2 (vilket
accepteras utgora den enda utrymningsvagen fran aktuell verksamhetsklass och aktuella
byggnadsutformningar), eller tillgang till minst tva av varandra oberoende trapphus, atkomliga
via loftgang. Kallarplan som star i forbindelse med Tr2-trapphus ska vara tillgangligt for
rdddningsinsats, utan att insats ska behdva ske via Tr2-trapphuset.

Utvandigt brandpostnét ska finnas i Enkopingsvagen. Att erforderliga avstand tillgodoses ska
kontrolleras av raddningstjansten.

Radon

PM Berg och Geoteknik, 2016-10-19 rev 2017-08-30 Bjerking, redovisar att marken
klassificeras som normalradonmark, vilket medfor att planerad byggnation ska utféras
radonskyddad. Erforderliga radonméatningar maste goras infor byggnation.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten
Ett PM-dagvatten daterat 2017-08-29 har sammanstallts av Sweco. Detta PM sammanfattar
planomradets forutsattningar och majligheter.

PQ

)/ Fladesrikining

° Ranna eller ledning
A1-a6 Delavrinningsomraden
" Avledning via vaxtbadddar
" Makadammagasin

Principiell systemldsning fér dagvattenhantering

Planomradet avvattnas direkt mot Malaren/Gorvaln som ar en vattenforekomst enligt
Vattendirektivet. Beslutad miljokvalitetsnorm (2017) &r att uppratthalla god ekologisk status
och att uppna god kemisk status till 2021. Ny exploatering far inte innebara forsamrade
mojligheter for recipienten att bevara och uppna miljokvalitetsnormerna.

Planen omfattas ocksa av skyddsforeskrifterna for Ostra Mélarens vattenskyddsomréde dar det
beskrivs att utslapp av dagvatten fran nybyggda hardgjorda ytor, dar risk for vattenférorening
foreligger, inte far ske direkt till ytvatten utan foregaende rening.

Fororeningsbelastningen fran 11 av13 undersokta fororeningsamnen minskar till foljd av
exploatering med planerade anlédggningar for lokalt omhéndertagande av dagvatten. Planens
paverkan pa recipientens mojlighet att uppfylla MKN bedoms som mycket liten eller ingen.
Dagvattenkvaliteten sdkras genom lokalt omhé&ndertagande i terrasserade véxtbaddar och
makadamfyllda infiltrationsstrak. Pa sa satt fastlaggs fororeningar innan dagvattnet nar
recipienten

Planomradet lutar mot recipient och bebyggelsen &ar hojdsatt sa att dagvatten ytledes kan ta sig
ut mellan husen ocksa vid skyfallsfloden. Uthyggnaden av planomradet kommer resultera i ett
okat flode men pa grund av narheten till recipientens utjamningsformaga, kravs ingen extra
utjgmningsvolym inom planomradet.
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Majligheten till uppsamling och sanering vid miljdincidenter som kemikalieolyckor sékerstélls
genom att dagvattnet inte leds direkt via ledning ut till recipient. Allt dagvatten kommer att
passera via sanerbara jordlager i vaxtbaddar och makadamlager. En sadan ldsning ger en trog
och kontrollerad avledning. Reglering av hur dagvatten ska fordrdjas och renas sker genom
bestdmmelse i plankartan.

Under byggtiden behdver det uppréttas ett kontrollprogram for att sakerstélla att recipienten inte
utsatts for fororening som bransle- och oljespill fran byggfordon. Dartill efterfoljs
Kappalaférbundets riktlinjer for lanshallningsvatten.

Svartvik strand
Fr necip dagvatenrénng
Fraliming:
2017-06-22

opia landskaosor <ile <dar
Er k widha m

Dagvattnet gar via rannor in till vaxtbaddarna. Dranering sker via ett makadamskikt som leder
overskottsvatten vidare till rannan intill vaxtbadd en niva ner, dar en stegvis rening av
dagvattnet mojliggors. Avvattning fran de terrasserade vaxt-baddarna sker i huvudsak via rannor
till tvargaende makadamlager fran vilka vattnet gar ut via spridar-ledning eller kan floda diffust
ut till recipienten genom den bevarade naturmarken. Darmed erhalls ytterligare filtrering genom
naturmarkens jordlager och dessutom motverkas 6kad grumlighet i vattnet vid strandlinjen.

Préasthagsvagen som inte renas idag kommer efter exploatering avvattnas via ledning mot ett
makadamlager vid avrinningsomrade A1fran vilket vattnet sedan kan infiltrera i naturliga
jordlager eller 6versilas befintlig vegetation.

Atgarder for dagvattenrening sékerstalls genom féljande planbestammelse som géller for hela
planomradet: Dagvatten - Férdrgjningsanlaggning for rening av dagvatten ska anlaggas med
en volym av cirka 60m?. Takvatten ska infiltreras inom respektive fastighet.
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Slutsatser

e Planens genomférande bedoms ha mycket liten eller ingen paverkan pa recipientens
mojlighet att uppnd MKN. Med planerade reningsatgarder minskar belastningen fran de
flesta fororeningsdmnen mot recipienten. Belastningen av nickel och bromerade definyleter
okar nagot men halterna underskrider fortsatt riktvardesgruppens riktvarden 1M.

e Dagvattenflodet fran omradet 6kar med cirka 35% vid ett 10-arsregn till foljd av
exploateringen.

o Dagvatten fran Prasthagsvagen som idag inte genomgar nagon rening renas inom
planomradet efter exploatering.

e For att erhalla berdknad reningseffekt och darmed beraknad fororeningsbelastning kravs en
reningsvolym av cirka 60 m®. Denna volym syftar till att ta emot och rena dagvatten fran
hardgjorda ytor samt att fordroja och sprida utfléde mot recipient.

e Kontrollprogram under byggtiden sékerstaller att fororeningar fran byggfordon inte nar
recipienten. Turbiditetsmatningar kommer att utféras for att sdkerstélla att denna inte okar
med exploateringen. (Turbiditet=grumlighet)

Vatten och avlopp
De nya fastigheterna kopplas till kommunens system for vatten och avliopp. Anslutningspunkt
kan upprattas vid Enkdpingsvagen.

Avfall och distribution

Underjordsbehallare, for minst tva fraktioner, planeras for
avfallshantering inom planomradet. Inkast placeras tillgangligt pa
gardstorget intill punkthusen samt mot Prasthagsvégen i planomradets
sydvastra del. Planbestammelsen bs — Underjordsbehallare med inkast
for avfall far anordnas galler for punktprickade omraden i planens
sydvéstra hérn och nordvéstra horn.

Anléggning for kallsortering finns vid Kungsvagen drygt 600 meter
fran planomradet och i Kungséngens centrum cirka 850 meter fran
planomradet.

Varme
De planerade bostaderna varms med bergvarme, alternativt fjarrvarme om EON:s planerade
varmesystem hinner byggas ut.

El, tele, bredband
El, tele- och bredbandsanslutningar finns i anslutning till planomradet. Dialog med natagare om
anslutningsforutsattningar sker under fortsatt planprocess.
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Konsekvenser av planens genomférande

Barnkonsekvenser

Platsen &r idag tillganglig for allmanheten men saknar sékerhetsatgarder och lekytor for barn.
Den ororda skogen inbjuder till viss lek men den sanerade markytan kan inte beddmas som
anpassad for barns behov.

Ett genomfdérande av detaljplanen ger barn tillgang till ett parkomrade som erbjuder maéjligheter
for lek och utevistelse. | samband med genomfdrande av detaljplanen anordnas ett nytt
overgangsstalle over Prasthagsvagen i anslutning till planomradet.

Miljokonsekvenser

Planens paverkan pa arkeologiska och historiska foreteelser pa platsen kommer att bli marginell.
Fysiska lamningar ar sedan lange borttagna. Det immateriella vérdet, det vill sdga platsens namn
kan komma att forandras.

Omkringliggande omrade &r bebyggt med smahus. Dess karaktar kommer att paverkas av den
Okade exploateringsgraden. | ett storre perspektiv passar den nya bebyggelsen in i ortens
blandade bebyggelsekaraktar, dar smahus och storre flerbostadshus existerar sida vid sida.
Ortens sammantagna karaktar kan darfor anses forandras lite pa grund av planens
genomfdrande.

Naturvarden i naromradet paverkas inte negativt av planens genomférande. Naturvarden inom
planomradet tas tillvara i planférslaget och utrymme for naturmark och parkmark i kontakt med
stranden sdkras i planforslaget. En naturvardesinventering har genomforts av Ekologigruppen
2016. Inom planomradet finns ett litet omrade gles skog med enstaka aldre tallar som bedomts
ha patagligt naturvérde. Detaljplanen gor det mojligt att bevara ett flertal av dessa tallar. |
omradet forekommer ocksa spar av spillkraka som ar rodlistad. Dessa spar bedéms inte paverka
detaljplanen da den skogsmark som berdrs foreslas lamnas till storsta delen oférandrad.

Forutséttningen for ett genomférande av planforslaget ar att strandskyddet upphévs for en stor
del av planomradet. Parkmark med kommunalt huvudmannaskap i och i anslutning till stranden
samt en strandnéra del av kvartersmark bibehaller dock strandskyddet.

Sociala konsekvenser,

Ett genomférande av detaljplanen medfor forbéattrad tillganglighet till strandomradet, bevarad
naturmark och nyskapad parkmark. Detta bor vara positivt for boende i ndromradet och i viss
utstrackning ocksa for kommunen som helhet.

Materiella vérden

Ett PM-dagvatten daterat 2017-08-29 har sammanstallts av Sweco. Har ingar ett forslag till
principiell systemlsning for dagvattenhantering inom planomradet. I detta forslag ingar att
dagvatten fran Prasthagsvagen, som idag inte genomgar nagon rening, renas efter exploatering
pa planomradet. Ett kontrollprogram ska upprattas under byggtiden for att sakerstalla att
fororeningar fran byggfordon inte nar recipienten. Turbiditetsmatningar kommer att utforas for
att sakerstalla att denna inte 6kar med anledning av exploateringen.
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Trafik

De nya bostéderna med planerat garage kommer att alstra biltrafik. Bedémningen &r dock att
trafikalstringen kommer att vara relativt begransad. Enkdpingsvagen har i snittet sydost om
Kungsvagen idag ett trafikflode pa cirka 2 600 fordon per arsmedeldygn (Trafikverket ar 2015).
Préasthagsvégen ar en lokalgata. Uppgifter om Présthagsvagens trafikflode saknas men det kan
uppskattas uppga till mindre an 500 fordon per arsmedeldygn. Detta ska jamforas med att de
nya bostaderna inom omradet kan komma att alstra cirka 330 bilrorelser under ett vardagsdygn.
Till detta flode kommer ocksa annan trafik, sa som sopbil, post- och pakethilar m.m. Sadan
trafik bedéms ge upphov till mellan fem och tio fordon per dag.

Risker for manniskors hélsa eller fér miljon

Risk i samband med tagolycka m.m. - Den riskutredning som tagits fram som underlag for
planforslaget visar att avstandet till Malarbanans jarnvagsbro med god marginal uppfyller de av
Lansstyrelsen rekommenderade skyddsavstanden. Dessutom ar det ur risksynpunkt fordelaktigt
att Malarbanan ar forsedd med ursparningsraler i det avsnitt som ligger narmast planomradet.
Ovriga riskkallor, som har identifierats, har kunnat avskrivas da de inte bedéms bidra till
planomradets riskniva. Sammantaget bedoms planomradets riskniva vara acceptabelt 1ag och
den planerade bebyggelsen bedéms vara mdjlig utan vidtagande av skyddsatgérder.

Ljudmiljo - Trafikbullerberakningar av buller fran vag och spartrafik och hur detta paverkar de
planerade bostadshusen har utforts. For alla hus utom ett beréknas ljudnivaerna inte dverskrida
riktvarden enligt SFS 2015:216 med &ndringar enligt SFS 2017:359. Planldsningar for
lagenheter i dessa kan orienteras utan inskrankningar med avseende pa trafikbuller. For ett hus
(hus 5) beréknas ljudnivan vid fasad mot Enkopingsvéagen 6verstiga ovanstaende riktvarden
varfor minst halften av boningsrummen ska orienteras mot ljudnivaer under 55 dBA respektive
hogst 70 dBA maximal ljudniva. | det norra kvarteret 6verskrids inte gallande riktvarden for
bullerskyddade uteplatser. | det sédra kvarteret behdver bullerskyddande avskarmningar
anordnas vid uteplatser for att uppfylla dessa riktvérden

Fororeningar — En miljoteknisk markundersokning visar att planomradet ar lampligt for
bostader samt att marken inom planomradet kan anses vara sanerad.

Fyllnadsmassor fran den tidigare beskrivna gjuteriverksamheten finns i vattenomradet langs
cirka 60 meter av strandlinjen. Foreslagen utformning av planomradet bedéms inte innebara risk
for att manniskor exponeras for fororeningar fran dessa massor. Massorna bedéms inte heller
innebara nagon betydande risk for urlakning och spridning av fororeningar till ytvattnet.

Innan omradet tas i bruk for allmanheten behover utfylinadsmassorna tackas 6ver, alternativt
rensas fran rester av slagg, tegel, armeringsjarn m.m. for att minimera risken att nagon skadar
sig pa uppstickande féremal. Kommunens och exploatorens avsikt ar att strandomradet utformas
pa ett satt som inte lockar till bad och vistelse langs strandkanten.

Tillganglighet - Planférslaget har granskats av certifierad sakkunnig kontrollant av
tillganglighet. Granskningen avslutas med féljande utlatande: “Terrangen praglas av brant
sluttning mot Maélaren. Forslaget har pa ett ambitiost och rimligt sétt tagit hansyn till detta.
Vissa avsteg fran en fullstandig tillganglighet maste goras med hansyn till terrangen och &r i
linje med bygglagstiftningen.”
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Radon - Risk fér hoga radonhalter kan finnas nar man bygger pa berg. Marken klassificeras som
normalradonmark vilket medfor att planerad byggnation ska utféras skyddad.

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Dessa atgarder ska vara vagledande vid genomforandet.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit
laga kraft. Nar planen vunnit laga kraft har fastighetsagaren ratt att fa bygglov for bebyggelse
och atgarder som Gverensstammer med planen.

Enligt 4 kap. 39 § i PBL far en detaljplan inte andras eller upphévas fore genomforandetidens
utgang, om nagon fastighetségare som berors motsatter sig det. Detta géller dock inte om
andringen eller upphavandet behovs pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt som inte
har kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla till dess den &ndras eller upphavs.
Endast den anvéandning, de egenskaper och andra forutsattningar som detaljplanen mojliggor
kan genomforas sa lange detaljplanen géller.

Avtal

Genomférandeavtal

Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploattren Svartviken 3B AB samt
mellan kommunen och exploatoren Inmec AB. Avtalen ska bland annat reglera
fastighetsrattsliga fragor, sdisom markbyten mellan kommunen och fastighetséagare.

Avtalet mellan kommunen och Svartviken 3B AB ska ocksa reglera Svartviken 3B AB:s ansvar
for projektering och utférande av ombyggnad av gatumark samt anlaggningar pa torg och
parkmark inom planomradet. Detta omfattar tio besoks-/och infartsparkeringar och ett
overgangsstélle vid Prasthagsvagen samt anlaggningar pa blivande allman platsmark (torg och
parkomradet) inom och i anslutning av planomradet.

Auvtalen ska ocksa reglera ansvar for och hantering av eventuella markféroreningar inom
respektive exploators fastighet.

Avtalen ska dessutom reglera 6vriga ansvars- och samordningsfragor under genomforandetiden
sasom logistik for byggnads- och exploateringsarbeten, avgifter, tider och tilltraden m.m.
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Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet. Cirka 2 400 m? av
planomradet planlaggs som allmén platsmark for TORG, GATA och PARK.

Yta med anvandningsbeteckning TORG ska ocksa vara underbyggd for parkeringsandamal.
Den underliggande parkeringen forsorjer planerade bostdder med parkeringsplatser och
planlaggs darfor som kvartersmark. Det innebér att underbyggnaden, som omfattar en
garagevaning, far anvandningsbestammelse for kvartersmark, P;-parkering. Omradet far en
tredimensionell fastighetsbhildning dar kommunens fastighet urholkas for det garage som ligger
under det for TORG planlagda markomradet.

Exploatorerna ansvarar for att anpassa och aterstalla kommunal mark i direkt anslutning till

planomradet.

Svartviken 3B AB ansvarar for projektering och utforande av anlaggningar pa blivande allmén
platsmark (gata, torg och park). Det géller, bland annat, utsiktsplats, trappa och strandpromenad
inklusive vistelseytor pa parkmark samt parkeringsplatser och 6vergangstélle pa
Présthagsvagen.

Ansvaret for anlaggningar pa blivande allman platsmark inom planomradet évergar till
kommunen i samband med att byggnationen avslutas. Darefter tar kommunen Gver ansvaret for
drift och underhall.

Stérningar under byggtiden

Byggverksamheten ska bedrivas sa att narboende stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena
ska i storsta mojliga utstrackning begransas till ordinarie arbetstid. Dessa villkor ingar i
kommunens genomfdrandeavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:164, dven kallad Gjuteritomten.
Denna fastighet &gs till 1/3 av Inmec AB och till 2/3 av Svartviken 3B AB, som kontrolleras av
Riksbyggen ekonomisk forening via villkorat aktiedgaravtal. Planomradet omfattar ocksa en del
av vattenomradet (Svartviken) i direkt anslutning till planomradet samt vagmark i anslutning till
Préasthagsvagen och Enképingsvagen. Dessa omraden &gs av Upplands-Bro kommun och &r del
av fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:1.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering mellan fastigheten Kungséngens kyrkby 2:164 och Kungsangens kyrkby 2:1
ska genomforas (markbyte mellan kommunen och exploatdrerna). Fastighetsreglering ska ske
pa sé satt att kommunen erhaller all mark inom planomradet som planlaggs som allméan
platsmark och Svartviken 3B AB samt Inmec AB, erhaller den mark inom planomradet som
planldggs som kvartersmark. Fastigheten Kungséngens kyrkby 2:164 delas darefter in i flera
fastigheter.
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Den mark som planldaggs som allménplats mark (TORG och PARK) dverfors till Kungsédngens
kyrkby 2:1 som &r en kommunal fastighet. Darefter kommer denna fastighet urholkas genom
3Dimensionell fastighetsindelning fér garage/garagekonstruktionen som ligger under den for
TORG planlagda markomradet. Denna 3D-fastighet regleras in i den fastighet som Riksbyggen
(bostadsrattsforening) kommer dga. Trolig grans vertikalt ”uppat” ar till dverkant tatskikt
TORG och trolig grans ”nedat” ar underkant grundlaggning garage.

En fastighetsbestdmning for gransen mellan kvartersmark och det kommunaldgda strand- och
vattenomradet kan komma att behGvas som underlag for fastighetsreglering.

Gemensamhetsanlaggning kan komma att bildas for in-/utfart till underbyggd garageanlaggning.
Denna gemensamhetsanléggning behdver inte planléggas.

Tekniska fragor

Samordning med allméan plats

I god tid innan byggstart ska en Trafikanordningsplan for byggtrafik m.m. redovisas och
godkannas av kommunens trafikenhet. Framkomlighet for samtliga trafikslag ska sakerstéllas
och tillganglighet till allmanna anlaggningar och trafiksakerhet ska uppratthallas.

| samband med ett genomférande av detaljplanen kommer Prasthagsvagen att byggas om i
anslutning till det nya bostadskvarteret. Utformning av forgardsmark i kvarterets sodra del samt
infart till bostadskvarteret anpassas till utformning av parkeringsfickor, gangbanor och
overgangsstalle pa allman gatumark.

En tidplan utarbetas i samrad mellan exploatérerna och kommunen for genomférande av
utbyggnad inom kvartersmark samt for ombyggnadsarbeten inom allmén gatumark.

Under planerings-, projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena ska exploattrerna
medverka for samordning av de olika byggherrarnas aktiviteter inom planomradet.

Geotekniska fragor

Schaktarbeten och grundlaggning

Infor fortsatt projektering behdver kompletterande geotekniska undersékningar utfors. For att
kunna utfora dessa kompletteringar inom samtliga byggnadsytor erfordras en del schaktarbete
inom omradet.

| samband med projektering och byggande ska ocksa stabiliteten for ovanliggande vagar,
Enkdpingsvéagen och Prasthagsvagen, beaktas.

Exploatdrerna ansvarar for att utféra matningar av vibrationer vid sprangningsarbeten.
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Hantering av utfylinadsmassor

I ytan av de fyllnadsmassor som ligger i strandkanten finns rester kvar av slagg, tegel,
armeringsjarn m.m. Innan omradet tas i bruk for allmanheten behéver dessa utfyllinadsmassor
tackas Over alternativt rensas, sa att inte nagon riskerar att skada sig pa uppstickande foremal.

Hantering av fyllnadsmassor ska samordnas mellan kommunen och exploatdrerna och
hanteringen ska anpassas till planerad utformning och anvandning av parkomradet.

Vatten och aviopp

De nya fastigheterna kopplas till kommunens system for vatten och avlopp. Anslutningspunkt
kan upprattas vid Enkdpingsvagen. Pumpstationer inom kvartersmark kommer att behdvas for
hantering av avloppsvatten. Ledningar och pumpstationer inom kvartersmark utfors och
forvaltas av exploatorerna.

Befintliga ledningar i Prasthagsvagen och Enkopingsvagen kan komma att paverkas av
genomforandet av detaljplanen. Exploattrerna ansvarar for eventuella behov av anpassning av
ledningsdragning i anslutning till planomradet.

Dagvatten

Vattentéakten och vattenskyddsomradet Ostra Malaren omfattats av vattenskyddsforeskrifter.
Exploatérerna ansvarar for att dessa sakras genom lokalt omhandertagande av dagvatten inom
kvartersmarken. Exploatorerna ansvarar ocksa for att dagvattenhantering inom planomradet
kvalitetssakras under byggskedet. Detta regleras i genomférandeavtalet.

Dagvattenanlédggningen ska forvaltas av fastighetsdgarna. Ett kontrollprogram samt en drift och
skatselinstruktion for framtida drift- och underhall ska utarbetas i dialog med kommunens
miljoavdelning och Norrvatten. Aven detta regleras i genomforandeavtalet.

Del av dagvatten fran Prasthagsvagen kommer, enligt planférslaget, att hanteras Gver
kvartersmark. Vid en eventuell framtida ombyggnad av Préasthagsvéagen ska kommunen verka
for att detta dagvatten omhandertas pa kommunal mark.

Radon

Byggnaderna ska utforas radonskyddat. Markradonmatning ska utforas i detaljprojekteringen
for att fastsla utformning av bottenplattorna samt verifieras i byggskedet.

El, tele, och bredband

El, tele- och bredbandsanslutningar finns i anslutning till planomradet. Exploatéren ordnar och
bekostar eventuell omlaggning av befintliga ledningar och andra tekniska anlédggningar, som
kan behovas for genomférandet av detaljplanen. Ledningshavare ska informeras i god tid och
parterna ska samverka kring nya lagen. Detta regleras i genomforandeavtalet.
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Energihushallning och uppvarmning
Omradet ska bebyggas pa ett satt som ger lag belastning pa miljon och med god
energihushallning.

Bostédderna planeras att varmas med bergvéarme, alternativt fjarrvarme om EON:s planerade
fjarrvarmenét hinner byggas ut.

Avfall

Svartviken 3B AB planerar for omhandertagande av minst tva fraktioner, hushalls- respektive
matavfall, pa kvartersmark inom planomradet.

Miljofragor
Lanshallningsvatten, som arbeten med byggnation kan ge upphov till, ska hanteras i dialog med

kommunens miljéavdelning och enligt Képpalaforbundets riktlinjer for lanshallningsvatten,
daterat. 2013-12-18.

Ansvaret for eventuella markfororeningar kvarstar hos den ursprungliga fastighetsagaren under
genomforandetiden for detaljplanen. Marken ska klara krav for kénslig markanvéndning och
exploatdrerna och kommunen ska ansvara for att eventuella behov av kompletterande
marksanering utfors koordinerat innan eller i samband med att schakt- och
grundlaggningsarbeten paborjas.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Da exploatorerna till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt genomforandeavtal och
planavtal, ska agare till fastighet inom planomradet anses ha erlagt pa fastigheten belépande
ersattning for gatukostnad samt planavgift.

Utbyggnad av allman platsmark

Svartviken 3B AB bekostar projektering och utférande av direkt projektrelaterade anlaggningar
pa blivande allman platsmark inom planomradet, "TORG” respektive "PARK?”, sdsom allméan
torgyta, utsiktsplats, trappa, strandpromenad med brygganlédggning och vistelsezoner med
naturlek m.m.

Svartviken 3B AB bekostar ocksa projektering och anléaggning av tio besoks- och
infartsparkeringar samt ett 6vergangstalle vid Préasthagsvagen.

Detta ska ske i samrad med kommunen, som ocksa ska godkéanna de handlingar som ska ligga
till grund for utforandet.

Exploatorerna bekostar ocksa aterstallning av mark och eventuella anlaggningar, i gransen
mellan kvartersmark och allméan platsmark, som berérs av byggnationen.
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Bygglov, bygganmaélan

Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.
Forutom avgift for bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt gallande taxa.

Lantmateriforrattning

AnsOkan om lantmateriforrattning gors hos Lantmaéteriet i Stockholms lan.
Lantmaterimyndigheten debiterar forrattningskostnader efter taxa pa respektive fastighetségare
for de fastigheter som bildas inom planomradet. Alla forrattningskostnader 6verfors sedan,
enligt genomforandeavtalet, pa exploatéren/exploatorerna.

Vatten och aviopp

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnatet ska avgift erlaggas enligt kommunens vid
varje tillfélle géllande VA-taxa.

El, tele och fjarrvarme

Exploatoren betalar anslutningsavgifter till respektive ledningsagare enligt géllande taxa eller
offert.

Mark for kabelnat m.m. inom planomradet upplats genom avtal mellan de ledningsdragande
natdgarna och exploattrerna.

Administrativa fragor

Planlaggning sker med utokat forfarande. Planhandlingarna har, pa uppdrag av byggherrarna,
utarbetats av Ingela Ohrstedt, Ohrstedt arkitekter AB, i samverkan med Theodor Andrén,
Upplands-Bro kommun.

Medverkande i projektet

For Upplands-Bro kommun har foljande personer medverkat i arbetet med denna detaljplan:
Theodor Andrén. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska
avdelning, samhallsbyggnadskontorets stab, samt bygglovs- och miljoavdelning har, ocksa
bidragit till arbetet.

Upprattad 2017-09-20 av
Planavdelning & exploateringsavdelningen

Henric Carlson Theodor Andrén Andreas Silander
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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