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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven användning och utformning är tillåten.
Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela planområdet.

Användningsgräns

Gränser
Planområdesgräns

Egenskapsgräns

Användning av allmän platsmark med kommunalt huvudmannaskap
(PBL 4 kap 5 § punkt 2)

GataGATA1

GångfartsgataGATA2

ParkPARK

NaturNATUR

TorgTORG

Användning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
BostäderB1

Centrum. Centrumändamål ska inrymmas i bottenvåningars hörn ut mot huvudgata inom de kvarter som
markeras i precisering A på plankartan. Centrumändamål ska kunna anordnas i övriga bottenvåningar.

C1

Centrumändamål för ej störande verksamheter får anordnas i bottenvåning.C2

HandelH

KontorK

Parkeringsgarage under mark och byggnad(P )1

Besöksanlägging, idrottsändamål

SkolaS1

Skoländamål får anordnas i byggnadens två nedersta våningarS2

SkolgårdS3

e

Användning av vattenområde (PBL 4 kap 5 § punkt 3)
Öppen vattenW1

4

Öppet vatten och vatten med gångbryggor och andra anordningar för allmän gångtrafik och vistelse.
Bryggor och anordningar får delvis skjuta ut över vattnet men all grundläggning ska ske landbaserat.
Området får inte utfyllas.

W2

Öppet vatten och vatten med gångbryggor och andra anordningar for allmän gångtrafik och vistelse.
Bryggor och anordningar får delvis överdäcka vattnet. Området får inte utfyllas.

W3

Egenskapsbestämmelser för utformning av allmän platsmark med
kommunalt huvudmannaskap
gång och cykel

bullerskydd

Balkonger ut mot huvudgata (enligt precisering A på plankartan) får kraga ut maximalt 1 meter samt anordnas på en lägsta höjd om
5 meter över gata. Övriga balkonger inom planområdet får anordnas på en lägsta höjd om 3 meter över mark.

dagvatten Dagvattenhantering ska anordnas

gång
trappa Trappa ska anordnas för att ta upp höjdskillnad

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark

e1000 Största byggnadsarea (BYA) i m 2

e2000 Största byggnadsarea (BYA) i m 2 för förrådsbyggnader som får uppföras. Utöver detta så får lika många
m2 skärmtak uppföras.

e300 Största byggnadsarea (BYA) i m 2 för skärmtak

Teknisk anläggning för avfallshantering under mark får anordnas. Sopinkast för underjordsbehållare får
anordnas med maximal höjd 1,2 meter över gatumark. Staket, plank eller mur får ej uppföras.

e

6

Hälften av ytan får överbyggas
e

e

5 Marken får bebyggas med antingen maximalt 200 m 2 (BYA) förskola, eller maximalt 700 m 2 (BYA)
bostadsändamål.

700

2

Minsta antal bostadsenheter. Största byggnadsarea (BYA) är 90 m 2 per bostadsenhet och för tillhörande
garage/carport är största byggnadsarea (BYA) 20 m 2. För varje bostadsenhet får ett förråd om maximalt
10 m2 byggas. Garage/carport får byggas samman med huvudbyggnad och sammanbyggas i tomt- och
fastighetsgräns.

Markparkering för bilar får ej anordnas

+0,0 Högsta totalhöjd i meter över nollplanet (RH2000)

b1 Bottenvåning ska ha minst 6 meters våningshöjd

f1 Fasaders uttryck ska variera med takfotshöjden enligt precisering B.

v1

Genomförandetiden slutar 10 efter det att planen har vunnit laga kraft.

n1

n
n3 Slänt, terrassering, trappa
n
n

4 Staket, plank eller mur får ej uppföras

II Högsta antal våningar

5 Gård ska möjliggöra trädpplantering

a

Komplementbyggnader får uppföras i högst ett plan

Bostadsgård

R1

Endast komplementbyggnad/skärmtak i ett plan får uppföras. Byggnadshöjd får ej överskrida 3 meter.
Även bullerskydd får uppföras.

Marken får ej förses med byggnad

Marklov krävs för fällning av träd med diameter över 20 cm ca 1,5 meter över marknivå. Marklov krävs
inte för fällning av träd som på grund av sjukdom eller skada utgör säkerhetsrisk.

Tekniska anläggningar i ett plan med största byggnadsarea 30 m 2 (BYA) i får anordnas på allmän platsmark.

Vid 10-årsregn får maximalt 376 liter dagvatten per sekund avledas ut till Gröna dalen.

Fri höjd 4 meter från marknivå

x Marken ska vara tillgänglig för allmän gång och cykeltrafik

Minst hälften av skolgårdars yta för pedagogisk verksamhet ska hålla en ljudnivå om högst 50 dB(A) dagsekvivalent ljudnivå.

Parkering under mark, med planterbart bjälklag, får anordnas under kvartersmark. Bjälklag ska bära 0,8 meter jordmån för minst en
tredjedel av kvartersgård, för resterande del av kvartersgård ska bjälklag bära minst 0,4 meter jordmån.

B2

Område för gång- och cykeltrafik

Skydd mot trafikbuller får anordnas

Fördröjning av dagvatten ska ske inom kvartersmark. Fördröjningsvolym ska uppgå till minst 17 liter per m 2 kvartersmark.

Balkonger räknas inte som BYA (byggnadsarea)

Bostadsgårdar anordnas maximalt 1,2 meter över gatunivå, vid öppning in till kvarter.

Dagvattenflöden inom allmän platsmark får ej avledas till kvartersmark

Område för gångtrafik

Projektledare exploatering

Föreskriven höjd över nollplanet (RH2000)

Johan Sjöstrand

+0,0

Utnyttjandegrad

Marken får bebyggas med maximalt 500 m 2 (BYA) förskola.

Begränsning av markens bebyggande

Markens anordnande

Placering

Utformning

Utseende

Byggnadsteknik

Störningsskydd

Förskolegårdars yta för pedagogisk verksamhet ska hålla en ljudnivå om högst 50 dB(A) dagsekvivalent ljudnivå.

Administrativa bestämmelser
1

Vid 10-årsregn får maximalt 294 liter dagvatten per sekund avledas ut till Mälaren-Skarven.
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II-III Lägsta respektive högsta antal våningar. Byggnadshöjd för komplementbyggnad/skärmtak får ej
överskrida 3 meter.
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Upplysningar
Illustrationslinje

Fornlämning med omgivande fornlämningsområde skyddas enligt lagen om kulturminnen. Innan ingrepp görs i mark eller
byggnation påbörjas i närheten av fornlämning ska tillstånd sökas hos Länsstyrelsen.
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Precisering A
Precisering av planområdets centrumändamål samt huvudgator. Röd linje markerar områdets huvudgator. Gråmar-
kerade kvarter visar var centrumändamål ska inrymmas i bottenvåningars hörn ut mot huvudgata. Byggnad ska plac-
eras i gräns mot huvudgata i gråmarkerade kvarter. Juridiskt bindande bestämmelser likvärdiga de i stora kartbilden.

Precisering B 
Precisering av planområdets våningsvariation samt radhus/kedjehus. Siffror definierar minsta antal bebyggelsedelar 
vars takfotshöjd ska variera inom kvarteret. Gulmarkerade kvarter visar var radhus/kedjehus ska uppföras. Radhus 
med entréfasad mot huvudgata ska placeras på 2 meters avstånd från gatan. Juridiskt bindande bestämmelser likvär-
diga de i stora kartbilden. 

1.Entré Gröna dalen.
-Bebyggelse med småskalig stadsmässighet
-Naturvärden tas till vara och integreras i bebyggelsestrukturen
-Fornminnen synliggörs och tillgängliggörs
-Området utgör en viktig koppling mellan Rankhus och Kungsängen

2.Allékvarteren
-Stor variation i bebyggelsens skala
-Tät och hög bebyggelse i söder, öppnare bebyggelsestruktur och lägre höjder norr
-Öppna storgårdskvarter
-Förskjutningar av bebyggelsen skapar småskalighet och utblickar mot naturmark
-Södra parkstråket kopplas samman med naturmarken, med en tillgänglig gångväg

3.Centrumkvarteren
-Stor variation i bebyggelsens skala
-Tät stadsmiljö med transparent fasad i bottenvåningar med handel och lokaler
-Tydlig stadsfront mot sydväst
-Gångfartsgata kantad av trädgårdar

4.Entré Rankhus
-Varierad bebyggelse som sluter tätt kring gaturum och öppnar upp mot naturen
-Två viktiga cykelkopplingar mellan Rankhus och Kungsängen ska prioriteras i strukturen
-En mötesplats i form av ett aktivitetsområde anläggs vid Rankhusstråket och idrottshallen
-Handelskvarteret utformas med transparent fasad i bottenvåning med flera entréer ut mot gata
-Idrottshall utformas delvis med transparent fasad mot gata och park
-Utsiktsplats/er ska skapas mot Mälaren och Kungsängen
-Tillgänglig strandpromenad anordnas längs vattnet
-Småhusbebyggelse anpassas till terrängen

5.Trädgårdskvarteren
-Småhusbebyggelse anpassas till terrängen
-Utblick ner mot Mälaren
-Bebyggelse ramar in kvartersparken
-Kvartersparken är delområdets hjärta och del av norra parkstråket som löper genom delområdet

6.Esplanadkvarteren
-Bebyggelse med småstadskaraktär i varierad skala och rutnätsformat gatunät
-Busshållplats nära norra parkstråkets korsning med huvudgata
-Det norra parkstråket tar form av ett grönt gaturum genom delområdet

7.Parkkvarteren
-Småhusbebyggelse i grönska
-Stadsdelens stora park med stora ytor för spontanaktivitet, lek och bollspel samt dagvattenhantering
-Parken är en viktig del i norra parkstråket
-Parken ska vara en knutpunkt för gångstråk som leder vidare ut i naturen
-Bebyggelse placeras för att rama in och tydliggöra parkrummet
-Förgårdsmark mot gata och trädgård mot park eller naturmark

Precisering C 
Precisering av delområdens karaktär. Röd linje markerar gräns kring planområdets delområden, siffra motsvarar res-
pektive delområde och listas med en sammanfattning av respektive delområdes karaktär. Juridiskt bindande bestäm-
melser likvärdiga de i stora kartbilden. 


