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Sammanfattning

Bakgrund

Upplands-Bro kommun ingar i den expansiva Malardalsregionen och har starka samband med
Stockholmsomradet dar E18 och jarnvagen ar viktiga pulsadror. Rankhus, ca 1 km norr om
Kungséangens centrum och direkt norr om E18 ingar i Kungsangens tatortsomrade enligt
oversiktsplanen. Omradet nyttjas idag framst som strévomrade for narboende och for bergsklattring
vid Ryssviken. Kungséangen véxer fram fran nagon gang mitten av 1900-talet till dagens tatort, med
cirka 12000 invanare. Ett mindre bostadsomrade pa cirka 20 hus, foretradelsevis fran 50-60-talen finns
aven inom planomradet.

| hela Stockholmsregionen rader efterfragan pa bostader, sa dven i Upplands-Bro kommun. Har

ar villor sarskilt efterfragade liksom lagenheter i flerbostadshus med god kollektivtrafikforsorj-
ning. | Upplands-Bro kommun finns attraktiva boendemiljoer med efterfragade kvaliteter. Rankhus-
omradet har forutsattningar for att erbjuda ytterligare sddana boendemiljéer. Har finns narhet till
naturen samtidigt med nérhet till Kungsangens centrum med service, alilmanna kommunikationer
och motorvég (E18).

Hela Rankhusomradet omfattar ca 450 ha mark varav ca 75 ha ar vattenomrade och ar tankt att
planlaggas och byggas ut i flera etapper. Det verksamhetsomrade som finns utpekat narmast E18 i
oversiktsplanen och planprogrammet for Rankhus har pa grund av topografiska férhallanden och det
stationsnara laget utgatt till forman for en tatare och mangfunktionell bebyggelsestruktur.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att planlagga markomradet narmast norr om E18 som den forsta etappen i
en kommande utbyggnad av den nya stadsdelen Rankhus. Malet &r att redan fran borjan skapa en tat
stadsliknade bebyggelsestruktur med bostéder, handel, service och skolor som byggs ut i ett
sammanhang. Planomradets sydvastra del forbinds med Vastra Rydsvagen och centrala Kungsangen
via en ny huvudgata under E18.

Detaljplanen mojliggor cirka 2900 bostéder, 8 forskolor med sammanlagt 44 avdelningar, 4 skolor
med plats for ca 1825 elever (Iag- och mellanstadieskola ca 425 per skola, hogstadieskola ca 550) samt
ca 3600 kvm tillkommande ytor for handel, ytor i bottenvaningar pa bostadskvarter for
centrumandamal, en idrottshall samt ytor med tillhérande kommunala servicefunktioner.

Alla nya gatu- och platsnamn (kursiv stil) som ndmns i planbeskrivningen &r arbetsnamn och kommer
att bli foremal for namngivning i ett senare skede av planprocessen.

Miljobedbmning

Samhallshyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande kan antas medfora en sadan
betydande miljopaverkan att det kravs miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
(MKB). Till detaljplanen har darfor uppréttats en MKB som beskriver de miljéméassiga
konsekvenserna av utbyggnaden av den forsta etappen av den nya stadsdelen Rankhus.

Tidplan

Utbyggnaden av detaljplaneomradet kommer att delas upp i flera etapper och beréknas paga under
perioden 2019 till 2032.

Detaljplanen med tillhérande MKB beddms vara under samrad fran december 2017 till slutet av
februari 2018. Bemotande av inkomna synpunkter hanteras under andra kvartalet 2018. Beslut om
granskning beddms kunna tas under slutet av andra kvartalet 2018. Granskning beddms kunna ske
under tredje kvartalet 2018 och planen bedoms kunna ga till antagande under forsta kvartalet 2019.
Utbyggnad av omradet kan i sa fall pabdrjas under andra halvan av 2019 och en bedomd forsta
inflyttning kan ske 2021.
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Entré Rankhus med 10-vaningshuset hogt éver klippan vid Ryssviken
och géng- och cykelbron éver E18 som signalerar den nya stadsdelen
Rankhus. Illustrationen visar intrycket av Rankhus vid fard pa
motorvagen vasterut mot Enkdping. Avfarten mot centrala
Kungséngen/Rankhus ligger strax framfor den roda bilen i bild.

(bild HMXW arkitekter)
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| (18 IR :
Illustration 6ver planomradet fullt utbyggt. E18 med péfartsrampen mot Stockholm narmast i bild.
(bild Tomorrow Visualization)
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Tematiska kartor Rankhus etapp 1, 6versikt, Arkitema- och HMXW arkitekter, okt 2017

Huvudprinciper for gestaltning och stadsdelsfunktioner, Arkitema- och HMXW arkitekter,
okt 2017
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Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att planlagga markomradet narmast norr om E18 i Kungsangen som den
forsta etappen i en kommande utbyggnad av den nya stadsdelen Rankhus. Malet &r att redan fran
borjan skapa en tét stadsliknade bebyggelsestruktur med bostader, handel, service och skolor som
byggs ut i ett sammanhang. Trafikplats Kungsangen kan pa sikt byggas ut med en pafart vasterut mot
Enkoping. Planomradets sydvastra del kan pa sikt forbindas med Véstra Rydsvéagen och centrala
Kungséngen via en ny huvudgata under den befintliga motorvagsbron(E18), men den foreslagna gatan
ingar inte i detta planforslag.

Grundlaggande principer for den nya stadsdelen Rankhus ér;
e Stadsliknande struktur
e Blandade boendeformer
e God gestaltning(arkitektur) med stor omsorg om det offentliga rummet med torg, parker, gator
och bebyggelse i samverkan.

Planomradet avgransas av E18 i soder, Grona Dalen i vaster, mot skogspartier i norr och Mélaren i
oster. Ett detaljplaneprogram finns for Rankhusomradet fran april 2005 som &r godkéant av
Kommunstyrelsen i reviderat skick 2009. Den befintliga bebyggelsen utgors endast av ett fatal enklare
smahus. Utanfor, och nordost om planomradet vid Rankhuséngen, finns en villa i italiensk stil.
Utbyggnaden av Rankhusomradet beraknas ske etappvis under lang tid. En genomgaende huvudgata i
den nya stadsdelen Rankhus kommer pa sikt att knyta samman Brunna med Kungsangens trafikplats.

Utmed den branta bergskanten mot Ryssvikens vastra strand kommer gangbryggor och anléaggningar
for vistelse att byggas som ett led i att géra strandzonen tillganglig for gangpassage upp till badplatsen
vid Stigstorp.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och planen handldggs enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Handlaggning av detaljplanen sker med normalt planférfarande.

KS

KS KS KS KS, KF
Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft> Genomférande
|4

Det aktuella planskedet ar plansamrad da remissinstanser, fastighetsdagare och andra berérda far ta del
av forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar
yttranden som framforts under samradet redovisas och bemots. Planforslaget kan komma att justeras
och kompletteras vid behov innan ett granskningsforslag upprattas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) december 2017
Samradstid december-februari 2018
Beslut om granskning 2:a kvartalet 2018
Granskningstid 3:e kvartalet 2018
Antagande (KF) 1:a kvartalet 2019
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 3 december 2014 § 180 att ge Tillvaxtchefen (numera
Samhallshyggnadschefen) i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for forsta etappen i
Rankhusomradet med bibehallen strandskyddsgrans pa hundra meter med normalt planforfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r forenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt miljobalken 4
kapitlet samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer.

| 6versiktsplanen for Upplands-Bro kommun (OP 2010) har bedémningen gjorts att aktuellt
planomrade kan tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse. | 6versiktsplanen framgar att nya bebyggelse-
omraden och fortidtning av befintlig bebyggelse inom tétortsavgransningen generellt bedoms vara
positivt ur miljohdnseende. Narhet till befintlig infrastruktur i titorten, som gatunét, el och VA,
innebér fordelar. Genom att ansluta till befintliga strukturer i centrala Kungsangen kan paverkan pa
landskapet, samt kostnader for vagbyggen och ledningsutbyggnad minimeras. Vidare uppnas en god
hushallning med marken genom att planera for en varierad bebyggelse, bade vad galler tathet och
bostadsformer, dar ytor for allmanna andamal (parker, torg, skolor, forskolor etc.) skapas.

Planomradet omfattas av riksintresse for Malaren med 6ar och strander enligt miljobalken 4 kap.
Detaljplanen, med féreslagna atgarder och planbestammelser, bedéms inte skada riksintresset for det
rorliga friluftslivet. Allménhetens tillganglighet till Méalaren ska forbéattras och sakerstallas och
kopplingar norrut och séderut 1angs med stranden ska mojliggoras. Genom hansyn till befintliga
kulturmiljovéarden bedoms nya inslag som medges i detaljplanen inte paverka riksintresset for
kulturmiljovard pa ett sadant sétt att planen inte kan genomforas. Grona kopplingar, i form av
parkstrak och naturomraden med hdga varden, sakras i planen. Detta for att begransa utbyggnadens
negativa konsekvenser pa naturmiljon.

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden. Gallande miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet, enligt
miljobalken kap. 5, beddéms ej éverskridas.

Planomradet gransar till E18 i soder, E18 omfattas av riksintresse for kommunikation. Norr om
planomradet finns riksintresse for totalférsvaret som omfattar influensomrade luftrum och
influensomrade véderradar, planomradet beror inte riksintresset.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljébalken anvandas for det andamal vilket omradet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allméan synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar att skogsmark och befintliga fastigheter med bostadshus ianspraktas for
stadsbebyggelse. Inom detaljplaneomréadet aterfinns lokala, kommunala samt regionala naturvarden.
Vissa av de lokala samt kommunala vardena kommer att paverkas vid ett plangenomforande. De
negativa konsekvenserna bestar framst av den tillkommande bebyggelsens intrang pa tidigare
oexploaterad naturmark. De viktigaste positiva konsekvenserna ar bland annat att stranden som
attraktiv malpunkt for boende och besdkare i centrala Kungsangen som helhet forstarks, samt att den
kulturhistoriskt vardefulla miljoén vid fornlamningar stalls i ordning och tillgangliggors.

Planl&ggningens inriktning, att den mark som exploateras ska kunna utnyttjas effektivt, medfor att
sammanhangande gronstrak kan skapas och storre naturomraden kan bevaras. | och med utbyggnaden
kan sammanhangande naturomraden/gronsamband, kulturmiljo (fornlamningar) och strandlinjen inom
planomradet tillgangliggoras.

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning
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Paverkan pa riksintressen

Detaljplaneomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv Malaren med 6ar och strandomraden
i Stockholms I&n. Soder om planomradet med grans mot E18 finns riksintresseomrade for naturvard
Sodra Stakson och riksintresseomrade for kulturmiljovard Gorvaln.

Malaren med Gar och strandomraden

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfdra ndgon risk att riksintresset for Malaren med
oar och strandomraden patagligt skadas. Intrang kommer att goras i strandskyddat omrade (100 meter)
for anlaggande av strandpromenad pa traspang. Ingen bostadsbebyggelse planeras inom
strandskyddsomradet.

Kulturmiljovérd

Detaljplanen innebér att fornlamningarna i planomradets vastra del tillgangliggérs och tas om hand.
En av fornldmningarna kan inte bevaras och ansékan om slutundersékning (utgréavning) ska inlamnas
till lansstyrelsen. Sammantaget bedoms konsekvenserna pa riksintresset for kulturmiljévarden som
positiva.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Omradet paverkas idag framst av utslapp fran trafiken langs E18. Tva @mnen &r kritiska i Sverige,
kvévedioxid och partiklar PM10 métta som dygnsvarden. Nar 6verskridanden av miljokvalitetsnormer
(MKN) orsakade av trafik sker ar det alltid dessa parametrar som identifieras.

Langs E18 intill Rankhusomradet och inne i omradet visar berakningar att halten av kvavedioxid som
dygnsvérde ar klart 14gre &n MKN i dagsldget. MKN &r 60 pug/m3 och dygnsvardet uppmattes till 23—
50 pg/m3, beroende pa avstandet till vagen. Fér PM10 ar motsvarande intervall 22-50 pg/m3 och
tangerar da MKN alldeles vid vagkanten (MKN = 50 pg/m3). Den dvervagande andelen av partiklar
kommer fran slitage och kvarliggande vagsand och 6verskridanden sker pa varkanten da vagarna
torkar upp.

Ingen risk beddms foreligga for att miljokvalitetsnormer fér utomhusluft ska 6verskridas.

Vatten

Ostra delen av planomradet avvattnas direkt mot Malaren-Skarven, dér gallande miljékvalitetsnormer
for ytvatten innebér att vattenkvaliteten maste forbéttras avseende ekologisk status och bibehallas
avseende kemisk status. Vastra delen av planomradet avvattnas mot Gréna Dalen och nar slutligen
recipienten Malaren-Gorvaln dar gallande miljokvalitetsnormer for ytvatten innebdr att vatten-
kvaliteten maste forbattras avseende kemisk status och bibehallas avseende ekologisk status.

Detaljplanen beddms inte ha ndgon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i Méalaren-Gorvaln
eller Malaren-Skarven. Dagvattnet fran planomradet kommer dels att omhéandertas lokalt och fordrojas
inom planomradet samt hanteras i 6ppna dagvattendammar. Dagvattnet leds vidare s6derut genom
Grona Dalen.

Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
"det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hélsa av omgivningsbuller.
Bullerstorningar fran E18 samt fran tillkommande gator inom planomradet, beaktas med utgangspunkt
i gallande riktvarden for buller och végledningar vad géller hantering av buller, detta for att undvika
negativa konsekvenser pa boendemiljé och hélsa.

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning
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Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

| Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kinsliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Kommunens hela yta rinner av mot Malaren. De viktigaste avrinningsomradena mot Malaren ar de
som mynnar séderut i Brofjarden och Tibbleviken. Planomradets véstra del avvattnas mot Grona
Dalen, dér dagvattnet via Tibbledammen leds ut i Tibbleviken som &r utpekat som ett ekologiskt
sarskilt kansligt vattenomrade. Tibbleviken berors av planomradets avrinningsomrade. Brofjarden
berdrs déremot inte.

Har finns betade strandéngar, stora vassomraden och grunda mjukbottenomraden med hoga
naturvarden och en stor biologisk mangfald. Tibbleviken belastas av dagvatten fran Kungsangen,
enskilda avlopp samt jordbruksvatten. Vikens mjukbottenomrade samt vatmarker ar grunden for en
hog fisk- och fagelreproduktion. Hela Gorvalnfjarden har god status enligt vattendirektivet och ingar i
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.

Behovsbeddmning

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbeddmning att genomfdrandet av detaljplanen for
Rankhus kan antas medfora betydande miljopaverkan och att en miljobedomning ska genomfaras och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram for detaljplanen. Ett skriftligt samrad med
lansstyrelsen avseende avgransning av MKB:n genomfdrdes under juni-juli 2017.

Fokus i MKB:n foreslas vara att beskriva betydande paverkan pa:

Landskap

Planomradet upplevs tydligt fran delar E18 och omgivningar vid Ryssviken samt fran Gréna Dalen.
Placering av bebyggelse, byggnadshdéjder och volymer och terrdnganpassning samt mgjligheten att
sakerstalla befintlig vegetation paverkar landskapsbilden.

Kulturmilj6

| planomradets vastra del finns 10 fornlamningar och 3 6vriga kulturhistoriska lamningar. |
planomradets norddstra del vid Rankhustorp finns tva 6vriga kulturhistoriska lamningar. Strax utanfor
planomradet ligger Rankhus torp med sitt kulturlandskap. Aven Italienska villan med sin dppelodling
vid Rankhus ligger utanfor detaljplanen. Bade Rankhus torp och Italienska villan 4r i OP utpekade
som kulturmiljo av lokalt intresse.

Naturmiljo

Naturvardesbedomningen visar pa att naturvardena framst ar lokala eller kommunala. Regionala
naturvéarden finns langs Mélarens strand i from av grova tallar. L&nsstyrelsen har beslutat att upphéva
det utokade strandskyddet inom planomradet, men beslutet ar 6verklagat till regeringen och har &nnu
inte vunnit laga kraft. Rodlistade och fridlysta arter har identifierats i naturvardesbeddémningen. Inom
planomradet aterfinns tallticka (rodlistad, nara hotad/NT). Spridningssambanden inom planomradet
och mellan omraden ar viktiga att beakta.

Rekreation och friluftsliv

Omradet omfattas av riksintresse rorligt friluftsliv dar turismens och friluftslivets intressen, framst det
rorliga friluftslivets, sarskilt ska beaktas. Omradet nyttjas d&ven som narrekreationsomrade.
Rankhusklippan vid Ryssviken har ett 50 tal klatterleder och ar vélbesokt. En strovstig gar i dstra
delen av planomradet langs Malaren. Upplands-Broleden passerar strax soder om planomradet.

Resurshantering (skogsbruk och grund- och ytvatten)

Skogsmark kommer att tas i ansprak vid exploateringen. Hanteringen av dagvatten behover ta hansyn
till att recipienterna omfattas av MKN for ytvatten. Dagvattenhanteringen behdver sékerstalla att
framtida klimatforandringar i form av kraftiga regn klaras. Terrdnganpassning och masshantering
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inom planomradet behover studeras vidare med tanke pa omradets kuperade topografi. Detaljplanen
ligger direkt norr om vattenskyddsomréde Ostra Malaren och en marginell del av planomradet ligger
inom vattenskyddsomradet. Vattenskyddsomradet bedoms dock inte paverkas av foreslagna atgarder.
Paverkan pa grundvatten inom planomradet beh6ver studeras vidare under planprocessen utifran
vilken paverkan schaktning och omdaning inom planomradet medfor.

Manniskors halsa (buller, luftkvalitet och risk)
Buller:
Omradet narmast E18 ar bullerpaverkat.

Luftkvalitet:

MKN for kvavedioxid klaras, men intill E18 ligger halterna av PM10 néra eller strax 6ver MKN. Inom
detaljplaneomradet bedoms dock MKN fér PM 10 klaras. Hela planomradet klarar dock inte
miljomalet for frisk luft.

Risk:

E18 ar utpekad som primar transportled for farligt gods. Transporterna med farligt gods pa E18
bedoms utgora den huvudsakliga riskkallan. Ingen bensinstation eller annan tillstandspliktig
miljofarlig verksamhet bedéms ligga sa néra att de paverkar riskbilden i omradet.

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning
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Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 61 ha stort, varav ca 7 ha ar vattenomrade. Planomradet ar beldget i Kungsangen,
norr om E18. Detaljplanen gransar i norr mot befintlig skogsmark, i 6ster mot Ryssviken (vik av
Malaren) och i vaster av Grona Dalen. | soder gransar planomradet mot E18. Planomradet &r glest
bebyggt med ett tjugotal smahus pa relativt stora fastigheter.

Markagoforhallande

Planomradet utgors till allra storsta delen av obebyggd mark som ingar i den mycket stora
skogsfastigheten Ekhammar 4:268, d4gd av Villamarken Exploatering i Stockholm AB. I anslutning till
Kungséngens trafikplats och i Kungsvéagens forlangning in i Rankhusomradet finns 29 avstyckade
tomter fér smahus enligt en dldre byggnadsplan fran 1950-talet, varav ett tjugotal &r bebyggda. ABT
AB &ger ca 7 ha av skogsmarken nidrmast E18.

Planomradets utstrackning inom Rankhusomradet.

Tidigare stéllningstaganden

Riksintresse

Detaljplaneomradet ligger inom riksintresset for rorligt friluftsliv (Malaren med 6ar och
strandsomraden i Stockholms lan), riksintresse for kulturmiljévard och sodra delen av planomrédet
omfattas av vattenskyddsomradet Ostra Malaren.

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning
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Malaren med Gar och strandomraden

Planomradet ingar i riksintresset for Malaren med Gar och strandomraden enligt 4 kap 2 § Miljobalken,
med avseende pa turism och friluftsliv. Riksintresset innebar bland annat att exploatering och andra
ingrepp i miljon endast far komma till stand om det kan ske pa ett satt som inte patagligt skadar
omradets natur- och kulturvarden. Inom omradet skall turismens och det rérliga friluftslivets intressen
sarskilt beaktas. Ingen bostadshebyggelse planeras inom strandskyddsomradet. Detta riksintresse
forhindrar dock inte, enligt miljobalken, utveckling av befintliga tatorter.

Kulturmiljovarden

En utbyggnad enligt detaljplanen forvantas paverka de vastra delarna av riksintresseomradet for
kulturmiljovard (Gorvéln), samt dess karnomrade. Detaljplanen innebar att fornlamningarna i
planomradets vastra del tillgangliggors och rustas upp.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13 § Miljobalken. Inom planomradet géller
strandskydd om hundra meter upp pa land fran strandlinjen och hundra meter ut i vattnet. Da
planomradet ingdr i ett vattenskyddsomrade beslutat av lansstyrelsen &r det lansstyrelsen som fattar
beslut om dispens fran strandskydd. Nagot upphavande av det gallande strandskyddet &r inte aktuellt
inom planomradet. Anordningar avsedda for strandpromenad med bryggstrak utefter strandkanten mot
Malaren kraver daremot dispens fran strandskyddet. Ansokan om dispens stalls till lansstyrelsen i
Stockholms lan.
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Vattenskyddsomrade 6stra Malaren

Del av planomréadet har avrinning mot Grona Dalen och dar igenom mot Tibbledammen och
Tibbleviken, som &r ett avrinningsomrade till Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Inom skyddszonen
finns det speciella foreskrifter vad géller bland annat hantering av dagvatten och utformning av
dréneringssystem.
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Regionala planer och program

RUFS 2010

| den regionala utvecklingsplanen 2010 &r planomradet utpekat som regional stadsbygd med
utvecklingspotential. E18 och Mélarbanan ingdr i ett storregionalt resesamband for Ostra
Mellansverige. Kungsangen med sin néra koppling till den regionala k&rnan Barkarby-Jakobsberg
ingar i Stockholmsregionens samarbetsomrade.

RUFS 2050, utstéallningsversion, ute nu

| utstallningsversionen av regional utvecklingsplan 2050 ar planomradet utpekat som strategiskt
stadsutvecklingslage. Det ar sadana omraden som ligger inom 1200 meter fran stationer och
bussterminaler, vilket innebar att manniskor kan na kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel eller
till fots. Platserna har en potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till starkt social hallbarhet.

Oversiktsplan

I OP 2010 - Oversiktsplan for Upplands-Bro kommun ar huvuddelen av planomradet utpekat som
"Bostadshebyggelse, planerad/foreslagen” med cirka 3000 bostader i hela programomradet och
omradet narmast E18 utpekat som ”Verksamhetsomrade planerat/foreslagen”. En ny nord-sydlig
vagforbindelse mellan E18 och Brunna finns utpekad i OP:n, liksom tillbyggnad av Trafikplats
Kungséngen.

| dversiktsplanen framgar att nya bebyggelseomraden och fortitning av befintlig bebyggelse inom
tatortsavgransningen generellt bedoms vara positivt ur miljohdnseende. Narhet till befintlig
infrastruktur i tatorten, som gatundt, el och VA, innebar férdelar. Genom att ansluta till befintliga
strukturer i Kungsangens tatort kan paverkan pa landskapet, samt kostnader for vagbyggen och
ledningsutbyggnad minimeras.

Den avvikelse fran Oversiktsplanen som planforslaget innebar motiveras bland annat med att en béttre
hushallning med mark och vattenomraden inom planomradet kan uppnas. Detta genom att planera for
en hog tathet i narhet till befintlig infrastruktur, ett battre underlag for kollektivtrafikférsorjning samt
att omraden med hdga naturvarden sparas och tillgangliggors. Vidare astadkommer planférslaget en
battre koppling till den befintliga tatorten da bostadsomradena i Kungsangens tatort och i Rankhus inte
delas med ett verksamhetsomrade i mitten, och saledes blir tydligt separerade omraden. Planforslagets
riktningsforandring av omradena narmast den befintliga tatorten, med bostader och offentlig service,
gor ocksa att &ven boende i den befintliga tatorten kan dra nytta av den utdkade kommunala servicen i
sitt naromrade.
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Detaljplaneprogram
For hela Rankhusomradet finns ett planprogram fran 2005 (godkant av KS 2009).
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Markanvéndningskarta ur godkant planprogram.

| programmet beskrivs Rankhusomradet som ett omrade med goda forutséttningar att erbjuda
attraktiva boendemiljéer med nérhet till naturen och till Kungséngens centrum med service, allménna
kommunikationer och motorvag. Rankhusomradets lage vid Malaren samt den kuperade terrangen ger
mojligheter till varierat byggande for en upplevelserik stadsdel i nara kontakt med skogsmark, éppna

grénomraden och vatten.

Bebyggelsen inom Rankhusomradet kommer till huvuddel vara bostader med inslag av service samt
skolor och arbetsplatser. Blandad bostadshebyggelse (typologi och upplatelseform) efterstravas. |
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omradet ska det planeras for naturliga motesplatser. Langs med de strak dar manniskor ror sig foreslas
platser utformas som torgmiljoer sa att naturliga motesplatser skapas, till exempel vid busshallplatser,
skolor och lekplatser.

Téatare bebyggelse foreslas langs omradets huvudgator. Avsikten ar att fa ett tatare centralt omrade
med god kollektiv trafikforsorjning. | den sodra delen av omradet foreslas att nagra hogre
flerbostadshus placeras for att knyta an till den hdogre bebyggelsen séder om E 18. Bebyggelse i
omradet ska placeras med hansyn tagen till vaderstreck och terrang. Gestaltningsprogram for
bebyggelsen upprattas i samband med att detaljplaner arbetas fram.

Ett ssmmanhangande gang- och cykelvagnat ska utformas med anslutningar till Gréna Dalen, Brunna,
centrala Kungsangen samt till Méalaren. Bebyggelseomradet ska ge goda forutsattningar till
kollektivtrafikforsorjning.

Rankhusomradet kommer att sammanlankas kommunikationsméassigt med Brunna. Trafikplats
Kungsangen planeras for forbattring av avfartsramp fran Stockholm samt pa sikt utbyggnad av ramp
vasterut mot Enkoping. Omradets tillfarter binds samman med uppsamlingsgator (huvudgator). De
mindre lokalgatorna utformas som ett sammanhé&ngande gatunat.

Sammanhangande gronstrak ska avsattas och binda samman karnomraden, for att gynna biologisk
mangfald samt for att ge goda rekreationsmajligheter. Befintlig vegetation sparas endast i vissa
kvarter. Strandskyddet beaktas. Malarens strand ges storre tillganglighet for allmanheten.

Utbyggnad av Rankhusomradet ska ske i etapper med bérjan fran soder. Fordjupade utredningar sker i
samband med kommande detaljplanearbeten.

s .

Programomradet for hela Rankhusomradet markerat med gragrén yta, aktuellt planomrade markerad med rosa linje.
(bild Rambéll).
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Detaljplaner och férordnanden

Det finns tva géllande detaljplaner som delvis berér planomradet. Nar den nya detaljplanen blivit
gallande (vunnit laga kraft) upphor de delar av de éldre detaljplanerna som ingar i planomradet att
gélla.

e 6702, LK1968, byggnadsplan for bostader och handel, fran 1967, ingen byggrétt, natur
“park/plantering” gata (Kungsvégens fortséttning)

e 7812, "upphéavande av 1956 ars byggnadsplan”, bostadsandamal, ett plan, fristaende
byggnadssitt.

Ingen vagplan finns for E18 i aktuellt avsnitt. Detaljplan 6702 innefattar stallningstagande till
motorvagen.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet &r belaget direkt norr om E18 vid Trafikplats Kungsangen. Omradet ar beldget pa en hojd
som sluttar brant ned mot dngs- och dkermark i nordvast och mot Malaren i 6ster. | soder avgransas
planomradet av E18. Omradet utgors i huvudsak av skogsmark. Tall och gran pa hallmark dominerar
tradbestandet med inslag av en, asp och ek. Inom planomradet finns ocksa vatmark, gammal
jordbruksmark, kalhygge och andra naturtyper. Nagra hus ligger inkilade i gronska narmast E18.
Utanfor planomradet, bort mot Rankhusangen och vid det som kallas Italienska villan finns rester av
jordbruksmark och en vacker tradgard med fruktodling bevarad.

Marken i omradet nyttjas idag framst for narrekreation och friluftsliv samt som naturomrade for
narboende. Inom omradet finns dven ett antal privatagda fastigheter. Marken inom omradet ar
kuperad. Generellt varierar marknivan uppe pa hojden mellan ca +33 och +43 6ver nollplanet och de i
laglanta delarna av omradet varierar marknivan mellan ca +16 och +24 (RH2000).

Rekreation och friluftsliv

Strandkanten langs med Ryssviken ar viktig for rekreation och friluftsliv i omradet. | dag ser man spar
av eldplats och upptrampade stigar langs med vattnet mellan batupptagningsplatsen under E18 och
Rankhuséngen. Strackan har en dramatisk topografi, hdga branta klippor och raviner ner mot Malarens
vattenyta. Har finns en av de basta klatterklipporna i Stockholms lan och manga kommer hit just for
att klattra. Langs med vattnet vid klatterklipporna gar idag en promenadstig och dar klipporna ar som
brantast viker stigen av in mot en ravin och man kan komma upp pa klippans topp med en enastaende
utsikt 6ver Ryssviken. Langs med vattnet gar promenaden idag bitvis pa smala plankor som haktats
fast i berget for att tillgdngliggora klippan for klattrare.
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Bild klippt fran kommunens Turist och fritidskarta (2012). Planomradet ungefarligt markerat

| planomradets narhet finns Kungséangens IP i Gréna Dalen soder om E18. Idrottsplatsen rymmer fem
fullstora fotbollsplaner (tre i naturgréas och tva i konstgras), konstfryst bandybana, friidrottshanor,
kastplan, servicebyggnad med omkladningsrum, bastu och servering.

Landskaps- och stadsbild

Omradet domineras av en skogskladd hojdstrackning i nord-sydlig riktning med toppar pa drygt + 50
m 6ver Malarens niva. Strandzonen i sydost lutar kraftigt mot Malaren och vid Ryssviken stupar
berget brant ned mot vattnet (klatterklipporna). Bergsbranten vid Ryssviken ar tydligt synlig fran E18.

| vaster avgransas bergsomradet av Grona Dalen, som &r en dppen dalgang som stracker sig i nord-
sydlig riktning fr&n Brunna genom Tibble och centrala Kungséngen. Overgangen fran berget mot
dalgangen ar mjukare &n ner mot vattnet, men avgransningen ar anda skarpt markerad av befintlig
vegetation.

E18 i soder utgér en tydlig barridr mot centrala Kungséngen.

Geologi/geotekniska forhallanden

Omradet bestar till stor del av moran och berg i dagen. Hojdpartiet med skogsmark utgors
huvudsakligen av fastmark med berg i dagen eller ytndra berg under ett begrénsat jordtacke, normalt
bestdende av mulljord ovan moran. Langs hojdpartiets planare delar eller i lokala lagpunkter kan
omraden med lera forekomma aven inom hojdomradet. | nordvast sluttar markytan brant nedat mot
angs- och akermarken, jorddjupet dkar och lerans méaktighet tilltar mot nordvast.

Hojdpartiet i omradet utgors huvudsakligen av fastmark med berg i dagen eller ytnara berg under ett
begransat jordtécke, normalt bestdende av mulljord ovan moran. Vissa delar av markens dveryta kan
enligt jordartskartan utgdras av torv, vilket inte har kunnat verifieras i samband med det geotekniska
faltarbetet. Langs hojdpartiets planare delar eller i lokal lagpunkter kan omraden med lera forekomma
aven inom héjdomradet. Den provtagning som utforts pa leran langs dessa omraden visar att leran
sannolikt &r relativt fast och utgors av antingen lera med torrskorpekaraktar eller varvig lera.
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Enligt Jordartskartan framtagen av SGU utgors omradet i huvudsak av berg i dagen eller ytnara berg
under ett begransat morantacke. | de laglanta delarna av omradet forekommer glacial lera samt enstaka
omraden med torv.

I samband med utférd undersokning har inte nagra omraden med torv patréffats. Vid de geotekniska
undersokningspunkterna som utfordes i mitten av omradet (sektion B-B, ritning G-17.2-002), dar
marken enligt jordartskartan utgors av glacial lera omgiven av ytnara berg/berg, har inte nagon 16s lera
patraffats.

I nordvast sluttar markytan brant nedat mot angs- och akermarken, jorddjupet dkar och lerans
maktighet tilltar mot nordvést. Enligt de enstaka geotekniska undersdkningarna i &ngs- och
akermarken varierar lerans maktighet mellan 2,5-9,5 m. Jorddjupet narmast héjdryggen utgors i stort
sett enbart av lera med torrskorpekaraktér. Vidare nordvast utgors ca 0,5-1 m av den Oversta leran av
torrskorpelera, foljt av 16s lera. Leran underlagras av morén vars egenskaper och maktighet inte har
undersokts i samband med det geotekniska faltarbetet. Enligt jordartskartan beskrivs moranen i
omradet som sandig.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fornlamningar

For hela Rankhusomradet har en arkeologisk utredning utforts. | samband med utredningen
patraffades fyra fornlamningar bestaende av stensattningar, fossil akermark samt tva boplatser.
Marken vid fornlamningar ska enligt Lansstyrelsens bedémning avsattas som naturmark. Aven en
sarskild arkeologisk utredning, etapp 2, har utforts (Stiftelsen Kulturmiljévard, 2016) inom
planomradet och i dess narhet. Utredningen omfattar fem ytor som utpekats som méjliga
fornlamningar (boplatser) vid en tidigare arkeologisk utredning etapp 1 (Stiftelsen Kulturmiljévard,
2016). Utredningens syfte var att faststalla om tidigare utpekade omraden ar fornlamningar.

Inom fyra av utredningsobjekten patraffades lamningar. Inom Objekt 5 patraffades fossila
odlingslamningar som utifran aldre kartor bedoms vara fran sen tid. Inom Objekt 2 patraffades ocksa
en fossil odlingslamning vilken bedoms som fornlamning da platsen inte har varit uppodlad enligt
aldre kartor. Inom Objekt 1 patraffades en stensattning och pa tva geografiskt atskilda platser inom
Objekt 3 framkom tva boplatser. Stensattningen, den fossila akermarken och boplatserna ar
fornlamning.

W objekt 5
: ..'oiojéku

objekt 2

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning



22

De fem utredningsobjekten markerade med bla polygoner. Bild fran Arkeologisk utredning, etapp 2 (2016).

Hydrologiska forhallanden

Lokalt fria vattenytor forekommer pa omraden dér vatten inte kan infiltrera till foljd av begréansat
jorddjup pa ytligt berg. I nordliga delen ar skogsdiken gravda for att dranera marken i syfte att bedriva
skogsbruk.

Tre stycken grundvattenror ar satta i omradet med spetsen i moran. Grundvattennivan ligger 1,2 till 0,6
meter under markytan, ytligast vid norra tunnelmynningen dar Rankhusvéagen gar under E18. Troligen
finns goda mojligheter till infiltration av dagvatten pa de hoglanta omradena dar moran 6verlagrar
berg. Vidare undersékningar behdvs for att avgdra exakta platser och kapacitet. Dar jorden utgérs av
lera finns begransade mojligheter till infiltration om inte kontaktskapande lager anldggs mellan leran
och underliggande vattenférande lager.

Grundvatten

Resultatet av grundvattenmatningarna visar att grundvattnets tryckniva i moranen under leran vid
angs- och akermarken i nordvast ligger pa ca +15,5 vilket motsvarar ca 1,2 meter under markytan.
Grundvattnets tryckniva vid gc-vagen sdder om Rankhusvagen ligger pa ca +29 vilket motsvarar ca
0,6 m under markytan. Grundvattnets tryckniva vi angsmarken i vast har uppmitts till ca +20,9, vilket
motsvarar 0,9 m under markytan. Samtliga lodade grundvattennivaer framgar av handling
”Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik”, daterad 2017-03-06, rev 2017-05-16 (Structor).

Dagvatten

Till storsta delen utgérs markanvandningen av skogsmark samt ett tjugotal tomter bebyggda med
smahus. Omradet ar kuperat och varierar mellan nivaerna +15 till +45.

De forutsattningar som galler for dagvattenutredningen ar att floden ut fran omradet mot Gréna Dalen
inte ska tka efter lokalt omhandetagande av dagvatten. Redan idag &r dagvattensystemet nedstroms
genom Grona dalen hart anstrangt vid nederbérd. Dessutom ska fororeningsmangderna ut fran
omradet efter reningsatgard inte forsvara for recipienterna att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN).

Rakt genom Rankhus gar en vattendelare i nord-sydlig riktning som delar ytavrinningen dels mot Gster
och Malaren-Skarven och dels mot vaster och Grona dalen. Dagvatten fran Grona dalen leds via
kommunala dagvattennatet till Tibbledammen och vidare ut till Gorvaln.

Hojdsattningen av omradet bor goras sa att extrema regn (100-arsregn) ytligt kan rinna bort via
gatunatet eller via sa kallade sekundara avrinningsvagar utan att orsaka éversvamning. Dar naturmark
sluttar ned mot kvartersmark lamnas utrymme for avskéarande diken sa att vatten fran naturmark inte
rinner in pa kvartersmark. Dagvattenutredningen identifierar befintlig gc-tunnel under E18 vid nya
idrottshallen som det enda omrade inom planomradet dar versvamning kommer att ske vid 100-ars
regn. Flodena ut fran planomradet mot Gréna dalen vid 100-ars regn kommer att 6ka risken for
Oversvamningar i nedstroms system. Det dr denna risk som bedéms kunna medféra de storsta
konsekvenserna i sammanhanget.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kapaciteten i det befintliga spillvattennétet vid forbindelsepunkten i Grona dalen ar hdg, ca 320 I/s,
dvs tillracklig for att ta emot spillvatten fran hela Rankhusomradet. Kapaciteten i forbindelsepunkten
vid Rankhusvéagen ar begrénsad till 16 I/s. Med en ledningsomldggning séder om forbindelsepunkten
vid Rankhusvagen kan kapaciteten 6kas till 52 I/s.
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Stérningar och risker
Buller och vibrationer

Beroende pa skiftande naturliga forutsattningar har planomradet delats in i ett antal geografiska och
tematiska delomraden. Enligt kartan nedan:
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Delomradeskarta

Beréknade dygnsekvivalenta ljudnivéer:

Delomrade Entré Rankhus

Bullerutsatta fasader mot E18 beraknas utsattas for ljudnivaer pa 65-75 dBA, med hogst
nivaer for de fasader som ligger narmast vagen, se bilaga 10-11. Fasader mot Kungsvagen
beréknas utsattas for ljudnivaer pa 60-70 dBA, och for fasader mot innergardar beraknas
ljudnivan uppga till 45-55 dBA, med nagot hogre nivaer for de Gversta vaningsplanen for
vissa hus.

Delomrade Tradgardskvarteren

Tréadgardshusen &r i huvudsak bullerutsatta fran Kungsvagen, med ljudnivaer éver 55 dBA
vid fasader och gavlar som vetter mot Kungsvégen, se bilaga 12-13. For 6vriga fasader
beréknas ljudnivan ej dverstiga 55 dBA.
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Delomrade Centrumkvarteren

Husen i centrumkvarteren beraknas utsattas for ljudnivaer pa 55-70 dBA for mest utsatta
fasader mot E18, med hogst ljudnivaer pa de dversta vaningsplanen, se bilaga 14-15.
Motsvarande ljudnivaer beraknas dven uppsta for gavlarna. Fasader mot Stora Allén beraknas
utsattas for ljudnivaer pa 60-65 dBA. Merparten av husen har tillgang till fasad dér ljudnivan
inte beréknas 6verstiga 55 dBA.

Delomrade Allékvarteren

For Allékvarteren beraknas ljudnivan vid fasader mot E18 uppga till 60-70 dBA, med hogst
ljudnivaer pa de 6versta vaningsplanen, se bilaga 16-17. Fasader mot Stora Allén beraknas
utsattas for ljudnivaer pa 55-60 dBA. Samtliga huskroppar beréknas fa tillgang till sidor dar
ljudnivan inte beréknas Gverstiga 55 dBA.

Delomrade Entré gréna dalen

For fasader som vetter mot E18 beraknas ljudnivan vid fasad uppga till 50-60 dBA, med hogst
ljudnivaer pa de dversta vaningsplanen, se bilaga 18-19. Fasader mot Stora Allén beraknas
utsattas for ljudnivaer pa 55-60 dBA. Samtliga hus har tillgang till fasader dar ljudnivaer
understiger 55 dBA.

Delomrade Esplanadkvarteren

Hus med fasad mot Esplanaden beraknas fa dygnsekvivalenta ljudnivaer pa 55-60 dBA vid
fasad, och nagot hogre for de lagre vaningsplanen i vissa korsningar, se bilaga 20-21. Mot
Kungsvégen beréaknas ljudnivan vid fasad uppga till 60-65 dBA. For 6vriga fasader beraknas
den dygnsekvivalenta ljudnivan ej 6verstiga 55 dBA.

Delomrade Parkkvarteren

Berdknad ljudniva vid fasad mot Kungsvagen pa skolan uppgar till 60-65 dBA for
langsidorna, och 55-60 dBA for gavlarna, se bilaga 22-23. For bostadshusen beraknas
ljudnivan vid fasad inte dverstiga 55 dBA.

Skolgardar

For att uppfylla riktvarde om hogst 50 dBA pa skolgard M3 krévs att ett 4 meter hogt plank

byggs mot E18. Planket kan dven byggas i mindre segment som en del av bollplank etc. Skolan i kv
N4 &r svar att skarma av med ett plank pa grund av att den ligger lagre an E18. Har foreslas istéllet att
skolans layout dndras sa att skolgarden skarmas mot E18 av huskroppen.

For skolgarden pa tomt G1 krévs ett minst 3 meter hogt plank i slanten mot Ryssviken. Aven mot
Kungsvagen krévs ett plank som ar minst 2 meter hogt.

Beraknade maximala ljudnivaer

Berdknade maximala ljudnivaer 2 meter 6ver mark redovisas i bilaga 24. Dessa kommer

sannolikt endast vara dimensionerande om nagon av huvudgatorna, exempelvis Esplanaden, trafikeras
av bussar eller annan tung trafik mer an 5 ganger per arsmedelnatt. Bullerdampad uteplats kan i regel
anordnas i anslutning till bostaderna. For ett fatal bostader

kan det krdvas lokala sk&rmar.

Bullerdampande atgarder i form av bullerplank eller bullerskarmar mot och intill den storsta
bullerkéllan, E18, utreds vidare under den fortsatta planprocessen.
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Farligt gods

Farligt gods transporteras pa E18 och pa Granhammarsvagen i narheten av planomradet. Riktlinjer
fran Lansstyrelsen i Stockholms lan gér gallande att en riskutredning darfor behéver utforas for att se
till att bebyggelsen blir lamplig utifran risken for olyckor. Briab har genomfort en sadan riskutredning.
Berakningar i utredningen har baserats pa prognosaret 2030 for E18, vilket i antal innebar cirka 184
transporter av farligt gods per dygn forbi planomradet. Risknivan for planomradet och den planerade
bebyggelsen har bedémts som acceptabel om ett skyddsavstand pa 30 meter infors mellan planerade
byggnader och E18 och avfarten mot Granhammarsvéagen. Dar avstand understiger 30 meter tillats
park, odling, friluftsomrade, ytparkering och trafik. | planforslaget planeras nya byggnader som
narmast ca 50 meter fran vagkant (E18).

Radon

Eventuell forekomst av markradon har ej utretts i det har skedet av projektet. Det finns inga utpekade
omraden med hog radonrisk inom kommunen. Aktuellt planomrade bestar till stor del av moran och
berg i dagen. Befintliga byggnader i omradet har haft hoga radonhalter och sarskild forsiktighet ska
iakttas vid byggande. Kommunen har varierande berggrund vilket kan motivera att radonsékert
byggande alltid ska ske.

For bostader som uppfors pa en ventilerad kallarvaning erhalls en s.k. radonséker grundkonstruktion,
varfor markradonforhallanden i sadant fall inte behover utredas vidare. Om bostadsutrymmen kommer
att placeras mot mark erfordras att markradonhalten méats och marken klassificeras for bestdmning av
erforderlig grundkonstruktion ur radonsynvinkel. Planerade smahus utan ventilerad kallarvaning skall
vid behov forses med en radonskyddande grundkonstruktion, vilket innebér att alla genomforingar
genom bottenplattan skall utféras radontata, i den man de inte helt kan undvikas.

Trafik och kommunikationer

Trafikmangder och utbyggnad av Trafikplats Kungsangen

Den trafikalstring (biltrafik) som exploateringen i Rankhus forvantas medféra staller krav pa att den
korsning/cirkulationsplats som planeras i planomradets sodra del narmast Trafikplats Kungsangen far
tillracklig kapacitet sa att trafiken pa avfartsrampen fran motorvagen inte paverkas.

Hela Rankhusomradet beréknas alstra drygt 14 500 fordon per vardagsdygn nar samtliga detaljplaner
inom hela programomradet ar utbyggda. Med tva korfalt for infartsvagen fran E18 bedoms tillracklig
kapacitet i korsningen/cirkulationsplatsen narmast E18 uppnas under eftermiddagens maxtimme.
Nagon paverkan pa avfartsrampen fran E18 i Trafikplats Kungséngen beraknas darmed inte uppsta.

Planomradets grans mot E18 har anpassats till en méjlig framtida pafartsramp mot Enkoping.
Trafikmangderna at detta hall ar dock relativt sma (cirka 10 procent av den totala trafikmangden), da
den absoluta merparten av trafiken fran Rankhusomradet har Stockholm som malpunkt.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Norr om Trafikplats Kungséangen, i Rankhusvéagens forlangning, finns en gang- och cykeltunnel under
motorvéagen. Denna ger boende i Kungsangen och Tibble mojlighet att nd Rankhusomradet. Under
E18 soder om planomradet finns en gang- och cykelvag fram till vattnet. Den fortsatter som en
gangstig langs med vattnet norrut, dar terrangen tillater. Inom planomradet finns ett flertal strévstigar.

Grona Dalen utgor ett naturligt kommunikationsstrak med utbyggda gang- och cykelvagar mellan
Brunna, Rankhusomradet och centrala Kungséangen. Det finns en passage for gang- och cykeltrafik i
Vastra Rydsvagens fortsattning norrut under E18, dar motorvagen gar pa en bro 6ver en del av Grona
Dalen.

Generellt galler minst tva cykelparkeringar samt en halv besokscykelparkering per lagenhet. Vid
lagenheter mindre an 45 kvadratmeter &r det ok med férre, och vid bostéder storre &n 70 kvadratmeter
ska det anordnas fler.
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Kollektivtrafik

Idag finns ingen kollektivtrafik till omradet. Avstand till pendeltagstation i centrala Kungsangen ar
cirka 1 kilometer. Narmaste busshallplats finns langs Kungsvéagen pa ett avstand av ca 500 meter fran
det blivande handelskvarteret vid infarten fran E18 (linje 591 och 554). Fran planomradets vastra del
vid Gréna Dalen &r det ca 1 km till busshéllplats vid Bygdegardsvagen (linje 559) och ungefar samma
avstand till busshallplatsen vid Kungsvagen. Rankhusomradet planeras for en framtida utbyggd
kollektivtrafik, med koppling till Kungsangens station och E18.

Biltrafik, parkering och cykelparkering

Rankhusomradet nas idag fran eller 6ver motorvagen via Trafikplats Kungsangen. Trafiken inom samt
till och fran Rankhusomradet &r av liten omfattning idag. Trafikplats Kungsangen &r utbyggd med
ramper till/fran Stockholm. Ramper for av- och pafart vasterut finns ej och trafikplatsen &r saledes ej
en fullstandig trafikplats.

Riktvarde for parkeringstal for bilar anges i kommunens Tekniska handbok, dar aktuellt planomrade
beddms ligga inom Zon B.

Zon A 0-600 m fran station
ZonB 600-1200 m fran station
ZonC >1200 m frén station

For smahus med parkering pa egen tomt ska tva parkeringar per bostadsenhet, inklusive
besoksparkering, anordnas det vill saga ett parkeringstal pa 2.0. For smahus med gemensam parkering
ar parkeringstalet 0,9 bilar per bostadsenhet, inklusive bestksparkering.

For flerbostadshus berdknas behovet av besoksparkering vara 0,1 bilplatser per lagenhet och
bilparkeringstalet for bostader generellt till 0,55 bilplatser per lagenhet (en variation mellan 0,3 till 0,8
bilplatser per lagenhet beroende pa lagenhetsstorlek).

Det ar en forutsattning att anordna bra cykelparkeringsmdjligheter for att bilparkeringstal enligt ovan

ska gélla:

e Inomhus placeras cykelparkeringarna sa att det blir enkelt att ta in och ut cykeln utan att beh6va
lyfta cykeln och med méjlighet att stalla upp dorren.

o Utomhus placeras cykelparkeringarna i narheten av entréerna. Cykelparkeringarna ska vara

vaderskyddade, trygga, upplysta samt med mojlighet att lasa fast ramen.

Bade inomhus- och utomhusparkeringen har plats for ladcyklar och cykelkarror.

Eluttag ska finnas bade for cykel och bil.

Cykelparkering ska sarskiljas fran barnvagnsparkering.

Ett uppvarmt cykelrum med cykelpump och verktyg for mindre cykelreparationer.

I vanliga projekt bor cirka fem procent av samtliga bilplatser, dock minst en, anpassas for
rérelsehindrade med sérskilt parkeringstillstand. For storre anlaggningar och lokaler dar stor andel av
besokarna kan antas ha rorelsehinder, exempelvis vardinrattningar och myndigheter, behéver behovet
av parkering for funktionsnedsatta studeras i en sarskild parkeringsutredning.

Parkeringsbehovet for de planerade bostéderna kan paverkas genom innovativa parkeringslosningar.
Det kan innebdra tillgang till, bland annat, bil- och lastcykelpooler.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av ett litet smahusomrade cirka 20 hus med
skogstomter langs grusvagar, med till storsta delen enskilt vatten och avlopp. Fyra fastigheter ar
kopplade till kommunalt avlopp. Rankhusvégen med koppling under E18 &gs av kommunen.

Bebyggelsen ar planerad under mitten av 1900-talet och stora dela av det bostadsomrade som fran
borjan planerats pa platsen har aldrig blivit utbyggt eller rivits i samband med motorvégens
utbyggnad. Vidare har delar av den plan som ligger till grund for bebyggelse vid senare tillfélle
upphévts.

Offentlig service och kommersiell service

Kommersiell service

Dagligvaruhandel och dvrig service sdsom post och apotek samt vissa specialbutiker finns i
Kungséangens centrum ca 1 km fran planomradet. Vid Norrboda, sydvast om Rankhus, finns dven ett
handelsomrade med tva matbutiker.

Kommunal service

Bibliotek och kommunhus finns i centrala Kungsangen, Korsangen, Tibble och Brunna. Férskolor och
skolor finns i Kungséangen, Tibble och Brunna. I planomradets narhet finns Kungséngens IP i Gréna
Dalen soder om E18. Idrottsplatsen rymmer fem fullstora fotbollsplaner (tre i naturgras och tva i
konstgras), konstfryst bandybana, friidrottsbanor, kastplan, servicebyggnad med omkladningsrum,
bastu och servering.

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning



29

Planforslag

i
e

Illustrationsplan Gver planomradet (bild Liljewall arkitekter).
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Planforslaget

Planforslaget ar den forsta etappen i en kommande utbyggnad av den nya stadsdelen Rankhus. Malet
ar att redan fran borjan skapa en tat stadsliknade bebyggelsestruktur med bostader, handel, service och
skolor som byggs ut i ett sammanhang.

Omradet foreslas, beroende pa naturliga forutsattningar, fa en skiftande bebyggelsekaraktar och tathet.
Dessa beskrivs som delomraden nedan.

De grusvagar och villatomter som idag finns pa platsen har inte paverkat planforslaget. Den enda
infrastruktur som varit med som teknisk forutsattning ar Rankhusvagen med sin tunnel under E18 och
Kungsvagens anslutning till Trafikplats Kungséngen.

Allméan mark

Gronstrategi for Rankhus

Idag ar Rankhus ett vackert naturomrade pa en hojd som kantas av tva tydliga landskapsrum; de branta
sluttningarna ner mot Malaren och Grona dalens langstrackta rekreationsomrade. Dessa bada
landskapsrum utgér en stor tillgang nér det nya Rankhus vaxer fram.

Grona kopplingar

For att varna om ekologiska varden ar samtliga nytillkomna gronomraden i Rankhus utformade for att
stodja en rad olika ekosystemtjanster som ar viktiga att tillvarata nar omraden bebyggs. Ett
overgripande fokus for planomradets parker &r darfor att de ska vara multifunktionella och inrymma
saval ekologiska som sociala funktioner. Tva stora parkstrak bildar tillsammans en stark gronstruktur
som stracker sig igenom hela omradet. Férutom att de har ett rekreativt varde da de bildar langa
promenadstrak via parkernas skiftande karaktarer, kommer det aven att utgora viktiga ekologiska
spridningskorridorer for insekter och faglar.

Biologisk mangfald

For att skapa spridningskorridorer genom omradets parker aterfinns vackra planteringar av skiftande
karaktar for att ge mat och husrum at insekter, bin, fjarilar och faglar. Parkernas varierande vaxtlighet
och de djur som lockas dit bidrar till ett estetiskt mervarde men framférallt till understédjande
ekosystemtjanster da de tillfor biologisk mangfald till omradet.

Bevarande av befintliga varden

| samtliga parker tas hansyn till omradets befintliga vegetation, da bevarad naturmark, hallmark och
storvuxna tréd, integreras for att skapa spdnnande och organiska platser, samt for att varna om de
biologiska och psykosociala varden som exempelvis uppvuxen vegetation besitter och bidrar till. De
barrtrad som idag finns dar parkerna ska anlaggas ska i stérsta mojliga man bevaras, da de troligtvis
utgor en viktig del av ett stérre spridningssamband samt ar betydelsefulla for omradets karaktar.

Dagvattenhantering

Parkernas utformning stimulerar reglerande ekosystemtjénster i form av kapacitet att fordroja, rena
eller halla dagvatten i varierade I6sningar, som exempelvis infiltrationsplanteringar eller olika typer av
dammar. Férutom att avlasta ledningsnétet fran dagvatten bidrar de till vardefulla estetiska kvaliteter
och har ett utbildande syfte dar man visar pa ett ekologiskt hallbart satt att hantera vattenmassor i en
bebyggd miljo. Dessutom bidrar 6ppna dagvattenlésningar/dammar till att sainka medeltemperatuen i
stadsbebyggelse, vilket i sig ar en ekosystemtjénst.

Aktivitet och rekreation

Parkernas utformning bidrar aven till kulturella ekosystemtjanster da de ar utformade for att bidra till
bade rekreativa varden och platser fér social samvaro och lek. Naturvardsverket definierar
ekosystemtjanster sa har: ”Ekosystemtjanster ar alla produkter och tjanster som naturens ekosystem
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ger oss manniskor och som bidrar till var valfard och livskvalitet. Pollinering, naturlig
vattenreglering och naturupplevelser ar nagra exempel.” For att tillgodose sa manga malgrupper som
mojligt forekommer darfor utegym, bollplaner och lekplatser for olika aldrar, men ocksa sittplatser
och promenadslingor med mojlighet till stillhet och lugn. Manga forskolor i omradet angréansar till
park- och naturmark, vilket gor att barnen kan ta del av &nnu stérre ytor for spring och lek, samt att
parkernas ekologiska profil ihop med naturmarken kan anvandas i pedagogiskt syfte.

Park och natur

Norra och Sodra Parkstraket

Det Norra Parkstraket utgor tillsammans med det Sodra Parkstraket tva gréna ryggrader genom
planomradet och kommer att béra en stor del av de offentliga rum och motesplatser som skapas inom
Rankhus. Det norra parkstraket blir ett naturligt samband mellan Malaren och Gréna dalen, en
potential som finns dar idag men som kommer att tillgangliggoras pa ett helt annat sétt i samband med
stadsutvecklingen av Rankhus. Parkstraken kommer &ven att vara viktiga spridningskorridorer for,
djur och véxter. Parkstraken knyter ihop boendemiljoer med naturmark och blir en viktig lank for
rekreation och rorelse till fots eller pa cykel. Det Norra- och Sédra Parkstraket kommer ocksa att
vara viktiga buffertomraden for klimatférandringar och ska bade hantera stora regn och utjamna
temperaturen varma sommardagar.
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1 £ L » »
Tematisk karta med foreslagna gatunamn och parkstrak

Det Sodra Parkstraket stracker sig fran Grona dalen i vaster till Kungsvagen i 6ster. Fran Gréna dalen
leder en stig i anslutning till den storvuxna granskogen. Dar granskogen glesar ut och dvergar i
tallskog leder stigen upp till det langstrackta parkomradet som anlaggs mellan E18 och den nya
bebyggelsen. Parkomradet ligger skyddat fran E18 bakom bullervallar och berghallar och sparad
hallmarkstallskog. Parkstraket utgdrs av en serie landskapsrum med olika karaktar och funktion.
Miljon blir helt avskarmad fran E18 bade visuellt och med avseende pa buller.

Inom parkstraket anlaggs naturliknande planteringar sa att parkstraket aven utgor spridningskorridor
for djur, insekter och véxter. En stor del av dagvattnet fran bostadskvarter och gator kommer att
fordrojas och renas i denna parkmiljo.

Rekreation och friluftsliv

Strandpromenad

Strandkanten langs med Ryssviken ar fortsatt viktig for rekreation och friluftsliv i omradet. Planen
medger att tillgangliggdra en strandpromenad genom bland annat en trabrygga langs med berget och
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parallellt med strandkanten. Ett sadant bryggstrak skapar och tillgangliggor en strandpromenad for
rekreation och friluftsliv — hela véagen inifran Ryssviken vid E18-bron och fram till Rankhusangarna.
Bryggstraket knyter samman det Norra Parkstraket med Malarens strandlinje och forstarker pa sa satt
de rekreativa kopplingarna for boende i Rankhusomréadet och centrala Kungsangen.

En utbyggnad enligt planforslaget skulle méjliggora en tillganglig promenad fran passagen under E18
fram till Rankhusangen med anordnade platser langs med végen for bad, angoring for kajak och
platser att stanna pa skridskoturen. Vid klatterklippan ska plats for klattring, med standplats, samt
passerande strandpromenad anordnas for att sdkra de olika funktionerna.

Bryggstrdk pd palar '
med en distans frdn

' Avsatts for klattrare
kragas ut med balkar i
berget som stag

Vattenniva

Ilustration av bryggstraket som leds ut ovan vatten dar det exempelvis passerar standplatser for bergsklattring.
(bild Liljewall arkitekter)

Fornlamningar

| den nordvastra delen av Rankhus i gransen till Gréna dalen finns ett omrade med fornlamningar.
Idag ligger de dolda fér manniskor som strévar i omradet och dess kulturhistoria ar inget som
kommuniceras ut till besokare. Nar Rankhusomradet kommer att utvecklas, ges det en mojlighet att
lyfta fram omradets kulturhistoria och tillgangliggéra miljon med fornlamningar.

Omradet kring fornlamningarna kommer att réjas med avseende pa sly och mindre trad , sdsom asp,
salg, gran mm. EK, enar och vissa storre tallar sparas sa att karaktaren av betesmark atertas.
Landskapsrummet kring fornl&mningarna i anslutning Gréna dalen och passagen under E18 Gppnas
upp. Fornldmningar och platsens historia kan lyftas fram och annonseras med hjélp av anordnande av
gangstigar, informationsskyltar, installationer och sittplatser. Omradet kring fornlamningarna kan bli
ett utflyktsmal och ett bra satt att kommunicera och sprida platsens historia.

Langst norrut mot Gréna Dalen dar bebyggelsen méter det stora éppna landskapsrummet finns det
delomrade som i planhandlingarna kallas for Entré Grona Dalen. Syftet med bebyggelse i detta lage ar
att dels signalera den nya stadsdelen med lite storre byggnader och dels att ge en storre trygghet i den
upplevda miljén 1angs den nya huvudgatan och under E18-bron till anslutning Véstra Rydsvagen och
Grona Dalens fortsattning sdderut. En konsekvens av detta ar att lamningarna Obj 7-11 (sentida
réjningsrosen) och Obj 5 (6vrig kulturhistorisk lamning, fossil aker) samt 93:1 (fornlamning,
stensattning, 6vertorvad) inte kan bevaras. Detaljplanens genomférande forutsatter en
slutundersokning dar lamningarna tas bort.

Kunskaper och fynd fran arkeologiska undersokningar som utfors infor en byggnation kan ge vardefull
information om platsens historia. Denna kan utnyttjas som en resurs som ger stadsutvecklingen en
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sérskild karaktér och dimension. Férutom den rapport om undersékningsresultatet som hor till en
arkeologisk undersokning bor ocksa en popularvetenskaplig sammanfattning publiceras som pa ett
lattillgangligt satt formedlar de viktigaste resultaten.

Skolor och férskolor

Uppskattat skolbehov for planomradet &r 8 forskolor, tre 1dg- och mellanstadieskolor (inklusive
forskoleklass) a 425 elever samt en hogstadieskola med 550 elever. Placering av skolor tacker in
planomradets behov och ar placerade sa att aven barn och ungdomar fran 6vriga Kungséangen latt ska
kunna ta sig till skolor med gang, cykel eller kollektivtrafik.

Inom planomradet planeras for tva typer av forskolor; friliggande med egen forskolegard och lokaler
for forskola i ndgra bostadskvarters nedre vaningar och da med forskolegard pa del av det storre
bostadskvarterets gardsyta. Forskolor placeras i samklang med bebyggelsekvarter, med narhet till
park/natur samt cykel- och kollektivtrafikhallplatser. Planforslaget medger mer byggrétt for forskola
an beréknat behov. Detta for att sdkra flexibilitet infor framtida behov och féréandringar i nyttjande.

Principer som tillAmpats vid placeringen av skolor och férskolor

o Lokalisering av skoltomt i ett trafiksakert l4ge. Skoltomterna vénder sig alltid mot en ”grén”
trafikfri sida som &r park eller naturmark.

e Leveranser till skola placeras skilt fran barnentréer.

e Angodringsparkering for foréldrar anordnas vid gata.
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Planerade skolor inom planomradet samt befintliga skolor i Kungséngen idag. Cirkel indikerar 500 meter fagelavstand, det
motsvarar ca 800 meter gang- och cykelvag. (bild Ramball)

Bebyggelseomraden

Overgripande disposition

Rankhusomradets gator och parkstrak ska vara tydliga, lattorienterade strak med olika karaktar for att
alla ska kunna ta del av de allménna stadsrummen.

Stadsdelen ska innehalla en blandning av boendeformer och omradets bebyggelse ska vara varierande
i skala, hojd och tathet (inom och mellan kvarter), for att ge skiftande upplevelser med spannande
strak och gatumiljcer.

Befintliga naturvarden och nya parkstrak ska tillgangligoras och lyftas fram i stadsvaven.

Platsbildningar av varierande storlek skapas i val utvalda lagen som knyter samman bostader, skolor,
och handel och bidrar darmed till att ge plats for béattre social interaktion inom stadsdelen.

Tét bebyggelse placeras som en rygg mot trafikleden E18, for att fa ner trafikbullernivaer pa
bostadsgardar och lokalgator. Omradet narmast E18 vénds till en framsida da ett parkstrak (Sodra
Parkstraket) skapas har. Bullernivaer &r laga pa grund av topografiska forutsattningar och anordnandet
av en bullervall langs en stracka.
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Plandata i kortform

ca 2900 bostader

ca 3600 kvm handelsyta

1 hogstadieskola

3 1ag- och mellanstadieskolor

8 forskolor

kommunal service/bibliotek

1 idrottshall

2 parkstrak

2 allménna parker

kopplar mot ny gang- och cykelbro éver E18 (utanfor planomradet)
kopplar mot ny vag i Grona dalen till Kungsangens IP (utanfor planomradet)
bryggstrak efter stranden

huvudgator for busstrafik med framtida koppling till Brunna
mojlighet till icke stérande verksamhet i markbostéder

fullt utbyggt ca 7000 invanare

1

1% ALLEKVARTEREN
- |

X
\

Delomradesnamn med beteckningar for varje kvarter.
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Delomraden inom planomradet

Entré Gréna Dalen
® Rankhusomrddets méte med Grona Dalen

o Smdskalig stadsmdssighet

e Naturvdrden tas till vara och integreras i
bebyggelsestrukturen

Fornminnen synliggérs och tillgéingliggérs med
anordnade gangvdgar

Omradet utgdr en viktig koppling mellan
Rankhus och centrala Kungsdngen

En ldg- och mellanstadieskola

Ca 90 bostdder i smahus och flerbostadshus
Centrumdndamadl tillats i bottenvaningar
Bidrar till tryggheten i Gréna Dalen

Framtida kollektivtrafikkoppling till Véstra
Rydsvégen

Bebyggesle i den befintliga topografin.

Parkkvarteren

o Smdhusbebyggelse i gronska

o Stadsdelens storsta park “Kungsparken”, med stora ytor fér
spontanaktivitet, lek och bollspel samt dagvattenhantering

o Parken dr en viktig del i Norra parkstrdket och en knutpunkt fér
gdangstrdk som leder vidare ut i naturen

o Bebyggelse placeras for att rama in och tydliggéra parkrummet

e Férgdrdsmark mot gatan och trddgdrd mot park eller
naturmark
En ldg- och mellanstadieskola
Tva férskolor

L]
L]
e Ca 45 bostdder i smdhus
F
#
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| Esplanadkvarteren

3 A
i :
PARKKVARTEREN || |||

med Esplanaden

e Smdstadskdnsla med varierad skala och ett
rutndtsformat gatundt
Busshdllplats placerade i parkstrdkets korsning

Det Norra parkstréket bidrar till grént gaturum
Ca 535 bostdder i smahus och flerbostadshus,
varav ett dldreboende

Lokaler fér verksamhet i vissa bottenvdninaar

Allékvarteren
e Varierande skala och bebyggelse.

e Inslag av kommersiella lokaler Iings
Stora Allén, mest i anslutning till
Allétorget.

Tétare och hdgre ndrmre Esplanaden och
Centrumkvarteren, 6ppnare och lidgre
mot den dldre granskogen och Gréna
Dalen.

Oppna storgdrdskvarter med férskolor
och forskolegdrdar.

Férskjutningar skapar smdskalighet och
utblickar mot bevarad naturmark.

Ca 735 bostdider i smdhus och
flerbostadshus

Lokaler fér verksamhet i vissa

2

Kvartersparken

flerbostadshus

Tridgdrdskvarteren

e Smdhusbebyggelse anpassad till den
kuperade terrdingen pd héjden

o Modjlig utblick ner mot Mdlaren

e Bebyggelse ramar in Kvartersparken

o Det Norra parkstrdket I6per genom
trddgdrdsstadens smahuskvarter

o Kvartersparken dr delomrddets hjdrta

Tva forskolor i direkt anslutning till

e Ca 115 bostdder i smdhus och

e Centrumdndamdl tillats i bottenvdningar

Centrumkvarteren

gatuvdningar med handel och lokaler.

méten placeras samlande torgbildningar,
Centrala Torget och Allétorget.

Tydlig stadsfront mot Sédra Parkstrdket
kantad av trddgdrdar och gangfartsgata.
Bevarad naturmark i anslutning till skola.
Ca 900 bostdider

En hégstadieskola och méjlig offentlig
verksamhet

e Stadsdelens tdtaste stadsmiljé med 6ppna

Hdr méts stadsdelens centrala strdk, Stora
Allén, Rankhusstréket och Esplanaden. | dessa

Lokaler fér verksamhet i vissa bottenvaningar

Entré Rankhus

e Port in till Rankhus

e Viktiga gdng- och cykelkopplingar mellan Rankhus och
centrala Kungséngen

o Utsiktsplats mot Mdlaren och Kungséngen

e Strandpromenad anordnas léngs vattnet

centrum.
e Varierad bebyggelse med flerbostadshus som sluter tdtt
kring gaturum och éppnar upp mot naturen

e Smdhus anpassade till den sluttande terrdngen
Bebyggelse utformas for att klara buller

En Idg- och mellanstadieskola

Tva férskolor

e Ca 580 bostdder i smdhus och flerbostadshus

o Lokaler for verksamhet i vissa bottenvdningar

o Mjuk évergdng fran bevarad naturmark, til anlagd park, ochl
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Entré Grona Dalen

I slanten ner mot Grona Dalen tar en blandad smaskalig bostadsbebyggelse vid i form av stadsradhus
med fasader i gatuliv och nagra flerbostadshus i fyra till fem vaningar. Dessa bildar en entré fran
sydvast till den nya stadsdelen Rankhus och ger en férsmak av den dvriga stadsdelens varierande
bebyggelse och utformning. Bebyggelsen tydliggor gaturummen med en smaskalig stadsméassighet och
Gppnar upp med tradgardar mot inre gronskande gardsrum eller naturmark. For den langsgaende
bebyggelsen ges en utblick 6ver Grona Dalen och dess storslagna &ngsmark samt 6ver kopplingen till
Vastra Rydsvagen. Inom delomradet finns en skola i direkt anslutning till naturmark, vilken kan
integreras i skolgardens utformning.

Bebyggelsen tar hansyn till och anpassar sig till narbeldgna fornminnen och befintlig naturmark, som
sluttar ner mot Grona Dalen. Den bevarade naturmarken kopplar samman befintliga naturvarden med
den nya bebyggelsen. Bevarandevard aldre granskog och tallar integreras i mojligaste man och
fornminnen tillgangliggors i landskapet via stigar och informationsskyltar.

Delomrade Entré Grona Dalen.
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Kvarter N2 inom delomrade Entré Gréna Dalen.

Kvarter N2

Varierad bebyggelse inom kvarteret med lamellhus om 4 vaningar och stadsradhus i 2 till 3
vaningsplan med fasader i gatuliv. Bebyggelsen tatar till och tydliggor gaturummen med en smaskalig
stadsmassighet och dppnar upp med tradgardar mot ett inre omslutet gronskande gardsrum. Vid
lamellhuset och hérnet dar Stora Allén moter Gréna Dalen utférs markplaneringen med extra omsorg
och tanke for att tydliggora och markera “entrén” fran sydvast vidare in i Rankhusomradet.
Huvudentréer vetter mot gatan. Angoring via kantstensparkering. Boendeparkering till viss del pa
kvartersmark eller via kantstensparkering pa omkringliggande gator. Besoksparkering pa intilliggande
gator. Gemensamma underjordsbehallare for avfallshantering placerade tillgangligt utmed
omkringliggande lokalgator i zon mellan korfélt och trottoar.

g
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Allékvarteren

Allékvarteren omfattar kvarteren Al, B1, B2, L1, L2 och L3 grupperade i Stora Alléns férlangning
mot norr. Stora Allén tar sig gradvis ner mot Grona Dalen i en lang sluttande rorelse for att underlatta
for gang och cykeltrafik. Den forsiktigt trappande topografin ger en naturlig variation till bebyggelsen.
| vaster kantas omradet av det Sodra Parkstraket som har ansluter till befintliga naturomraden nar
bebyggelsen viker av at dster och breddar landskapsrummet mellan den byggda staden och E18 i
vaster. | Nordost méter delomradet Esplanadkvarteren och Parkkvarteren. | sydost avgransas
delomradet av Esplanaden.

Kv. K5

Delomrade Allékvarteren.

Omradets struktur stravar efter att lyfta fram och vdva samman platser, stadsrum, landskapselement,
mal- och orienteringspunkter. Allékvarteren ska karaktariseras av funktionsblandning med bostader,
forskolor samt inslag av kommersiella lokaler med framsidor ut mot vistelsestrak i bade stads- och

parkrum. Innemilj6er kopplas till exteridra vistelseytor vilket ger god trygghet och ett aktivt stadsliv.

I norr och nordvast angransar delomradet till naturomraden som pekats ut som sarskilt vardefulla, i
synnerhet skogsomradet i branten, med den uppvuxna och &ldre granskogen, som bevaras och lankas
till nyanlagd parkmiljé. 1 anslutningen till Centrumkvarteren vid den viktiga korsningen mellan Stora
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Allén och Esplanaden anléggs ett mindre stadsdelstorg, Allétorget, for att forbattra omradets
orienterbarhet och markera platsens vikt som kommunikationspunkt.

Kvarteren i delomréadet har karaktaren av storgardskvarter med uppbruten skala. Ju langre vi ror oss
ner mot Granskogen desto patagligare blir detta drag, med fler forskjutningar mellan byggnader och
byggnadsdelar, fler 6ppningar mellan lokalgata och de stora solbelysta gardarna. | kvarteren B1 och
B2’s fall samsas forskolebarn med de boende om dessa ytor. Da forskolor med fyra avdelningar
planeras i bottenvaningar i dessa kvarter. Byggnadshojderna trappas succesivt ner mot norr med férre
inslag av hogre byggnader. Delomradet avslutas mot norr och nordost av enkla rader av lagre
bebyggelse. Dessa knyter an till omkringliggande smaskalig bebyggelse ner mot Gréna Dalen och i
Parkkvarteren. | fonden av Stora Allén, sett fran Grona Dalen placeras, ett mindre triangulart kvarter
med potential att bilda en malpunkt i gaturummet.

o — =
_ S =

Visionshild av bebyggelsen sdderut langs VStora Allén, samt stadérumm
Arkitema Architects)

Kvarter Al

Som en avslutning pa den téta stadsstrukturen mot norr ligger kvarter Al, ett storgardskvarter med
generosa gardsytor. Det kantas i norr och vaster av ett sammanhangande gronomrade i den branta
slutningen ner mot granskogen och Gréna Dalen med hdga, uppvuxna barrtrad. Liksom vid dvriga
kvarter som vetter mot E18 i sydvast sa I6per det anlagda parkstraket langs dess vastra sida, men har
borjar den 6verga i bevarad naturmark. Den gangfartsgata som féljer parkstraket viker har in och I6per
pa insidan av de norra radhusen. Detta for att skapa en ren bebyggelsefront mot naturmarken och
mojlighet att anvanda delar av denna som vistelseytor for de boende.

Den princip som inleds i kvarter B1 och B2, med en mer uppluckrad och variationsrik struktur, nagot
lagre byggnadshdéjder och stérre forskjutningar mellan huskroppar fortsatter och forstarks i Kvarter
Al. Skalan ska upplevas som mer intim, med fler 6ppna passager mellan gaturum och gard. Kvarterets
tre byggnadskroppar mot vaster bildar tillsammans en tandad, trappande fasad som ytterligare bryter
ner bebyggelseskalan mot park och naturmark.
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Kvarter Al inom delomrade Allékvarteren.

Kvarterets entréer orienteras ut mot kringliggande gator med sekundéra entréer mot innergard.
Angoring anordnas som kantstensparkering i de parkeringsfickor som anlédggs utmed Stora Allén och
lokalgatorna i norr och soder. Gangfartsgatan intill parkstraket i vaster tillater angoring men ej
langtidsparkering.

Cykelparkering for boende anordnas enkelt tillgangligt fran gata och entréer. Besoksparkering for
cykel anordnas pa gard i anslutning till gata. Boendeparkering sker i garage under kvarteret med infart
frén lokalgata. Aven kvarterets kommersiella lokaler far tillgang till detta garage. Besoksparkering
sker pa gatumark i form av kantstensparkering. Avfallshantering planeras ske genom underjordiska
behallare placerade i fickor langs lokalgatorna i norr och soder. Bade underjordiska behallare och
eventuellt miljorum placeras tillgangligt for samtliga boende.

Kvarter B2

Kvarter B2 omgéardas av Stora Allén och Allétorget i Oster, Esplanadens forlangning i séder, Sodra
Parkstraket i vaster samt lokalgata och kvarter B1 i norr. Kvarteret har karaktaren av storgardskvarter
med en val tilltagen, kringbyggd gard och varierad bebyggelse. Garden delas av de boende samt en
forskola med fyra avdelningar. Dar skolbyggnaden &r placerad i kvarterets norra del mot lokalgatan.
Det centrala laget inom Rankhus méjliggor och kréaver att kvarteret har verksamheter och funktioner i
entrévaning som kopplar till de livliga, offentliga straken utanfor.

Generellt i delomradet sa ar bebyggelsen hdgre mot norr och huvudgata och lagre mot séder och
parkstrak. Framst for att ge sa goda ljusforhallanden som mojligt for bade bostader och gard. | kvarter
B2s fall har dock en del kvarterets dstra sida utformats med en lagre byggnadsdel i fyra vaningar, for
att ge Allétorget eftermiddagssol och darigenom stdrre kvalitéer for utevistelse och ett rikt stadsliv i
denna viktiga knutpunkt. Detta ar dven ett led i ett storre tema for centrala Rankhus bebyggelse,
namligen att ett hogre hus (i detta fall atta vaningar) alltid ackompanjeras av en lagre byggnadsdel (i
detta fall fyra vaningar).
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Kvarter B2 inom delomréde Allékvarteren.

Kvarterets entréer orienteras ut mot kringliggande gator med sekundéra entréer mot innergard.
Angoring anordnas som kantstensparkering i de parkeringsfickor som anlédggs utmed Stora Allén och
lokalgatorna i norr och soder. Korttidsparkering fér lamning och hamtning fran forskolan sker pa
lokalgatan utanfor, dar ocksa plats for varuleveranser ges utrymme i direkt anslutning till forskolan.
Gangfartsgatan intill parkstraket i vaster tillater angoring men ej langtidsparkering.

Cykelparkering for boende anordnas enkelt tillgangligt fran gata och entréer. Besoksparkering for
cykel anordnas pa gard i anslutning till gata. Boendeparkering sker i garage under kvarteret med infart
fran lokalgata. Aven kvarterets forskola och kommersiella lokaler far tillgang till detta garage.
Besoksparkering sker pa gatumark i form av kantstensparkering. Avfallshantering planeras ske genom
underjordiska behallare placerade i fickor langs lokalgatorna i norr och soder. Bade underjordiska
behallare och eventuellt miljorum placeras tillgangligt for samtliga boende.

Kvarter L1

| korsningen av de tva huvudgatorna Esplanden och Stora Allén ligger ett storre kvarter vars form sétts
av huvudgatornas vidare riktningar. | den strategiska korsningen ligger Allétorget som en knutpunkt i
omradet med vistelseytor, sittplatser och intilliggande lokaler som tillsammans levandegor torget. Mot
torget gar kvartersbebyggelsen upp i hojd mellan 7 till 8 vaningar for att accentuera platsen och knyta
an till de intilliggande kvarterens hushojder. Stora nivaskillnader rader inom kvarteret da marken faller
av vidare norrut langst Stora Allén och stiger langst Esplanadens vidare riktning mot nordost. Da
marken stiger gar den huvudsakliga skalan om 5 vaningar i kvarteret ner till 4 vaningar, da den ocksa
vetter mot en lagre smahusbebyggelse. Strategiska Gppningar ges i det stora kvarteret och till den
generdsa garden; som visuell 6ppning och forlangning av gata, som 6ppning i forlangning av
Esplanadkvarterens gardsrum mellan smahus och lamellhus och som passage till en utanforliggande
torgyta med koppling ner mot kvarterets lagre niva langst Stora Allén och dess omgivning via trappor
och gradanger. Réacken, lagre murar, planteringar eller trappor avgransar kvartersgarden mot
intilliggande gator for en ombonad gardsmiljo.
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Kvarter L1 inom delomrade Allékvarteren.

Kvarterets huvudentréer orienteras mot gatorna och lokaler med angéring I&ngs Esplanaden och Stora
Allén ska finnas. Boendeparkering i garage under upphojd gard. Besoksparkering som
kantstensparkering utmed intilliggande lokalgator. Underjordsbehallare for avfallshantering placerade
tillgangligt inom kvarteret eller utmed lokalgata i zon mellan korfalt och trottoar, alternativt soprum da
kvarteret till storre del omgardas av tankta bussgator.

Kvarter L2

I ett mindre kilformat kvarter inryms framst smalagenheter, som nas via entrébalkonger, kring en
gemensam mindre gard. Det kilformade kvarteret tar upp de stérre omkringgardande nivaskillnaderna
och knyter ihop gatunatet och dess floden. En skala om 4 vaningar mot Stora Allén och kvarteret mitt
emot, och en lagre skala om 3 vaningar pa den hogre marknivan i angransning till smahusbebyggelse.
Mot Stora Allén mojlighet till lokaler i gatuplanet.

Kvarterets huvudentréer mot gatorna och mojliga lokaler med angéring langs Stora Allén.
Boendeparkering i garage under upphojd gard. Besoksparkering som kantstensparkering utmed
intilliggande lokalgata. Underjordsbehallare for avfallshantering placerade tillgangligt utmed lokalgata
i zon mellan korfalt och trottoar.
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Kvarter L2 inom delomréde Allékvarteren.

Centrumkvarteren

Centrumkvarteren omfattar kvarteren C1, C2, C3, D1, D2, D3, 11 och 12 grupperade i tre rader i ett
lattorienterat och tydligt gatumonster. Omradet stracker sig mellan Sodra Parkstraket i sydvast och
Esplanadkvarteren i nordést och fran Rankhusstraket och Centrala Torget i soder till Esplanaden och
Allétorget i norr. Centrumkvarteren praglas i stor utstrackning av tva av Rankhus viktigaste
kommunikationsstrak; Stora Allén och Rankhusstraket. Stora Allén &r en av omradets huvudgator for
samtliga trafikslag inklusive kollektivtrafik i form av bussar. Rankhusstraket utgér omradets
huvudsakliga gang- och cykelstrak in till centrala Kungsangen. Dagens befintliga gangtunnel under
E18 byggs om for att 6ka tryggheten och vistelsekvalitén. Detta starks ytterligare via fler 5gon mot
straket genom den intilliggande bostadsbhebyggelsen. Langs strakets norra sida terraseras landskapet
for att mota den nagot hogre belagna kvartersbebyggelsen. Rankhusstrakets Gppna ytor programeras
for sport, lek och spontanidrott och olika typer av vistelse och stadsliv. I anslutning till Rankhusstraket
tar ocksa den mest urbana strukturen vid med kringbyggda stadskvarter och en storre skola for
arskurserna 7-9 i kvarter D3.
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Delomrade Centrumkvarteren.

Kvarteren narmast parkstraket i sydvast (C1, C2, C3) och dess nya stadssiluett skapar en tydlig front
mot parken, kantad av en gangfartsgata och grona forgardsrum till bostader i bottenvaningarna.
Kvarterets motstaende sida i nordost kannetecknas av 6ppna entrévaningar och hog entrétathet som
tillfor gatuliv och malpunkter till Stora Allén. Denna sida domineras av kommersiella lokaler, mest
koncentrerat vid torgbildningarna, och har en stark offentlig karaktar. Kvarterens struktur dikteras i
nagon man av platsens forutsattningar med héga bullernivaer fran E18. Darfor sluts kvarteren med en
skyddande lamell mot sydvast med genomgaende lagenheter mot den skyddade garden. Detta
mojliggor tysta och attraktiva utemiljoer pa innergardar och en lugn och ljuddampad sida for
bostaderna. Byggnaderna varierar i hojd mellan fyra och atta vaningar dar hogre hus placeras i lagen
som ger sa gynnsamma solférhallanden som majligt till bostader och gardar.

Kvarteren norddst om Stora Allén (D1, D2, D3) domineras aven de av aktiva och 6ppna
bottenvaningar mot Stora Allén. Mot norddst trappar skalan ned dar kvarteren méter en mer smaskalig
bostadsbebyggelse. Kvarteren och gardsrummen ar har generellt storre &n i C kvarteren. Hogre hus
placeras mot huvudgata medan en enhetligt lagre bebyggelse pa fyra vaningar moter I-kvarteren i
nordost. Omradets hogsta hus med tio vaningar placeras i kvarter D1 for att tillsammans med
Allétorget markera platsens centrala lage i Rankhus. En skola for arskurserna 7-9 placeras i kvarter D3
och ansluter med skolgarden till den intilliggande bevarade naturmarken.
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I kvarteren som angransar mot Esplanadkvarteren i nordost (11, 12) trappas skalan ned och
bebyggelsen ges karaktaren av lamellhus med 6ppna gardar som moter omkringliggande
smahusbebyggelse och naturmark.

Visionsbild av bebyggelse och stadsrum kring Centrala Torget samt motet mellan Stora Allén och Rankhusstréket. Kv F1 i
forgrunden till vanster. (bild Arkitema Architects)

Kvarter C3

Kvarteret ar ett tatt och urbant kvarter med en relativt jamn bebyggelse i fem till sju vaningar, men
med stor variation i form och gestaltning. Kvarteret bildar en tydlig stadsfront mot Stora Allén i
nordost, Rankhusstraket i syddst och parkstraket i sydvast. For att klara relativt svara ljudforhallanden,
med hdga bullernivaer fran E18 vasterifran och fran en markniva lagre an kvarterets, struktureras
kvarteret med en skyddande lamellbyggnad at detta vaderstreck. Pa sa sétt sakras en tyst gard och tyst
sida for bostaderna i byggnaden. Att denna byggnad ligger fristaende med slapp till 6vriga huskroppar
gor att aven hornlagenheter kan bli genomgaende med tyst sida. Mindre och enkelsidiga ldgenheter
kan placeras mot gardssida.

For att sakerstalla en tyst gardsmiljo mojliggor aven planen en eventuell sammanbyggnad av
kvarterets tva lameller i det sodra hornet
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Kvarter C3 inom delomrade Centrumkvarteren.

Vad galler entrévaningar far kvarteret tva mycket skilda utformningar beroende pa om de méter
huvudgatan eller parkstraket. Mot Stora Allén dominerar 6ppna och aktiva bottenvaningar med
blandade funktioner som framjar stadslivet langs gatan. Inslag av kommersiella lokaler blandas med
bostadsentréer, vilka skapar ett attraktivt mote mellan byggnad och stadsrum. Mot parkstraket och
gangfartsgatan anvands forgardsmarken till privata tradgardar for de boende. Tillsammans med parken
skapas sma, lokala motesplatser dar gaturummet lika garna kan anvandas till lek som angoring och blir
funktionsblandade vistelserum snarare &n transportrum.

Kvarterets entréer orienteras ut mot kringliggande gator med sekundara entréer mot innergard.
Angoring anordnas som kantstensparkering i de parkeringsfickor som anléggs utmed Stora Allén och
lokalgatorna i norr och soder. Gangfartsgatan intill parkstraket i vaster tillater angéring men ej
langtidsparkering.

Cykelparkering for boende anordnas enkelt tillgangligt fran gata och entréer. Besoksparkering for
cykel anordnas pa gard i anslutning till gata. Boendeparkering sker i garage under kvarteret med infart
fran lokalgata. Aven kvarterets kommersiella lokaler far tillgang till detta garage. Besoksparkering
sker pa gatumark i form av kantstensparkering. Avfallshantering planeras ske genom underjordiska
behallare placerade i fickor langs lokalgatan i norr. Bade underjordiska behallare och eventuella
miljorum placeras tillgangligt for samtliga boende.

Kvarter D1

Kvarter D1 ligger centralt placerat i Stora Alléns och Esplanadens korsning. For att markera platsens
vikt i stadsstrukturen placeras en av stadsdelens hogsta byggnader har. Ett punkthus pa tio vaningar
som ar sammanbyggt med det 6vriga kvarteret. | likhet med den generella strategin for
Centrumkvarteren och Allékvarteren méts hoghuset pa en sida av en 1ag byggnadsdel i fyra vaningar.
Ut mot korsningen dras kvarteret in och ett mindre entrétorg skapas framfor hogdelen, déar bostads-
och lokalentréer koncentreras. Mot Stora Allén placeras kommersiella lokaler for att aktivera dven
norra sidan av huvudgatan. Mot nordést far kvarterets byggnader en mer smaskalig karaktar med en
hojd pa fyra vaningar som pabdrjar évergangen till den glesare och lagre bebyggelsen langre norrut.
Gatan i norddst har under planarbetet haft arbetsnamnet Lugna gatan, vilket ganska val beskriver hur
den ska kontrastera mot Stora Alléns breda stadsrum.
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Kvarter D1 inom delomréde Centrumkvarteren.

Kvarterets entréer orienteras ut mot kringliggande gator med sekundara entréer mot innergard.
Angoring anordnas som kantstensparkering i de parkeringsfickor som anléggs utmed Stora Allén och
lokalgatorna i norddst och sydost.

Cykelparkering for boende anordnas enkelt tillgangligt fran gata och entréer. Besoksparkering for
cykel anordnas pa gard i anslutning till gata. Boendeparkering sker i garage under kvarteret med infart
fran lokalgata. Aven kvarterets kommersiella lokaler far tillgang till detta garage. Besoksparkering
sker pa gatumark i form av kantstensparkering. Avfallshantering planeras ske i underjordiska behallare
placerade i fickor langs lokalgatan i sydost. Bade underjordiska behallare och eventuellt miljorum
placeras tillgangligt for samtliga boende.
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Kvarter D3

Kvarter D3 &r centralt placerat i stadsdelen i direkt anslutning till Stora Allén, Centrala Torget och
Rankhusstraket. Kvarteret innehaller en skola for arskurserna 7-9 och ger aven utrymme for en
byggnad for kommunal stadsdelsservice. Kvarteret ar ett nav i stadsdelen och ramar i séder in
Centrala Torget och dess publika liv. Vid Stora Allén placeras skolbyggnaden ldngs gatan med en
fordjupad trottoar och entréplats for att ge byggnaden dignitet och generés angoring. Mot oster bestar
skolan av flera sammankopplade byggnadsvolymer som Gppnar upp mot skolgard och naturmark.
Byggnaderna i kvarteret utformas trappande och &r en till fem vaningar hoga, dér stadsdelscentret &r
hogst och star som en solitar intill Centrala Torget. Harifran nar elever och besokare skolgard samt
kvarterets olika byggnader. Fran Centrala Torget nar man ocksa idrotthallen och den intilliggande
utomhusaktivitetsytan inom Rankhusstraket.

Kvarter D3 inom delomréde Centrumkvarteren.

Huvudentréer for bade skola och 6vriga kommunala verksamheter foreslas anordnas fran Centrala
Torget. Skolans placering och utbredning méjliggor ocksa sekundéra entréer fran samtliga anslutande
gator. Angoring med bil gors fran lokalgata i norr, dar utrymme finns for tydligt indelade zoner for
garageinfart, varuleveranser, korttidsparkering for lamning/hdmtning samt del av personalparkering.

Vil tilltagna ytor for cykelparkering anordnas pa gard och i anslutning till cykelstrak.
Parkeringsgarage foreslas utféras under del av huvudbyggnad och del av gérd. Detta garage huserar
mojlig del av personalparkering for skolan och parkeringsplatser for évrig kommunal service. Garaget
erbjuder ocksa kompletterande parkering for allmanheten som besoker exempelvis idrottshallen. Pa
lokalgata i nordvast uppfors kantparkering for personal och besokare. Fran lokalgata nas ocksa
utrymmen for avfallshantering.

Kvarter 11

Kvarter med bebyggelse om fyra till fem vaningar for en varierad skala och taklandskap. Fem
vaningar vid strategiskt horn och lage for mojlig lokal, och fyra vaningar da kvarteret 6ppnar upp och
gar ner i skala i sitt méte med intilliggande omrade med smahushebyggelse, park och naturmark.
Racken, lagre murar, planteringar eller trappor avgransar kvartersgarden mot intilliggande gator for en
ombonad gardsmiljo.
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Huvudentréer for bostader placeras mot gatorna, liksom entréer for moéjliga lokaler med tillhérande
angoring. Boendeparkering i garage under upphojd gard och eventuell markparkering pa kvartersmark.
Besoksparkering som kantstensparkering utmed intilliggande lokalgator. Underjordsbehallare for
avfallshantering placerade tillgangligt inom kvarteret eller utmed lokalgata i zon mellan korfalt och
trottoar.

+385

+41

+39.5

Kvarter 11 inom delomrade Centrumkvarteren.

Entré Rankhus

Omradet “Entré Rankhus” bildar en port in till den nya stadsdelen och &r det forsta som méter
besokaren efter avfarten fran E18. En cirkulationsplats sétter huvudriktningarna vidare in i omradet
med Stora Allén och Kungsvagens fortsattning. Bebyggelsen ar varierarad i hojd, sluter tatt kring
gaturummen och dppnar upp mot naturen.

Bostadskvarteren har lokaler i strategiska lagen och det finns ett helt kvarter med handel i
bottenvaningen, lattillgangligt vid den sa viktiga knutpunkten in och ut ur omradet. Vidare in i
Rankhus &t nordvast och langs med Stora Allén, fortsétter den tétare stadsstrukturen. At sydost och
vidare mot Malaren foljer bebyggelsen den naturliga terrangen upp pa hdjden och 6ppnar upp mot
naturen och utsikten dver Malaren och in mot Kungsangen. En ldgre skala tar har vid i form av
smahusbebyggelse som foljer den naturliga terrangen och knyter an till den befintliga naturen i dess
sluttning ner mot vattnet.

En viktig koppling planeras for mellan Rankhus, centrala Kungsédngen och Kungséangens station i form
av en gang- och cykelbro, éver E18, som ansluter till omradet 6ster om Trafikplats Kungsangen. Ett
hogre hus accentuerar den hogt beldgna platsen och tillsammans med en intilliggande torgyta bildas en
utsiktsplats med access ut i naturen och Rankhusberget. Det hogre huset, tillsammans med gang- och
cykelbron, blir ett landmérke for kommunen vél synligt fran E18 och Malarens vattenvagar.
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Byggnaden och den intilliggande lagre bebyggelsen starker orienterbarhet i stads- och landskapsrum
och bildar en pendang till den hogre bebyggelsen pa bergssidan séder om E18. Langs med Ryssvikens
véstra strand planeras for en strandpromenad som kopplar centrala Kungséngen och Rankhus till
varandra samt leder fram till Rankhuséngen och badplatsen vid Stigstorp, vilka gors attraktivare och
fullt tillgdngliga.

Delomrade Entré Rankhus

H MXW arkitekter

Visionsbild av infarten till Rankhusomradet fran Trafikplats Kungsdngen med handelskvarteret till vénster i bild (bild
HMXW arkitekter).
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Genom delomradet gar d&ven Rankhusstraket, ett viktigt gang- och cykelstraket under E18 i
Rankhusvagens forlangning soderifran. Rankhusstraket kopplar ihop centrala Kungsangen och
Rankhusomradet och leder vidare via stadsdelens centrala torg, idrottshall, skolor och
bostadsomraden, till natur och utsiktsplatser vid Ryssviken. Straket forstarks med vistelseytor och
aktivitetshaserade funktioner for att 6ka tryggheten och blir en naturlig métesplats och knutpunkt for
hela Rankhus och dess koppling till centrala Kungsangen. | korsningen Rankhusstraket och Stora
Allén forlaggs Centrala Torget, vilken utgor en viktig nod och publik plats for stadsdelen.

Kvarter F1

Kvarter F1 omgéardas av Stora Allén i nordost, Kungsvégen i sydost, E18’s pafart i sydvast och
lokalgatan mot idrottshallen i kvarter F2 i nordvast. Kvarteret nas ocksa enkelt fran Centrala Torget
som ar placerat diagonalt éver Stora Allén. Kvarter F1 utgor stadsdelens centrala handelskvarter.
Inrymt i ett bostadskvarter finns handelslokaler i ett plan med mojlig mezzanin (ett andra vaningsplan
pa entresol inom butikslokalen) och bostéder i tre till fem plan ovan. Entrévaningen ar 6ppen och
domineras av transparens samt entréer till lokaler och bostader. Byggnaderna uppfors i fyra till sex
vaningar och omgardar en upphdjd bostadsgard ovan handel och garage. Framfor bebyggelsen i
nordost och 6ster finns fordjupad trottoar och entréplats for kommersiella och publika &ndamal. Mot
soder sluttar marken ner och ar lagre &n marknivan pa intilliggande vagomraden, vilket ger
mojligheter till skyddade utemiljoer.

+345

Kvarter F1 inom delomréde Entré Rankhus.

Kvarterets entréer orienteras ut mot kringliggande gator med sekundéra entréer mot innergard.
Angoring anordnas som kantstensparkering i de parkeringsfickor som anlédggs utmed Stora Allén och
lokalgatorna i nordvést, sydvast och sydost.

Cykelparkering for boende och besokare anordnas enkelt tillgangligt fran gata och entréer. Cykel-
parkering for kommersiella lokaler anordnas i direkt anslutning till Stora Allén. Besoks och
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boendeparkering sker i garage under kvarteret med infart fran lokalgata. Viss besoksparkering sker
aven pa gatumark i form av kantstensparkering. Avfallshantering planeras ske genom underjordiska
behallare placerade i fickor langs lokalgatan i norr. Bade underjordiska behallare och miljorum
placeras tillgangligt.

Kvarter F2

Kvarter F2 omgardas av Stora Allén i nordost, Rankhusstraket i nordvast, lokalgata mot kvarter F1 i
soderost och E18’s pafart i sydvast. Kvarteret innehaller omradets idrottshall som nas fran en
entréplats mot Stora Allén. Kvarteret ar centralt placerat i stadsdelen och ligger i direkt anslutning till
Centrala Torget och skolan i kvarter D3. For att utnyttja platsens topografiska forutsattningar och
skapa goda vistelseytor kring byggnaden foreslas byggnadens friyta for sport placeras en vaning ner,
sa den anknyter till Rankhusstrakets lagre del i anslutning till E18. Detta mojliggor entréer, in- och
utblickar pa tva plan, dels fran Stora Allén och lokalgatan pa en hogre niva, dels fran Rankhusstraket
pa en lagre. Som del av Rankhusstréaket planeras ett omrade for sport, lek och spontanidrott i direkt
anslutning till idrotthallens nordvéstra fasad.

Idrottshallen nas primért fran en mindre entréplats mot Stora Allén. Har ges ocksa plats for
cykelparkering, som dven erbjuds i kvarterets nordvastra horn for cyklister fran centrala Kungsangen.
Forslagsvis sa kan idrottshallen ocksa nas fran Rankhusstraket via entré pa det lagre planet.

+3.5

Kvarter F2 inom delomréde Entré Rankhus.

Vil tilltagna ytor for cykelparkering anordnas i anslutning till entréer. Besoksparkering och parkering
for anstallda erbjuds i gemensamt parkeringsgarage som delas med kvarter F1. Dessa kompletteras
med viss markparkering inom kvartersmark och pa omslutande lokalgator. Avfallshantering hanteras
fran lokalgata mot kvarter F1.
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Kvarter G5

Kvarteret G5 ligger vid avfarten fran E18 langst i soder och ar bland det forsta man ser nar man
kommer fran sydost pa motorvagen. Byggnadskroppen foljer terrangen och klattrar fran rondellen vid
entré Rankhus upp till den hogsta platan med en utsikt dver Malaren, motorvagen soderut och centrala
Kungséangen pa andra sidan E18. Langs med byggnadens ytterkant foljer en vag med byggnadens
kantstensparkering, forgardsmark och entréer pa ena sidan och pa andra sidan en lag stenmur som blir
en tydlig kant som spelar mot E18 och avfartens bergsskarning. Genom kvarteret norrifran slingrar sig
en gang- och cykelvag som fortsatter genom en portal i byggnadskroppen till en utsiktsplats. Gang-
och cykelvégen leder sedan vidare pa en bro éver E18 och vidare mot Kungséngens station och
centrum. Intill cykelbrons faste pa Rankhussidan finns en liten plats med tradplantering,
cykelparkering och sittplatser som avskiljs mot E18 utav en mur.

Platsen fungerar bade som en utkiksplats och entréplats for besokare som kommer Gver bron fran
centrala Kungséngen. En gangstig leder vidare dsterut till klipporna och erbjuder utblickar dver
Malarens vatten- och landskapsrum.

Byggnadskroppen fungerar aven som ett bullerskydd for det gardsrum som skapas av den
kransliknande formen pa kvarteret. Garden dppnas upp med en vy mot Malaren och hallmarken, med
sina tallar och ljung, kommer in och méter den mer gestaltade bostadsgarden. Garden terrasseras i
flera nivaer for att ta hantera de nivaskillnader som uppstar i motet mellan den befintliga topografin
och det nya kvarteret. Terrasseringen skapar pa sa satt en naturlig indelning for olika funktioner och
zoner pa garden med lek, sittplatser, grill och spel. Mitt pa garden star en solitar byggnad som kan
angoras fran insidan. Hela kvarteret ar underbyggt av ett garage som angors fran insidan av kvarteret.
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Huvudentréer och garageinfarter forlaggs mot den langsgaende lokalgatan. Ang6ring som
kantstensparkering utmed gatan. Boendeparkering i garage under bostadsgard. Besoksparkering som
kantstensparkering utmed lokalgatan langs kvarteret. Underjordsbehallare for avfallshantering
placerade tillgangligt utmed lokalgatan i zon mellan korfélt och trottoar.

Kvarter G3 + G4

Vid Stora Alléns avslut mot sydost, som vetter ut mot naturmarken och Rankhusberget, ligger en
smahusenklav som med souterranger och terrasser anpassar sig i den markanta sluttningen ner mot
Malarens vatten. Planutformningen forhaller sig till befintligt identifierat naturvardesomrade och med
hansyn till strandskydd om 100 meter. Ena delen av smahusenklaven formar sig likt en héstsko kring
ett inre mindre ”gront rum”, och den andra delen formas i linjara gradanger utifran de varierande
markhdjderna.

Smahusens huvudentréer vetter mot gatan via forgardsmark. Parkering pa tomtmark/férgardsmark
alternativt besoksparkering som kantstensparkering utmed intilliggande lokalgator. Egna sopkarl pa
tomtmark/forgardsmark, alternativt gemensamma tillgangliga sopkarl eller underjordsbehallare inom
smahuskvarteret.

Kvarteren G3+G4 inom delomrade Entré Rankhus.

Kvarter G2

Utmed infartscirkulationsplatsen Ostra sida stracker sig kvarter G2 med bostader och méjliga lokaler
utmed gatan. Kvarteret sluter tatt mot de stérre huvudgatorna och dess vidare riktningar in i omradet,
med en varierande skala om fyra till fem vaningar. Den hégre delen om fem vaningar, som bildar fond
mot cirkulationsplatsen och som sen trappar ner till fyra vaningar har samma bagform som
grannkvarteret G5. Kvarteret ppnar upp sig mot éster och moter smahusbebyggelse och naturen ner
mot Malaren. Stora nivaskillnader rader runt kvarteret, vilket ger en ljus gard pa en hogre héjd och
lokalgata pa en lagre hojd dar det kan vara lampligt att placera garageinfart. Kvarterets utformning
skyddar fran buller vid infarten och majliga utblickar mot naturen och vattnet at oster tas tillvara. Gard
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med underbyggt garage vars eventuella nivaskillnader mot angransande natur och gangvag arbetas in i
landskapsgestaltningen pa ett val omhandertagande sétt.

Huvudentréer for bostader och lokaler i detta ur kommersiell synpunkt strategiska lage forlaggs mot de
omgérdande gatorna. Garageinfart fran den mindre lokalgatan i norr. Angoring som
kantstensparkering utmed gata.

Boendeparkering i garage under bostadsgard. Besoksparkering som kantstensparkering utmed
lokalgatan i norr. Underjordsbehallare for avfallshantering placerade tillgangligt utmed lokalgatan i
zon mellan korfalt och trottoar.

+35

Kvarter G2 inom delomréde Entré Rankhus.

Esplanadkvarteren

Upp pa den hoglanta platan stracker sig Esplanaden - huvudgatan mellan Stora Allén i sydvast och
Kungsvagen i nordost. Har rader en varierad skala och bostadsbebyggelse med béade flerbostadshus
och smahus i form av lamellhus och sméahus inom ett rutnatsformat gatunat. Esplanaden ges ett
stadsmassigt gaturum med langsgaende lamellhus i fyra till fem vaningar med fasader i gatuliv,
hogresta trad, cykelbanor och bussforbindelse. Den mer smaskaliga smahusbebyggelsen moter
narliggande park och naturmark med forgardsmark mot gatan.

Esplanaden korsar Esplanadparken - ett strak som ar en del av en storre “gron tvarkoppling” genom
omradet via parker och naturstrak; det Norra Parkstraket Har kér man pa de gaendes villkor, har finns
vistelseytor for umgange och aktivitet och har omhéndertas dagvatten. Dessutom bildar Norra
Parkstraket en spridningskorridor for djur- och véxtliv.
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Korsningen mellan Esplanaden och Esplanadparken blir en central knutpunkt dar busshallplats och
lokaler i flerbostadshusens horn berikar gatulivet.

2 -
B s 3

A X'Warkms-nur

Visionsbild av bebyggelsen langs Esplanaden i riktning norrut dar Norra Parkstraket korsar Esplanden. (bild HMXW
arkitekter)
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Kvarter K2

En varierande skala och bebyggelseform inom samma kvarter. Flerbostadshus i form av lameller 1angs
den storre huvudgatan Esplanaden och sméhus i form av radhus mot den mindre bakomliggande
lokalgatan. Lamellerna varierar i fyra till fem vaningar med ett varierat taklandskap med mdjlig terrass
och gronska. Forsta bostadsplanet forlagt ”en halv vaning upp” for att motverka hog sockelvaning,
men samtidigt skydda for direkt insyn fran gatan. Lokaler i strategiska lagen for ett levande och
befolkat gatuliv och narservice for de boende. Smahusens tradgardar vetter in mot lamellhusens gard
och eventuella nivaskillnader arbetas in i gestaltningen i form av “gréna murar” med terrasseringar
och planteringar. Lagre murar eller planteringar avgransar den éppna kvartersgarden mot intilliggande
gator for en ombonad gardsmiljo.

+400 / 9

+404

Kvarter K2 inom delomrade Esplanadkvarteren.

Smahusens huvudentréer vetter mot gatan via forgardsmark. Lamellhusens huvudentréer och mojliga
lokaler med angdring mot Esplanaden. Parkering pa tomtmark/forgardsmark for smahusen.
Boendeparkering for lamellhuset antingen i garage under upph6jd gard eller markparkering pa
kvartersmark. Aven viss kantstensparkering langs omkringliggande lokalgator for de boende.
Besoksparkering som kantstensparkering utmed intilliggande lokalgator. Egna sopkarl pa
tomtmark/forgardsmark for smahusen, alternativt gemensamma underjordsbehallare med lamellhusen.
Underjordsbehallare placerade tillgangligt inom kvarteret eller utmed lokalgata i zon mellan korfalt
och trottoar.
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Kvarter J2

En varierande skala och bebyggelseform inom samma kvarter. Flerbostadshus i form av lameller 1angs
den storre huvudgatan Esplanaden och smahus i form av radhus mot den mindre bakomliggande
lokalgatan. Lamellerna varierar i 4 till 5 vaningar med ett varierat taklandskap med majlig terrass och
gronska. Forsta bostadsplanet forlagt ”en halv vaning upp” for att motverka hdg sockelvaning, men
samtidigt skydda for direkt insyn fran gatan. Lokaler i strategiska lagen for ett levande och befolkat
gatuliv och narservice for de boende. Smahusen forlaggs med sina tradgardar mot lokalgatan och den
intilliggande Kvartersparken som blir en forlangning av den egna tradgarden. Smahusens parkering
sker via en hardgjord angoringsyta pa garden tillsammans med lamellhusens markparkering,
alternativt gemensamt garage under garden. Da kan smahusens forgardsmark som vetter mot gatan bli
en gronskande plats utan parkering. Aven viss kantstensparkering langs omkringliggande lokalgator
for de boende. Besoksparkering som kantstensparkering utmed intilliggande lokalgator Lagre murar
eller planteringar avgransar den 6ppna kvartersgarden mot intilliggande gator for en ombonad
gardsmiljo.

Kvarter J2 inom delomrade Esplanadkvarteren.

Smahusens huvudentréer vetter mot gatan via forgardsmark, eller via kvartersgarden och den
hardgjorda angdringsytan for smahusens parkering/férgardsmark. Lamellhusens huvudentréer och
mojliga lokaler med ang6ring mot Esplanaden.

Egna sopkarl pa tomtmark/forgardsmark for smahusen, alternativt gemensamma underjordsbehallare
med lamellhusen. Underjordshehallare placerade tillgangligt inom kvarteret eller utmed lokalgata i zon
mellan korfalt och trottoar.
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Kvarter K4

Ett &ldreboende och seniorboende planeras dar Esplanaden moter Kungsvégen — ett strategiskt 1age
nara tankt busshallplats och med en gard som éppnar upp i direkt narhet till omradets stora park;
Kungsparken. Vid denna park forlaggs, forutom bostader, aven forskola och skola, vilket levandegor
parken storre del av dygnet och skapar en naturlig métesplats mellan olika generationer. Byggnaden
varierar mellan fyra och fem vaningar med den hogre fem-vaningsdelen strategiskt markerande
hornlaget Esplanaden/Kungsvagen. Storre huvudentré forlaggs mot Esplanaden dér trottoaren dvergar
i en markerande mindre torgyta. Angoring enligt krav for dldreboende. Parkering for de boende och
personal i garage under gard. Besoksparkering till viss del i garage och kantstensparkering langs
lokalgata. Avfallshantering utformas enligt géllande normer for aldreboende.

Kvarter K4 inom delomréade Esplanadkvarteren.

Parkkvarteren

| Parkkvarteren ligger Rankhusomradets storsta park, Kungsparken, med generésa gronytor for
spontanaktivitet och bollspel. Parken ar en viktig del i det Norra Parkstraket och bildar en “gron
knutpunkt” for vidare koppling till omkringliggande naturmark; i bland annat sydvast och nordost om
parken med befintlig vacker tallskog. I parkens sddra horn ges en vidare “grén koppling” och vandring
ner i omradet mot Rankhuséngen och Malaren, genom sa val parkmark som naturmark. | parken
ateretableras vatmark som fyller bade en rekreativ och ekologisk funktion.

Kungsparken omgardas framst av smahusbebyggelse i form av radhus och kedjehus med sin
forgardmark mot gatan och tradgard mot park eller naturmark. Har finns dven skola och forskola, ett
aldre- och seniorboende, placerade med gardar i direkt anslutning till parken, en mix som gynnar
moten mellan olika generationer. Bebyggelsen ramar in parken och grénsar av mot den storre
forbigdende Kungsvéagen, men lamnar ocksa en dppning och koppling till naturmarken pa andra sidan
Kungsvagen och dess befintliga vackra tallskog.
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Visionsbild. Kungsparken i riktning séderut med dagvattendammen till vénster i bild. | bakgrunden syné den hogre
bebyggelsen langs Esplanaden (bild HMXW arkitekter).
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Kvarter M4

Smahusomrade i upp till tva vaningar med radhus, alternativt kedjehus eller parhus pa bada sidorna
om en mindre lokalgata som omsluter den stora parken Kungsparken. Smahusen har planterbar
forgardsmark mot gatan for en lummig och gron kénsla och som en visuell forlangning av
Esplanadparken, som knyter an till den stora Kungsparken. Smahusens tradgardar vetter antingen mot
parkmark eller mot naturmark.

Smahusens angoring och huvudentréer vetter mot gatan via forgardsmark. Parkering for smahusen pa
tomtmark/forgardsmark mot gatan. Besoksparkering pa intilliggande lokalgator. Egna sopkarl pa
tomtmark/forgardsmark, alternativt gemensamma tillgangliga sopkarl eller underjordsbehallare inom
smahuskvarteret.

Kvarter M4 inom delomréde Parkkvarteren.

Kvarter M1

Kombinerad skolgard/forskolegard i Kungsparken. Kvarteret M1 ligger i planomradets norra del och
integreras i det Norra Parkstrakets storsta park, Kungsparken. Kvarteret bestar av en forskola med 8
avdelningar samt en skola f-6 med plats for 425 elever. Tillsammans har de en sammanhéngande gard
och kan pa sa satt samutnyttja ytor och lekredskap. Garden uppmuntrar till rérelse, balans, det sociala
spelet och ytor for verksamhetens egna pedagogik och énskemal. Forutom de ytor som delas med
skolan har forskolan en egen avgransad del som passar de mindre barnen. Genom att 14gga skol- och
forskolebyggnaden langs med Kungsvagen vands skolgarden inat parken och skolgarden far mindre
buller och upplevs som en del av en storre park. Pa kvallar och helger ar skolgarden trygg att anvanda
eftersom man far en dversikt 6ver garden och da det finns rorelse i och genom parken. Fotbollsplanen
anvands bade av skolan och for spontana aktiviteter pa kvallar och helger.
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Kungsparkens spontanaktiviteter, utegym, lekplats och friytor kan ocksa anvandas i skolans
undervisning och utflykt for de mindre barnen. Skolan och férskolans placering l&ngs med det Norra
Parkstraket uppmuntrar ocksa till att rora sig tryggt till fots eller med cykel till och fran skolan. Med
naturmark runt hornet finns stora mojligheter for rekreation och utflykter. Inlastning och sophamtning
gors mot gatan, separerat sa langt det & majligt fran ytor for hamtning/lamning och dér barnen ror sig.
Mojlighet att skapa ytor for markparkering finns ocksa har vid behov.

GEMENSAM
FORSKOLEGARD 0CH
SKOLGARD

\_\A’ ) “' i\ i

Kvarter M1 inom delomréde Parkkvarteren.
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Tradgardskvarteren

Tradgardskvarteren ligger pa en hojd och bestar framst av bebyggelse i lagre skala i form av radhus
och kedjehus. Bebyggelsen formar sig kring ett inre parkrum, Kvartersparken, som blir en férlangning
av smahusens tradgardar och uteplatser som vetter mot parken. Har kan barnen leka i parken under
uppsikt. I omradet rader markanta nivaskillnader och smahusen och lokalgatorna anpassas till det
varierande marklandskapet och till befintlig naturmark som bevaras. Méjliga lagen till sjoutsikt
tillvaratas dar marken sluttar ner mot Rankhusangen och Malaren

Ett gronstrak 16per genom omradet i form av bade ordnad park och mer naturstrak, det Norra
Parkstraket, inramat av smahusbebyggelse och forskolor. Den centralt placerade Kvartersparken
tillfor varde i omradet genom sin gronska och med plats for lek och umgange. Tva forskolor gransar
till parken. Kvartersparkens dvergang i ett rekreativt dagvatten- och promenadstrak dsterut ner mot
Rankhuséangen och Malaren bjuder pa en slaende utsikt.

Delomrade Tradgardskvarteren.

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning



62

Visionsbild for Tradgardskvarteren sedda 6sterifran. Narmast i bild syns det slingrande géngstraket ner mot Rankhusangen. |
bakgrunden skymtar den héga bebyggelsen langs Stora Allén och Esplanaden (bild HMXW arkitekter).

Kvarter H1

Smahuskvarter med radhus, alternativt kedjehus eller parhus i upp till tva vaningar. Med planterbar
forgardsmark mot de omgardande mindre lokalgatorna och tradgardar, som vetter inat mot varandra
och som aven tar hand om dagvattnet.

Smahusens angdring och huvudentréer vetter mot gatan via forgardsmark. Kantstensparkering for
smahusen med forgardsmark/tradgard mot gatan. Besoksparkering pa intilliggande lokalgator. Egna
sopkarl pa tomtmark/forgardsmark, alternativt gemensamma tillgangliga sopkarl eller
underjordsbehallare placerade utmed lokalgatan i zon mellan kérfalt och trottoar.

T

Kvarter H1 inom delomréde Tradgardskvarteren.
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Kvarter H2

Smahuskvarter med radhus, alternativt kedjehus eller parhus som anpassas till den sluttande terrangen
som rader har, via souterrangvaningar, terrasser och forskjutningar. Mojliga utblickar och utsikt ner
mot Rankhusangen och Malarens vatten efterstravas. Forgardsmark mot de mindre lokalgatorna och
tradgardar i den naturliga sluttningen genom exempelvis gradanger och planterbara terrasseringar.

Smahusens angdring och huvudentréer vetter mot gatan via forgardsmark. Parkering for smahusen pa
tomtmark/forgardsmark mot gatan. Besoksparkering pa intilliggande lokalgator. Egna sopkarl pa
tomtmark/forgardsmark, alternativt gemensamma tillgangliga sopkarl eller underjordsbehallare inom
smahuskvarteret.

Kvarter H2 inom delomrade Tradgardskvarteren.
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Kvarter H4

Kvarteret H4 bestar av en forskola med 6 avdelningar och ligger i direkt narhet till Kvartersparken i
norddst och ett naturomrade med tall och hallmark i sydost. Kvartersparken blir en forlangning av
forskolegarden och fungerar som ett nara och tillgangligt utflyktsmal for verksamheten. Forskolans
placering i kanten av det Norra Parkstraket uppmuntrar och underlattar en trygg och saker resa mellan
hemmet och forskolan oavsett om du kommer med bussen, promenerar eller cyklar. For att stimulera
barnens sinnen och uppmuntra det sociala spelet, motoriken och upptackargladjen ar forskolegarden
indelad i tre zoner: den trygga, aktiva och vilda zonen. Garden lamnar ocksa plats till
forskoleverksamhetens egna énskemal om utomhuspedagogik, sasom odling, teknik och ekologi.
Forskolans placering centralt inom planomradet ger mojlighet att promenera till andra parker och
naturomraden till fots eller med buss.

Inlastning och sophamtning gors mot gatan, separerat sa langt det ar majligt fran ytor for
h&dmtning/lamning och dar barnen ror sig. Ytor for markparkering ar méjligt och langs byggnadens ena
langsida finns en regntradgard som hanterar dagvatten fran gatan.
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Trafik och kommunikationer

Gatunat och platser

Rankhusomradets gator ska vara tydliga och lattorienterade med olika karaktar for att alla ska kunna ta
del av de allménna stadsrummen. Utformningen av gaturummen ska ge en varierad upplevelse och
vara spannande strak och gatumiljoer.

Lokalgatornas bredd &r generds for att ge plats for manniskor att rora sig till fots, pa cykel eller med
bil. En méangd olika funktioner ska lésas i gaturummet, som till exempel busshallsplatser,
kantstensparkering, underjordiska avfallsbehallare, dagvattenhantering, tradplantering med mera.

Platshildningar av varierande storlek planeras i val utvalda lagen som knyter samman bostéder, skolor,
handel och bidrar till att ge plats for social interaktion i stadsdelen. Dessa platser fungerar som pauser i
stadsstrukturen och bildar tillsammans med planomradets gator och grénstruktur stadsdelens offentliga
rum. Dessa platser ska varsamt gestaltas och tas omhand som de pérlor de &r i stadsstrukturen.

_ Trad/ Trad/ ,
57 Kanstens- Kanstens- =
_ parkering/ parkering/ |
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Gatusektion av planomradets huvudgata Stora Allén/Esplanaden/Kungsvagen med busstrafik och cykelbana pa bada sidor,
med hastighet 50 km/h. (bild Liljewall arkitekter)

Huvudgatorna inom planomradet utgors av Stora Allén och Esplanaden. Den kommande huvudgatan
som pa sikt ska forbinda Trafikplats Kungsangen med Brunna kommer att ha ett liknande utférande,
men byggs endast ut i delar i den forsta etappen. Huvudgatorna utformas for busstrafik dar fyra
busshallplatser i anslutning till platshildningar bedomts vara ett lampligt antal med hansyn till
gangavstand och restider.

Lokalgatorna finns i flera utforanden med varierande bredder beroende pa olika losningar av
tradplantering, dagvattenhantering och parkering. Bredden pa gator avsedda for biltrafik varierar fran
15,5 meter till 10,5 meter. Gatutyper kopplade till de bada parkstraken har en friare utformning och
ingar som del i parkstrakens miljo och ar anpassade till forutsattningarna pa platsen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Rankhus ska ha ett enkelt och tydligt nat av gang- och cykelvagar for att boende och besokare ska
kunna rora sig sakert i omradet. En viktig del i det ar det Norra- och Sédra Parkstraket dar rorelse till
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fots eller pa cykel uppmuntras. Darfor har manga skolor och forskolor fatt sin placering intill dessa
strak for att pa sa satt minska risken for olyckor. Gatumiljon har val tilltagna trottoarer for gaende.

Huvudcykelnéatet planeras ligga i anslutning till Rankhusomradets huvudgator. Cykelbanorna ar i
huvudsak enkelriktade for att minska olycksrisken. Pa lokalgator ar cyklister hanvisade till korbanan
for att ta sig fram, alternativt kan de leda cykeln pa trottoaren.

Rankhusvégens fortséttning i passage under E18 kallas Rankhusstraket och &r en av omradets
viktigaste gang- och cykelkopplingar mellan Rankhusomradet och centrala Kungséngen. | omradets
sodra del planeras en gang- och cykelbro, som &r en viktig del i det framtida pendlingstraket till och
fran centrala Kungsangen och pendeltagsstationen. Pa sikt kan det dven bli aktuellt med en gang- och
cykelbro i Esplanadens foérlangning éver E18 mot centrala Kungséngen, planen mojliggor for brofaste.
Cykelfélt 1angs Stora Allén leder ner till Gréna dalen och vidare bort mot grannstadsdelarna Brunna.

Rankhusomradet ansluter till befintligt gang- och cykelnat i Grona dalen. Fran Gréna dalen leder ett
gangstrak som ér tillgangligt genom ett skogsparti langs med Sodra Parkstraket. | parkstraket finns
anlagda gangvagar som leder igenom parken och ut mot naturmarken, dar det finns ett fatal anlagda
stigar men desto fler stigar upptrampade av manniskor och djur. Har &r det pa naturens villkor for att
bevara kénslan av bevarad natur.

Detaljplanen tillgodoser kommunens krav pa cykelparkeringstal for bostader. For skolor i omradet
planeras 30 cykelplatser per 1000 m2 BTA och for forskolor 20 cykelparkeringar per 1000 m2 BTA.
Intill handelskvarteret och idrottshallen kommer cykelparkeringar anordnas invid alla entréer.

Parkering och varumottagning
Detaljplanen tillgodoser kommunens krav pa bilparkeringstal for bostader.

Utrymme for parkering till bostader anordnas pa kvartersmark och gatumark. For flerbostadshus sker
besoks- och boendeparkering i garage under kvarter, med infart fran lokalgata, eller som
markparkering pa kvartersmark. Viss besoks- och boendeparkering sker pa gatumark i form av
kantstensparkering.

Bilparkering till smahusen sker som markparkering, antingen samlat i mindre grupper eller intill varje
bostadsenhet. Cykelparkering sker pa respektive smahustomt. Besoksparkering och viss
boendeparkering till smahusen sker pa intilliggande lokalgator.

Bostadsbebyggelse tillgodoraknar sig besoksparkering pa lokalgators kantstensparkeringar.
Kantstensparkering pa huvudgator forbehalls besokare till lokaler i kvarterens bottenvaningar (for
handel, centruméandamal). Ryms inte besoksparkering (0,1 bilparkering per bostad) pa lokalgator,
kommer resten av besoksparkeringen (samt all parkering for bostader) att tillgodoses inom
kvartersmarken.

Halften av parkeringsbehovet for skolor tillgodoses pa kvartersmark, halften tillgodoses pa
naromradets lokalgator. Parkeringsbehov for forskoleverksamhet bestar till halften av
personalparkering och till halften av foréldraparkering for hdmtning och lamning. Detaljplanen ger
utrymme for parkering till halften inom kvartersmark och halften pa narliggande lokalgator.
Parkeringsbehovet for skolor, vilket tillgodoses inom detaljplanen, ar 5-10
personalbilparkeringsplatser/1000 m2 BTA (bruttoarea).

Behov av bilparkering for funktionsnedsatta tillgodoses pa kvartermark och gatumark.

Leveranser till skolor och forskolor sker fran gata. Ingen nivaskillnad mellan trottoar och
kvartersmark.
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Leveranser till handelskvarteret sker fran kvartersgata till inbyggt lastutrymme bakom port. Utrymme
och dimensionering for godshantering tillater fordon upp till 14-15 m vilket bedoms uppfylla behov
for handelsvolym av aktuell storlek.

Tillganglighet

En malsattning har varit att skapa en tillganglig stadsdel med sa flacka gator som majligt, dar
lutningen inte dverstiger 5 %. Gatorna har darfor i stor utstrackning dragits dér den naturliga
marklutningen &r lamplig. Pa grund av den bitvis dramatiska topografin med stora nivaskillnader ar
lutningen storre an 5 % pa vissa gator. Stora Allén ner mot Grona dalen lutar som mest 7 %, men for
gaende och cyklister finns en tillganglig forbindelse genom naturmarken véster om gatan. | Tradgards-
kvarteren dar en stor del av den naturliga marken bevaras runt smahusbebyggelsen, har nagra
lokalgator storre lutning, som mest ca 8 %. Aven norr om Esplanaden lutar en lokalgata ca 7 %.

Kollektivtrafik

Planomradet ger byggratt for ca 2900 bostéder, vilket innebéar ca 7000 invanare. Det &r ett bra underlag
for en, eller flera, nya busslinjer. Vid utbyggnad av aktuellt planomrade kommer en busslinje mellan
Rankhus och Kungsangens pendeltagstation vara viktig att ha med fran borjan.

Plats for busstrafik och busshallplatser ges langs planomradets huvudgator. Forslag till busshallplatser
ar en inom delomrade Centrumkvarteren med tét bebyggelse, intill torg, hogstadieskola, idrottshall och
handelskvarter. En kompletterande busshallplats planeras dar huvudgatan Esplanaden och Norra
Parkstraket korsar varandra. Busshallplatsen ger narhet till flertalet forskolor langs parkstraket samt
nérhet till planerat aldreboende.

Illustration av mdjliga framtida busslinjestrackningar. Bild 1 visar en mdjlig busslinje mellan Rankhus och centrala
Kungsangen inom aktuell detaljplan. Bild 2 visar mjliga busslinjer vid en utbyggnad av hela programomradet fér Rankhus.
(bilder Ramball)
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Storningar och risker

Buller och vibrationer

Det Sodra Parkstraket ligger skyddat fran buller med hjalp av den bevarade hojdryggen mot E18, som
kompletteras med en bullerskyddsvall. Langs E18 planeras dven for bullerplank pa nagra stéllen, for
att ge ytterligare bullerddmpning.

I bullerutsatta Iagen mot E18, vid infartsrondellen och langs planerade bussgator, har bebyggelsen
utformats for att skydda gardsmiljoerna mot buller. Kvarter med bostadshebyggelse narmast E18
(kvarteren Al, B1, B2, C1, C2, C3 samt F2) planeras med fritt liggande bostadslamell mot bullerkalla
vilket skyddar gardar och dvrig bebyggelse. Med denna struktur undviks hornlagenheter i utsatta lagen
da samtliga bostader kan uppféras genomgaende eller enkelsidiga mot ljuddampad gard. Storre
genomgaende lagenheter planeras sa att halften av bostadsrummen ligger pa den tysta sidan mot
garden.

Skolor och forskolor planeras och utfors sa att en bullerskyddad gard erhalls.

Radon

Bostader i kvartersbebyggelse uppfors med ventilerad kéllarvaning vilket ger radonséker
grundkonstruktion. For de bostader som placeras pa mark och inte uppfors pa en ventilerad
kallarvaning kravs att markradonhalten mats och marken klassificeras for bestamning av nédvandig
grundkonstruktion ur radonsynvinkel. Vid behov skall husen férses med en radonskyddande
grundkonstruktion, vilket innebér att alla genomféringar genom bottenplattan skall utféras radontéta, i
den man de inte helt kan undvikas.

Farligt gods

Risknivan for planomradet och den planerade bebyggelsen har bedomts i riskutredningen, bli
acceptabel da ett skyddsavstand pa 30 meter mellan planerad ny bebyggelse och E18 faststalls genom
detaljplanen. Inom omrade mindre &r 30 meter fran E18 tillats odling, friluftsomrade, parkering och
gata.

Brandskydd

Insatstiden for raddningstjansten bedoms overstiga 10 minuter och narmsta brandstation (Upplands-
Bro) har inte heltidsbemanning, eller fordon som kan mojliggora assisterad utrymning med hjalp av
hojdfordon. Med hansyn till den férlangda insatstiden for raddningstjansten, samt avsaknaden av
hojdfordon, kommer utrymningsstrategin bygga pa antingen tillgang till trapphus Tr2, eller tillgang till
minst tva av varandra oberoende trapphus, atkomliga via loftgang. Kallarplan som star i férbindelse
med Tr2-trapphus ska vara tillgangligt for raddningsinsats, utan att insats ska behdva ske via Tr2-
trapphus.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Efter utbyggnad av aktuellt planomrade kommer flerfamiljshus, sméahus, vagar och parker utgora
markanvéandningen. Floden fran denna typ av markanvandning resulterar i bade mer och snabbare
avrinning vid nederbordstillfallen i jamforelse med avrinning fran skogsmark.

Dagvattenfloden ut fran omradet kommer inte att 6ka efter utbyggnad av planen. Férorenings-
mangderna ut fran omradet ska inte forsvara for recipienterna Malaren-Skarven och Malaren-Gorvaln
att uppna miljokvalitetsnormer. En dagvattenutredning har tagits fram av Bjerking AB (2017) och ar
en bilaga till planhandlingarna.

Dagvattensystemet inom Rankhus utgors i forsta hand av renande och fordréjande LOD-16sningar
(lokalt omhandertagande av dagvatten) for gata, park och kvartersmark. Dagvatten infiltreras i forsta
hand mot grundvattnet dar det &r méjligt och i andra hand leds det vidare till dagvattennatet. Exempel
pa foreslagna LOD-lésningar ar regntradgardar pa flerfamiljshusens innegardar, gatuvatten som leds
till gatutradens skelettjordar samt ytlig avrinning till svackdiken och vattenparker pa allman platsmark.
Hojdsattningen av omradet gors sa att extrema regn (100-arsregn) ytligt kan rinna bort via gatunatet
eller via sa kallade sekundéara avrinningsvéagar utan att orsaka 6versvamning.

Med foreslagen dagvattenhantering kommer dagvattenflddena ut fran omradet inte att oka efter
utbyggnad. Vid berékning av féroreningar mot recipient Malaren-Skarven visas att samtliga halter
efter rening av dagvatten ligger under riktvardet 1m for direktutslapp till recipient i enlighet med
stockholmsregionens riktlinjer for dagvattenutslapp. | jamférelse med nuldge minskar samtliga
fororeningsméngder efter rening, med undantag av en bedémd mindre 6kning av &mnena krom,

-~

kvicksilver och olja.
Bild som illustrerar féreslagen dagvattenhantering i kvarter med flerbostadshus. (bilder Topia landskapsarkitekter)

Vid berakning av féroreningar mot recipient Malaren-Gérvaln (avrinning mot Grona Dalen) visar
berdkningar att samtliga halter efter rening av dagvatten ligger under riktvardet (ej direktutslapp till
recipient). En mindre 6kning sker av mangderna fosfor, kvéve, krom, kvicksilver och olja. FOr 6vriga
amnen minskar mangderna i jamforelse med nulage. Dagvatten leds vidare fran Grona dalen ner till
Tibbledammen dar ytterligare rening sker. Detta reningssteg &r inte medtaget i berakningarna.
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Bild som illustrerar féreslagen dagvattenhantering i kvarter med smahus. (bilder Topia landskapsarkitekter)

Vatten och avlopp

Anslutningspunkter for vatten och avlopp finns i Grona Dalen och i Rankhusvagen. | foreslaget
ledningsnat forlaggs spill- och vattenledningarna i huvudsak utmed omradets gator. En VA-utredning
har tagits fram av Bjerking AB (2017).

Kapaciteten i det befintliga spillvattennatet (avlopp) vid forbindelsepunkten i Grona dalen &r hg,
medan kapaciteten i forbindelsepunkten vid Rankhusvagen ar nagot mer begransad. Med en féreslagen
ledningsomlaggning séder om forbindelsepunkten vid Rankhusvédgen ¢kas kapaciteten. Spillvatten-
natet kan ledas med sjélvfall till forbindelsepunkt Grdna dalen och Rankhusvagen. For de delar inom
planomradet som inte kan ledas med sjalvfall till ndgon av forbindelsepunkterna foreslas en
pumpstation forlaggas i planomradets nordéstra hérn. Pumpstationen pumpar spillvatten till den
planerade forbindelsepunkten i Grona dalen. 30 kvm teknisk anlaggning i ett plan far anordnas pa
allman mark inom planomradet.

Den dimensionerande spillvattenforbrukningen har berdknats fram till 67 I/s for Etapp 1

och for hela Rankhusomradet till 133 I/s. Spillvattennétet leds med sjalvfall till forbindelsepunkten i
Grona dalen. Till forbindelsepunkten i Rankhusvégen leds spillvatten dels med sjalvfall

och dels till en pumpstation som foreslas pumpa tillbaka spillvattnet mot

forbindelsepunkten Gréna dalen.

Vattenledningarna for aktuellt planomrade har ritats med rundmatning och vattentillférseln sker fran
de tva foreslagna forbindelsepunkterna. Om flerfamiljshus hogre an fem vaningar planeras pa hogt
beldgna omraden kan dessa hus komma att behdva tryckstegring for att erhalla tillrackligt vattentryck.

Varme

Uppvarmningssystem utvecklas och blir mer energieffektiva hela tiden. Den langsiktiga tendensen gar
mot det som populért kallas passivhus. Ett sadant hus har ett lufttatt klimatskal med extra tjock
isolering, samt fonster och dérrar med laga u-varden. Det kan klara sig helt och hallet utan ett varme-
system. Huset varms av hushallsmaskiner och spillvarme fran de som bor i huset. Nar det ar som
kallast kan det behdvas ett litet varmetillskott, som exempelvis kan komma fran en braskamin eller ett
varmebatteri i ventilationsluften.

For att klassas som passivhus far inte byggnaden (ar 2017) gora av med mer energi an 15 kWh/m2 per
ar.

Ett nollenergihus ar ett passivhus som med hjalp av exempelvis solceller producerar sin egen el. Ett
plusenergihus producerar mer energi an det anvander.
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For den tunga och tata bebyggelsen langs huvudgatorna finns ekonomiskt underlag for utbyggnad av
det befintliga fjarrvarmendtet fran centrala Kungséngen, men dven andra uppvarmningsalternativ kan
vara mojliga att anvanda sig av.

El, tele, bredband

El- och optokabel fér snabb datakommunikation byggs ut i samband med markarbeten for de nya
gatorna inom planomradet. Respektive operator ansvarar for utbyggnaden av ledningsnaten i
samverkan med 6vriga aktorer.

Avfall

Utrymme for avfallshantering anvisas pa kvartersmark. Vid kvartersbebyggelse placeras underjordiska
sopbehallare, for minst tva fraktioner, i gaturummet, dock pa kvartersmark. Marken far i detaljplanen
bestammelsen n1, | sadant fall &r trottoar mellan sopbehallare och kvartershebyggelse markerad med
”X” i planen, det vill séga att den ska vara fortsatt tillganglig for allman gangtrafik.

Avfallsutrymme kommer att dimensioneras sa att fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall
som uppkommer inom planomradet. Upplands-Bro kommun planerar att infora ett system for
insamling av matavfall.

Exempelillustrationer pa avfallshantering med sopkarl och underjordiska avfallsbehéllare. (bilder HMXW arkitekter)

Ljusforhallanden och lokalklimat

Omradet ar hogt belaget och har darmed generellt mycket goda ljusférhallanden. Planomradet &r
belaget pa en hojdrygg mellan Gréna dalen och Malaren. Nar en del av skogen tas bort i samband med
utbygganden av stadsdelen kan mera blast forvantas jamfort med idag. Det hoga laget forstarker
upplevelsen av rymd och utblick. Franvaron av sankor med kall och fuktig luft bidrar ocksa till ett bra
lokalklimat.

De slutna bebyggelsekvarteren medfér en viss skuggning av innergardarna under del av dagen. Detta
kan kompenseras med genomgaende lagenheter med ljusinslapp fran flera hall och
balkonger/uteplatser mot solbelyst sida.

Barnkonsekvenser

Hela planomradet utgors av mark dar de befintliga férhallandena i form av topografi, naturvarden,
kulturvarden och geoteknik har varit styrande for utformningen av den nya stadsdelen.

De tva parkstraken, som bada forbinder Grona dalen med Maélaren, ar den grona ryggrad som
planforslagets disposition bygger pa. Bebyggelsens tathet varierar stort inom omradet, fran
markbostader till kringbyggda kvarter med forhallandevis hoga hus. | bada fallen finns en
grundlaggande trygghet for barn genom vistelse pa enskilda tomtplatser och avskarmade gardar utan
trafikrorelser. | direkt nérhet till bostdderna finns lekmdjligheter for de minsta barnen med god tillsyn.

Skolor och forskolor ar utplacerade i omradet sa att gangavstanden fran bostader ska bli sa korta som
mojligt och med narhet till park/natur och gréna gardar. Huvudgatorna har separata cykelbanor. Alla
lokalgator har gangbanor. Ett flertal gangstrak bade pa gatumark och naturmark genomkorsar
planomradet.
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lordningstéllda ytor for lek och aktiviteter finns vid skolorna. Stora ytor med naturmark finns inom
planomradet. Kungsangens IP ligger inom gang- och cykelavstand. Rankhusstraket med den befintliga
tunneln under E18 och en framtida bro for gang-och cykeltrafik 6ver E18 forbinder planomradet med
Kungsangens centrum.

For barn och ungdomar kommer Rankhusstrakets aktivitetsytor, ett eventuellt stadsdelsbibliotek och
idrottshallen i planomradets mitt att bli viktiga motesplatser och vistelseytor.

Dispens fran strandskydd

Aktuellt strandskydd

Inom planomradet galler strandskydd om 100 meter upp pa land och 100 meter ut i vattnet fran
strandlinjen. Syftet med strandskyddet &r att trygga forutséttningarna for allemansrattslig tillgang till
stranderna och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv pa land och i vatten (7 kap 13 §
miljobalken). DA planomradet ingar i ett vattenskyddsomrade beslutat av lansstyrelsen ar det
lansstyrelsen som fattar beslut om dispens fran gallande strandskydd.

Sarskilda skal for dispens fran strandskyddet

| miljobalkens regler om strandskydd finns sex sarskilda skal for dispens fran forbuden att bygga nara
strander. Strandskyddets syfte att sakra allmanhetens tillgang till strandomraden och goda livsvillkor
for djur- och vaxtliv maste alltid uppfyllas vid provningen av en dispensansokan.

En grundlaggande forutséttning for gestaltningen av den nya stadsdelen Rankhus har alltifran
programskedet varit att géra strandkanten langs Mélaren tillganglig for allméanheten med en
strandpromenad fran Enkopingsvagen i soder upp till badplatsen vid Stigstorp. Dar berget ar som
brantast maste bryggstrak for strandpromenaden anldggas ute i vattnet.

I Oversiktsplan OP 2010 for Upplands-Bro kommun &r strandpromenaden langs Ryssvikens vastra
sida utpekad som ett prioriterat rekreativt promenadstrak.

De sarskilda skélen for dispens fran strandskyddet for strandpromenaden &r dels att tillgodose ett
allmant intresse av att gora strandkanten tillganglig och dels att strandpromenaden som sadan maste
ligga vid strandkanten for att fylla sitt syfte.
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Planbestammelser som aterfinns pa plankartan

Anvandning av allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap

GATA1
GATA2
PARK
NATUR
TORG

Gata
Gangfartsgata
Park
Naturomrade
Torg

Anvandning av kvartersmark

B,
B

C

G
H

K
(P1)
R1
S
Sz
S3

Bostader

Bostadsgard

Centrum. Centrumandamal ska inrymmas i bottenvaningars hérn ut mot huvudgata
inom de kvarter som markeras i precisering A pa plankartan. Centruméandamal ska
kunna anordnas i 6vriga bottenvaningar.

Centrumandamal for ej storande verksamheter far anordnas i bottenvaning.
Handel

Kontor

Parkeringsgarage under mark och byggnad

Besoksanlaggning, idrottsandamal

Skola

Skolandamal far anordnas i byggnadens tva nedersta vaningar

Skolgard

Anvandning av vattenomraden

Wi
W,

W3

Oppet vatten

Oppet vatten och vatten med gangbryggor och andra anordningar fér allmén
gangtrafik och vistelse. Bryggor och anordningar far delvis skjuta ut 6ver vattnet
men all grundlaggning ska ske landbaserat. Omradet far inte utfyllas.

Oppet vatten och vatten med gangbryggor och andra anordningar for allmén
gangtrafik och vistelse. Bryggor och anordningar far delvis 6verdacka vattnet.
Omradet far inte utfyllas.

Egenskapsbestammelser for utformning av allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap

gang och cykel
gang

trappa
dagvatten
+0,0
bullerskydd

Omrade for gang- och cykeltrafik

Omrade for gangtrafik

Trappa ska anordnas for att ta upp hojdskillnad
Dagvattenhantering ska anordnas

Foreskriven hojd over nollplanet (RH2000)
Skydd mot trafikbuller far anordnas

Dagvattenfloden inom allmén platsmark far ej avledas till kvartersmark.

Egenskapsbestammelse for kvartersmark

Utnyttjandegrad
1000

e,000

6300
€4
€s

Storsta byggnadsarea (BYA) i m?

Storsta byggnadsarea (BYA) i m? fér férradsbyggnader som far uppféras. Utéver
detta s3 far lika manga m? skarmtak uppforas.

Storsta byggnadsarea (BYA) i m? fér skarmtak

Halften av ytan far 6verbyggas

Marken far bebyggas med antingen maximalt 200 m? (BYA) férskola, eller maximalt
700 m? (BYA) bostadsindamal.
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€6 Marken far bebyggas med maximalt 500 m? (BYA) férskola.

e;00 Minsta antal bostadsenheter. Stérsta byggnadsarea (BYA) &r 90 m? per bostadsenhet
och for tillhérande garage/carport ar stérsta byggnadsarea (BYA) 20 m2. For varje
bostadsenhet far ett férrdd om maximalt 10 m? (BYA) uppféras, fristdende eller
sammanbyggas i tomt-/fastighetsgrins. Garage/carport far byggas samman med
huvudbyggnad och sammanbyggas i tomt-/fastighetsgrans.

Tekniska anlaggningar i ett plan med stérsta byggnadsarea 30 m? (BYA) i far anordnas pa allman

platsmark.

Balkonger rdaknas inte som BYA (byggnadsarea)

Begransning av markens bebyggande

Endast komplementbyggnad/skdrmtak i ett plan far uppféras.

+ + + + + + Byggnadshdjd far inte 6verskrida 3 meter.

s e s s s e e s Marken far inte forses med byggnad

X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik

Markens anordnande

ni Teknisk anldaggning for avfallshantering under mark ska anordnas.
Sopinkast for underjordsbehallare far anordnas med maximal hojd
1,2 meter 6ver gatumark. Staket, plank eller mur far ej uppforas.

n; Markparkering for bilar far ej anordnas
ns Slant, terrassering, trappa

Ng Staket, plank eller mur far ej uppforas
Ns Gard ska mojliggbra tradplantering
torg Torgyta

Bostadsgardar anordnas maximalt 1,2 meter 6ver gatuniva, vid 6ppning in till kvarter.
Fordrojning av dagvatten ska ske inom all kvartersmark. Fordréjningsvolym ska uppga till minst 17 liter per
m? kvartersmark.

Placering
Vi Fri héjd 4 meter 6ver markniva

Balkonger ut mot huvudgata (enligt precisering A pa plankartan) far kraga ut maximalt 1 meter samt
anordnas pé en lagsta hdjd om 5 meter dver gata. Ovriga balkonger inom planomradet far anordnas pa en
lagsta hojd om 3 meter 6ver mark.

Utformning

Hogsta totalhojd i meter dver nollplanet (RH2000)

Il Hogsta antal vaningar
Komplementbyggnader far uppforas i ett plan.

Utseende

fi Fasaders uttryck ska variera med takfotshojden enligt precisering B

Bygagnadsteknik
b, Bottenvaning ska ha minst 7 meters vaningshojd

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning



75

Parkering under mark, med planterbart bjalklag, far anordnas under kvartersmark. Bjalklag ska béra 0,8
meter jordman for minst en tredjedel av kvartersgard, for resterande del av kvartersgard ska bjalklag béara
minst 0,4 meter jordman.

Stérningsskydd
Minst halften av skolgardars yta for pedagogisk verksamhet ska halla en ljudnivda om hogst 50 dB(A)

dagsekvivalent ljudniva.
Forskolegardars yta for pedagogisk verksamhet ska halla en ljudniva om hogst 50 dB(A) dagsekvivalent
ljudniva.

Administrativa bestdmmelser

ax Marklov kravs for fallning av trad med diameter 6ver 20 cm ca 1,5 meter
over markniva. Marklov kravs inte for fallning av trad som pa grund av
sjukdom eller skada utgor sakerhetsrisk.

Vid 10-arsregn far maximalt 376 liter dagvatten per sekund avledas ut till Grona dalen.

Vid 10-arsregn far maximalt 294 liter dagvatten per sekund avledas ut till Malaren-Skarven.

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.fl.), nr 1503Planbeskrivning



76

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplanens huvudsakliga konsekvenser

Planforslaget beddms medfdra storst konsekvenser for landskapsbild, naturmiljé och resursutnyttjande
samt for byggtiden och kumulativa(successivt adderande) effekter.

For landskapsbilden medfor planforslaget att ett naturligt landskap ersétts med bebyggelse och
infrastruktur. Forandringen blir lokalt stor, men vardena &r till stor del lokala, forutom vid de kédnsliga
avsnitten (Grona dalen och Ryssviken).

For naturmiljon innebéar planalternativet att framst lagre naturvarden tas i ansprak och att omraden
med hdgre naturvarden till stor del sparas genom att avséttas som Natur. Planalternativet bedéms dock
medfdra storre paverkan pa spridningssambanden i omradet, speciellt nar de kumulativa effekterna tas
med i berdkningen.

For resursutnyttjandet ar den storsta konsekvensen att planalternativet innebar omfattande omdaning
av topografin langs E18. En mer terranganpassad bebyggelse har forsokts tillskapas i 6vriga
planomradet.

Konsekvenserna under byggtiden bedéms kunna bli mattliga men 6verlag 6vergaende. Paverkan pa de
olika varden och aspekter under byggtidden beror pa skede och arbetsmoment. Flertalet atgarder gar
dock att vidta under byggtiden for att minska paverkan.

Planforslaget ar utformat for att kunna hantera och rena dagvattnet vid ett 10-ars regn. Risk for storre
konsekvenser bedéms kunna intraffa vid kraftigare nederbord da utflodet av dagvatten fran
planomradet okar vilket bedoms paverka det redan belastade VA-natet nedstroms negativt.

Planforslaget bedéms dverlag ge sma negativa konsekvenser for rekreation och friluftsliv, kulturmiljo
samt manniskors hélsa.

De kumulativa effekterna efter ar 2030 bedéms kunna medfora stor paverkan for ett flertal aspekter da
utbygganden av hela programomradet ingar. Stort paverkan bedéms ske pa bl.a. landskapsbilden, det
rorliga friluftslivet samt spridningssambanden for flora och fauna.
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Aspekt Nollalternativ Planalternativet Inarbetade atgarder
Ingen férandring inom Saili e Marklov for trad i omraden som
planomrédet Mattlig till ev. stor avsatts som Natur langs
. ] _ Naturligt landskap Ryssviken och E18/Grona dalen.
Liten till mattlig forsvinner, omfattande Reglering av hogsta tillatna
forandring utanfor omdaning, paverkan pa b
) ’ nadshojd.
Landskap planomréadet (Stakson) kénsliga landskapsrum Flytt );?/gpumphds fran
och igenvaxning av Rankhusangar
RankhiEeaEEy Varierande byggnadssiluett
langs de storre gatorna.
Liten Mattlig Kvarvarande fornlamningar

Fortsatt igenvaxning
kring kulturmiljéobjekt

Tva lamningar tas bort,
kvarvarande lamningar
hamnar nagot ur sitt
sammanhang, paverkan pa
kulturhistoriska landskapet
Forbattrad tillganglighet,
okad skétsel
Mattlig
Stora markomraden tas i
ansprak och delar av
spridningssamband
forsvinner

hamnar inom Natur
Skyddsavstand pa 25 meter

Kulturmiljo hélls 6verlag.

Hégre naturvarden &r dverlag
avsatta som Natur med marklov
for tradfallning.

Ingen eller eventuellt
liten paverkan. Eventuell
risk for att naturvéarden
forsvinner pga. skotseln
inte anpassas

Naturmiljo

Ingen férandring. Liten
Fortsatt svartillgangligt Stort omrade tas i ansprak,
och klatterklippan sékras dock redan starkt paverkat

Strandpromenaden regleras i
plankartan med mdgjlighet att i
senare skede uppratthalla

Rekreation
& friluftsliv

inte.

av trafiken fran E18.
Passager genom omradet
séakerstalls.

Okad tillganglighet med nya
stigar, 6kad trygghet i Grona
dalen

skyddsavstand vid klatterklippan
(skyddsavstand sakerstalls dock
inte).

Battre luftkvalité, lagre
halter kvavedioxid

Mattligt
Tre skolgardar uppfyller inte
gallande riktvarde.

Méanniskors
halsa

Ingen férandring for
ljudmilj6 och riskbild

Liten
Delar av parkmark
(uppmuntrar till vistelse)
inom 20-30 meter fran E18
med halter PM10 6ver MKN
och forhojd individrisk.
Miljokvalitetsmalet for frisk
luft for PM 10 uppnas inte i
hela planomradet

Yta avsatt for
bullerskyddsatgarder langs E18.
Halften av skolgard ska ha ekv.

ljudniva pa hogst 50dBA.
Ekv. ljudnivd p& hogst 50 dBA
pa hela forskolegarden
Bullerskydd i form av tre meter
hogt plank fa uppféras pa vissa
skolgardar
Bebyggelsen placeras minst 50
meter fran E18

Ingen férandring

Mattlig

Hojdséattning som reglerar viss

dversvamning av befintlig
gc-tunnel.

Resurs- Kuperat omrade dar terranganpassning i delar av
utnyttjande planférslaget medfér stor planomradet
omdaning.
Risk for fler kraftiga Mattlig Hojdséattning som sakerstéller
regn och darmed fler Paverkan pa nedstréms va- avrinning vid 100-ars flode.
Overbelastningar i nét vid hoéga fléden. Vid Fordrojningskrav pa
nedstroms VA-nét. 100-ars flode sker kvartersmark.
Vatten

Krav pd max. utslapp fran
planomradet vid 10-ars regn.
Avskéarande diken.

Krav pa jordman ovan
bjalklager.

Tabell 1: Sammanstalining av konsekvenser och inarbetade atgarder for planalternativet jamfort med nollalternativet.
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Lokala miljomal
Upplands-Bro kommun har i Miljoplan med lokala miljomal 2010-2030 satt ett antal lokala miljomal.

| Tabell 2 gors en utvardering mot de lokala miljomal som bedoms kunna paverkas av den féreslagna

detaljplanen.

Langsiktiga lokala miljomal

Planalternativets uppfyllelse

Minskat fossilt koldioxidutslapp

Mojliggér att malet nds i och med
néarhet till pendelstation,
samtidigt som biltrafik vantas 6ka
i omradet och medfora
svarigheter att nd malet.

Energisnala nya byggnader. Malet bor minst
ligga pa Boverkets byggregler vid tidpunkten
for projekteringen.

Detaljplanen mdjliggér detta,
men frdgan hanteras i bygglov.

Anvandning av resurssnal teknik och sunda
material vid nybyggnation.

Detaljplanen mdjliggor detta,
men frdgan hanteras i bygglov.

En fortsatt tydlig gron profil genom att bevara
och utveckla naturvarden och att tillgodose
manniskors behov av gréna miljoer.

Ger mdjligheter till forbattring av
grona ytor inom omradet och
maojligheter for méanniskors
uppleveser av natur.

Bevarade, valskétta och utvecklade
kulturhistoriska miljoer.

Storre delen av kulturmiljon
sparas och atkomsten forbattras,
dock férsvinner tva lamningar.
Kulturmiljén kan aven pa sikt
med ratt skotsel paverkas
positivt. Tillgangligheten
forbattras.

Speciellt hoga varden tas till
vara inom natur, kultur och

En anpassning
av kommande
bebyggelse
efter befintliga
natur- och
kulturhistoriska
varden i
landskapet.
Bade
manniskor,
djur, natur och
kultur ska fa
plats i
kommunen.

rekreation*.

Planen avsatter de omraden med
hogst varden for rekreation,
kultur- och naturvarden som

natur.

Dar det behovs ska ny
planlaggning och
exploatering féregas av en
natur- och
kulturmiljéutredning

Utredningar har tagits fram
utifrén bl.a. natur- och
kulturaspekter.

Exploatering ska ske pa ett
sadant satt att
forutsattningarna inte
forséamras for nationellt
hotade arter och nyckelarter
for naturtyper specifika for
Upplands-Bro.

Inga hotade arter eller naturtyper
ar kanda inom omradet.

Omraden med jattetrad ska
sparas och utvecklas

Omrade med grovvuxna trad ar
avsatta som naturmark i planen.

Tabell 2: Utvardering mot for projektet aktuella lokala miljomal.

* Dessa &r naturvdrden klass 1 — 3 (hégsta, mycket hdga och héga vérden), kulturhistoriska miljoer av regionalt intresse
eller riksintresse och rekreationsomraden med hoga sociala véarden
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Programradet har delats upp i sju tankta detaljplaner. Denna planbeskrivning hanterar enbart
genomforandefragor for det forsta detaljplaneomradet, Entré Rankhus — DP1.

Fastighetsagare inom planomradet ar Villamarken Exploatering i Stockholm AB, Norrboda Rankhus
Krysset AB, ABT Rankhus AB, Upplands-Bro kommun, Trafikverket samt ett tiotal privata
fastighetsagare(smahustomter).

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Takt och turordning i utbyggnaden kommer att regleras i
Genomforandeavtal. Utbyggnaden berdknas paga under minst 15 ar.

Utbyggnad av allménna anlaggningar och huvudledningar ska pabdrjas i god tid innan utbyggnad av
kvartersmark paborjas. Samtliga Exploatdrer och Upplands-Bro kommun ska samordna for att
sékerstalla att allménna huvudgator, va-anlaggningar samt 6vriga natagares huvudledningar ar
utbyggda innan arbeten kan pabdrjas pa kvartersmark.

En huvudtidplan ska utarbetas i samrad mellan Exploatérer och kommun fér genomférande av
utbyggnad av kvartersmark, allmén platsmark och allménna anlaggningar.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Kommunen ar huvudman for samtliga allmanna anlaggningar pa blivande allméan platsmark inom
planomradet. Ansvar for utbyggnad av allménna anlaggningar i hela planomradet avilar kommunen.
Exploatorerna inom planomradet innefattar Villamarken Exploatering i Stockholm AB, Norrboda
Rankhus Krysset AB och ABT Rankhus AB samt att kommunen dven kommer att vara Exploator.

Genomforandeavtal reglerar huvudmannaskap for gang- och cykelbro (GC-bro) 6ver samt tunnel
under E18.

Trafikverket & huvudman for ombyggnad av Trafikplats Kungsangen.

Kommunen och Exploatdrerna ska gemensamt verka for att nodvandig markatkomst fullfoljs i syfte att
mojliggora planens genomforande.

Exploatérerna kan i samrad med kommunen ansvara for viss utbyggnad av allman platsmark, som ar
strategiskt viktig for omradets utveckling och beroende av 6verenskomna tidsramar.

Genomfdrandeavtal och évriga avtal
Planavtal har tecknats mellan kommunen, Villamarken AB och ABT Rankhus AB. ABT Rankhus AB
ansvarar aven for Norrboda Rankhus Krysset ABs del av plankostnaden.

Ett intentionsavtal ska tecknas mellan kommunen och samtliga Exploatorer i anslutning till samrad i
planprocessen. Intentionsavtalet reglerar huvudprinciper géllande ansvarsforhallanden och
kostnadsfordelning for genomférandet av detaljplanen. Detta intentionsavtal foregar ett
genomforandeavtal.

Genomfodrandeavtal ska vara uppréttade mellan respektive Exploatér och kommunen i samband med
beslut om granskning i planprocessen och godkannas i samband med detaljplanens antagande.
Genomforandeavtalet reglerar principer och detaljer géllande ansvarsforhallanden och
kostnadsférdelning for genomférandet av detaljplanen.

Genomforandeavtalen ska reglera ansvar fér och hantering av eventuella markféroreningar inom
respektive byggaktors fastighet. samt reglera Gvriga ansvars- och samordningsfragor under
genomforandetiden sdsom logistik for byggnads- och exploateringsarbeten, avgifter, tider och
tilltrdden m.m.
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Avtal ska tecknas mellan Trafikverket och kommunen samt mellan kommunen och Exploatérerna
gallande markfragor, ansvars- och kostnadsfordelning i samband med utbyggnad av Trafikplats
Kungsangen.

Avtal kommer att tecknas i dialog mellan Exploatdrer och berdrda nét- och ledningségare. Avtal kan
ocksa komma att tecknas mellan kommun och natagare géllande forlaggning av ledningar i samband
med utbyggnad av gator och allmén platsmark.

Avtal kan komma att tecknas, mellan Exploatérer och kommunens VVA-avdelning, géllande
kostnadsreglering for dagvattenhantering inom planomradet.

Inom planomradet ska efterstravas att ha en sammanhallen karaktar, vilket sakras genom
huvudprinciper for gestaltning och stadsdelsfunktioner samt en strukturplan. Till detta skall under
fortsatt planprocess fragan om offentlig konst och konstnarlig utsmyckning adderas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgandefdrhallanden

Fastigheten Ekhammar 4:268, &gs av Villamarken Exploatering i Stockholm AB, genom de sju
dotterbolagen Norrboda Rankhus Mark 1-7 AB.

Ekhammar 4:524, 4gs av ABT Rankhus AB.
Ekhammar 4:523, dgs av Norrboda Rankhus Krysset AB.
Del av Ekhammar 4:269, dags av Upplands-Bro kommun.

Ekhammar 4:121, 4:122, 4:123, 4:132, 7:3, 7:4, 7:5, 7:8, 7:10, 7:11, 7:13, 7:15, 7:16, 7:17, 7:19, 7:20,
7:21, &gs av Upplands-Bro kommun.

Ekhammar 4:134, 4:135, 7:22, 7:23, 7:24, 7:26, del av Kungsangens kyrkby 1:37, &gs av Trafikverket.
Ekhammar 4:124, 4:125, 7:1, 7:2, 7:6, 7:7, 7:9, 7:12, 7:14, 7:18, &gs av privatpersoner.
Ekhammar 4:126, 4:127, 4:129, 4:130, 4:131, &gs av Norrboda Rankhus Krysset AB.

Samt del av vattenomradet Ryssviken och delar av Hjortvagen, Rankhusvégen och
Radjursvagen(outrett).

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningen Upplands-Bro Ekhammar GA:3 belastar planomradet.
Samfallighetsutredning ej verkstélld, redovisning av fastigheternas andel i samfallighet kan vara
ofullstandig och behdver utredas under fortsatt planprocess.

Genomfdrande av detaljplanen kraver fastighetsbildning och fastighetsreglering. All blivande allméan
platsmark (GATA, TORG, PARK, NATUR) enligt detaljplanen kommer att 6verforas till kommunen.
Nya fastigheter for kvarter enligt detaljplanen kommer att bildas genom avstyckning eller klyvning.
For att markagoforhallanden ska staimma dverens med den foreslagna bebyggelse- och
kvartersstrukturen kommer fastighetsreglering att ske mellan fastighetségarna.

| de fall kvarter delas in i flera fastigheter kan gemensamhetsanlaggningar behévas bildas for
parkering, gardar, avfallshantering, dagvattenanlaggningar samt andra gemensamma anlaggningar. Da
detaljplanen inte forutsatter att kvarteren delas in i flera fastigheter anges inga omraden for
gemensamhetsanlaggningar specifikt i plankartan.
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Fastighetségare bekostar bildande av nya fastigheter samt bildande av eventuella erforderliga
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark enligt detaljplanen.

Fastighetségare ska verka for fastighetshildning och fastighetsreglering snarast méjligt.

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

Under fortsatt planprocess och for genomférandet av detaljplanen kommer det att krdvas utredning av
nedanstaende inskrivningar och rattigheter for att besvara i vilken man de belastar detaljplaneomradet.
Dessutom krévs vidare utredning kring vilka omprévningar samt eventuella omlaggningar som kan
behova genomforas for detaljplanens genomférande.

Inskrivningar:

Awvtalsservitut for véag, nr 1 akt 285, nr 2 akt 147, nr 3 akt 217.
Avtalsservitut for avloppsledning, nr 4 akt 720A.
Auvtalsservitut for gangvag mm, nr 5 akt 650.

Nyttjanderatt motionsspar, nr 8 akt 10215.

Rattigheter:

Awvtalsservitut vag, 01-IM5-18/285.1, 01-IM5-20/147.1, 01-IM5-20/217.1.
Awvtalsservitut kraftledning, 01-IM5-39/88.1.

Awvtalsservitut avloppsledning, 01-IM5-56/720A.1.

Auvtalsservitut gangvag mm, 01-1IM5-86/650.1.

Ledningsrétt vatten och avliopp 0139-13/13.1.

Ledningsratt starkstrom 0139-98/16.1

Avtal for radio- och telekommunikationsmast samt tillhdrande teknisk anldggning.

For nya ledningar och tillhérande anordningar kommer avtal att upprattas mellan ledningséagare och
fastighetsdagare. Anldggande av elnétstationer inom allméan platsmark regleras genom avtal mellan
kommunen och natdgaren. For eventuella elnatstationer inom kvartersmark tecknas servitut mellan
fastighetsdgare och natégaren.

For atervinningsstationer kommer avtal att upprattas mellan fastighetsagare och ansvarig aktor.

Tekniska fragor

Markféroreningar

Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar. I de fall mark inom planomradet behéver
saneras innan byggande far ske ska sanering i enlighet med vid tidpunkten gallande lagstiftning
utforas.

Buller
Respektive Exploator svarar vid utbyggnaden av planomradet for att utfora erforderliga
bullerskyddsatgarder.

Geoteknik
Infér bygglovsskedet ansvarar respektive Exploator for att geoteknisk utredning och
radonundersdkning utférs. Grundvatten ska hanteras.

Schaktarbeten, grundlaggning, hantering av massor etc
Hantering av schaktmassor ska samordnas mellan kommun och Exploatérer. Hanteringen ska anpassas
till planerad utformning och anvéandning av planomradet.
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Vatten och avlopp
Fragor for vatten och avlopp hanteras i Genomférandeavtalet.

Lanshallningsvatten, som arbeten med byggnation kan ge upphov till, ska hanteras i dialog med
kommunens miljéavdelning och enligt Képpalaforbundets riktlinjer for lanshallningsvatten.
Anslutning till ledningsnét for vatten kommer att ske i planomradets sodra och vastra del for att fa
rundmatning. Anslutning till ledningsnét for spillvatten kommer att ske i sédra och véstra delen av
planomradet.

Dagvatten
Den dagvattenutredning som har tagits fram for Rankhus ska tillampas. Pa kvartersmark ska
dagvattnet renas och fordréjas innan det avleds utanfor kvartersmark.

Radon

For bostader som uppfors pa en ventilerad kallarvaning erhalls en s.k. radonséker grundkonstruktion,
varfor markradonforhallanden i sadant fall inte behover utredas vidare. Om bostadsutrymmen kommer
att placeras mot mark erfordras att markradonhalten méts och marken klassificeras for bestamning av
erforderlig grundkonstruktion ur radonsynvinkel

Varme
Energieffektiva losningar ska beaktas for att begransa klimatpaverkan. Eventuell anslutning till
fjarrvérme utreds i dialog mellan néatégare, kommun och Exploatdrer under fortsatt planprocess.

El, tele, bredband
Det finns ett antal el- och teleledningar i omradet, framst i den sydéstra delen. Dessa kommer att krava
omléaggning i samrad med ledningségare.

Avfall

Avfallshdmtning kommer att ske vid fastighetsgréans for enbostadshus. For flerbostadshusen ordnas
gemensamma ytor inom kvartersmark med plats for teknisk anlaggning for avfallshantering med
underjordiska sopbehallare. Inom planomradet planeras for omhéandertagande av avfall i minst tva
fraktioner, hushalls — respektive matavfall.

Inom planomradet planeras for atervinningsstationer (AVS), fér hushéllens férpackningsavfall och
tidningsinsamling, vilkas lagen ska utredas vidare under fortsatt planprocess.

Gata/Trafik

Omradet forbereds for kollektivtrafik (busstrafik) langs huvudgatorna. Planens genomforande kommer
att innebara att Trafikplats Kungséngen pa sikt kommer att beh6va byggas om. En véagutredning
behover initieras i dialog mellan Trafikverket och kommun under fortsatt planprocess.

Omradet forses med gang- och cykelstrak som forbinder Rankhus med 6vriga Kungséngen och den
sparbundna kollektivtrafiken vid Kungsangens station.

Den planerade strandpromenaden langs Ryssviken vastra strand kommer krava dispens fran
strandskydd samt eventuellt dven tillstand for vattenverksamhet.

Gatuprofilerna &r samordnade med vatten- och avloppslosningar for att mgjliggora ytavvattning av
trafikytorna samt for att i mojligaste man uppna sjalvfall vi forlaggning av ledingar i gata.

| omradets sddra del mojliggor detaljplanen en forbattrad trafiklosning, med gang- och cykelbro éver
E18, for att sammankoppla planomradet med centrala Kungsangen.

Damning fran byggtrafik, schakt- och sprangningsarbeten skall under genomférandet minimeras,
vilket kommer att regleras mer pa detaljniva i genomforandeavtal.
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Exploatdrerna och kommunen ansvarar gemensamt for att samordning sker under genomfdérande
gallande exempelvis, arbetsmiljcfragor med 6verlappande arbetsomraden.

Ytor for logistik ska samordnas mellan Exploat6rerna.

Arbetsmilj6

Exploatdrerna och kommunen ska samordna for en god arbetsmiljé. En arbetsmiljoplan ska tas fram i
god tid innan genomforande av detaljplanen pabdrjas. En gemensam arbetsplatsdispositionsplan
(APD-plan) ska tas fram.

Tillganglighet

Krav pa tillgangliga anlaggningar under utbyggnadstiden. Exploatorer och kommunen ska sékerstalla

tillgdnglighet och tekniska anslutningar, t.ex. El, tele, fjarrvdrme, VA och anslutningsvégar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter, inom och utanfor planomradet, som behover nyttja anlaggningar som

ligger inom planomradet.

Sakerhet for tredje man
Nodvéndiga atgarder for att férhindra tilltrade till E18 ska vara iordningstéllda i god tid fore
inflyttning.

Hojdsattning
Kommunen gick 2013-01-04 6ver till RH2000, denna detaljplan foljer RH2000.

Ekonomiska fragor

Exploatorerna star for plankostnader vilket regleras i planavtal mellan kommun och Exploatorer.
Villamarken Exploatering i Stockholm AB och ABT Rankhus AB bekostar gemensamt framtagandet
av planhandlingar, for planen erforderliga utredningar, samt de atgarder som ar nédvandiga for att
hantera detaljplaneprocessen. Fordelning av ansvar och kostnader for planens genomférande regleras i
genomfdrandeavtal som tecknas mellan kommunen och Exploatdrerna.

Kostnaden for iordningstéllande av allménna anlaggningar ska férdelas i genomforandeavtal mellan
Exploatérer och kommunen. Kommunen ansvarar for projektering, upphandling och genomférande av
allménna anlaggningar (till exempel torg, park och gata). Exploateringskostnader ersatts enligt
kommande genomférandeavtal utifran fordelning av markinnehav och andel blivande byggrétter.
Kommunen atar sig som markagare inom planomradet att bidra med ersattning for projektering och
genomforandet av allmanna anlaggningar i forhallande till andel i markinnehav och framtida
byggratter.

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av ny huvudgata mellan Véstra Rydsvagen och
planomradet. Genom exploateringsersattning star Exploatorer for dessa kostnader utifran markinnehav
och andel blivande byggrétter.

Kostnadsfordelning géllande Trafikplats Kungsangen ska i avtal mellan Trafikverket och kommunen
samt mellan kommunen och Exploatérer regleras och hanteras under fortsatt planprocess.

Total kommunal nytta ska beaktas for kostnader for GC-bro dstra och atgarder rérande befintlig GC-
tunnel. Kostnader ska regleras i kommande genomférandeavtal.

For huvudledningar och serviser ska avtal tecknas mellan Exploatérer, respektive natdgare och
kommun.

Kommunalt vatten och avlopp ersétts enligt gallande VA-taxa.
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Exploatdrerna ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark. Exploattrerna bekostar
aterstallning av mark och eventuella anlaggningar i gransen mellan kvartersmark och allmén
platsmark.

Myndigheter

Exploatorerna och kommunen som fastighetsagare ansoker gemensamt om fastighetsbildning som
kravs for planens genomférande. Anstkan om lantméteriforrattning soks hos Lantmaterimyndigheten i
Stockholms lan.

For byggande i vattenomradet kan tillstand for vattenverksamhet kravas. Ansokan eller anmalan stalls
till Lansstyrelsen i Stockholms I&n.

Ansokan om dispens fran strandskyddet stalls till Lansstyrelsen i Stockholm lan.

Borttagande eller dranering av smavatten (vatmark) kraver dispens fran biotopskyddet. Anstkan stélls
till Lansstyrelsen i Stockholms lén.

Anstkan om bygglov och marklov samt bygganmaélan sands till Bygg- och miljondmnden i Upplands-
Bro kommun.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av Arkitema, HMXW arkitekter, Liljewall arkitekter,
Rambdll och Topia landskapsarkitekter. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa
kommunens tekniska avdelning samt bygg- och miljéavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2017-11-21 av

Plan-och exploateringsavdelningarna

Henric Carlson Theodor Andrén Johan Sjostrand
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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