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Planbeskrivningen i sin helhet finns att ta
del av pa Kontaktcenter i kommunhuset
pa Furuhallsplan 1 i Kungsangen, samt pa
kommunens hemsida:

http://www.upplands-bro.se/rankhus-etapp1
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Bakgrund

Upplands-Bro kommun ingar i den expansiva Méalardalsregionen och
har starka samband med Stockholmsomradet dar E18 och jarnvéagen ar
viktiga pulsadror. Kungsangen har fran mitten av 1900-talet vaxt till
dagens tatort, med cirka 12000 invanare.

I hela Stockholmsregionen rader efterfragan pa bostader, sa aven i
Upplands-Bro kommun. | Upplands-Bro kommun finns attraktiva
boendemiljoer med efterfragade kvaliteter. Rankhusomradet har
forutsattningar att erbjuda ytterligare sadana boendemiljoer. Har
finns narhet till saval naturen som Kungséangens centrum med service,
allménna kommunikationer och motorvag.

Rankhusomradet ligger direkt norr om E18, cirka 1 km norr om
Kungséngens centrum, och ingdr i Kungséangens tatortsomrade enligt
oversiktsplanen. Omradet anvands idag framst som strévomrade
for ndrboende och for bergsklattring vid Ryssviken. Ett mindre
bostadsomrade med cirka 20 hus finns inom planomradet.

Rankhusomradet ar tankt att planlaggas och byggas ut i flera etapper.






Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att planlagga markomradet narmast norr
om EI18 som den forsta etappen av den nya stadsdelen Rankhus.
Stadsdelen ska ha en tat byggelsestruktur med blandat innehall, sa som
bostader, handel, service och skolor som byggs ut i ett sammanhang.
Boendeformerna ska vara blandade och gestaltning av stadsmiljoer och
ny bebyggelse ska ges stor omsorg.

Detaljplanen majliggor cirka 2900 bostader, atta forskolor, fyra skolor,
tva parkstrak och en standpromenad, ytor for handel, centrumandamal
och kommunal service samt en idrottshall.

Planomradet

Planomradet avgransas av E18 i soder, Grona dalen i véster, mot
skogspartier i norr och Malaren i Oster. Utbyggnaden av hela
Rankhusomradet beréknas ske etappvis under lang tid. En genomgaende
huvudgata i den nya stadsdelen kommer pa sikt att knyta samman
stadsdelen Brunna med Kungséngens trafikplats.

Miljobeddmning

En Miljokonsekvensbeskrivning (Rambéll, 2017) som beskriver de
miljomassiga konsekvenserna av utbyggnaden av den forsta etappen av
den nya stadsdelen Rankhus &r en bilaga till detaljplanen.

Tidplan

Samradet pagar mellan 17 januari till 14 mars 2018. Fortsatt planarbete
kommer att ske under 2018 med en granskning av detaljplanen till
hosten. Ett antagande av detaljplanen bedéms mojligt under férsta
kvartalet 2019. Utbyggnaden av detaljplaneomradet kommer att delas
upp i flera etapper och berdknas paga under perioden 2019 till 2032.

mGranskning>>Antagande>>Laga kraf>

llustratrerad tidslinje frdn politiskt uppdrag till fardig ny stadsdel. Samradsskedet for
dealjplanen pagar januari till mars 2018. .




Lagar och regler

Plan- och bygglagen (PBL)

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och planen handldggs enligt Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Handlaggning av detaljplanen sker med
normalt planforfarande.

3,4 och 5 kap. Miljobalken (MB)

Kommunen bedomer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens
(MB) 3 kapitel avseende lamplig anvandning av mark och vatten samt
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt miljobalken 4 kapitlet samt
5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer.

Behovsbeddmning

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbedémning att
genomforandet av detaljplanen fér Rankhus kan antas medfora
betydande miljopaverkan och att en miljobedomning ska genomforas
och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram for detaljplanen.
Ett skriftligt samrad med lansstyrelsen avseende avgransning av MK B:n
genomfordes under juni-juli 2017. En miljokonsekvensbeskrivning
(Rambdll, 2017) &r bilaga till planhandlingarna.



Tidigare stallningstaganden
RUFS

| den regionala utvecklingsplanen 2010 &r planomradet utpekat som
regional stadsbygd med utvecklingspotential. E18 och Malarbanan ingar
i ett storregionalt resesamband fér Ostra Mellansverige. Kungséingen
med sin néra koppling till den regionala kérnan Barkarby-Jakobsberg
ingar i Stockholmsregionens samarbetsomrade.

I utstallningsversionen av regional utvecklingsplan 2050 &r planomradet
utpekat som ett strategiskt stadsutvecklingslage. Sddana omraden ligger
inom 1200 meter fran stationer och bussterminaler, vilket innebar att
manniskor kan na kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel eller
till fots. Platsen har en potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra
till starkt social hallbarhet.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan fér Upplands-Bro kommun (2010) 4r Rankhusomradet
utpekat som “Bostadsbebyggelse, planerad/foreslagen” med cirka 3000
bostader i hela programomradet och omradet narmast E18 utpekat
som “Verksamhetsomrade planerat/foreslagen”. En ny nord-sydlig
vagforbindelse mellan E18 och Brunna finns utpekad i OP:n, liksom
tillbyggnad av Trafikplats Kungséangen.

| versiktsplanen framgar att nya bebyggelseomraden och fortatning av
befintlig bebyggelse inom téatortsavgransningen generellt bedéms vara
positivt ur miljéhanseende. Narhet till befintlig infrastruktur i tatorten,
som gatundt, el och VA, innebdr fordelar. Genom att ansluta till
befintliga strukturer i Kungsangens tatort kan paverkan pa landskapet
samt kostnader for vdgbyggen och ledningsutbyggnad minimeras.

Det verksamhetsomrade som finns utpekat narmast E18 i kommunens
oversiktsplan och planprogrammet fér Rankhus har utgatt, pa grund av
topografiska forhallanden och det stationsnara laget till forman for en
tatare och mer mangfunktionell bebyggelsestruktur.



Planprogram

For hela Rankhusomradet finns ett planprogram fran 2005 (godkant
av Kommunstyrelsen 2009). | programmet beskrivs Rankhusomradet
som ett omrade med goda forutsattningar att erbjuda attraktiva
boendemiljoer med né&rhet till naturen och till Kungsingens
centrum med service, allmdnna kommunikationer och motorvég.
Rankhusomradets lage vid Malaren samt den kuperade terrangen ger
mojligheter till varierat byggande for en upplevelserik stadsdel i nédra
kontakt med skogsmark, 6ppna grénomraden och vatten.

Bebyggelsen inom Rankhusomradet ska till huvuddel vara
bostdder med inslag av service, skolor och arbetsplatser. Blandad
bostadsbebyggelse (typ av bostader och upplatelseform) efterstravas. |
omradet ska det aven planeras for naturliga motesplatser. Langs med de
strak dar manniskor kommer att rora sig foreslas platser utformas sa att
naturliga motesplatser skapas, till exempel vid busshallplatser, skolor
och lekplatser. Utbyggnad av Rankhusomradet ska ske i etapper med
borjan fran soder.

En tatare bebyggelse foreslas langs omradets huvudgator. Avsikten
ar att fa till ett centralt omrade med god kollektivtrafikforsorjning. |
den sodra delen av omradet foreslas att nagra hogre flerbostadshus for
att knyta an till den hdgre bebyggelsen inom tatorten séder om E 18.
Bebyggelse i omradet ska placeras med hansyn tagen till vaderstreck
och terrdng. Gestaltningsprogram for bebyggelsen ska uppréttas i
samband med att detaljplaner arbetas fram.

Rankhusomradet kommer att sammanlankas kommunikationsmassigt
med Brunna. Rankhusomradets tillfarter binds samman med
huvudgator med tatare bebyggelse. De mindre lokalgatorna ska utgora
ett sammanhangande gatunat. Gang- och cykelvagnat ska utformas
sammanhédngande med anslutningar till Grona dalen, Brunna, centrala
Kungsangen samt till Malaren. Bebyggelseomradet ska ge goda
forutsattningar till kollektivtrafikforsorjning. Trafikplats Kungsidngen
planeras for forbattring av avfartsramp fran Stockholm samt pa sikt
utbyggnad av ramp vésterut mot Enkdping.



Sammanhangande grénstrak ska planeras in och binda samman
karnomraden, for att gynna biologisk mangfald samt for att ge goda
rekreationsmdgjligheter i stadsdelen. Mélarens strand ska ges storre
tillganglighet for allménheten.
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Skiss fran planprogrammet.
(Rits Arkitekter)
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Planfdrslag

3600 kvm handelsyta“:
1 hoégstadieskola ;
314g- och meIIanstadies'ko[qr

8 férskolor N

1 bibliotek/kommunal service

1 idrottshall R

2 parkstrak

1 strandpromenad

2 allméanna parker

anslutningar till 2 mojliga gang-
och cykelbroar 6ver E18

&y
Illustration av planférslag




Kommunal service

Skolor

Uppskattat skolbehov for planomradet ar atta forskolor, tre lag-
och mellanstadieskolor (inklusive forskoleklass) & 425 elever samt
en hogstadieskola med 550 elever. Inom planomradet planeras for
tvd typer av forskolor; friliggande med egen forskolegard samt
forskoleverksamhet i lokaler i bostadskvarters nedre vaningar med
forskolegard inom bostadskvarteret. Forskoleenheterna planeras att bli
4-, 6- eller 8-avdelningars forskolor.

Planerade skolor inom planomradet racker till for planomradets behov
(fullt utbyggt omrade) och ar placerade sa att aven barn och ungdomar
fran 6vriga Kungsangen latt ska kunna ta sig till skolor med gang, cykel
eller kollektivtrafik.

Aldreboende

Ett dldreboende/seniorboende planeras inom planomradet i ett strategiskt
lage nara tankt busshallplats och den stora parken. Aldreboendets entré
forlaggs mot huvudgatan dar trottoaren Gvergar i en mindre torgyta.
Cykel- och bilparkering for boende och personal sker i garage under
mark. Besoksparkering till viss del i garage och kantstensparkering i
naromradet langs lokalgator.

Bibliotek/kontor

Inom kvarteret dar hdgstadieskolan planeras ges i detaljplanen &ven
utrymme for évrig kommunal service eller verksamhet, sa som bibliotek,
samlingslokal och kontor. Placering av t ex ett stadsdelsbibliotek i
anslutning till hogstadieskola, idrottshall (pa andra sidan gatan) och
busshallplats gor platsen till en viktig motesplats inom planomradet och
hela stadsdelen.

1



Tematisk karta med illustrerade parkstrak
och strandpromenad, samt féreslagna gatunamn.
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Parkstrak och strandpromenad

Tva stora parkstrdk bildar tillsammans en stark gronstruktur
som stracker sig igenom hela planomradet. Férutom att de har ett
rekreativt varde da de bildar langa promenadstrak via parkernas
skiftande karaktérer, kommer det dven att utgora viktiga ekologiska
spridningskorridorer for insekter och faglar. Parkstraken utgor tva
grona ryggrader genom planomradet och kommer att béra en stor del av
de offentliga rum och métesplatser som skapas inom planomradet.

For att varna om ekologiska varden ar samtliga planerade gronomraden
I Rankhus utformade for att stddja en rad olika ekosystemtjanster som
ar viktiga att tillvarata nar omraden bebyggs. Parkstraken kommer
att vara viktiga buffertomraden for klimatforandringar och ska bade
hantera stora regn och utjdamna temperaturen varma sommardagar.
En stor del av dagvatten fran bostadskvarter och gator kommer att
fordrojas och renas i denna parkmiljo. Parkstraken kommer dven att
vara viktiga spridningskorridorer for djur och véxter genom varierande
vaxtlighet som kan ge mat och husrum at insekter, bin, fjarilar och
faglar. Parkernas varierande karaktar bidrar till ett estetiskt mervérde
men framforallt till understodjande ekosystemtjanster da de tillfor
biologisk mangfald till omradet.

Det norra parkstraket blir ett naturligt samband mellan Mélaren och
Grona dalen, en potential som finns dér idag men som kommer att
tillgangliggoras pa ett tydligare satt i samband med stadsutvecklingen
av Rankhus.

Det sodra Parkstraket stracker sig fran Grona dalen i vaster till
Kungsvéagen i oster. Fran Grona dalen leder en stig i genom den
storvuxna granskogen. Dar granskogen glesar ut och évergar i tallskog
leder stigen upp till det langstrackta parkomradet som anlaggs mellan
E18 och ny bebyggelse. Parkomradet ligger skyddat fran E18 bakom
bullervallar och berghallar och sparad hallmarkstallskog. Parkstraket
utgors av en serie landskapsrum med olika karaktar och funktion.
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Strandkanten langs med Ryssviken &r fortsatt viktig for rekreation
och friluftsliv i omradet. Planen medger att tillgangliggora en
strandpromenad genom bland annat en trébrygga langs med berget
och parallellt med strandkanten. Bryggstraket kommer att knyta
samman det norra Parkstraket med Malarens strandlinje och forstarker
och tillgangliggor pa sa satt de rekreativa kopplingarna for boende i
Rankhusomradet och centrala Kungsangen.

En utbyggnad enligt planforslaget skulle mgjliggora en tillganglig
promenad fran passagen under E18 fram till Rankhusangen med
anordnade platser langs med vagen for bad, angoring for kajak och
platser att stanna pa skridskoturen. Vid klatterklippan ska plats for
klattring samt passerande strandpromenad anordnas for att sékra de
bada funktionerna.

A\l Bryggstrd: pd pllar
med en dstans frdn
berget.

Avsatts fir k‘.arrrarp\ 1 ('
kragas ut med balkar | :
berget som slag Valtennivd

Illustration av bryggstraket som leds ut ovan vatten dar det exempelvis passerar
standplatser for bergsklattring. (Liljewall arkitekter)



Dagvatten

Efter utbyggnad av aktuellt planomrade kommer flerfamiljshus,
smahus, vagar och parker utgéra markanvandningen. Floden fran denna
typ av markanvandning resulterar i bade mer och snabbare avrinning
vid nederbordstillfallen i jamforelse med avrinning fran skogsmark.
Med foreslagen dagvattenhantering kommer dagvattenflodena ut fran
omradet inte att oka efter utbyggnad.

Dagvattensystemet inom Rankhus utgors i forsta hand av renande
och fordrojande LOD-losningar (Lokalt Omhandertagande av
Dagvatten). Exempel pa foreslagna LOD-l6sningar ar planteringar och
regntradgardar pa flerfamiljshusens innegardar, regnvatten fran gator
leds till gatutradens skelettjordar samt ytlig avrinning till svackdiken
och dagvattendammar pa allméan platsmark. LOD-lésningar visar pa
ett ekologiskt hallbart satt att hantera vattenmassor i en bebyggd miljo.
Dessutom bidrar 6ppna dagvattenlésningar/dammar till att sidnka
medeltemperatuen i stadsbebyggelse. En dagvattenutredning har tagits
fram av Bjerking AB (2017) och &r en bilaga till planhandlingarna.

by Sk eaweadO |

Illustration av foreslagen dagvattenhantering i kvarter med flerbostadshus.
(Topia landskapsarkitekter)
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Avfall

Avfallsutrymme anvisas och dimensioneras sa att fastighetsnara
kallsortering ska kunna ske av det avfall som uppkommer inom
planomradet. Upplands-Bro kommun planerar &ven att infora ett system
for insamling av matavfall.

Vid flerbostadshus placerade i ett mer eller mindre slutet kvarter
placeras underjordiska avfallsbehdllare i gaturummet. Dessa omraden
regleras i detaljplanen som kvartersmark tillhtrande bostadskvarteret.
Vid sadana platser regleras trottar mellan underjordiska sopbehallare
och bostadshus som tillganglig for allman gangtrafik (i detaljplanen
bestammelsen "x").

Exempelillustration pa avfallshantering med underjordiska avfallsbehallare i
gaturummet. (bild HMXW arkitekter)

Exempelillustrationer pa avfallshantering med sopkarl eller underjordiska
avfallsbehallare. (HMXW arkitekter)



Trafik

Gatunat och platser

Rankhusomradets gator ska vara tydliga och lattorienterade.
Utformningen av gaturummen ska ge en varierad upplevelse och utgéra
spannande strak och gatumiljoer.

Huvudgatornas bredd &r generds for att ge plats for manniskor att
rora sig till fots, pa cykel eller med buss eller bil. En mangd olika
funktioner ska fa plats i gaturummet, som till exempel busshallsplatser,
kantstensparkering, dagvattenhantering, tradplantering och torgplatser
med mera.

Lokalgatorna finns i flera varianten med varierande bredder beroende
pa olika lésningar av tradplantering, dagvattenhantering och parkering.
En Strakanalys (en sa kallad space syntaxanalys) har tagits fram av
Ramboll Sverige AB (2017) och dr en bilaga till planhandlingarna.

Gatusektion av planomradets huvudgator med cykelbana pa béada sidor.
(Liljewall arkitekter)
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Tva av de planerade huvudgatorna och flera lokalgator utgér valintegrerade strak dar
man kan férvanta sig naturliga gang/6den. Med att den hég koncentration av boende
langs dessa strak ges ett gott underlag for service. Planen medger centrumandamal
i bottenvéaningar. Den del av Kungsvagen som angér mot cirkulationsplatsen och
handelsplatsen ar dock mindre valintegrerad, till stor del beroende pa prioritering av
biltrafik. (Rambdll Sverige AB)

( I LAGINTEGRATIO|

Metoden kan anvandas for att forutspa hur trafikanter kommer att valja
sin vag genom stadsdelen. | strdkanalysen analyseras det foreslagna
gatunatets rumsliga struktur och visar potentialen for hur manniskor
kommer rora sig i stadsrummen. Forslag pa atgarder, sa som vilka
trafikslag som rekommenderas att prioriteras i vissa punkter, redovisas
i strakanalysen. De kan ligga till grund for var insatser och atgarder i
infrastrukturen ger storst nytta for framkomligheten.

Platsbildningar av varierande storlek planeras i val utvalda lagen
som knyter samman bostdder, skolor, handel och bidrar till att ge
plats for social interaktion i stadsdelen. Dessa platser fungerar som
pauser i stadsstrukturen och bildar tillsammans med planomradets
gator och gronstruktur stadsdelens offentliga rum. Dessa platser ska
varsamt gestaltas och tas omhand som de smultronstéllen de kan bli i
stadsstrukturen.



Gang- och cykeltrafik

Rankhus ska ha ett enkelt och tydligt nat av gang- och cykelvéagar for att
boende och besokare ska kunna rora sig sakert i omradet. Gatumiljoer
ska ha vl tilltagna trottoarer for gaende. Huvudcykelnatet utgors till
storsta del en av cykelfalt langs planomradets huvudgator. Pa lokalgator
ar cyklister hanvisade till kérbanan.

Rankhusvégen séder om planomradet fortsatter norrut i tunnel under
E18 och kallas inom planomradet Rankhusstraket och ar en av omradets
viktigaste gang- och cykelkopplingar till centrala Kungsangen. |
omradets sodra del planeras en gang- och cykelbro, som &r en viktig
del i det framtida pendlingstraket till och fran centrala Kungséngen och
pendeltagsstationen. Pa sikt kan det dven bli aktuellt med en gang- och
cykelbro i Esplanadens forlangning soderut, dver E18. Detaljplanen
mojliggor anordning av ett brofaste pa parkmark norr om E18. Gang-
och cykelvag fran Brunna i Grona dalen ansluter till cykelfalt langs
planomradets huvudgata Stora Allén.

Fran Grona dalen planeras ett gangstrak genom ett skogsparti bort mot
sodra Parkstraket. | parkstraken finns anlagda gangvégar som leder ut
mot naturmark.

Cykelparkeringar ska anordnas inom kvartersmark for respektive
anvandning (bostader, skolor, handel, idrott etc). Pa allméan plats
anordnas cykelparkeringar invid entréer till handelskvarteret och
idrottshallen, samt i gaturmmet vid motesplatser och parkentréer.

Kollektivtrafik

Antal framtida invanare i inom planomradet utgor ett gott underlag med
resendrer till en eller flera nya busslinjer. Vid utbyggnad av aktuellt
planomrade kommer en busslinje mellan Rankhus och Kungsangens
pendeltagstation vara viktig att ha i bruk redan fran borjan.

Plats for busstrafik och busshallplatser ges ldngs planomradets
huvudgator. Forslagna busshallplatser ar placerade nara skolor,
idrottshall, handelskvarter och i anslutning till parkstrak nara forskolor
och aldreboende.
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Illustration av méjlig busslinjestréckning,
= mellan Rankhus och centrala Kungséngen.

Biltrafik
Bilparkering anordnas i huvudsak inom kvartersmark, men del av
besoksparkering sker pa gatumark i form av kantstensparkering.
Detaljplanen tillgodoser kommunens krav pa bilparkeringstal for
bostader.

For flerbostadshus sker bestks- och boendeparkering i garage under
mark, med infart fran lokalgata, eller som markparkering inom
kvartersmark. Bilparkering till smahus sker som markparkering,
antingen samlat i mindre grupper eller intill varje bostadsenhet.

Halften av parkeringsbehovet for skolor tillgodoses pa kvartersmark
och pa naromradets lokalgator. Parkeringsbehovet for handelskvarteret
tillgodoses inom kvartersmark, men besoksparkering for Ovriga
verksamheter i bostadskvarters bottenvaningar tillgodoses med
tidsreglerade  kantstensparkeringar langs omradets huvudgator.
Behov av bilparkering for funktionsnedsatta tillgodoses bade inom
kvartermark och allmén gatumark.



Delomraden
| planarbetet har planomradet delats in i sju delomraden med sinsemellan
lite olika karaktar pa bebyggelse och mellanrum.

1. Entré Grona dalen 5. Parkkvarteren

2. Allékvarteren 6. Esplanadkvarteren
3. Centrumkvarteren 7. Tradgardskvarteren
4. Entré Rankhus
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Entré Grona dalen

* Rankhusomradets mote med Grona dalen

*  Omradet utgor en viktig koppling mellan Rankhus och
centrala Kungsangen

» Bebyggelse pa platsen okar trygghet i Grona dalen

» Bebyggelse med karaktar av smaskalig stadsmassighet

* Naturvarden tas till vara och integreras i strukturen

* Fornminnen synliggdrs och tillgdngliggors med anord-
nade gangvégar och informationsskyltar

* En lag- och mellanstadieskola

» Ca 100 bostader i smahus och flerbostadshus

» Centrumandamal tillats i bottenvaningar

» Busshallplats for framtida kollektivtrafikkoppling ner
mot centrala Kungsangen

Visionsbild av delomradet Entré Gréna dalen (HMXW arkitekter).



Allékvarteren

* Varierande skala och gestaltning av bebyggelse

* Forskjutningar av byggnader skapar smaskalighet och
utblickar mot bevarad naturmark

* Inslag av kommersiella lokaler 1&ngs Stora Allén, med
tyngdpunkt kring Allétorget

» Oppna storgardskvarter med férskolor och forskolegérdar

» Tétare och hogre bebyggelse vid korsning med Esplanaden

» | fonden av Stora Allén, sett norrifran, skapas ett triangulart
kvarter med potential att bilda en méarkesbyggnad i gatu-
rummet

o Tvaforskolor & fyra avdelningar
* Ca 700 bostader i smahus och flerbostadshus
» Lokaler for verksamhet i vissa bottenvaningar

Visionsbild av delomradet Allékvarteren (Arkitema Architects).
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Centrumkvarteren

» Stadsdelens tataste stadsmiljo

» Bottenvaningar med handel och lokaler

* Inom delomradet méts stadsdelens centrala strak;
Stora Allén, Rankhusstraket och Esplanaden.

» Tydlig bebyggelsefront mot Sodra Parkstraket och E18

e Tradgardar och gangfartsgata langs parkstraket

* Bevarad naturmark i anslutning till skola.

* Ca 900 bostader

» Lokaler for verksamhet i vissa bottenvaningar

e Tva motesplatser; Allétorget, Centrala Torget

* En hogstadieskola och mojlig offentlig verksamhet

Visionsbild av delomradet Centrumkvarteren (Arkitema Architects).



Entré Rankhus

* Flerbostadshus sluter tatt kring gaturum

* Bebyggelse 6ppnar upp mot naturen

* Smahus anpassade till den sluttande terrangen

* Bebyggelse utformas for att klara buller

» Viktiga gang- och cykelkopplingar mellan Rankhus och
centrala Kungséngen

» Utsiktsplats mot Mélaren och Kungséngen

e Strandpromenad langs vattenlinje

» Ca 600 bostader i smahus och flerbostadshus

* En lag- och mellanstadieskola

e Tva forskolor i bottenvaningar pa bostadsbebyggelse
» Lokaler for verksamhet i vissa bottenvaningar

Visionsbild av delomradet Entré Rankhus (HMXW arkitekter)
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Esplanadkvarteren

Bebyggelse med karaktar av smaskalig stadsmassighet
Bebyggelse i varierad skala i ett rutndtsformat gatunét
Busshallplats placerad i norra parkstrakets korsning med
huvudgatan

Grona gaturum

Ca 500 bostader i flerbostadshus och smahus

Ett aldreboende

Lokaler for verksamhet i vissa bottenvaningar
Busshallplats for framtida kollektivtrafikkoppling

Visionsbild av delomradet Esplanadkvarteren (HMXW arkitekter)



Parkkvarteren

Smahusbebyggelse i gronska

Entréer ut mot gata och tradgardar mot park eller naturmark
Bebyggelse placeras for att rama in och tydliggora park-
rummet

Stadsdelens stdrsta park med stora ytor for spontanaktivitet,
lek och bollspel samt dagvattenhantering

Ca 50 bostéader i smahus

En 1ag- och mellanstadieskola

Tva friliggande forskolor

Centrumandamal tillats i bottenvaningar

Visionsbild av delomradet Parkkvarteren (HMXW arkitekter)
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Tradgardskvarteren

Smahusbebyggelse anpassad till den kuperade terrangen
pa hojden

Mojliga utblickar ner mot Malaren fran parkstrak och
bebyggelse

Det norra parkstraket 1oper som ett gront band genom
delomradet

Kvartersparken ar delomradets hjarta

Tva friliggande forskolor i direkt anslutning till parken
Ca 100 bostader i smahus och flerbostadshus
Centrumandamal tillats i bottenvaningar

Visionsbild av delomradet Tradgardskvarteren (HMXW arkitekter)



Konsekvenser

Planens genomforande kommer att ge ett storre utbud av kommunal
service for boende i norra Kungséngen. Nya skolor och forskolor inom
planomradet kommer att underlatta dagens brist pa utbildningsplatser
pa orten. Fler bostader av varierad typ med narhet till natur, skolor och
service kan byggas. Underlag och mgjligheter for ny kollektivtrafik okar
i norra delen av Kungséngen. Aven tillgingligheten till strandkanten
och klatterklippa forbattras.

Planforslaget bedoms Overlag ge sma negativa konsekvenser for
rekreation och friluftsliv, kulturmiljo samt manniskors hélsa.
Planforslaget bedéms medféra storst konsekvenser for landskapshild,
naturmiljd och resursutnyttjande samt for byggtiden och kumulativa
(successivt adderande) effekter.

For landskapsbilden medfor planforslaget att ett naturligt landskap
ersatts med bebyggelse och infrastruktur. Férandringen blir lokalt stor,
men befintliga varden &r till stor del lokala, férutom vid de kénsliga
avsnitten (Grona dalen och Ryssviken).

For naturmiljon innebar planalternativet att framst lagre naturvérden
tas i ansprak och att omraden med hogre naturvarden till stor del sparas
genom att i detaljplanen avséttas som Natur. Planalternativet beddms
dock medfora storre paverkan pa spridningssambanden i omradet,
speciellt nér de kumulativa effekterna tas med i berdkningen.

For resursutnyttjandet ar den storsta konsekvensen att planen innebér
omfattande omdaning av topografin langs E18. Konsekvenserna under
byggtiden bedoms kunna bli méattliga och ar 6vergaende.

Planforslaget ar utformat for att kunna hantera och rena dagvattnet vid
ett 10-ars regn. Risk for storre konsekvenser bedéms kunna intraffa vid
kraftigare nederbord da utflodet av dagvatten fran planomradet okar
vilket bedéms paverka det redan belastade VVA-natet nedstroms negativt.
Dagvattenutredningen identifierar befintlig gc-tunnel under E18 vid
nya idrottshallen som det omrade inom planomradet dar 6versvamning
kommer att ske vid 100-ars regn.
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Genomfdrande

Fastighetsagare inom planomradet ar Villamarken Exploatering i
Stockholm AB, Norrboda Rankhus Krysset AB, ABT Rankhus
AB, Upplands-Bro kommun, Trafikverket samt ett tiotal privata
fastighetsagare (smahustomter). Planavtal har tecknats mellan
kommunen, Villamarken AB och ABT Rankhus AB. Exploattrerna
star for plankostnader vilket regleras i planavtal mellan kommun och
Exploatorer.

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Takt och turordning
i utbyggnaden kommer att regleras i ett genomférandeavtal med
kommunen. Utbyggnaden beréknas paga under minst 15 ar.

Kommunen ar huvudman for samtliga allménna anlaggningar pa
blivande allméan platsmark inom planomradet. Ansvar for utbyggnad
av allménna anlaggningar i hela planomradet avilar kommunen.
Trafikverket &r huvudman for ombyggnad av Trafikplats Kungséngen.

Inom planomradet ska efterstravas att ha en sammanhallen
karaktdr, vilket sékras genom huvudprinciper for gestaltning och
stadsdelsfunktioner samt en strukturplan. Till detta skall under fortsatt
planprocess fragan om offentlig konst och konstnarlig utsmyckning
adderas.

Genomférande av detaljplanen krdver fastighetshildning och
fastighetsreglering. All blivande allmén platsmark (GATA, TORG,
PARK, NATUR) enligt detaljplanen kommer att o6verforas till
kommunen.

Nya fastigheter for kvarter enligt detaljplanen kommer att bildas genom
avstyckning eller styckning. For att markagoforhallanden ska stamma
Overens med den foreslagna bebyggelse- och kvartersstrukturen
kommer fastighetsreglering att ske mellan fastighetsdgarna.



@ (
llustration over planomradet fullt utbyggt. ~ (Tomorrow Visualization)

Detaljplan pa samrad

Detaljplan for Rankhus etapp 1 (del av Ekhammar 4:268 m.f) ar pa
samrad under perioden 17/1 till 14/3 2018.

Synpunkter pa planforslaget ska senast den 14/3 2018 skriftligen
framforas till:

Upplands-Bro kommun
Kommunstyrelsen
196 81 Kungsédngen

eller
kommunstyrelsen@upplands-bro.se
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Upplands-Bro kommun har drygt 27 000 invanare och ar en véxande
kommun, bade nar det galler invanare och foretagsetableringar.
Kommunen ligger vid Mélaren, ungefar tva mil nordvést om Stockholm
och pendeltaget tar ungefar 25 minuter till Stockholms central. Har
finns tva tatorter, Kungsangen och Bro, och en levande landsbygd.

Kommunens vision, kommunen som ger plats, stracker sig till ar
2035 och beskriver hur framtidens Upplands-Bro ska vara. Visionen
forenar kommunens invanare, naringsliv, féreningsliv och anstallda i
kommunen for att skapa ett gemensamt Upplands-Bro.
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