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Sammanfattning av planforslaget

Nedan foéljer en sammanfattning av planférslaget och dess intentioner
kring planomradets utformning, funktion och anvindning.

Befintlig miljo

Planomradet bestar av skogsmark. Norr och sydost om planomradet bestar
marken av kraftigt kuperad blandskog med inslag av blockterrang och berg
i dagen. Omradet avgransas i soder och sydvist dels av norrgaende pafart
till E18, dels av ett befintligt tridbevuxet bryn mot odlingsmark. Norr och
oster om planomradet ligger Lejondals naturreservat diar aven
Lejondalssjon ar. Delar av planomradet omfattas darfér av strandskydd.

Omradet ar idag obebyggt men paverkas av skogsbruk. Narmaste
bebyggelse utgors av bostader pa andra sidan EI8, cirka 450 meter vaster
om planomradet.

Allman plats

Detaljplanen foreslas mojliggora for en in- och utfart till Trafikverkets vag,
nimnt GATA i planen. Syftet ar att koppla samman planomradets
verksamheter med den strategiskt valda platsen vid E18.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér gata pa blivande allman platsmark inom
planomradet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av gata pa bekostnad av
exploatoren. Exploatéren inom planomradet innefattar OKQ8 AB.

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar 60 manader, det vill siga 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Detaljplanen foreslas mojliggéora for drivmedel (G) inom hela
planomradets kvartersmark. Drivmedelsanliggning kommer ha full
service inklusive butik och biltvatt samt en viagrestaurang (C). Mgjlighet for
en mindre handelverksamhet ges ocksa (H) som komplement till
drivmedel. Inom omradet kommer dven mojligheter finnas f6r laddning
av eldrivna fordon, for att sikra framtida efterfragan pa fossilfria
drivmedel. Planen medger dven byggratt for en elnitsstation (E) for sakra
anlaggningarnas elférsorjning.
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For att genomfora detaljplanen kravs att strandskydd upphévs. I och med
planens genomfdérande kommer mark att hardgoéras vilket innebar att
befintlig skog kommer ianspraktas. Fordrojning, rening och infiltration av
dagvatten behover ske inom planomradet for att inte paverka
vattenskyddsomrade Malaren-Go6rvaln samt Natura-2000 omrade utanfor
planomradet.
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Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anvindning av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och grinserna fér dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgdérs av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden genom olika planbestimmelser. Planbeskrivningen ar
vagledande och forklarar detaljplanens syfte, forutsittningarna for
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomforas.

Var ar vi nu?

. . genom-

Det aktuella skedet ar granskning nummer tva da remissinstanser,
fastighetsigare och andra berorda far ta del av forslaget och komma med
synpunkter. Granskningen sker ytterligare en gang pa grund av borttagen
allman platsmark, gang- och cykelvig — en tillrackligt stor férandring for att
inte kunna ga direkt pa antagande. Synpunkterna fran samradsskedet har
sammanfattats i en samradsredogorelse. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlatande dar yttranden som framférts under granskningen
redovisas och besvaras. Om forslaget andras vasentligt efter granskningen
maste forslaget skickas ut for granskning ytterligare en gang.

Granskning pagar mellan mandag den 8 juni till och med fredag 28 augusti
2026. Forslaget ar utstdllt i kommunhuset i Kungsingens centrum samt i
Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns ocksa pa kommunens webbplats
www.upplands-bro.se/trumpetartorp.

Granskningshandlingar pa papper kan bestdllas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter pa forslaget ska senast fredag den 28 augusti skriftligen
framforas till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsangen
eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS
17/0322, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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Handlingar och planeringsunderlag

Planhandlingar

Plankarta med bestaimmelser i skala 1:1000, 21 maj 2026.

Denna planbeskrivning, den 21 maj 2026.

Samradsredogorelse, den 23 oktober 2024.
Granskningsutlatande del 1, den 21 april 2026.
Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Structor, den 16 april 2026.
Grundkarta, den 1 maj 2026.

Fastighetsforteckning, den 11 maj 2026.

Utredningar

Behovsbedomning, Upplands-Bro kommun, den 19 december 2018.

Geoteknik Inledande PM, Bjerking, den 18 april 2018.

PM Serviceanlaggning trafikplats Kockbacka, Sweco, den 7 december 2018.
Liagesbedomning for drivmedelsanldggning, 1M Etablering AB, den 12 november
2019.

Riskbedémning, Carlens Brand & Risk AB, den 19 november 2019.
Naturvardesinventering, Ekologigruppen, den 9 december 2019.

NVI och fladdermusinventering, Greensway, den 26 januari 2026.

PM Upphiavande av Strandskydd, Upplands-Bro kommun, den 13 mars 2026.
PM Nairhet till kraftledning, Carlens Brand & Risk, den 10 april 2026.
Trafikutredning Siktanalys, Sweco, den 1 april 2026.

Kompletterande trafikutredning Siktanalys: PM Trafik Utredning atgarder och
korspar, Sweco, den 3 juni 2026.

Dagvattenutredning, Tyréns, den 8 april 2026.

Kommunala styrdokument:

Oversiktsplan 2010, Upplands Bro kommun, den 15 december 2011.
Landsbygdsplan FOP 2016, Upplands Bro kommun, den 14 juni 2017.
Gronplan, Upplands Bro kommun, oktober 2008.

Gestaltningspolicy: Vigen till ett vackert Upplands-Bro, den 27 mars 2024.
Vattenplan, Upplands-Bro kommun, den 5 november 2025.

Tidigare utredningar, ej langre aktuellt:

Forprojektering, PM Trumpetartorp, Afry, den 26 april 2024.
Lokaliseringsbedémning ang. parkering, IM Etablering AB, den 19 april 2022.
Risk PM nirhet till kraftledning, Carlens Brand & Risk, den 8 april 2022.

PM Strandskydd, Froberg & Lundholm Advokatbyra, den 6 maj 2021.

PM Strandskydd, Advokatfiman Aberg, den 6 december 2022.
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Bakgrund

OKQS8 har 2017-10-31 inkommit med en ansékan om planbesked for att
planlagga del av fastigheterna Finnsta 2:5 samt 2:6, i anslutning till
trafikplats Kockbacka.

Omradet ar idag delvis paverkat av utbyggnationen av nya trafikplatsen.
Forutom den mark som ar paverkad av byggnationen bestar platsen i
dagslaget av skogsmark. Platsen ligger i direkt anslutning till E18 pa dess
norra sida. Marken ar inte detaljplanerad.

Planuppdrag

Kommunstyrelsens gav 2017-12-06 §134, sambhallsbyggnadschefen i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan féor Trumpetartorp (del av
Finnsta 2:5). Planprocessen avses ske genom utdkat forfarande.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla omradet kring Kockbacka
trafikplats med service 1 form av drivmedelstation och
snabbmatsrestaurang.

Planprocessen

Detaljplanearbetet inleddes under varen 2018 och handlaggs enligt plan-
och bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.
Handldggning av detaljplanen sker med utdkat férfarande.

Preliminar tidplan

Handelse Tidpunkt

Samradsbeslut (SBU) Kvartal 2, 2019
Samradstid Kvartal 2, 2019
Beslut om granskning (KS) Kvartal 3 2024
Granskningstid Kvartal 1, 2025
Beslut om granskning 2 (KS) Kvartal 2, 2026
Granskningstid Kvartal 3, 2026
Antagande (KF) Kvartal 4, 2026
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedémer att detaljplanen ar férenlig med miljobalkens (MB)
3 kapitel avseende lamplig anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet
angaende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kapitlet berors
inte. Planomradet ansluter till Europavag 18 (E18) i sdder och 6verlappar
dess vigomrade, E18 omfattas av riksintresse for kommunikation.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljébalken anvindas for det
andamal vilket omradet ar mest lampat fér med hansyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Foretride ska ges sadan anvandning
som medfoér en fran allmin synpunkt god hushallning.

Planférslaget innebar ingen markbar paverkan pa hushallning av mark och
vatten.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kinsliga omraden
Vid detaljplanering ska hiansyn tas till gillande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vatten, buller och ekologiskt kiansliga omraden.

Utomhusluft

For narvarande finns miljokvalitetsnormer for kvavedioxid (NO2),
partiklar (PM10 och PMZ2,5), bensen, kolmonoxid, svaveldioxid, ozon,
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Halterna av svaveldioxid,
kolmonoxid, bensen, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly ar sa
laga att miljokvalitetsnormer f6r dessa amnen klaras i hela regionen. Enligt
luftvardsférbundets normkartor 6ver Upplands-Bro kommun 6verskrids
inte heller normerna fér kvivedioxid, bensen och partiklar inom
planomradet.

Detaljplanens genomfoérande medfor 6kad trafik i omradet men riskerar
inte att bidra till 6éverskridande av nagon miljokvalitetsnorm foér luft.
Halterna av ovanstaende damnen i detaljplaneomradet ligger i nulaget langt
under gillande miljokvalitetsnormer. Aven lings med E18 underskrids
normerna, aven om halterna av t ex partiklar och kviavedioxid ar hogst dar.
Detaljplaneforslaget kommer att medfoéra marginellt 6kade utslapp till luft
i omradet, till f6ljd av en viss trafikokning till anldggningarna. De 6kade
utsldppen till luft fran trafik ar dock mycket sma och det bedéms inte vara
nagra problem att klara miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Exploateringsomradet ingar i vattenféorekomsten Mailaren-Gorvaln som
omfattas av beslutade miljokvalitetsnormer. Normerna innebér att den
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ekologiska och kemiska statusen ska vara "god”. Detaljplanen bedéms inte
ha nagon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i Milaren-Gorvaln.
Las mer om reningsgraden under foéroreningsberikningar i avsnittet
Teknisk forsorjning > Dagvatten.

Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gillande miljokvalitetsnorm for
buller. Normen uttrycks som att "det ska efterstravas att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa”. Normen f6ljs nar
stravan ar att undvika skadliga effekter pa madanniskors hilsa av
omgivningsbuller.

En bullerutredning fran 20138 som har gjorts av Trafikverket i samband
med byggnation av trafikplats Kockbacka visar att ljudnivan inom stora
delar av planomradet ar mellan 60 och 65 dBA (uteplats).
Verksamheterna ar inte bullerkdnsliga och platsen ar liksom liknande
lokaliseringar kring motorvagar typisk vid trafikplatser i niarheten av
tatorter. Bullret fran verksamheterna mot naturreservatet kommer att vara
lagre dn fran E18 da hastigheterna inom planomradet kommer att vara
laga.

For sadana lokaler som till exempel hotell eller restauranger, finns det inte
nagra regler i BBR om buller. Aven sadana lokaler maste dock uppfylla de
grundlaggande kraven pa bullerskydd i PBL (SFS 2010:900) och PBF
(2011:338) samt uppfylla allminna hiansynsregler enligt 2 kap i Miljobalken
(1998:808).

Ekologiskt kansliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kinsliga omraden (ESKO)
som ofta sammanfaller med omraden av riksintresse fér natur- och
kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 8 § Miljébalken ska mark-
och vattenomraden som ar sarskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt sa
langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Pa cirka tre kilometers avstand sydost fran planomradet ligger ett
ekologiskt sirskilt kiansligt omrade (ESKO) enligt MB 3 kap. Broviken. Det
omfattar sjilva stranden, de strandnira bottnarna samt omgivande
strandangar. Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden och
detaljplanen har utformats sa att dagvattenhanteringen inte paverkar
vattenmiljon negativt. Foreslagna losningar i dagvattenutredning med
lokalt omhindertagande innebar att transport av dagvatten och
fororeningar till recipient kommer att utebli vid ett dimensionerande 20-
arsregn.
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Behovsbeddmning/Undersdkning om betydande
miljopaverkan

Kommunens samlade bedomning ar att planen kan antas medféra risk for
betydande miljépaverkan, bland annat da omradet delvis utgors av orérd
natur inom strandskyddat omrade och dessutom angransar till
naturreservat. Avrinning fran omradet sker till bade Natura 2000-omradet
Broviken och vattenskyddsomradet Ostra Milaren. Omradet ir vidare inte
utpekat i oversiktsplanen (OP) for etablering av bensinstation och
snabbmatsverksamhet och omfattas darfér inte av o6versiktsplanens
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Detta ar aven avstaimt med Lansstyrelsen, samradsdatum 2018-12-19.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, baserat pa redovisat
underlag, att ett genomforande av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan och att en miljobedémning enligt 6 kap. 11 §
miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900) behover tas
fram. Betriaffande avgriansning av MKB, enligt 6 kap. 13 § miljobalken,
anser Lansstyrelsen att de vasentligaste fragorna har lyfts fram i underlaget
och att dessa behoéver hanteras i MKB:n. Lansstyrelsen patalade sarskilt
vikten av att utreda paverkan pa gronkilen som léper séder om
Lejondalssjon (en del av Gorvilnkilen) da planforslaget innebdr en
minskning av en redan smal korridor mellan E18 och Lejondalssjon. Vidare
vikten av att utreda paverkan pa strandskyddet, Ostra Milarens
vattenskyddsomrade och Natura 2000-omradet i Broviken samt riskerna
med hantering av miljéfarliga dmnen pa drivmedelsstationen.

Behov av féljande utredningar infér samrad identifierades: E18 ar utpekad
som primarled for transport av farligt gods. En drivmedelsstation skulle
Oka riskerna i omradet eftersom de hanterar brandfarliga varor, dagvatten
och trafik.

Fokus i MKB:n (2026) féreslogs vara att beskriva betydande miljépaverkan
pa:
- Narhet till Lejondals naturreservatet.
- lanspraktagande av och avverkning inom naturomrade.
- Paverkan pa gronkilen som léper soder om Lejondalssjon
- Dagvatten kopplat till avrinning till Broviken som utgor ett Natura
2000-omrade, avrinning mot Ostra Milarens vattenskyddsomrade
samt avrinning mot E18 som riksintresse.
- Fororeningar
- Upphivande av strandskydd.
- Riskerna  med  hantering av  miljéfarliga dmnen pa
drivmedelsstationen.
- Trafiksituationen inom planomradet ur ett sikerhetsperspektiv
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- Narhet till planerade kraftledningar, ur ett sikerhetsperspektiv

En lagesbedomning (2019) har aven genomforts for att visa att placering av
drivmedelsstation inte kan tillgodoses pa annan plats, vars konsekvenser
beskrivs i MKB:n.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger vid E18 omedelbart norr om Kockbacka nya trafikplats
och utgors av ca 1,9 ha obebyggd skogsmark samt en slant vid planens
tillfartsomrade, som ar inom E18:s vigomrade.

Markagoférhallande

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Finnsta 2:5 och 2:6 som ags
av privatpersoner. Ett avtal har upprattats mellan exploatéren och
markigarna. Fastighetsbildning kommer att ske nir detaljplanen vunnit
laga kraft.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse
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Sida 14 av 76

Detaljplaneomradet berors av riksintresse for kommunikationer genom
E18 som ligger mellan 1,6 och 39 meter fran planomradet. Det finns en
Vagplan (2014-06-27) for trafikplats Kockbacka som ligger s6der om
planomradet. Detaljplanen 6verlappar vigplanen inom en yta av cirka 200
meter.

Varen 2022 har Svenska Kraftnat respektive Vattenfall hallit samrad for en
framtida 400 kV kraftledning (Hamra-Overby) 60 meter nordost om
planomradet och en 130 kV kraftledning (Bro-Kungsangen) i samma strak
som namnd ledning alternativt sydost om E18. Den storre ledningen pa
400 kV ar att betrakta som ett eventuellt framtida riksintresse for
energiforsorjningen.

Strandskydd

Inom planomradet rader utokat strandskydd efter beslut av Lansstyrelsen
2018 (511-53095-2017), tor Lejondalssjon. Utvidgningen omfattar land-och
vattenomrade mellan 100 och 300 meter fran strandlinjen vid normalt
medelvattenstillstand. Strandskyddet syftar till att trygga allmidnhetens
tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor fér djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten.

Figur 2. Kartbild som visar planomradet med strandskyddslinje. Lila linje visar grins for strandskydd, 300
meter fran Lejondalssjon.

Vattenskyddsomrade
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Recipient foér dagvatten fran planomradet ar Malaren-Gorvaln.
Vattenférekomsten har god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Milaren-Gorvaln ~ omfattas av  de  sarskilda
skyddsforeskrifterna fér Ostra Milarens vattenskyddsomrade. Det innebar
enligt 7 kap. 21 och 22 §§ i Miljobalken att omradet omfattas av speciella
omradesskydd och speciella regler fér exempelvis dagvattenhanteringen
med syfte att skydda vattentidkten. Enligt Lansstyrelsen i Stockholms lan
galler att dagvatten fran hardgjorda ytor dar det finns risk for férorenat
vatten, bade inom den inre och det yttre skyddsomradet (primédra och
sekundara skyddszonen) maste foregas av rening innan det sliapps till
recipient. Dock ligger planomradet strax utanféor den sekundira
skyddszonen. Dagvattnet fran omradet kommer att rinna igenom
vattenskyddsomradet till Malaren-Go6rviln som anvinds som
dricksvattentékt och till ett Natura 2000-omrade. Darfér ar det viktigt att
hanteringen av dagvatten goérs pa ett bra sitt. Aven hantering av
miljéfarliga amnen pa drivmedelsstationen behéver hanteras i ett tidigt
skede av samma anledning.

Regionala planer och program

RUFS

Enligt RUFS 2050 ligger planomradet inom gronkilen som 16per séder om
Lejondalssjon (en del av Gorvalnkilen). Hiallkanavagen som ligger norr om
planomradet ar utpekat som Regional vandringsled i RUFS 2050.

Kommunala planer och program

Vision 2035

Visionen 2035 ska leda till mer ndjda invanare, en 6kad inflyttning och ett
vaxande naringsliv. Morgondagens invanare har krav och féorvantningar pa
kommunen. For att kunna leva upp till dem ar det nédvandigt att jobba
langsiktigt och uthalligt for att utveckla och stirka kommunen inom tre
strategiska fokusomraden; Tillganglig plats — Moétesplats — Levande plats.
Den hir planen ska skapa mgjligheter fér mer moétesplatser och ska gora
naturreservaten mer tillganglig fér allménhet.

Oversiktsplan

Syftet med aktuell detaljplanering féor omradet overensstimmer med
gallande Oversiktsplan OP 2010. Dar anges att kompletterande ytor langs
E18 ska skapas for att erbjuda plats for verksamheter att etablera sig i
kommunen. Ingen 6vrig specifik markanviandning ar utpekad for platsen i
kommunens 6versiktsplan.
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[ Fordjupad oversiktsplan for landsbygden, antagen 2017, pekas inte
platsen for detaljplanen ut specifikt. Den ligger dock i ett storre omrade
som ar utpekat som omrade for rekreation, natur- och kulturmiljoé.

Gronplan

Omradet kring Lejondalssjon ar utpekat som regionalt intresse och
skyddsvart omrade i Gronplan.

Detaljplaner och forordnanden

Planomradet ar inte detaljplanelagt i dagslige men i samband med att
planbesked gavs for Ornis 1:22 m.fl. gavs ett uppdrag att verka for att
trafikplats Kockbacka skulle kunna kopplas till Brunna logistikomrade.
Planomradet ansluter/angransar inte till nagra andra planomraden.

Vattenplan

Kommunen har en vattenplan (Upplands-Bro kommun, 2025) vars syfte
ar att redogora for hansyns- och atgardsbehov i sjoar, vattendrag och
grundvattenmagasin. Atgirderna som anges i vattenplanen syftar till att
minska 6vergdédningsproblem, bevara och utveckla arternas livsmiljéer,
samt kunskapsho6jande atgarder.

Gestaltningspolicy

For att utveckla och varda Upplands-Bro som en attraktiv och naturnira
kommun i en storstadsregion har gestaltningspolicyn (Upplands-Bro
kommun, 2024) tillampats i planen. I ett typiskt verksamhetsomrade med
storskaliga byggnader, ligger fokus pa riktlinjerna om att tillgodose
platsens naturliga landskap och terridng, sidkerstilla natur och groénska,
skapa en variation av skala samt anpassa platsens kulor- och materialval i
omradet.

Forutsattningar och planférslag

Natur

Mark och vegetation

Nulage

Planomradet omfattar cirka 1,71 hektar skogsmark och avgransas i soder
och sydvast, dels av norrgaende pafart till E18, dels av befintligt
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tradbevuxet bryn mot odlingsmark. Norr och sydost om omradet bestar
marken av kraftigt kuperad blandskog med blockterrang och berg i dagen.
Marken lutar huvudsakligen mot sydvast.

Fr . lnrddet dg, rdn sy‘vds E1) .

Naturvarden

Infér samradet gjordes en oOversiktlig naturinventering (NVI) av
kommunen sjilva (2018) och efter samradsskedet gjordes en férdjupad
naturvardesinventering med konsekvensbedémning (Ekologigruppen,
2019). Denna reviderades efter att planen varit pa granskning (Greensway,
2026) i och med att nagra av de identifierade triden bedémdes,
tillsammans med ett hus, kunna hysa mojliga eller lampliga boplatser
(viloplats och yngelkoloniplats) for fladdermoss.
Naturvardesinventeringarna (2019 & 2026) innehaller en
paverkansbedémning av skyddade arter vilka presenteras nedan.
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Nulage:

Den reviderade versionen (2026) ar anpassad efter det minskade
planomradet. Naturvirde objekt 1 och 2 samt B ingar inte langre i
planomradet. Endast objekt 8 samt angransande brynmiljo i objekt A (figur
5) berors av det aktuella planomradet (markerat i figur 6).

Brynmiljéer med Iévinslag och
enstaka &ldre tall.

Brynmiljoer med Ivinslag,
enstaka &ldre tall och ek.

Naturvérdesinventering Trumpetartorp

Naturvirdesklass
|| Patagligt naturvirde - naturvirdesklass 3

Lagt naturvirde
NVI 2018 - Patagligt naturvirde - naturvirdesklass 3
Ovrigt
D Utredningsomrade o : <
G Utvidgat strandskydd 300 meter <Y
Figur 5. Utdrag ur fordjupad NVI. Fyra objekt (1, 3, A och B) beddms ha patagliga naturvirden
(naturvdrdesklass 3). Objekt nr 2 (skrafferat) har lagt naturvirde. Lila omrade visar strandskyddets

utbredning.

N
o 40 80 meter
T T O O N | A

B
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] 1nventeringsomrade Inventeringsdata Forstudiedata
Planomrdde ¢ Déggdijur: Formellt skyddad ¥ Faglar: Formellt skyddad

Naturvirdesbiotop Y Faglar: Formellt skyddad « Grod- och kraldjur: Formellt skyddad
] Naturvirdesklass 3 W Kérlvaxter: Formellt skyddad O Karlvaxter: Formellt skyddad

Sarskilt skyddsvirda trid ’ K?rlv?xterf R?dlfstad CR (m] Karlv?xt?r: .Rodlnstad CR
& sirskillt skyddsvérda trid Karlvaxter: Ro_qns_tad NT §2 Alger: Rodllstad"N"r

=~ Skalbaggar: Radlistad NT © Storsvampar: Rodlistad NT

Vérdeelement 2 Insekter: Rédlistad NT &b Skalbaggar: Rodlistad NT
© Vardeelement punkt W Karlvaxter: Ovrig naturvardsstatus

== Skalbaggar: Ovrig naturvardsstatus

Figur 6. Figuren visar naturvdrdesbiotoper i inventeringsomradet med streckad linje som markerar ut det
aktuella planomradet. Alla naturvirdesbiotoperna bedoms har patagligt naturvdrde, klass 3. Virdearter
observerades spritt inom objekten. Figur framtagen av Greensway (2026-01-26).

Totalt identifierades fyra naturvarden i planomradet: Naturvardesbiotop
barrblandskog, kirlvaxterna blasippa och liljekonvalj samt aktivitet av sex
olika arter fladdermdss (inga boplatser) och faglar, inklusive spillkraka. De
identifierade naturvirdena inom planomradet forklaras mer ingaende
nedan. Inga objekt med hogt, klass 2 enligt SIS-standaren, eller hogsta
naturvarde, klass 1, har patraffats i planomradet.

Naturvardesbiotop barrblandskog:

Planomradet omfattar cirka naturvardesbiotop barrblandskog och tiacker
1,71 hektar motsvarande drygt 26 % av naturvardesobjektets totala yta, se
objekt 3 i figur 5. Naturtypen barrblandskog bedéms ha ett visst artvarde
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och visst biotopvarde (naturvardesklass 3). Inga sarskilt skyddsvarda trad
finns inom planomradet (se figur 6).

Alldeles utanfér planomradet, brynmiljon i objekt A (figur 5) finns de mest
betydelsefulla naturvirdena, arterna och strukturerna koncentrerade. Det
finns en storre variation i tradkomposition, inslag av ildre tallar och dod
ved som ar en viktig struktur féor manga sillsynta insekter. I omradet
narmast avfarten har aven barrskogen patagliga naturviarden bestaende av
aldre tallar som bedéms vara runt 200 ar. Idag paverkas brynzonen av
skogsbruk i form av avverkning, gallring och koérspar.

Vardeart fladdermus:

Fladdermusinventeringen = genomfoérdes  enligt  Naturvardsverkets
handledning fér miljo6vervakning av fladdermaoss, med tva besok i juli och
augusti 2025. Totalt observerades sex arter fladdermoss; storre
brunfladdermus, nordfladdermus (roédlistad som nara hotad, NT), brun
langora (N'T), dvargpipistrell, vattenfladdermus och artkomplex mustasch-
/tajgafladdermus. Vanligast féorekommande var nordfladdermus och
storre brunfladdermus. Fladdermus ar skyddade enligt
artskyddsforordningen §4a (SFS 2007:845).

Inventering av livsmiljoéer fér fladdermoss visade att inga bekraftade
boplatser eller yngelkolonier patriaffades inom planomradet. Daremot
noterades fladdermusaktivitet samt forekomst av lamplig potentiell
boplats, flygvag och fédosoksmiljé. Samtliga arter uppvisade lag till mattlig
aktivitetsniva jimfort med andra inventerade omraden i regionen.

Precis utanfér planomradet identifierades tva trid som bedémdes utgora
mojliga eller lampliga boplatser (en viloplats och en yngelkoloniplats) for
fladdermoss.

Vardeart karlvaxt: Blasippa och liljekonvalj.

Aven forekomst av fridlysta och rodlistade kdrlvaxter identifierades inom
planomradet i form av fridlysta karlvaxten blasippa (§8, §9) och liljekonvalj
(89) artskyddsforordningen SFS 2007:845).

Blasippa forekommer tamligen allmiant inom planomradet. Arten ar
framfor allt en signalart nir den foérekommer i dldre barrskog och
signalerar da forekomst av kalkrik skogsmark, vilket 4r en ovanlig och
skyddsvard naturtyp. Signalvirdet inom planomradet bedéms vara
begransat och arter férekommer framfor allt i de nagot 6ppnare miljéerna
i skogsbrynen. I Upplands-Bro kommun ar arten vanligt férekommande.

Liljekonvalj ar fridlyst i Stockholms 1an enligt §9 artskyddsférordningen
SFS 2007:845.
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Bada ar formellt skyddade enligt artskyddsférordningen (SFS 2007:845)
och fridlysningen innebar att dessa vaxter inte far gravas upp.

Fagel:

I planomradet har flera barrskogsfaglar observerats under
naturvardesinventering (Ekologigruppen, 2019) som tofsmes, kungsfagel
och tradkrypare. Enligt Artportalen har inga fagelobservationer
rapporterats inom  planomradet eller det runtomliggande
inventeringsomradet med en positionsnoggrannhet pa minst 100 meter.
Ungefar 30 meter oster om inventeringsomradet har spar efter
fodosokande spillkraka rapporterats i Artportalen (Greensway, 2026).

Skyddsatgarder har vidtagits utifran ovanstaende. Alla vilda fagelarter ar
aven skyddade enligt svensk lag (artskyddsférordningen (SFS 2007:845), §
4).

Ovrig notering:

Ormvrak har hickat inom omradet enligt Artportalen (2013). Boet kunde
inte aterfinnas i samband med inventeringen (2026). Arten kan alternera
mellan olika boplatser varfor ett bo inte behover vara aktivt varje ar.
Ormvrak ses ofta fodosoka intill vagar.

Planférslag:

Omraden med patagligt naturvarde (klass 3) kommer att exploateras i och
med planforslaget. Genomforande av planen innebar att den gronkil som
l6per soder om Lejondalssjon (en del av Gorvilnkilen) minskar
motsvarande planomradets utbredning.

I och med det reviderade planomradet exploateras inte langre sarskilt
skyddsvarda trad. Utanfoér planomradet, vid planomradets sydostra del
(objekt A i figur 5) finns de mest vardefulla naturvirdena med bland annat
ildre tallar. Aven om brynzonen redan ir paverkad av skogsbruk idag ir
det viktigt att ta hansyn till omradet under planens genomférande.
Eventuell tradfiallning kommer att ske i samrad med Lansstyrelsen - i
enlighet med riktlinjerna i NVI:n (Ekologigruppen, 2019) och sikerstills i
exploateringsavtalet. Utover detta ska forsiktighetsatgirder for bade
planomradet och den angriansande brynmiljo (objekt A), tillimpas baserat
pa naturvardesinventeringarnas (2019 & 2026) skyddsatgarder. Dessa
presenteras under avsnittet Genomférande > Naturmiljo och sakerstalls i
exploateringsavtalet. I och med den reviderade plankartan exploateras inte
lingre odlingsmark. Akerholmen ligger utanfér detaljplaneomradet och
bed6ms inte paverkas av detaljplanen.

Forutsatt att skyddsatgarderna vidtas anses detta vara tillrackliga
anpassningar till naturmiljén med motivering att samtliga naturvarden
som finns inom planomradet ar naturvardesklass 3 och bedéms darfor
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enligt naturklassningen inte utgéra betydelse for biologisk mangfald pa
regional, nationell eller global niva. Triden beddéms inte uppna hogt
naturvarde (klass 1 eller 2), da biotopkvaliteter som normalt ar kopplade
till sadana miljoer inte féorekommer i tillricklig omfattning eller helt
saknas. Planomradet bedéms darfér inte hysa hoga naturvarden och anses
heller inte utgora en stor del av naturobjektet som det tillhér da det endast
utgor 26% procent av det totala naturobjektet. Det innebar att de djur som
identifierats vara aktiva i planomradet fortfarande kan rora sig i
naturobjektet.

I och med att barr- och blandskogsmiljoer férekommer i stor omfattning,
mojliggdrs spridning av barrskogslevande faglar i flera vaderstreck och
detaljplanen bedéms inte innebdra nagon storre negativ paverkan. Samma
stallningstagande galler for groddjur och insekter (Ekologigruppen, 2019).
Forutsatt att skyddsatgarder tillaimpas bedéms det laga antalet av
fladderméss inom planomradet och den begrinsade utbredningen av
lampliga livsmiljéer inte fa nagon negativ paverkan pa de lokala eller
regionala fladdermuspopulationerna eller dess spridning (Greensway,
2026).

Skyddsatgiarder som har tagits fram fo6r samtliga identifierade vardearter
sakerstills genom exploateringsavtal. Rodlistade arterna ar dven skyddade
genom lag (artskyddsférordningen SFS 2007:845). Utéver detta har
plankartan har planbestimmelser som tar hansyn till naturmiljon. For att
begrinsa andelen hardgjorda ytor inom planomradet féreslas en
planbestaimmelse pa plankartan som reglerar att minst 10% per fastighet
inom kvartersmark ska vara gronyta och planteringsyta. Tanken ar att de
ytorna ska vara en kompensation for gréona ytor som tas bort inom
planomradet. Aven bestimmelse om att svackdike ska anordnas finns,
vilket gynnar den biologiska mangfalden. Slutligen finns
utformningsbestimmelse om belysning som ska ta hansyn till omgivande
milj6 for bland annat djurliv: "Belysning och skyltar, inklusive digitala
skyltar, ska placeras och riktas sa att trafiksdkerheten inte paverkas negativt
och sa att omgivningspaverkan minimeras”

Under forutsattning att de féreslagna generella skyddsatgarderna efterlevs,
bedéms det planerade projektet inte medfoéra negativa effekter pa
fagelarter eller deras populationer pa lokal, regional eller nationell niva.

Det rovfagelsbo (troligen ormvraksbo) som noterats i en tall strax utanfér

detaljplaneomradet kan komma att paverkas av exploateringen, framst
under detaljplanens byggskede.

Landskapsbild
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Nulage

Omradet kring Lejondalssjon ar utpekat som omrade for regionalt intresse
enligt kommunens Groénplan (2008). Oster om planomradet ligger
Lejondals naturreservat. En hojdrygg med blandskog finns mellan
planomradet och Lejondalssjén. Oster om omradet finns odlingsmark och
en akerholme. At sydost angrinsar planomradet E18.

Militért évr,

Ler

nsta

oda

Figur 7. Kartbild som visar naturreservatets utbredning samt forhallande till planomradet.

Forslag

Genomforande av detaljplanen innebér att skog avverkas och ersatts med
hardgjorda ytor och byggnader och ljuskéllor tillkommer i landskapet.
Marken kommer att planas ut nagot och terrasseras.

Rekreation och friluftsliv

Nulage

Omradet som ligger Oster om Lejondalssjon ar en stor malpunkt for
fritidsaktiviteter enligt Gronplan f6r Upplands-Bro kommun (2008). En
befintlig skogsstig, som ar en rest fran en aldre vagstrackning, 16per direkt
norr om planomradet vidare till naturreservatet.

Forslag

Tillgdngligheten till naturmarken och Lejondalssjon kommer att forbattras
med anordnandet av anlaggningen da det kommer ga att na reservatet fran
den nya verksamheten. Detta tillgingliggdrs genom en forbindelse norr
om planomradet till befintliga skogsstigen, som ar en rest fran en aldre
vagstrackning till naturreservatet, i form av servitut.
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Genom anslutningen och tillhérande skyltning, bidrar planférslaget till att
den gamla historiska viagen kan nyttjas och kan leda besdkare in i
naturomradet och omradet runt Lejondalssjon.

Planomradet i anslutning till Lejondals naturreservat
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‘ RN Lejondals naturreservat
Hallkanavagen
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Figur 8. Bilden visar hur planomradet angrdnsar Lejondals naturreservat genom naturstig, vilket kan bidra
till 6kad tillginglighet for rekreation och natur. Illustration framtagen av Upplands-Bro kommun.
Bakgrundkarta fran Lantmdteriet, skala 1:5000.

Fornlamningar

Nulage

Kring planomradet finns flera tidigare utredda fornldmningar. Enligt
Lansstyrelsens forhandsbesked 2017-10-27, finns inte behov av ytterligare
undersokningar av fornlamningar utéver de som tidigare ar genomférda
pa platsen.

Forslag
Planen kommer inte att paverka fornlamningar som ligger i nirheten.

Geologi/Geotekniska forhallanden
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Nulage

Omradet for ny bebyggelse bestar till stor del av moran och berg i dagen
enligt SGU:s jordartskarta, se figur nedan. Ett begriansat parti
torrskorpelera kan férekomma i s6dra delen ner mot norrgaende
pafartsrampen till E18. Grundvattenytans tryckniva bedéms ligga djupare
ned i vattenférande jordlager och omradet bedéms, i den geotekniska
utredningen, vara ett infiltrationsomrade.

Forslag

Geotekniskt PM hinvisar till sonderingar och provtagningar som gjordes
vid projektering av Kockbacka trafikplats. Enligt PM rader generellt goda
grundlaggningsmajligheter inom omradet da den primira undergrunden
utgors av berg och moran. Berg och morin anses som mark vilken inte
innehar sattningskanslighet. En drivmedelsstation med tillhérande
byggnader och restaurang, beroende pa placering och laster, bedéms
kunna grundliggas utan nagra geotekniska forstirkningsatgarder.
Omradet ar hogt beldgen i terrangen vilket innebér att risken for framtida
paverkan utifran klimatférandringar bedéms som liten.

Nar anldggningens utformning nirmare bestimts bér en geoteknisk
undersokning utféras i senare skede, dir markens forutsittningar for
byggnation utreds ndrmare, till exempel med avseende pa schakt och
radon samt parametrar for dimensionering av grundkonstruktioner.
Kommunen foreslar att i samband med bygglovsskedet ta fram
kompletterande utredningar med hiansynstagande till projektets specifika
forutsattningar.
b

El [] = 100 =M 1-2 000

Figur 9. Geotekniska forhallanden (SGU) inom planomrddet. Planomradet bestar av mordn (blatt) och berg
(rétt). Utanfor planomradet finns lera (gult).
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Narmaste bebyggelseomrade utgors av villor och radhus pa andra sidan
E18 ca 450 meter viaster om planomradet. I norr och 6ster finns enstaka
bostadshus och fritidshus i omradet kring Lejondalssjon, som narmast ca.
300 meter fran planomradet. Befintlig bebyggelse bedéms inte paverkas
av exploateringen i nAimnvéard grad.

Kulturmiljo

Platsen dr obebyggd och har inga specifika kulturhistoriska varden.

Ny bebyggelse

Inom omradet foreslas en drivmedelsanldggning med fullservice inklusive
butik och biltvatt samt en vagrestaurang till intilliggande naturomrade.
Drivmedelsanlaggningen kommer att erbjuda saval fossila som alternativa
drivmedel sasom etanol, biogas, RME och snabbladdare foér elbilar.
Drivmedelsanlaggningen ar till viss placerad utanfoér strandskyddat
omrade. Drivmedelsanliaggningen magjliggdér dven for enklare handel och
centrumverksamhet som ett komplement till drivmedelsverksamheten.

Overgripande disposition

Servicestationen placeras i den sédra delen med skdrmtak o&ver
drivmedelsanlaggningen som viands mot infarten. Restaurangen placeras i
omradets norra del med egen parkering samt “drive-thru”-slinga.
Trafiklosning anordnas sa att stora fordon ges egen slinga i omradet.
Parkering for elfordon finns i nordéstra planomradet.

Gallande sakerhetsavstand enligt MSB (Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap) och linsstyrelsens rekommendationer inom och mellan
verksamheter pa och vid drivmedelsanlaggningar ska beaktas. Att ta
héansyn till gillande sikerhetsavstand ar en viktig fraga som sakerstallts pa
plankarta med bebyggelsefria omraden och bestimmelse om placering.
Sakerhetsavstand till planerade kraftledningar f6ljs ocksa och paverkar
dirmed den Overgripande dispositionen av planen. Detta i linje med
Elsakerhetsverkets foreskrifter samt Svenska kraftnits riktlinjer.

Byggnadernas placering bor anpassas i nivaer som ger minsta paverkan pa

omgivande terrang, samtidigt som tillganglighet fér rorelsehindrade
tillgodoses.
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Parkering samt ladd-
platser fér el-fordon

3 N

\

Servicestation

\)

‘ : . N
Figur 10. Illustration som visar planomradet ovanifran, med kérbara ytor, parkeringar samt tinkt placering
av byggnader synligt ovan ett flygfoto fran platsen.

Gestaltning

Byggnadernas detaljutformning féljer OKQ8:s och MAX-restaurangens
etablerade designkoncept avseende materialval, kulérsiattning och
arkitektoniskt uttryck. Utformningen ligger i linje med Upplands-Bro
kommuns gestaltningsprinciper fér verksamheter (Upplands-Bro
kommun, 2024) och anpassas till platsens skala och landskapskaraktar.

I OKQS8:s hallbarhetsstrategi (2025) beskrivs visionen att utveckla
drivmedelsstationer till moderna mobilitetsplatser, dar teknisk funktion
kombineras med social och ekologisk hallbarhet samt i en mansklig skala.
Denna vision har varit viagledande i utformningen av den aktuella
anlaggningen genom att atgirder sasom sedumtak pa butiksbyggnaden
foreslas (se figur nedan), vilket bidrar till dagvattenhantering och
biologiska viarden. Fasader i sandwichelement med platytskikt i bruten vit
kulor foreslas vilket ger ett lugnt och sammanhallet uttryck i
landskapsbilden.
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Figur 11. Perspektivskiss 6ver OKQ8 och MAX. Framtagen av Arkoo Arkitekter.

Markutformning och vistelseytor kan med foérdel ta avstamp i
landskapsarkitektoniska principer dir smaskalig arkitektur, naturliga
material och omsorgsfullt utformade utemiljoer bidrar till god
vistelsekvalitet och ett tydligt samspel mellan byggnader, mark och
omgivande landskap (se OKQ8 koncept visualiserat i figur nedan). Dessa
visioner gar i linje med gestaltningspolicyn om att skapa trygga,
lattorienterade och inbjudande miljoer, dir gangstrak och sociala ytor ges
i en skala som prioriterar gaende och vistelse. Laddstolparnas placering
och tekniska lésningar mojliggér en sammanhallen gestaltning utan
fristaende tekniska installationer i landskapet, vilket bidrar till ett ordnat
helhetsintryck och ett langsiktigt hallbart markutnyttjande.
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beskriver OKQ8:s koncept for att verka for en hallbar drivmedelsstation anpassat till den omliggande miljon
och skala.

MAX-restaurangens utformning baseras pa designkonceptet MAX HUS
110 (Norden) (2025), vilket — i likhet med OKQ8:s koncept, samspelar med
kommunens gestaltningspolicy (2024). MAX-restaurangen foreslas att ges
i en varierad byggnadsh6éjd som bryter ner byggnadens skala och
motverkar ett monotont uttryck. Volymuppdelningen skapar ett
platsanpassat formsprak som samspelar med omgivande landskap och
intilliggande OKQ8-anldggning, dir den liagre byggnadsdelen bidrar till
mansklig skala i moétet med mark, entré och gangstrak, medan den hogre
volymen rymmer restaurangens publika ytor. En maximal totalh6jd om 12
meter (exklusive skyltar) regleras i planen, vilket goér att
byggnadsvolymerna fér bade MAX och OKQS8 utformas i en skala som
samspelar med platsens forutsattningar. I designforslaget for MAX uteplats
och vistelseytor, ramas ytorna in av trdd och vaxtlighet vilket skapar
rumslighet, mjuka 6évergangar mellan byggnad, gangytor och parkering
samt stirker vistelsekvalitet och social hallbarhet genom trygga och
inbjudande miljéer f6r gaende.

Byggnaden foreslas att uppforas med tristomme, vilket ger ett nedskalat
och varmt uttryck med lag klimatpaverkan och goda byggtekniska
egenskaper. Sammantaget utformas MAX-restaurangen som en integrerad
del av landskapet, med fokus pa gangbarhet, vistelse och ett langsiktigt
hallbart helhetsintryck i linje med verksamhetens designkoncept.
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Figur 18. Bild som visar MAX-restaurangens koncept med varierad byggnadshojd, tribaserad fasad och en
gron, inramad uteplats som skapar rumslighet och vistelsekvalitet.

I och med byggnadernas samspel med befintlig natur placeras OKQ8 och

MAX med anpassning till den kuperade terringen med lutning mot
sydvast (se figur nedan).
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Figur 14. Skiss som visar sektioner for lutningar inom planomradet.

Placering och utformning av gréonska kompletteras lings planomradets
ytterkanter (se figur 11), vilket skapar mjuka 6vergangar till naturmarken
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och tydliga siktlinjer for passerande langs E18. Sammantaget bidrar OKQ8
och MAX designkonceptet till kommunens gestaltningspolicy genom
anvandning av enkla och hallbara material i en sammanhallen kul6drskala,
dar verksamheternas identitet samspelar med omgivningen.

Material/byggteknik
Hallbar byggteknik avseende materialval och energihushallning ska
efterstravas dar material om trd, sandwichelement med platytskikt och
sedumtak foreslas.

Vid utformning av byggnader som innehaller arbetsplatser bor anpassning
till den hoga bullernivan i detaljplaneomradet beaktas. Vadringsmojlighet
och uteplatser kan t ex placeras sa att de ligger pa den sida som vetter fran
E18 eller bakom bulleravskirmande konstruktioner.

Tillganglighet

Nulage
Idag ar omradet otillgangligt och delvis kuperat.

Forslag

For rorelsehindrade kommer P-platser att finnas i omedelbar narhet till
entréer till restaurangen respektive servicestationens butik. Planforslaget
ar utformat sa att tillganglighet avseende lutningar kan tillgodoses.

Offentlig service och kommersiell service

Servicestationen och restaurangen kommer att innebéra ett tillskott till den
kommersiella servicen bade lokalt féor Upplands Bro och aven goéra
omradet mer attraktivt for resande/férbipasserande pa E18.

Trafik och kommunikationer

Gatunat, parkering, varumottagning, utfarter

Nulage
Ingen koppling finns idag fran trafikplatsen Kockbacka till omgivningen
norr om E18.

Forslag

In-och utfart till planomradet kommer att ske via "droppen” i Kockbacka
trafikplats. En trafikutredning har gjorts i samband med detaljplanarbetet
som visar att planerat omrade inte kommer att paverka tillganglighet till
trafikplatsen Kockbacka pa nagot sitt.
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L
Figur 15. Ett exempel for utformning av anslutningsvdgen till trafikplats Kockbacka. Bilden visar trafikplats
med enfiltig dropprefug och en fri hégersving vid Kungens kurva. Kdilla: Huddinge kommun.

Diremot ar siktkraven inte sikerstillda vid pafart fran Trafikverkets
ramper till droppen som angransar till anldggningen (Sweco, 2026) (se
figur nedan). Losningar for detta sker i dialog med Trafikverket och ska
vara klart infor att planen antas.

Planomradet
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Trafplats Kokacka

Figur 16. Bild fran Siktanalys (Sweco, 2026). Inringad korsning har i samband med en vinstersving ingen
godtagbar sikt i dagsldget, vilket utreds vidare i kommande skede.
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Servicestationen och restaurangen kommer att ha separata parkeringar.
Stora fordon sasom bussar, husbilar och lastfordon bereds egen
slinga/parkering inom omradet. Antalet planerade besoksparkeringar till
verksamheterna baseras pa erfarenhet och statistik gillande antal besékare
pa ett flertal liknande anliggningar i anslutning till trafikplatser vid
motorvagar.

Parkering och laddplatser for elfordon foreslas i planens nordviastra del, en
anpassning till 6évergangen mot fossilfria drivmedel. I och med att
elladdning innebar lingre uppstillningstid jamfért med traditionell
tankning, krdavs denna yta.

Med verksamheternas etablering kommer tillgangligheten till omgivande
natur att 6ka genom att en ny bilvig och ny anslutning till befintlig
naturstig. Information om Lejondals naturreservat och Trumpetartorp
som fore detta avrattningsplats foreslas att finnas vid denna, syfte att belysa
de natur- och kulturviarden som finns.

En korsparsanalys ar framtagen i samband med kompletterande PM for
trafikutredningen (Kompletterande trafikutredning Siktanalys: PM Trafik Utredning
atgdrder och kérspar, Sweco, 2026). Korsparsanalysen ar gjord utifran den
norra korsningspunkten till och med den planerade serviceanliggningen
och har utfoérts med hastigheten 15 km/h. Féljande typfordon har
undersokts:
e Lps — Lastbil med pahidngsvagn eller slipvagn, 16 meter
Matt Typfordon LPS

Léngd 16,0 m 18, 9 13,10,

Bredd 26m . |
Axelavstand ramaxel 34 m |

boggiens teorefiska tyngdpunkt J

Hjd 45m =

Vanddiameler ca 18,0 m med korvidd ca 12 5
m

Figur 17. Bild fran PM Trafik Utredning atgdrder och kérspar (Sweco, 2026)

Tva fordon av denna fordonstyp kan ej moétas pa in- och
utfartsstrackan till serviceanldggningen. Foér denna fordonstyp blir
radien pa styrlinjen for fordon som kommer inifran omradet for
snav.

e Lmod - Lastbil med slapvagn av modultyp Lmod, 25,25 meter
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Matt Typferdon LMOD

Langd 2525 m

Bredd 260m |:|

Axelavstand framaxel- 56m _— o 7o — ]
boggiens teoretiska tyngdpunkt lia] 515 pajzd as - ia
Hajd 45m | P 25

Vanddiameler ca 19,5 m mead kdridd ca 11

m

Figur 18. Bild fran PM Trafik Utredning atgdrder och kérspar (Sweco, 2026)

Inga konflikter identifieras i korsparen for denna fordonstyp.

e Lmodf/AB dubbel - Lastbil med slipvagn av modultyp Lmodf,
forlangd, 34,5 meter

Matt

Langd 345m
Bredd 260m
Axelavstand framaxel- S7m
boggiens teoretiska tyngdpunkt

Ho}d 45m
Lock-to-Jock time 6,0 sek
Max steenng angle 40,0°

Vanddiameter ca 19,5 m med kirvidd ca 11 m

Typfordon LMODF

136

s
'|_-l’ 52 .14 { 35 ! 59 ‘VJ 14. 64 .1_3 13 30

35

Figur 19. Bild fran PM Trafik Utredning atgdrder och kérspar (Sweco, 2026)

Fordon av denna fordonstyp kan ej moétas pa in- och utfartsstrackan till
serviceanldggningen. Dock ar sannolikheten for detta mote mycket lag. Ett
korspar har gjorts med mote med personbil vilket ryms inom viagbredden.
Korbanans bredd vid utfarten fran serviceanldggningen behoéver breddas.

e Lspec — Fordon for specialtransporter, 19 meter

Matt Typfordon LSPEC

Langd 18,0 m A
Bredd 26m . )
Geomedn dragfordon- se Lps = ! {
Hojd 45m O o0 T PEE
1.4

Vanddiamatar ca 18,0 m mead kirvidd ca | 3.0 |13 8.8 |2o0| 28
15.5m 189

Figur 20. Bild fran PM Trafik Utredning atgdrder och kérspar (Sweco, 2026).
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Fordon av denna fordonstyp kan ej moétas pa in- och utfartsstrackan till
serviceanldggningen. Sannolikheten for detta moéte ar ocksa mycket lagt.
Ett korspar har gjort med moéte med personbil vilket ryms inom
vagbredden. Kérbanans bredd vid utfarten behéver breddas.

Sammantaget visar korsparsanalysen att korbanan maste breddas.
Plankartan avsatter dock utrymme inom omrade GATA for detta. En mer
detaljerad utformning av koérsparen foreslas utredas vidare genom
projektering i samband med planens genomférande.

Gang-, och cykeltrafik

Nulage

I dagslage finns en gang- och cykelviag lings med Lejondalsvigen som
kopplar Bro till Lejondals naturreservat. Enligt Gréonplanen (2008) ar den
gang- och cykelvigen en av de mest anvanda rorelsestraken i Bro.

Forslag

En ny stig foreslas anslutas fran planomradet till befintlig naturstig nordost
om planomradet, via servitut (se figur 21). Naturstigen ansluter vidare till
gang- och cykelstraket lings med Hallkanavigen och bidrar till 6kad
tillginglighet till Lejondals naturreservat. Straket langs med
Hallkanavagen ansluter i sin tur till Lejondalsvigen, vilken idag utgor en
viktig foérbindelse till Bro.

Delar av strackan kan foérslagsvis planas ut, féorses med belysning samt
utformas med hansyn till omgivande natur- och djurliv.

Kommunen anser att nya stigen mellan planomradet och befintlig
naturstig for oskyddade trafikanter ar nédvandig ur ett allmént intresse,
sarskilt med hinsyn till trafiksikerhet. Det bedéms minska risken for
olyckor bland oskyddade trafikanter, inte minst pa E18 som annars riskerar
bli paverkad. Oskyddade trafikanter kan dérav ta sig till planomradet via
gang- och cykelstraket lings med Lejondalsviagen och Hallkanavagen for
att fortsatta pa befintlig naturstig och den nya stigen.
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Kommunikationer i anslutning till planomradet
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Figur 21. Kommunikationer till planomradet. Ny stig fran planomrade till befintlig naturstig foreslas i
orange fargsdttning. Illustration av Upplands-Bro kommun. Bakgrundskarta fran Lantmdteriet i skala
1:5000.

Kollektivtrafik

Nulage

I direkt anslutning till planomradet finns idag ingen kollektivtrafik.
Narmaste busshallplats finns i Finnsta samt Raby vaster om EI8 och har

ingen direkt koppling till planomradet.

Forslag

Exploateringen innebir ingen férandring betriffande kollektivtrafik.

Upphavande av strandskydd

Gallande strandskydd

Befintlig strandskydd for Lejondalssjon ar idag utokat till 300 meter. Del
av planomradet ligger inom detta omrade. Strandskyddet syftar till att
trygga allminhetens tillgang till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Stranderna har stor
betydelse bade for manniskor, djur och vaxter.
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Sarskilda skal till upphavande av strandskydd

En kommun far enligt plan- och bygglagen i detaljplan bestimma att
strandskyddet enligt miljobalken ska upphévas for ett omrade om det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Utformningen av detaljplanen medfoér att strandskyddet behover
upphivas inom den del av planomradet som omfattas av strandskydd.
Strandskyddet foreslas upphidvas med mellan 240 och 300 meter. Det
kvarvarande strandskyddsomradet kommer dirmed att stracka sig 240
meter fran sjon. Foéljande skil hanvisas till for att upphava strandskyddet
inom planomradet: Skil nr 5 enligt MB: "Omradet behover tas i ansprak
for att tillgodose ett angelidget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfoér omradet.”

Foreslagen verksamhet, drivmedelsstation, ar att betrakta som angeliget
allmant intresse. Ett sarskilt PM (2021 reviderat 2026) har upprattats
avseende mogjligheterna att upphdva strandskydd foér foreslagna
verksamheter genom detaljplaneldggning. Enligt PM finns det goda skal att
anse att anliggningen utgor angeligna samhallsintressen. Med stod av de
forarbeten och underrattspraxis som lyfts fram i PM Upphdvande av
strandskydd kan drivmedelsanliggning anses utgéra en typ av anliggning
som kan anses vara ett angeldget allmant intresse.

Moitiv till upphdvande for drivmedelsforsalining

En sarskild utredning "PM ang. strandskydd” (2021) samt reviderad version
PM Upphivande av strandskydd (2026) har upprittats avseende
mojligheterna att upphédva strandskydd for drivmedelsstation genom
detaljplaneliggning. Nedan sammanfattas de motiv ligger till grund foér
sarskilt skil. PM:et hanvisar dven till relevant rattspraxis.

I storstadsomraden och framst i Stockholm med kranskommuner har ett
stort antal drivmedelsanliggningar forsvunnit de senaste 20 aren.
Anlaggningar har ofta avvecklats for att ge plats for bostader. Av de 26
anlaggningar som fanns i Stockholms innerstad 2002 (enligt Stockholms
Utrednings- och Statistikkontor) finns 8 kvar i drift 2019. Utvecklingen i
kranskommunerna har varit likartad.

Det finns ett fortsatt framtida behov av denna typ av anldggningar med
servicemojligheter vid trafikleder, ocksa for den regionala férsérjningen
med fossilfria branslen (t ex etanol, HVO och biogas). Anldggningarna har
aven en strategisk betydelse som en samhallsviktig verksamhet vid
krissituationer av olika slag.

El8 vasterut fran Stockholm har identifierats som ett strak med svag
forsorjning av serviceanldggningar. En serviceanldggning vid en utfart fran
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Stockholm riktar sig framst till trafik ut fran staden men aven lokala
besokare. For att vara kommersiellt gangbar behover serviceanlaggningen
ligga pa ratt sida for trafik pa vag ut fran Stockholm, d v s pa hoger sida,
for snabb och enkel tillginglighet. Anliggningen behéver enligt OKQ8
vara kombinerad med snabbmat av ett etablerat varuméarke for att vara
kommersiellt gangbar. Vidare ska infarten skall vara enkel och ligga nara
huvudvagen, i detta fall EI8. Anliggningen ska dessutom ligga pa ett
"lagom” avstand ut fran staden; sa pass langt ut att bilisten upplever att den
ar ute ur kéande trafik ut fran staden och tillrackligt nira for att sikert
hinna fylla upp tanken, byta torkarblad, kaffe, toalettbesok etc.

Langs E18 vasterut finns ingen sadan serviceanldggning innan Enképing,
som ligger ungefar en timmes bilfard fran Stockholm. Som jamférelse kan
namnas utfartsleden E4 s6éderut som inom 30 min fran Stockholm har fem
serviceanldggningar med kombinationen drivmedel och snabbmat som
uppfyller kriterierna ovan (hoger sida vid utfart fran Stockholm, enkel
tillganglighet).

OKQ8 har wundersokt andra platser lings EI8 viasterut for en
serviceanldggning. Vid Hjulsta trafikplats ges inte nagot liage fran
Stockholm stad, vid trafikplats nr 155 Barkarby ges inte nagot lige av
Jarfalla kommun, vid trafikplats 154 Jakobsberg ar de mojliga ligena for
langt fran E18, vid trafikplats 153 Kallhill finns ingen mojlighet att ansluta
en anlaggning pa E18s hogra sida pa viag ut fran Stockholm, vid trafikplats
152 Stiket omojliggér utformningen av den nybyggda trafikplatsen en
etablering, vid trafikplats 151 Kungsingen saknas pafart vasterut, vid
trafikplats 150 Brunna och 148 Bro blir majligt lage for langt fran E18, vid
trafikplats 147 Draget ar topografin svar och ger bergskirning mot E18 och
vid trafikplats 146 Asen har Trafikverket sagt nej till liget. Trafikplatserna
146 och 147 kan ocksa vara for langt ut fran Stockholm.

Lokalt vid Kockbacka trafikplats har tre lokaliseringar 6vervagts, Nord, Ost
och Vist. Alternativ Nord bedémdes som bra for trafikens tillganglighet,
men valdes bort eftersom alternativet skulle innebéra att gronkilens grona
korridor skulle bli &nnu smalare, det finns fornlimningar pa platsen,
boende stors av verksamheterna och alternativet ligger ocksa lingre in i
strandskyddat omrade an alternativ Vast. Alternativ Ost valdes bort darfoér
att det delvis skulle ligga inom Lejondals naturreservat, det finns
fornldmningar pa platsen, boende riskerar att storas av verksamheterna
och det ligger ocksa inom strandskyddat omrade. Alternativ Vést
bedomdes darfér som limpligast, trots att alternativ Nord och Ost
kommersiellt sett ar battre, da anldggningen syns fran motorvigen for bilar
som ar pa vag vasterut i de alternativen.

Kommersiella syften utgor i sig inte ett skil for att upphiva strandskydd,
men den kommersiella fragan ar avgoérande i den bemarkelsen att det ar
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viktigt att foreslagen typ av anldggning kan existera avseende att sdkerstalla
att:
- det fortsatt finns mojlighet att forse regionen med saval fossila som
fossilfria branslen
- det fortsatt finns servicemgjligheter vid trafikleder
- det finns anlaggningar vid trafikleder som kan utgéra en samhallsviktig
verksambhet vid vissa krissituationer

E18 utgor riksintresse for kommunikationer och att det &ven av detta skal
finns ett varde i att forlagga en drivmedelsstation i anslutning till denna.

Att kunna uppféra drivmedelstationer utanfér titorter, men i anslutning
till storre trafikleder, mojliggér dven en sadan tiatortsutveckling som enligt
den praxis som lyfts fram i PM Strandskydd har ansetts innebira att
atgirden utgéra ett angeliget allmdnt intresse. Den planerade
exploateringen utgor alltsa en sadan forutsattning.

I tillh6érande MKB har dven alternativ utformning av planen utretts och det
har visat sig att det valde alternativet ar mest lampligt ur miljéosynpunkt.

Med ovan beskrivna motiv gérs bedomningen att drivmedelsanliggningen
pa platsen bor utgora ett angelaget allmént intresse.

Sedan foregaende skede har drivmedelsstationen foreslagits utékas inom
strandskyddat omrade. Utokningen avser yta for parkering fér elfordon
och ir en nédvandig anpassning till 6vergangen mot fossilfria drivmedel.
Elladdning innebar lingre uppstillningstid jamfért med traditionell
tankning, vilket medfér att en storre yta kravs for att uppratthalla
stationens funktion och kapacitet. Den utékade ytan behovs dven for att
mojliggéra angoring for tyngre fordon och lastbilar, vilka kraver storre
manover- och uppstallningsytor. Utokningen ar darfor en forutsattning for
att verksamheten bade ska kunna utvecklas och anpassas till nya krav pa
fossilfri energiférsérjning och transporter.

Atgirden beddéms utgéra ett angeliget allmint intresse genom att
tillgodose behovet av laddinfrastruktur fér bade person- och
godstransporter. Behovet kan inte tillgodoses utanfor strandskyddat
omrade, vilket redovisas ndarmare i reviderat PM Upphivande av
strandskydd (2026). Utokningen bedéms inte motverka strandskyddets
syften avseende allmédnhetens tillgang till stranden eller bevarande av goda
livsvillkor fér vaxt- och djurliv.

Sammanvagd bedémning och avvéagning mellan enskilda och allmanna intressen

Med ovan beskrivna motiv till varfér detaljplanens féreslagna anvindning
kan anses vara angeligna allminna intressen och pa de grunder att
alternativa utformningar har prévats inom arbetet med detaljplanen
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(beskrivna i MKB), faststiller detaljplanen att behovet av de planerade
atgarderna vager tyngre an strandskyddets intressen.

Detaljplanen beddéms vara foérenlig med strandskyddets syften da
planomradet ar beldget relativt langt fran sjon men ndra den hart
trafikerade vag E18, samt att det ar ett mindre omrade som tas i ansprak
som saknar hogre naturviarden. Det utdokade strandskyddet som géiller pa
platsen omfattar hela kommunen och ar baserat pa relativt 6vergripande
bedémningar om skyddsbehovet wutan hansyn till framtida
tatortsutveckling. Planomradet avskiljs fran sjon genom en as, som
tillgangliggdrs genom detaljplanen. Detaljplanen okar tillgingligheten till
platsen genom bland annat en anslutande stig, vilket gor att den
allemansrattsliga tillgangen till omradet sammantaget inte paverkas
negativt.

Strandskyddet kommer fortsatt vara val tilltaget med minst 240 meter till
Lejondalssjon. Vid en avvagning mellan enskilda och allminna intressen,
liksom mellan allminna intressen, ar bedomningen att strandskyddet kan
upphéavas i féoreslagen begriansade omfattning.

Storningar och risker

Drivmedelsstation

En drivmedelsanldggning kan innebira en risk mot omgivningen med
avseende pa hantering av brandfarlig- samt explosiv vara. Lansstyrelsen i
Stockholms ldn behandlar riskfragan kring bensinstationer i rapporten
Riktlinger for planliggning intill vigar och jarnvdgar ddr det transporteras farligt
gods (Fakta 2016:4). Lansstyrelsen anser att kommunen boér lokalisera
bebyggelse enligt dessa rekommendationer foér att uppna en god
samhallsplanering. Fran rapporten redovisas riskhanteringsavstand
mellan transportleder for farligt gods och olika typer av markanvindning
(Lansstyrelsen, 2016), se figur nedan.
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Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsorjning
(obemannad)

L - odling och djurhélining

P - parkering (ytparkering)

—

150 meter

E - tekniska anlaggningar

J—industri
K - kontor

G - drivmedelsférsorjning (bemannad)

B —bostader

C - centrum

D -vard

H - detaljhandel

T - trafik N - friluftsliv och camping
P - parkering (6vrig parkering)

Z - verksamheter

O - tillfallig vistelse
R - besoksanldaggningar
S - skola

Figur 22. Figuren visar riskhanteringsavstand mellan transportleder for farligt gods och olika typer
av markanviandning (Lansstyrelsen, 2016).

Zon A (0-40 m) ar intill den priméara transportleden for farligt gods och
det reckommenderas darfor att finnas ett bebyggelsefritt skyddsavstand pa
minst 25 meter. [ zon B (40-75 m) anges att markanvindningen
drivmedelsforsorjning (G) (bemannad) ar lamplig. I zon C (75-150 meter)
behover det vanligtvis inte tas fram nagon riskutredning, utan endast
belysa avstandet. Se figur nedan for respektive zon pa planomradet.
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Lansstyrelsens riskhanteringsavstand mellan transportled for farligt gods (E18) och
rekommenderad markanvandning - for detaljplan Trumpetartorp
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Teckenforklaring:

= Zon A. Inom detta omrade rekommenderas
ingen markanvandning.

= Zon B. Inom detta omrdde rekommenderas bl.a. R
drivmedel, centrum och handelverksamhet. "R A

= Zon C. Inga sarskilda atgarder rekommenderas.

Figur 23. Lansstyrelsens riskhanteringsavstand mellan transportled for farligt gods (E18) och
rekommenderad markanvindning - for detaljplan Trumpetartorp.

I Lansstyrelsens rekommendationer om laimplig markanviandning (se figur
22) anges att centrum- och handelsverksamhet bor lokaliseras inom zon C.
Inom planomradet finns dock en mindre yta dir denna anviandning tillats,
placerad inom zon B (se figur 23). Enligt situationsplanen kommer dock
inte handel eller centrumverksamhet att finnas dar, men eftersom det
tillats har en planbestimmelse om riktning av friskluftsintag inforts av
sakerhetsskdl. Denna bestimmelse ar 1 linje med Lansstyrelsens
rekommendationer, men dock for bebyggelse inom zon A, 30 meter.
Kommunen har dock bedémt att denna dven kan placeras inom zon B (40—
75 m) da gaser kan spridas via luft. Atgirden bedéms dirfér som en
forebyggande forsiktighetsatgard.

Myndigheten for samhaillsskydd och beredskap hanterar risker pa
tankstationer i handbok "Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa
bensinstationer” (MSB 2015).

Gallande  sdkerhetsavstand enligt MSB  samt Lansstyrelsens

rekommendationer inom och mot intilliggande verksamhet har beaktats i
plankartan med skyddsavstaind och bestimmelse om placering samt
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ventilation. For att reducera riskerna till acceptabla nivaer uppmanar
riktlinjer och regelverk i foérsta hand skyddsavstand mellan sannolika
olyckplatser inom drivmedelstationen och skyddsobjekt.

Insatstiden for raddningstjinsten ar mindre dn 10 min. Stillverket i
etableringsforslaget ar belidget cirka 21 meter fran den droppformade
rondellen. Placeringen ar sadan att risken for pakoérning maste beaktas.
Elnatsstationen kommer att innehalla teknisk utrustning och inte vara
avsedd for stadigvarande vistelse. Enligt utférd riskutredning (2018)
bedoms risken for personskada, utéver personer i fordonet, vara mycket
lag. Den laga hastigheten som rondellens utformning medfor i
kombination med ricken reducerar risken ytterligare. Aven olyckor dar
farligt gods ar inblandat bedéms som mycket lag. Placeringen av
elnitsstationen bedéms vara acceptabel utifran ovanstaende resonemang.

Ledningar

Svenska Kraftnat (SvK) och Vattenfall har ledningar som ar planerade att
byggas i narhet till planomradet, det vill siga dras i gemensamma stolpar.
Av denna anledning maste forskrifter och skyddsavstand féljas. Nedan
presenteras de riktlinjer som finns enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter
(ELSAK-FS 2022:1) och som har féljts i planens utformning i samverkan
med Svenska kraftnat.

Svenska kraftndts berdkningar for att Rlara skyddsavstand enligt Elsdkerhetsverkets
foreskrifter (ELSAK-FS 2022:1)

Svenska kraftnit har utifran plankartan matt avstandet mellan det
oprickade omradets grans och de niarmaste faslinorna i Vattenfalls och
Svenska kraftnits planerade ledningar. Svenska kraftnats bedémning ar att
samtliga skyddsavstand klarats i befintlig plan, dar den planerade 130 kV-
ledningen fran Vattenfall ligger narmast (cirka 48 meter fran oprickat
omrade). Den planerade 400 kV-ledningen fran Svenska kraftnat ligger
langre bort, cirka 65 meter fran G-omradet.

Planen klarar skyddsavstanden, da det ska vara minst 30 meter mellan ett
omrade dar brandfarliga varor hanteras och den ledningen som Vattenfall
planerar att bygga och minst 60 meter till ledningen som Svenska kraftnat
planerar att uppfora enligt tabellen nedan (ELSAK-FS 2022:1).

I nedanstaende tabell redovisas avstand som ger vigledning vid
bedémning av vad som kan anses vara betryggande avstand till ett omrade
med brandfarliga amnen. Utifran detta bedémer Svenska Kraftnat att
avstanden ar tillrickliga - forutsatt att det inte hanteras eller
forvaras explosiva varor inom det oprickade G-omradet, vilket det inte
gor.
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Konstruktions-spanning | Avstand till ett riskomrade | Avstand till ett forrad med
kv med brandfarlig vara med explosiv vara
hansyn till risken for
kapacitiv koppling
12,0-72,5 15 50
82,5 30 50
145-170 30 100
245 45 100
420 60 100

Med konstruktionsspinning avses higsta drifispinning for anldggning och utrustning.

Tabell 1 Tabell visar minsta horisontella avstand 1 meter fran spinningssatta ledare till ett omrade med
explosionsrisk. Foljande foreskrifter har stod av 33 § elsikerhetsforordningen (2017:218) 18 §. (ELSAK-FS
2022:1).

Laddplatserna for stora fordon, som ar planerade i den norra delen av
planomradet, 4r det som kommer placeras nirmast de planerade
ledningarna. Enligt Svenska Kraftnits matningar ar det ca. 12 meter till
niarmaste faslinan i Vattenfalls och ca. 30 meter till Svenska kraftnats
planerade ledning. I och med detta punktas nedanstaende skyddsavstand
upp som ska foljas i planens genomférande och giller alltsa for placering
av fordonsladdning intill en kraftledning. Detta enligt elsakerhetsforeskrift
ELSAK-FS 2022:1 samt aktuell svensk standard. Informationen ir himtad
pa Svenska Kraftnits hemsida: Fordonsladdning Byggnation - elsidkerhet
invid kraftledning och kabel | Svenska kraftnit:

All fordonsladdningsinfrastruktur raknas som en elektrisk anliggning och
utover Elsdkerhetsverkets krav for sdker anliggning, har Svenska kraftnat
ytterligare rekommendationer och krav som anliggningsigaren maste
tanka pa.

« Parkering och uppstillning av fordon med eller utan laddning ska
ske pa ett avstand storre dan 10 meter i horisontalled fran Svenska
kraftnits nirmaste faslina.

« For att minska obehagliga stotar reckommenderas att parkering och
uppstallning sker pa hogresistivt underlag sa som asfalt/makadam.

« Utover atgirderna pa parkeringsunderlaget, ska dven hogresistivt
underlag ticka marken runt laddningsstolpen/laddboxen med en
radie av 1,5 meter. Lamplig placering av laddstolpe och laddbox tas
upp under rubriken placering.

Placering

« Laddbox monterad pa fasad ska monteras pa viaggar som ar
vinkelriata fran kraftledningen. Alternativt pa motsatt sida om
fastigheten sett fran kraftledningen foérutsatt att parkering och
laddbox inte hamnar niarmare an 10 meter horisontalt fran narmaste
faslina.
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o Laddstolpe far inte placeras nirmare dn 10 meter horisontalt fran
narmaste faslina.

Bedoémning och revidering efter svenska kraftndts berakningar med skRyddsavstand
Genom att anpassa planen till Svenska Kraftnats (SvK) och Vattenfalls
planerade ledningar har planens placering med tillhérande skyddsavstand
enligt Elsikerhetsverkets foreskrifter (ELSAK-FS 2022:1) och SvK:s
tekniska riktlinjer tillgodosetts. Skyddsavstanden visualiseras nedan:

Skyddsavstand till planerade ledningar
- i forhallande till detaljplan Trumpetartorp

Svenska kraftnats
N planerade ledningar

""""""""" Vattenfalls
planerade ledningar

Avstand baserat pa Elsakerhetsverkets foreskrifter - S
ELSAK-FS 2022:1 och SvK:s tekniska riktlinjer: e -

=10 m fran ledning. Inom detta omrade far inget bebyggas. Denna del r borttagen fran planomradet.

= 50 m skyddsavstand fran ledning. Inom detta omrade far inte jorduttag finnas.
1 Forslagsvis placeras el-laddning utan jordning har genom transformatorskap.

=Mer &n 50 m frén ledning. Inom detta omrade far jorduttag finnas.

Figur 24. Skyddsavstand fran Svenska krafindt och Vattenfalls planerade ledningar i forhallande till
detaljplanen. Avstanden visar var 10 m respektive 50 m gar langs planomradet och vad som far utforas i
respektive omrdde.

I de omrade som ligger inom det forsta skyddsavstandet (orange, 10 m),
har planomradet tagits bort helt. I det andra skyddsavstandet (gult, 50 m)
har marken reglerats i plankartan med begriansningsytor. I de fall dar
marken regleras med korsmark méjliggors det for komplementbyggnader,
som exempelvis skdrmtak till laddplatser. Inom 50 m avstandet finns
skyddsbestimmelse (ms) som innebdr att inga brandfarliga dmnen far
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hanteras eller forvaras. Pa sa satt tillgodoses sikerheten till de planerade
ledningarna kopplat till de foreskrifter som finns.

Viktigt att belysa ar att laddstolparna som mojliggérs genom bestaimmelse
ng, inte far ha jorduttag i linje med bilden ovan. Dessa ska darfér jordas vid
elskap alternativt eventuellt transformatorskap om sadant behévs. Den
jordning som sker far placeras mer dn 50 meter fran nirmaste ledning,
inom den vita zonen (se ovan).

PM Risk for drivmedelsstation kopplat till ledningar

Utéver dialog med Svenska kraftnit och foreskrifter fran
Elsdkerhetsverket har dven riskerna med drivmedelsstationens narhet till
kraftledningarna utretts i ett sirskilt PM (Carlens Brand och risk, 2022),
vilket kompletterades 2026. Enligt PM (2026) foreliggs de planerade
kraftledningarna pa ett sadant avstand fran riskkdllorna (hantering av
brandfarlig vara samt laddningsplatser) inom drivmedelsstationens minsta
avstand enligt Elsdkerhetsverkets rekommendationer och Svenska
kraftnats riktlinjer uppfylls. Ur ett riskperspektiv bedéms etableringen
enligt planforslaget med dess skyddsbestimmelser, vara acceptabel, och
fragan behover darfor inte utredas vidare.

Buller

Nulage

En bullerutredning fran 2013 som har gjort av Trafikverket i samband med
byggnation av trafikplats Kockbacka visar att ljudnivan inom stora delar av
planomradet dr mellan 60 och 65 dBA (uteplats).

Forslag

Verksamheterna ar inte bullerkdnsliga och platsen ar liksom liknande
lokaliseringar kring motorvagar typisk vid trafikplatser i niarheten av
tatorter. Bullret fran verksamheterna mot friluftsomradet kommer att vara
lagre dn fran E18 da hastigheterna inom planomradet kommer att vara
laga.
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Vibrationer

Utifran kidnda foérutsittningar, da den primira undergrunden utgors av
berg och moran enligt geotekniskt PM, bedéms planerade anliggningar
kunna grundliggas direkt i mark utan nagra geotekniska
forstarkningsatgarder for att motverka vibrationer.

Radon

Foérekomsten av markradon ska undersékas i samband med byggnation
och hanteras vid projektering av byggnaderna.

Oversvamning

Nulage

Planomradet ligger 1 ett omrade av berg och morin. Inga
markavvattningsféretag finns inom eller i direkt anslutning till omradet.
Enligt lansstyrelsens lagpunktskartering foreligger dock risk for
oversviamning nordvéast och sydost om exploateringsomradet.

Forslag

Baserat pa planerad hoéjdsattning samt topografin pa omgivande mark,
befaras enligt dagvattenutredningen ingen 6éversvaimningsrisk pa grund av
patryckande vatten utifran. Enligt dagvattenutredningen kommer det
planerade foérdrgjningsmagasinet, som skapas av krossmagasin med
forslagsvis stenkista, att kunna utjaimna ett helt 100-arsregn med 6 timmars
varaktighet.
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Farligt gods

Nulage

Planomradet ligger norr om E18 som utgor en primar led for farligt gods.
En riskbedémning har gjorts foér planen 2019. Syftet med
riskbedomningen ar att presentera riskbilden vid etablering av
drivmedelstation och viagrestaurang intill Trafikplats Kockbacka.
Riskbilden tas fram genom att f6lja den metodik som rekommenderas av
Lansstyrelsen i Stockholms lan (Lansstyrelsen i Stockholms Lan, 2003).

Malet med riskbedémningen ar att skapa ett beslutsunderlag dar riskbild
och eventuella riskreducerande atgarder presenteras. Aktuella riskkallor i
omradet utgdrs av drivmedelstationen i sig, dar branslen i vitske- och
gasform hanteras, samt E18 som utgoér en primér led for farligt gods.

Forslag

Avstandet mellan planomradet och hardgjord viagbana fér E18 inklusive
pafarten varierar mellan 10 och 40 m, bortsett fran diar planomradet
ansluter direkt mot pafartens vagbana. Avstandet till E18 ar fran narmaste
vistelsezon och byggriatt inom omradet 60 m. Pafartsrampen f{or
norrgaende trafik pa E18 ligger 25 m fran niarmsta byggratt men ca 40
meter till ndrmsta illustrerad byggnad. Avstandet mellan pafartsrampen
och narmsta vistelsezon ar ca 25 m, det ar dock mgjligt att vistas narmare
pafarten 4n sa inom planomradet. Hastigheten pa pafarten ar
forhallandevis lag och pafarten ar riktad bortat fran anliggningarna.
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Skyddsavstand till riksintresset E18
- i forhallande till detaljplan Trumpetartorp
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Skyddsavstand fran Trafikverkets riksintresse (E18), till planomradet;
=Byggnader (inklusive transformatorstation) & minst 25 meter frén ramp/droppe.

Figur 26. Skyddsavstand fran E18 till planomraddet i linje med Trafikverkets riktlinjer fran
samradsredogorelse.

Gallande hantering av brandfarliga och explosiva varor, konstateras det i
utford riskbedémning att Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand
i forhallande till externa riskkallor (E18 och trafikplatsens pafartsramp) har
tillampats. MSBs (Myndigheten foér samhéllsskydd och beredskap)
regelverk betriffande sikerhetsavstand inom servicestationen saval som
till extern verksamhet (vagrestaurangen) tillgodoses i planforslaget. Trots
skyddsavstandet far dock att cisterner och krossmagasin finnas inom detta
omrade under mark. Detta fortydligas genom planbestaimmelse (6).

Ljus

Stralkastare och belysningsanlaggningar fran verksamhetsomradet kan bli
storande for omgivande trafik, verksamheter och djurliv om inte
utformningen sker pa ett genomtinkt sitt. Samrad ska ske med
Trafikverket i bygglovshanteringen om man bedémer att ljus kan paverka
omgivande trafikleder. For att begrdnsa omgivningspaverkan har
plankartan kompletterats med en bestimmelse enligt foljande: Belysning
och skyltar, inklusive digitala skyltar, ska placeras och riktas sa att trafiksikerheten
inte paverkas negativt och sa att omgivningspaverkan minimeras.
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Fororenad mark

Planomradet bestar enbart av naturmark och skogsmark — inga uppgifter
finns om verksamhet som kunnat féranleda markféroreningar. Vid
patraffande av eventuella féroreningar ska sanering ske enligt gillande
lagstiftning.

Kraftledningar

Planerade kraftledningar norr om planomradet bedéms vara en riskkalla
for planen. Pa grund av att det hanteras brandfarliga varor pa
drivmedelsstationen har Elsdkerhetsverket rekommenderade horisontella
avstand mellan spinningsférande ledare (kraftledning) och omrade med
explosionsrisk (brandfarliga varor). De planerade kraftledningarna
forlaggs pa ett sadant avstand fran riskkdllor inom drivmedelstationen att
minsta avstand enligt Elsdkerhetsverket uppfylls. Ur ett riskperspektiv
bedoms etableringen enligt planfoérslaget vara acceptabelt dven om
kraftledningarna byggs (Risk PM, 2026). Lis mer om detta under
"Storningar och risker” > "Ledningar”.

Sammantaget forhaller sig planen till olika riskkallor, bade till ledningar
och EI8. En sammanstilld illustration om vilka skyddsavstand planen
forhaller sig till visas nedan.

Samtliga skyddsavstand som planomradet férhaller sig till

- Svenska kraftnat, Vattenfall & Trafikverket

. Svenska kraftnats
I L planerade ledningar

~ Vattenfalls
planerade ledningar

|| e Vo6 N

A S i 25m |
~ . : GATA
N - T /\
o <7D ;N
‘i et ® ye E18, Riksintresse - /

T / ]
ka1 00 EREF 957 e m e 3 ¢ _ - /

Skyddsavstand baserat pa Elsakerhetsverkets foreskrifter, SvK:s tekniska riktlinjer och Trafikverkets riktlinjer:

=10m frdn ledning. Inom detta omrade fdr inget bebyggas. Denna del &r borttagen fran planomradet.

=50 m skyddsavstand fran ledning. Inom detta omrade far inte jorduttag finnas.

=25 m skyddsavstand till ramp/droppe (E18). Inom detta omrade fér ingen bebyggelse (inklusive transformatorstation) finnas.
_| =Mer an 50 m fran ledning & 25 m fran ramp/droppe (E18). Inom detta omréade far jorduttag & bebyggelse finnas.

Figur 2 Samtlzga skyddsavstand som planomradet forhaller sig till: Svenska krafindt och vattenfall avser
skyddsavstand till planerade ledningar och Trafikverket avser skyddsavvstand till riksintresse E18.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Omradet ligger 1 ett omrade av mordn och  berg.
Infiltrationsforutsattningarna antas darfér vara flickvisa goda dar moran
forekommer. SGU:s karta for genomslapplighet visar att marken inom
planomradet har medelh6g genomslapplighet.

Utford dagvattenutredning (Tyréns, 2021 och 2026) ligger till grund for
foreslaget lokalt omhéndertagande av dagvatten och forslagna lésningar ar
indelade for kvartersmark och allmén platsmark.

Inom kvartersmark (anvindningsyta fér drivmedelsstation och
restaurang) sakerstills det 1 plankartan att mark avsitts for
dagvattenanldggningar med foérdrojningsvolymer om 870 kubikmeter
(6stra  delen) och 880 m3 (vastra delen) 1 enlighet med
dagvattenutredningen. Dagvatten fran drivmedelsanldggningen passerar
oljeavskiljare, medan dagvatten fran snabbmatsrestaurangen i mojligaste
man infiltreras i gronytor. Detta sakerstdlls i planen genom krav pa att
minst 10 % per fastighet ska vara gronyta samt att oljeavskiljare ska finnas.

Inom allméin platsmark (GATA) sdkerstills det genom en bestimmelse att
mark avsatts for dagvattenhantering genom en férdrojningsvolym om 135
kubikmeter i enlighet med dagvattenutredningen.

Sammantaget uppgar behovet av gronyta i hela planforslaget till ca. 3500
m’ for hela detaljplaneomradet. Tillginglig gronyta enligt plankartan ar
cirka 1900 m?, vilket innebar att kravet om att 10 % av markytan ska utgoéras
av gronyta inte uppfylls. Enligt dagvattenutredningen kan dock
atgardsnivan genom att gronytorna sainks med nagot mer an 60 mm, vilket
kan sikerstillas i exploateringsavtalet.

Forslagen pa dagvattenatgirder redovisas principiellt i figur nedan och
fortydligas i tabellen (se tabell 2). Sammantaget bedéms det féreslagna
krossmagasinet om 2000 m3 teoretiskt att kunna utjaimna ett helt 100-
arsregn under 6 timmars varaktighet. Hanteringen av dagvatten regleras i
planen och kommer med hjilp av féreslagna atgarder inte innebéara risk
for riksintresset E18 eller en 6kad belastning pa Trafikverkets diken.
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Rasterbelédggning .
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Figur 28. principskiss for dagvattendtgdrder (Tyréns, 2026)

Tabell 2 redovisar en sammanstillning av forslag pa omhandertagande av
dagvatten inom planomradet.

Tabell 2. Sammanstillning av forslag pa dagvattenanliggningar inom planomradet (Tyréns, 2026)
Omrade inom plan Forslag pa atgard
Drivmedelstation/spillzoner Foér avvattning av spillzoner krivs en

kuvertfall-konstruktion av betong pa
marken sa att dagvatten som kommer i
kontakt med denna yta avskiljs fran
resterande ytor. Har ska
dagvattenbrunnar, utrustade med klass 1
oljeavskiljare, placeras ut i en lagpunkt.
Resterande ytor dar drivmedel kan
forekomma eller hanteras kan
avvattningen ske via ytavrinning mot
lagpunkter dar brunnar placeras ut
utrustade med klass 2 oljeavskiljare.

Snabbmatsrestaurang Dagvatten fran ytorna fér omradet med
snabbmatsrestaurangen foreslas ocksa
omhaindertas i gronytor. For lampliga ytor
sa som uteservering och vissa
parkeringsplatser foreslas
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rasterbeliggning med armerat gras. Dessa
ytor kan bidra till minskad avrinning
eftersom dagvatten tillats infiltrera lokalt.
Infiltrationen ger 4ven rening av
dagvattnet.

Takvatten leds wut till gréonytor dar
mojligheten finns. Vid avsaknad av direkt
anslutning av gronyta kan tak avvattnas
via brunnar ner i fyllnadslagret, under
asfalten, som har direkt férbindelse med
krossmagasinet. Detta pa grund av att
avrinning av vatten fran tak ar
forhallandevis rent och risken for att sitta
igen krossmagasinet kan antas vara liten.
Dagvattnet fran dessa ytor kan ledas med
ytlig avrinning till gronomraden langs
med planomradets grans.

For bortledning av dagvatten vid hoga
floden kan kupolbrunnar anliggas i
gronytorna som kan leda braddvatten till
ett krossmagasin.

Med foreslagna dagvatten- och skyfallshantering medfér att halterna av
nagra prioriterade dmnen Okar fran planomradet, se tabell nedan pa

fororeningsberidkningar (Tyréns, 2026):

Fororeningsberakningar innan och efter exploatering samt med och utan rening
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Fororening | Innan Efter Efter exploatering | Foérandring
exploatering exploatering med rening (Efter exploatering med
rening- Innan
exploatering
Halt Méangd Halt Mangd Halt Mangd Halt Mangd
(Hg/l) (kg/ar) | (pgll) | (kg/ar) (ng/) (kg/ar) (ngh (kg/ar)
P, fosfor 19 0,072 190 1,8 120 1,1 101 1,0
N, kvéve 370 1,4 1500 14 970 94 600 8,0
Pb, bly 3,2 0,012 15 0,14 71 0,068 39 0,06
Cu, koppar 6,2 0,023 25 0,24 1 0,11 438 0,09
Zn, zink 18 0,067 91 0,88 41 04 23 0,33
Cd, kadmium | 0,11 0,00042 |14 0,013 0,57 0,0055 0,46 0,0051
Cr, krom 26 0,010 6,1 0,059 31 0,03 0,50 0,020
Ni, nickel 33 0,013 44 0,043 24 0,023 -0,90 0,010
Hag,
kvicksilver 0,0069 | 0,000026 | 0,051 0,00049 | 0,040 0,00039 0,033 0,00036
SS,
suspenderad
substans 21000 |78 57 000 | 547 18 000 180 -3 000 102
Olja 92 0,35 850 8,2 56 0,54 -36 0,19
PAH16 0,054 0,0002 1,1 0,011 0,32 0,0031 0,27 0,0029
BaP 0,0054 | 0,000020 | 0,051 0,00049 | 0,015 0,00014 0,010 0,00012
ANT,
antracen 0,0050 | 0,000019 | 0,0097 | 0,000094 | 0,0028 0,000027 | -0,0022 | 0,000008

Tabell 2. Resultat fran fororeningsberikningar. (Dagvattenutredning, Tyréns, 2026).

Halterna bedéms vara sa laga att de inte dr matbara och 6kningen av
niaringsaimnen medfor ingen férandring i den ekologiska kvoten, vilket
medfor att det inte finns risk for att statusen i vattenféorekomsten Malaren-
Gorveln forsamras av exploateringen. Diarmed bedéms det inte heller
finnas risk for paverkan pa vare sig bevarandestatus eller bevarandemalen
for Natura 2000-omradet Broviken.

Vatten och avlopp

Foreslagna anslutningspunkter fér VA finns norr om E18 vid befintlig
viadukt pa Lejondalsvigen. Kommunen kommer att ansluta en ny servis
till Trumpetartorp och Lejondal norr om EI18, darifran bygger och
ansvarar exploatoren for ledningar till sina verksamheter.

Spillvatten fran verksamheten ska renas innan det leds vidare till
kommunens spillvattennat, enligt teknisk handbok VA.

Brandvattenférsérjning kommer sdkerstillas i samband med den

forprojektering som planeras utforas innan detaljplanen antas. Eventuella
brandposter kan komma att krava tryckstegring.
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Varme

Exploatéren ska verka for att uppvirmning sker med god
energihushallning med vattenburen virme med berg- och
luftvattenvirmepump.

El, tele, bredband

Tekniska forsorjningssystem som el, tele och bredband byggs ut till
planomradet. Befintligt kraftnit finns sydost om planomradet. Inom
planomradet ar en yta om 100 m2 (10x10 m) reserverad for elnatstation (E).
Detta i linje med E.ON:s rekommendation.

Avfall

Avfallshantering inom planomradet ska utformas i enlighet med gallande
kommunala avfallsféreskrifter samt den tekniska handboken "Foér god
avfallshantering”. Placering av avfallsutrymmen inom fastigheten ska
sakerstalla god tillginglighet for bade avfallsavlimnare och
himtningspersonal samt utformas med hansyn till trafiksikerhet och
arbetsmilj6. Himtningsfordon ska kunna kéra inom omradet och vinda
utan att backa.

Avfallsutrymmen ska dimensioneras sa att fastighetsniara kallsortering
mojliggérs for samtliga avfallsfraktioner som uppkommer inom
fastigheten.

Matavfall fran verksamheter ska samlas in separat i behallare (karl eller
container) eller hanteras via matavfallskvarn kopplad till separat tank eller
kombitank. Anslutning till kommunal spillvattenledning ska ske via
fettavskiljare i enlighet med kommunens krav.
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Konsekvenser av planens genomforande

Ekologiska konsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats for detaljplanen
infér samrad 2022 och har reviderats efter forsta granskningen, 2026.
MKB:n har jamfoért planférslaget och nollalternativet samt stimt av
konsekvenserna mot de nationella miljokvalitetsmalen. Resultatet av
bedoémda konsekvenser bedoms vara enligt tabell nedan:

Konsekvenser for miljoaspekter

Miljoaspekt Konsekvenser av planforslaget
Strandskydd Foérsumbar - liten negativ
Naturmiljo Liten negativ

Dagvatten och MKN f{oér vatten Liten till férsumbar

Risk Acceptabel risk

Buller Foérsumbar

Luftkvalitet Foérsumbar

Tabell 3. En sammanstillning av de konsekvenser som beddéms uppsta fér respektive miljdoaspekt
vid realisering av planforslaget. Tabell fran MKB (Structor, 2026).

Miljokonsekvenserna beskrivs i nedanstaende avsnitt.

Dagvatten

Foreslagna dagvattenatgirder, innebdr att dagvatten och skyfall kan
fordrojas, utan att paverka Trafikverkets diken. Detta sikerstills i
plankartan genom planbestimmelser om férdrdjningsvolymer som ar i
linje med utredningen, dvs. 870 m3 for det 6stra delen av planomradet, 880
m3 for den vistra delen och 135 kubikmeter fér allmian platsmark.
Sammanlagda behovet av f{ordréjning ar 1885 m3 vid ett
klimatkompenserat 100 arsregn under 6 timmars varaktighet.
Krossmagasinet kan magasinera ca 2000 m3 dagvatten, vilket skyddar mot
oversvimning inom planomradet och aven Trafikverkets diken. I dialog
med geotekniker (Bjerking, 2026-04-29) bedéms ingen skredrisk foreligga
vid hantering av krossmagasin i dike.

Rening sker genom att partiklar och l6sta foéroreningar fastliggs i
markprofilen, vilket bidrar till bade minskade féroreningshalter och en
mer naturlig vattenbalans. Omradets medelh6ga genomslipplighet
innebdr att en stor del av dagvatten kan infiltreras, aven om viss avledning
kan férekomma vid hoga floden.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

I och med att planférslaget innebir en 6kning av andelen hardgjorda ytor
finns det en risk att dagvattenkvaliteten paverkas da féroreningshalterna
fran planomradet férandras. Hantering av drivmedel inom planomradet
kan dessutom medféra risk for miljéféroreningar, och trafiken inom
planomradet samt vid trafikplats Kockbacka férvantas 6ka. Mot denna
bakgrund har markféroreningar utretts i dagvattenutredningen.

Med foreslagna dagvatten- och skyfallshantering bedémdes halterna vara
sa laga att de inte &r matbara och 6kningen av naringsimnen medfér ingen
forandring i den ekologiska kvoten. Detta innebar att det inte finns risk for
att statusen 1 vattenféorekomsten Malaren-Gorveln forsaimras av
exploateringen. Darmed bedoéms det inte heller finnas risk fér paverkan pa
vare sig bevarandestatus eller bevarandemalen f6r Natura 2000—omradet
Broviken.

Sammantaget medfor exploatering av naturmark att
fororeningsbelastningen kan 6ka nagot jamfort med nuliget, men med
foreslagna atgarder beddéms Okningen begrinsas. Med foreslagna
dagvattenatgarder bedéms det inte finnas risk att statusen i
vattenforekomsten Malaren-Gorvalns, som omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten, forsimras till féljd av exploatering av
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Det bedéms inte vara nagra problem att klara miljokvalitetsnormerna for
luft. Aven de nya strangare griansvirden som planeras komma 2030
innehalls.

Naturvarden och Gorvalnkilen

Trad

Planférslaget medfoér att ett naturomrade avverkas. Omraden med
patagligt respektive lagt naturvarde (det nist lagsta och lagsta steget pa en
fyrgradig skala) kommer att exploateras. Naturmiljéerna ar paverkade av
skogsbruk och de naturviarde som finns, sa som enstaka gamla trdd och
eventuell férekomst av den rodlistade skalbaggen reliktbocken pa
solbelysta trad, ar utanfér planomradet.

Avverkningen av skog medfoér att en redan relativt smal skogskorridor
mellan Lejondalssjon och E18 blir smalare. Skogsomradet i och norr om
detaljplanomradet ar redan bullerstort, och i viss man fragmenterat genom
vagar och bostiader samt stigar l6per genom skogen. Detaljplanen medfor
att en mindre del livsutrymme fér djur tas i ansprak, men det bedéms i
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naturvardesinventering (NVI) inte medféra till en paverkan pa djurs
mojlighet for spridning (Ekologigruppen, 2019 & NVI Greensway, 2026).
Bedémningen ar att det fortfarande kommer att finnas utrymme foér
spridning och forflyttning eftersom det endast dr en mindre del dar
spridningskorridoren understiger 300 meter.

Arter & Rarlvaxter

Karlvaxterna blasippa och liljekonvalj har patraffats inom planomradet (se
figur 6 som visar naturvardesbiotoper i inventeringsomrade under avsnitt
Forutsdattningar och planforslag > Natur). Karlvixterna bedéms dock inte
paverkas av den planerade verksamheten sa det innebir nagon risk for
paverkan pa bevarandestatusen for dessa fridlysta arter. Bada ar vanligt
forekommande och enbart enstaka forekomster eller mindre omraden
med respektive art kommer paverkas. I det kringliggande landskapet
kommer livsmiljéer och delpopulationer for dessa arter att kvarsta.
Naturvardsverket och Skogsstyrelsen (2024) har dragit slutsatsen att det ar
populationer som ska bevaras, alltsa inte enskilda individer eller bestand.
Detta innebar att det inte finns nagot individskydd sa lange
fridlysningsbestimmelsernas syfte uppnas och arten finns kvar inom sitt
naturliga utbredningsomrade. Med detta aktualiseras inte férbuden enligt
8 — 9 §§ och dispens bedéms inte nédvandigt.

Faglar & fladermdss

Inom inventeringsomradet har inga fagelobservationer rapporterats till
Artportalen med en positionsnoggrannhet pa minst 100 meter. Dock ar det
troligt att det forekommer faglar som nyttjar omradet och darav kan
paverkas  negativt av  planomradet. Darav  bor  generella
forsiktighetsatgarder vidtas for att inte paverka dessa och minimera
negativa effekter pa fagelpopulationer pa lokal, regional och nationell niva.
Genom vidtagande av dessa skyddsatgirder bedoms inte forbud enligt
artskyddsfoérordningen utlosas.

I kompletterande naturvirdesinventering med fokus pa fladdermoss
kunde inga boplatser for fladdermodss hittas inom planomradet.
Fladdermuskolonier bedéms dock sannolikt finnas utanfér omradet. Vissa
potentiella boplatstrdd i anslutning till omradet kan paverkas, vilket
motiverar skyddsatgiarder. Med foreslagna skyddsatgarder forvantas ingen
negativ paverkan pa lokala eller regionala fladdermuspopulationer.

Sammantaget beddéms forbud enligt artskyddsférordningen (SFS
2007:845) inte utlosas, forutsatt att skyddsatgarder vidtas i form av att
markberedning och avverkning undviks under faglars hackningstid samt
fladdermossens fortplantnings- och uppfédningsperiod.
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Sammanfattning Naturvarden och Gorvalnkilen

For att minska de negativa miljokonsekvenserna ska minst 10 % per
fastighet inom kvartersmark vara gronyta/planteringsyta. Andra viktiga
skyddsatgarder for att minska paverkan pa naturmiljé bedéms kunna vara
ett anordnande av svartdike for att gynna den biologiska mangfalden.
Nedtagna storre tradstammar bor sparas och placeras ut i niromradet som
faunadepaer. Ett plank eller tit hick med Oppning vid
naturreservatsentrén kan anliggas mellan serviceanliggningarna och
omkringliggande skog, for att minska paverkan pa djur fran mansklig
aktivitet. Se fler atgarder listade under avsnittet Genomforande > Naturmailjo.

Rekreation

Detaljplanen okar tillgangligheten till Lejondals naturreservat genom en
ny avfart fran bilvigen och foérslagsvis anslutande stig till den befintliga
naturstigen. Anliggningen i sig beddms ocksa tillgangliggéra natur genom
att den skapar forbattrad atkomst. Vidare foreslas att en informationsskylt
om Lejondals naturreservat uppfors i eller i anslutning till planomradet, i
syfte att 6ka kinnedomen om naturreservatet och dirigenom forbattra
forutsittningarna for rekreation. Atgirden bedéms medféra positiva
konsekvenser for naturreservatet, vars syfte ar att framja allmédnhetens
friluftsliv.

Strandskydd

Detaljplaneforslaget foreslar att strandskyddet inom planomradet
upphavs, vilket minskar strandskyddat omrade fran 300 m till 240 m s6der
om Lejondalssjon. Verksamheten drivmedel i detaljplaneférslaget bedéms
vara ett angeldaget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet. Planforslaget bedéms tillgingliggéra naturreservatet for
besokare fran regionen, da det blir lattare att angora direkt fran E18 dn idag.
Entrén bedéms minska den avhallande effekt till naturomradena norr om
E18 som trafikplats Kockbacka har medfort.

Det minskade omradet for strandskydd kan paverka djur genom storre
andel mansklig narvaro i omradet. Det minskade omradet for strandskydd
medfor viss minskning av livsutrymmet fér djur i omradet i en smal gréon
korridor 1 Gorvalnkilen, men det beddéms endast medféra en liten
paverkan pa djurs mdjlighet for spridning och forflyttning i ost-vastlig
riktning. Det kommer fortfarande att finnas utrymme fér spridning och
forflyttning eftersom det endast 4r en mindre del dar
spridningskorridoren understiger 300 meter.
Miljokonsekvensbeskrivningen goér beddémningen att upphivandet av
strandskyddet ar "Férsumbar — liten negativ”.
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Risk

De riskhindelser som identifierats ar en olycka med farligt gods pa EIS8,
utslipp av brandfarlig gas, olycka med brandfarlig vatska vid
branslepumparna samt narhet till laddstolpar pa drivmedelsanldggningen
och olycka med brandfarlig vitska vid lossningsplats fér denna. Bade
drivmedelsanlaggning och vigrestaurang ligger pa sadant avstand fran E18
och planerade ledningar att risken till f6ljd av olycka med farligt gods
bedoéms acceptabel. Riskutredningen har rekommenderat skyddsavstand
mellan delar av drivmedelsanldggningen och omgivande bebyggelse, vilka
beaktas vid utformningen av omradet och regleras i plankartan genom
planbestimmelser. Byggnader inom detaljplaneomradet lyder aven under
lagen om brandfarliga och explosiva varor (LBE), som bl a reglerar olika
skyddsavstand. Laddplatser kommer dven forlaggas pa sadant avstand fran
kraftledningarna att aktuella riktlinjer uppfylls.

Buller

Detaljplaneomradet ligger nira EI8 och bedéms paverkas av buller.
Verksamheterna inom detaljplaneomradet forviantas medfora viss
trafikokning i detaljplaneomradets nirhet, men 6kningen bedéms inte
medfora nagon markbar skillnad i bullernivaer. Avverkning av skog och
hardgérande av mark inom detaljplaneomradet kan medféra samre
bullerdimpning fran EI8 fér bakomliggande naturomraden. Mellan
detaljplaneomradet och bakomliggande naturreservat ligger dock en hog
bergsrygg och denna bedéms dampa bullret fran E18 i naturreservatet.
Mjuka material och gréonytor inom detaljplaneomradet medverkar ocksa
till att minska bullernivaerna i skogsomradet. Bullpaverkan fran
verksamheterna inom planomradet och trafiken pa E18 bedéms samlat
endast ge en marginell paverkan och dirmed inte bidra till kumulativa
effekter f6r minniskor och miljé pa ett negativt satt.

Ekonomiska konsekvenser

Nar anlidggningarna tas i bruk tillkommer ca 70 nya arbetstillfillen i
Upplands-Bro kommun.

Sociala konsekvenser

Genomforande av planen kommer att innebéara att en ny motesplats skapas
och innebar ocksa att antalet personer som besoker Lejondals
naturreservat kan oka. Genom skyltning och anslutande stig till
naturreservatet, som foreslas i planbeskrivningen, kan fler besokare fa
kdnnedom om naturreservatet och dess tillginglighet.
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Barnkonsekvenser

I och med planomradets niarhet till E18 och den trafik som passerar dar
finns en risk kopplad till hur barn och unga tar sig till omradet pa ett sikert
satt. Eftersom barn och unga ofta tenderar att vilja den kortaste vagen
finns en risk att bron anvands, trots avsaknaden av gang- och cykelvig. Det
ar darfor viktigt att den nya stig som féreslas norr om planomradet skyltas
tydligt. Aven gangvigen som leder under bron bér tydliggoras for att
minska risken att barn och unga viljer den ndrmaste vagen éver bron.

Stigen bedéms som en trafiksdkert alternativ for att ta sig till och fran
planomradet. Det kommer att mojliggéra for barn tillsammans med
fordldrar samt ungdomar, att besoka verksamheterna pa ett trafiksakert
satt. Platsens narhet till motorvigen bjuder inte in till lek och vistelse for
barn, men lokaliseringen for med sig 6kad tillgdnglighet till naturomradet
kring Lejondalssjon. Cykelparkeringar kommer att finnas till respektive
verksamhet.

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om
barnkonventionen giller parallellt med Plan- och bygglagen. Dessa lagar
ska tillimpas och f6ljas for att barnens rattigheter och basta tillgodoses
inom samhéllsbyggnadsprocessen.

Konsekvenser pa trafik

Planen medfoér transporter med bil och lastbil inom planomradet. Enligt
PM Serviceanliggning tpl Kockbacka 2018-12-07 skulle en eventuell
etablering i trafikplats Kockbacka medféra en viss paverkan pa kapaciteten
i trafikplatsen. Korsningspunkten i trafikplatsen dar vagen till etableringen
ansluter skulle uppna en belastningsgrad pa knappt 0,9, som innebar en
godtagbar serviceniva, men pa gransen till 6verbelastning. Kélidngden pa
den anslutande vagen skulle uppga till max 8 fordon. K6 bakat in i droppen
och inne i trafikplatsen ut pa primarvigen bedéms inte uppsta till f6ljd av
etableringen.

Den anslutande vagen bor utformas och regleras sa att:
Det rader vdjningsplikt mot fordon i trafikplatsen.
Utrymme for en kolangd till trafikplatsen pa anslutningsvigen om 8
fordon finns.
VGU:s krav och rad gillande radier, sikt, lutning mm. kan uppfyllas.

Den planerade utformningen uppfyller kraven ovan. Vid en viasentligt
hogre belastning 3dn prognostiserats ar 2040, kan trafikplatsen
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kompletteras med en fri hogersvang for att férbattra framkomligheten och
minska belastningen.

Den sddra korsningen har belastningsgrad under 0.8 dven om trafiken
skulle foérdubblas till 2040. Det innebdr en godtagbar service for
trafikplatsen. For att klara siktkrav behover hastighetsgrinsen pa
Kockbackavigen och bron o6ver E18 (mellan fyrvagskorsningen och
droppe, Kockbackaviagen) sinkas till 40 km/h. En framtagen siktanalys
(Sweco, 2026) visar att ytterligare 16sningar kravs for en godtagbar sikt. Ett
kompletterande PM togs darfor fram "PM Trafik Utredning atgarder och
korspar” (2026) med tre olika alternativ pa l6sningar. Vilken 16sning som
valjs att ga vidare med utreds for nirvarande i dialog med Trafikverket,
och kommer klargéras infér antagande.

Konsekvenser pa naturmiljo

Det finns inga hoéga naturviarden inom planomradet (naturvardesklass 1
eller 2). Daremot finns det hogre naturvirden utanfér planomradet.
Hojdryggen med blandskog mellan planomradet och Lejondalssjon
kommer att bevaras intakt. Brynmiljén ndrmast akern i omradets vastra
del, kommer i stort sett att kunna bevaras intakt efter viss slygallring.
Akerholmen vister om planomradet kommer ej att paverkas. Brynmiljén
med aldre tallar (Objekt A, se figur 5) kan komma att paverkas under
planens genomférande.

I och med att naturmark ianspraktas ska naturvirdesinventeringarnas
(2019 & 2026) atgardsforslag efterfoljas i och med att planen vinner laga
kraft. Dessa ar listade i avsnittet Tekniska fragor > Naturmiljo och foljs upp i
exploateringsavtal. For att begrinsa andelen hardgjorda ytor inom
planomradet foreslas en planbestimmelse pa plankartan som reglerar att
minst 10% per fastighet inom kvartersmark ska vara gronyta och
planteringsyta. Tanken ar att de ytorna ska vara en kompensation for
grona ytor som tas bort inom planomradet.
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Figur 29. Situationsplan dédr 27% gfdnyta illustreras. Bild fran Arkoo Arkitekter (2026).

Tillganglighet och trygghet

Idag ar omradet otillgangligt och relativt outnyttjat. I och med
verksamheternas etablering kommer tillgangligheten till omgivande
natur att 6ka genom att anliggningens pafart tillgangliggér atkomsten till
naturomradet.

For rorelsehindrade kommer P-platser att finnas i omedelbar narhet till
entréer till restaurangen och servicestationens butik.

Foreslagna verksamheter har vanligtvis generdsa 6ppettider vilket bidrar
till trygghet pa platsen. Buller- och risksituationen gor att entréer
kommer vara vinda mot parkering vilket bidrar till god 6éverblick
darmed okad social trygghet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér gata pa blivande allmin platsmark inom
planomradet. Kommunen ansvarar fér utbyggnad av gata samt servis for
VA vid Lejondalsvigen norr om EI8 pa bekostnad av exploatdren.
Exploatéren inom planomradet innefattar OKQS8 AB.

Enskilt huvudmannaskap
Exploatér ansvarar f6r VA-ledningar fran servis angiven av kommunen.

Avtal

Kommunen har tecknat planavtal med OKQ8 AB for att reglera
kostnaderna for planarbetet.

Avtal mellan exploatéren och markigare har slutits. Exploateringsavtal
kommer att upprittas mellan exploatéren och kommunen.

Exploateringsavtalet ska godkidnnas senast i samband med att detaljplanen
antas. Exploateringsavtalet reglerar féljande:

o Avtalet reglerar kostnads- och ansvarsférhallandet och o6vriga
samordningsfragor mellan Kommunen och Exploatéren.

e Specificering av vilka lantmateriatgirder som behovs for
detaljplanens genomférande samt foérdelning av ansvar for ansékan
och forrattningskostnader. Avsikten ar att exploatoren finansierar
nodvandiga fastighetsbildningsatgarder.

o Villkor for projektering, utbyggnad och 6éverlamning av de allmanna
anldggningarna inom planomradet. Huvudprincipen for detta
projekt ar att exploatéren finansierar utbyggnad av allmidnna
anlaggningar i planomradets sédra del.

e Fordelning av kostnader och ansvar fér utférande av utbyggnad pa
kvartersmark.

e Ansvarsfordelning kring utbyggnaden. Avsikten ar  att
genomforandet av detaljplanen inte skall leda till hinder och
olagenheter for angransande verksamheter och fastighetsagare.

Sammanfattningsvis kommer exploateringsavtalet bland annat reglera
vilken part som ansvarar for och bekostar ndédviandiga
fastighetsbildningsatgarder fér detaljplanen, ansvaret och finansiering for
anlaggande av kvartersmark respektive allméin platsmark, anpassning av
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utbyggnation till befintliga anliggningar, anliggande av vatten- och
spillvattenledning samt ledningsomlidggningar. Avtalet kommer aven
reglera fullféljning av tekniska utredningar.

Genomforandeavtal kommer att tecknas mellan exploatéren och berérda
nat- och ledningsagare.

Avtal om bevakningsuppdrag och genomférandeavtal kommer att tecknas
mellan kommunen och Trafikverket, infor att detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Finnsta 2:5 och Finnsta 2:6
som ags av privata fastighetsagare.

I narhet till planomradet finns dven en samfallighetsférening. Deligare i
samfélligheten ar Finnsta 1:2 (dgare kommunen), Finnsta 1:4, Finnsta 2:5,
Finnsta 2:6, enligt fastighetsforteckningen vid samrad. Samfilligheten
forvaltar befintlig stig norr om planomradet.

Fastighetsbildning

Genomfoérande av detaljplanen kraver fastighetsbildning. Blivande allman
platsmark inom detaljplanen tillfaller kommunen. Kommunen ansoker
om  fastighetsbildning och  exploatéoren  bekostar  atgiarden.
Fastighetsbildningen sker genom avstyckning foljt av 6verlatelse.

Nya fastigheter fér drivmedelsanliggning och snabbmatsrestaurang
planeras att bildas, exploatéren ansoker om fastighetsbildning och
bekostar dessa. Servitut for vag bor inrattas till féorman foér den fastighet
som planeras for snabbmatsrestaurang, i syfte att sikerstilla tillgang till
nodviandiga vagar. Detta innebar att fastigheten som ar avsedd for
snabbmatsrestaurang sakrar tillgang till viag via fastigheten som ar avsedd
for drivmedelsanlaggning. Foreslagen fastighetsgrans redovisas i figur 24.

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

Exploatéren ansvarar for att nya stigen mellan planomradet fram till
befintlig naturstig. Denna stig bedoms vara nédvandig med hansyn till
trafiksikerheten for oskyddade trafikanter och moéjlighet att ta sig till
omradet till fots eller med cykel. Mot bakgrund av detta bedéms stigen
tillgodose ett allmint intresse och ligger till grund f6r en
strandskyddsdispens. Stigen sdkerstalls i exploateringsavtalet.
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Foreslagna anslutningspunkter for vatten och avlopp finns norr om E18 vid
befintlig viadukt pa Lejondalsvigen. Kommunen kommer att ansluta en
ny servis till Trumpetartorp och Lejondal norr om E18, darifran bygger
och ansvarar exploatéren for ledningar till sina verksamheter.

Exploatoren ansoker om och bekostar for detaljplanens genomférande
samtliga ombildade eller nya nyttjanderatter i form av servitut och
ledningsratter.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersokningar

Radon
Radonundersékning ska utforas efter terrassering.

Dagvatten

Dagvattenhantering ska ske i enlighet med de principer som redovisas i
den dagvattenutredning som gjorts for detaljplanen, vilket innebar att
dagvatten fordrdjs och renas. Samtliga noédviandiga atgirder for
dagvattenhanteringen ska utféras inom planomradesgransen.

Naturmiljo

Da naturmark tas 1 ansprak har atgardsforslag tagits fram i
naturvardesinventeringarna fran 2019 och 2026. Forslagen ska
genomforas i samband med att planen vinner laga kraft och féljas upp
genom exploateringsavtal. Atgirder fran 2019 som inte lingre ir relevanta
har utgatt med anledning av det reviderade planomradet.

Natur:

e Gronyta: For att begrinsa andelen hardgjorda ytor inom
planomradet foreslas en planbestimmelse pa plankartan som
reglerar att minst 10% per fastighet inom kvartersmark ska vara
gronyta och planteringsyta. Tanken ar att de ytorna ska vara en
kompensation f6r grona ytor som tas bort inom planomradet.

o Kartera skyddsvarda trdd i omraden som planeras foér exploatering
sa att traden bevaras genom god planering. Anpassa bebyggelse sa att
vardefulla trad, tall och ek, i mgjligaste man sparas och skyddas i
planen. I objekt 3 ar de framst i brynmiljoerna, objekt A (NVI 2018,
figur 5), mot pafarten till E18 som vardefull tall och en ek
forekommer. Eventuell tridfillning kommer att ske i samrad med
Lansstyrelsen.
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e Visa hinsyn till de tallar och trdd som hyser rodlistade arter.
Forekomster av rodlistade arter och arter med hogsta indikatorvarde
bor 1 mojligaste man skyddas fran exploatering och hinsyn bor tas
till forekomsterna vid skotsel av omradet. 1 objekt 3, samt
brynmiljoer i objekt A (NVI 2018, figur 5) finns klackhal av reliktbock
pa gammal tall enligt Artportalen. Det kan vara svart att avgdéra om
arten fortfarande finns kvar i vissa tallar trots att det finns gott om
angrepp. Enda sittet att avgora detta ar att forsoka se djur som
springer pa stammen eller lyssna efter ljuden av arten. Detta gors
bést i borjan av juli.

e Ny bebyggelse, anslutningsviagar och andra ytor bor planeras sa att
intrang i naturmark som ska vara kvar i omradet minimeras och
skyddsvarda trad kan sparas. Sarskilda anstrangningar bor goras for
omradets aldre tallar. Tradens rotter ar kansliga for paverkan av
schakt, och rétterna nar lika langt ut som tradkronan. Frilagda rotter
skall inte gravas/slitas av utan bor beskaras och tickas 6ver for att
bevara fukten. Undvik att kompaktera jorden under triddens kronor
under byggtiden da rotsystemen annars kan skadas.

e Nedtagna storre tridstammar bor foretradesvis sparas och placeras
ut i niromradet, till exempel i skogen intill Lejondals naturreservat,
i form av sa kallade faunadepaer. Dar kan dven en informationsskylt
sattas upp. Dod ved ar en vardefull resurs som gynnar manga arter.

e Isamband med exploatering av detaljplanomradet planeras ett dike
att anlaggas. Diket kommer att vara mer av en damm med stindigt
staende vatten. For att gynna biologisk mangfald kan diket anldggas
som ett sa kallat svackdike, ett dike med flacka slanter. I slanterna
finns det mojlighet f6r vattnet att vissa delar pa aret svimma och
darmed skapa en zon mellan land och diket som ar fuktigt. Ett annat
alternativ ar att sa in vaxter vilka kan utgéra viktiga pollenkéllor for
flera insektsarter.

e Inom det  planerade detaljplanomradet foreslas en
drivmedelsanlaggning med tillhérande service. Det kommer att
medfora en 6kad mingd besdkare i omradet vilket ocksa sannolikt
kan paverka djur. En mojlig skyddsatgard skulle kunna vara att
anlagga ett plank eller en tit hiack som skiljer detaljplansomradet mot
omkringliggande skog, men med en Oppning for entrén till
naturreservatet. Planket/hacken kan tjana som skydd mot billyktor
som kan att lysa upp skogsomradet och upplevas stérande for djur.
Planket/hdcken medfér ocksa att manniskor halls atskilda mot
skogsomradet och skapar ett visuellt skydd mot mansklig
aktivitet/rorelse pa en framtida serviceanldggning.
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Karlvaxter:

For att skydda alla fridlysta arter ska ingen individ skadas och viktiga
livsmiljoer ska bevaras. Kirlvaxter blasippa och liljekonvalj ar
skyddade enligt artskyddsférordningen (SFS 2007:845) och enligt 8 §
ar det forbjudet att plocka, grava upp eller pa annat satt ta bort eller
skada exemplar av vixterna, samt ta bort eller skada fron eller andra
delar. Flytt eller borttagning av skyddade arter far endast ske efter
tillstand fran Lansstyrelsen.

Undvik korvagar och upplag pa platser dar arterna férekommer.

Fladdermus:

Ingen avverkning eller omfattande atgarder under april-september
(fortplantnings- och uppfoédningsperiod).

Arbeten utfors under senhost eller vinter.

Buller, Jjus och andra storningar ska begransas i narheten av kinda
forekomster. Specifika skyddsatgarder for fladdermoss ar foreslagna
i plankartan.

Eftersom det forekommer en risk att de potentiella boplatstriden
som ligger pa gransen till planomradet kommer att paverkas av de
planerade atgirderna, beddéms foljande skyddsatgirder som
nodvandiga.

Montering av tre fladdermusholkar per paverkat trid, inom ett
kluster inom 30 meter fran de tva trad (flad4 och flad5) som
klassificerats som mojlig eller lamplig boplats. Monteringen ska
utféras av fladdermusexpert och vara genomférd sisongen innan
nagot arbete ska paborjas.

Buller och ljus nidra potentiella boplatstrad ska begridnsas under
byggfas.

Inga upplag av material eller placering av maskiner ska ske inom en
skyddszon pa 10-15 meter runt potentiella boplatstrad (flad4 och
flad)).

Vid fallning av omkringliggande trad inom skyddszonen ska sarskild
hiansyn tas sa att trdden inte fills i riktning mot potentiella
boplatstrad eller sa att det omgivande habitatet kring dessa trad
skadas eller forsimras. Skonsam fillning med griparm och
upplyftning av tradet bor prioriteras.

Forekomst av faglar:
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e I samband med filtbesok (NVI 2019) noterades gott om fagel i
brynmiljéerna. Anldggningsarbeten bor utféras sa att detta omrade
bevaras.

Generella skyddsatgarder ska vidtas for faglar:
e Undvik avverkning eller storre ingrepp under hickningssisongen
(februari—juli) for att féorhindra stérning av hickande faglar.

e Begrinsa buller och ljusféroreningar under byggfasen, sarskilt i
narheten av fagellokaler, for att minska stérningar.

Skyddsatgarder for Spillkraka:
Oka volymen doéd ved i kvarvarande skog, exempelvis genom
ringbarkning av utvalda trad.

e Lamna eller skapa hogstubbar och dod ved vid skogliga atgarder.
e Framja naturlig féryngring av l6vtrad sasom ask, al och asp.

e Bevara trid med insektsangrepp, da dessa utgor viktiga fédokéllor
for spillkrakan.

Dokumentation och kontroll

[ fortsatt arbete och detaljprojektering bor foreslagna atgarder i
underlagsutredningar f6ljas upp.

Enligt sammanstillning i MKB boér uppféljning omfatta Naturmiljo,
Vattenmiljo, Risker, Buller samt Hantering av brandfarlig vara. I
uppfoljningen boér aven vibrationer med tanke pa E18 inga.

Hojdsattning

Hojdsattning utgar fran befintlig anslutningspunkt vid trafikplatsen med
iakttagande av acceptabla lutningar for kérbanor samt lutning mot dike i
omradets sydvastra del. Denna detaljplan f6ljer RH2000.

Ekonomiska fragor

Ledningar

Exploatoren bekostar utbyggnaden av VA-atgarder samt nodvandig flytt
av el- och teleledningar. Kommunen kommer att ansluta en ny servis till
Trumpetartorp och Lejondal norr om E18, darifran bygger och ansvarar
exploatoren for ledningar till sina verksamheter. Planomradet ligger
utanfér kommunens verksamhetsomrade f6r VA.
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Driftkostnader

Planens genomférande medfor 6kade driftkostnader for kommunen. De
driftkostnader som uppstar for kommunen ar skotsel av det som i
detaljplanen ar avsatt for allman platsmark.

Beriaknad arlig driftkostnad for den allminna platsen inom planomradet
(enligt schablon fran Gata/Park/Trafik enheten):

Kvadratmeter Kronor/Kvadratmeter
Gata Ca 971 (GATA) Ca 70 kr/KVM

Detta innebar uppskattad arlig driftkostnad fér kommunen om ca 91 000
kr ar 1 och ca 100 000 kr ar 5.

Bygglov, bygganmalan

Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljonimnden i Upplands-Bro
kommun.
Ansoker om och bekostas av exploatoren.

Avgift for vatten och avlopp

Fastighetsdgare bekostar anslutning till egen fastighet fér vid varje
tidpunkt gillande VA-taxa.

Lantmateriforrattning

Ansokan om lantmateriforrattning soks hos Lantmaiteriet i Stockholms lan.
Samtliga fastighetsbildningsatgirder regleras i exploateringsavtalet.

Myndighetstillstand

Nodvandiga tillstand fran myndigheter ombesorjs och bekostas av
exploatoren.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomfoérandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Motiv till detaljplanens forandringar:

Detaljplanen innehaller regleringar fér att uppna detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets férordning om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen
motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. Nedan féljer en
lista pa de bestimmelser som anvands i detaljplanen och motiven till dessa.

Anvandning av allman plats

GATA Gata, 4 /?ap 5 § 2,0, PBL

For att sakerstilla tillfart till bebyggelsen regleras Kockbacka vagen, en del
av riksintresset E18, med bestimmelsen GATA. Detta i enlighet med
planens syfte, att mojliggora utveckling av drivmedelstation.

Anvandning av kvartersmark

Gy Drivmedelstation, 4 kap. 5 § punkt 3. PBL

Inom hela kvartersmarken mojliggdérs anvandningen drivmedelstation,
med beteckningen G. Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora
drivmedel som anviandning.

CCH; Drivmedelstation, handel och centrumverksamhet. 4
kap. 5 § punkt 3. PBL

Inom kvartersmarken, utanfér strandskyddat omrade, maojliggors
centrumverksamhet 1 syfte att medge etablering av en
snabbmatsrestaurang. Handel mojliggdérs som ett komplement till
drivmedelsstation.

E Transformatorstation, 4 kap. 5 § punkt 3. PBL

Anvandning av transformatorstation magjliggér en elnitsstation som ska
sakra anldggningarnas elforsérjning.

Plangranser

Nedan beskrivs grinser inom planen. Dessa har en hierarkisk ordning
enligt kronologisk ordning nedan.

mmmm=== Planomradesgrans - Planomradesgransen avgransar vilket geografiskt
omrade detaljplanen omfattar. 4 kap. 5 § punkt 1. PBL
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Anvandingsgrans - Omraden med olika anvandningar avgransas med
anvandningsbestdmmelser.4 kRap. 5 § punkt 1. PBL

Anvindningsgrans galler fram till annan anvindningsgrins eller
planomradesgrans. Gransen styr anviandning for drivmedel, restaurang,
handel, transformatorstation och gata.

— --—— Egenskapsgrans - Omraden med olika egenskapsbestammelser
avgransas med egenskapsrgranser. 4 kap. 5 § punkt 1. PBL

Egenskapsgrans giller fram till annan egenskapsgrins, anvindingsgrans
eller planomradesgrans. Gransen styr

Egenskapsbestammelser for allman plats

dagvatten1 - Mark ska vara tillganglig fér dagvattenanldggning med en
fordrojningsvolym om minst 135 Rubikmeter. 4 kRap. 12 § punkt 1 PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att inom GATA reglera ett lokalt
omhindertagande av dagvattenhanteringen. Det ska goéras enligt
Upplands-Bros riktlinjer for att inte orsaka 6versvimning eller riskera att
paverka riksintresset E18 och dess diken. Utformning av dagvattenatgiarder
ska ske i huvudsak enligt dagvattenutredning.

a1 - Strandskyddet ar uppgavt. 4 kap. 17 § PBL

Planen foreslar att upphava strandskydd f6r drivmedel och gar i linje med
planen syfte att mojliggora f6r drivmedelstation. Allman platsmark.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

-kl Prickmark - Marken fdr inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ punkt 1. PBL

Bestaimmelsen syftar till att styra lamplig placering av byggnader.
Bestaimmelsen sakerstiller skyddsavstand fran bebyggelse till
Trafikverkets vig som utgor riksintresse for E18 samt till planerade
kraftledningar. Inom prickad mark far andra tekniska installationer finnas,
kopplade till verksamheternas funktion och dagvattenhantering.

"1 T Korsmark - Marken far endast férses med komplementbyggnad.,

4 kap. 1181 p. PBL

+ + + H

Bestimmelsen syftar till att styra lamplig placering av byggnader i
forhallande till kraftledningarnas skyddsavstand.
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01 - Marken far underbyggas med krossmagasin och cisterner. 4 kap. 11 § PBL

Bestaimmelsen medger att krossmagasin for dagvatten och cisterner for
drivmedel far anldggas under mark, aven inom prickmark.

hi - Hégsta nockhdjd pa byggnader ér angivet vdrde i meter. Ddrutover far
fristaende skyltar uppforas, till en hojd om 30 m. 4 kap. 11 § 1 p. PBL

Bestimmelsen reglerar hogsta nockhéjden 6ver marken for bebyggelse
inom kvartersmarken. Den ar i linje med detaljplanens syfte att mojliggora
utveckling av drivmedelstation.

b1 - Ventilation ska utformas sa att friskluftsintag inte sker mot transportled for
farligt gods (E18). 4 kap. 12 § PBL

Friskluftsintag ska vinda bort fran vag E18 i syfte att sikra hilsa och minska
risker kopplat till farligt gods pa E18.

n; - Infart ska finnas, 4 kap. 10 § PBL

Infart ska finnas for att sdkerstilla verksamheternas tillganglighet.

n. - Minst 10% per fastighet inom kvartersmark ska vara gronyta/planteringsyta..
4 kap. 10 § PBL

Minst 10% av planomradets hardgjord yta inom kvartersmark ska vara vara
gronyta/planteringsyta och  mgjliggéor  dagvattenhantering  samt
sakerstiller natur i planomradet.

n; - Laddplats for elfordon samt vandplats, kund- och beséksparkering, och
uppstdllningsplats for fordon far anordnas. 4 kap. 13 § PBL

Bestimmelsen avser yta for drivmedel, inklusive laddplatser for elfordon
Bestimmelsen mgjliggor utveckling av drivmedelstation, dven pa lang sikt
genom en o6vergang mot fossilfria drivmedel.

n4 - Mark inom GCH ska vara tillgénglig med en sammanlagd férdréjningsvolym
om 880 kRubikmeter, 4 kap. 12 § punkt 1 PBL

Egenskapsbestimmelsen syftar till att inom fastigheten reglera ett lokalt
omhindertagande av dagvattenhanteringen. Det ska goéras enligt
Upplands-Bros riktlinjer for att inte orsaka 6versvimning eller riskera att
paverka riksintresset E18 och dess diken. Utformning av dagvattenatgirder
ska ske 1 huvudsak enligt dagvattenutredning.
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ns — Mark inom G ska vara tillganglig med en sammanlagd férdréjningsvolym om
870 Rubikmeter, 4 kap. 12 § punkt 1 PBL

Egenskapsbestammelsen syftar till att inom fastigheten reglera ett lokalt
omhindertagande av dagvattenhanteringen. Det ska goéras enligt
Upplands-Bros riktlinjer for att inte orsaka 6versvimning eller riskera att
paverka riksintresset E18 och dess diken. Utformning av dagvattenatgiarder
ska ske i huvudsak enligt dagvattenutredning.

m; — OljeavsRiljare ska finnas, 4 kap. 12 § PBL

Oljeavskiljare ar nodvandig for att minska risken for utslapp av olja och
andra miljofarliga Amnen till dagvatten, recipient och VA-system.

m. - Svackdike ska uppféras med tdat botten langs med anvandingsgrans., 4
kap. 12 § punkt 1 PBL

Dike ska anliggas. Den ar i linje med detaljplanens syfte att sdkerstalla ett
lokalt omhandertagande av dagvatten och inte riskera att paverka
Trafikverkets diken. Svackdike gar i linje med naturvardesinventering att
framja biologisk mangfald.

ms - Forvaring eller hantering av brandfarliga varor ar inte tillaten., 4 kap. 12 ' §
PBL

Bestaimmelsen sakerstiller avstand fran planomrade till planerade
kraftledningar. Ytan avgransas 50 m fran planerade lendingar och inom
denna yta far ingen jordning ske.

a. - Strandskyddet ar upphavt. 4 kap. 17 § PBL

Planen foreslar att upphava strandskydd f6r drivmedel och gar i linje med
planen syfte att mojliggora for drivmedelstation. Kvartersmark.

e; - Storsta byggnadsarea ar 1000 m2. 4 kap. 11§ 1 p. PBL

Bestimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att mojliggéra utveckling
av drivmedel. Regleringen sikerstéller samtidigt att dagvattenhanteringen
mojliggors.

e, - Stérsta byggnadsarea ar 2000 m2. 4 kap. 11§ 1 p. PBL

Bestimmelsen ar i linje med detaljplanens syfte att mojliggéra utveckling
av snabbmatsrestaurang och kompletterande handel. Regleringen
sakerstaller samtidigt att dagvattenhanteringen maojliggors.

Detaljplan fér Trumpetartorp (del av Finnsta 2:5), nr 1901 Planbeskrivning



Sida 75 av 76

f: - Belysning och skyltar, inklusive digitala skyltar, ska placeras och riktas sa att
trafiksékerheten inte pdaverkas negativt och sa att omgivningspdverkan
minimeras., 4 kap. 12 § punkt 3. PBL

Bestimmelsen siakerstiller att detaljplanens belysning och digitala skyltar
inte kommer paverka Trafikverkets vig samt minimera paverkan pa
natur- och djurliv som fladderm®ss.

g: - Markreservat for gemensamhetsanlaggning. 4 kap. 18 § PBL

Bestimmelsen sikerstéller ett gemensamt nyttjande av infart.

p: - Restaurangverksamhet eller annan verksamhet ska placeras med
erforderligt avstand till drivmedelsnaldggningens hantering av branfarliga varor.
4 kRap. 16 § punkt 1. PBL

Bestaimmelsen sdkerstiller att det ska finnas ett skyddsavstand mellan
restaurang och handel till drivmedelstation. Exakt avstand framgar inte da
det kan variera med tiden.

Administrativa bestammelser

Genomfoérande tid, 4 kap. 21 8.

Genomforandetiden ar fem ar och boérjar nir planen har fatt laga kraft och
sakerstaller att detaljplanen inte far dndras, ersittas eller upphivas inom
denna tidsram.

Ovriga bestammelser

+0,0 - Markens hojd over nollplanet ska vara angivet varde meter, 4 kap. 10 § PBL

Plusho6jden sdkerstaller att byggnader och anldggningar placeras pa ratt
niva i férhallande till terring, vatten och omgivande bebyggelse, vilket
bidrar till sikerhet, funktion och gestaltning.
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Medverkande i projektet

Till grund fér detaljplanen ligger flera studier av ARKOO arkitekter AB,
Sweco, Bjerking, Tyrens, Structor, Carlens Risk & Brand, 1M Etablering AB,
Ekologigruppen och Greensway. Planhandlingarna har tagits fram av
medarbetare pa Upplands-Bro kommun samt plankonsult Karin Tibbelin
fran  Carlstedts  Arkitekter. Ett  flertal medarbetare  med
specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt milj6- och
stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit till arbetet. Ett flertal
medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens
samhallsbyggnadskontor har bidragit till arbetet.

Upprittad 2026-05-21
Plan- och exploateringsenheten

Jessica Hanna Klara Rosenquist
Enhetschef Planarkitekt

Karin Tibbelin Phillip Tran
Planarkitekt Exploateringsingenjor
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