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Sammanfattning

Upplands-Bro kommun har tagit fram ett forslag till detaljplan for omradet kring det tidigare
naturbruksgymnasiet vid Sabyholm. Syftet med detaljplanen &r att pa ett varsamt satt utveckla
omradet till en levande bebyggelsemiljé med bostader, verksamheter, kommersiella lokaler och
lokaler for undervisning och omsorg. Malsattningen &r att skapa en nod i kommunen och att i
detta attraktiva, innehallsrika och mangsidiga omrade ta till vara och utveckla platsens
kvaliteter.

Kommunen har gjort bedémningen att planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning har saledes tagits fram for att integrera
miljoaspekter i planen och belysa planandringens konsekvenser for ménniska och miljo.

Planerade bostader och végar i planforslaget har anpassats val till omradets forutsattningar och
bedéms huvudsakligen innebara positiva konsekvenser. Planomradet &r en del av en historisk
centralbygd omgiven av det 6ppna odlingslandskapet och ingar i riksintresseomrade for
kulturmiljon. Viktiga element i riksintresset ar bland annat gardsbebyggelsen vid Sabyholm
samt narhet till Lassa medeltidskyrka. I planforslaget har man forhallit sig till omradets
kulturhistoriska uttryck och karaktar pa olika sétt i de olika delomradena. De olika valen har
utgatt fran landskapets karaktar och de kulturhistoriska vardena kommer att bli en del av den
nya miljon. De historiska sambanden mellan vagen mot Lassa kyrka och Sébyholms gard med
sin odlingsmark och ekonomibyggnader beddms vara upplevelsebart dven efter en utbyggnad
enligt forslaget. Darmed bedoms planforslaget inte innebara nagon risk for pataglig skada pa
riksintressets varden. Hansyn har tagits till befintliga fornlamningar sa att dessa inte paverkas av
utbyggnaden.

Planomradet utgor en del av Gorvalnkilen och har hdga naturvéarden som till stora delar &r
kopplade till aldre trad i parker, tradgardar, dungar och en barrblandskog. Planforslaget har
anpassats till omradets naturvarden och nya bostader planeras huvudsakligen pa befintliga grus-
och upplagsytor samt i de omraden som har de lagsta naturvardena, bland annat gréasytor och
akermark. Ett visst intrang sker i nagra brynmiljoer i norra delen, samt i sydost, ut mot den
oppna jordbruksmarken. De negativa konsekvenserna for omradets naturmiljo och pa
Gorvalnkilen bedéms sammantaget bli obetydliga.

De rekreativa vardena inom och kring planomradet bedéms overlag bli mer tillgangliga for
manniskor i samband med genomférande av planforslaget. Dels genom att fler kan bosatta sig
inom omradet och ta del av kultur- och parkmiljon inom och intill planomradet. Dels att
manniskor som besoker planomradet lattare bedéms kunna ta sig till och rora sig i omradet
genom tillgang till béattre vdgar och belysning m.m. Tillgangligheten till vatten och
strandomrade i samband med restaurering av brygga och badplats bedéms Oka de rekreativa
vardena, bade for boende och allménhet, i form av anlagda gangvégar till stranden och
badplatsen samt att omradet blir mer inbjudande att ta sig till och stanna vid. Detaljplanens
genomforande innebér att allmanhetens tillgang till strandomradet sakerstalls®.

Den nya gatustrukturen med gardsgator med laga hastighetsbegransningar bedoms oka
tillgangligheten inom omradet for gaende, cyklister med flera och det blir en tryggare miljo.
Planen medfor att bostader anlaggs pa ett relativt stort avstand fran Bro station och tatare
kollektivtrafik och cykelvagar saknas till och fran Bro station, vilket troligen medfor ett
bilberoende for boende i omradet. For att motverka den paverkan biltrafiken far pa luft och
klimat arbetar kommunen for att fa till en okad turtathet for bussarna for att framja kollektiva
fardmedel framfor bilakande.

! Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
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Ett forslag till dagvattenhantering har tagits fram for dagvatten fran planomradet med anledning
av den férandrade markanvandningen med nya bostéder och végar. Endast mindre omfattande
atgarder i form av exempelvis makadamfyllda och graskladda svackdiken bedoms kréavas for att
floden och fororeningshalter inte ska 6ka till recipienten Méalaren. Med foreslagna atgarder gors
bedomningen att planerad markanvandning inte kommer paverka vattenforekomstens status
eller mojlighet att uppfylla miljokvalitetsnormerna. Arbeten i vattenomradet (t ex schaktning
eller paférande av massor i samband med restaurering av brygga och badstrand) ar
vattenverksamhet som behover foregas av en juridisk hantering (anméalan/tillstand).

Ett microbryggeri med 6lproduktion i mindre skala ar beldget inom planomradet. Boende i
planerade bostader bedéms inte utsattas for stérande buller, lukt eller risker fran
microbryggeriet i ndgon betydande utstrackning om foreslagna atgarder vidtas. Omgivande
véagar har ett relativt 1agt trafikflode och bedéms inte heller ge upphov till bullerstérningar vid
planerade bostader. Halterna av markfororeningar i omradet ar laga och underskrider
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning.

Planforslaget innebar sammantaget, jamfért med nuldge och nollalternativ, framférallt en storre
ekonomisk majlighet till bevarande och skotsel av omradets unika kulturhistoriska byggnader
och tradgardar och de naturvarden som finns. Planforslaget innebar ocksa ett storre skydd for
omradets kulturmiljo och naturmiljo genom att vardefull naturmiljo avsatts som naturmark,
marklov inforts for fallande av vérdefulla trdd samt genom varsamhetsbestimmelser i
plankartan. De rekreativa vardena som natur- och kulturmiljon i planomradet med omgivningar
innehar bedéms ocksa bli mer tillgangliga for manniskor i samband med genomférande av
planfdérslaget och darmed kunna upplevas av fler.
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1.1 Bakgrund och syfte

Ladza Forvaltnings AB med dotterbolaget Sabyholms Intressenter AB har av Stockholms L&ns
Landsting forvarvat fastigheten Sabyholm 5:1 i Upplands Bro kommun. Den tidigare
verksamheten i form av naturbruksgymnasium flyttade fran platsen under 2013 och merparten
av byggnaderna pa fastigheten stod da, och star delvis an idag, overgivna. Efter att Sdbyholms
Intressenter AB inkommit med en forfragan om detaljplanelaggning av omradet togs beslut om
programuppdrag for del av Sdbyholm 5:1 av Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott den
22 januari 2014. | juni 2015 togs beslut i Kommunfullmaktige att godkanna programmet och ga
vidare till samrad.

Syftet med detaljplanen &r att pa ett varsamt satt utveckla omradet till en levande
bebyggelsemiljo med bostéder, verksamheter, kommersiella lokaler och lokaler for
undervisning och omsorg. Malsattningen ar att skapa en nod i kommunen och att i detta
attraktiva, innehallsrika och mangsidiga omrade ta till vara och utveckla platsens kvaliteter.
Genom en nyexploatering mojliggors detta. De befintliga husen &r i huvudsak uppforda pa
1910-talet och i en nationalromantisk stil. Dessa har bevarats och upprustats och cirka 60 nya
bostader har darmed tillskapas. Planforslaget innebér att ytterligare cirka 90 nya bostader
tillkommer genom att man pa lampliga platser uppfér nya byggnader, vél anpassade till
omgivningen.. Befintliga lokaler, ursprungligen nyttjade som skollokaler, tas ater i ansprak for
undervisning, omsorg, gemenskap och produktion. Planomradets unika park-och
landskapskvaliteter tillvaratas och utvecklas.

Vid arsskiftet 2017/2018 borjade nya bestammelser i miljobalken och i PBL avseende
miljobeddmningar av planer och program och om miljobedémningar for verksamheter och
atgarder att galla. Forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar upphorde att galla och
miljébedémningsférordningen (2017:966) tradde i kraft. Overgangsbestammelserna innebar att
for planlaggning och andra é&renden enligt PBL ska de &ldre lagbestdammelserna och
forordningsforeskrifterna fortfarande galla for mal och arenden om planer som har paborjats
fore 2018-01-01. Eftersom planprocessen for dndring av detaljplanen for Sabyholm inleddes
fore 2018 galler de aldre lagbestammelserna for denna plan.

2.1 Behovsbeddmning

Enligt Forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar ska en myndighet eller en
kommun som upprattar en plan géra en behovsbeddmning huruvida planens genomférande kan
medfdra betydande miljopaverkan. Om planen antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas och planen genomga en miljébedémning.

Upplands Bro kommun har gjort bedémningen att planens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan och en MKB ska darfor upprattas for detaljplanen. Orsaken &r bland
annat att planforslaget innefattar microbryggeri och smabatshamn. Samrad har skett med
Lansstyrelsen i Stockholms 1&an om behovsbeddmningen for planprogrammet for Sabyholm.
Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning om att planen kan medféra betydande
miljopaverkan utifran ovan namnda aspekter och framhaller ocksa att det i MKB:n ska finnas en
tydlig beskrivning av de kulturhistoriska vardena samt vilken paverkan och konsekvenser
planen far for dessa. Fragor som ror markstabilitet ska ocksa redovisas i MKB. Vidare ska aven
naturmiljon i strand- och vattenomradet beskrivas i MKB:n, samt paverkan och konsekvenser pa
riksintresset Malaren med strander och 6ar och paverkan pa den regionala gronstrukturen
Gorvélnkilen bor redovisas.
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2.2 MKB

Enligt 6 kap miljobalken &r syftet med en miljobedémning att integrera miljoaspekter i planen
sa att en hallbar utveckling framjas. En MKB innefattar analys och beddmning av konsekvenser
av en planerad markanvandning och dess inverkan pa miljé, hédlsa och hushéllning med
naturresurser. Arbetet med MKB:n ska integreras med den 6vriga planeringsprocessen sa att
konflikter mellan olika intressen tidigt kan identifieras och s att mojligheter att finna
miljoanpassade l6sningar okar.

| detta kapitel ges en oversikt av planomradet och dess narmaste omgivning. Mer detaljerade
beskrivningar av omradets forutsattningar, med avseende pa t.ex. naturmiljo, kulturmiljo etc.,
ges i kapitel 6.

3.1 Planomradet

Planomradet Sabyholm &r beléaget cirka fyra kilometer vastsydvast om Bro centrum och utgor
den egentliga karnan av det tidigare naturbruksgymnasiet, med Rdsaringsvagen som
huvudsaklig gréans i sydvast, se figur 3.1 och 5.1. Vidare ingar en mindre del i anslutning till
Sabyholmsviken, dar det finns gamla bryggor och rester av en stor brygganlaggning samt
badplats.

Omradet omfattar cirka 28 hektar, varav 4 hektar avser delen vid Sabyholmsviken. Fran
huvudomradet (skolomradet) ar det cirka 300 — 500 meter till Méalaren och mellan en och tva
kilometer till Résaringsasens Natura 2000-omrade.

Planomradets huvuddel ar beldgen pa en platad mellan tva hojdryggar vilka i sin tur omges av tva
mycket stora, vidstrackta akermarksstrak, som léper i riktning nordvast-sydost. Platans kanter
mot akrarna bestar av skogbevuxna hojdryggar. Platan 6vergar i sydost i en lagre belagen aker
om cirka tre hektar. Huvuddelen av bebyggelsen inom planomradets huvuddel ar uppford under
1910-talet och med tillagg fran bland annat 1970- och 1990-talen. Marken har planerats som ett
skolinternatsomrade med elevhem, skolbyggnader, parker, tradplanteringar, bollplan och
vaxthus. Omradets parkkaraktar ar tydlig med slingrande, smala och terrdnganpassade vagar.
Under de senaste decennierna pa 1900-talet har en omfattande nybebyggelse av
undervisningslokaler skett. Markomraden har vidare omvandlats fran bland annat odlingsmark
till fordonsovningsomrade for skolans inriktning till lantbruksskola/naturbruksgymnasium.
Under senare ar har aven delar blivit 6vervuxna. Hela planomradet stod 6vergivet en tid sen
forsommaren 2013 da skolan flyttade men har under den senaste tiden ater aktiverats och
omvandling av omradet pagar. | en byggnad, en ekonomibyggnad med ett vaxthus, har ett
microbryggeri etablerats. Ombyggnation av lagenheter pagar och inflyttning har paborjats.
Gallring av vaxtligheten har aven utforts.
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Figur 3.1. Planomradets lage cirka fyra kilometer vastsydvast om Bro centrum,

3.2 Omgivning

Landskapet i omradet domineras langst i vast av Uppsaladsens barrskogskladda hojdstrackning
och i vést och 6st av 6ppna sammanhédngande odlingslandskap. Karakteristiskt for bygden &r de
stora vélbehallna gardarna, Stora Ekeby och Toresta, beldgna pa hoéjdryggar och omgivna av
stora, 1agt liggande akrar. Sabyholms gard nere vid Sabyviken finns inte kvar. Daremot finns ett
antal tillhérande valbehallna hus séder om planomradets huvuddel. Mitt i omradet ligger Lassa
kyrka, vars dldsta delar ar fran tidig medeltid. Landskapet &r klassificerat som riksintresse for
kulturmiljovarden och Rosaringsasen dven som Natura 2000-omrade och riksintresse for
naturvarden.

3.3 Planforhallanden

I kommunens 6versiktsplan, OP 2010, anges att kommunen varnar om en levande landsbygd
och vill skapa forutsattningar fér de individer som véljer att bosétta sig utanfor tatorterna. Inget
helt nytt omrade for sammanhallen bebyggelse pa landsbygden pekas ut i 6versiktsplanen men
bebyggelse pa landsbygden kan diremot tillkomma pa privat initiativ. Oversiktsplanen anger till
stod generella riktlinjer for enstaka avstyckningar och fortatningar i eller i anslutning till
befintliga bebyggelsegrupper.

En fordjupad 6versiktsplan har tagits fram for landsbygden, FOP Landsbygden 2016, antagen
2017. I denna foreslas Sabyholm som en av tre landsbygdskarnor i kommunen.
Landsbygdskarnor definieras enligt den fordjupade 6versiktsplanen “bebyggelsekarnor pa
landsbygden som fyller viktiga samhallsfunktioner for landsbygdsdelarna runt omkring, till
exempel forskola, grundskola, idrottsplats, samlingslokal. Bostader och icke stérande
verksamheter.” Kommunen bedémer att med bibehallande av den nuvarande karaktaren med
spridda hus insynsskyddade i parkmiljo skulle en fortatning i takt med befintliga hus vara
mdjlig och bli en tillgang i omradet. Omradet ska dock bibehélla den nuvarande karaktéren hus
i park”. Ett koncept foreslds med dldre upprustade byggnader fran forra sekelskiftet, samt senare
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elevhemstillagg i kombination med nyare fristaende hus i gammal stil diskret inplacerade med
hansyn till befintlig vegetation, héjdavgransningar, landskapsstrak och siktlinjer.

Aktuellt omrade &r i dagslaget ej planlagt. Ett planprogram for omradet har varit ute pa samrad
under hosten 2014. Kommunfullmaktige beslutade 2015-06-04 att godkdnna programmet.

Inom ramen for en miljobedémning ska innehallet i en MKB avgransas sa att den fokuserar pa
de faktorer som kan leda till betydande miljépaverkan. Innan omfattning och detaljeringsgrad
bestams ska samrad hallas med de kommuner och lansstyrelser som berérs av planen (6 kap 13
§ andra stycket miljobalken).

Samrad avseende avgransning av MKB-arbetet har héllits med Lansstyrelsen, se avsnitt 2.1.

4.1 Geografisk

Geografiskt omfattar MKB:n primart planomradet. For vissa aspekter som t.ex. vattenmiljo,
naturmiljo, tillgdnglighet och landskapsbild &r det aktuellt att ha ett storre geografiskt
perspektiv. Konsekvenserna beskrivs darfor &ven for tillampliga delar utanfor
planomradesgransen.

4.2 Saklig

4.2.1 Milj6- och halsoaspekter

Féljande miljo- och halsoaspekter har beddmts vara av vikt att beakta inom ramen for arbetet
med denna miljokonsekvensbeskrivning:

Kulturmiljo och landskapsbild — Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljon. Inom
och i anslutning till omradet finns vardefulla kulturmiljoer och byggnader. Ny bebyggelse
innebar en paverkan pa miljon och landskapshilden. Detta beskrivs och konsekvensbeddms
darfor.

Rekreation — Planomradet &r belaget inom Gorvalnkilen samt omrade som omfattas av
strandskydd. Konsekvenser for rekreation och friluftsliv beskrivs darfor.

Vattenmiljo — Sabyholmsviken ar markerat som ett ekologiskt kansligt omrade i OP 2010.
Dagvattenhanteringen och paverkan pa recipienten samt restaurering av brygga och badplats
beskrivs och konsekvensbedéms darfor.

Naturmiljé — Strand@ngarna séder om Smiddévagen klassas som kommunalt naturvérde. En
akerholme ligger i akermarken i sydost. Planen innebar dven paverkan pa befintliga
spridningskorridorer och risk for paverkan pa Gorvélnkilen. Konsekvenser for naturmiljon
beskrivs darfor.

Buller — Trafiken till och inom omradet kommer att 6ka, vilket innebar hogre ljudnivaer. Detta
beskrivs och konsekvensbedoms.

Risker och stérningar — Bryggeriverksamhet forekommer inom detaljplaneomradet. Risk och
sakerhet inom omradet beskrivs darfor. Risken for luktstérningar fran bryggeri och narliggande
hasthallning beskrivs ocksa.

Fororenad mark — Sabyholm finns med som misstankt fororenat omrade i Lansstyrelsens
MIFO-databas. Risk for paverkan fran markféroreningar beskrivs darfor.

Tillganglighet och hallbart resande — Hur tillganglighet och hallbart resande skapas inom och
till och fran omradet beskrivs och konsekvensbedoms.
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4.2.2 Miljo- och folkhalsomal

En MKB ska bl.a. innehdlla en beskrivning av hur relevanta miljokvalitetsmal och andra miljo-
och héalsohdnsyn beaktats i planen.

| tabell 4.1 nedan ges en Oversikt av de 16 nationella miljokvalitetsmalen och de elva
malomradena for folkhalsa som beslutats av Riksdagen. De mal som bedémts vara relevanta for
denna MKB har markerats med fet stil.

Tabell 4.1. Miljomal och folkhalsomal

MILJIOMAL MAL FOR FOLKHALSAN
1. Begransad klimatpaverkan 1. Delaktighet och inflytande i
2. Frisk luft samhallet
3. Baranaturlig forsurning 2. Ekonomiska och sociala
4. Giftfri miljo forutsattningar
5. Skyddande ozonskikt 3. Barnoch ungas uppvaxtvillkor
6. Saker stralmiljo 4. Halsai arbetslivet
7. Ingen 6vergddning 5. Miljoer och produkter
8. Levande sjoar och vattendrag 6. Halsoframjande hélso- och
9. Grundvatten av god kvalitet sjukvard
10. Hav i balans samt levande kust och | 7. Skydd mot smittspridning
skargard 8. Sexualitet och reproduktiv hélsa
11. Myllrande vatmarker 9. Fysisk aktivitet
12. Levande skogar 10. Matvanor och livsmedel
13. Ett rikt odlingslandskap 11. Alkohol, narkotika, dopning, tobak
14. Storslagen fjallmiljo och spel
15. God bebyggd milj6
16. Ett rikt vaxt- och djurliv

4.3 Tidsmassig

Bedomningen av miljo- och halsokonsekvenser kommer framst att utga fran det ar da det
planerade bostadsomradet kan vara fullt utbyggt cirka ar 2021. Beskrivning gors aven av
konsekvenser for byggskedet.

En miljokonsekvensbeskrivning ska enligt 6 kap miljobalken beskriva “rimliga alternativ med
héinsyn till planens eller programmets syfte och geografiska rackvidd”.

5.1 Planforslag

Syftet med planlaggningen &r att mojliggora en framtida utveckling av Sabyholmsomradet, se
illustrationsplan i figur 5.1.

Det planeras for att de befintliga lokalerna, ursprungligen nyttjade for utbildningen, anvénds till
undervisning, omsorg, gemenskap och produktion. Planomradets unika park- och
landskapskvaliteter ska tillvaratas, utvecklas och tillgangliggoras.

En utveckling av lantbruksskolans omrade planeras med en stor del bibehallande av dels
parkkaraktaren i de centrala delarna dels hela det omkringliggande skogsomradet i Gster.
Skyddsvérda parkdelar och trad avses att bevaras.
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Totalt planeras cirka 150 bostader inom planomradet. De befintliga elevhemmen, och en
skolbyggnad har byggts om till cirka 60 bostadsrattslagenheter. Den befintliga huvudbyggnaden
planeras byggas om till bade kontor och bostader. Cirka 90 nya smahus féreslas tillkomma. De
flesta pa det stora traktorkorfaltet i norr, pa befintliga fotbollsplanen i mitten av omradet och i
soder langs norra kanten av inagan/akern. Ett mindre antal sméahus planeras inne i parkmiljon. |
anslutning till bebyggelsen planeras nya vagstrackningar. Fullt utbyggt bedoms omradet
inrymma cirka 450 boende och 50 arbetande.

Pa udden i Sabyholmsviken planeras ett rekreationsomrade, dar badplatsen aterskapas och
nyttjande av tva befintliga bryggor samt ombyggnad av den stora bryggan vid sydspetsen, dar
stolparna i vattnet finns kvar. Bryggorna planeras forse naromradet med batplatser for mindre
batar.

Planen majliggor cirka 150 bostader vilka beraknat pa 4 fordonsrorelser/dygn och hushall ger
600 fordonsrorelser per dygn. Tillsammans med fordonsrorelser till lokaler i omradet (cirka 100
fordonsrorelser/dygn) samt befintlig trafik i omradet (cirka 100 fordonsrérelser/dygn)
uppskattas trafiken i omradet uppga till cirka 800 fordonsrorelser per dygn. Cirka 300 av dessa
bedoms trafikera den planerade nya vagen pa akern i planomradets ostra del.
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Bygatan
Patkvilla

Lantliv

| MAGASINET

Figur 5.1. lllustrationsplan for planomradet framtagen av Sodergruppen 2018-04-25.

5.2 Ovriga alternativ

| det ursprungliga forslaget pa omradets omvandling fran februari 2014 inrymdes cirka 200
bostader och pa gardet i omradets sydostra del planerades dagvattendammar. Under arbetet med
planen har utformningen av omradet dndrats utifran Lansstyrelsens synpunkter, vad som
framkommit i utredningar samt utifran kommentarer pa programsamradet fran bland andra
Lansstyrelsen.

M:\1. Uppdrag\2015\M1500021_PT_MKB S&byholm\10-Slutversion\levererat\Miljokonsekvensheskrivning for detaljplan for
Sabyholm 2016-02-08, rev 2018-11-21 .docx



Structor Miljébyran Stockholm AB, Org.nr. 556655-7137, www.structor.se

MKB Sabyholm
rUC Or M1500021, s 12 (43)

2016-02-08, rev 2018-11-21

TECKENFORKLARING

rl’} s 4 v v m— Drogramomradesgrans
Tréad gardskvarteret E

Bef. byggnad for bostader och
bostadskomplement

== Bef. byggnad for verksamhet
tomtmark for bostader 1-2 van

tomtmark for verksamhet

Naturmark
Park/odlingsmark
Skyddsvard vegetation
Fornlamning
Skyddsavstand fornlamning
Vagar
Utblickar

‘l \'- BN

an Detaljplaneprogfém abyholm 2015-04-

Figur 5.2. lllustration éver planomradets ovre del hamtat fr
22.

I oktober 2014 togs en ny skiss fram dar bebyggelsen i sydost hade omvandlats till en &ppelpark
med plats for lek och spel och dammen hade minskats och givit plats for ett seniorboende.
Bebyggelsen vaster, norr och sdder om &ppelparken gjordes om till grupper om tre - fyra
bostadshus kring ett gemensamt tun. Det foreslagna nya huset mitt emot kyrkan togs bort efter
den kompletterande arkeologiska utredningen.

Ytterligare forandringar som gjordes var att:

e De forslagna tre byggnaderna i norr drogs tillbaka i forhallande till
fornlamningsomradet.

e Den foreslagna nya byggnaden mellan hus Haga och hus Boda (nordvést om
vattentornet i planomradets 6stra del) drogs tillbaka nagot.

e Bygatan gavs en delvis omarbetad strackning. En platsbildning i anslutning till de tva
stora traden fran vilken gangforbindelser 16per i tvarriktningen foreslogs.

o De befintliga tre tillfarterna (huvudinfarten till bland annat huvudbyggnaden)
begrénsades till en och en helt ny anl&ggs ej.

e En princip vid utformning av bebyggelse har varit att nar man kommer akande pa stora
vagen Osterifran ska nya hus inte ska synas vid stora kurvan.

Programforslaget bearbetades vidare och ytterligare anpassningar gjordes. Bland annat togs all
foreslagen bebyggelse och appelparken i den syddstra delen av omradet bort som en anpassning
till kulturmiljon. De tva féreslagna husen vaster om skolans huvudbyggnad togs ocksa bort.
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tadgardskvarteret /3

Figur 5.3. lllustrationsplan for planomradet framtagen av Sodergruppen 2016-02-09.

Vid tidig planeringsdialog med lansstyrelsen 2018-03-21 framkom att de tre byggnaderna i
omradets sodra del (se rod markering i figur 5.3) kunde innebara negativa konsekvenser for
riksintresset for kulturmiljo. For att undvika negativa konsekvenser for riksintresset togs ett nytt
forslag fram 2018-04-25 dér inga byggnader placerades i denna del, se figur 5.1. | det valda
planférslaget har &ven justering gjorts av vaganslutningen i soder
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5.3 Nollalternativ

Nollalternativet beskriver forvéntad utveckling om inte detaljplanen genomfors. Det ar rimligt
att anta att de fastigheter som ar bebodda och redan styckats av delvis dven fortsattningsvis
kommer att utgora bostéder. Ett realistiskt scenario i nollalternativet &r att resterande delar av
omradet omvandlas pa liknande séatt som ovriga byggnader. | samband med Sabyholms
Intressenters kop av omradet fanns det anbudsgivare som avsag att anvanda omradet som
asylboende. | nollalternativet skulle troligen ingen eller endast mer begrdnsad ny bebyggelse
tillkomma.

Merparten av gardet i planomradets Ostra del skulle kvarstd som obebyggd mark i
nollalternativet. Befintliga grus- och upplagsytor i form av fore detta traktorkorfélt skulle finnas
kvar. Antalet bilar som trafikerar omradet skulle inte 6ka i nagon betydande utstrackning
jamfort med nulaget och ljudmiljon skulle inte férandras markbart i omradet. Méjligheten att ta
ett helhetsgrepp om omradets utveckling skulle vara liten. Renovering och upprustning av
omradet sa att dess kvaliteter ur ett rekreations-, kultur- och naturmiljoperspektiv bevaras och
utvecklas, skulle med storsta sannolikhet inte ske. Omradets vardefulla trdad och
parkplanteringar skulle inte vara skyddade genom marklovsbestammelser. Omradet skulle heller
inte bidra till landsbygdens utveckling da ingen férskola, skola eller andra verksamheter skulle
tillkomma.

| detta kapitel beskrivs miljo- och hélsokonsekvenser av planens genomfdrande.
Konsekvensbedomningen baseras pa radande forutsattningar inom planomradet och dess
omgivning samt utifran den paverkan som forvantas uppsta. Konsekvensbedomningen gors med
utgangspunkt fran att omradet ar fullt utbyggt i enlighet med planforslaget. Bade positiva och
negativa konsekvenser beskrivs.

6.1 Kulturmiljé och landskapsbild

Kulturmiljo ar den miljo som paverkats och formats av mansklig aktivitet genom tiderna och
som darigenom berattar om manniskors liv och var historia. Landskapsbilden utgér den visuella
upplevelsen av landskapet och dess bestandsdelar och uppbyggnad.

6.1.1 Beddtmningsgrunder

Riksintresse

Planomradet &r beldget i ett storre omrade som &r klassat som riksintresse for kulturmiljovarden,
Lassa [AB34]. Riksintresseomradet omfattar hela den storre dalgang dar Sabyholm &r belaget
samt omliggande skogsomraden och det l6per i nordvast upp till Malarstranden och i soder ner
mot S&byholmsviken.

Ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden definieras som ett omrade av nationellt intresse
och avsikten &r att de ska havdas i den kommunala fysiska planeringen och i andra beslut om
markanvandning. Till varje riksintresse hor en kortfattad beslutstext som &r indelad i
”motivering” och “uttryck for riksintresset”, dir de sistndmnda lyfter fram de strukturer i
landskapet som bildar uttryck for riksintressets motivering. Beslutstexternas funktion &r att
kommunicera den kulturhistoriska intentionen for tillampning inom kommunal planering. Vissa
verksamheter som bryter mot den kulturhistoriska intentionen ska dven kunna styras undan for
att undvika att varden i landskapet patagligt skadas. Riksintressets vardebeskrivning lyder:

Motivering:
Centralbygd i viktig korsning mellan norra Malarvégen och den forna vattenleden
Birka-Uppsala, med unik fornlamningsmiljo pa och kring ett askron, med den troliga
kultplatsen Rosaring och gravfalt som visar pa en omfattande boséattning fran
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bronsaldern till vikingatid. Det 6ppna, sammanhangande odlingslandskapet i de lagre
landskapspartierna, med inslag av herrgardar, bosattningsmonster som har kontinuitet
ner i den yngre jarnaldern och Lassa medeltidskyrka, som uppférdes som
patronatskyrka till Sabyholms gard. (Sockencentrum).

Uttryck for riksintresset:
Rdsaring med stora gravrosen, labyrint och en stenkantad s.k. processionsvég samt
langre ner pa asen spar av bronsaldersbosattning och flera stora jarnaldersgravfalt med
storhdgar. De stora gardarna, bl.a. Sabyholm, Stora Ekeby och Toresta, med
tillhérande anlaggningar. Odlingslandskapets storskaliga karaktér, arbetarbostallen och
torp. Lassa kyrka med &ldsta delar fran 1200-talet och flera gravkor samt forhistoriska
gravhogar pa kyrkogarden. Prastgarden och klockarbostallet vilka ligger vid Stora
Ekeby, ett stycke vaster om kyrkan.

I riksintressebeskrivningen namns aven Sabyholms naturbruksgymnasium under rubriken i
omradet ingdr dven”. Sabyholms naturbruksgymnasium ingar inte i riksintressets motiv och
uttryck, och anses saledes inte inga i den riksintressanta miljon.

Lansstyrelsens samradsyttrande

| samband med programsamradet for Sabyholm kom Lansstyrelsen med ett samradsyttrande
gallande paverkan pa riksintresset. | yttrandet fortydligar Lansstyrelsen riksintressets motiv och
uttryckstext. | fortydligandet av yttrandet ndmns kyrkans fria lage i terrangen samt upplevelsen
av det landskapsrum som bildas kring Rosaringsvéagens hojdrygg som viktig for forstaelsen av
riksintresset. Vidare betonas det éppna féltet dster om Uthusbacken som en for riksintresset
viktig landskapsstruktur, som tillsammans med befintliga uthusbyggnader och gréna brynzonen
bildar en entré till den historiska miljon kring kyrkan och gardsbebyggelsen vid Sabyholm.

| programsamradet presenterades en betydligt storre utbyggnad pa gardet i omradets sydostra
del &n den som presenteras i den aktuella illustrationsplanen. | den samlade bedémningen i
Lansstyrelsens yttrande anser Lansstyrelsen att en mindre komplettering av bebyggelsen pa
gardet & mer lamplig med hansyn till riksintresset. Utbredningen av bebyggelsen pa gardet,
“indgan” har sedan stimts av med L&nsstyrelsen under processens gang.

Fordjupat kulturmiljéprogram for Upplands-Bro kommun

Ett fordjupat kulturmiljoprogram for Upplands-Bro kommun togs fram 20102, dar det aktuella
omradet presenteras med rekommendationer for ny bebyggelse och andra bestammelser i
omradet vad galler anpassning till omradets kulturmiljovarden. | det fordjupade
kulturmiljoprogrammet ar rekommendationerna for omradet i stort att ombyggnation av
befintliga aldre hus inte far leda till att husen efter modernisering liknar modern
villabebyggelse. VVad géller tillaggsbyggnader som garage mm ska enligt programmet l6sas
genom att dessa inryms i gemensamma byggnader, mdjligen i f d ekonomibyggnader. Vidare
maste vagarna enligt programmet behalla sin karaktar av smala grusvagar och eventuell
vagbelysning maste anpassas till omradets karaktar. Vidare bor ett nyplanerat bostadsomrade ha
hoga arkitektoniska kvalitetskrav, sa att ny bebyggelse blir en god representant for var tids
arsring inom riksintresset. Kulturmiljoprogrammet foreslar att Sabyholmsskolans omrade bor
belaggas med omradeshestammelser enligt plan- och bygglagen.

Lagen om kulturminnen
Enligt lagen om kulturminnen (1988:950) ar det forbjudet att utan tillstand fran lansstyrelsen pa
nagot satt forandra, ta bort, skada eller tacka dver en fornlamning.

2 Fordjupat kulturmiljoprogram for Upplands-Bro, Stockholms lans museum, 2010
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Regional utvecklingsplan for Storstockholmsregionen (RUFS 2050)

Regionala stéllningstaganden i RUFS 2050 &r att:
e Hantera kulturmiljéfragorna tidigt vid fortatning i befintlig bebyggelse och
o Inkludera ett kulturhistoriskt perspektiv vid utveckling

For paverkan pa landskapsbilden finns inga specifika kriterier att forhalla sig till. Hur paverkan
upplevs ar i hogsta grad subjektivt. | det har avsnittet gors darfor endast en bedémning av vilka
forandringar i landskapet som planandringens genomférande kommer att medféra.

6.1.2 FOrutsattningar

Planomradet bestar av ett langsmalt landskapsrum som l6per i nordvast-sydostlig riktning och
avgransas av mindre hojdryggar i sydvast och nordost. Omradet bestar av en samlad
bebyggelsemiljo som ligger omgiven av det storskaliga akerlandskapet. Inom planomradet &r
landskapet varierat och uppbrutet. Ett 6ppet strak I6per centralt i omradet mellan hojdryggarna
och avbryts stéllvis av skogsbekladda akerholmar. Omradet praglas av den tidigare skolans
verksamheter och bebyggelse och végnat.

En kulturmiljéutredning och en konsekvensbeddmning for kulturmiljon har gjorts for
planomradet for att beskriva kulturmiljokvaliteter och identifiera eventuella konfliktpunkter
mellan den planerade exploateringen och de kulturmiljovarden som finns inom omradet och de
som uttrycks i riksintressebeskrivningen for riksintresset for kulturmiljo®*. Nedanstaende
beskrivningar och bedémningar med avseende pa kulturmiljon & hamtade fran dessa
kulturmiljéutredningar.

Tillsammans visar fornlamningsbilden i och kring planomradet, med bland annat gravfalt och
boplatser, att omradet haft en stor betydelse i brons- och jarnalderns samhalle. I slutet av 1700-
talet var planomradet en del av sateriet Sabyholms odlingsmarker och anvéndes i huvudsak for
detta andamal fram till borjan av 1900-talet da omradet saldes for att anvandas som
utbildningsinstitution. Planomradet préaglas nu av den tidigare skolverksamhetens inriktning
under olika tider, som gett upphov till flera generationer bebyggelse. Men har finns dven
strukturer fran tiderna fore skolans etablerande, och dessa strukturer har till viss del utgjort
ramar for omradets utformning. | séder gransar omradet till det historiska vagkorset mellan
Rosaringsvagen, vagen mot Torresta herrgard och vagen mot Lassa kyrka och dar den
storskaliga gardsbebyggelsen med ekonomibyggnader och arbetarbostader vid Sabyholms gard
bidrar till omradets jordbrukspraglade karaktar. Den under 1900 — talet nyanlagda véagen fran
skolans omrade ner mot vattnet binder ihop omradet med Malarens strand.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utforts inom planomradet®, vilken innefattat bade kart- och
litteraturstudier samt féltarbete i form av bland annat provschakter. Resultatet av utredningen
har kommunicerats av lansstyrelsen ©. Enligt den arkeologiska utredningen identifierades 3
fornlamningar inom planomradet (det tidigare kanda gravfaltet Lassa 64:1 samt tva nya
fornlamningar i form av en by- och gardstomt och en torplamning) samt ett antal 6vriga
kulturhistoriska lamningar, se figur 6.1.

3 Kulturmiljéutredning Sabyholm, Tyréns, 2014-04-07.

4 Sabyholm, Konsekvensbedémning avseende kulturmiljo, Tyréns, 2015-12-16.

5 Sabyholm, Arkeologisk utredning inom delar av fastigheten Sabyholm 5:1, Lassa socken, Upplands-Bro
kommun, Uppland, Arke ogistik, Rapport 2014:14, 2014.

® Resultaten av sarskild arkeologisk utredning inom fastigheten Sdbyholm 5:1, Léssa socken, Upplands-
Bro kommun. Beslut Lénsstyrelsen i Stockholms 1an 2014-10-29.
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Objekt 5 Ovrigt Orwrig kulmrhistorisk limning
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bjekt 13 Fardvig Cr"ng Enlinrhistorisk limning
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Figur 6.2. Arkeologisk provschakt inom objekt 9. Foto Kjell Andersson Arkeologistik.
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6.1.3 Konsekvenser planforslag

Den foreslagna detaljplanen innebér en fortatning inom planomradet dar de strak och rum som
fortfarande praglas av 6ppenhet delvis byggs igen. Fortatning av det ursprungligen éppna och
uppodlade landskapsrummet har pagatt successivt fran 1910 — talet och framat. Den féreslagna
fortatningen tar hansyn till omradets befintliga komponenter. Omradets nuvarande
tradgardskaraktar bevaras till stora delar genom att fruktodlingarna bevaras och i vissa fall
kompletteras och de nya tillfartsvagar som planeras ansluter till omradets befintliga slingrande
vagsystem.

| planforslaget redovisas hur man har for avsikt att ta hansyn till omradets befintliga bebyggelse
och kulturmiljokvaliteter. Den nya bebyggelsen placeras Iagt i terrangen och anpassas till
landskapets topografi. Ny bebyggelse placeras och utformas sa att de befintliga elevhemmen
med sin storlek, utformning och placering i hojdlage dven fortsattningsvis dominerar miljon.
Vid utplacering av ny bebyggelse tas dven hansyn till viktiga utblickar fran elevhemmen och
den nya bebyggelsen. Vidare finns en ambition i planen att bevara omradets befintliga
slingrande vagnat. Nya vagdragningar ansluter till befintliga vagar inom omradet.

Hansyn har tagits till befintliga fornlamningar sa att dessa inte paverkas av utbyggnaden. Den
planerade anvandningen av den sodra delen av planomradet innebér restaurering av en befintlig
brygga och en badplats, vilket tidigare funnits vid platsen. En aterkoppling till en tidigare
anvandning av platsen bedéms paverka kulturmiljon positivt.

Sammanfattningsvis har man i planforslaget forhallit sig till omradets kulturhistoriska uttryck
och karaktar pa olika satt i de olika delomradena. De olika valen har utgatt fran landskapets
karaktar och det mérks en tydlig medvetenhet och ambition att ta de kulturhistoriska vardenas
potential med sig i den nya miljon. En exploatering i en samlad miljo, sdsom den inom
Sabyholmsskolans omrade innebar alltid en paverkan pa ursprungsmiljon. Med en medvetenhet
om omradets omgivningar och sammanhang kan negativ paverkan minskas. Planforslaget tar
fasta pa Lansstyrelsens yttrande om att en mindre komplettering av bebyggelsen pa gardet i
omradets sydostra del &r att foredra med hansyn till omradets kulturhistoriska vérde och
riksintressets motivering. Har har bebyggelsens utbredning minskat avsevart jamfér med det
tidigare programforslaget. Bebyggelsen tar fortfarande en del av odlingsmarken i ansprak, vilket
generellt &r negativt for kulturmiljon. Dock ar planerad bebyggelse begransad till
odlingsmarkens norra del. Sambandet mellan vagen mot Lassa kyrka och Sabyholms gard med
sin odlingsmark och ekonomibyggnader beddms vara upplevelsebart &ven efter en utbyggnad
enligt forslaget. Darmed bedéms planforslaget inte innebara nagon risk for pataglig skada pa
riksintressets varden. Planforslaget innebar ocksa, jamfort med nulage och nollalternativ, en
storre ekonomisk mojlighet till bevarande och upprustande respektive skotsel av befintliga
byggnader och tradgardar och ett storre skydd av dessa genom varsamhetsbestammelser i
plankartan.

6.1.4 Forslag pa atgarder och fortsatt arbete

I kulturmiljéutredningen anges att materialval och fargsattning bor anpassas till befintlig
bebyggelse och omgivande landskap utan att bygga pastischer.

| plankartan regleras utformning och utférande enligt féljande:

¢ Huvudbyggnad skall uppféras med sadeltak eller s.k. pyramidtak. Forskjutet sadeltak
tillats inte.

o Byggnader skall huvudsakligen utféras med fasader i trépanel och med tak av réda
tegel- eller betongpannor. Fasader malas med utgangspunkt fran traditionella slamfarger
i den rodbruna fargskalan.

e Fasader malas med utgangspunkt fran traditionella slamfarger i den rod-svarta
fargskalan.
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Ett gestaltningsprogram har upprattats for omradet for att sakerstalla att omradets
kulturhistoriska kvaliteter tillvaratas och utvecklas. Varsamhetsbestdmmelser har inforts i
plankartan.

6.2 Rekreation

6.2.1 Beddtmningsgrunder

Riksintresse

Delar av planomradet, det omrade som avser badplats och brygganlaggningar, ingar i
riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap. Miljobalken’. Med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse
for turism och friluftsliv och da sarskilt det rorliga friluftslivet.

RUFS 2050

I RUFS finns foljande regionala stallningstaganden:
e Hall ihop strukturer av gronska.
o Skapa attraktiva utemiljoer i bebyggelsen som stddjer folkhalsan.
o Oka tillgangligheten till natur- och grénomraden.

Ett viktigt atagande kopplat till detta ar att bevara, utveckla och tillgangliggora de gréna
kilarna/sambanden. Omraden som knyter samman grona kilar med lokal grénstruktur bor
stérkas.

Gronplan

Kommunfullméaktige antog 2008 en gronplan for Upplands-Bro® (godkand av
kommunfullméktige, KF § 137, 2008-12-18). Gronplanen drar upp riktlinjer fér hur kommunen
ska underhalla och utveckla gronytor. Gronplanen betonar vikten av att uppréatthalla
Storstockholms grona kilar. | Bro ar det Gorvalnkilen som &r aktuell. Planomradet ingar i
Gorvalnkilens vardekarna®.

6.2.2 Forutsattningar

Kulturarvet inom planomradet &r stort och kan bidra till en stimulerande och trivsam livsmiljo
men ar aven en tillgang for boende i naromradet och tillresande. Omradet med sin varierande
parkmiljo med stora inslag av trdd och buskar, utblickar mot vatten samt nérliggande
naturomraden norr om planomradet ger goda mojligheter till rekreation bade i och intill
planomradet for bade boende och tillresande. Omradet i sig med parkmiljo, kulturarv genom
aldre byggnader och omradets struktur bedoms ha goda befintliga forutséttningar for rekreation.
Omradet ar dock inte sarskilt tillgangligt idag med avsaknad av cykelvagar, en smal vag med 30
km/h i hastighetsbegransning genom omradet och lag turtathet for kollektivtrafik. Samhéllet kan
aven upplevas lite sovande genom att fa ror sig i omradet samt ett visst forfall av byggnader°.
Ar 2013 var omrédet i det narmaste helt dvergivet d& naturbruksgymnasiet flyttades, inga
boende fanns dér och inga verksamheter forekom?!!. Detta har sakta forandrats fram till idag da
fler av husen numera dr bebodda.

7 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
8 http://www.upplands-bro.se/bo--bygga/overgripande-planering/gronplan.html

® Detaljplaneprogram for Sabyholm, Upplands Bro kommun, 2014-08-19.

10 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
11 Detaljplaneprogram for Sabyholm, Upplands Bro kommun, 2014-08-19.
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Relativt fa personer bedéms réra sig i planomradet i syfte att uppleva de rekreativa vardena i
omradet. | naromradet finns haststallar, varfor omradet kan forvantas anvandas for ridning till
omkringliggande omraden.

Figur 6.3. Planomradet och dess omgivning ger goda majligheter till rekretion, |

6.2.3 Konsekvenser planforslag

De rekreativa vardena inom och kring planomradet bedéms overlag bli mer tillgangliga for
ménniskor i samband med genomférande av planforslaget. Dels genom att fler kan bosétta sig
inom omradet och ta del av kultur- och parkmiljon inom och intill planomradet. Dels att
manniskor som besoker planomradet lattare bedéms kunna ta sig till och rora sig i omradet
genom tillgang till battre véagar, belysning samt eventuellt battre méjligheter till kollektivtrafik
vid genomférande av planforslaget.

Naturomradena norr om Sabyholm, sdsom Rosaringsasen, naturreservatet samt strandomradena
soder om Sabyholm blir tillgangliga for fler genom att fler kan bosétta sig inom omradet. Med
ett mer levande samhalle kan fler manniskor fa en anledning att ta sig till och upptéicka
Sabyholm och det omkringliggande landskapets rekreativa kvalitéer.

P4 udden i Sabyholmsviken planeras ett rekreationsomrade dar badplats aterskapas, tva
befintliga bryggor restaureras samt att en storre brygga byggs om (rester av pélar finns kvar).
Genom bryggorna planeras omradet fa tillgang till batplatser for mindre batar?.
Tillgangligheten till vatten och strandomrade i samband med restaurering av brygga och
badplats bedéms ©6ka de rekreativa vardena. Mdojligheter for bad, fiske och anvéndande av
motor- och segelbatar genom tillgang till batplatser bedéms 6ka. Tillgangligheten till rekreativa
omraden bedoms tka, bade for boende och allménhet, i form av anlagda gangvagar till stranden
och badplatsen samt att omradet blir mer inbjudande att ta sig till och stanna vid. Detaljplanens
genomforande innebér att allmanhetens tillgang till strandomradet sékerstalls®®.

Planforslaget bedoms inte skéra av gangstrak eller farvagar for personer som vill vistas inom
eller i narheten av planomradet for rekreation. Planforslaget foreslar att bollplanen som har
anvants av elever pa lantbruksskolan ska bebyggas med bostader. Skolans verksamhet &r

12 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
13 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
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nerlagd och bollplanen anvands darfor inte i nagon storre utstrackning, konsekvensen av att den
tas bort bedéms darfor som lag avseende de rekreativa vardena i omradet.

Idag har Rosaringsvagen som gar genom planomradet en maxhastighet om 30 km/h. Samtliga
vagar inom planomradet, bade befintliga och nya, planeras fa ett utférande som gardsgator i
planforslaget. Fordon far darmed inte foras fram med hogre hastighet &an i gangfart och
fordonsforare har vajningsplikt mot gaende'*. Detta beddms 6ka mojligheterna for omradets
rekreativa varden genom lagre hastighet och bullernivaer, samt battre méjligheter for cykling,
ridning och lek intill eller pa vagar. Aven kyrkan och dess omgivning bedéms bli mer tillganglig
genom den nya utformningen av végarna.

Omradet praglas av tystnad och ar ett av fa omraden i Storstockholm som i RUFS é&r utpekat
som ett tyst omrade®®. De rekreativa vardena inom och kring planomradet bedoms darfor i viss
man kunna minska med anledning av hogre trafikintensitet (dock med mer begransad hastighet),
fler boende och liknande.

Planforslaget bedoms stamma val Gverens med planeringsmalen i RUFS da boende och
besokare i omradet ges goda majligheter till tatortsnara rekreation.

6.2.4 Forslag pa atgarder och fortsatt arbete
Inga forslag pa atgarder utéver redan foreslagna.

6.3 Vattenmiljo

En bebyggelsemiljo paverkar framst vattenmiljon genom att dagvatten avleds och hamnar i
sjoar, hav eller vattendrag. Dagvatten &r det regn-, smalt-, och spolvatten som avleds fran tak,
gator och parkeringar. Dagvatten innehaller fororeningar fran till exempel trafikens utslapp,
vagslitage, material pa tak och fran luftféroreningar som foljer med nederbérden. Vattenmiljon
kan ocksa belastas av anvandningen av batar, hanteringen av batar och dess motorer samt i viss
man genom nedskrapning vid bad.

6.3.1 BedOdmningsgrunder

Miljokvalitetsnormer

Sedan december 2009 finns miljokvalitetsnormer for vatten vilka uttrycks i ekologisk status
(god eller hog) eller for konstgjorda eller kraftigt modifierade ytvattenférekomster, ekologisk
potential (god eller maximal), samt kemisk status (god). De grundldggande kvalitetskraven
inom vattenforvaltningen, som uttrycks i form av miljokvalitetsnormer, syftar till att alla
vattenforekomster ska uppna minst god yt- eller grundvattenstatus eller god ekologisk potential
senast 2015, om inte undantag beslutas. Ett projekt far inte medfora att vattenforekomstens
status forsamras och inte heller dventyra att miljokvalitetsnormen kan féljas. Planomradet
avrinner mot vattenférekomsten Malaren-Prastfjarden for vilken miljokvalitetsnormer beslutats,
se avsnitt 6.3.2.

Vattenplan

| Upplands-Bro kommuns vattenplan®® identifieras status, naturvarden, miljoproblem,
paverkansfaktorer och atgardsbehov och omfattar elva sjoar/delar av Malaren, tio vattendrag
och tre grundvattenmagasin.

Oversiktsplan 2010

| Upplands Bro kommuns Oversiktsplan 2010, i avsnittet Vattenplanering, pekas
Sabyholmsviken ut som ett omrade som &r viktigt for den biologiska mangfalden och
fiskreproduktionen.

14 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.

15 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.

16 Vattenplan Upplands-Bro kommun 2014. Samradsversion. http://www.upplandsbro.se/bo--
bygga/overgripande-planering/vattenplan.html
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Ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO)

Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran
ekologisk synpunkt sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon. For att
konkretisera skyddet av dessa ekologiskt kansliga omraden, ska dessa pekas ut i kommunens
Oversiktsplan.

Rodlistade arter
En rodlista dr en redovisning av arters risk att do ut fran ett omrade, exempelvis ett land.
ArtDatabanken har Naturvardsverkets uppdrag att ta fram Sveriges rodlista.

Féljande kategorier finns i rodlistan:

Livskraftig ~ M&ra hotad  Sarbar  Starkt hotad  Akut hotad  Mationellt utdéd
LC NT vu EM CR RE

Vattenverksamhet

Anldggande av dammar, utfyllnad av vattenomraden, omlaggning av det befintliga
dikessystemet samt bortledning av grundvatten ar exempel pa atgarder som betraktas som
vattenverksamhet enligt miljobalken. Sadana atgarder ska foregas av en hantering enligt 11
kapitlet i miljobalken. Beroende pa atgardens art och omfattning innebér det att en anmalan gors
till lansstyrelsen eller att ansokan om tillstand ges in till Mark- och miljodomstolen.

Strandskydd

Inom planomradets sodra delar rader utokat strandskydd vilket innefattar land- och
vattenomradet intill 300 meter fran Malarens strandlinje. Strandskyddet syftar till att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

6.3.2 Forutsattningar

En dagvattenutredning for Sabyholm har tagits fram av COWI under 2015Y. Sabyholm kan
enligt utford dagvattenutredning delas in i fyra delavrinningsomraden. | vissa delar av omradet
finns dagvattendiken i skogsbryn och langs huvudvagar. | de sydligaste delarna kan omradet
vara vattenbemangt. Norra delarna av omradet har ett befintligt dagvattennat.

Norra delen av planomradet avrinner mot Kalmarviken och sodra delen mot Sabyholmsviken,
bada vikarna utgor delar av Malaren. Planomradet avrinner mot vattenforekomsten Maélaren-
Préstfjarden.

Sedan dagvattenutredningen togs fram har nya miljokvalitetsnormer beslutats (2017) for
Malaren-Préastfjarden enligt foljande:

e Uppnar god ekologisk status — Krav god ekologisk status 2021
e Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus — Krav god kemisk ytvattenstatus 2021, undantag
kvicksilver och kvicksilverfororeningar samt bromerad difenyleter

Generellt far ingen vattenforekomst forsamras.
| Sabyholmsviken som utgor ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO) finns grunda

bottenomraden, framst med sandbottnar, som ar viktiga for den biologiska mangfalden och
fiskreproduktionen, enligt Upplands Bro kommuns Oversiktsplan 2010. Berérd vattenmiljo i

17 Sabyholm dagvattenutredning, COWI, 2015-09-14.
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Sabyholmsviken inventerades under 2014, 181° och bestar av flytbladsvaxter och andra
vattenvéxter i vattnet utanfor vassbéarden, med inslag av vardefulla arter. | vattenmiljoerna
patraffades vid inventeringen av vattenmiljon i Sabyholmsviken nagra rodlistade vattenvaxter,
bandnate (VU, sarbar), uddnate (VU), pilblad (NT, néra hotad). Omsattningstiden for vattnet ar
I4g med anledning av den smala forbindelsen mot Bjorkfjarden och viken belastas av enskilda
avlopp samt av avrinning fran lantbruk.

Figur 6.4. Vy fran hordbstliga delen av udden som ingar i planforslaget. Ett brett vassbélte
stracker sig ut till ca 1,4 meters djup och darefter breder ett nackrosbalte ut sig mot djupare
delar av viken. Kalla: Friman Ekologikonsult AB.

En utredning har Oversiktligt utvarderat vattenkvalitén och forekomsten av véxter och
strandfauna i den inre delen av Sabyholmsviken, vid uddens strander®. Det ar i detta omrade
som tre bryggor och en badstrand foreslas i planforslaget (dessa finns idag men en brygga samt
badstranden ska restaureras). Ett vattenprov togs och resultatet indikerar god ekologisk och
kemisk status, dock &r antalet prov for fa for att avgora status. En rodlistad art (arter som
riskerar do ut fran ett omrade) benamnd bandnate (vattenvaxt), patraffades. Den &r klassad som
nara hotad. Inga fridlysta arter patraffades. Inga av de patraffade djuren i strandzonen eller i
zonen narmast utanfor vegetationszonen &r rodlistade eller fridlysta. Antalet utforda prov i
undersokningen dr inte tillrackligt for att avgora den ekologiska statusen for vattnet, men
artsammansattningen tyder pa att den ar god.

6.3.3 Konsekvenser planforslag

Med planerad markanvandning som innebér nya bostéder och vagutbyggnad ar bedémningen i
Séabyholms dagvattenutredning att omradets dimensionerande dagvattenflode 6kar med 21 %
utan fordrojande atgarder. Fororeningsbelastningen fran foreslagen typ av bebyggelse inom
planomradet bedéms som forhallandevis lag. Fororeningshalter fran dagvatten utan rening
bedoms oka (9-26 %) for samtliga beddomda &mnen utom bly, om planerad bebyggelse

18 Vaxt- och fagelliv vid Sabyholmsudden. Conec och Firman Ekologikonsult AB, 2014-10-27.

19 vattenkvalitet, vaxter och strandfauna i Sabyholmsviken. Firman Ekologikonsult AB, 2014-10-27.

20 Vattenkvalitet, vaxter och strandfauna inre Sabyholmsviken, Friman Ekologikonsult AB, Oktober
2014.
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realiseras. Dock underskrids foreslagna riktvarden for dagvattenutslapp framtagna av
Regionplane- och trafikkontoret i Stockholms lan.

Sabyholms dagvattenutredning har tagit fram atgardsforslag for att foreslagen markanvandning
inte ska ge Okade dagvattenfloden eller 6kade fororeningsmangder i dagvatten fran planerat
omrade. Endast mindre omfattande atgarder kravs for att floden och halter inte ska Oka.
Dagvattenutredningen foreslar makadamfyllda och graskladda svackdiken (alternativt halsten
eller grasarmering istallet for graskladda diken) langs med gator. Svackdikena har bade en
utjamnande effekt pa floden och en renande funktion pa dagvattnet som motsvarar den
behovliga kapaciteten for omradet.

Reningseffekten fran svackdiken och vanliga graskladda oppna diken &r i intervallet 30-80 %
vilket Overstiger beraknad fororeningsokning fran dagvatten i planerat omrade. |
dagvattenutredningen gors beddmningen att planerad markanvandning, med féreslagna
dagvattenanlaggningar, inte kommer paverka vattenforekomstens status eller mojlighet att
uppfylla miljokvalitetsnormerna.

Vid extrema regn kan foreslagna dagvattenanlaggningar bli dverbelastade och hdjdsattningen
maste darfor planeras sa att bebyggelse inte skadas vid ytlig avrinning. Anslutande gator bor
ligga lagre &n planerad bebyggelse och instangda omraden bor undvikas.

Planforslaget innebar restaurering av en badstrand och att tva befintliga bryggor behalls for
fritidsbatar samt restaurering av en brygga dar stolpfundamenten finns kvar cirka 70 meter ut i
vattnet. Miljokonsekvenser pa vattenmiljon fran anlaggningarna bedéms kunna uppkomma i
form av viss fororeningsbelastning fran drift och hantering av batarnas motorer samt fran
rengoring av batarna, i viss man nedskrapning, mer slitage pa bottnarna och vattenvaxterna vid
badstrand samt viss grumling fran batarnas framdrift i vattnet. Miljopaverkan pa strandzonen
ovan sjalva vattenytan beddms bli 1ag pa grund av att antalet manniskor i upptagningsomradet
for strandomradet bedéms som mindre.

Arbeten i vattenomradet (t ex schaktning eller paférande av massor i samband med restaurering
av brygga och badstrand) ar vattenverksamhet som behover foregas av en juridisk hantering.
Den juridiska hanteringen av vattenverksamheten (anmalan eller tillstand) behandlas inte har
utan behdver hanteras i en sdrskild ordning innan anldggningarna vid vattnet kan genomforas. |
samband med det behover ocksa behov av skyddsatgarder utredas for att begransa paverkan pa
vattenmiljon i samband med anlaggningsarbetena.

Inom den kvartersmark inom planomradet pa udden samt inom vattenomradena utanfor de tre
bryggorna foreslas strandskyddet upphavas. Marken har historiskt varit ianspraktagen och
bryggor och bryggfundament finns pa platsen. Marken sékras i detaljplanen som natur och
allmanhetens tillganglighet till omradet forbattras genom anlagda gangvéagar till stranden och
badplatsen.

6.3.4 Forslag pa atgarder och fortsatt arbete

Utover ovanstaende atgarder for dagvattenhantering bor byggmaterial véaljas som ger en liten
fororeningsbelastning. Exempelvis bor koppar och zink mot fri atmosfar och nederbord
undvikas som byggmaterial utomhus.
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6.4 Naturmiljo

6.4.1 Beddtmningsgrunder

Riksintresse

Riksintressen ar omraden som inrymmer sadana speciella varden eller har sd speciella
forutsattningar att de beddms vara av betydelse for riket i sin helhet. Méalaren och dess strander
ar av riksintresse enligt 4 kap 2§ miljobalken. Riksintresset avser omradets natur- och
kulturvarden i ett helhetsperspektiv. Riksintresseomradet stracker sig 6ver hela planomradet.
Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om det inte
patagligt skadar omradenas natur- och kulturvarden.

Enligt miljobalken ska omraden av riksintresse sa langt som majligt skyddas mot atgéarder som
patagligt forsvarar nyttjandet enligt intresset.

Gorvalnkilen

Stockholms sa kallade grona kilar ligger pa 3-5 mils avstand fran regioncentrum och ar mycket
vardefulla for méanniskors valbefinnande. Har finns mojlighet till friluftsliv och rekreation och
man kan njuta av tystnad och naturupplevelser. Kilarna ar ocksa mycket viktiga for den
biologiska mangfalden och har stora kulturhistoriska varden. Sabyholm ligger nastan langs ut i
den regionala gronkilen Gorvalnkilen, som slutar vid gransen mot Balsta och Uppsala kommun.
Platsen utg6r en liten, men viktig del av vardekéarnans kulturhistoriska landskap, med
omvaxlande 6ppna marker, skogsdungar och naturliga strander. Sérskilt vardefulla &r omradets
alléer, skogsbryn och dungar med adla lovtrad for kilens adellévsamband. Omradets
barrblandskog &r ocksa av stort varde, men &r nagot mer insprangd i jordbrukslandskapet, utan
direkt kontakt med narliggande barrmiljoer.

Strandskydd
Se avsnitt 6.3 Vattenmiljo.

Biotopskydd
Mindre omraden som utgor livsmiljo for hotade djur- eller vaxtarter eller som annars ar sarskilt
skyddsvarda kan forklaras som biotopskyddsomrade.

Alléer och akerholmar i odlingslandskapet omfattas av ett generellt biotopskydd enligt
forordning (1998:1252) om omradesskydd. En allé definieras som lovtrad planterade i en enkel
eller dubbel rad som bestar av minst fem trad langs en vég eller det som tidigare utgjort en véag
eller i ett i dvrigt Oppet landskap. Traden ska till Gvervagande del utgdras av vuxna trad. En
akerholme utgors av natur- eller kulturmark med en areal av hogst 0,5 hektar som omges av
akermark eller kultiverad betesmark. Atgarder som riskerar att skada naturvardet i den skyddade
biotopen ar forbjudna. Dispens fran biotopskyddet kan sokas hos lansstyrelsen.

Artskyddade arter

| artskyddsforordningen (2007:845) finns alla arter med nagon form av skydd samlade. Arterna
kraver noggrant skydd enligt art- och habitatdirektivet. Om en verksamhet kan skada arter som
ar upptagna i artskyddsférordningen kan det behdvas dispens innan verksamheten far
genomforas.

Rodlistade arter
Se avsnitt 6.3 Vattenmiljo.
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6.4.2 Forutsattningar

En oversiktlig naturmiljoutredning har gjorts for planomradet for att beskriva Sabyholms
naturvarden och eventuell paverkan fran planerad bebyggelse?’. Nedanstaende beskrivningar
och bedémningar med avseende pa naturmiljon ar hamtade fran denna naturmiljoutredning.

Omradets mest véardefulla naturmiljoer bestar dels av omradets parkmark och dungar med adla
I6vtrad, dels av en storre hojdformation med aldre barrblandskog i nordost, med ett patagligt
inslag av gamla tallar. Den glesa barrblandskogen bedéms ha mycket hdga naturvérden,
motsvarande klass 2, regionalt naturvérde. Barrblandskogens varde &r kopplat till att de &ldre
traden star relativt glest och ljusoppet vilket ar av varde for varmekravande insekter knutna till
aldre tall och ek samt att skogen har ett patagligt inslag av dod ved som ar vardefullt for manga
arter.

| kanten av och strax utanfor tankt planomrade finns vardefulla alléer utmed Rosaringsvagen.
Inne bland befintlig bebyggelse finns véardefulla park- och tradgardsmiljoer, men ocksa sma ytor
naturlig vegetation med tall, ek och ask. Omradets alléer, parker och tradgardar innehaller en
betydande mangd aldre trad som &r vardefulla for faglar, insekter samt vissa vedsvampar.

Figur 6.5. | omradet finns manga vardefulla aldre trad. Flera trad har mistlar, en artskyddad
art som dock &r vanligt férekommande i Upplands Bro kommun.

Den sodra delen av planomradet som utgérs av en liten halvo i Malaren bestar av en hdgvuxen
strandang med ett vassbalte utmed stranden. Mitt pa halvon finns en gravd liten vatmark, cirka
10 x 5 meter stor och mycket grund. Vid halvdns sydvéstra strand finns en liten dunge med

2t Qversiktlig naturmiljéutredning i Sabyholm, Underlag fér MKB, Ekologigruppen, 2015-12-14
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aldre klibbalar som &r vardefull for manga arter. De olika naturmiljoerna inom planomradet
finns redovisade i figur 6.6.
Naturmiljoer, Sabyholm
G NN\ N ()
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T 7 2. Ljusoppet skogsparti med mycket hogt naturvarde,
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miljoer mot omgivande 6ppna marker.

3. Oppen
grasmark/ N )
hégértsang med {
framst vanliga gras = 2
och orter. \

__________

b
2
/\ 4, 8. Alléer, park-
och tradgards-

P ™ %
miljéer med hogt
naturvdrde kopplat

Z X4 till sldre tréd och

L frukttrad.

P N

5,6, 7. Mindre kullar med grova &dla l6vtrad och
partier med aldre tallar. Mycket hogt naturvarde
kopplat till dldre trad och brynmiljéer mot
Oppen mark.

o

4

naturmark, vardefulla skogspartier och
~ mindre dungar med ldre trad

alléer, park- och tradgardsmiljoer med
vérdefulla trad

strandmiljéer och vass/vatmark med
varde for flora och fauna

[y befintig bebyggelse
bostader och verksamheter

! \ [ illustration ny bebyggelse
I \ L'.".] gréns detaljpian
.

[Z271 gréns fasighet

9. Hogvuxna strandangar,
vassbalte och gravd vatmark

/ \\ |/ | grans bostadsbebyggelse
.

med varde for flora och " =
— fauna. Liten alrida och /\"
& tradrad. .

SRR \ @

Ekologigruppen, 2015-09-30

Figur 6.6. Olika naturmiljoer som identifierats inom planomradet Observera att redovisningen av
naturmiljéer i denna figur gjorts pa ett tidigare forslag till utformning av bebyggelsen, vilken dndrats
nagot i gallande planforslag.
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Véardefulla arter

Utsok av arter har skett via databasen Artportalen och fran ArtDatabanken. Pa flera av omréadets
trad véxer mistel. Mistel &r fridlyst och omfattas av artskyddsférordningen. 1 Upplands Bro och
i Malardalen som helhet finns det mycket gott om mistel och arten &r inte rodlistad.

Pa utdrag fran ArtDatabanken finns strandviol (NT) och vit sminkrot (NT) registrerade fran
omradet pa udden, i en dikes- respektive akerkant, ej angivet exakt plats. | den gravda
vatmarken pa udden sags vid faltbesoket ett fatal larver av vattensalamander. Det gick inte att
avgora vilken salamanderart det rérde sig om, men den mindre salamandern ar mer vanligt
férekommande &r den stdrre. Salamandrar, liksom alla groddjur, omfattas av
artskyddsforordningen och vatmarken och omgivningarna ar darmed skyddsvarda.

| barrblandskogen har tallticka (VU) och grovticka patraffats som indikerar vardefulla aldre
skogsmiljoer. En av omradets riktigt grova tallar hade tydliga spar av reliktbock, vilket ocksa
indikerar vardefulla tallar. | skogen patraffades dven tibast, skogslind och blasippa som
indikerar mer naringsrika, varma skogar med inslag av kalk. Hackspettarna spillkraka, mindre
hackspett och grongéling, alla (NT), dr knutna till skogar och parkmiljéer med &ldre trad och
god tillgang pa vardefull dod ved. | parkomradet patraffades dven starar, som numera ar
rodlistade (VU) och beroende av haltrad och 6ppna marker for fodosok.

Alléer, park och naturmiljéer med stora &ldre l16vtrad och 6ppna marker &r ofta viktiga platser
for fladdermoss, vilka ocksa omfattas av artskyddsforordningen. Inga fladdermdss finns
rapporterade, men miljoerna bedoms vara lampliga. Rodlistade faglar knutna till Gppna gréas-
och buskmarker &r angspiplarka, sanglarka och buskskvétta, alla (NT), samt gulsparv (VU).

6.4.3 Konsekvenser planforslag

Sammantaget bedéms huvuddelen av S&byholms vérdefulla naturmiljéer kunna bevaras vid
fortsatt utveckling av omradet, dels genom att naturmarken planlaggs som natur, dels genom att
pavisa ytor med skyddad vegetation inne bland ny planerad bebyggelse. Ytor dar smahus
placeras ar framst grus- och upplagsytor. Ett visst intrang sker i nagra brynmiljéer i norra delen,
samt i sydost, ut mot den 6ppna jordbruksmarken. De negativa konsekvenserna for omradets
naturmiljo och pa Gorvalnkilen bedéms sammantaget bli obetydliga. Forutséttningar for flora
och fauna bedéms kvarsta dven inom det strandskyddade omradet. Vérdefulla arters fortlevnad i
omradet bedoms vara god, da storre delen av de livsmiljoerna dar arterna lever planeras att
bevaras, framst i form av sparad naturmark och dungar med aldre trad. Med adekvat skotsel av
naturmarkerna forbattras mojligheterna for arterna ytterligare.

Genom att omvandla befintliga grus och upplagsytor i form av fore detta traktorkorfalt, till
tomtmark for smahus, finns forutsattningar att skapa positiva konsekvenser genom tillkomst av
nya gronytor i anslutning till husen. Planférslaget innebar ocksa, jamfort med nuldge och
nollalternativ, en storre ekonomisk majlighet till bevarande och skotsel av tradgardar och
naturmiljoer, se forslag till atgarder nedan) och ett storre skydd av dessa genom att dessa avsatts
som naturmark samt genom skyddsbestdmmelser i plankartan.

6.4.4 Forslag pa atgarder och fortsatt arbete

Marklov for tradfallning

Omradets trad spelar en mycket stor roll for naturvardena pa platsen och bor inte tas ned utan
mycket goda skél. Alléer omfattas av biotopskydd och far inte paverkas utan tillstand fran
lansstyrelsen. Omradets Gvriga storre adla l6vtrad och grova tallar bor omfattas av marklov och
tillstand for ev. tradfallning efter att bebyggelsen uppforts ska darmed s6kas hos kommunen.
Omradets vardefulla trad har matts in och markerats pa illustrationsplanen. P& plankartan har
trdd som har hoga bevarandevérden lagts in.
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Skotsel av naturmark

En gemensamhetsanldggning planeras ansvara for de storre ytorna park- och grénomraden.
Tomtmark intill smahus kommer de boende ansvara for. Omradets vardefulla park- och
tradgardslandskap planeras att skotas av en for andamalet redan anstalld tradgardsmastare,
vilket ger goda forutsattningar for bevarande. For att sakerstalla att omradets hoga naturvarden
finns kvar aven i fortsattningen kommer en enkel och tydlig skotselplan tas fram for omradet.
Framst ar det omradets brynmiljéer med ek och tall som fortsatt behdver skétas genom rojning
och gallring av yngre trad. Viktigt &r dven att naturmarken inte “’stddas” pa dod ved.

Kanalisera besokare till udden

Pa udden planeras restaurering av badstrand och bryggor, vilket kommer innebéra att det blir
fler manniskor som besoker udden an idag, a&ven om det bara & omradets boende. For att
minska stérning pa flora och fauna vore det bra om besokare kunde kanaliseras genom att
tydliga stigar leder till bryggorna. Ovriga rekreationsytor s& som uppehallsytor bredvid
bryggorna och ev. liten sandstrand kan garna laggas samlat intill bryggorna for att minimera
storning.

Artskyddade arter

De flesta trad med mistel véxer i omraden som planeras sparas som natur eller skyddsvard
vegetation, och paverkas darmed inte. Ett trad (en exotisk I6nn av nagot slag) med mistel vaxer
dock invid befintlig gangvéag strax norr om vaxthusen i sodra delen av omradet, i omrade
aktuellt for smahusbebyggelse. Tradet finns markerat pa illustrationsplanen och i fortsatt arbete
bor detta trad métas in och helst sékerstallas att det kan finnas kvar. | annat fall krévs dispens
enligt artskyddsférordningen.

6.5 Buller

Samhallsbuller ar den miljostorning som paverkar flest manniskor i Sverige. Ljud méts oftast i
decibel A, dar A star for att matetalet anpassats till hur manniskan uppfattar ljud med olika
frekvenser. Den logaritmiska enheten dBA ar sadan att en andring med 8-10 dBA upplevs som
en halvering/dubblering av styrkeupplevelsen av ljudet. Den minsta forandring som normalt kan
uppfattas ar 2-3 dBA. | figur 6.7 ges nagra exempel pad olika ljudnivaer. Exemplen &r
ungefarliga. Ljudnivaerna varierar mycket och beror bl.a. pa avstandet till bullerkallan.

’ Smirtgrins
b ' ' Startande lastbil

Samtal

Sovrum

01020 30 40 50 60 dBA

)

Hortroskel

Svagt vindbrus ﬂ E ( W
Storstadsgata

Rockkonsert

Startande jetplan

Figur 6.7. Figuren visar exempel pa vilken ljudnivd som vanligen forekommer i olika
sammanhang.
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De vanligaste effekterna av trafikbuller ar samtalsstorning, sémnstérningar och effekter pa vila
och avkoppling. Bullret ger upphov till psykologiska och fysiologiska stressrelaterade symptom
och paverkar darmed det allmanna vélbefinnandet.

Saval svenska som internationella studier tyder pa att langvarig exponering for trafikbuller kan
Oka risken for hjart-karlsjukdomar. Ytterligare forskning krdvs dock for att ett orsakssamband
ska kunna sakerstallas. Méatbara effekter pa somnen kan uppsta vid en ekvivalent ljudniva pa 30
dBA i sovrummet. Risk for vackning har pavisats vid maximala ljudnivaer inomhus fran 45
dBA.

6.5.1 Beddtmningsgrunder

Industribuller

Inom Sabyholm finns ett mikrobryggeri . Bryggeriet réknas som en industriverksamhet och
bedoms darfor utifran riktvarden for industribuller??. For externt industribuller fran befintlig
industri  (bryggeriet byggdes innan den 2 januari 2015) galler riktvarden enligt
Naturvardsverkets rapport 6538. Ljudnivan fran samtliga egna kallor ska bedomas. Ljudnivan
ska bedomas utifran ekvivalent ljudniva, vilket innebér att ljudnivan ska bedémas utifran en
tidsperiod om minst en timmes varaktighet av ljudhéndelsen, &ven om ljudhdndelsen i
verkligheten &r kortare &n sa.

Trafikbuller

Den 1 juli 2017 tradde en revidering av férordningen om trafikbuller SFS 2015:216 i kraft.
Forordningen galler for planer som pabdrijats efter den 2 januari 2015. Foreliggande detaljplan
paborjades 2014 och for denna géller aldre riktvarden, se nedan.

I samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53 som antogs 1997-03-20, faststéllde
riksdagen riktvarden for trafikbuller. Dessa riktvarden for nybyggnad av bostéder redovisas i
tabell 6.1.

Tabell 6.1. Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader .23

Inomhus 30 45 (nattetid)*
Utomhus (frifaltsvarde), 55

vid fasad

Utomhus, pa uteplats 702

1) Virdet far enligt 525267 dverskridas med 10 dB fem génger per natt, 22-06.
2) Vardet far enligt SS 25267 overskridas tre ganger per timme.

| centrala lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran dessa varden
goras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dBA utanfér minst halften av boningsrummen i
varje lagenhet.

22 Sabyholm, Upplands Bro, Métning av ljudnivaer fran bryggeri, rapport R144706-9, Akustikbyran,
2015-11-18.
23 Infrastrukturpropositionen 1996/97:53.
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Trafikbuller och planering

Lansstyrelsen i Stockholms 1an har tillsammans med Stockholms stadsbyggnadskontor och
miljoforvaltning samt Ingemansson utarbetat en programskrift avseende trafikbuller
“Trafikbuller och planering”.?* | denna skrift anges forslag till kvalitetsmal for trafikbuller samt
tva avstegsfall.

Kvalitetsmal

30 dBA ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dBA maximal ljudniva inomhus

55 dBA ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och rekreationsytor i
tatbebyggelse (frifaltsvarde)

40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvarde)

70 dBA maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats (frifaltsvarde)

Avstegsfall A

Fran riktvardena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dBA maximal ljudniva och
55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till tyst sida for minst
halften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer an 55 dBA. Tyst uteplats kan ordnas i
anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvardena enligt avstegsfall A ovan gors avsteg utomhus fran ekvivalent ljudniva pa den
tysta sidan. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till bullerdampad sida om hogst 55 dBA
for minst halften av boningsrummen.

6.5.2 Forutsattningar

Omradet praglas av tystnad och &r ett av fa omraden i Storstockholm som i RUFS ar utpekat
som ett tyst omrade®. Narmaste trafikled ar Rosaringsvagen-Smidovagen (vag 902). Véagen har
en lagre trafikintensitet om ca 300-500 bilar per dygn. Den delen av Résaringsvagen som gar
genom planoradet har en dygnsmedeltrafik om 100-200 fordon, varav farre an 25 fordon &r
tunga?®.

Vid ljudmatning av industribuller fran mikrobryggeriet identifierades fyra externa ljudkallor
(Figur 6.8), en angpanna, en franluftsvarmepump samt tva kylmedelskylare. Ljud férekom dven
via fasaden i samband med buteljering.

24 Trafikbuller och Planering. Lansstyrelsen i Stockholms Lan — Miljoférvaltningen i Stockholm —
Stockholms Stadsbyggnadskontor. Stockholm januari 2000.

25 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.

26 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
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Figur 6.8. Int|II mlkrobryggerlet flnns fyra externa ljudkallor; en angpanna vaster om
byggnaden (réd markering), en franluftsvarmepump vid den norra fasaden (bla cirkel), samt tva
kylmedelskylare oster om byggnaden (blaa kvadrater). Bildkélla: Méatning av ljudnivaer fran
bryggeri®’.

6.5.3 Konsekvenser planforslag

Baserat pa genomford ljudmatning av mikrobryggeriets ljudkallor gor Akustikbyran
bedémningen att samtliga ljudkallor beraknas uppfylla Naturvardsverkets riktvarden vid
angransande bostader med god marginal. Franluftsvarmepumpen intill mikrobryggeriet ger dock
ett tonalt/entonigt ljud fran sig vid tva frekvenser vilket kan upplevas stérande. Ljudkallan
ligger dessutom precis invid tillfartsvagen till planerade bostader. | utredningen foreslas darfor
att buller fran franluftsvarmepumpen bor minskas genom avskarmning eller liknande for att
minska risken for storning.

Idag har den delen av Rosaringsvagen som gar genom planomradet en hastighetsbegransning
om 30 km/h. Samtliga vagar inom planomradet, bade befintliga och nya, planeras fa ett
utforande som gardsgator i planforslaget. Fordon far darmed inte foras fram med hogre
hastighet an i gangfart och fordonsforare har vajningsplikt mot gaende?®. Detta bedoms sénka
bullernivaer i omradet langsmed Rosaringsvagen per bil som passerar. Dock kommer den totala
trafikintensiteten att 6ka med genomférande av planforslaget vilket kan leda till mer utspritt och
oftare forekommande trafikbuller. Den bedémda trafikintensiteten ut fran det fullt utbyggda
omradet bedoms uppga kring 800 fordon per dygn?.

Kortaste avstandet mellan planerade bostader och narmaste trafikleden Roésaringsvagen-
Smidovagen (vag 902) kommer att vara cirka 70 meter. Med detta avstand och en bedémd
trafikintensitet om ca 1000 bilar/dygn samt en hastighetsbegransning om 50 km/h bedéms
bullernivan invid bostadshusen understiga riktlinjerna for buller.

2" Sabyholm, Upplands Bro, Matning av ljudnivaer fran bryggeri, rapport R144706-9, Akustikbyran,
2015-11-18.

28 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.

29 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
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Awven trafikrorelser inom omréadet bedoms ge bullernivéer intill bostadshusen som underskrider
riktlinjerna for buller, framst med anledning av lag hastighet.

6.5.4 Forslag pa atgarder och fortsatt arbete

Buller fran franluftsvarmepumpen vid microbryggeriet bér minskas genom avskarmning eller
liknande for att minska risken for stérning.

For att se till att hastighetsgranser inom omradet verkligen halls och att ljudnivan fran trafik
halls nere kan farthinder vara lampliga for att halla nere hastigheten inom omradet.

6.6 Risker och stérningar

6.6.1 BedOomningsgrunder

Bryggeri - gasoltank

| Sprangamnesinspektionens foreskrifter (SAIFS 2000:4) finns bestammelser om
sakerhetsavstand mellan gasoltank och byggnad. I de allmanna raden avseende avstand, anges
att avstand mellan gasoltank och byggnad i allmanhet utom anlaggning ska vara minst 6 meter
da volymen understiger 10 m3. | samma foreskrift anges ocksa att det rekommenderade
skyddsavstandet mellan tankfordonets anslutningspunkt och byggnad utom anlaggning ar 25
meter.

Bryggeri och hasthallning — lukt mm

For hogsta acceptabla forekomst av storande lukt finns inget riktvérde. Daremot finns praxis
baserad pa kunskap om vid vilka storningsfrekvenser klagomal pa lukt forekommer.
Frekvenserna anges i procent och anger den andel av tiden som stérningarna forekommer, bl.a.
anger SMHI att gransen for acceptabel storningsfrekvens vid bostader under ogynnsam manad
(en manad med maximal luktstorning) ar nivaer pa 1-2% av tiden, och vid nybyggnad och
ombyggnad bor efterstravas en lagre storningsfrekvens an 1 % (vilket motsvarar 14 minuter
under en dag eller 7 h/manad). Socialstyrelsen anger att luktbegransade atgarder bor inforas vid
en luktfrekvens pa 2-3% av tiden och WHO anger som hogsta riktvarde den koncentration vid
vilken inte mer &n en liten andel av befolkningen (< 5 %) upplever besvar under en liten del av
tiden (< 2 %).

Oversiktplan 2010, Upplands Bro Kommun, anger att avstand mellan bostader och hésthéllning
bor beaktas och att skyddsavstand maste tillampas da nya bostader byggs intill hasthallningar.
Dock bor skyddsavstand anpassas fran fall till fall och pa ett flexibelt satt med hansyn till det
utbredda hastintresset i kommunen och de specifika forutsattningarna fran fall till fall.
Skyddsavstand kan behdvas med hansyn till luktspridning, spridning av flugor, konflikter med
andra rekreativa intressen samt ur allergisynpunkt. Skyddsavstandet ska vara tillrackligt stort for
att inte storningar ska ske till bland annat bostadshebyggelse®.

6.6.2 Forutsattningar

Bryggeri

Inom S&byholm finns ett mikrobryggeri med en gasoltank installerad i marken. Brandkonsulten
AB har tagit fram ett brandtekniskt utlatande avseende gasoltanken®! utifran bestammelserna om
sakerhetsavstand mellan gasoltank och byggnad utifran Sprangamnesinspektionens foreskrifter
(SAIFS 2000:4).

30 Qversiktplan 2010 for Upplands Bro kommun, plandokumentet.
81 Sabyholm 5:1, brandtekniskt utlatande angaende gasoltank, Brandkonsulten AB, 2015-10-28.
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Det befintliga mikrobryggeriet ar ett av Sveriges minsta bryggerier med en arsproduktion om
300 000 liter per ar under 2015%.

Hésthallning
Strax oster om planomradet finns idag ett stall och héasthage med ca 5-6 héastar, langsmed vég
902.

6.6.3 Konsekvenser planforslag

Bryggeri

Sakerhetsavstandet mellan gasoltanken och planerad husfasad uppgar till 19 meter, vilket ar mer
an det minsta tillatna skyddsavstandet om 6 meter, darmed innehalls tillrackligt skyddsavstand.
Skyddsavstandet mellan tankfordonets anslutningspunkt och planerad husfasad ar ca 19 meter,
alltsa lagre an de rekommenderade 25 meter. | det brandtekniska utlatandet gors bedémningen
att krav pa minsta sakerhetsavstand anda uppfylls, med hansyn till tankens volym, att den &r
nedgravd, samt att fyllning endast sker tva ganger per kvartal.

Vid normal produktion ska inte bryggeriet sprida lukt till omgivningen, dock kan luktutslapp
forekomma vid fel i produktionen. Sett till bryggeriets och dess produktions storlek bedéms
risker for luktspridning till boende i omradet som sma.

Hasthallning

Strax Oster om planomradet finns idag en hasthallning med upp till ca 6 hastar. Avstandet
mellan ndrmast planerade bostadshus och hésthallningen ar ca 200 meter. De forharskande
vindarna &r till 60-65 % sydliga och sydvastliga vindar®, vilket utifran placering mellan
hasthallning och planerad bostadsbebyggelse, kan ge vissa risker for spridning av lukt,
allergener och flugor. Omradet praglas idag av lantlig bebyggelse dar inslag av hasthallning kan
ses som ett naturligt inslag i bebyggelsen. Eventuella nya boende bedéms i viss man beakta
risken for viss lukt. Med avseende pa avstandet mellan hasthallning och narmast planerade
bostadshus bedoms risken som lag for stérningar.

6.6.4 Forslag pa atgarder och fortsatt arbete

| brandtekniskt utlatande avseende gasoltank, utférd av Brandkonsulten AB, anges inga forslag
pa atgarder.

6.7 Fororenad mark

6.7.1 Beddtmningsgrunder

Naturvardsverket har tagit fram generella riktvarden for fororenad mark.®* Riktvarden anvands
for att uppskatta hur stor en férorening ar och vilka risker den kan innebdra. Riktvardena skiljer
pa kanslig och mindre kanslig markanvandning. Mindre kanslig markanvandning avser mark for
kontor, industri, vagar, etc. Det skarpare riktvardet (kénslig markanvandning) innebéar att
markkvaliteten inte ska begrdnsa valet av mark- eller grundvattenanvandning. Detta riktvérde
anvands generellt vid byggande av bostéder. Riktvérdena &r inte juridiskt bindande varden.

e Kanslig markanvandning, KM, dar markkvaliteten inte begrdnsar val av
markanvandning. Alla grupper av manniskor (barn, vuxna, dldre) kan vistas permanent
inom omradet under en livstid. De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten
skyddas.

32 http://www.ubro.se/naringsliv/naringslivslunch-pa-cap-brewery

33 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.

34 Riktvarden for fororenad mark, Modellbeskrivning och végledning, Naturvardsverket rapport 5976, okt
20009.
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e Mindre kénslig markanvandning, MKM, dar markkvaliteten begrénsar val av
markanvandning till t.ex. kontor, industrier eller végar. De exponerade grupperna antas
vara personer som vistas i omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och aldre
som vistas i omradet tillfalligt. Markkvaliteten ger forutsattningar for markfunktioner
som &r av betydelse vid mindre kénslig markanvandning, till exempel kan vegetation
etableras och djur tillfalligt vistas i omradet. Grundvatten pa ett avstand av cirka 200
meter samt ytvatten skyddas.

6.7.2 Forutsattningar

En Oversiktlig miljoteknisk markundersokning finns framtagen for Lantbruksgymnasiet i
Sabyholm av COWI under 2015%. Omradets anvandning medfor risker for markfororeningar
inom omradet. Markundersokningen har utforts for att utreda om eventuella fororeningar finns
kvar fran tidigare verksamheter. Inga tidigare kanda undersokningar finns for omradet men i
lansstyrelsernas databas for fororenade omraden (MIFO) férekommer fastigheten som ej
riskklassad. Inom omradet har det funnits verkstad, tvatthall, oljecisterner, oljepannor samt
véxthus.

COWI har gjort markprovtagning dar marken inte varit tdckt med betonggrund eller liknande
och inom de omraden dar kommunen har patalat att provtagning ska goras. Provtagning har
skett pa platser for traktorplan, véxthus samt odling. Jordprov har skickats pa efterféljande
analys till laboratorium. Inga forhéjda halter av metaller eller petroleumkolvaten har pavisats.

Inom omradet har DDT (tidigare anvéant och utfasat bekdampningsmedel) och dess bi- och
nedbrytningsprodukter patraffats. Dessa ligger dock med marginal under utlandska
jamforelsevarden (Sverige saknar jamforelsevérden for DDT).

% QOversiktlig miljéteknisk markundersékning pa f.d. Lantbruksgymnasiet, Sabyholm, COWI, 2015-11-
24,
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Figur 6.9. Urklipp fran provtagningskarta over provtagna markomraden (i rott). Enskilda
provtagningar visas med bla ringar, 6vriga provtagningar utgérs av samlingsprov inom roda
markeringar.

6.7.3 Konsekvenser planforslag

Markundersokningen visar att halterna av fdroreningar underskrider Naturvardsverkets
riktvarden for kanslig markanvandning vilket &r den markanvandning som ar aktuell pa platsen.
Utredningsresultaten visar ddrmed att fororeningssituationen inte begréansar markanvéndningen
eller medfor risker for manniskors halsa och miljon.

6.7.4 Forslag pa atgarder och fortsatt arbete

COWI har gjort beddmningen att inga ytterligare provtagningar eller saneringsatgarder behover
goras inom provtagna omraden. | samrad med kommunen har dock exploatoren paborjat
ytterligare markprovtagning for att ytterligare sakerstalla att fororeningshalterna ligger pa en
lamplig niva. Dock ar markundersckningar i detta skede vanligen av oversiktlig karaktar och vid
eventuella schaktarbeten kan ej upptackta/ej forutsedda markfororeningar patraffas genom syn
eller lukt. Om nya markféroreningar patraffas eller om det finns misstanke om detta under
entreprenadarbetena beddms kompletterande markprovtagning och analys behdva goéras. Vid
entreprenadarbeten bor man vara uppmarksam pa eventuella tecken pa féroreningar sdsom
avvikande lukt, synliga fororeningar etc. i omradet.
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6.8 Tillganglighet och hallbart resande

6.8.1 BedOdmningsgrunder

SL har riktlinjer om gangavstand mellan bebyggelse och hallplats/station. For friliggande villa i
landsbygd géller ett avstand om 2 kilometer och for villor i gruppbebyggelse i tatort galler 900
meter.%

6.8.2 FOrutsattningar

Planomradet &r idag glest befolkat och anvandningen av de befintliga byggnaderna ar lag.
Personer som tar sig till omradet utifran samhéllet har ofta kyrkan, hasthallningar eller
naturomradena som malpunkt.

Precis intill planomradet har SL en bushéllplats. Turtitheten ar 1ag och nattrafik saknas.
Busslinjen vid Sabyholm gér vidare mot Bro station, med pendeltagstation, som ligger pa ett
avstand av ca 3,5 kilometer fran Sabyholm, fagelvagen. Dar finns narmaste service, ytterligare
serviceutbud finns i Bro Centrum ca 700 meter fran Bro station. Det finns tva vagbroar éver
jarnvagen och en gang- och cykelvag under jarnvagen vid stationen. I Bro finns forskolor,
skolor med arskurser 1-9, bibliotek samt vardcentral. I Kungsangen finns ett gymnasium®”.

Idag saknas gang- och cykelvéagar inom planomradet och Rosaringsvagen som gar genom
planomradet har en hastighetsbegransning om 30 km/h.

6.8.3 Konsekvenser planforslag

Omradet for den foreslagna detaljplanen ar idag bebyggt med en lagre exploateringsgrad an den
exploateringsgrad som planforslaget har, dvs. omradet kommer bli mer tatbebyggt och upplevas
som en mer sammanhallen bebyggelse an idag. Tillganglighet for cyklande och rorelsehindrade
beddms Oka i samband med planerad gatuombyggnad.

| |
byggliv— Tomeﬂrk%legatumark J&Iomtmark —byggliv
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Figur 6.10. En av gattyperna som foreslas, av typen gardsgata dar bilister har vajningsplikt mot
gaende. Kalla: Sodergruppen Arkitekter.

% Regionalt trafikforsorjningsprogram for Stockholms lan 2012
37 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
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Idag har Rosaringsvagen som gar genom planomradet en maxhastighet om 30 km/h. Samtliga
vagar inom planomradet, bade befintliga och nya, planeras fa ett utférande som gardsgator i
planforslaget. Fordon far darmed inte foras fram med hogre hastighet &an i gangfart och
fordonsforare har vajningsplikt mot gaende®. Detta bedoms oka bade tillgangligheten for
cyklande och rullstolsburna och tryggheten da trafiksékerheten bor cka med lagre hastighet. |
omradet finns en forskola och forskolebarnen beddms fa en sakrare och tryggare miljé med
anledning av végarnas planerade utformning och lagre hastighetsbegransning.

| samband med ett genomforande av detaljplanen kan fler bosatta sig i omradet och behovet av
kollektivtrafik kan darmed 6ka. Samtidigt bedoms merparten av nya hushall planera for att ha
tillgang till minst en bil med avseende pa bostadsomradets placering och utformning samt
avstandet till narmaste service. Busshallplats finns nara men for att minska bilberoendet ar en
utokad turtathet till och fran omradet onskvard, da avstandet till Bro station &r langre &n SL:s
rekommenderade gangavstand till hallplats/station.

Fullt utbyggt bedoms omradet inrymma ca 450 boende och 50 arbetande. Tillsammans med
cirka 350 boende i Rattarboda och med ytterligare boende pa Ado (pégéende detaljplan) och
Smido (pagaende fortatning) bor detta vara tillrackligt for en utokning av turtatheten for
busstrafiken. Nytt lage for busshallplats skall studeras.®.

6.8.4 Forslag pa atgarder och fortsatt arbete

For att minska bilberoendet ar en uttkad bussturtathet till och fran omradet 6nskvard och bor
vara majligt att genomfora, se 6.8.3. Nytt lage for busshallplats ska ocksa studeras.

Drift och underhall av véagar for gang och cykling, ar viktigt for att bibehalla bade tillganglighet
och trygghet. Belysningen inom omradet ar ocksa viktig for att bland annat minska risken for
trafikolyckor.

Efter laga kraft byggs omradena enligt ordningen Bygatan, Lantliv, Tradgardskvarteren under
ca 3 ars byggtid. Arbetena i omradet beror bland annat byggande av nya hus, anldggande av nya
vagar med belysning, transporter inom omradet och liknande arbeten. Entreprenadarbetena i
omradet bedéms inte bli sa omfattande att det blir svart att rora sig i omradet eller att ta sig
igenom omradet.

Kulturmiljé och naturmiljo

Under byggskedet bor anlaggningsarbeten, etableringsytor och upplagsytor anpassas sa att de
inte paverkar kanda kultur- och naturvarden i omradet. Om okénda fornlamningar patréffas
under pagaende markarbeten, maste arbetet omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas.

I samband med byggnation av nya bostéder, vagar anldggande av dagvattenanléggningar,
belysningsstolpar mm kan storre och tyngre anlaggningsmaskiner behéva anvéandas. Trad och
framforallt dess rotter &r kansliga for kompression av jord. Darfor bor inte tradens rotter kdras
over av tyngre fordon och anlaggningsmaskiner i samband med byggnation inom omradet.

Tréadens bark bor dven skyddas och grenar bor skyddas fran att brytas av genom avsparrningar
kring trad och genom att linda in stammar med plank eller liknande anordningar. Aven buskar
bor skyddas pa samma satt genom avsparrning eller fysiskt skydd.

38 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
39 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
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Vattenmiljo
Under byggskedet behover arbetet planeras for att minimera paverkan pa recipienterna.
Foljande ar viktigt att tanka pa:

e Lansvatten fran schakter i mark far inte pumpas direkt till vattendragen, utan ska forst
genomga nagon typ av behandling for att avskilja slam. T.ex. kan det pumpas upp pa
angrénsande gréshevuxna gronytor eller till anlagda dagvattendammar med tillracklig
uppehallstid for slamavskiljning.

e Vid markbearbetning och ytliga schakter behover arbetet planeras sa att avrinnande
regnvatten inte leds direkt till recipienterna, utan avleds &ver gronytor eller
dagvattendammar.

e Vid arbeten i vattenomrade maste arbete planeras och skyddsatgarder vidtas for att
minimera grumling.

Markfororeningar

Vid schakt inom omradet bor hansyn tas till eventuella synliga spar eller lukt fran eventuella
fororeningar i jord fran tidigare verksamheter inom omradet. Vid misstanke om
markfororeningar, med avseende pa tidigare verksamheter i omradet, bor jordprov tas som
skickas pa analys till laboratorium.

Buller

Anlaggande av vagar och byggande av bostdder kan medféra stérningar i form av buller och
vibrationer. Det galler vid t.ex. grundlaggning, eventuell spontning, palning, schaktning m.m.
Dérutéver kan dven transporter orsaka bullerstorningar. Byggarbetena och transporter under
byggskedet kan &ven innebdra utslapp till luft genom avgaser, damning med mera. Eftersom
exploateringen av planomradet kommer att ske i etapper kan boende i de forsta etapperna
komma att paverkas av senare utbyggnader. Naturvardsverkets riktvarden for byggbuller ska
innehallas. | det fortsatta arbetet och i samband med upphandling av entreprenad m.m. bor
arbetsmetoder, arbetsmaskiner etc. med dokumenterat minsta miljopaverkan, valjas.

Rekreation

| byggskedet kommer omradet i vissa delar att fa begransad tillganglighet, vilket i viss man kan
forsvara passage till narliggande omraden. Utbyggnaden inom planomradet kommer att ske i
etapper och byggomradet bor planeras sa att passager genom omradet i sa stor utstrackning som
mojligt &r mojliga genom hela byggskedet.

Planerade bostader och vagar i planforslaget har anpassats val till omradets forutsattningar och
bedoms huvudsakligen innebara positiva konsekvenser. Planomradet ar en del av en historisk
centralbygd omgiven av det 6ppna odlingslandskapet och ingar i riksintresseomrade for
kulturmiljon. Viktiga element i riksintresset ar bland annat gardsbebyggelsen vid Sabyholm
samt narhet till Lassa medeltidskyrka. | planforslaget har man forhallit sig till omradets
kulturhistoriska uttryck och karaktar pa olika sétt i de olika delomradena. De olika valen har
utgatt fran landskapets karaktar och det marks en tydlig medvetenhet och de kulturhistoriska
vardena kommer att bli en del av den nya miljon.. De historiska sambanden mellan vagen mot
Lassa kyrka och Sabyholms gard med sin odlingsmark och ekonomibyggnader bedéms vara
upplevelsebart dven efter en utbyggnad enligt forslaget. Dd&rmed bedéms planforslaget inte
innebara nagon risk for pataglig skada pa riksintressets varden. Hansyn har tagits till befintliga
fornlamningar sa att dessa inte paverkas av utbyggnaden.

Planomradet utgor en del av Gorvalnkilen och har hoga naturvéarden som till stora delar &r
kopplade till aldre trad i parker, tradgardar, dungar och en barrblandskog.
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Planforslaget har anpassats till omradets naturvarden och nya bostader planeras huvudsakligen
pa befintliga grus- och upplagsytor samt i de omraden som har de lagsta naturvardena, bland
annat grasytor och akermark. Ett visst intrang sker i nagra brynmiljoer i norra delen, samt i
sydost, ut mot den 6ppna jordbruksmarken. De negativa konsekvenserna fér omradets
naturmiljo och pa Gorvalnkilen bedoms sammantaget bli obetydliga.

De rekreativa vardena inom och kring planomradet bedéms overlag bli mer tillgangliga for
manniskor i samband med genomférande av planforslaget. Dels genom att fler kan bosatta sig
inom omradet och ta del av kultur- och parkmiljon inom och intill planomradet. Dels att
manniskor som besoker planomradet lattare bedéms kunna ta sig till och réra sig i omradet
genom tillgang till battre vagar och belysning mm. Tillgangligheten till vatten och strandomrade
i samband med restaurering av brygga och badplats bedoms ¢ka de rekreativa véardena, bade for
boende och allmanhet, i form av anlagda gangvégar till stranden och badplatsen samt att
omradet blir mer inbjudande att ta sig till och stanna vid. Detaljplanens genomfcrande innebar
att allmanhetens tillgang till strandomradet sakerstalls*.

Den nya gatustrukturen med gardsgator med laga hastighetsbegransningar bedoms 6ka
tillgangligheten inom omradet for gdende, cyklister med flera och det blir en tryggare miljo.
Planen medfor att bostader anlaggs pa ett relativt stort avstand fran Bro station och tatare
kollektivtrafik och cykelvagar saknas till och fran Bro station, vilket troligen medfor ett
bilberoende for boende i omradet. For att motverka den paverkan biltrafiken far pa luft och
klimat bor 6kad turtdthet for bussarna ses éver for att frimja kollektiva fardmedel framfor
bilakande.

Ett forslag till dagvattenhantering har tagits fram for dagvatten fran planomradet med anledning
av den férandrade markanvéndningen med nya bostéder och végar. Endast mindre omfattande
atgarder i form av exempelvis makadamfyllda och graskladda svackdiken bedoms kravas for att
floden och fororeningshalter inte ska oka till recipienten Malaren. Med foreslagna atgérder gors
bedémningen att planerad markanvandning inte kommer paverka vattenforekomstens status
eller mojlighet att uppfylla miljokvalitetsnormerna. Arbeten i vattenomradet (t ex schaktning
eller paférande av massor i samband med restaurering av brygga och badstrand) &r
vattenverksamhet som behover foregas av en juridisk hantering (anméalan/tillstand).

Ett microbryggeri med 6lproduktion i mindre skala &r belaget inom planomradet. Boende i
planerade bostader bedoms inte utséattas for storande buller, lukt eller risker fran
microbryggeriet i nagon betydande utstrackning om féreslagna atgarder vidtas. Omgivande
vagar har ett relativt 1agt trafikflode och bedoms inte heller ge upphov till bullerstorningar vid
planerade bostader. Halterna av markfororeningar i omradet ar laga och underskrider
Naturvardsverkets riktvarden for kanslig markanvandning.

Planforslaget innebdr sammantaget, jamfort med nulége och nollalternativ, framforallt en storre
ekonomisk majlighet till bevarande och skotsel av omradets unika kulturhistoriska byggnader
och tradgardar och de naturvarden som finns. Planforslaget innebar ocksa ett storre skydd for
omradets kulturmiljo och naturmiljé genom att vardefull naturmiljo avsatts som naturmark,
marklov inforts for fallande av vardefulla trad samt genom varsamhetsbestammelser i
plankartan. De rekreativa vardena som natur- och kulturmiljon i planomradet med omgivningar
innehar bedoms ocksa bli mer tillgangliga for manniskor i samband med genomforande av
planforslaget och darmed kunna upplevas av fler.

40 Planbeskrivning, Del av Sabyholm 5:1 mfl, Upplands Bro Kommun, 2018-06-04.
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| tabell 8.1 nedan gors en avstamning mot de miljomal och malomraden for folkhélsans
utveckling som bedéms kunna paverkas av planens genomférande. For avgransning av mal, se

avsnitt 4.2.2.

Féljande beddémning gors:

Planforslaget innebér en forbéattring i jamforelse med nulédget

Planférslaget innebér en forsamring i jamférelse med nuléaget

Planforslaget innebér ett oférandrat férhallande i jamforelse med nulaget

Ej relevant

Tabell 8.1. Avstamning mot relevanta miljomal.

| Planforslagets paverkan

Maluppfyllelse

Miljomal
(inklusive bestdmningsfaktorer)
Begransad klimatpaverkan Planen medfor att bostader anlaggs pa ett | Planen bidrar inte till att uppfylla
(utsldpp av vaxthusgaser relativt stort avstand fran Bro station och | miljomélet ”Begrinsad klimatpaverkan”
begrénsas) tatare Kkollektivtrafik och cykelvagar | da det inte bidrar till att minska behovet
saknas till och fran Bro station, vilket kan | av bilresor och darmed utslapp av
medféra ett bilberoende for boende i | vaxthusgaser.
omradet.
Frisk luft (utslapp av Planen mojliggor att bostader anldggs i ett | Planen bidrar inte till att uppfylla
luftféroreningar) lage med mindre god tillgdng till | miljomalet *Frisk luft” di det motverkar
kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. till att minska behovet av bilresor och
déarmed utsléppet av luftféroreningar.
Bara naturlig férsurning Planen mojliggor att bostéder anldggs i ett | Planen bidrar inte till att uppfylla
(utslapp av forsurande d&mnen) lajge med mindre god tillgdng till | miljomalet ”Bara naturlig forsurning” da
kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. det motverkar att minska behovet av
bilresor och darmed utslappet av
forsurande dmnen.
Giftfri miljo (pdverkan och Planen medfér en mdjlighet att hantera | Om  hansyn tas till  eventuella

exponering av markfororeningar) | eventuella fororeningar pa ett kontrollerat
satt sa att risken for spridning av
fororeningar minskar pa langre sikt.

markféroreningar i samband med schakt i
omradet i det fortsatta arbetet bedoms
planen bidra till att uppfylla miljomalet
*Giftfri miljo”.

Ingen dvergddning (utslapp av Planen  mojliggébr en o6kad andel

Overgddande dmnen) hardgjorda ytor och en ¢kad mangd
dagvatten. Planen mojliggér dock &ven
dagvattenlésningar i form av

dikesanlaggningar for att hantera de
naringsdmnen som inte ladngre kan
fordrojas och tas upp av gronytor.

Planen innebér vidare att en mindre andel
jordbruksmark omvandlas till
bebyggelseomraden vilket medfor att
godsling av detta omrade inte langre ar

Majligheten att uppna miljomalet “Ingen
Overgddning” bedoms vara oforandrad
eftersom belastningen av ndringsémnen
inte  beddms Oka med planerade
dagvattenldsningar. En marginell
forbattring kan ske da en viss minskning
av jordbruksmarkens yta sker.

aktuellt.
Levande sjoar och vattendrag Fororeningsbelastningen p& omgivande | Mojligheten att  uppnd  miljomalet
(god ekologisk och kemisk recipienter beddms inte ©ka med | “Levande sjoar och vattendrag” bedoms
status, ytvattentakters kvalitet, planerade dagvattenldsningar. vara oftrandrad eftersom foreslagna

hotade arter och aterstéllda
livsmiljoer, bevarade natur- och
kulturmiljovarden, friluftsliv)

dagvattenldsningar inte bedoms foérsamra
den ekologiska och kemiska
ytvattenstatusen.
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Ett rikt odlingslandskap
(bevarande av akermarkens
egenskaper och processer,
ekosystemtjanster, variationsrikt
odlingslandskap, arter, biologisk
mangfald, bevarade natur- och
kulturmiljovarden, kultur- och
bebyggelsemiljoer)

(friluftsliv)

God bebyggd miljé (hallbar
bebyggelsestruktur, hallbar
samhallsplanering, natur- och
gronomraden, kulturvarden i
bebyggd miljé, god vardagsmiljo,
exponering av luftféroreningar,
radon, sékerhetsrisker och buller)

(anpassad infrastruktur, tillgang
till kollektivtrafiksystem,)

(tillgang till tatortsnara natur)

Folkhalsomal
(inklusive bestdmningsfaktorer)

Delaktighet och inflytande i
samhallet (socialt och kulturellt
deltagande)

Ekonomiska och sociala
forutsattningar (boendemiljo)

Miljoer och produkter
(exponering for luftfororeningar
och buller)

41 Lansstyrelsens akermarksgradering 1976, Lansstyrelsens WebbGIS, uttag 2015-02-05
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Fysisk aktivitet (fysisk aktivitet) | Planen mojliggor att fler manniskor kan | Planen bidrar till maluppfyllelse for

bo med nérhet till friluftsomraden och | “Fysisk aktivitet”.
vatten  vilket mojliggér  naturnéra
rekreation. .

Som kan utlasas av tabell 9.1 ovan gar planforslaget huvudsakligen i linje med miljomalen och
malen for folkhélsans utveckling. Planforslaget Gverensstammer dock inte helt med nagra av
miljomalen. Detta beror pa att ett nytt bostadsomrade ofrankomligen gér hand i hand med ¢kad
resursforbrukning, 6kade utslépp till luft och vatten samt en rumslig expansion som delvis tar
naturmark i ansprak. Atgarder for att begrdnsa de konsekvenser som planerad exploatering
medfér kommer att studeras vidare och detaljeras i den fortsatta processen.

Enligt 6 kap 12 § miljobalken ska en MKB innehdlla en redogorelse for de atgarder som
planeras for uppfoljning och 6vervakning av den betydande miljopaverkan som genomférandet
av planen eller programmet medfor.

Enligt Boverket kan det vara svart att foresla exakt hur uppféljning och 6vervakning ska ske
redan nar MKB:n tas fram och att en anpassning kan behova ske under planens genomférande®2.

Lampligen integreras uppfoljningen av planen i befintliga uppfoljnings- och
overvakningsprogram. | samband med ev anmalan eller tillstandsprévning for vattenverksamhet
kommer verksamhetsutévaren att forbindas till nya villkor eller skyddsatgarder med avseende
pa t.ex. utslapp till vatten.

Uppfdljning av planen kan dven ske inom ramen for Upplands-Bro kommuns egna
overvakningsprogram (t.ex. i samband med miljémalsuppféljning).

Efterlevnad av skyddsbestdmmelser i plankartan for kulturmiljé och anpassningar/hénsyn till
kulturmiljon enligt planbeskrivningen mm foljs upp i bygglovsprévningen for att sakerstélla
miljohansyn.

42 Miljobedomningar for planer enligt plan- och bygglagen — en vagledning. Boverket mars 2006.
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