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MAL OCH SYFTE

Ett gestaltningsprogram ér ett hjdlpmedel for att
styra utformningen av den yttre miljon. Det
upprittas av byggherren i samrad med kommunen.
Det skall underlitta for alla involverade att forsta
planens intentioner vad géller karaktér och kvalitet
i projektering, byggande och forvaltning.
Gestaltningsprogrammet dr en konsekvens av
platsens forutsittningar samt de virden som
kommunen och byggherren satt upp for att nd en
attraktiv och hallbar milj6. Det spanner fran
overgripande riktlinjer, funktions- och
utformningskrav till exempel pa ldsningar.
Gestaltningsprogrammet tar sin utgangspunkt i
Planprogrammet fran 2015 och utvecklar detta.

Malséttningen &r att skapa en nod 1 kommunen och
att i detta attraktiva, innehallsrika och mangsidiga
omréde ta till vara och utveckla platsens kvaliteter,
vilket en nyexploatering mojliggor. De befintliga
husen r till stor del uppforda under 1910-talet, i
nationalromantisk stil. Husen har byggts om
varsamt och successivt har skapats cirka 60 nya
bostéder.

Genom att pa ldmpliga platser uppfora nya
byggnader, vil anpassade till omgivningen, kan
ytterligare nya bostédder tillkomma. Befintliga
lokaler, ursprungligen nyttjade som skollokaler, tas
ater i ansprék for undervisning, omsorg, handel,
gemenskap och produktion. Planomrédets unika
park-och landskapskvaliteter tillvaratas och
utvecklas

Medverkande
Bakgrund

Planomrédet Sibyholm &r belédget cirka fyra Gestaltningsprogrammet har utarbetats av

kilometer vastsydvist om Bro centrum. Mélaren
ligger cirka 300 — 500 meter fran planomradets intressenter AB i samarbete med Upplands Bro
egentliga bebyggelseomrade och till Rosaringsasen Kommun
ar det mellan en och tva kilometer. ’

Sodergruppen arkitekter pa uppdrag av Sdbyholms

Upplands Bro kommun:
Planchef
Henric Carlsson

Ladza Forvaltnings AB med dotterbolaget
Sdbyholms Intressenter AB har av Stockholms
Lins Landsting forvérvat fastigheten Sdbyholm
5:1.

Omrédet har varit foremal for ett programsamrad Projektledare exploatering

under 2015. Programhandlingen antogs 3 juni Andreas Silander

2015.

Sodergruppen arkitekter:
Hans Béckstrom
Erik Einarsson
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FORUTSATTNINGAR
AVGRANSNINGAR

Planomradets huvuddel &r beldgen pa en platd
mellan tva hojdryggar, varav den i nordost ér storre
och skogbevuxen. Hojdryggarna omges i sin tur av
mycket stora, vidstrickta dkermarks-strdk, som
16per i riktning nordvést-sydost. Platan 6vergar i
sydost i en lagre beldgen dker om cirka fyra hektar.

Huvuddelen av bebyggelsen inom program-
omradets huvuddel ar uppford under 1910-talet och
med tilldgg frén bland annat 1970- och 1990-talen.

Marken har planerats som ett skolinternatsomréade
med elevhem, skolbyggnader, parker, trad-
planteringar, bollplan och vixthus. Omradets
parkkaraktdr dr tydlig med slingrande, smala och
terrdnganpassade vigar.

Skolan flyttade under forsommaren 2013 till
Sollentuna och hela planomradet med befintliga
byggnader stod sedan dvergivna under en tid.
Under det senaste dren har omréadet ater aktiverats.
De befintliga elevhemmen har varsamt byggts om
och dr samtliga inflyttade. En tillfdllig férskola har
Oppnat i avvaktan pd ombyggnaden av den
befintliga skolbyggnaden. I en fastighet, en
ekonomibyggnad, har ett mikrobryggeri etablerats.
I det av underhall eftersatta parkomradet har
nyplantering och gallring av véxtligheten utforts.

Vid Sébyholmsviken finns flytbryggor, brygg-

fundament samt rester av en badplats.

skolbyggnaden fran 1980 — talet.

KULTURMILIO

Omrédet priaglas av den tidigare
skolverksamhetens inriktning under olika tider,
detta har gett upphov till flera generationer av
bebyggelse. Men hér finns dven strukturer fran
tiderna fore skolans etablerande. Dessa strukturer
har till viss del utgjort ramar for omradets
utformning. I sdder gransar omradet till det
historiska vagkorset mellan Rosaringsvagen, viagen |
mot Torresta herrgérd och vigen mot Léssa kyrka
och dér gardsbebyggelsen med ekonomibyggnader
och arbetarbostidder vid den icke bevarade
Sabyholms gérd bidrar till omradets jordbruks-
priglade karaktar.

Nrer

Den under 1900 — talet nyanlagda vigen fran
skolans omrade ner mot vattnet binder ihop
omradet med Mélarens strand.

Den tidigare lantbruksskolans omride ar patagligt
préiglat av det tidiga 1900 — talets national-
romantiska ideal, ndgot som marks bade i
bebyggelsens lige och utformning, samt i omradets
parkkaraktir och smaskaliga, slingrande vignét.
Forandringen i skolans inriktning genom aren kan
avldsas genom tillbyggnader och fordndringar fran
olika epoker. De stora frukttridgdrdarna fran
omradets tidigaste fas har kompletterats med andra
tridgérdar, viaxthus och experimentodlingar fran
den senare tridgardsmaistarutbildningen. Frén det
moderna naturbruksgymnasiets tid kommer
maskinhallar och vixthus och den nya

ﬂygbid fran sydvdst
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LANDSKAPSBILD

Det centrala programomrédet &r i1 véster, norr och
Oster omgérdat av stora 6ppna félt/strék. I sin
forldngning mot sydost leder de ner till Mélaren.
Mot de 6ppna filten avgrinsas det centrala
planomrédet av langstrackta, skogbevuxna
hojdryggar. I mitten finns en tidigare 6ppen plata.
Bebyggelsen frén 1910-talet &r i huvudsak
lokaliserad till platans kanter. Platdn har under /
1970-talet bebyggts med en méngd ekonomi- och

programomradet
institutionsbyggnader. Av den 6ppna delen av
karaktarsskapande element
(skogskladd hojdrygg som
definierar dalgangar)

platan aterstér ett hardgjort 6vningsfilt for traktorer

och en bollplan. Platdn domineras dock fortfarande

Kulturhistorisk bebyggelsemiljo

av omrddets parkkaraktér och de stora fran 1910-talet och tidigare

frukttradsplanteringarna. Manga véxtarter ir Bebyggelsemil fran 1970-talet

och senare

déarutdver planterade i pedagogiskt syfte for
skolans verksamhet. En vegetationsinventering har Vegitationsbeklddda hojdryggar
genomforts i planomrédet. Landmrke Lassa kyrka
Liangst i sydost finns en dkermark om cirka fyra
hektar.

Hoéjdryggarna mot de 6ppna félten dr bevuxna med

Tydligt landskapsrum

T\ni1 8 & |

Huvudsaklig riktning i landskapet

tall, gran, en och 16vtrad. Har dr marken delvis av 0808 Vardefull allé

hillmarkskaraktir. Fran det centrala planomradet "

leder en lindallé ner till Sdbyholmsviken. lahdSkaj?sénély& f?éﬁ pianj)rbgrammet
Rosaringsvégens allé mot Léssa kyrka bildar dven

ett tydligt inslag i landskapet.
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ANALYS
LANDSKAPSELEMENT

forutsattningar /analys/karaktar

Planomradet &r belaget i ett mosaikartat
odlingslandskap i Upplands — Bro kommuns
sodra del. Omradet domineras av en storre
uppodlad dalgang pa en hojdplata, som i sin
tur omges av skogbekldadda hojdpartier som
stracker sig ut mot malarstranden i sydost.
Landskapet i omgivningen ar varierat med en
béljande topografi och rik pa
landskapselement sasom 6ppna diken,
akerholmar och busk — och tradrader.

Omgivningarna praglas av herrgardslandskap
kring de bada herrgardarna Sabyholm (finns ej
dokumenterat) och Toresta, med storskaliga
odlingsmarker, raka alléprydda vagar och
parkanlaggningar. Centralt ligger Lassa
medeltida kyrka pa en hojd val synlig fran den
omgivande dalgangen.

Karaktaristiskt for herrgardslandskapet ar
ocksa det stora antalet ddellovtrad, bade i
alléer och kring gardstomter, pa impediment
och i markslagsgranserna.

Den stora artrikedomen och mangden édldre
adellovtraden bidrar till variation i landskapet
och innehaller stora ekologiska och
kulturhistoriska varden. Samtidigt berattar de
om de historiska dgoférhallandena

Véagnatet ar smaskaligt och terrdnganpassat
och l6per foretradesvis i tidigare markslags —
och dgogranser. Herrgardarnas raka alléer
I6per genom den 6ppna boéljande
odlingsmarken och leder fram till de stora
herrgardstomterna.

Parkmark och tradgardar

- Bland park- och tradgardens stora antal
kulturvaxter och exotiska trad, finns
svenska lovtrad som stora askar, lind och
bjork. Tradgardarna hyser ett betydande
antal av gamla dppeltrad och andra
frukttrad, manga med grova stammar och
naturliga hal, vardefulla for faglar och
andra djur.

naturmiljoer

- Omradets naturmiljoer utgors framst av
skogskladda kullar och hojder, som troligen
varit utmark och skogsbete under tidigare
epoker. | nordostra delen finns en avlang
skogskladd hojd som I6per utmed
planomradets hela 6stra del. Vegetationen
ar fortfarande gles och traden star
ljlusdppet i manga delar. Grova dldre tallar
finns spridda i hela omradet, medan ekar
framst star i brynmiljoerna ut mot
tradgardar och tomtmark, samt som en
lang sydvand sluttning langst i séder.

- Inne bland tradgardar och byggnader finns
ett par-tre mindre, skogskladda kullar dar
det ocksa finns grova tallar och
medelalders ekar, och med inslag av
buskar som hagtorn, flader och nyponros.
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riktlinjer/atgarder/forslag

Marklov for tradfallning

Omradets trad spelar en mycket stor roll for
naturvardena pa platsen och bor inte tas ned
utan mycket goda skal. Omradets storre adla
lovtrad och grova tallar bor omfattas av
marklov och tillstand for ev. tradféllning .

Skotsel av naturmark

For att sdkerstédlla att omradets hoéga
naturvarden finns kvar dven i fortsattningen
bor en enkel och tydlig skotselplan tas fram for
omradet. Framst ar det omradets brynmiljoer
med ek och tall som fortsatt behover skotas
genom rojning och gallring av yngre trad, detta
for att bibehalla 6ppenhet och flerskiktning
(trad i flera nivaer).

Kanalisera besokare till udden

For att minska storning pa flora och fauna vore
det bra om besdkare kunde kanaliseras genom
att tydliga stigar leder till bryggorna. Ovriga
rekreationsytor sa som uppehallsytor bredvid
bryggorna och en aterstalld liten sandstrand
kan garna laggas samlad intill bryggorna for att
minimera storning.
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KULTURMILIO OCH
KARAKTARSBYGGNADER

forutsattningar /analys/karaktar

Med kulturmiljé menas av manniskan
paverkade fysiska spar i landskapet som
berattar om de historiska skeenden och
processer som lett fram till det landskap vi ser
idag.

Barande karaktarer och samband for kulturmilon

Den raka allékantade vagen, som I6per fran
gamla Sabyholms gards mangards-
byggnader till Lassa kyrka, tillsammans
med vagstrackningen norddst om omradet
mot Toresta, utgor axiala strukturer. De
visar pa herrgardarnas pragel pa
landskapet i omradet. Vagarna ingar ej i
planomradet.

Sambanden mellan planomradet och de
omgivande odlingsmarkernas storskaliga
karaktar.

Den befintliga bebyggelsens struktur, med
bostadshusen fritt placerade pa hojdpartier
kring de verksamhetsanknutna
byggnaderna centralt i omradet.

Vagnatets struktur — det platsanpassade
slingrande, delvis grusbelagda vagnatet

inom planomradet och det dlderdomligt
praglade vagnatet i naromradet.

Gronstrukturen inom planomradet med
frukttradgardar, experimentodlingar och
arboretum.

Mangden adellovtrad i alléer och kring
gardstomter, samt ekbestandet pa
akerholmar och i skogsbrynet som ar en
del av det herrgardspraglade landskapet

Bebyggelsens skala, farg och utformning
som trapanel, sprojsade fonster och tak
tackta med lertegel.

Karaktarsbyggnader

Den tidigare lantbruksskolans omrade ar
patagligt praglat av det tidiga 1900 — talets
nationalromantiska ideal, nagot som marks
bade i bebyggelsens lage och utformning,
samt i omradets parkkaraktar och
smaskaliga, slingrande vagnat.

Redan 1910 stod de forsta elevhemmen,
Tuna och Boda klara. De ritades av arkitekt
Sigge Cronstedt. Husen Vika och Haga
byggdes 1911-12, skolbyggnaden
paborjades 1911 efter ritningar av arkitekt
Ivar Tengbom. 1913-1914 uppfordes
Lillstugan och Berga och 1915 uppfordes
Hamra, Torpa, Branna och Stugan.

Huvudbygganden

Till karaktaren hor bland annat den
oputsade granitsockeln, slammade
tegelfasader, hornkedjor, enkupigt rott
taktegel, oputsade skorstenar, entréernas
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utformning med granittrappor och
smidesracken, ytterdorrarnas och
fonstrens utformning samt vallingklockan.

De dldre elevhemmen mfl

Till karaktaren hor bland annat volymer,
tak och fonstersattning, hoga socklar,
rodmalade panelkladda trafasader,
bearbetade snickerier, enkupigt rott
taktegel, ytterdorrarnas och fonstrens
utformning.

riktlinjer/atgarder/forslag/nybyggn
ader

Anpassa materialval och fargsattning till
befintlig bebyggelse och omgivande
landskap utan att bygga pastischer.

Ny bebyggelse bor underordna sig
befintlig bebyggelse vad galler utformning
och skala.

Placera ny bebyggelse sa att viktiga
befintliga samband och siktlinjer inte bryts.

Ta hansyn till omradets befintliga karaktar
vid placering av byggnader.

Lat den nya bebyggelsen pa ett tydligt och
medvetet satt forhalla sig till omradets
topografi, genom att placera husen pa
lampliga stallen i landskapet
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Undvik férandringar i de topografiska
forhallandena i form av schaktning och
sprangning.

For den nya bebyggelsen kan dven ett val
genomtankt brott mot tidigare
bebyggelsestruktur medverka till att
framhadva den dldre bebyggelsen.

Huvudbyggnaden Exterior

Byggnadens volym och karaktar bevaras.

Vid framtida underhall bor ursprunglig
fargsattning (pa puts, fonster, dorrar,
platdetaljer) undersokas och aterstallas.
Traditionella material och metoder,
anpassade efter byggnadens alder och
utférande, anvands majligaste man vid
underhall.

Befintliga dorrar och fonster ar mycket fint
formgivna och har stor betydelse for det
kulturhistoriska vardet. Fonstren finns i
olika format och med olika spréjsindelning,
de bor i forsta hand renoveras varsamt, i
andra hand tillverkas kopior av trda med
samma dimensioner. Eventuellt nya
fonster och fonsterdorrar utfors sa lika
befintliga som majligt.

Listavtackningar av plat pa tak och
takkupor ar av fabrikslackerad plat, svart,
dar fargen delvis sldapper. Platarna upplevs
pa vissa stallen som klumpiga och daligt

anpassade. Vid framtida underhall bor ett
nattare utférande efterstravas och ratt
kulor pa plat utredas och aterstallas.

Huvudbyggnaden Interior

| samlingssalen
- Bevaras lokalens volym, takkonstruktion
och panelkladda ytor i taket.

- Dorrpartierna, med blysprojsat 6verljus till
biblioteket och parddrrarna till
stolsférradet, bevaras.

- Vid behandling av ytskikt pa tr3, i taket och
pa dorrpartier och luckor, behalls/aterstalls
ursprunglig ytbehandling.

Biblioteket:

- Rummets volym och takkonstruktion med
panelkladda ytor samt brostningspanel pa
delar av viaggarna bevaras.

Puts pa vaggar och i fonstersmygar,
fonsterbankar av tra bevaras.

Pardorrar till arbetsrum och korridor
bevaras. Kan vid behov sattas igen.

- Traluckorna till fore detta ritsalen pa andra
vaningen bevaras. Kan vid behov sattas
igen.

Vid behandling av ytskikt pa tra, i taket och
pa dorrpartier och luckor, behalls/aterstalls
ursprunglig ytbehandling.

Gestaltningsprogram for del av Sabyholm 5:1 mfl i Upplands Bro,

De aldre elevhemmen Exterior

Byggnadens volym och karaktar bevaras.

Vid framtida underhall bor ursprunglig
fargsattning (pa fasad, fonster, dorrar,
platdetaljer) behallas. Traditionella
material och metoder, anpassade efter
byggnadens alder och utférande, bor
anvandas i mojligaste man vid underhall.

Befintliga dorrar och fonster ar mycket fint
formgivna och har stor betydelse for det
kulturhistoriska vardet. Fonstren finns i
olika format och med olika sprdéjsindelning,
de bor i forsta hand renoveras varsamt, i
andra hand tillverkas kopior av trd med
samma dimensioner. Eventuellt nya
fonster och fonsterdorrar utfors sa lika
befintliga som majligt.
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UTFORMNING
ILLUSTRATIONSPLAN

Sabyholm ligger naturskont invid Mélaren i en
historisk kulturmiljo. Detta ar en viktig
utgdngspunkt i utformningen av omrédet.
Malsittningen dr att pd bésta sétt ta tillvara och
forstarka platsens kvalitéer och skapa en miljé med
plats for bade boende, besokande och
verksamheter.

&

Sbdergruppen 7 del av Sabyholm 5:1 mfl, bild illustrationsplan
vvvvvvvvvv 1:1000 (A0), 1:2000 (A2) GH180425
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GESTALTNINGSPRINCIPER ndgot mot den fria placeringen av elevhemmen. “Lantliv” i ytterkanten sddra dkermarken

.. . o N are Hénsyn har tagits till befintliga siktlinjer bade Dérutover planeras enstaka nybyggnader -
Overgripande inriktning och allmanna riktlinjer . . . ) . ) g
. . inom och utom omrédet vid placering av dennya  “Parkvillor” - inom parkomrédet.
Samtliga elevhem liksom skolbyggnaderna avses beb :
ebyggelsen.

att bevaras. For att sdkerstdlla att framtida . .
. . .. R I den sddra delen av planen nere vid
forvanskningar minimeras har ett karaktirsprogram o . i } ,
R . . De nya bebyggelsegrupperna ér tinkta att utformas Sadbyholmsviken planeras for restaurering av
upprittats som redovisar bevarandevirda ) . i . . . . ) .
N i . .. . med sinsemellan nigot olika karaktérer. I forslaget bryggor for bad och béatar vid de tidigare
egenskaper. Skyddsbestammelser har dven inforts 1 R .
) ar de bendmnda: bryggligena.
detaljplanen. . o . .

“Tradgérdskvarteret”, pd det tidigare bendmnda

traktorovningsfiltet och t.
Skolbyggnaderna ar tinkta att anvéndas for bland raltorovingstatict och notrt

”B ” pa den tidi bendmnda bollpl
annat bostédder, forskola, skola, omsorg och ygatan'” pa den tidigare enarr“m a bollplanen i
samlingslokaler. Nagra byggnader ldmpar sig vél \A% AN
for tillverkning, handel och odling. \ ' =254 )

Det centrala programomréadet kan idag

Tradgardskvarter
Bygata
Parkvillor

sammanfattningsvis beskrivas dels som ett
parkomrade med bostadsbebyggelse/elevhem, dels
som omrade for lokaler for undervisning och dels
som ett antal filt/planer. De sistndmnda ar tre
stycken: traktorovningsfiltet i nordvist, bollplanen
i det centrala laget och en mindre del av
akermarken i sydost.

Huvuddelen av den foreslagna nya bebyggelsen har
lokaliserats till de tre sistnimnda. Formsprak,
volymer, material ska hér kdnnetecknas av en
anpassning till befintlig bebyggelse och terrdng.
Hiar foreslas dock bebyggelsetitheten vara storre.
For att ytterligare framhéva den gamla strukturen
foreslés den nya bebyggelsestrukturen kontrastera
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Elevhemmen

Innanfor programomradet finns 11 Husen ligger oftast relativt fritt placerade pa hojder De tre elevhemmen léngst i sydost (Birka, Skoga,
elevhemsbyggnader. Atta av elevhemsbyggnaderna och mot skogskanten. De dldre elevhemmen har Bergiingen), uppforda pa 1970-talet, har dven de
ar i nationalromantisk stil fran 1910- talet. Dessa  succesiv byggts om invéndigt till bostider. byggts om till bostéder.

ger tillsammans med Lillstugan och de dldre Exteriora dndringar har minimerats.

skolbyggnaderna hela omradet dess karaktér.

Vika Tuna

Haga Bergdngen

Gestaltningsprogram foér del av Sabyholm 5:1 mfl i Upplands Bro, 2018-06-04
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Skolbyggnaderna

Huvudbyggnaden, som dominerar omradet med sin Flygelbyggnaden i norr, Nya Skolbyggnaden i tvd

karaktérsfyllda gestaltning, har dven skyddsvérda
samlingslokaler. Bade dessa lokaler och
byggnadens yttre gestaltning bevaras med
skyddsbestimmelser i detaljplanen. Byggnaden
kan ldmpligen anvindas som samlingssal, kontor,

bostéder och for omsorg.
Haga

Huvudbyggnaden

(TR
5

Wik L

Nya skolbyggnaden

vaningar och uppford pa 1990-talet, &r ombyggd
till i huvudsak smalidgenheter. Exterioren har i stort
sett behéllits med komplettering av nya balkonger
och uteplatser. Lassahuset, ocksa uppford pa 1990-
talet, har byggts om till bostider.

Lillstugan
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Lillstugan det tidigare spadbarnshemmet har ocksé
det byggts om till bostdder-

Stugan ar ursprungligen en sommarbostad i
nationalromantisk stil fran 1910- talet som varsamt
byggts om till enbostadshus.

Skogsbo, édr en personalbostad fran 1940-talet och
anviands som enbostadshus.

I den centrala undervisnings- och skolbyggnaden,
uppford i huvudsak pa 1970-talet, finns savil
storkok, matsal for ett hundratal, gymnastiksal och
undervisningslokaler. Hér planeras for en forskola
och i framtiden dven for en grundskola. I lokalerna
bor dven finnas utrymme for mindre handel och
verksamhet

En del av byggnaden anvénds redan i dag for
tridgdrdsmastareutbildning.
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Centrala undervisnings- och skolbyggnaden

Av Ovriga byggnader ir en del 1 ansprékstagen av

ett bryggeri. For att mojliggora dessa nya
verksamheter forutsitts att vissa om- och
tillbyggnader kommer att ske, dessa ska ske med
stor hénsyn till omradets overgripande karaktr.

Vegetationen och marken

Omradet har en rik vixtlighet. Dels forekommer
planteringar av frukttrdd och dels solitdra trdd, som
ofta planterats i pedagogiskt syfte. Merparten
bevaras, foryngras och nya planteringar foreslas
dels ldngs végnitet men dven vid enskilda
byggnader.

samt "Parkvillorna" kommer sdrskild vikt att
laggas vid husens forhallande till de befintliga,

#* 3ldre elevhemmen.

Hoéjdpartierna med sina hillmarker &r bevuxna med
tall, gran, en och lovskog. Fortlopande vard och
gallring gors redan nu. For att sdkerstélla att
befintliga kvalitéer behdlls skall en skdtselplan
uppréttas. Stor vikt fastes vid att bevara
skolomradets parkkaraktir med sina slingrande
smala végar, omvixlande natur med
frukttradodlingar, grasytor, naturmarkspartier.
Siktstrak mot vattnet och de stora félten
efterstrivas fran sdvil befintlig, men ocksé fran ny
bebyggelse.

NY BEBYGGELSE OCH DESS YTTRE
MILIO

Anpassning och gestaltning av nya hus
och dess yttre narmiljo
For omrddena "Bygatan" och "Tradgardskvarteret"
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De nya husen i det centrala planomradets 6ppna

- falt —"Bygatan” och "Tradgérdskvarteret” — ar

iL tdnkta att ha en planstruktur som kontrasterar med
™ de befintliga elevhemmens. Elevhemmen med sin

hoga beldgenhet, sitt fria ldge, sina hoga socklar,

~ branta tak och hoga vaningshéjder - tre till tre och

en halv meter i vardera tva vaningar - kommer att
fortsdtta dominera i miljon.

Genom sin moderata byggnadshdjd i tva vaningar
och med respektavstind till de dldre elevhemmen
kommer den nya bebyggelsen underordna sig.
Aven planménstret i de begrinsade nya kvarteren
planeras att ges en avvikande mer stringent
utformning for att ytterligare forstiarka och
framhélla kontrasten.

En viktig karaktér for omradet dr det befintliga och
slingrande végnéatet som avses behallas 1 huvudsak.
Nya végar foljer det gamla monstret. For att klara
forsorjning och halla ned farten inom omradet med
smala végar anlidggs bilmoétesplatser, 1 vissa fall
maste dock dven vigbreddning utforas.
Vigomraden dimensioneras for att sékerstélla att
framkomlighet (sophdmtning, riddningstjénsten
mm), teknisk-forsorjning och till viss del att
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dagvattenhantering klaras. Mark och vegetation vid nya hus Gator och bebyggelse utformas sa att stor hansyn

Gaturummens gestaltning planeras utifran att Pé enskilda “tomter” sdsom entrégangar, tas till befintlig mark och vegetation. Slénter och
bebyggelsen ligger i en parkmiljo. parkeringsuppfarter, parkeringsplatser och skdrningar minimeras. Stddmurar bor inte
uteplatser bor i forsta hand viljas grusmaterial, forekomma

Utemiljerna kring de enskilda bostadshusen sten- eller betongplattor (asfalt bor undvikas).

utformas sa att de ingar i parklandskapet.

Grundtanken ir att alla har egna uteplatser men Karaktéiren av hus i park bor efterstravas.

fokus ligger inte pa den enskilda tomten utan att  Rumsavgrinsande hiickar, staket eller plank mellan
den ska vara del av det stora parklandskapet. bostadshusen undviks och istéllet forordas en friare
plantering - enskilda eller grupper av buskar. Val
av viaxtmaterial bor anknyta till det inom omradet
vanliga sortimentet. Till varje bostad foreslas att ett
frukttriad planteras och att en yta for egen odling
iordningsstélls.For att 4stadkomma en naturlig

overgang till parkrummet och naturen forlaggs

uteplatser i niva med angrédnsande mark.

,
41 L0 g

MEMmm 0 ¢

uteplats pd mark vid Haga Segersiing Srukttriid, Ur "Den svenska tridgdrdsstaden”
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GESTALTNING HUS

Ambitionen med Sdbyholm &r att forma ett omrade
med varierad bebyggelse betecknad av omsorg och
variation i sin utformning, men dndé baserad pé en
gemensam gestaltning med utgangspunkt i den
kulturhistoriska miljon. Detta for att pa sa sitt lyfta
fram och mojliggora bevarandet att de kvalitéer
omradet har.

Olika hustyper men med en sammanhallen
gestaltning &r tdnkt att kunna rymmas inom de
olika delomrédena.

Bostadskomplement och parkeringar ska
gestaltningsméssigt och i sin placering underordna
sig till bostadsbebyggelsen.

Entréer placeras med fordel mot gatan. Husen
forldggs gidrna med langsida mot gatan. Eventuella
tillbyggnader sker mot gavlar eller gardssidan.

LANTLIV
Byggnader placeras sé att de foljer brynet och

lamnar den fria sikten mot Rosaringsvigen intakt.

De kurviga viagarna foljer landskapet.

For att i sydost trappa ner bebyggelseskalan
foreslés att byggnaderna narmast det 6ppna féltet
begrénsas till en véning.

I syddstra delen av omrddet foreslas ett
genomgaende Oppet falt mojligt for lek, bollspel
sammankomster och fria spontanaktiviteter.
Alternativt kan det anvéndas for farbete.

Narmiljon foreslés ges ett friare, mer lantligt
uttryck. En hér tidnkt, nagot storre tomtstorlek,
medger mojlighet till egenodling.

Segersdng
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BYGATAN

Utformas som en gata dér vartannat hus foreslas
indraget fran gatan for att 6ka det visuella
avstdndet mellan husen. Parkering bor ske mellan
husen och bostadskomplementen och utformas
underordnade i forhallande till
bostadsbebyggelsen. I den centrala delen bildas en
plats kring tva bevarade trad.

TRADGARDSKVARTERET

Utformas med hus lings de svagt krokta gatorna.
Forgardsmarken anpassas till viaderstreck och
uteplatsplacering. Parkering sker mellan husen.
Bostadskomplement ligger underordnade i

forhéllande till bostadsbebyggelsen.
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PARKVILLOR

Dessa byggnader avses utformade med en mycket
god anpassning till de befintliga elevhemmens
nationalromantiska arkitektur, dess volymer,
uttryck och formsprak. Parkvillorna ligger ocksé
vil inplacerade i terrdngen och folja elevhemmens

relativt fria planstruktur.

Bebyggelseskala

Bebyggelsen dr i forslaget, forutom den tidigare
ndmnda bebyggelsen i Lantliv, i tvd viningar.
Bebyggelsen utgors av friliggande sméhus, sma
flerbostadshus, parhus eller radhus.
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Placering pa tomt
Huvudprincipen for placeringen av byggnaderna ar
att de ska placeras i ett tydligt och konsekvent
forhéllande till gatan.

Hus med entré mot gata utférs med forgardsmark.
Har bor finnas plats for t ex cyklar, en
vilkomnande entré. Tillbyggnader pa forgérd
sdsom t.ex. entrérum, pergola, tak over uteplats,
plank fér ej forekomma. Eventuella tillbyggnader
ska ske mot gardssidan.

Nivéskillnader mellan hus 1 gaturummet tas upp
med varierande sockelhdjder.

Garage, carport och forradsbyggnader forldaggs, i
forhallande till gaturummet, alltid innanf6r
bostadshusen.
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MATERIAL OCH KULOR

Byggnaderna ska utféras med mélade, i huvudsak
panelklddda trifasader och sadeltak belagt med
matta roda takpannor.

Undersida takfot, undersida takspring, taktassar,
och knutbriador dér sddana forekommer malas i
samma farg som fasaden. Skorstenar,
takkomplettering och taksékerhet infirgas gérna i
samma kuldr som taket. Elskap och dylikt bor ej
placeras synliga pa gatufasaden.

Férgsattningen av omradet samordnas med en
Fargpalett med utgangpunkt fran traditionella
slamféarger. Den bestar av ett antal kulorer som
bestams till NCS kod. Med hjélp av paletten kan
bebyggelsen varieras i fairg men dnda héllas
samman till en helhet som samordnas i
bygglovsskedet. Mindre avvikelser kan godkidnnas
av bygglovhandldggare men inte storre skillnader
an att tillkommande kulorer héller sig till temat och
intentionen for den foreslagna fargskalan.

For att variera och foreslas bostadsbebyggelsen
halla sig till den rod-bruna fargskalan medan
verksamheterna forslas anvéinda de morkare brun
-Svarta nyanser.

Naturmaterial som sten, trd och tegel tilldts i sina
egenfarger.
Inom varje omrade kan med fordel fasadfirgerna

varieras med olika nyanser inom det forslagna
fargspektrumet, Avsikten &r att delomradena far sin
egen karaktér genom sin gruppering istéllet for
genom olika kulorer

En god detaljbearbetning &r viktigt for att husen
ska upplevas som kvalitetsméssiga.
Elementskarvar undviks, och 1 de fall de
forekommer ska de tas omhand med lister och inte
bli dominerande. Knutbrador gors alltid hela.

Det dr efterstravansvirt att sockelytans liv kommer
sa nara fasadlivet som mgjligt. Motet mellan
fasadytan, och sockeln kan tas upp av en
offerbrdda. Skorstenar och takhuvar utfors
vertikala och med god detaljutformning.

Sands Hus arkitekt Thomas Marcks
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Fonster ska ha en tydlig vertikalitet.
Fonstersnickerierna ska vara nétt profilerade och
vackert leda in ljus. Fonstersnickerier och dorrar
ska utforas i trd. Fonster utfors sidohdngda och
placeras sa langt ut i fasaden som mgjligt. Poster
och sprojsar gors genomgéende 1 ytterglaset och
inte som 16sa tillbehor.

Villa Karlsson. Arkitekt Tham, Videgdrd och Hansson
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Fasadernas proportioner

Husen bor vara resliga i sin form.-Byggnadshéjd pa
husets gavel ska vara lagst 0,6 x gavelbredden

Bostadshusen utfors med sadeltak. Aven pyramid
tak kan provas. Takvinkel ska vara mellan 23-35°.

Garage kan med fordel byggas ithop med annan
funktion som géstrum eller uthus och ha ett enklare
uttryck dn huvudbyggnaden.

Komplementbyggnader sasom garage,
parkeringsgardar och forrad ska i huvudsak ha
fasader i trd och underordnas bostadshusens
volymer, formsprék och farger. Tekniska
byggnader sdsom nétstationer och pumpstationer
anpassas 1 farg och material till omgivande
bebyggelse. Avfallshantering och sopseparering
sker pd gemensamma uppsamlingsplatserna med
staket runt kirl som utformas lika fasader i
omrédet.
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GATOR OCH STRAK Korbanorna ska vara belagda med grus, bundet

Inom planomrédet planeras vigar, savél befintliga grus eller asfalt.

som nya, utforas som gardsgator, det innebdr att
fordon fér inte framforas med hogre hastighet dn

gangfart, fordon fér inte parkera pa ndgon annan 3 @3 %E@ 3
plats dn sérskilt anordnade parkeringsplatser och | - l
fordonsforare har vdjningsplikt mot géende. " .d Fé}. e
Gaturummen ska priglas av en hog kvalitet vad - “GataA { S ﬂT i }Q L , , a Mg P frtransponen KGna s m
giller material, vegetation och utforande. Samtliga | | | Ao e sen
gator dr korbara med bil vilket ger goda l ™ % EEEEEEE ﬁe mmmmmmm T i
angoringsforhillanden. Atervindsgator undviks. i @ | ;J@ i

| 1 1l I
I den kénsliga parkmarken forordas smala véigar : e e :
med motesplatser framfor mycket breda végar. i’ ”””” ‘ Jﬂgi e i’
Omradet innehaller 3 olika vigtyper. R . | A Q |

gataB R

7 N[ 7‘ 7777777777777 R
Typ A, Huvudgata 3 D [ ¢ 3
Avsedd att mojliggdra transporter till och fran i i @@‘ i
verksamheterna med plats for diken. i lf ‘ i
Typ B, Omradesgata B — [how— .
Avsedd att mojliggdra transporter till och fran i ot et o i
bostider inklusive sophantering, med plats for ; } | ;
métesfickor och diken. 3 @ QQ 3
Typ C, Bostadsgata B L feme |
Bostadsgata avsedd att mojliggora transporter till | ' i h @b } |
och fran bostider. T TemdgEac T |
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BAT OCH BAD

De vid Sabyholmsviken tidigare forlagda
bryggorna foreslas restaureras for smabatar och
badplatsen aterstélls likaledes.

PARKERING

Parkeringsbehov for den nytillkommande
bebyggelsen byggelsen beridknas, beroende pa
bostadsstorlek, till en eller tva bilar per bostad och
inklusive gistparkering. Parkering ordnas pa egen
tomt eller samlad till sma parkeringsytor inom
respektive kvarter.

Parkeringsbehov for den till bostider ombyggda
byggelsen beréknas till 1 bil per bostad plus
géstparkering. Dessa utfors som markparkering pa
befintliga p-platser som ibland dven utdkats.

Parkering for verksamheter placeras i anslutning
till respektive verksambhet.
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