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1. Bakgrund till programarbetet
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Programomradet ligger i direkt anslutning till Bro samhalle soder om jarnvéagen. Omradet
omfattar ca 60 ha och avgransas av jarnvagen, Ginnl6gs vag och av bron dver jarnvégen i
nordvést. | kommunens gallande éversiktplan, Oversiktsplan 2000, & Bro stationsomrade

avsatt for framtida bebyggel se.

Programomradet bedomdes i samradshandlingen kunnainnehdlla ca 800 bostader i 2-4
vaningar med forsagsvis en nagot hdgre bebyggelse i omradet runt stationen. | omradet
fored s aven kommunala servicefunktioner inrymmas sdsom forskolor, skola, @ derboende

och LLS-boende samt lokaler for viss kommersiell service.

2. Hur samradet bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade, 2008-05-28, § 73, att sdnda ut forslag till planprogram fér Bro
stationsomrade pa samrad. Programforslaget var under perioden 2008-06-30 — 2008-09-01 ute
pa samréd. Under remisstiden var programforslaget utstallt i kommunhuset pa Furuhéllsplan 1
i Kungsangens centrum samt pa biblioteken i Bro och Kungsangen. Programmet fanns under
remisstiden ocksatillgangligt pa kommunens hemsida.

Efter plansamradet avstannade den formella planhanteringen men kommunen har under de
senaste tva aren haft ett flertal moten med Riksbyggen och Stena Fastigheter for att enas om

ett ramavtal och driva projektet vidare.

3. Inkomna yttranden

Med anledning av foreslaget planprogram har det till kommunen inkommit tjugoen (21)
yttranden, sexton (16) under samradstiden och fem (5) efter samradstiden.

Skrivelserna & numrerade 1-21 i f6ljande ordning:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt | Synpunkt tillgodosedd
1. K&ppalaférbundet (K&ppala) 2008-07-07 | Ja -
2. Norrvatten 2008-07-16 | Ng -
3. Lantméteriet i Stockholmslan 2008-07-22 | Ja Ja
4. Polismyndigheten i Stockholmslan 2008-08-13 | Ja Ja
5. Upplands-Bro Kulturhistoriska 2008-08-17 | Ja Ja

Forskningsinstitut (UKF)
6. Bro-Lossa hembygdsférening 2008-08-18 | Ja Ja
7. TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) | 2008-08-19 | Ja Ja
8. Friluftsframjandet 2008-08-21 | Ja Ja
9. Svensk Handel 2008-08-25 | Ja Ja

10. Brandkaren Attunda 2008-08-27 | Ja Ja

11. Stockholms léns museum 2008-08-27 | Ja Ja

12. Hyresgastféreningen Upplands-Bro 2008-08-27 | Ja Ja

13. E.ON Vérme Sverige AB 2008-09-01 | Ng -

14. Banverket 2008-09-01 | Ja Ja

15. AL Fastighetsforvaltning i Bro AB 2008-09-01 | Ja Ja

16. Vagverket 2008-09-01 | Ja -




3(15)

Inkomna synpunkter efter samradstiden Datum Synpunkt | Synpunkt tillgodosedd
17. E.ON Elnét Stockholm AB 2008-09-03 | Ja Ja
18. Regionplane- och trafiknamnden 2008-09-05 | Ja Ja
19. Bildningsndmnden i Upplands-Bro kommun | 2008-09-10 | Ja Ja
20. Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro 2008-10-03 | Ja Ja
kommun
21. Lansstyrelsen i Stockholms lén 2008-11-24 | Ja Ja

4. Synpunkter och kommentarer

| det foljande kommenteras synpunkter, paforsag till planprogram for Bro stationsomréde,
som inkom till kommunen under programsamradstiden 2008. Siffran inom parentes anger fran
vilket yttrande (fran ovanstéende lista, numrerad 1-21) texten & hamtad.

Synpunkter som inte innebar sarskilda 6vervaganden med avseende pa programmets
utformning eller innehdll, kommenterasintei sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan
inbordes rangordning. For den fullstéandiga lydel sen av respektive synpunkt hanvisastill de
ursprungliga yttrandena som kan erhallas fran kommunen. | omedelbar anslutning till
inkomna synpunkter redovisas plan- och exploateringsavdel ningens kommentarer.

(1) Kappalaforbundet (Képpala)

Papekar att tillkommande anslutningar ryms val inom K dppal averkets kapacitet men vill vid
andra anglutningar an hushall gestillfalle att yttra sig. | 6vrigt har forbundet inga synpunkter
pafordaget.

(2) Norrvatten
Inga synpunkter pa planforlaget.

(3) Lantmateriet i Stockholmslan

Har uppmérksammat att fastigheterna Bro préastgard 4:1, Jursta 3:9 samt Brogard s:3 ligger
inom planomradet och saknades under rubriken Markagoforhallanden. Lantméteriet har inga
Ovriga synpunkter.

Kommentar:
Namnda fastigheter finnsi fastighetsforteckningen fran lantméaterimyndigheten och
programmet kommer att justeras sa att aven dessaingdr.

(4) Polismyndigheten i Stockholmslan

Polismyndigheten har |&mnat foljande yttrande:

"Under forutsattning av att rapporten “Bebyggel seinriktade atgarder mot brott och
otrygghet ” (BRA m.fl. 2002) samt dokumentet “Bo Tryggt 05~ (fér néarmare studiumv.g. se
lamnas endast foljande synpunkter:

Parkeringsplatser bor om majligt inréattas sa att fordonen inte utgor ett objekt for angrepp
mot motorfordon i brottdligt syfte.



http://www.botryggt.se
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GarageuppstalIningsplatser bor utformas pa ett sadant sétt med tilltrade och belysning mm sa
att inbrottsrisken i fordon minimeras.

Ur ett trafiksaker hetsperspektiv, bor beaktas synstrackor pa genomfartsvagar,
Overgangsstallen mm.

Betréaffande 6vriga infrastrukturella byggnationer som gang- och cykelvagar, torgytor mm
bor man forebygga otrygghet och platser dar brottslig aktivitet kan uppsta sdsom
skadegor el se och vardsbrott.

Dessa ytor bor byggas sa att bebyggelsen blir tillfredstallande samt insyn skapas fran
omkringliggande allméanna miljéer."

Kommentar:

Exploateringen av omradet kommer folja de rekommendationer som finns avseende trygghet
och sakerhet. Synpunkterna berdr inte planprogrammet i sak utan kommer att beaktas i
planeringen under det fortsatta detaljplanearbetet.

(5) Upplands-Bro Kulturhistoriska For skningsinstitut (UKF)

Upplands-Bro Kulturhistoriska Forskningsinstitut (UKF) anser att fotbollshallens placering ar
mérklig da viadukten saknar gang- och cykelbana och foreslar istéllet en placering pa det
outnyttjade omradet nara gang- och cykeltunneln sa att forbindel sen med idrottsplatsens
befintliga byggnader blir nérmare.

UKF anser vidare att dvkvarnsforekomsten nr 261 inte &r av sardeles stort intresse och déarfor
inte bor vara ett hinder men att den eventuellt ligger s& néra viadukten att den kan sparas.

UKF pdpekar ocksa att Assurstenens nuvarande plats & synnerligen olamplig ur
besotkssynpunkt och att det inte & dess ursprunglig plats. Istéllet forordas att stenen flyttastill
en plats nere vid an pa den plats dar stenen sannolikt ursprungligen stétt.

Kommentar:

Fotbollshallen har i samrad med lokalaidrottsforeningar lokaliseratstill befintlig idrottsplats.
Vid detaljplanel &ggningen kommer hansyn tastill alvkvarnen nr 261. En eventuell flytt av
Assurstenen ingdr inte i planforslaget men oméjliggorsinte heller i och med planlaggningen.

(6) Bro-L ossa hembygdsforening

Foreningen skriver inledningsvis: "Pa gamla kartor dver Bro samhalle benamns vattendraget,
som rinner genom planomradet, Broan. Vi anser att det namnet ar det relevanta och som
konsekvens darav bor det andra vattendraget heta Satradn.”

Foreningen har funnit ett faktafel gallande jarnvagenstillblivelse och papekar att den drogs
fram ar 1876.

Foreningen papekar att runstenen, den s.k. Assurstenen, med stor sannolikhet fran borjan var
placerad vid Broan, ca 100-150 meter norr om végen till stationen, och bor flyttastill den
ursprungliga platsen.
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Bro-Lossa hembygdsforening skriver vidare att det i Gamla Bro finns ett begransat antal
lokaler for foreningsverksamhet, ungdomsaktiviteter och lokaler for privat uthyrning samt att
det i Bro néastan helt saknas seniorboende med hyresrétt. Vidare anses att kommande
utbyggnad sdder om jarnvagen torde skapa behov av ovanndmnda lokaler och for att
mojliggorafor ldre att kunna bo kvar i sininvanda miljé bor det &ven byggas bostéder, med
hiss centralt i omradet, for denna a derskategori.

Foreningen anser avslutningsvis att fotbollshallen har en oldmplig placering ur
kommunikationssynpunkt och foreslar att hallen bor flyttas narmare stationen sa att det blir
naturligt att utnyttjaintilliggande gangtunnel under jarnvagen.

Kommentar:

Bro- och Sétrabécken ar inarbetade namn. For |ange sedan var nog vattenforingen storre an
den & idag men i nuléget skulle nog de flesta bedéma vattendragen som béckar. Synpunkten
foranleder ingen &ndring i planhandlingarna.

Artalet avseende jarnvégens tillkomst kommer att justerasi programforsaget.

En eventuell flytt av runstenen ingdr inte i planforslaget men omagjliggorsinte heller i och
med planl&ggningen.

| samband med kommande detaljplanel &ggning kommer fragor gallande lokaler och
seniorboende att studeras. Efter programsamradstiden har Bro fotbollshall uppforts - en lokal
for foreningsverksamhet och ungdomsaktiviteter med mgjlighet till andra aktiviteter.
Fotbollshallen har i samrad med lokalaidrottsforeningar lokaliserats till befintlig idrottsplats.

(7) TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanova har pa en bifogad karta markt ut foretagets teleledningar och mobilmast som finns
inom planomradet och lamnat foljande synpunkt:

"Skanova onskar att sa langt mojligt behalla de befintliga teleanlaggningarna i deras
nuvarande lagen for att undvika olagenheter och stora kostnader som uppkommer i samband
med flytt av teleanlaggningar. Skanova 6nskar darfor i forsta hand att u-omréaden skapas till
skydd for de teleanlaggningarna som hamnar inom kvartersmark."

Skanova forutsétter att exploattren bekostar en eventuell flytt av ledningarna och att detta
regleras innan en detaljplan antas samt att kommunen i planhandlingarna och i
genomforandebeskrivningen beskriver de tekniska och ekonomiska konsekvenser av dtgarder
som sker i Skanovas telenét till f6ljd av planforslaget.

Kommentar:

Skanovas synpunkter beror inte innehalet i planprogrammet. Ledningar och

tel eanl aggningars |agen skall beaktas och behdllasi mdjligaste man. Eventuella omlaggningar
kommer att utredas och bekostas av exploatérerna. Behov av u-omraden kommer att beaktasi

det fortsatta planarbetet och konsekvenser av &tgarder som sker i Skanovas telenat kommer att
redogorasi genomforandebeskrivningen.

(8) Friluftsframjandet
Friluftsframjandet har inga invandningar mot att omradet mellan jarnvégen och Brobéacken
bebyggs och tror att det kan utformastill ett attraktivt bostadsomrade om de intentioner



6(15)

rorande boendemiljon, som angesi programforslaget, genomfors. Déaremot anser de, da
programomradet berdr Gorvéalnkilen, att hela omradet sydvast och vaster om Brobécken fram
till Ginnldgs vag bor bevaras som jordbruksmark eller vardat gronomrade och inte, som
namnsi forslaget, bebyggasi ett senare skede. Brobécken skulle dérmed béttre tas till vara.

Avslutningsvis papekas att upprustningen av backravinerna bér ske med stor varsamhet och
att det foreslagna straket |angs Brobécken bor vara en till miljon anpassad promenadstig och
inte en gang/cykelvag 6ppen for mopedtrafik.

Kommentar:

Bebyggelsei sydvastra delen av omradet mellan Brobécken och Ginnl6gs vag har utgatt ur
programforslaget. Utefter backen planeras en grusad promenadstig anpassad till miljon.
Utformningen av stréket kommer att gorasi samband med detaljplanearbetet.

(9) Svensk Handel

Svensk Handels stadsplanekommitté vill uppmarksamma att nérservice kan behdva forbéttras
da behov av ett Okat serviceutbud, t.ex. narbutiker, sannolikt uppkommer p.g.a. den
inflyttning som blir en direkt foljd av forslaget. | Gvrigt inga synpunkter.

Kommentar:
| planprogrammet anges att utrymme ska ges for lokaer med kommersiell. | samband med
detaljplanearbetet kommer behovet av serviceutbud att utredas nérmare.

(10) Brandkéren Attunda

Brandkéaren Attunda har i sitt yttrande belyst insatstider, framkomlighet, utrymning med hjélp
av raddningstjanstens utrustning, brandvattenforsorjning samt riskférhallanden.

Hér framkommer bland annat att avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens
fordon och punkten for réddningsinsats skall vara maximalt 50 meter, grundprincipen for
utrymning &r att det alltid skafinnas tva av varandra oberoende utrymningsvégar och att
konventionella system for brandvatten forutsatts ordnas enligt Svenska vatten och
avloppsforeningens (VAV) rekommendationer. Brandkaren Attunda foresl&r ocksa att
rekommendationerna fran Brandskydds agets riskanalys, daterad 2008-08-23, och

L énsstyrel sens rekommendationer, avseende den sekundéra farligt gods transportleden
Ginnlogs vag, efterlevs samt skrivsin i planbestammelserna

Kommentar:

Planomradet kommer att byggas utifran de rekommendationer som finns. Krav som ror
uppstallningsplats, utrymning och behov av brandposter kommer att beaktatsi planarbetet.
Konventionella system fér brandvatten forutsétts anordnas och utrymningskrav bevakas i
samband med bygglov. | det fortsatta planarbetet kommer &ven fordjupade utredningar utforas
sasom riskanalys med avseende pa sekundar transportled for farligt gods.

(11) Stockholmslans museum

Stockholms 1ans museum har inget att erinra mot programmet och poéngterar att ambitionen
att bevara befintliga fornlamningar, genom att integrera &kerholmar och gronomraden med
fornlamningar i kvartersbildningarna, &r positivt. Lansmuseet forordar ocksa att man vid
nagon av fornlamningarna satter upp en skylt som beréttar om traktens historia.
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Kommentar:
Ambitionen &r att behalla dkerholmar och fornlamningar samt lyfta fram kulturhistoriska
lamningar vid utbyggnad av omradet.

(12) Hyresgastforeningen Upplands-Bro
Hyresgastforeningen har ingainvandningar mot planprogrammet men foreslar, for att erhdlla
en bravalfrihet i val av boendeform, att en mix av hyresrétter och bostadsrétter skapas.

Kommentar:
Upplatel seformen kan inte reglerasi planprogram eller detaljplan.

(13) E.ON Varme Sverige AB
Har inget att erinra mot foreslaget planprogram.

(14) Banverket

Banverket anser att, forslaget att 1&ta 30 m fran jarnvagen |amnas bebyggel sefritt, ar mycket
positivt och nddvandigt, bade ur sakerhetssynpunkt och ur ett strategiskt perspektiv.
Banverket har en restriktiv syn pa avsteg, géllande riktvarden for buller, och anser att dessa
skafolja Boverkets végledande principer. | dettafall kan Banverket acceptera att avstegsfall B
tillampas, da bostaderna far en god tillganglighet till kollektivtrafiken.

Kommentar:
| det fortsatta planarbetet kommer fragor kring hanteringen av buller fran jarnvégen genom
avstegsfall att belysas mer ingaende.

(15) AL Fastighetsforvaltningi Bro AB
Al Fastighetsforvaltning har ingen erinran men tillagger: "Vi forutsitter att omradet dar vi
har vara fastigheter kommer att innefattas av detaljplaneomrade 1"

Kommentar:

Det ar inte faststallt i vilken ordning detaljplanerna skall genomféras. Enligt fordag till
ramavtal ingér fastigheten Brogard 3:2 i det omrade som benamns detaljplaneomrade 2.
Diskussioner mellan fastighetsigaren och kommunen angaende en omlokalisering av
verksamheterna pagar.

(16) Vagverket

Vagverket skriver att de:

"...ser positivt pa kommunens planering att sikra passager, att bebyggel sen utformas med
hansyn till buller och sakerhet, att sékra gang- och cykelvagar anordnas inom omréadet och
andlutstill befintligt nat samt att infartsparkering anordnas vid pendeltagsstationen.”

(17) E.ON Elnat Stockholm AB (Inkommit efter samradstiden)

E.ON Elnét pdpekar att om det senare i detaljplanearbetet uppkommer ett behov av att flytta
det befintliga elnétet, med kablar och transformatorstationer som féretaget har i omradet, ska
detta bekostas av den som har behovet. E.ON Elné kommer att setill att det finns
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hogspanning som kan forse omradet med el och i dags&get finns reserver pa befintligt
hogspanningsnét for den tankta exploateringen. Eventuell el for uppvarmning kommer att
paverka foretagets uppbyggnad av elnétet for omradet och som dnskemal framfors
mojligheten att forl agga matande elnét i allman platsmark alternativt behdvs u-omraden pa
tomtmark for att kunnalosa E.ON Elnéts behov av att kunna bygga ett matande kabel nét.

Kommentar:

Ett eventuellt behov av att flytta befintligt elnét bekostas av exploatdrerna och reglerasi avtal.
Uppvarmning avses ske med fjarrvarme eller [genergihus och eventuella nya ledningar
rekommenderas, i forsta hand, forlaggastill nya gator, gang- och cykelvagar inom
planomradet. Placering av tekniska forsorjningssystem likt E.ON:s dvriga synpunkter kommer
att behandlas ytterligare under detaljplanearbetets gang.

(18) Regionplane- och trafiknamnden (Inkommit efter samradstiden)

Regionplane- och trafiknamnden papekar att dei yttrande dver Upplands-Bros 6versiktsplan
framhall att det bor efterstravas en bebyggel sestruktur uppbyggd kring pendeltagsstationerna
med ett effektivt utnyttjande av v bel gna omraden och att en utbyggnad i anslutning till
pendeltdgsstationen i Bro bor prioriteras. Namnden har |amnat synpunkter pa foljande:

Bebyggel sestruktur

Namnden anser att den féreslagna blandningen av bostéader, kontor och service &r bra
eftersom den bidrar till en férbattrad utveckling av Bro som boende- och arbetsort. Kontoret
anser vidare att en hog exploatering, sarskilt inom gangavstand fran pendeltagsstationen, bor
efterstravas inom planomrédet. Foreslagen smastadsbebyggel se inom programomradet anses
vara konsekvent och bra ur |&ges- och hallbarhetssynpunkt. Utbyggnaden anses, tillsammans
med den forvantade befol kningstillvaxten, kunnaledatill att Bro blir en attraktiv smastad med
forstarkt utbud av service, handel och kultur.

TrafiklGsningar

Namnden anser att jarnvagen utgor en barridr for anknytningen till Bro:s centrum och, i
enlighet med programforslaget, att vagforbindelse under jarnvagssparen behdvs for att skapa
den nodvandiga sammanhallningen av orten samt en god tillganglighet mellan centrum och
Bro stationsomrade.

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme/kyla anses kunna ha manga miljoméssiga fordelar om varmen/kylan produceras
med klimatneutrala branslen, om varmen kombineras med kraftvérmeverk och om

brand etransporternatill kraftverket kan ske pa ett miljomassigt bra sétt. Namnden anser ocksa
att kommunen, som en del av klimatarbetet, bor dvervaga att stélla hdga krav vad géller
energianvandningen i den tillkommande bebyggel sen och att passivhusteknik eller dylikt bor
provas. Avslutningsvis papekas att néamnden stédjer den foreslagna V A-l6sningen

Mark, natur och kultur

Programforslaget anses ha en genomtankt planering av natur- och grénomraden och namnden
ser positivt pa foreslagna gang- och cykelvagar som okar tillgangligheten till M&aren och
dess strander samt Gorval nkilens rekreations- , natur- och kulturmiljoer. Riksintresset,
avseende Mélaren och dess strander, bedéms inte utgéra nagot hinder for utveckling av
befintliga tétorter eller det lokala naringslivet. Namnden anser avslutningsvis att
marksituationen med skredrisk runt backravinen bor uppmarksammas.
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Kommentar:

Med anledning av namndens yttrande har exploateringsgraden hojts till att, i ansutning till
torget vid stationen, tillata upp till fem vaningar och det totala antal et bostader uppskattas nu
till ca 800-900.

Kommunen stéller krav nér det géller energianvandning i tillkommande bebyggel se och
|agenergihus &r ett alternativ som kommer att belysasi det fortsatta planarbetet. Likasa
kommer marksituationen med skredrisk att uppméarksammas och fordjupade utredningar
avseende geotekniska forutsdttningar och méjligheterna for upprustningen av Brobécken och
Sétrabacken tas fram.

(19) Bildningsnamnden i Upplands-Bro kommun (Inkommit efter samradstiden)
Bildningsnamnden anmérker att det i planprogrammet, i avsnittet Kommunal service, bara
talas om en skoltomt och understryker behovet av bade forskola och skolai omradet.
Namnden papekar ocksa att antalet forskolor och skolor i Bro samhélle, idag skiljer sig fran
uppgifterna som ndmnsi programmet. | den ostra delen av Bro samhélle har férskolan
Rosenangen tillkommit och Gula paviljongen berdknas bli avvecklad ndr en utbyggnad av
forskolan Finnstaberg blir klar, liksom en utbyggnad av Raby skolan i den véastra delen.
N&amnden poangterar avslutningsvis att Finnstaskolan, Harneviskolan och Rabyskolan ar F/5-
skolor, dvs. har en organisation med forskoleklass (g forskola) och grundskola ar 1-5.

Kommentar:

| programforslaget anges att planomradet ska ge utrymme for bade skola och forskolor samt
att det i angdlutning till foreslagna gronytor 1angs Brobackens parkstrak foreslas plats for
forskola. Uppgifterna om foérskolor och skolor i programférslaget kommer att uppdateras och
behovet av skolverksamhet kommer att klargoras under detaljplanearbetet.

(20) Bygg- och miljénamnden i Upplands-Bro kommun (Inkommit efter samradstiden)
Bygg- och miljonamnden anser att detaljplanering av omradet kan ha en betydande
miljopaverkan, bade inom och utanfor planomréadet, och att en miljobedémning ska uppréttas.
N&amnden har 1amnat synpunkter pa foljande:

Natur och rekreation

Namnden anser att planprogrammet bor utvecklas vad galler forebyggande naturvard och
naturpaverkan och betonar framforallt akerholmar, kantzoner, spridningskorridorer samt
paverkan pavaxt- och djurliv. Promenadstrék bor redovisas och dai stort sett hela
programomradet omfattas av riksintresse, Méaren och dess strander, bor en miljébedémning
goras som belyser hur riksintresset kan behdllas och vilka effekter som kan forvantas med
genomforandet av programmet. Namnden anser att det & negativt, bade ur biologisk och
klimatologisk synpunkt, for regionen att exploaterai Gorva nkilen och att det fordras en zon
paminst 500 meter for att behalla vardet. Vidare anses att hela omradet mellan Brobackens
tradrida och Ginnlogs vag ska bevaras som gronstrék. Detta for att bevara
narrekreationsomraden, spara en del av Gorvankilen och samtidigt kompensera for intrang i
den samma samt for att |amna en spridningskorridor for djur och vaxter.

N&amnden ser positivt pa att Brobacken och Satrabécken upprustas och bevaras samt papekar
att atgarder som kan paverka Natura 2000-omraden, och &r tillstandspliktiga, utgor skal till att
en miljébedémning ska goras.
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Kommentar:

Ambitionen &r att, salangt det gar, behalla kerholmar och spridningskorridorer. Eventuell
paverkan pa Gorvéankilen ska minimeras. Fragan kommer att studeras narmare under
kommande detaljplanearbete. | planprogrammet framfors flera forslag pa gang- och
cykelvagar samt promenadstrak som okar tillgangligheten och sakerheten for boende och
passerande inom omrédet samt till och fran Bro centrum och mot Maaren. | det fortsatta
planarbetet kommer gang- och cykelvagar och promenadstrak att studeras ytterligare. |
planprogrammet foresl s vidare att ny bebyggelse, i sydvastra delen av omradet mellan
Brobacken och Ginnlogs vag, ska provas forst palangre sikt. Det &r saledesinget forslag som
bertr sjalva planprogrammet. Fragan att bevara namnda omrade som gronstrak och
spridningskorridor for djur och vaxter kommer att aktualiseras och beaktas i samband med att
gatunétet faststédllsi det kommande planarbetet. Nar det galler miljébeddmning har en
behovsbeddémning av miljobeddmning fér kommande detaljplaner utforts. En miljébeddmning
ska utforas for hela omradet med sérskilt fokus pa gronstraket 1angs backravinerna samt pa
risk for fororeningsrester i marken for i forsta hand ett omrade soder om stationen, pa
programkartan i planprogrammet markerat med blaring.

Dagvattenhantering

Bygg- och miljénamnden anser att efterstrévan om att dagvatten skall omhandertas lokalt
aven bor regleras som planbestdmmelse. Namnden anser att forutsdttningarna och
mojligheterna for omradets dagvattenhantering senast under detaljplaneskedet bor utredas
samt att ansvars- och kostnadsfordel ningen mellan bertrda aktorer for gemensamma
anlaggningar bor faststdllasi avtal fore byggstart. Namnden ser positivt pa att Brobacken och
Sétrabécken upprustas och papekar att dylika atgarder av Brobécken for dagvattenhantering
som kan paverka Natur 2000-omraden innefattar tillstandsplikt vilket i sig ar ett skal till att
gobra en miljébeddmning.

Kommentar:

Dagvattenhanteringen kommer att utredas under kommande detaljplanearbete och ambitionen
&r att detta s langt som mdjligt skatas om hand pa plats. Ansvars- och kostnadsfordelningen
mellan berdrda parter for gemensamma anléggningar finns faststélldai det ramavtal som
uppréttats.

Buller

Namnden anser att huvudregeln vid planering av nya bostader ar att de riktvarden for
trafikbuller som anges ska hallas och om avstegsfall skatillampas bor en miljobedémning
goras for att sakerstéllaen hallbar bostadsutveckling ur hal sosynpunkt. Namnden poangterar
den samlade storningssituationen dar hansyn maste tastill flera och olika bullerkéllor,
vibrationer, reflekterande buller, framtida trafikforandringar, trafikslagen i och runt omradet
samt vilka verksamheter som kommer att etablerasig i omradet. Namnden anser ocksa att
planhandlingarna ska sakerstélla att Naturvardsverkets foreskrifter 2004:15 om byggbuller
eller motsvarande till&mpas vid reglering av storande arbeten under byggtiden.

Kommentar:

Programforslaget har utformats med hansyn till de bullerutredningar som gjorts for omradet.
En forutsattning for att kunna bebygga omradet enligt programforslaget & dock att avstegsfall
for buller tillampas. Med avseende pa det kollektivtrafiknara laget samt att byggnadernas tysta
sida har gynnsamma ljusforhallanden anses tillampning av avstegsfall vara motiverat. Vid
fortsatt detaljplanering kommer ytterligare studier av buller att goras vilka kommer att ligga
till grund for hur tillkommande bebyggel se narmast jarnvagen placeras och utformas.
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Forutom buller kommer vibrationer och riskhansyn med avseende pa transporter for farligt
gods att studeras.

Enerqgi

Bygg- och miljonamnden anser att planprogrammet bor utvecklas vad géller hushdllning med
energi och att utformning av bostader och lokaler inom omradet bor ske pa ett ur
klimatsynpunkt hallbart sétt. Namnden ser positivt pa att omradet anduts till fjarrvarme och
anser mojligheternatill det ska klargoras samt om det visar sig inte mgjligt, att en utforlig
redog0relse for alternativa losningar tas fram.

Kommentar:

Uppvéarmningsformerna kommer att studeras mer i det fortsatta detalj planearbetet.
Uppvarmningsformerna & dock g en planfraga men kan daremot komma att reglerasi
kommande exploateringsavtal.

Markfdrorening
Namnden papekar att det pa fastigheten Brogard 1:84 finns ett omrade som konstaterats vara
fororenat. Detta maste understkas och ansvarig for atgarder ar fastighetsagaren.

Kommentar:

En miljobedbmning av detaljplanen kommer att gérasi de delar som berérs av risk for
fororeningsrester. Behov att ytterligare undersokningar/sanering kommer att klargorasi
miljokonsekvensbeskrivningen.

Risk och s&kerhet

Bygg- och miljénamnden anser att radonriskkartering ska gorasi ett tidigt skede, senast vid
detaljplaneléggning, for att klargora eventuel It behov av forebyggande dtgarder i byggskedet.
Namnden anser ocksa att €l ektromagnetiska falt ska kommenterasi planprogrammet samt att
behovet av mobilmaster och dess eventuella placering bor utredas. In- och utfarter till omradet
anses behdva forlaggas sa att storningar fran fordonsljus och fordonsbuller inte paverkar
narliggande bostader. Namnden anser ocksa att en fordjupad riskanalys ska goras som belyser
transporter av farligt gods samt en miljobedémning som belyser olycksrisken och eventuella
effekter inom de avgransande skyddsvarda omrédena.

Avfallshantering

Namnden anser att planprogrammet bor, for att underldtta mojligheterna att minska

miljobel astning fran avfallshantering och bidratill 6kad resurshushallning, utvecklas nar det
gdler avfalshantering

Kommentar:

Avfallshantering och behov av ytterligare utredningar for t.ex. radon, elektromagnetiska félt,
buller och riskanalys med avseende pa sekundar transportled for farligt gods samt placering
av tekniska forsorjningssystem kommer att behandlas under detaljplanearbetets gang.

(21) Lansstyrelsen i Stockholms lan (Inkommit efter samradstiden)
L ansstyrelsen har |dmnat f6ljande synpunkter:

Allmant

L ansstyrelsen ser positivt pa den relativt tita bebyggel sen med sméastadskaraktar som foreslas
| detta goda kollektivtrafiklage, och att kontakten med samhdllets delar norr om jarnvagen
uppmarksammeas.
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Kulturmiljo
L ansstyrelsen anser att anpassning och anslutning till riksintresset for kulturmiljovarden samt

backravinen behdver studeras ndrmare innan riktlinjernafor de kommande detaljplanernas
kvartersstruktur och bebyggel seférdlag fastlaggs. En kulturmiljoutredning/-studie inklusive
bedémning av paverkan och anpassning av ny bebyggel se skulle kunna ske inom ramen for en
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning ifall en sadan gors for hela
programomradet.

Myndigheten papekar att det & den komplexa kulturhistoriska miljon omkring kyrkan som i
huvudsak asyftas med riksintresset. Nytillkommande bebyggel se, sarskilt soder om
Brobécken, bor déarav anpassas till omradets befintliga och historiska kulturvarden; sdsom
prastgard, Brobécken och vagen till kyrkan. Lansstyrelsen anser vidare att axeln/riktningen
som vagen mellan prastgarden och kyrkan utgor i landskapet bor om mgjligt lyftas fram vid
planutformningen.

Lansstyrelsen anser ocksa att de fornlamningar och kulturhistoriska lamningar som finnsi och
i direkt anslutning till programomradet ska markeras pa programkartan och redovisas med
tillrackligt skyddsomrade for att undvika skador och ge tillrackligt utrymme med hansyn till
fornldmningens art och betydelse.

Kommentar:

Bro riksintresseomrade for kultur ingar intei programomradet varfor det fortsatta
detaljplanearbetet far klargéra om en kulturmiljéutredning behover utféras. Ambitionen &r att
kulturhistoriska lamningar ska lyftas fram och att fornlamningar inom omradet, bade pa
akerholmar och langs Brobacken, ska behdllas och integrerasi kvartersbildningarna som
grénomraden och darmed kunna lamnas intakta.

Béckarna och Natura 2000-omradet

Lansstyrel sen poangterar att Natura 2000-omradets riksintresse i forsta hand utgors av
vattenmiljon, och inte strandomradet som programmet anger och att dettainnebéar att stora
krav stélls pa dagvattenhanteringen vid en exploatering, sa att plétsliga och kraftiga
flodesvariationer som paverkar livsvillkoren i backen och vattenkvalitén vid mynningen i
viken undviks. Lansstyrelsen anser vidare att Bro Hofs eventuella tillskapande av en
meandring och dversilningsyta pa en del av Brobackens sydliga del kan fa en dammande
effekt uppstroms vilket kan paverka vattenférhallandenainom planomrédet. | och med att det
redan idag sker en viss damning i backarnainom planomradet anser myndigheten att det, i det
fortsatta planarbetet, bor klargoras vilken betydelse frégan kan hafor detaljplanel aggningen.
L ansstyrelsen menar vidare att Ragn-Sells bor ges majlighet till samrad i planeringen da
andringar i vattendragen ocksa kan komma att paverka de forutséttningar i recipienten som
Hogbytorp har att ta hansyn till. Myndigheten anser att det & angel 4get att bibehdlla sa
mycket som mgjligt av den naturligt férekommande vegetationen i och runt backen samt att
det vore en fordel, for vattendragets ekologi, om zonen kunde bli &n bredare. Myndigheten
anser att vattenekologisk expertis bor radfragas, innan eventuella étgérder planeras, for att
mojliggora for den biologiska mangfalden i vattendraget att 6ka pa sikt. Lansstyrelsen anser
ocksa att en fordjupad utredning behover tas fram som beskriver konsekvenserna av de
atgarder som programmet foreslar, gallande promenadstig utmed backarna, rensning och
upprustning av ravinerna samt anldggandet av dammar.

Kommentar:
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Programforslaget kommer fortydligas s att Natura 2000-omradets riksintresse avser
vattenmiljon och inte strandomradet. Dagvattenhanteringens utformning, upprustning av
Brobacken samt geotekniska undersokningar kommer att utredas vidare i detaljplanearbetet.
Tradridan langs Brobéacken &r ett karaktéarskapande element och ska bevarasi méjligaste man.

Vattenskyddsomréde Ostra Mé&aren

Lansstyrelsen papekar, da planomradets dstra del till hdften ligger inom den sekundéara
skyddszonen for det kommande vattenskyddsomradet for Ostra Maaren, att det ar angel aget
att i varje enskilt fall forsoka minska fororeningsbel astningen pa vattentakten.

Skredrisk

L ansstyrelsen anser att det av planhandlingarna bor framga om det kan forekomma skredrisk
och dartill eventuella skyddsatgarder om bebyggelse planerasi omradena narmast
béackravinen.

Stérningar
Lansstyrelsen forutsétter att risken for vibrationer beaktas och att erforderlig bullerutredning

och atgardsforslag gallande tag- och véagtrafikbuller tas fram samt att byggnaderna placeras sa
att alla bostader far tillgang till skyddad uteplats och s& manga boningsrum som majligt, minst
halfteni varje lagenhet, far minst ett dppningsbart fonster &t tystare sida.

Riskhénsyn

L ansstyrelsen forutsétter att riskfragan utreds vidare i det fortsatta planarbetet och anser att
riskerna, vid planering av skyddsvard bebyggelse inom 150 meter fran transportled for farligt
gods eller jarnvag, bor utredas ndrmare i en detaljerad riskanalys. | denna ska det framga hur
en olycka med farligt gods kan komma att paverka den planerade bebyggelsen samt vilka
riskh@nsyn och skadebegransade &tgarder som behdvs for att bebyggelsen ska bli 1amplig.
Myndigheten forutsatter ocksa att undersokning och sanering av markféroreningarnai
omradet kommer att hanterasi det fortsatta planarbetet och papekar att uppfoljning och
kontroll ocksa bor tas upp i miljcbeddmningen.

Kommentar:

Fororeningsbel astningen ska beaktas och fororenat trafikdagvatten ska omhandertas enligt
kommunens uppsatta riktlinjer. Skredrisken ska utredasi kommande planarbete och
eventuella skredrisker ska klargéras om bebyggelse planerasi omradena narmast backravinen.
Programforslaget har utformats med héansyn till de bullerutredningar som gjorts for omradet
utifran avstegsfall fran Naturvardsverkets riktvarden. Planomréadet kommer att byggas utifran
de rekommendationer som finns géllande buller och i det fortsatta planarbetet kommer aven
behovet av uppfdljande bullerstudier utredas. | det fortsatta planarbetet kommer fordjupade
utredningar vid behov utforas for borttagande av markfororeningar och riskanalys avseende
sekundar transportled for farligt gods.

Milj6beddmning

Lansstyrelsen papekar att en detaljplan som innefattar verksamheter eller atgarder som kan
komma att krévatillstand enligt 4 kap 8 § och 7 kap 28 § miljobalken ska enligt Boverkets
véagledning om miljobeddmningar alltid miljobeddmas. Myndigheten anser att den MKB som
avses tas fram, till detaljplanen for det delomrade som har markféroreningar, behover
behandla hela exploateringens majliga paverkan pa Brovikens Natura 2000-omrade och pa
Brobéacken, inklusive konsekvenser av planerad upprustning av backfaran och den snabbare
avrinning med Okade dagvattenfldden som expl oateringen kan medfora. Lansstyrelsen
papekar aven att effekter av reningsatgarder, dagvattendammar eller andra utjamningsmagasin
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behtver uppméarksammas samt att detta bor konsekvensbeskrivas samlat for hela omradet, sa
att paverkan och atgérdsforslag kan bedémasi ett sammanhang. Léansstyrelsen anser
avslutningsvis att detta skulle kunna ske inom ramen fér den MKB kommunen avser ta fram
for det markfororenade omrade, om detaljplaneringen inleds med detaljplan for detta omréde.

Kommentar:
En miljobedomning for hela omradet med sarskilt fokus parisk for fororeningsrester i marken
samt gronstraket 1angs backravinerna kommer att goras.

5. Resultatet av samradet
Utifran inkomna synpunkter har planprogrammet reviderats enligt foljande:

e Planomradet planeras for ca 800- 900 bostader i 2-5 vaningar.

o Faktafel gallande artal, uppgifter om skolor och fastigheter har redigerats.

e Tidplan, befolkningssiffror och angivelser av ar har aktualiseratsi planprogrammet.
e Antalet delomréden har reducerats fran foreslagna fyratill tva

e Bebyggelsei sydvéastradelen av omradet mellan Brobacken och Ginnldgs vag har
utgétt ur programforslaget.

e Programforsaget kommer fortydligas sa att Natura 2000-omradets riksintresse avser
vattenmiljon och inte strandomradet.

e Enmiljobedémning for hela omradet med sarskilt fokus parisk for fororeningsrester i
marken samt gronstraket |angs backravinerna kommer att goras.

De framférda synpunkterna pa omradets forutsattningar betréffande natur, bebyggelse,
serviceutbud och lokaler, gator och trafik, gang- och cykelvagar, sakerhet gallande risk- och
bulleraspekter, teknisk forsorjning mm kommer att beaktas i kommande detaljplanearbete.

| det fortsatta planarbetet kommer ocksa fordjupade utredningar utforas sdsom riskanalys med
avseende pa sekundér transportled for farligt gods.

Mgjligheter kommer att finnas att lamna ytterligare synpunkter vid fortsatt detaljplanearbete,
nasta gang vid detaljplanesamrad, da ett mer detaljerat forslag till planhandlingar framtagits.
6. Bilagor

e Kopior av samtliga yttranden fran programsamradet

Bilagorna gar att bestélla fran kommunens plan- och exploateringsavdelning.

David Lanthén Richard Hallman Henric Carlson
Tf. Plan- och exploateringschef Projektledare exploatering Planarkitekt



