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Handlingar

Plankarta med bestammelser i fyra delar, skala 1:1000
Denna planbeskrivning

Genomfdérandebeskrivning

Gestaltningsprogram

Miljokonsekvensbeskrivning

Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Planprogram, Tradgardsstaden i Bro, april 2008, reviderat mars 2011, Upplands-Bro kommun
Strukturplan, Tengbom dat 2014-10-08

PM trafik, Structor, dat 2014-10-08

PM Geoteknik — markforhallanden och grundlaggning, Structor, dat 2014-10-08

PM Gata och VA, Structor, dat 2014-10-08 med tillhérande bilaga:

Bilaga 1: ”PM dagvatten” datum 2014-09-26, utférd av Jonas Andersson WRS
Naturvardesinventering, CONEC Konsulterande Ekologer, dat 2012-06-05

Kulturmiljoutredning for tradgardsstaden i Bro, Tyréns, dat 2014-10-08

Trafikbullerutredning, Akerl6f Hallin Akustik, dat 2012-12-10

Brandskyddslaget, Riskanalys Bro Stationsomrade — avseende narhet till jarnvagen samt transporter
med farligt gods, mars 2013

PM Oversiktlig miljobedomning - féroreningar i mark och vatten inom planomréade Tradgardsstaden i
Bro, Upplands-Bro, Structor dat 2013-02-28

Matning tagvibrationer, Structor Akustik, dat 2014-09-04

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Syftet med planen &r att direkt soder om jarnvagen i Bro majligora byggandet av ett omrade med
bostader med inslag av verksamheter och service. Planen omfattar ca 1000 nya bostéder, tre forskolor,
en F-9 skola och en idrottshall till denna. Den ger ocksa mojlighet att skapa ett torg med butiker nara
pendeltagsstationen samt mojlighet till odling/kolonilottsomraden. Planen &r den forsta
detaljplaneetappen av tva for det omrade som behandlades i planprogrammet ”Tradgéardsstaden i Bro”.
Hela programomradet inrymmer ca 1250 Igh och ett gestaltningsprogram har tagits fram som omfattar
helheten. Omradet pekas i 6versiktsplanen ut som utbyggnadsomrade for bostéader.

Omradet kommer att ha tradgardsstaden som forebild och stravar efter att anpassa tillkommande
gatunat och bebyggelse efter den byggnadsskala som finns i Bro och ta tillvara de karaktarsskapande
naturmiljoer som finns pa platsen idag.

Tradgardsstadstanken ar har tolkad som en smaskalig och blandad bebyggelse utmed traditionella
gator. Gatunatet ar orienterat utifran en central huvudgata som stracker sig genom hela planomradet,
fran vilken det gar mindre lokalgator och villagator. Ambitionen ar att ge huvudgatan en stadsmassig
karaktar dar gaende och cyklister ror sig langs samma gata som bilar och bussar.

En flexibel anvandning av lokalerna i bottenvaningen majliggors i planen for att omradet ska ha
mojlighet att anpassas efter forutsattningar som kan forandra sig 6ver en langre tidsperiod. Pa sa satt ar
forhoppningen att bostader i bottenvaningen kan blandas med butiker och lokaler for olika
verksamheter for att ytterligare ge gatan en offentlig och levande karaktdr. Av den anledningen &r &ven
forskolor, skolan och idrottshallen, vilka utgor lokala malpunkter, placerade intill huvudgatan.

Langs huvudgatan finns dven torg och parker som ger dels en sekvens av offentliga platser, dels utgor
évergangar till bevarade naturmiljoer.
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Vid pendeltagsstationen kommer den storsta av de offentliga platserna placeras. Denna kommer att bli
huvudpunkten i det nya omradet med en platsbildning vid stationen i form av ett torg som sedan
overgar till en park. | bottenvaningen pa de flerbostadshus som ligger séder om torget foreskrivs att
50% av fasadlangden ska utgoras av lokaler for butiker eller andra verksamheter. Vid torget planeras
aven for en fristéende butikslokal och en mindre lokal for enklare servering.

Planen mdjliggor for en underfart under jarnvagen for en framtida koppling mellan norra och sédra
sidan av jarnvégen.

Dagvatten renas och utjamnas lokalt och for merparten av omradet leds det genom anlagda
dagvattendammar innan det till slut slapps till omradets recipienter.

Planprocessen

Handlaggning
Detaljplanearbetet inleddes 2012 och handlaggs enligt den dldre Plan- och bygglagen (SFS 1987:10).

Handl&ggning av detaljplanen sker med normalt planforfarande med program.

SBU SBU/KS KS, KF

KS
Program- Plan- T
Uppdrag > camrad >> carnrd >> Utstallnmg>>Antagande>/,Lag?wk@j?tﬁ_,

Programsamrad for omradet genomférdes 2008. Det nu aktuella planskedet ar plansamrad da
remissinstanser, fastighetséagare och andra berorda far ta del av forslaget och inkomma med
synpunkter. Efter samradet uppréattas en samradsredogdrelse dar yttranden som framforts under
samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett
utstallningsforslag upprattas.

Genomforande

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) 2014-11-05

Samradstid november/december 2014
Beslut om utstallning varen/sommaren 2015
Utstallning hosten 2015

Antagande (KF) vinter/var 2016
Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott gav den 18 maj 2011 852, samhallsbyggnadschefen i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for Bro tradgardsstad genom normalt planforfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Behovsbeddmning

| planprogrammet for Tradgardsstaden i Bro gjordes en behovsbeddémning. Fragor som enligt denna
sarskilt behover belysas ar risk for markfororeningar inom det omrade dar kanda fororeningar finns
samt paverkan pa narliggande Natura 2000-omrade. | samradet om planprogrammet framholl
Lansstyrelsen i Stockholms lan att anpassningen och anslutningen till riksintresset for
kulturmiljovarden soder om aktuellt omrade, men ocksa gentemot backravinen med sin for
landskapsbilden sa viktiga vegetation, behover studeras narmare innan riktlinjer for de kommande
detaljplanernas kvartersstruktur och bebyggelseforslag laggs fast. Den funktionella och
kulturhistoriska kopplingen mellan den plats dar prastgarden lag och kyrkan &r av kulturhistoriskt
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intresse och den riktning som vagen utgdr i landskapet bor om méjligt lyftas fram vid
planutformningen. Lansstyrelsen framholl vidare att narheten till Natura 2000-omradet Broviken
staller hoga krav pa dagvattenhanteringen sa att plotsliga och kraftiga flodesvariationer som paverkar
livsvillkoren i Brobéacken och kvaliteten vid mynningen i viken undviks. Lansstyrelsen anser ocksa att
det ar angeléget att bibehalla s& mycket som méjligt av den naturligt forekommande vegetationen i
och runt backen och att det vore en fordel for vattendragets ekologi om zonen kunde bli bredare.
Andra aspekter som Lansstyrelsen framhdll bor studeras inom detaljplanearbetet &r tag- och
trafikbuller, risker samt markfdroreningar.

Genomforandet av detaljplanerna for del av programomradet Bro Stationsomrade bedémdes kunna
medfdra risk for betydande miljopaverkan. Till denna detaljplan har darfor en
miljokonsekvensbeskrivning tagits fram (Structor, 2014).

Féljande aspekter har vid beddmningen funnits viktiga att utreda:

Vattenmiljo

Brobacken och Satrabacken som gar genom planomradet rinner ut i Broviken, som &r ett Natura 2000-
omréde (SE0110130). Atgarder inom planomrédet kan riskera att paverka Natura 2000-omradet, t ex
genom att féroreningar eller grumling sprids.

Naturmiljoé
Brobacken har ett hogt naturvéarde och planomradet ingar i Gorvalnkilen samt i riksintresse enligt 4
kap 2§ for Malaren och dess strander pa grund av dess natur- och kulturvérden.

Kulturmilj6é och landskapsbild
Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljo och fornlamningar finns i och i anslutning till
planomradet.

Rekreation
Planomradet omfattas till stora delar av riksintresse for det rorliga friluftslivet samt ingar delvis i
Gorvalns gronkil.

Buller
Planomradet omringas av Malarbanan och Ginnldgs vég, dar tag- respektive vagtrafik genererar hdga
ljudnivaer.

Grundvatten
En bussgata mojliggors under jarnvagen, vilket kan leda till att grundvattennivaerna paverkas.

Risk och sékerhet
Bebyggelse planeras i néra anslutning till jarnvagen dar farligt gods transporteras.

Tillganglighet och trygghet
En ny framvéxande stadsdel maste planeras med tillganglighet och trygghet i fokus.

Fororeningar i mark
Inom programomradet finns flera misstankt férorenade omraden, varav ett har sanerats.

Klimat och energi
Planeringen av nya bostadsomraden har stor potential att bidra till att begransa klimatpaverkan och
effektivisera energianvandning.
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Sida 6 av 25

Plandata

Lage och areal

Detaljplanen avgransas av jarnvagen i norr, Satrabécken/Stenkakevégen i 6ster, Ginnldgs vag i soder
samt Brobackens yttre kant i vaster. Planomradets areal ar ca 38 ha.

g -

Ortofoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande

Fastigheter inom planomradet ar:

Jursta 3:5 Mark&gare: Stena fastigheter

Brogard 1:151> 1,2 och 3, Marké&gare: Riksbyggen genom Brogard station AB

Del av Jursta 3:6, Harnevi 1:71>2 , Brogard 3:1>2, del av Brogard 4:1, Markagare Upplands-Bro
kommun

Del av Brogard 1:88, Bjorn Oras

Samfallighet Brogard S:3 (Vatten och avlopp)

i Buog
7
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S

“4%_ Brogérd 1:151

Wiy 1

>3

P
o/ 44

Tt - Fal

Ilustration 6ver fastigheter i och i anslutning till planomradet.
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Géllande planer och tidigare stéllningstaganden

Riksintresse

Malaren och dess strander &r av riksintresse enligt 4 kap 28 miljcbalken. Riksintresset avser omradets
natur- och kulturvarden i ett helhetsperspektiv samt rorligt friluftsliv och yrkesfiske.
Riksintresseomradet stracker sig fram till jarnvagen. Planomradet gransar till Bro riksintresseomrade
for kultur (3 kap 6 § miljobalken). L&nsstyrelsen fortydligar i sitt yttrande 6ver planprogrammet att det
ir ”den komplexa kulturhistoriska miljén omkring Bro Kyrka som i huvudsak asyftas med
riksintresset”. Vidare skriver Lansstyrelsen att en exploatering inom omridet pd grund av det flacka
landskapet patagligt kan paverka riksintresset d&ven om den hamnar utanfor riksintresseomradet. Som
en konsekvens av dessa yttranden planeras inte for ndgon betydande utbyggnad séder om Brobacken.
Jarnvagen ar av riksintresse for kommunikation. Planomradet gransar till jarnvagsfastigheten.
Vattenmiljén séder om Bro, Broviken, ar Natura 2000-omrade och darmed riksintresseomrade. Storre
delen av omradet ingar i Broangarnas naturreservat. Omradet har rikt fagelliv och hagmarker.

RUFS

Omradet &r i RUFS 2010 (Regional utvecklingsplan for Storstockholm, Stockholms lans
landsting) utpekat dels som regional stadsbygd med utvecklingspotential, dels som 6vrig
regional stadsbygd.

Oversiktliga planer

OP 2010
Gallande oversiktsplan for Upplands-Bro, OP 2010, antogs i november 2011. | denna pekas det
aktuella omradet ut som utbyggnadsomrade.

Vision Bro

Infor arbetet med den senaste dversiktsplanen genomfdrdes ett antal workshops dér boende i Bro hade
mojlighet att lamna synpunkter pa hur samhallet skulle utvecklas. Detta gick under namnet Vision
Bro. For Bro stationsomrade foreslogs “kvarter i tradgardsstads- och/eller smastadsskala”. Vidare
foreslogs en passage under jarnvagen och att backen far mojlighet att berika omradet.

Gronplan

Kommunfullméktige antog 2008 en grénplan for Upplands-Bro. Gronplanen drar upp riktlinjer for hur
kommunen ska underhalla och utveckla gronytor. Ett antal promenadstrak foreslas i kommunen varav
tre beror det aktuella planomradet. Dessa ar Rabystraket, Backstraket och Brogardstraket. Gronplanen
betonar ocksa vikten av att uppratthalla Storstockholms grona kilar. | Bro ar det Gorvalnkilen som &r
aktuell.

Planprogram

Kommunfullmaktige beslutade 2004 om att forvarva fastigheten Brogard 4:1. | samband med detta
paborjades framtagandet av ett program fér hela omradet soder om jarnvagen. Programmet sandes ut
pa samrad under varen/sommaren 2008 (KS 2008-05-28 §73).

Programmet Tradgardsstaden i Bro, april 2008, reviderat mars 2011 (godként av kommunstyrelsen
2011-05-05 §31), som omfattar ett nagot storre omrade an det nu aktuella planomradet, anger att
omradet ska planlaggas i etapper. Programmet sammanfattar den allmanna inriktningen for kommande
planer. Inriktning i programmet:

”Direkt sdder om jarnvagen i Bro kommer ett omrade om ca 800-900 bostader med inslag av
verksamheter och service att byggas. Omradet kommer att ha tradgardsstaden som forebild.
Malsattningen ar att skapa ett omrade som &r attraktivt att bo och vistas i. Ett omrade som tar tillvara
och utvecklar platsens och Bros kvaliteter. De forutsattningarna gor att den klassiska tradgardsstaden
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ar lamplig som forebild. Principerna for tradgardsstaden kan kortfattat forklaras som; smaskalig,
blandad bebyggelse inordnad i en stadsvav med traditionella gator och platser dar alla hus har tillgang
till en tradgard.

Bebyggelsekaraktaren ska vara smaskalig. Husen ska vara i 2-4 vaningar utom i en central del nara
stationen dar ett torg foreslas. Omradet foreslas fa en kvartersstruktur i ett klassiskt rutnat. Detta maste
dock pa ett organiskt satt anpassa sig efter de naturférutsattningar som platsen ger. Dar Assurs vag i
dag gar foreslas en gata som kan verka som entré till hela omradet fran Ginnldgs vag. | 6st-vastlig
riktning, parallellt med jarnvigen, foreslds en langsgaende gata.”

Detaljplaner

Omradet mellan Ginnlogs vag och jarnvagen ar detaljplanelagt. Foljande detaljplaner ingar i
planomradet:

7125: Stadsplan 1 for del av Jursta faststalld 1976-11- 10. For delen inom programomradet
anges parkmark och vagomrade.

7402: Stadsplan 1 for Bro industriomrade faststalld 1977-06-17. Tva omraden for
smaindustriandamal anges i anslutning till jarnvag och landsvég for transporterna.

7711: Stadsplan 3 for Bro Industriomrade faststalld 1978-08-23. Stadsplanen anger vagomrade
for Ginnlogs vag samt for tillfartsvag till industriomrade samt parkmark for skyddsvard
backravin.

9501: Detaljplan for jarnvagen med laga kraft 1996- 04-25. Planen anger jarnvagsomrade,
vagomrade och planskild korsning mellan jarnvéag och vég.

9502: Detaljplan for jarnvagen med laga kraft 1997- 02-13. Planen anger jarnvagsomrade,
vagomrade och planskilda korsningar. Tre lagen for GC-tunnlar anges.

Forutsattningar, planforslag

Natur

Landskapsbild

Planomradet &r ett 1agt liggande omrade med i huvudsak jordbruksmark. | norr skapar jarnvagssparen
en tydlig grans mot samhallet som tar vid pa andra sidan sparen. | séder utgér Brobackens slingrande
backravin med altrad ett tydligt landskapselement i form av en tradrida som skiljer omradet fran det
omgivande 6ppna jordbrukslandskapet. | véster strécker sig landskapet upp mot en skogsbevuxen
hojd. Séatrabacken har en annan, mer anlagd, karaktar &n Brobécken men den har samma funktion som
gransskapare i landskapet mot dster. Mot sydost har man en langre obruten utblick ner mot Mélaren.
Soder om Brobécken 6ppnar sig ett 6ppet jordbrukslandskap. Inom planomradet hojer sig ett antal
tradbevuxna akerholmar med hallar nagot ver omgivningen och bildar tydliga landskapsrum.

Naturkaraktar och naturvarden

Storre delen av omradet bestar av ett odlingslandskap som brukas, eller som till relativt

nyligen har brukats, som akermark. De av akrarna som lamnades obrukade tidigast, har

fatt ett uppslag av 16vtrad, som t.ex. bjork, eller buskar som nypon. Aven &kerholmarna ar delvis
bevuxna med I6vtrad som bjork och asp och buskar. | en naturinventering som gjorts av hela
programomradet, varen 2012 (Naturvéardesbedémning, Tradgardsstaden i Bro samt biotopkartering
Brobécken och Satrabacken, 2012-06-05) gjordes bedémningen att flera av akerholmarna har ett
kommunalt naturvarde. De hogsta vardena, regionalt varde, ansags Brobacken med dess slanter och
alléerna vid Assurs vag och allén till Brogard ha.

Tradgardsstaden i Bro, nr 1302 Planbeskrivning
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Naturvarden av regional, kommunalt och lokalt vérde.

Brobacken och Satrabacken

Omradet praglas av Brobacken och Satrabacken som med sina lummiga tradridaer stracker sig genom
hela planomradet. Trad- och buskvegetationen bestar framst av klibbal och hagg. Trad- och
buskridaerna ar mycket tata och vattenvegetationen ar darfér genom skuggningen mycket begransad.
Vegetation i vattnet och vid strandkanten utgors av svalort, kabbeleka, algort, starr, skogssav och gul
svardslilja. Langs backravinen &r det ett rikt fagelliv.

Brobacken &r ett av kommunens fa meandrande vattendrag. Satrabacken soder om jarnvagen ar
omgravd, liksom Brobacken fran sammanflédet med Satrabacken och nedstroms. Till stor del har
omgrévningen ersatts av ett mer naturligt, meandrande lopp.

Brobacken med tillrinningsomrade anges vara ekologiskt kansligt omrade i Oversiktsplanen. |
kommunens dversiktliga naturinventering fran 1989 anges att backarna har biologiskt, geologiskt och
pedagogiskt varde.

| samband med den naturinventering som gjordes varen 2012 gjordes dven en undersokning av
bottenfaunan i Satrabacken och Brobacken. Resultaten tyder pa att bada backarna ar paverkade av
fororeningar men att vattnet inte ar forsurat. Bedémningen var att stérningarna berodde pa uppstroms
liggande jordbruksverksamhet samt paverkan fran centrum. Samst forefaller vattenkvalitén vara i
Satrabacken soder om jarnvagen, eftersom ingen bottenfauna alls patraffades dar. Bast ar den i
Brobécken, innan sammanflodet med Satrabacken. Dér patraffades backslandor som brukar vara
kansliga mot fororeningar. Dock var det en familj, Nemouriidae, som anses mer fororeningstalig an
andra béackslandefamiljer. Vid jamforelser med bottenfaunainventeringar som gjorts 1997 och 2005
verkar man ocksa kunna dra slutsatsen att vattenkvalitén har blivit battre under dessa ar.

Nar kraftig tillrinning sker uppstar problem i kommunens dagvattensystem fororsakat av damning
nedstroms jarnvagen. Backarna behover stadas med avseende pa naturfraimmande féremal, och rensas
pa grenar vid kulvertarna.

Tradgardsstaden i Bro, nr 1302 Planbeskrivning
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Strandskydd

Brobécken och Satrabacken omfattas idag inte av strandskydd. | ett beslut fran Lansstyrelsen 1999
framgar att det inte ska rada generellt strandskydd langs vissa backar i Stockholms lan, i kartbilagan
pekas Brobacken och Satrabacken ut.

Rekreation och friluftsliv
I naromradet finns en kommunal park och nagra andra mindre gronomraden. Ett par kilometer bort, pa
sOdra sidan om jarnvégen, ligger bland annat Brodngarnas naturreservat.

Kulturmilj6 och fornlamningar

Brobygden har sedan 400-talet haft en bofast befolkning och de manga fornlamningarna, bade i och
nara planomradet vittnar om detta. Inom planomradet finns en samling med alvkvarnar fran sten- eller
bronsalder som fornminne fran aldre tider (RAA Bro 255:1, 255:2, 255:3). Dessa aterfinns inom den
akerholme som ligger strax nordvast om Assurs Vag.

Bro kyrka uppfordes under 1100-talet och vid den tiden var Upplands-Bro en strategisk centralbygd
mellan Birka, Sigtuna och Uppsala. Kyrkan uppfordes i byn Husby som under medeltiden var den
storsta byn i Uppland med atta kronogardar och atta torp. Pa en héaradskarta fran 1860 kan man se
strickningen pé en stig mellan Bro kyrka och det som pa kartan bendmns ”Bro Prestgérd” (ungefar
samma lage som Rabyrondellen har idag). Dér denna vag gick 6ver Brobacken lag ett vadstalle som i
aldre tider kallades Bro. Sannolikt &r det detta vadstélle som har gett orten dess namn. Strax séder om
detta stalle &r ocksa det ursprungliga laget for Assursstenen. (RAA Bro 78:2, 78:3). P& platsen finns
idag inte mer dn nagra stenar kvar i backbotten, som visar var platsen for vadet legat.

Nedstréms sammanflodena av Satrab&cken och Brobécken har det funnits kvarnverksamhet till och
fran sedan 1700-talets senare del. De lamningar som nu finns kvar &r fran den kvarnverksamhet som
tog sin borjan efter 1830 och som pdgick in pa 1900-talet. (RAA Bro 206:1). Sammanbyggd med
kvarnen var ett troskverk i form av en loge. Ar 1909 fanns kvarnen inte kvar. Efter avslutad
kvarnverksamhet byggdes den s.k. ”A-lagdrn” pa logens stenfot. Rester av byggnaden finns kvar i
form av delar av stenfoten. Ladugarden revs pa 1930-talet. Till kvarnen gick en korvég ut fran gamla
vagen till Bro kyrka upp till huvudvagen mellan Stockholm och Vasteras (se haradskartan). Déar finns
fortfarande brofundament kvar.
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Allén till Brogard, som till liten del ingar i planomradet, anlades relativt sent, sannolikt i senare delen
av 1800-talet eller kring sekelskiftet 1900. Strax sdder om den planerade vastliga infarten till omradet
ligger en 6degard, Kvista gard. Det aldsta belagget for bebyggelse pa den platsen &r fran 1500-tal.

Planens anpassning till natur- och kulturmiljévarden

Planen har i stor utstrackning anpassats till de natur- och kulturmiljévéarden som finns pa platsen. De
akerholmar som har setts som vérdefulla har inarbetats i omradets gronstruktur och har i planen fatt
bestdimmelsen Natur. Det innebar att dessa platser Iamnas i stort sett orérda men med en viss skotsel.
Marken 6vergar i kommunal &go. Alldeles intill finns som regel mark som anges som Park. Pa sa satt
skapas en mjuk dvergang fran torg via park, till natur. Satrabacken som idag har en omgravd
strackning, kommer att fa ett delvis andrat forlopp. Backen kommer att ga i kulvert under den sekvens
som fran stationen forst &r ett torg och sedan 6vergar till en park. Séder om Stenkaksvagen kommer
backen upp igen och gar samman med Brobécken.

Intill Brobacken planeras en gangvég for promenader och motion. Denna anlaggs med ett tillrackligt
avstand till backen for att inte skapa slitage pa kanten av backravinen. Assurs vag har en strackning
som gar att spara langt tillbaka i tiden. Strukturens anpassning till nya trafikmangder och
trafiksakerhet gor att den gamla strackningen ar svart att bevara helt intakt. Den del som ligger i
omradets centrala entré kan dock bevaras som gang- och cykelvég. For att inte paverka riksintresset
for Malaren och dess strander, som framst avser miljon kring Bro kyrka, medger inte planen nagon
bostadsbebyggelse séder om Brobédcken. Den anvandning som planen medger, odling, kolonilotter och
skolgard bedéms kunna stamma vél in i landskapsbilden. Bestammelser finns pa plankartan som
begréansar antal och hojd pa eventuella komplementbyggnader, som kan behovas for verksamhetens
behov. Skoltomten séder om Brobéacken (naturlek) forses dven med skyddsbestammelser vad géller
tradridan (n1), som ska bevaras. Bade omradet for odling och for skolgard ges bestammelsen (k) som
foreskriver att byggnader ska gestaltas med hansyn till riksintresse for kulturmiljovarden Ovriga
skyddsvarda omraden for natur- och kulturvérden ligger inom allméanplatsmark (natur, park) som
kommunen ansvarar for.

De atgarder som anges ovan ar de som tydligast gar att utlasa av planen. Till planen hor dven ett
gestaltningsprogram dar det beskrivs ytterligare ambitioner for att lyfta fram och ta tillvara nagra av de
miljoer som har beskrivits ovan. Framfor allt handlar det om att varsamt gallra kring backarna for att
det ska vara lattare att ta sig till vissa intressanta platser, sdasom vadstallet och sparen av byggnader
kring kvarnen.

Paverkan pa Natura-2000 omrade

Dar Brobacken mynnar ut i Mélaren ligger Natura 2000-omradet Broviken. Det nya omradet kommer
att paverka omradet framst genom utslapp fran dagvatten. Dérfor ska fororenat dagvatten fran vagar
forst renas i diken/dammar innan det slapps ut i backen. Utifran riktlinjer i dagvattenutredning (PM
Gata och VA, Structor 2014), har utarbetats lagen for dagvattendammar pa sex platser inom
planomradet. Dessa finns som egenskapsbestammelser i plankartan (b,).

Tillstand

Flera delobjekt i det understkta omradet ar skyddade genom det generella biotopskyddet
(Miljobalken, 7 kap. 118). Det galler backdalarna, alléerna, samt akerholmar. For att fa
exploatera/forandra biotopskyddsomraden maste en ansokan goras hos lansstyrelsen for varje objekt
for sig. | planomradet blir det aktuellt fér den allé som gar langs ena sidan av Assurs Vag.

For atgarder i backen kan det bli aktuellt att gora en anmalan om vattenverksamhet till Lansstyrelsen,
enligt Miljobalken 11 kapitel, bl.a. for ombyggnad av Satrabacken och atgarder i backravinerna.

Geologi/Geotekniska forhallanden
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Omradet utgdrs huvudsakligen av ett leromrade med varierande lerdjup uppbrutet av mindre
fastmarkspartier, i huvudsak runt akerholmarna. Generellt inom omradet har leran en torrskorpa med 1
till 2 meters maktighet. Lerdjupen i nordvastra delen av omradet understiger huvudsakligen 5 meter,
men kar sedan generellt mot sydost och langst i sydost (strax utanfor exploateringsomradet) ar
lermaktigheten ca 14 meter, varav ca 1 meter torrskorpa. | anslutning till akerholmarna tunnas lerlagret
ut och forsvinner sa att moranen gar i dagen. Inom akerholmarna férekommer &ven partier med berg i
dagen eller ndra markytan.

Risk for skred

Generellt i omradet galler att ingen belastningsokning far utféras narmare ravinen an 10 meter fran
slantkron utan att sarskild utredning och kontroll visar att det kan utforas utan att paverka stabiliteten
negativt. Detaljplanens bestammelser sakerstaller detta genom att omradet ar utlagd som allmén
platsmark. Vid schakt- och fyllnadsarbeten i ravinens narhet, exempelvis for dagvattendammar, maste
sakerstallas att maskiner, material och schaktmassor inte laggs upp och placeras sa att de paverkar
ravinernas stabilitet.

Gallring av trad och vegetation i ravinen maste ocksa utforas med stor forsiktighet da rotsystemen idag
har en stabilitetshojande effekt pa ravinkron som annars inte skulle sta. Risken for erosion av slanterna
ar ocksa 6verhangande om vegetation avlagsnas. Sakerhetsavstandet pa 10 meters avstand fran
backravinen ar dven kopplad till att erosion kan komma att paverka ravinens lopp vilket gor att
byggnader och végar inte bor anlaggas nara backen. Stabiliteteten langs backravinen paverkas bade av
ravinens djup, slantlutning och jordlagerforhallandena i narheten. | nordvast dar lermaktigheten ar
begrénsad och ravinen till vissa delar &r relativt grund utgor stabiliteten ett mindre problem.

Fororenad mark

Sanering av markfororeningar utfordes 2007 pa fastigheten Brogard 4:1. Vissa restfororeningar finns
kvar i den norra delen intill och under banvallen. Féroreningarna utgors av olja och tungmetaller och
forekommer i bade mark och ytligt grundvatten. Saneringen har inte kunnat fullféljas pga. narhet och
stabilitetsrisker for banvall och jarnvagssparen.

Inom planomradet finns rester av en otillaten dumpningsplats for sopor strax norr om det lage dar
Brobacken och Satrabéacken flyter ihop. Det ar den skivfabrik som tidigare lag pa fastigheten Brogard
4:1 som har anvant denna plats som tipp. Denna verksamhet har ocksa bidragit med stora féroreningar
som framst har drabbat den egna fastigheten, som ligger utanfor men angransande till planomradet.
Undersckningar har visat att fororeningarna ar av sadan karaktar att det ar majligt att sanera marken
fran dessa.

Fastigheten Brogard 3:2 har inte undersokts men baserat pa att industriverksamhet har bedrivits pa
platsen kan det finnas risk for markfororeningar.

Att marken &r sanerad stélls som villkor for mark-/bygglov dér identifierade fororeningar finns. Detta
regleras genom administrativ bestammelse pa plankartan.

Vid arbeten i och i anslutning till férorenade marker ska miljéavdelningen pa Upplands-Bro kommun
beredas mojlighet att yttra sig 6ver om sanering ar utford eller om det finns en tillfredstéllande plan,
som kan féljas i sammaband med byggnation, for att gora detta.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag ingen befintlig bebyggelse. Har finns infartsparkeringar samt Assurs vag
och Stenkaksvagen. Angransande till planomradet ligger en pendeltagsstation. Intill stationen finns ett
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stallverk som tillhor Trafikverket. | anslutning till planomradet finns i véster ett 6detorp, Kvista gard
och i Gster en industrifastighet med en karaktar av blandad smaindustribebyggelse.

Overgripande disposition/planstruktur

Omradet har tradgardsstaden som forebild. Tradgardsstadstanken &r hér tolkad som en smaskalig och
blandad bebyggelse utmed traditionella gator. Gatunatet &r orienterat utifran en central huvudgata som
stracker sig genom hela planomradet fran vilken det gar mindre lokalgator. Omradet &r stort och
kommer darfor delas upp i mindre delomraden som sinsemellan forslas ha olika karaktarer. For att
lanka samman de olika delomradena kommer huvudgatan att ha i princip samma gatusektion genom
hela omradet med en bredd som ér tillracklig for motande bussar, parkering, cykelbanor och trottoarer.
Langs huvudgatan, som har en mer offentlig karaktér, anldggs en serie platser och mindre fickparker.
De senare ar placerade i anslutning till de befintliga dkerholmar som bevaras och utvecklas som en del
i parkstrukturen. Vid dessa ”gronslapp” gar det ocksa att na ut till den promenadvég som anordnas
langs Brobacken. Genom hela omradet mojliggors, utéver huvudgatan och lokalgator, att det gar att
rora sig langs mindre gangar och stigar aven pa kvartersmark.

Ny bebyggelse, kvartersstruktur

Den nya stadsdelen ar langstrackt och langs med huvudgatan, som I6per genom hela omradet, kommer
ett antal delomraden att fa nagot olika karaktarer. Se dven gestaltningsprogrammet och strukturplan pa
s 15.

Karta som visar delomraden

Ostra delen (delomréade 1, endast en mindre del av detta ingar i denna detaljplan)

Léngst Osterut, soder om huvudgatan, planeras for en forskola och en idrottshall. Dessa ska placeras pa
tomten sa att de bidrar till gaturummet langs Stenkaksvagen. Detta galler sérskilt for idrottshallen som
har mojlighet att fa en publik anvandning utover att vara gymnastiksal for skolan. Entré till denna
byggnad ska vandas mot huvudgatan.

Centrala delen- Stationsparken (delomrade 2)

Kvarteren i denna del ar de tatast bebyggda och det omrade som innehaller flest antal lagenheter. Néra
pendelstagsstationen skapas en offentlig plats med bade torg- och parkkaraktar. Platsen ramas in av ett
butikshus, flerbostadshus och en mindre serveringsbyggnad. Karaktaren pa bebyggelsen &r av klassisk
stenstadskaraktar i tre till fyra vaningar.

Byggnadsvolymerna ar har de hogsta i hela omradet. For att skapa en variation kommer husen att ha
olika hojd i olika delar. Vissa horn runt torget blir upp till fem vaningar for att markera platsens
betydelse. Malséttningen &r att torget ska bli en motesplats for hela omradet och att detta ger ett
kommersiellt underlag for att driva butiker. Darfor ska 50 % av fasadytan mot torget besta av
butikslokaler, vilket regleras genom bestammelse pa plankartan (BC,). For de fasader som vetter mot
huvudgatan galler att de i bottenvaning ska byggas med en sadan takhojd att det &r mojligt att
inrymma lokaler. En flexibel anvandning av lokalerna i bottenvaningen innebar att omradet kan
anpassas efter forutsattningar som kan férandra sig éver en langre tidsperiod.
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Soder om den centrala huvudgatan ges mojlighet att bygga en F-9 skola. For byggnaden géller att den
ska placeras s att den bidrar till att definiera gaturumet. Malséttningen &r att de offentliga
byggnaderna i omradet dven ska kunna innehalla publika, utatriktade lokaler, for exempelvis
foreningsliv, som bidrar till aktivitet och liv langs det centrala straket. Omradets entré soderifran,
langs Assurs vag, utgors av motet med tva byggnader som bildar ett portmotiv till hela stadsdelen.

Storgardskvarter-Alvkvarnar (delomréde 3)

Dessa kvarter bestar av en blandning av flerbostadshus och smahus/radhus. Karaktaren pa
bebyggelsen kommer hér att vara i mer 6ppna storgardskvarter i tre till fyra vaningar. Bade
flerbostadshusen och markbostéderna &r inordnad i en klassisk kvartersstruktur. I denna del kommer
ett av kvarteren att integreras med en av omradets akerholmar, dér det ocksa finns en fornlamning med
alvkvarnar. Denna ska vara allmant tillganglig och regleras som natur/park pa plankartan. Pa sodra
sidan huvudgatan mojliggors bebyggelse i tva till tre vaningar. Har finns ocksa mark utpekad som
forskoletomt.

Bro vad (delomrade 4)

Karaktaren pa bebyggelsen i denna del kommer vara smastadskvarter med trahuskaraktar i tva till tre
vaningar. Har blandas tre vaningars flerbostadshus med smahus/radhus i samma kvarter norr om
huvudgatan. Soder darom foreslas radhus i tva vaningar. | denna del finns rester kvar av det vadstélle
som har gett Bro sitt namn. Runt denna plats foreslas en gallring och en sammanhéngande gronyta
(natur) dar det &ven ingar en dagvattendamm.

Vastra delen (delomrade 5)

Omradet langst vasterut bestar av markbostader som villor, parhus, kedjehus eller radhus. Karaktaren
pa bebyggelsen kommer att vara sammanbyggda markbostader i en nagot tatare kvartersstruktur an
vanliga villaomraden. Bade tomterna och byggnadsytorna r har relativt sma for att uppna en tat
bebyggelse. Storsta tomtstorlek ar pa plankartan reglerad till 400 kvm. Detta innebér att enskilda
tomter inte far vara storre an 400 kvm, det hindrar dock inte att flera tomter ligger inom en och samma
storre fastighet. Tomt som avses séljas som enskild fastighet far vara hogst 400 kvm.

Ny bebyggelse, bostader

Typologier
Omradet kommer att i huvudsak besta av bostadsbebyggelse. For att skapa en variation i omradet
mdojliggor detaljplanen ett flertal olika typologier.

. Flerbostadshus med lagenheter i tre till fyra vaningar.

. Radhus med en lagenhet i ett plan i bottenvaningen och en lagenhet i tva plan i 6vervaningen.
. Radhus med en lagenhet i tva plan.

. Markbostader i form av parhus, kedjehus och fristaende villor.

Gardsmiljoer

Kvartersstrukturen i omradet medfor att gardar skapas till flerbostadshusen. Flerbostadshuskvarteren
ar i huvudsak slutna kring sitt gardsrum vilket skapar en gemensam yta for boende inom kvarteret.
Utformningen av gardsmiljoerna ska bidra till att skapa en traffpunkt med majligheter till smabarnslek
och samlingsplatser.

Det kvarter som ligger vid den akerholme dar det finns fornlamningar i form av dlvkvarnar, blir nagot
storre &n de Gvriga. Marken blir har allmant tillgdnglig och kommer att ha naturkaraktar. Narmast
bostadshusen kommer en liten del att vara kvartersmark.

| vriga flerbostadshuskvarter méjliggor detaljplanen planterbara dack 6ver gardarna, under vilka det
kan skapas parkeringsgarage. Om denna majlighet inte nyttjas ar det tillatet att skapa sammanhallna
parkeringsplatser pa kvartersmark om dessa inte Gverstiger tjugo platser, vilket regleras genom
planbestammelse pa plankartan.
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Komplementsbyggnader

Bade pé gardarna och till markbostader far komplementsbyggnader uppforas. De bor placeras sa att de
bidrar till att dela in gardarna i mindre, skyddade gardsrum. Komplementsbyggnader kan exempelvis
byggas for kallforrad for lagenheter, cykel/barnvagnsforrad och soprum (om det finns maéjligheter att
ango6ra med sopbil). Eventuella gemensamhetslokaler for fest eller hobby kan ocksé uppforas pa
gardarna. For att skapa ett omrade med mojlighet till anvandningar annat an bostad ar det ocksa tillatet
att anvénda komplementsbyggnader for icke stérande verksamheter.

Gestaltning

Tradgardsstaden som forebild lampar sig vél i Bro. | den tolkning av tradgardsstadsidén som fick sin
storsta spridning runt 1910-20-talet hamtades mycket inspiration fran mindre svenska stader med en
bebyggelse huvudsak i tra. Den karaktaren stammer vél in pa de aldre delarna av Bro som har fatt
mycket av sina karaktéristiska drag under tidigt 1900-tal. Skalan och bebyggelsetypologierna i
planforslaget har anpassats till Bros egen stil och detta ska dven aterspeglas i arkitekturen. Samtidigt
ska formspraket inte vara pastischer av aldre stilar utan snarare vara en modern tolkning av en
smastadsmiljo. Bebyggelsen ska ges en sammanhallen variationsrikedom med en omsorgsfull
detaljering. Med variationsrikedom menas att flera material och kulorer kan forekomma, men att dessa
maste samordnas inom sitt delomrade. Fasader ska indelas i partier som varieras i material och/eller
kulor. Ett parti far inte vara langre an fyrtio meter, vilket regleras genom planbestammelse pa
plankartan. Om fasadelement anvands ska elementskarvarna inarbetas som en del av arkitekturen och
gestaltningen av fasaden och ska darmed inte vara tydligt framtradande.

Vissa lagen som kommer att vara tydligt synliga pa langre hall och/eller i strategiska lagen har
identifierats i gestaltningsprogrammet och dessa ska ges en extra omsorgsfull behandling med
utgangspunkt i att de utgor viktiga fondmotiv. Se vidare i gestaltningsprogrammet som ingar som en
del av planhandlingarna.

Tillganglighet
Omradet ar relativt plant, sa god tillganglighet kan uppnas pa gator och torg.

Offentlig service och kommersiell service

Offentlig service

| vastra delen av Bro finns forskolorna Norrgrinden och Raby, i dstra delen forskolorna Blomman,
Finnstaberg och Rosenangen. Finnstaskolan, Harneviskolan och Rabyskolan &r s.k. F-5-skolor.
Broskolan har undervisning for arskurs 6-9.

| samrad med utbildningskontoret i Upplands-Bro kommun har bedémningen gjorts att det finns behov
av tre forskolor med ungefér sex avdelningar i varje samt en F-9-skola da omradet ar fullt utbyggt,
dels for att tacka det kommande behovet, dels for att det redan i dag finns ett underskott pa forskole-
och skolplatser.

En idrottshall foreslas i anslutning till skolan i den dstra delen av planomradet. Enligt Kultur- och
fritidsavdelningen finns det ett langsiktigt behov av en idrottshall i Bro.

Kommersiell service och lokaler

Den kommersiella service som finns idag i Bro dr i stor utstradckning koncentrerad till Bro centrum, ca
600 meter fran planomradet. Dér ligger bland annat mataffar, apotek, bankomat, blomsteraffar,
optiker, frisor, skradderi, kemtvatt och pub. I Bro centrum finns &ven Brohuset med bibliotek, simhall,
sporthall, dagcentral for &ldre samt Ungdomens hus. Langs Kdpmanvéagen finns mataffar, restaurang,
tobaksaffar, fotvard samt trafikskola. Genom den befolkningsokning som de tillkommande bostaderna
innebar bor forutsattningarna for att utveckla kommersiella verksamheter éka.
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Vid det nya torget planeras for en fristdende butikslokal och en mindre lokal for enklare servering. Det
ar onskvart med butiker i bottenvaningen aven i de flerbostadshus som ligger i kvarteren narmast
torget. Men da de kommersiella forutsattningarna ar osakra, sarskilt innan omradet ar helt utbyggt,
anvands inga tvingande bestammelser om lokaler. Undantaget ar den byggnad som vetter mot torget
(markerat BC, pa plankartan). Mojlighet ges till flexibel anvandning av bottenvaningarna sa att
bostader kan omvandlas till lokaler eller tvartom efter behov. For att detta ska vara mojligt finns en
utformningsbestammelse (v,) som innebdr att bottenvaningen ska ha en sadan takhojd att det
mojliggor lokaler i 50% av fasadlangden mot gata.

Gronstruktur

Det nya omradet ska praglas av gronska. Den pa forhand givna idén om en stadskaraktar har varsamt
anpassas till platsen forutsattningar for att ge omradet en egen karaktar. Backarna och akerholmarna
bar spar av platsen historia. Kring dessa skapas torg, parker och promenadstrak for att ge god tillgang
till gronomraden och for att vava in platsens historia i omradets framtid. Torg och parker ligger som en
sekvens langs med huvudgatan och ger denna en naturlig rytm.

Torg och platsbildningar

Vid pendeltagsstationen kommer den storsta av de offentliga platserna placeras. Denna kommer att bli
en huvudpunkt i det nya omradet genom en platsbildning som sedan 6vergar till en park. Idag rinner
Satrabacken pa den platsen. Backen kulverteras och ansluter darefter till Brobacken.

Langs huvudgatan kommer ytterligare ett antal mindre platser och fickparker att skapas. En fickpark &r
liten till ytan men har ett hogkvalitativt innehall. Vid dessa platser/parker foreslas att trafiken saktar in
i gangfartsomraden som markeras med olika markeringar i gatubelaggning for att trafiken ska rora sig
pa de gaendes villkor.

Parkmiljoer

| omradet kommer ett antal, bade mindre och storre parker att skapas. Dessa kommer att ha en viktig
funktion for att koppla samman omradets gronstruktur. Pa sodra sidan av Brobécken, 6ster om Assurs
vag planeras for en gronyta som ska vara tillganglig for skolan som en sekundar skolgard (naturlek).
Vid denna kan ocksa anordnas en plan for spontanidrott, forutsatt att den utformas sa att den naturligt
passar in i kulturmiljon. Flera mindre fickparker kommer att fungera som ingangar till de bevarade
naturmiljoerna.

Naturmiljoer
De naturmiljoer som identifierades i naturinventeringen har inarbetats som naturmiljoer i
planforslaget. Sarskilt for akerholmarna ar det positivt med en viss skotsel i naturmiljoerna.

Akerholmar

Samtliga dkerholmar inom planomradet befinner sig i olika grader av igenvaxning, med hogvaxt gras
och sly som ar pa vég att ta 6ver vaxtligheten. Artrikedomen har harmed minskats, och ndgon form av
skotsel eller storning ar nodvandig for att bevara och aterfa holmarnas karaktar och gynna de
bevarandevarda arter som ar typiska for dessa miljéer.

Béckravinen

Backravinen bevaras intakt i valda delar men foreslas utvecklas i andra delar. Backravinen gallras och
rensas med stor varsamhet. Den téta vegetationen éppnas upp till glantor pa nagra stallen for att fa in
ljus och regnvatten och ge mojlighet for blommande véxter som kabbeleka och svérdslilja att etablera
sig. En gron parkvag for promenad och motion anlaggs intill backen. Parkvagen passerar pa nagra
stallen 6ver till sédra sidan om béacken pa enkla gangbroar av tra.

De kulturhistoriska lamningar som finns i backravinen foreslas lyftas fram. Detta géller t ex
kvarnmiljon och rester av gamla broar och passager 6ver backen som aven kan kombineras med
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exempelvis nya sittplatser. Backen, med sitt meandrande férlopp och eventuella slitage pa
ravinslanterna, kraver en buffertzon och ett tillrackligt avstand till ny bebyggelse, vilket detaljplanen
sakerstaller. Inom denna bufferzon mojliggors det nya gangstraket langs backravinen.

Odling

Moajligheten till egen odling &r viktig i idén om tradgardsstaden. For de bostader som inte har tillgang
till egen tradgard ges mojligheten till egen odling i kolonitradgardar. Ytor for odling finns angivna pa
plankartan med beteckningen L.

Trafik och kommunikationer

Gatunat, utfarter

Gatunétets utformning foljer en klassisk kvartersstruktur och ar utformat for att vara latt att orientera
sig i men ocksa for att anpassa sig till naturen. Genom omradet kommer det att 16pa en huvudgata fran
den Ostra infarten till det lage som Stenkaksvégen har idag och vidare vésterut till det lage dar
Brobacken idag gar genom en vagtrumma och sedan forbi denna for att i vaster ansluta till Ginnlogs
vag. Den Ostra anslutningen foreslas ske i samma punkt som idag medan det i vaster blir en helt
nybyggd korsning.

Inom planomradet mojliggors ocksa en underfart under jarnvagen som syftar till att koppla ihop sodra
och norra sidan av Bro (markerad som T; (HUVUDGATA) i plankartan). Omradets trafikforsorjning
och gatornas kapacitet fungerar dven utan denna sammankoppling och fram till dess att underfarten
genomfors fungerar omradet narmast sparen som parkeringsplats.

For att behalla en smaskalig kansla pa gaturummet har matten pa gatusektionen hallits ner till minsta
mojliga. Gatan kommer ocksa att tradplanteras.

.

Trafikstruktur

Bredden pa huvudgatorna (grén) ar dimensionerade for mote mellan tva bussar/lastbilar och de ska
vara mojliga att trafikera med buss i linjetrafik. Klassad och dimensionerad som huvudgata &r dven
den slinga som leder runt ett kvarter via torget och infartsparkeringen véster om stationstorget. Till
denna slinga kommer det att vara mojligt att ansluta en moéjlig framtida passage under jarnvégen i ett
lage véster om pendeltagsstationen.

Lokalgator (gul/orange) nyttjas for lokal trafik inom omradet. P4 de allmanna gatorna ska utrymme
finnas for normal lastbil (12-meter). P en del atervandsgator och andra mindre gator (pa kvartermark,
bld) kommer dessa fordon inte kunna vanda da en vandplats tar for mycket utrymme i ansprak. Langs
huvudgator och lokalgator &r det planerat for att sophdmtning ska kunna ske via sophus placerade
utefter gatorna, darfor ar infart pa de mindre kvartersgatorna inte nddvandig.
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Parkering

Parkering planeras pa gatumark, pa storre parkeringsplatser samt vid bostaden for smahusen. Behov
finns dven att pa kvartersmark pa bostadsgardar anordna parkeringar i de mest centrala delarna for att
tacka behovet for flerbostadshusen. Dessa parkeringsytor far som mest innehalla 20 platser per kvarter
(regleras genom planbestammelse). Av samma anledning finns det planer for att viss del av omradet
for infartsparkering kopplas till boendeparkeringen.

For omradet planeras totalt cirka 1100 parkeringsplatser enligt illustrationsplanen, varav ca halften ar
pa kvartersmark. Generellt utgar forslaget utifran parkeringstal per kedjehus 2,0, per radhus 1,5 och
0,8 per lagenhet (varav 0,1 besoksparkering). Det kollektivtrafikndra laget underlattar for ett lagre
bilinnehav.

Infartsparkering till Bro Station anlaggs i nara anslutning till stationsuppgangen och busshallplatser.
Om planerna for den nya forbindelsen under jarnvagen genomférs behdver den del av
infartsparkeringen som tas i ansprak, ersattas med nya platser norr om jarnvéagen i anslutning till den
nya férbindelsen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Gang- och cykelbanor ar planerade till huvudgatorna i omradet. | huvudsak ar det tankt att en
gangbana placeras pa ena sidan om vagen och gemensam gang- och cykelbana pa andra sidan. Sékra
passager dver huvudgatorna utefter strackningarna ar en viktig forutséattning for detaljutformningen.
For kopplingen mellan Ginnlégs vag och Stenkaksvagen, via Assurs vag, centralt in i omradet planeras
gang- och cykelvagen ledas pa den Gstra sidan i den gamla vagens strackning. Langs backravinen
planeras ett gangstrak for promenad och motion.

Kollektivtrafik

Langs med infartsparkeringen vaster om torget finns utrymme for tva busshallplatser. Eventuellt
ytterligare hallplatser anpassas efter framtida behov. Nar kollektivtrafiken borjar trafikera omradet
kommer det troligtvis att omfattas av en busslinje. Beroende pa hur behovet ser ut i framtiden kan
antalet busslinjer komma att utdkas. Om en ny passage under jarnvagen byggs i framtiden finns det
utrymme for ytterligare tva busshallplatser pa motsatt sida av vagen. Kollektivtrafiken har da
mojlighet att stanna i bada riktningar.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har gjorts for omrédet (Akerl6f Hallin Akustik, 2012). Denna visar att de
planerade bostaderna ar utsatta for buller som overstiger Boverkets riktvarden for ljudnivaer.

| centrala lagen eller andra lagen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg fran dessa véarden
goras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst halften av boningsrummen i varje
lagenhet.

Beddmningen av mojligheterna till bostadsbebyggelse i utredningen utgick framst fran mojligheterna
att innehalla malen
e hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst hélften av boningsrummen i varje
bostadsldgenhet
e uteplats vid bostader med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
o trafikbullernivaer inomhus i bostader motsvarande Ljudklass B, 26 dB(A) ekvivalentniva
respektive 41 dB(A) maximalniva i samtliga boningsrum.

Utformning av bebyggelsen har gjorts med stor hansyn till trafikbullret. Vidare har vissa
grundlaggande beslut om trafikbullernivaer inomhus fattats. For att skapa en sa god ljudmiljo som
mojligt och minska risken for stérning géller foljande forutsattningar.

e Bostader forlaggs i slutna kvarter i omradet
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e Ldgenheterna utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet vetter mot
gardssidan

I planen finns foljande bestimmelse for att sdkra en god ljudmilj6: ”Bostédder ska utformas sa att minst
ett fonster i minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB (A) ekvivalent ljudniva
utanfor fonster. Bostaderna ska utformas s att ekvivalent ljudniva inte Gverstiger 30 dB (A) och
maximal ljudniva inte dverstiger 45 dB (A) nattetid. Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller
gemensam uteplats i anslutning till bostaden ska utforas eller placeras sa att de utsatts for hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva.”

| samband med detaljplaneringen har vibrationsméatningar utforts (Structor Akustik, september 2014).
Syftet med méatningen var att utreda om tagtrafiken som passerar Bro Station kan orsaka stérande
vibrationer. De hdgsta nivaerna orsakas framst av regionaltdg. Samtliga uppmatta nivaer &r under
manniskans kanslighetstréskel som vid aktuella frekvenser &r ca 0,3 mm/s. Beroende av
grundl&ggningssétt, val av konstruktion, materialval etc. kan det finnas risk att vibrationerna forstarks i
framtida bebyggelses 6vre vaningsplan och kan darfor orsaka storningar i den bebyggelse som ligger
narmast sparen. Man bor darfor anpassa byggnaderna inom 70 meter fran sparen for detta, till exempel
genom att anvénda tunga och styva konstruktioner.

Pa plankartan finns planbestammelser som reglerar bade stomljud och vibrationer, da planomradet
ligger i anslutning till sparomrade.

Farligt gods

Lansstyrelsen i Stockholm stéller krav pa att riskerna analyseras vid planlaggning inom 100 meter fran
jarnvag eller vag som utgor transportled for farligt gods. Da planomradet angréansar direkt till
Malarbanan langs en cirka tva kilometer lang stracka har en riskanalys upprattas med avseende pa
risker forknippade med trafiken pa jarnvagen (Brandskyddslaget, mars 2013). Syftet med riskanalysen
ar att utvardera vilka risker som manniskor inom planomradet kan komma att utsattas for, samt foresla
hur eventuella risker ska hanteras sa att en acceptabel sakerhet uppnas. Riskanalysen ska utgora
beslutsunderlag i planprocessen.

Riskanalysen utgor en uppdatering av tidigare riskutredning som togs fram till planprogrammet. Den
detaljerade analysen har omarbetats med avseende pa individ- och samhallsrisk. Aven trafiksiffror for
den aktuella delen av Malarbanan har uppdaterats likasa fordelningen av transporterna av farligt gods.
Tillkommande for den senare analysen ar att aven samhéllsrisken i planomradet kvantifieras till
skillnad fran tidigare versioner dar den enbart uppskattats grovt. Utifran detta har resultat och forslag
pa riskreducerande atgarder reviderats. Det enda riskobjektet som kan paverka det aktuella omradet ar
Malarbanan. Pa jarnvagen gar pendeltag, regional- och fjarrtdg samt godstag. Totalt passerar ca 140
tag varje dygn. Det &r tillatet att transportera alla klasser av farligt gods pa jarnvagen, men det ar nagot
oklart hur mycket farligt gods som passerar igenom Bro.

Den detaljerade riskanalysen visar pa en forhojd riskniva i planomradet inom ca 20-25 meter fran
Malarbanan med avseende pa individrisk. Beroende pa vilket underlag som anvénds for att berakna
samhallsrisken erhalls en riskprofil som ligger under eller i nederkant av ALARP (As Low As
Reasonably Possible). Risknivan bedéms vara sadan att riskreducerande atgarder kravs vid ny
bebyggelse inom planomradet.

Omfattningen av riskreducerande atgarder beror pa utformningen av ny bebyggelse samt dess
placering i forhallande till Malarbanan. Vid ny bebyggelse mindre &n 25 meter fran jarnvagen ska
risker forknippade framst med ursparning (men &ven transport av farligt gods) reduceras. Inom 25
meter ska inte heller bebyggelse eller annan installation medfora stadigvarande vistelse.

Ur risksynpunkt ar den forslagna detaljplanen mojlig under forutsattning att fljande atgarder vidtas
utmed befintligt spar:
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Avstand fran narmaste spar till byggnader med stadigvarande vistelse ska generellt vara minst
25 meter. Garagelangor betraktas inte som stadigvarande vistelse.

Bostadsbebyggelse och centrumbebyggelse placeras minst 25 meter fran narmaste spar.

Utrymmen utomhus inom 25 meter fran narmaste spar ska utforas sa de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Detta innebar att utrymmena inte ska innehalla faciliteter som medfor
att personer kommer att befinna sig i omradet under en langre tid, som t ex lekplatser eller
uteplatser. Daremot kan utrymmena innehalla t.ex. ytparkering och liknande som innebar att
personer &r i rorelse inom omradet.

Fasader, inklusive fonster, pa byggnader med stadigvarande vistelse som vetter mot jarnvagen
ska inom ett avstand av 30 meter fran narmaste spar utforas sa att brandspridning in i
byggnaden hindras under den tid det tar att utrymma lokalerna.

Lokaler med stadigvarande vistelse inom 50 meter fran narmaste jarnvagsspar ska utféras med
minst en utrymningsvag som mynnar bort fran jarnvagen. Detta galler under forutsattning att
lokalen inte &r skyddad bakom annan bebyggelse.

Ventilationssystem for lokaler med stadigvarande vistelse inom 50 meter fran narmaste spar ska
utforas med friskluftsintag placerad bort fran Méalarbanan.

Da en viktig forutsattning for framtagandet av planen har varit att inte forsvara for en eventuell
framtida breddning av Mélarbanan till fyra spar har detaljplanen anpassats efter detta. Till de ovan
namnda avstand som riskanalysen angett har i planen ytterligare lagts till fem meter for alla delar i
planen.

Planbestammelser utifran ovanstaende kriterier finns pa plankartan.

Radon

Nagon markradonmatning har inte utforts. Leromradet kan sannolikt forutsattas vara lagradonmark
och moranpartierna kan tills vidare forutsattas vara normalradonmark. Radonrisk utreds av
exploatoren fore exploatering. Byggnader ska uppforas radonsékra, om radonhalten sa kraver.
Eventuella atgarder med anledning av radon ska hanteras i bygglovsskedet.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Omradet avvattnas i huvudsak till Satrabacken och Brobacken. Viss damning sker idag i samband med
hogfléden i backarna. Halterna av néringsamnen &r idag forhojda, &ven férhojda halter av tungmetaller
finns.

Enligt det forslag till omhandertagande som finns framtaget for detaljplanens omrade ska dagvattnet
renas och utjamnas lokalt och for merparten av omradet, ledas genom anlagda dagvattendammar innan
det leds vidare till omradets recipienter. Storre delen av omradet ligger pa lera, med mycket begransad
infiltrationskapacitet. Anldggningar for lokalt omhandertagande av dagvatten behdver darfor i de flesta
fall forses med nagon typ av dranering som ansluts till dagvattensystemet.

Dagvatten inom kvartersmark/bostadsgardar ska dar sa ar mojligt fordréjas och infiltreras i grénytor.
Dagvatten som inte kan infiltrera, leds i ledning fran kvartersmark och ansluter till dagvattenledningar
i gata.

Det vatten som faller pa gator och parkeringsplatser fordrojs och renats i svackdiken och/eller
dagvattendammar, dessa omraden ar markerade med betackningen b; pa plankartan. Parkeringar med
mer &n femtio platser ska forses med oljeavskiljare (infartsparkeringen).
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Ledningar till backravinerna ska utforas sa att vattnet slapps ut i botten av backen. De far inte inverka
negativt pa stabiliteten eller leda till erosion i slanterna ner till backen.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. | omradets
langdriktning finns huvudledningar for vatten (V250) och spillvatten (S400) utbyggt med tva
forbindelser under jarnvégen till va-nétet i Bro samhalle. Ledningarna mot vaster forsorjer Réttarboda
och ska i framtiden &ven byggas ut for att forsérja Add och Smidé. Langs med Assurs vag finns
vatten- och spillvattenledningar utbyggd mot sydvaést.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna kommer att
forlaggas i det nya gatunatet. I de lagen dar ledningar gar i kvartersmark bildas
gemensamhetsanlaggning for ledningarna och dessa ansluter i fastighetsgréns till det kommunala
natet. Inom omradet bedoms i dagslaget att behov finns av tva pumpstationer. De planeras lokaliseras
centralt i omradet vid den centrala parken samt i planomradets sydéstra del (markerad E pa
plankartan). | dvrigt transporteras vattnet med sjalvfall. Norrvatten diskuterar tillsammans med
Upplands-Bro och Sigtuna kommuner att dra en ny farskvattenledning fran Kungsangen till Sigtuna
for att fa en stabilare vattenforsorjning till de bada kommunerna. En sadan ledning skulle troligtvis
laggas norr om Ginnlogs vag i planomradets sodra grans och farskvattenforsérjningen skulle ske fran
denna ledning. De ledningar som finns i planomradet skulle kunna fungera under en évergangsperiod.

Varme

E.ON Varme producerar varme i central vid Bro centrum. Denna kommer eventuellt att ersattas av en
kraftvarmeanlaggning vid Hogbytorp vilket medfor 6kad kapacitet som mojliggor
fjarrvarmeanslutning av framtida utbyggnadsomraden i Bro. Diskussioner pagar for att
fjarrvarmeansluta Jursta och en fjarrvarmeledning kan komma att passera planomradet. Mojlighet
finns i sa fall att ansluta planomradets bebyggelse.

El, tele och bredband
Elledning finns langs Assurs vag, fram till Kvista gard samt i omradets sydostra horn dar aven en
transformatorstation finns. Teleledning finns i omradets sydostra del.

Inom planomradet mojliggors for fyra nya elnatstationer, varav tre ar lokaliserade i anslutning till
parkeringsanlaggningarna utmed sparen samt en vid infarten i sydost (markerade med betéckningen E
pa plankartan).

Avfall
Avfallsutrymmen ska dimensioneras sa att s.k. fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall som
uppkommer inom planomradet. Sophantering ska lésas inom fastigheten.

Utrymme for avfall forutsétts integreras i flerbostadshusen, alternativt placeras mindre sophus i gatt
mot kvartersgard, forutsatt att utrymme fér saddan byggnad och dess hantering finns.

For rad- och kedjehus planeras lagen for gemensamma sankkassuner alternativt miljéhus. Dessa
fordelas med minst en per kvarter sa att boende har hogst 50 meter till narmaste miljohus. Lagen for
sopbil ska planeras in i anslutning till miljéhus (max 10 m).

For smahus finns mojlighet till individuell eller gemensam sophantering.

Ovrigt
Trafikverket har ett teknikhus invid jarnvagen som ingér i planomradet.

Tradgardsstaden i Bro, nr 1302 Planbeskrivning



Sida 24 av 25

Konsekvenser av planens genomférande

Nedan ges en sammanfattning av planens konsekvenser. For mer utforligt resonemang hanvisas till
miljokonekvensbeskrivningen.

Ekologiska konsekvenser

Planforslaget innebér att naturmark tas i ansprak och omvandlas till bebyggelse, gator och andra
hardgjorda ytor och medfor framférallt miljokonsekvenser for natur- och kulturmiljén, dock inga
betydande. Forslaget har anpassats till den naturvardesbeddmning som gjorts for omradet och
planlaggning av kvartersmark, vagar mm har i méjligaste forlagts till de omraden som har de lagsta
naturvardena, i detta fall akermarken. Omraden som bedémts ha regionala naturvéarden (Brobécken)
eller kommunala naturvérden (bl a dkerholmar) avses till storsta delen sparas. Planforslaget bedoms
darfor framst innebara en paverkan pa det djur- och véxtliv som ar kopplat till de backstrackor som
forsvinner. Kulverteringarna i backarna innebar ocksa att ytterligare vandringshinder for bland annat
fisk uppfors inom omradet. Den mellersta infarten vid Assurs vag bedoms vara det omrade dar storst
paverkan pa Brobacken riskerar att ske. Eftersom de béackstrackor som paverkas endast utgor en
mindre del av backen beddms konsekvenserna dock sammantaget inte vara betydande.

Planomradet gransar till ett omrade av riksintresse for kulturmiljévarden men ligger, med undantag av
en del av den mellersta infarten till omradet, utanfor riksintresseomradets avgransning. Planen medfor
darmed inga direkta ingrepp i den riksintressanta miljon. Genom den anpassning som gjorts bedéms
planforslaget kunna genomforas utan nagra betydande konsekvenser for riksintressets véarden. Ur
kulturmiljosynpunkt ar det i viss man ett lampligt stélle for en utvidgning av Bro samhélle da en
lokalisering till platsen bygger vidare pa Bro jarnvagssamhélle. Att lyfta fram befintliga kulturvéarden
inom omradet, exempelvis den gamla vagen 6ver bron/vadet okar ocksa fornlamningarnas
upplevelsevérde.

Ur landskapsbildsynpunkt medfor programforslaget att landskapsbilden férandras och visuellt kommer
planerad bebyggelse att vara mer eller mindre synlig fran omgivningen, framfor allt norrifran. |
planférslaget har huvuddelen av landskapsanalysens forslag for utveckling av landskapet tillvaratagits
och bebyggelsen har anpassats till de betydelsefulla landskapselementen. Planen ger forutséattningar
for att bevara viktiga landskapselement som Brobacken.

De atgarder som planeras i form av infiltration och dammar fér omhéandertagande av dagvattnet
innebér att belastningen av suspenderat material, fosfor, koppas och zink inte kommer att 6ka eller
endast 6ka marginellt da planen realiseras. Detta innebar att planen inte kommer att medfora nagon
negativ paverkan pa Natura 2000-omradet Broviken.

Exploateringen medfor en majlighet att hantera eventuella féroreningar pa ett kontrollerat sétt s att
risken for spridning av fororeningar till omgivningen minskar.

Planforslaget innebdr mojligheter att utforma stadsdelen med klimateffektiva losningar, bland annat
kopplat till kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. Genomtankt dagvattenhantering och plantering av
vegetationsytor och trad i omradet innebér ytterligare goda mojligheter att mota och hantera framtida
klimatforandringar.

Ekonomiska konsekvenser

Parallellt med att strukturplanen har utvecklats har de tekniska forutsattningarna i omradet studerats
och en forprojekteringskalkyl har tagits fram. Detta arbete har lett till att forslaget har modifierats,
bland annat har man férsokt att placera gatorna dar de geotekniska forhallandena har varit

fordelaktiga och man har forsokt astadkomma ett ledningssystem med sjalvfall for att minimera antalet
pumpstationer. Pa sa satt har man stravat efter att halla nere kostnaderna for de allmanna
anlaggningarna.
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Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor nya mojligheter till rekreation i form av promenader, cykling och lek och ger
flera alternativ att ta sig fram genom omradet och vidare mot exempelvis bebyggelse och service norr
om jarnvagen, Bro Kyrka och Brogardsstraket i soder och Bro IP i ster. Parker i olika storlek och
med varierande utformning kommer att anlaggas i omradet. Ett storre torg planeras i anslutning till
Bro station, vilket sedan Gvergar i en park som leder vidare mot backarna och naturmiljon i soder. En
idrottshall planeras i planomradets 6stra del utmed Brobacken och i anslutning till idrottshallen
foreslas ocksa en skatepark. Soder om Brobacken finns méjlighet att anordna odlingslotter. Planerade
gang- och cykelstrak, promenadstigar utmed backen, parker, idrottshall och ytor fér lek kommer
sammantaget att innebéra ett mervérde for Bro samhalle da nya mojligheter till rekreation skapas i
omradet, vilket okar upplevelsevardet. Planférslaget bedoms stamma val dverens med
planeringsmalen i RUFS da boende och besokare i omradet ges goda méjligheter till tatortsnara
rekreation och Gorvalnkilen som sticker sig genom den sdra delen av planomradet forstarks da den
knyts ihop med parker och annan grénstruktur inom omradet.

En blandad bebyggelse med bade bostéader, caféer /restauranger och affarer bidrar till rorelse vid olika
tider pa dygnet och 6kar ocksa tryggheten i omradet.

Planomradet ar belaget i narheten av trafikerade vagar och jarnvag som innebér hoga ljudnivaer och
risker med hansyn till transporter av farligt gods. Med foreslagen bostadsutformning och lamplig
planl6sning kan géllande riktvarden for ljudnivaer inomhus innehallas. Utformningen av planomradet,
med de riskreducerande atgarder som foreslagits inom ramen for riskanalysen, ar lamplig med hansyn
till identifierade risker och beraknade risknivaer.

Detaljplanen innehaller markytor for skola, forskolor samt idrottshall. | det fortsatta arbetet ar det av
stor vikt att vagar till och fran dessa malpunkter gors trygga och sékra. Gatornas utformning regleras
inte i detaljplanen, men bor bevakas i projekterings- och genomfdrandeskedet.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Arbetet med framtagandet av detaljplanen har skett i sammarbete mellan Stena fastigheter,
Riksbyggen och Upplands-Bro kommun. | samband med planarbetet har &ven upprattats ett
gestaltningsprogram och en strukturplan som omfattar hela programomradet. Aven i arbetet med
tillnérande tekniska utredningar har planen betraktats som en helhet med kommande detaljplaneetapp.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2014-10-17 av
Plan-och exploateringsavdelningen

David Lanthén Henric Carlsson
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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