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1 Sammanfattning av planförslaget  
Nedan följer en sammanfattning av planförslaget och dess intentioner 
kring planområdets utformning, funktion och användning.  

1.1 Befintlig miljö 

Planområdet ligger i anslutning till Kungsängens kyrka. Stora delar av området 
som omfattas har kulturhistoriska värden. Planområdet består delvis av 
Ekhammars gård från tidigt 1800-tal, som är omgiven av gröna ytor där det 
finns flera stora ekar. Övrig mark inom planområdet är obebyggd och består 
av växlande vegetation i form av lövträd samt öppen mark. Planområdet 
angränsar till villabebyggelse och Hjortronvägen i norr och Bygdegårdsvägen 
i öst. Söder om planområdet ligger Kungsängens kyrka med tillhörande 
kyrkogård. Området angränsar vidare till Gröna dalen i väst, vilket är 
Kungsängens stora utpekade grönstråk.  

1.2 Allmän plats 

Bebyggelsen som planeras i området delas in i två bostadskvarter med 
lokalgator som ansluter till det omgivande gatunätet i strategiskt valda 
lägen. Det nordvästra bostadskvarteret föreslås anslutas mot 
Hjortronvägen medan det sydöstra bostadskvarteret ansluts mot 
Bygdegårdsvägen. De befintliga byggnader som finns vid Ekhammars 
gård använder den befintliga utfarten via Örtugsvägen. Genom området 
löper ett gång- och cykelstråk (GC-VÄG) från Kungsängen som leder 
vidare mot Gröna dalen. Stråkets funktion planeras bevaras men 
sträckningen kommer att justeras något till följd av utbyggnaden av den 
västra lokalgatan. I västra delen av området placeras en park (PARK) där 
planområdets dagvatten renas och fördröjs genom dammar.  

1.2.1 Huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän plats; gator, gång- och cykelvägar 
och park. Kommunen ansvarar för utbyggnad, drift och underhåll av 
dessa allmänna anläggningar inom planområdet.  

1.2.2 Genomförandetid 

Planens genomförandetid är 60 månader, det vill säga 5 år från den dag 
planen vinner laga kraft. 
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1.3 Kvartersmark 

Detaljplanen föreslås möjliggöra för bostäder. Fastigheten Ekhammar 4:269 
föreslås kompletteras med upp till 23 friliggande hus som bygger vidare på 
befintlig struktur i området. Fastigheten Ekhammar 4:211 föreslås 
kompletteras med 3 friliggande hus samt att gårdskärnan och befintlig 
bebyggelse och de kulturhistoriska värdena bevaras.   
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.  

 

Information om detaljplanen och 
detaljplaneprocessen 

Vad är en detaljplan? 

En detaljplan är en handling som består av en plankarta och planbeskrivning 
vilka reglerar och beskriver kommunens användning av mark- och 
vattenområden. Detaljplanen redovisar allmänna platser, kvartersmark och 
vattenområden och gränserna för dessa. 

Så läser du detaljplanen 

Detaljplanen utgörs av en plankarta med tillhörande planbeskrivning. 
Plankartan är juridiskt bindande och reglerar användningen av mark- och 
vattenområden genom olika planbestämmelser. Planbeskrivningen är 
vägledande och förklarar detaljplanens syfte, förutsättningarna för 
planläggningen och hur planen är avsedd att genomföras.  

Var är vi nu? 

 

Detaljplanen befinner sig just nu i samrådsskedet. I detta skede får 
remissinstanser, fastighetsägare och andra berörda får ta del av förslaget och 
komma med synpunkter. Efter samrådet upprättas en samrådsredogörelse där 
synpunkter som framförts under samrådet redovisas. Planförslaget kan 
komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsförslag 
upprättas. 

Samrådet  pågår mellan fredag den 23 januari  till och med måndag den 23 
februari Förslaget är utställt i kommunhuset i Kungsängens centrum samt i 
Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns också på kommunens webbplats 
www.upplands -bro.se/ dpekhammarsgard .  
Samrådshandlingar på papper kan beställas från kommunen. 

Hur kan du framföra dina synpunkter?   

Synpunkter  på förslaget ska senast måndag  den 23 februari skriftligen 
framföras till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsängen 
eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS 
25/0449, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning. 
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2 Handlingar & planeringsunderlag 
Följande är en sammanställning av de planeringsunderlag som legat till 
grund för detaljplanen. Underlagen går att ta del av på kommunens 
hemsida genom att gå in på upplands-bro.se/dpekhammarsgard eller 
beställas genom att kontakta kommunens kontaktcenter.  

2.1 Kommunala planeringsunderlag 

2.1.1 Planhandlingar 

Plankarta med bestämmelser i skala 1:1000, daterad den 2025-11-26 

Denna planbeskrivning 2025-11-26 

Illustrationsplan, 2025-06-30 

Gestaltningsprogram, 2025-10-17 

Fastighetsförteckning, 2025-12-17 av Mät-och GIS-enheten 

Grundkarta, upprättad 2025-12-19 av Mät-och GIS-enheten 

Samrådsredogörelse del 1 – Planprogram 2018-03-20 

Detaljplaneprogram, 2018-05-16 

Undersökning enligt 6 kap. 6§ miljöbalken (1998:808), 2024-03-12 

2.1.2 Övriga kommunala planeringsunderlag 

Undersökning av betydande miljöpåverkan, 2025-11-10  

Trafik- och tillgänglighetsprogram, beslutad av Tekniska nämnden 
2024-03-04 

Översiktsplan (ÖP 2010), antagen av Kommunfullmäktige 2011-12-15 § 
162 

Grönplan för Upplands-Bro kommun 2008 med fokus på tätorterna Bro 
och Kungsängen, 2008-12-18 

Vattenplan för Upplands-Bro kommun, 2015-09-09  

Gång-och cykelplan med åtgärdsförslag, maj 2021 

Cykelstrategi 2020–2025, 2019-04-20  

https://www.upplands-bro.se/dpekhammarsgard
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2.2 Utredningar 

Dagvattenutredning, Tyréns, 2024-06-27 

Naturvärdesinventering, Upplands-Bro kommun, 2019-03-05 

Naturvärdesinventering, Ekologigruppen, 2019-08-20 

PM Geoteknisk, Bjerking, 2024-04-04 

Markteknisk undersökningsrapport, Bjerking, 2024-04-04 

Buller- och vibrationsutredning, Akustikkonsulten, 2025-03-19 

Trafikutredning, SWECO, 2025-05-05 

Kulturmiljöutredning, SWECO, 2016-06-14 

Kulturmiljöanalys, Karl Anderberg Byggnadsantikvarie, 2025-06-05 

Kulturmiljöer Kungsängen, WSP, 2019-12-13 

Arkeologisk utredning etapp 1, Stiftelsen Kulturmiljövård, rapport 2018:68, 
2019-07-03 

Arkeologisk utredning etapp 2, Stiftelsen Kulturmiljövård, rapport 2019:49, 
2020-01-07 

Översiktligt dagvatten- och skyfallsutredning för Gröna dalen, WRS 2024-02-
14 

2.3 Regionala planeringsunderlag 

Regional utvecklingsplan för Stockholm, RUFS 2050, november 2019  

Regional cykelplan för Stockholms län, november 2021  
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3 Administrativa frågor 

3.1 Planförfarande och handläggning av detaljplan 

Detaljplanearbetet inleddes 2018 och handläggs enligt plan- och 
bygglagen i lydelse efter den 1 januari 2015. Handläggning av 
detaljplanen sker med standardförfarande. Plankartan är ritad med 
planbestämmelsekatalog BFS 2020:5. 

 

Figur 1. Processpilar, som visar vart i planprocessen som detaljplanen befinner sig. 

Samråd: 

Det aktuella planskedet är samråd då remissinstanser, fastighetsägare och 
andra berörda får ta del av förslaget och komma med synpunkter. Efter 
samrådet upprättas en samrådsredogörelse där synpunkter som framförts 
under samrådet redovisas. Planförslaget kan komma att justeras och 
kompletteras vid behov innan ett granskningsförslag upprättas. 

3.2 Preliminär tidplan 

4 Detaljplanens syfte 
Syftet med detaljplanen är att skapa möjlighet för nya bostäder genom en 
naturlig fortsättning av Kungsängen. Planförslaget möjliggör 23 friliggande 
bostäder i god anslutning till grönområden och Kungsängen. Planen syftar till 
att bevara kulturvärden i och vid Ekhammars gård samt att ny bebyggelse 
anpassas efter platsens kulturmiljövärden.  

SKEDE  TIDPUNKT  

Planbesked 25 april 2018 

Samrådsbeslut  Kvartal 4 2025 

Samrådstid Kvartal 1 2026 

Granskningstid Kvartal 4 2026 

Antagande  Kvartal 1 2027 
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5 Tidigare ställningstaganden 
Följande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga 
ställningstaganden som varit till grund för detaljplanens utformning och 
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet. 

5.1 Kommunala ställningstaganden 

5.1.1 Detaljplan  

Med en detaljplan reglerar kommunen användningen av mark- och 
vattenområden. Detaljplanen ska redovisa allmänna platser, kvartersmark och 
vattenområden samt gränserna för dessa. Detaljplaner är juridiskt bindande. 

För det aktuella området gäller fyra olika detaljplaner: 

¶ Byggnadsplan för Kungsängen fastigheterna Ekhammar 4:1 och 
kyrkbyn 2:1 m fl., Upplands-Bro kommun, Stockholm län, laga kraft 
1968-02-23, nr 6702. I detaljplanen fastställs värdena i kulturmiljön 
kring kyrkan, kyrkogård, hembygdsgård, Ekhammars gård och 
Soldattorpet. Byggnadsplanen gäller för Ekhammars gård, resterande 
delar har ersatts av stadsplan 1978 (se nedan). Ekhammars gård är 
planområdet utpekat för bostadsändamål friliggande i två våningar 
BF II. Genomförandetiden har gått ut. 

 

Figur 2. Bild som visar byggnadsplanen från 1968 nr 6702, planområdet markerat med röd cirkel. 
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¶ Stadsplan 7 för del av Ekhammar (Östra delen) Upplands-Bro kommun, 
Stockholms län, laga kraft 1974-12-04, ändring genomförd 1980-07-30 
fastställd av länsstyrelsen. Inom planområdet gäller denna för den äldre 
infarten till Ekhammars gård på fastigheten Ekhammar 4:211.  
 

Figur 3. Bild som visar stadsplan 7 från 1974 nr 7202, planområdet ungefärligt markerat med röd linje. 

¶ Stadsplan 14 för del av Ekhammar (östra delen), Upplands-Bro kommun, 
Stockholm län, laga kraft 1980-12-04, nr 7707. Vid fastställelsen av 
stadsplanen angav Länsstyrelsen att man inte tyckte att tillräcklig hänsyn 
hade tagits till kulturvärdena på platsen och undantog bebyggelsen söder 
om Ekhammars gård från antagandet. Även Bostadsdepartementet och 
regeringen hade synpunkter på stadsplanen och undantog ett större 
område kring Ekhammars gård från planen. Vilket medför att det är 
ovan nämnd byggnadsplanen från 1968 som gäller för Ekhammars gård 
och området söder om gården. Inom planområdet är aktuellt området 
utpekat som park, bostäder samt delvis kyrka. Genomförandetiden har 
gått ut.  
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Figur 4. Bild som visar stadsplan 14 från 1978 nr 7707, planområdet ungefärligt markerad med röd linje. Linje med 

svarta prickar är område undantaget av regeringen från stadsplanen.  

¶ Stadsplan 20 för del av Ekhammar (östra delen), Upplands-Bro 
kommun, Stockholm län, laga kraft 1984-06-14, nr 8004. Delar av 
aktuellt planområde ingår i planen och är utpekat som park PARK. 
Någon genomförandetid är inte aktuell. 
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Figur 5. Bild som visar stadsplan 20 från 1984 nr 8004, med del av planområdet markerad med röd linje. 
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Figur 6. Mosaik över de gällande detaljplanerna, planområdet för Ekhammars gård markerat i rött. 

När den nya detaljplanen fått laga kraft upphör de delar av de äldre 
detaljplanerna som ingår i planområdet att gälla.  

5.1.2 Planuppdrag 

Den som planerar att vidta en åtgärd som förutsätter att en detaljplan 
antas, ändras eller upphävs har rätt att få veta om kommunen har för 
avsikt att börja ett sådant planarbete. Den som vill vidta åtgärden kan då 
begära ett planbesked av kommunen. 

Kommunstyrelsen gav den 25 april 2018 §57, samhällsbyggnadschefen i 
uppdrag att ta fram förslag till ny detaljplan för Ekhammars gård genom 
standardförfarande i enlighet med planprogrammet.  
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5.1.3 Planprogram  

För att underlätta ett detaljplanearbete kan kommunen välja att upprätta ett 
särskilt program där planens utgångspunkter och mål framgår. Program kan 
upprättas för ett större område, till exempel en stadsdel, som underlag för flera 
framtida detaljplaner inom området. 

Det finns ett planprogram för planområdet som antogs av 
Kommunfullmäktige den 16 maj 2018 § 59. Den övergripande visionen som 
beskrivs i planprogrammet är att Ekhammars gård är ett grönt område i 
kärnan av det växande Kungsängen. Här finns möjlighet att bo och leva mitt i 
ett grönområde men samtidigt ha nära till centrum, pendeltåg och skola. 
Området ger möjlighet till en hållbar livsstil. Den nya bebyggelsen integreras 
med befintlig struktur samtidigt som de kulturhistoriska värdena på platsen 
visas hänsyn. Vid Ekhammars gård upplevs bygdens historia samtidigt som det 
finns plats för utveckling och framtid.  

Planprogrammets huvudkoncept grundar i anpassning till kulturmiljön  och 
konkretiseras i tre delkoncept: 1) anpassning till topografi, 2) anpassning till 
grönstruktur samt 3) anpassning till bebyggelse.  

Planförslaget bedöms följa det framtagna planprogrammet. 

5.1.4 Översiktsplan  

En översiktsplan är ett styrdokument som ska visa kommunens inriktning i 
den fysiska planeringen och fungerar som ett vägledande dokument för 
detaljplaneringen. Varje kommun ska ha en aktuell översiktsplan, som 
omfattar hela kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens 
uppfattning och beslutas av kommunfullmäktige. Översiktsplanen är inte 
bindande men ska visa hur kommunen tänker ta hänsyn till allmänna intressen 
samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur miljökvalitetsnormer ska följas. 
Planen ska också ge vägledning för hur den byggda miljön ska användas, 
utvecklas och bevaras, både en långsiktig och övergripande utvecklingsstrategi 
såväl som grunddragen i den tänkta användningen av mark- och 
vattenområden.  

Området är inte utpekat i Översiktsplan (ÖP) 2010 men i den allmänna 
planeringsinriktningen för Kungsängen anges bland annat ett antal punkter 
som handlar om att knyta ihop Kungsängens delar och stärka gång- och 
cykelnätet i Kungsängen. Möjligheten att utveckla dessa punkter i området 
studeras i programmet. Gällande förtätning i tätort anger ÖP:n att inriktningen 
är att: ”Länka samman skilda bostadsområden och utveckla grönstrukturen. Se 
över gatornas utformning och åstadkom mer av gaturum.” Området kring 
Kommunen anser att planförslaget anses förenligt med den kommuntäckande 
översiktsplanen. 
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5.2 Övriga kommunala ställningstaganden 

5.2.1 Ett hållbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats. 

Kommunens vision är Ett hållbart Upplands -Bro -  kommunen som ger plats . 
Vi jobbar med hållbar utveckling på tre plan – socialt, ekonomiskt och 
miljömässigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade 
hållbarhetsmål, som innefattar samtliga verksamheter i kommunen. 

5.2.1.1 Stärkt medborgarnytta  

Detaljplanens tillskott på bostäder i centrala Kungsängen, intill Gröna 
dalen förstärker tryggheten för rekreationsfunktionerna i området. 
Grönområden i och kring området skapar möjlighet för rekreation och 
möten mellan människor. Det bidrar till en ökad livskvalitet och skapar 
god grund för utveckling av samhället.  

5.2.1.2 Service, valfrihet och konkurrensneutralitet  

Planförslaget skapar i sig inga funktioner för verksamheter, men 
tillskapandet av bostäder ökar antalet invånare som stärker befintliga 
funktioner i centrala Kungsängen.  

5.2.1.3 Värdigt åldrande  

Planförslaget syftar till att skapa förutsättningar för ett värdigt åldrande 
genom att erbjuda tillgängliga och trygga bostäder i en miljö som främjar 
självständighet och social delaktighet. Genom god tillgänglighet, närhet 
till service och trivsamma gemensamma utrymmen underlättas äldres 
möjligheter att bo kvar i området under hela livscykeln, vilket bidrar till 
både individuell välfärd och social hållbarhet. 

De små byggrätterna som planen medger, skapar möjlighet för en bredd 
i boendeformer även för en åldrade befolkning. Genom att ge 
möjligheter till att skapa moderna små bostäder, kan flyttkedjor 
möjliggöra att större bostäder blir tillgängliga för nya familjer.  

5.2.1.4 Livslångt lärande  

Detaljplanen innefattar inga lokaler för skola eller liknande, men skapar 
trots det förutsättningar för livslångtlärande genom att bidra till ett 
tryggt och tillgänglig bostadsområde där människor i olika livskeden kan 
bo och utvecklas. Närhet till service, mötesplatser och goda 
kommunikationer kan underlätta deltagande i samhällsliv, som stärker 
möjligheter till kontinuerligt lärande och personlig utveckling över tid.  
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5.2.1.5 Social hållbarhet  

Genom välplanerade och omsorgsfullt gestaltade boendemiljöer skapas 
socialt hållbara samhällen där människor ges möjlighet att trivas, känna 
trygghet och utvecklas över tid. En varierad och inkluderande 
bostadsstruktur bidrar till möten mellan olika grupper och stärker den 
sociala sammanhållningen. Närhet till service, grönområden och trygga 
offentliga rum främjar delaktighet, livskvalitet och långsiktig 
attraktionskraft för området. 

5.2.1.6 Småskaligt och attraktivt samhällsbyggande  

Planprogrammet, detaljplanen och det tillhörande 
gestaltningsprogrammet visar på projektets ambition att bidra till ett 
småskaligt och kvalitativt samhällsbyggande. Genom att tillföra bostäder 
med mänsklig skala, omsorgsfull gestaltning och god anpassning till den 
befintliga miljön skapas attraktiva livsmiljöer som stärker kommunens 
identitet och attraktivitet. Den småskaliga strukturen främjar trygghet, 
närhet och social sammanhållning, och utgör en viktig del i att välkomna 
nya invånare och långsiktigt utveckla ett hållbart lokalsamhälle.  

5.2.1.7 Minskat klimatavtryck  

Genom att tillföra bebyggelse i anslutning till befintliga strukturer, med 
god tillgång till kommunikationer, minskar behovet av bilresor och 
därmed påverkan på klimatet lokalt. Planförslaget främjar även en mer 
effektiv dagvattenhantering samt ökad kapacitet att ta hand om större 
vattenmängder vid skyfall, vilket är viktigt vid förändrade 
klimatförhållanden. Bevarandet av träd och grönska i området bidrar till 
att reglera temperaturer, ge skugga och främja biologisk mångfald – 
faktorer som tillsammans skapar ett mer stabilt och hälsosamt 
mikroklimat. 

5.2.2 Riktlinjer för bostadsförsörjning 

Alla kommuner är skyldiga enligt bostadsförsörjningslagen att ta fram 
riktlinjer för bostadsförsörjningen. Riktlinjerna ska beslutas av 
kommunfullmäktige. Syftet med riktlinjerna är att kommunen ska 
analysera sitt behov inom bostadsområdet för att kunna vidta åtgärder 
som främjar en hållbar bostadsförsörjning för invånarna. 
Kommunfullmäktige i Upplands-Bro kommun tog beslut om sina 
riktlinjer den 13 september 2017.  

I riktlinjerna uppmanas till att ”få fart” på de byggplaner som finns inom 
kommunen samt att ta fram nya. Ekhammars gård har varit på gång 
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under en tid och anses därav utgöra ett led i att uppfylla målen i 
bostadsförsörjningsprogrammet. Riktlinjerna säger även att vid 
planering av nya bostäder ska kommunen sträva efter att de boende ska 
ha tillgång till parkmark och nära natur, planområdets närhet till Gröna 
dalen uppfyller detta.  

Detaljplanen anses därmed utgöra en del i att uppnå de utsatta målen för 
bostadsförsörjningen i kommunen.  

5.2.3 Grönplan 

Kommunen har en grönplan som antogs av Kommunfullmäktige år 
2008. Grönplanen anger en “grön vision” som är: “Upplands-Bro 
kommun ska erbjuda en god livsmiljö med ett kvalitativt och 
lättillgängligt utbud av olika gröna miljöer. Tätorterna och landsbygden 
ska präglas av en rik och varierad natur- och kulturmiljö med höga 
rekreativa och biologiska värden.”  

I Grönplanen anges riktlinjer för närpark, närnatur, strövområden och 
gröna stråk. Grönplanen pekar även ut skyddsvärda områden och 
åtgärder. 

Grönplanen pekar ut viktiga grönstråk inom tätorterna. Det nu aktuella 
planområdet hamnar inte inom något område utpekat för bevarande, 
närheten till Gröna dalen pekar mer på att med rätt utformning kan 
detaljplanen bidra till utvecklingen av det viktiga stråk som Gröna dalen 
utgör för invånarna i Kungsängen. Viktigt är att inte försvåra för 
människor att ta sig genom planområdet till Gröna dalen. 

5.2.3.1 Utveckling av Gröna Dalen, rekreativt, utveckling av stadsdelspark.   

Grönplanen definierar en stadsdelspark som en grönyta med varierat 
innehåll, stort nog för en promenad i en trevlig miljö, utrymme för lek 
och bollspel och en naturlig plats för firande av olika högtider. Där kan 
vara passande att tillgängliggöra friluftsscen, dansbana, sommarcafé och 
damm, samt plaskdamm, utomhusduschar, idrottsplan, odlingslotter 
och skridskobana. Stadsdelsparken ska kunna nås via gång- och 
cykelvägar med trafiksäkra korsningar.  

Grönplanen beskriver Gröna dalen som en rak och öppen sträcka som 
kan upplevas som enformig för gående och cyklister med anledning av 
den likartade karaktären. Fler tvärgående stigar och gång- och 
cykelvägar skulle kunna anläggas för att skapa större tillgänglighet till 
omgivande bostadsområden. Grupper av träd och buskar skulle bidra till 
att skapa mer variation i området samt dämpa de starka vindar som kan 
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skapas i det öppna landskapsrummet. Sittplatser, planteringar och 
trygghetsskapande belysning är ytterligare åtgärder som kan stärka 
gång- och cykelstråket.  

Begravningsplatser omnämns också som en plats med potentiella 
rekreativa värden i grönplanen. De utgör ett viktigt komplement till 
parker och får gärna vara lummiga, promenadvänliga och stillsamma. 

Grönområdet kring Kungsängens kyrka berättar mycket om det ”äldre 
Kungsängen” och är ett värdefullt komplement till tätortens parkmark. 
Kyrkan med dess omgivning är av kommunalt intresse enligt 
grönplanen. 

Planförslaget tar hänsyn till målen i grönplanen.   

5.2.3.2 Alléplanteringar.  

Bevara alléplanteringar längs gamla vägar som en länk till historien även 
om vägen tagits ur bruk. 

5.2.4 Utvecklingsprogram för Gröna dalen 

Gröna dalen är ett öppet, samlande centralt grönstråk som förbinder 
olika delar av tätorten Kungsängen med andra tillgängliga tätortsnära 
grönområden så som Lillsjöområdet och Rankhus. 

Genom fyra nya övergripande riktlinjer pekar kommunen på viktiga 
samband med hänsyn till hållbarhet i hela området. 

¶ Utveckla dagvattenlösningar med rekreativa kvalitéer. 

¶ Förstärk befintliga rörelsestråk och skapa nya. 

¶ Utgå från värdefulla landskapskaraktärer. 

¶ Utöka och stärk dalens olika användningsområden. 

Programmet lyfter fram kommunens helhetssyn och ger stöd åt en 
sammanhållen plan- och byggprocess som bevarar, förstärker och 
utvecklar områdets unika karaktärer. Utvecklingsprogrammet antogs av 
kommunfullmäktige den 16 maj 2018 §58.  
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Figur 7. Bild som visar Utvecklingsplan för Gröna dalen från 2018, planområdet markerad med röd linje. 

Utöver att programmet beskrivet Gröna dalens förutsättningar tydliggör 
det också kommunens förhållningssätt om att bevara, förstärka och 
utveckla områdets styrkor och unika förutsättningar i framtiden. Genom 
sina fyra övergripande riktlinjer pekar utvecklingsprogrammet på 
viktiga samband med hänsyn till hållbarhet i hela området. Inom Gröna 
dalen ska dagvattenlösningarna ha rekreativa kvalitéer, befintliga 
rörelsestråk ska förstärkas, dalens olika användningsområden ska stärkas 
och öka, allt med utgångspunkt i de värdefulla landskapskaraktärerna.  

Delar av planområdet pekas ut som värdefull brynzon och naturmark, 
samt att Ekhammars gård pekas ut som kulturhistoriskt intressant miljö. 
Även koloniområdet strax söder om planområdet finns utpekat. 
Området utpekat som värdefull brynzon och naturmark sammanfaller 
även med det som utvecklingsplanen beskriver som grönyta att utveckla 
som park. Vidare fastställer utvecklingsplanen att siktlinjer och utblickar 
ska tas till vara.  
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5.2.5 Trafik- och tillgänglighetsprogram 

Trafik- och tillgänglighetsprogrammet beslutades av Tekniska 
nämnden 6 mars 2023. Trafiksäkerhets- och tillgänglighetsarbetet i 
Upplands-Bro kommun är främst inriktat på att: 

- Bygga ut gång- och cykelvägnätet med kommunens gång- och 
cykelplan och cykelstrategi som utgångspunkt 

- Utföra trafiksäkerhetshöjande åtgärder i korsningspunkter 
- Öka tillgängligheten genom att anlägga och underhålla sittplatser 

samt tillgänglighetsanpassa busshållplatser och övergångsställen 

Samhällsbyggnadskontoret har tagit fram förslag till ny utformning av 
gaturummet samt anläggning av gång- och cykelbana längs 
Bygdegårdsvägen, mellan Enköpingsvägen och Tvärvägen. I samband 
med detta ska korsningspunkter ses över och samtliga busshållplatser 
och övergångsställen ska tillgänglighetsanpassas. 

5.2.6 Gång- och cykelplan och cykelstrategi 

Kommunen har en gång- och cykelplan (2021) samt en cykelstrategi 
(2019) där åtgärdsförslag presenteras. Några av de punkter som 
presenteras är förtätning och kopplingar inom och mellan tätorterna 
samt cykelparkeringar. Av de åtgärdsförslag som listas finns även 
regionala cykelvägar till grannkommunerna med.  

Gång- och cykelplanen visar riktningen som Upplands-Bro kommun vill 
arbeta mot för att uppnå bättre möjligheter att gå och cykla på 
kommunens vägar. Gång- och cykelplanen är ett överordnat 
styrdokument jämte kommunens cykelstrategi, näst efter kommunens 
översiktsplaner. Gång- och cykelplanen är inriktad på konkreta 
åtgärdsförslag vid utbyggnad av gång och cykelvägar, medan 
kommunens cykelstrategi ligger till grund för att främja cykeltrafiken 
och öka andelen cykelresor jämfört med bilresor. 

 

5.3 Regionala ställningstaganden 

5.3.1 Regionplan 

Syftet med regional fysisk planering är att den ska underlätta för den 
kommunala planeringen och övriga regionala planeringar. I Stockholms 
län ansvarar regionen för att upprätta ett förslag till regionplan eller 
förslag till ändring av en regionplan. Planen antas av regionfullmäktige. 
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En regionplan ska ange de grunddrag för användningen av mark- och 
vattenområden och de riktlinjer för lokaliseringen av bebyggelse och 
byggnadsverk som har betydelse för länet. Regionplanen är inte 
bindande men ska ge vägledning för beslut om översiktsplaner, 
detaljplaner och områdesbestämmelser. Stockholms regionplan kallas 
för Regional utvecklingsplan för Stockholm, RUFS 2050 .  

Planområdet är i Regional utvecklingsplan för Stockholm (RUFS 2050) 
utpekat som strategiskt stadsutvecklingsläge.  

Strategiska stadsutvecklingslägen är kommuncentrum, storregionala 
eller regionala bytespunkter och områden med lågt socioekonomiskt 
index. Områdena har generellt sett en hög regional tillgänglighet och 
potential att utveckla täta och sammanhängande stadsmiljöer. De flesta 
av de utpekade områdena ligger inom 1200 meter från stationer och 
bussterminaler, vilket innebär att människor kan nå kollektivtrafikens 
stomnät med cykel eller till fots. 

RUFS 2050 anger ett antal förhållningssätt kopplade till dessa områden. 
Dessa förhållningssätt ska fungera vägledande, exempelvis för att visa på 
hur de utpekade områdena ska användas på lämpligt sätt ur ett regionalt 
perspektiv. Ett antal av dessa förhållningssätt som är relevanta till detta 
planförslag redovisas nedan (RUFS 2050, s.69–70): 

¶ Planera för ett blandat bostadsbestånd där hushåll och individer 
med olika behov och förutsättningar har möjlighet att bo. 

¶ Håll en hög ambitionsnivå i arkitekturen och beakta platsens 
historia vid utformningen av offentliga ytor och stadsrum, till 
exempel torg, parker, grönområden, mötesplatser och ytor för 
aktivitet.  

¶ Kulturmiljövärden i bebyggelsen ska användas som en resurs och 
hanteras utifrån sina förutsättningar. 

¶ Utveckla och säkerställ centrala funktioner i den lokala 
grönstrukturen för både människors hälsa och upplevelser, samt 
för den biologiska mångfalden. Parker, gröna stråk, bebyggelsenära 
rekreation och ytor för ekosystemtjänster, exempelvis 
dagvattenhantering, integreras i den samlade bebyggelsen.  

¶ Utforma bebyggelsemiljön så att det går att ta sig fram på gång- och 
cykelbanor på ett tryggt, gent och säkert sätt. Koppla gång- och 
cykelstråk till stationer och hållplatslägen.  

 

http://rufs.se/globalassets/h.-publikationer/2018/rufs2050_webb.pdf
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Tabell 1 Utdrag ur RUFS 2050, bebyggelsestrukturens övergripande funktioner 

Bebyggelsekategori  Bebyggelse  Kollektivtrafik  Arbetsplatser, 
service och bostäder  

Strategiskt  

stadsutvecklingsläge  

Tät och 
sammanhängande 

stadsbebyggelse 

Hög regional 
tillgänglighet med 
kollektivtrafik till 

stora delar av 
regionen 

Tjänsteintensiva 
arbetsplatser, hög 

servicenivå, framför 
allt flerbostadshus 

Planförslaget bedöms överensstämma med dessa mål. Den 
tillkommande bebyggelsen angränsar till ett befintligt bostadsområde 
och utformas med hänsyn till intilliggande bebyggelse och dess 
arkitektoniska och kulturhistoriskt värdefulla kvaliteter. Områdets 
befintliga kulturmiljövärden används som en resurs i den tillkommande 
bebyggelsens gestaltning. Planområdets läge intill Gröna dalen är 
ytterligare en resurs, där bebyggelsenära rekreation och ytor för 
ekosystemtjänster integreras i planförslaget. Planområdet kopplar an till 
väl sammanhängande gång- och cykelstråk, vilka bevaras i planförslaget. 

5.3.2 Regional cykelplan för Stockholms län 

Den regionala cykelplanen antogs av regionfullmäktige 2021. Gång- och 
cykelvägen utmed Enköpingsvägen, strax söder om planområdet, pekas 
ut som en del av det regionala cykelvägnätet i cykelplanen.  

Cykelplanen identifierar strategiska insatsområden för att öka 
cykeltrafiken i länet. Planområdet ligger cirka 700 meter norr om 
Enköpingsvägen och kan nås via Bygdegårdsvägen. Detaljplanen berörs 
inte direkt av den regionala gång- och cykelplanen. 

 

5.4 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. 

Miljöbalken 

Mark- och vattenområden ska enligt miljöbalken användas för det 
ändamål vilket området är mest lämpat för med hänsyn till beskaffenhet 
och läge samt föreliggande behov. Företräde ska ges sådan användning 
som medför en från allmän synpunkt god hushållning. Kommunen 
bedömer att detaljplanen är förenlig med miljöbalkens (MB) 3 kapitel 
avseende lämplig användning av mark och vatten.  

5.4.1 Jordbruksmark 

Det finns ingen jordbruksmark inom planområdet. 
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5.4.2 Ekologiskt särskilt känsliga områden 

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt särskilt känsliga områden 
(ESKO) som ofta sammanfaller med områden av riksintresse för natur- 
och kulturminnesvård eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 § Miljöbalken ska 
mark- och vattenområden som är särskilt känsliga från ekologisk 
synpunkt så långt möjligt skyddas mot åtgärder som kan skada 
naturmiljön.  

5.4.2.1 Nuläge  

På cirka 1 kilometers avstånd, söder om planområdet ligger Mälaren-
Görväln som utgör ett ekologiskt särskilt känsligt område (ESKO) enligt 
3 kap. MB. De delar av Mälaren-Görväln som pekas ut som ESKO är 
samtliga större sammanhängande grundområden, däribland 
Tibbleviken, söder om planområdet. Förekommande stora grunda 
mjukvattenområden utpekas med anledning av deras höga naturvärden 
och stora betydelse för biologisk mångfald. Vid kraftigare regn sker 
avrinning från området söderut mot kyrkogården och vidare till 
Tibbleviken. 

5.4.2.2 Planförslaget  

Enligt 3 kap, 3 § Miljöbalken ska mark- och vattenområden som är 
särskilt känsliga från ekologisk synpunkt så långt möjligt skyddas mot 
åtgärder som kan skada naturmiljön. Planområdet ligger väl skilt från 
ESKO-områden och detaljplanen har utformats för att 
dagvattenhanteringen inte ska påverka vattenmiljön negativt. 
Dagvattnet från planområdet kommer att fördröjas inom planområdet 
för att flödet till Tibbleviken inte ökar och så att det inte påverkar 
förutsättningarna för recipientens möjlighet att uppnå 
miljökvalitetsnormer för vatten (MKN). 

5.4.2.3  Konsekvenser 

ESKO-området bedöms inte få någon ökad tillförsel av näringsämnen 
och föroreningar via ytavrinning. Samtliga föroreningsämnen i 
avrinnande dagvatten bedöms minska med föreslagna 
dagvattenåtgärder inom planområdet. Utifrån detta bedöms inte 
detaljplanens genomförande påverka möjlighet att uppnå MKN för 
recipient. 
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5.5 Plandata  

5.5.1 Läge och areal 

 

Figur 8. Bild till vänster visar planområdet utifrån dess lokalisering i Upplands-Bro. Planområdet markerat med röd 
prick. 

Figur 9. Fotografi till höger, från ovan, med planområdet markerat i vit linje. 

Planområdet är ca 3 ha stort och ligger i Kungsängen, Upplands-Bro, 
utmed Bygdegårdsvägen och Hjortronvägen.  

Planen avgränsas i norr av Hjortronvägen och villabebyggelse och i öster 
dels av Bygdegårdsvägen, dels av en direkt gräns mot villatomter. I söder 
gränsar området mot Kungsängens kyrka och i väster mot gröna dalen-
stråket. 
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6 Planförslaget: nuläge, förändringar & 
konsekvenser  

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska förutsättningarna 
vid och inom planområdet, liksom de regler och juridiska 
förutsättningar som har stor påverkan på detaljplanen. Även 
planförslaget (förändringarna) som möjliggörs av planen och 
anledningarna till förslagen/förslaget samt konsekvenserna av 
ändringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in ämnesvis. 

6.1 Bebyggelse  

6.1.1.1 Nuläge  

I den mittersta delen av planområdet ligger Ekhammars gård från tidigt 
1800-tal. Gården består av huvudbyggnad samt tillhörande 
magasinlänga och trädgårdsmästarbostad. Övrig mark inom 
planområdet är obebyggd och består av växlande vegetation i form av 
lövträd samt öppen mark. I direkt anslutning till planområdet finns 
befintlig friliggande villabebyggelse som angränsar mot Ekhammars 
gård i norr. Söder om planområdet ligger Kungsängens kyrka med 
tillhörande kyrkogård, samt ett koloniområde. Kulturhistoriskt 
värdefulla Kungsängens hembygdsgård ligger strax söder om 
planområdet, direkt öster om Kungsängens kyrka. 

6.1.1.2 Planförslag  

Detaljplanen föreslås möjliggöra för bostäder (B), med bostadsmark i ett 
stråk väster om Ekhammars gård samt öster om gården längs 
Bygdegårdsvägen. Stråket som ligger väster om Ekhammars gård är 
placerat nedanför branten väster om gårdstomten. Byggnaderna 
kommer att ligga längs en gata som löper parallellt med Örtugsvägen, 
längs denna gata planeras 12 villor med garage. Söderut planeras 
ytterligare 5 villor, också med garage. Gatan nås via Hjortronvägen och 
är en återvändsgata. Planområdets andra, östra del består av 6 villor av 
liknande format som ligger kring en säckgata som är en avstickare från 
Bygdegårdsvägen. Byggrätterna ger totalt möjlighet till 23 bostäder.  

Området ska upplevas som småskaligt både i bebyggelsen och i 
gaturummen. Tillkommande bebyggelse placeras därför nära 
gaturummet med en förskjutning mellan huvudbyggnader och 
komplementbyggnader, så som garage. Framför garagen ska det finnas 
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plats för uppställning av minst en bil. Förgårdsmarkens gestaltning är 
viktig för upplevelsen av området. För att skapa tydlighet mellan 
offentligt och privat ska tomter ramas in med häckar eller staket.  

Detaljplanen möjliggör endast småhusbebyggelse i upp till 1,5 våningar, 
med en högsta nockhöjd om 7 meter. Huvudbyggnaderna får maximalt 
ha en byggnadsarea om 80 kvadratmeter. Byggnaderna ska utföras med 
sadeltak och eventuella skorstenar ska placeras nära taknocken. 
Byggnaderna illustreras med kortändorna mot gatan för att påvisa en 
maximal exploatering. 

 

 
Figur 10. Illustration som visar föreslagen placering av ny bebyggelse inom planområdet. 

I övrigt reglerar detaljplanen befintlig bebyggelse på fastigheten, 
Ekhammars gård, och säkerställer kulturvärdet genom att byggnader 
inom gården förses med rivningsförbud. Vid eventuell ändring av 
bebyggelsen ska väsentliga karaktärsdrag och värden tas tillvara. 
Huvudbyggnaden är renoverad och ombyggd, den är därför försedd 
med varsamhetsbestämmelser. De två gårdsbyggnaderna har fått 
skyddsbestämmelser, trots att det ena är återuppfört i äldre stil 2005 
bidrar den tydligt till den historiska upplevelsen av platsen. Även tomten 
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runt gården skyddas med bestämmelser, för att säkerställa läsbarheten 
på platsen.  

Från Örtugsvägen sluttar terrängen västerut mot Gröna dalen, vilket 
innebär att tillkommande bebyggelse kommer att placeras lägre än den 
befintliga. På så sätt bevaras siktlinjer i största möjliga mån. Mellan den 
nya och befintliga bebyggelsen sparas en grönyta (PARK) för att visa 
hänsyn till den befintliga bebyggelsen och bibehålla viss grön koppling. 

Detaljplanen reglerar tillkommande bebyggelses placering så att den 
befintliga siktlinje som finns längs cykelvägen i öst-västlig riktning mot 
Gröna dalen bevaras. Befintlig allé angränsande till Ekhammars gård 
bevaras och utgör en del av den sammanhängande grönstruktur som 
bevaras inom planområdet. Gröna stråk för gång och cykel kommer att 
finnas inom området och kopplar an mot Gröna dalen samt intilliggande 
bebyggelse. 

 

6.1.1.3 Konsekvenser 

Den befintliga bebyggelsen kommer att få minskad utsikt och 
tillgänglighet till grönområdet. Påverkan har dock minimerats genom att 
den nya bebyggelsen placerats lägre och siktlinjer har därför bevarats.  

Bebyggelsens och tomtens karaktär vad gäller Ekhammars gård bevaras 
i detaljplanen, vilket bidrar till kulturhistoriskt och socialt viktiga världen 
till platsen. 

Detaljplanen möjliggör ny, småskalig bostadsbebyggelse i ett läge med 
närhet till kollektivtrafik, skolor och rekreationsområden. Detaljplanen 
bedöms medföra positiva sociala konsekvenser.  

Gröna dalen kan idag upplevas som en mental barriär under dygnets 
mörka timmar. Uppförandet av bebyggelse intill grönområdet bidrar 
med ökad mänsklig närvaro, vilket kan öka känslan av trygghet i 
området.  

 

6.2 Gestaltningsprinciper  

Intentionen med detaljplanen är att värna om och skydda den befintliga 
kulturhistoriska miljön i området. Detaljplanen föreslår ny 
bostadsbebyggelse i form av småhus och säkrar därmed bevarandet av 
Ekhammars gårds värden och karaktärsdrag. Den nya bebyggelsen ska 
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underordna sig den för kulturmiljön viktiga bebyggelse som finns i 
området och dess omgivning. Ekhammars gård, Kungsängens kyrka och 
Hembygdsgården ska fortsatt framträda tydligt i miljön och dess 
arkitektoniska uttryck vara rådande och dominerande. Detta gäller för 
tillkommande bebyggelses storlek, arkitektoniska uttryck, kulörval samt 
för yttre miljöer såsom ytor för motortrafik, gång och cykel, gaturum, 
trädgårdar och dagvattenhantering. 

Som en fortsättning på planprogrammets intentioner har ett 
gestaltningsprogram arbetats fram till detaljplanen. Målet med 
gestaltningsprogrammet är att kommunicera en tydlig och genomtänkt 
vision för utvecklingen av området. Gestaltningsprogrammet är tänkt 
fungera som ett stöd i den fortsatta utvecklingen och planeringen, samt 
vara vägledande vid framtida bygglovshantering. Visionen för området 
inspireras av sekelskiftet 1800–1900-talet i Astrid Lindgrens anda, likt 
Bullerbyn.  

  

Figur 11. Referensbilder från gestaltningsprogrammet som exemplifierar hur tillkommande bebyggelse skulle kunna 
utformas. Fotografier tagna av Anders Sjöström.   

Det är viktigt att området behåller sin tidstypiska karaktär där kyrkan, 
Ekhammars gård och hembygdsgården fortfarande framträder tydlig i 
miljön. Den nya bebyggelsen ska harmonisera med den befintliga 
arkitekturen. Skala och utformning anpassas till det historiska arvet och 
den omgivande naturen. Fokus ligger på småskalig bebyggelse som 
respekterar platsens värden. I gestaltningsprogrammet finns riktlinjer 
för hur områdets tillkommande bebyggelse anpassas till platsens unika 
kvaliteter. Programmet anger principer för placering, storlek, takform, 
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materialval, kulörer och detaljutformning som säkrar en väl gestaltad 
helhet. På plankartan finns flera bestämmelser i syfte att säkerställa att 
byggnaderna anpassas till områdets historiska karaktär. 
Planbestämmelserna reglerar taklutning, fasadmaterial och färgskala 
som ansluter till karaktärsdrag hos befintlig bebyggelse med 
kulturhistoriskt värde i omgivningen.  

 

Figur 12. Bild från gestaltningsprogrammet som visar exempel på färgkombinationer. 

 

6.3 Stads- och/eller landskapsbild  

6.3.1.1 Nuläge  

Planområdet är idag obebyggt, undantaget fastigheten Ekhammar 4:211 
där bebyggelse tillhörande Ekhammars gård finns. Ekhammars gård 
består av tre byggnader samlade kring ett gårdstun. Väst och nordväst 
om gården finns grova ekar och andra ädellövträd. Sydväst om gården 
finns ett större parti med björkskog. 

Västra delen av planområdet består idag av grönska och växtlighet. 
Terrängen sluttar västerut mot Gröna dalen. Terrängen i planområdets 
östra del sluttar söderut och är huvudsakligen gräsbevuxen viss 
växtlighet i form av buskar och träd. Gång- och cykelvägar leder genom 
planområdet. Gröna dalen är en del av ett sammanhängande grönstråk 
som löper i nord-sydlig riktning och består av ett obebyggt landskap 
med växtlighet och öppen mark.  
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Söder om planområdet ligger Kungsängens kyrka och tillhörande 
kyrkogård och bebyggelse. En smal grön zon med en gång- och cykelväg 
skiljer kyrkogården från Ekhammars gårds parkmiljö. Kyrkan saknar 
kyrktorn och är relativt lågt belägen i terrängen.  

Öster om kyrkogården, anslutande till planområdet, finns kolonilotter. 
Söder om dem ligger Kungsängens hembygdsgård. Öster om 
Ekhammars gård går en gammal häradsväg i sträckning mot kyrkan. 
Vägen är kantad av en allé. 

Planområdet angränsar till ett befintligt bostadsområde längs 
Örtugsvägen med villor och parhus. Angränsande i norr går 
Hjortronvägen och i öster går Bygdegårdsvägen. Planområdets 
omgivning präglas av småhusbebyggelse och obebyggda områden med 
växtlighet. 

Inom området finns ung skog bestående av björk vilka delvis skymmer 
siktlinjer mot Ekhammars gård och Kungsängens kyrka (Sweco, 2016). 

6.3.1.2 Planförslag  

Den tillkommande bebyggelsen placeras så att den samspelar med 
topografin och följer landskapets naturliga lutningar. Det brantare 
partiet direkt nedanför Örtugsvägen bevaras och ny bebyggelse placeras 
så att det landar i landskapet på ett naturligt sätt i dalgången.  

 
Figur 13. Landskapssektion med Ekhammars gård på höjden till höger och tillkommande bebyggelse nedanför.  

Bebyggelsestrukturen regleras i detaljplanen på ett sätt som säkerställer 
bevarande av grönytor inom området. Grönska bevaras mot befintlig 
intilliggande bebyggelse, kring Ekhammars gård och mot Gröna dalen. 
Bebyggelsen anpassas till topografin och bevarar på så sätt möjligheten 
till utblickar mot Gröna dalen från befintlig bebyggelse längs 
Örtugsvägen.  

Den gamla Häradsvägen och allén i planområdets sydöstra del bevaras i 
detaljplanen. Tillkommande bebyggelse i planområdets sydöstra hörn 
placeras med respektavstånd till allén. 
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Ekhammars gård utgör en kulturhistoriskt värdefull miljö både vad 
gäller bebyggelse och växtlighet. Detaljplanen bevarar Ekhammars gård 
genom att reglera så att ursprunglig karaktär avseende volym, material, 
materialbehandling, färgsättning och detaljeringsnivå bevaras. 
Bebyggelseområdets och tomtens karaktär ska bevaras. 

Bebyggelsen anpassas till topografin och bevarar viktiga rörelsestråk för 
att samspela med landskapsbilden och bevara kopplingen till de gröna 
värden som finns i området. Detaljplanen reglerar ytor mot Gröna dalen, 
kyrkan och bebyggelsen längs Örtugsvägen som parkmark för att den 
nya bebyggelsen ska samspela med den befintliga naturmiljön. 

Bebyggelsen tillåts ha största byggnadsarea om 8o kvadratmeter och 
harmoniserar med kringliggande bebyggelses storlek. Fastigheterna i 
planområdets västra del anpassas i form och storlek för att vara lämpliga 
för mindre kedjehus, vilket stämmer överens med bebyggelsens längs 
Örtugsvägens uttryck. Bebyggelsen är av småskalig karaktär och 
anpassas för att inte konkurrera med de kulturhistoriskt viktiga inslagen 
i omgivningen, så som Ekhammars gård och kyrkan. 

 

6.3.1.3 Konsekvenser 

Bebyggelsen placeras på mark som idag främst utgörs av park, vilket innebär 
att grönytor kommer att tas i anspråk. Siktlinjerna från gröna dalen och 
gården kommer att förändras.  

6.4 Tillgänglighet  

6.4.1.1 Nuläge  

Inom planområdet finns gång- och cykelväg samt bänkar som kan 
användas som viloplatser. 

6.4.1.2 Planförslag  

Området är relativt flackt och har goda förutsättningar för tillgängliga 
entréer till bostäder. De mer branta delarna inom planområdet sparas 
som parkmark.  

Det bör säkerställas att minst en gångväg inom parkområdet är 
tillgänglig både avseende lutning och markbeläggning för personer som 
använder exempelvis rullstol eller barnvagn. Sittplatser för vila behövs 
också i området. 
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6.4.1.3 Konsekvenser 

Den befintliga GC-vägen som går längs med kyrkan kommer behöva 
delvis att justeras, från det att den svänger norr ut och ansluter med 
gång- och cykelvägarna i Gröna dalen. En kortare del kommer att bli på 
den nya lokalgatan, för att sedan ansluta till befintliga vägar. Inför 
granskning behöver det säkerställas att det finns tillräckligt med 
sittplatser för vila inom området. 

6.5 Naturmiljö 

6.5.1.1 Nuläge  

Planområdet utgör av ett 
gammalt kulturpräglat 
landskap, med alléer av 
ädellövträd, gårdar med 
praktade ädellövträdsmiljöer, 
samt inslag av blomrika 
gräsmarker och bryn.  

Två naturvärdesinventeringar 
har genomförts under 2019, 
en i mars av kommunen samt 
en av Ekologigruppen i juni 
samma år. Det har i stort sett 
samma värden, men de har 
värderats lite olika med 
utgångspunkt främst i att de 
utförts vid olika tider på året. 
Inventeringarna visar på två 
delområden med högt 
naturvärde, medan övriga 
delar har påtagliga värden 
samt visst naturvärde. Alla 
klasser visar dock på positiv 
betydelse för den biologiska mångfalden.  

Område 4 och 7 pekas ut som platser med visst naturvärde. Område 4 är 
en ung dunge med björkar, relativt igenvuxen utan naturvårdsarter. 
Område 7 utgörs av en gles dunge med björkar, utan naturvårdsvärden. 
Dock är det en bra livsmiljö för vanliga fåglar och insekter.   

Figur 14. Bild från inventering genomförd i juni 2019. 
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Områdena 1,2, 5 och 6 omfattas av påtagligt naturvärde, både när det 
gäller arter och biotoper. Område 1 utgörs främst av ädellövträd och 
omfattas till stor del av det generella biotopskyddet för alléer, enligt 
miljöbalken. Skyddet i miljöbalken gör att det inte får tas bort eller 
skadas utan dispens från Länsstyrelsen. Åtgärder som kan påverka 
alléträden så att de kan behöva tas bort för att gynna överlevnad av 
alléträd, ska detta ske i dialog med sakkunnig. Område 2 och 6 består av 
gräsmark, innehållande stor andel blommor. Område 6 är en igenväxt 
dunge med några högvuxna popplar och äldre skogsek.  

Område 3 är det område med störst naturvärden inom planområdet, 
högt artvärde och påtagligt biotopvärde. Detta område omfattar park 
och tomtmarken tillhörande Ekhammars gård. Området har inslag av 
hålträd, död ved och flera gamla träd av olika trädslag.  

Inom planområdet har 15 naturvårdsarter påträffats, var av fyra är 
rödlistade: ask, tusengömming, linddyna och skogsalm. Andra arter som 
påträffats är bolmörtsskivling, blanklav och brunlav. Dessa arter visar på 
områdets höga naturvärden och kontinuitet kopplat till ädellövträd. En 
fullständig förteckning av alla noterade naturvårdsarter återfinns i 
naturvärdesinventeringarna.  

6.5.1.2 Planförslag  

Planförslaget är utformat för att i minsta möjliga mån inkräkta på 
områdena med högt naturvärde och för att bevara naturvärdet kommer 
vidare utredning behöva göras. Den tillkommande bebyggelsen planeras 
huvudsakligen inom områden med visst naturvärde, påtagligt 
naturvärde eller där inga naturvärden identifierats i 
naturvärdesinventeringarna. Ekhammars gård och dess omgivningar 
skyddas i planförslaget med bestämmelser om bevarande om tomtens 
karaktär samt regleringar vad gäller uppförande av ny bebyggelse. 

Planområdet angränsar till Gröna dalen och planförslaget tar ytor som 
idag är parkmark i anspråk. Ytor sparas även inom planen som 
parkmark, för att spara värdefulla träd till viss del.  

6.5.1.3 Konsekvenser 

Detaljplanens genomförande innebär att en del av de ytor som idag 
används som park blir privata tomter. Nya livsmiljöer tillskapas genom 
att anläggandet av nya dagvattenåtgärder.  

Planförslaget innebär viss påverkan på områden med påträffade 
naturvärden. Huvudsakligen är det områden med påtagligt eller visst 
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naturvärde, men även en mindre del av områden med högt naturvärde 
påverkas. Inför granskning kommer naturvärdena utredas vidare för att 
minimera påverkan på naturvärden. 

 

6.6 Friytor  

6.6.1 Nuläge 

Delar av planområdet ingår i parkstråket utmed Gröna dalen. Hela 
Gröna dalen innehåller stora ytor för vistelse, lek och rekreation. Inom 
planområdet finns inga anlagda lekplatser eller andra platser som ger 
upphov till uppehälle.  

6.6.2 Planförslag  

Bostäderna har tomter som ger plats för barns lek. Inom gångavstånd till 
bostäderna finns hela Gröna dalen som ger plats för barns lek och 
rörelse. Planförslagets parkområden kan med fördel kompletteras med 
sittplatser utmed gångvägar.  

6.6.3 Konsekvenser 

Planen bedöms ge bra förutsättningar barn att vistas och bo inom 
planområdet. Området har privata tomter med plats för lek. 
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6.7 Geotekniska förhållanden  

6.7.1 Nuläge 

Enligt karttjänst från Sveriges geologiska undersökning (SGU) består 
området i huvudsak av glacial 
lera. Marken intill Ekhammars 
gård består av urberg med ett 
tunt eller osammanhängande 
ytlager av morän. Jordarter som 
lera och silt har mindre bärighet 
och är mer sättningsbenägen än 
jordarter som är mer 
grovkorniga (som exempelvis 
sand och morän).  

Utifrån markens beskaffenhet 
går det att anta att 
infiltrationsmöjligheter är 
begränsad, vilket bidrar till ökad 
ytavrinning inom området. 

Figur 15. Utdrag från SGU-kartlager. Planområde i svart linje. 

En geoteknisk undersökning har utförts under 2024 av Bjerking AB. Det 
nordvästra bebyggelseområdet omnämns som Område A och det 
sydöstra bebyggelseområdet omnämns som Område B i 
undersökningen. 

Område A har en jordlagerföljd bestående av cirka 0,2 meter mulljord 
som underlagras av siltig lera, vars mäktighet varierar mellan ca 1,4 – 7,7 
m. Cirka 1 – 2 meter av den översta leran utgörs av torrskorpelera. Leran 
underlagras av friktionsjord, ca 0,2–3,5 meter, följt av berg. Marknivån i 
de sonderade punkterna varierar mellan +6,3 och +9,3. 

Område B utgörs av 0–1,1 meter fyllning av grus, sand och lera. Ställvis 
har även tegel och aska påträffats. Detta följs av friktionsjord och morän. 
Bergets överyta har påträffats 0,3–3,2 meter under markytan och avtar i 
sydlig riktning. Marknivån i de sonderade punkterna varierar mellan ca 
+9,1 till +12,7.  
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I planområdets lägre delar noterades grundvattnets trycknivå vid 
undersökningstillfället ligga på cirka 
+7,6 meter, motsvarande cirka 1 meter 
över markytan i undersökt punkt. 
Detta innebär att trycket djupare ner i 
marken är så högt att vattennivån i 
exempelvis ett rör skulle stiga cirka 1 
meter över markytan. I områdets 
övriga delar varierar vattendjupet 
under markytan. Grundvattnets 
trycknivå står generellt som högst 
under våren (mars-maj). En 
uppföljning av grundvattenytan 
rekommenderas därför. 

 

 

 

Figur 16. Ungefärligt undersökningsområde,  
med område A och B avgränsade med röd linje.  

PM Geoteknik, Bjerking 2024-04-04 
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6.7.2 Planförslag  

Planförslaget innebär uppförande av bostäder med småskalig karaktär. 
Enligt figur 17 indikerar gula områden där grundläggning direkt på mark 
bedöms möjlig. Rött visar områden som erfordrar pålad grundläggning. 
Illustration gjord efter underlag ur PM Geoteknik, Bjerking 2024-04-04. 

Eftersom marken inom området till stor del utgörs av lera ska 
uppfyllnader undvikas eftersom all höjning av mark genererar 
marksättningar.  

Markförhållandena inom planområdet gör att olika typer av 
grundläggning kan komma att krävas. Inom områden med större lerdjup 
kan pålad grundläggning bli aktuellt medan de områden som har 
begränsad mäktighet eller ingen lera bedöms lämpliga för att grundlägga 
byggnader direkt i mark. Föreslagen grundläggning för olika områden 
framgår av Figur . 

Förutsättningarna för uppförande av planerad bebyggelse inom 
planområdet bedöms som goda.  

 

Figur 17. Föreslagen grundläggning inom planområde.  
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Mäktigare lager av lera tillsammans med nivån på grundvattnet gör att 
risk för sättningar förekommer. Inom större delen av delområde A 
kommer planerad byggnation kräva en grundläggning med 
spetsbärande pålar. Inom en mindre yta av i den östra delen av område 
A kan grundläggning direkt i mark bli aktuellt. En generell bedömning 
är att om lerdjupet är begränsat till 1 – 2 meter och relativt jämnt kan 
lättare trähus uppföras i 1 – 2 våningar utan geotekniska 
förstärkningsåtgärder. Vid större lerdjup och/eller större byggnader 
bedöms däremot pålning krävas. 

Inom område B bedöms förväntade sättningar försumbara. Med hänsyn 
till markens förutsättningar och planerad byggnation bedöms 
byggnader inom delområde B kunna grundläggas direkt i mark utan 
några geotekniska förstärkningsåtgärder. 

Risk för skred förutsätter att större mäktigheter av lera/silt och/eller att 
större höjdskillnader återfinns inom området. Inom planområdet finns 
mer betydande lermäktigheter inom ett relativt plant område, 
bedömningen är därför att det inte utgör någon risk för skred. En mer 
omfattande ändring av markhöjder inom området bör dock föregås av 
stabilitetskontroll, i vilken det säkerställs att markhöjning alternativt 
urschaktning inte innebär risk för skred. 

Inom planområdet föreligger ingen naturlig risk för ras. Skred och ras 
kan dock förekomma i samband med schaktarbeten eftersom man då 
förändrar de naturliga förutsättningarna inom området. 

Med avseende på jordarter och marklutning i området bedöms det inte 
finnas någon särskild risk för erosion. Dock går risk för erosion inte att 
utesluta. Förebyggande åtgärder kan vara att se över 
dagvattenhanteringen inom området och möjliggöra hantering av stora 
vattenmängder på kort tid. 

Inom undersökningsområde A har låga radonhalter uppmätts. Således 
kan planerad byggnation utföras radonskyddat. Inom område B har 
höga radonhalter uppmätts, därför ska planerad byggnation utföras 
radonsäkert. 

6.7.3 Konsekvenser 

Om de åtgärder som krävs för byggande genomförs finns inga 
geotekniska konsekvenser. 
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6.7.4 Hydrologiska förhållanden  

Del av planområdet har avrinning mot Gröna Dalen och där igenom mot 
Tibbledammen och Tibbleviken, som är ett avrinningsområde till Östra 
Mälarens vattenskyddsområde. Planområdet ingår i den sekundära 
skyddszonen vattenskyddsområdet. Den sekundära zonen utgörs av det 
landområde som diket avrinner samt det område vars dagvatten 
naturligt eller tekniskt avrinner mot vattenområdet. Inom skyddszonen 
finns det speciella föreskrifter vad gäller bland annat hantering av 
dagvatten och utformning av dräneringssystem. 

I planområdets sydvästra del planeras för lokalt omhändertagande av 
dagvatten. Marken utgörs där av lera ner till cirka 5 – 10 meters djup. 
Förekomsten av lera samt en hög grundvattentrycknivå medför att 
infiltration inte är lämpligt att genomföra, däremot bedöms det möjligt 
att anlägga en dagvattendamm. Vid projektering ska, förutom 
stabiliteten av dammen, även risken för bottenupptryckning beaktas 
med avseende på det höga grundvattentrycket (Bjerking AB 2024). 

För mer detaljerade rekommendationer avseende grundläggning och 
eventuella förstärkningsmetoder krävs kompletterade geotekniska 
undersökningar. Särskild hänsyn till grundvattnets höga trycknivå. För 
att säkerställa nivån på grundvattnet föreslår den geotekniska 
utredningen att grundvattenytans trycknivå bör mätas kontinuerligt 
under minst ett år före projekteringsskedet.  

 

 

6.8 Kulturmiljö och fornlämningar 

6.8.1 Kulturmiljö 

6.8.1.1 Nuläge  

Området kring Kungsängens kyrka och Ekhammars gård har anor från 
järnåldern och medeltiden. Det är ett väl sammansatt område som 
vittnar om bygdens rika historia. 

Under medeltiden bestod Ekhammar av två hemman tillhörande Clara 
kloster. Gården finns omnämnd i de medeltida handlingarna från 1370. 
År 1527 var Ekhammar huvudgård för ärkebiskopens gods i Bro härad. 
Gustav Wasa tog Ekhammar till arv och eget och gården förblev i 
kronans händer fram till 1630-talet. Sedan 1700-talet har Ekhammar 
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varit ett skattehemman med många ägare fram till dags dato. Dagens 
Ekhammars gård består av tre ljusgult putsade byggnader med ursprung 
från 1800-talet samlade kring ett gårdsrum.  

 

Figur 18. Tre stycken fotografier som visar delar av Ekhammars gård. 

Kungsängens kyrka som ligger belägen precis utanför planområdet 
härstammar från 1200-talet. Kyrkogården har utvidgats i omgångar 
under 1900-talet och består nu även av modern bebyggelse med fasader 
i såväl vit puts som röd träpanel. På kyrkogården finns, förutom kyrkan, 
även ett kapell, en bisättning och en klockstapel.  Kyrkan saknar kyrktorn 
och är relativt lågt belägen i terrängen, vilket gör att den framför allt är 
synlig sedd från det öppna landskapsrummet öster om 
kyrkan/Bygdegårdsvägen samt inom kyrkogården. Kungsängen kyrka 
och kyrkogård är skyddade enligt 4 kap. Kulturmiljölagen som 
behandlar kyrkliga kulturminnen. 

Inför arbetet med framtaget 
planprogram fick SWECO 
(2016) i uppdrag att upprätta 
en kulturmiljöutredning, i 
syfte att säkerställa att 
kulturhistoriska värden i 
området beaktades vid 
kommande exploatering.  

Planområdet delades upp i 
olika områden där 
kulturmiljöutredningen 
belyste viktiga ståndpunkter 
och förhållningssätt för 
respektive yta (se figur 21).  

Figur 19. Fotografi på Kungsängens kyrka. 
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Område B - Gårdstomten till 
Ekhammars gård, parkmiljö. 
Moränkulle med inslag av 
grova ekar som aldrig varit 
under plog. Endast mindre 
tillägg i form av ny 
bebyggelse kan möjligen 
tillkomma inom detta 
område. Bebyggelsen bör 
anpassas till kulturhistoriskt 
värdefulla befintliga 
byggnader och stora ekar bör 
bevaras. Skyddsbestämmelser 
i detaljplan för byggnader. 
Stora ekar på lerjord utgör 
spår av Ekhammars gårds 
trädgård/odling och bör 
bevaras. Detta gäller även 
äldre del av häradsvägen öster 
om gården. 

Figur 20. Bild som visar indelning av kulturmiljövärden  

utifrån kulturmiljöutredningen. 

Område D - Skyddszon kring Ekhammars gård som bör bevaras för att 
även fortsättningsvis kunna förstå platsnamnets ursprung då gården 
varit historiskt betydelsefull. Norra delen av området bedöms vara 
möjlig att exploatera om hänsyn tas till värden som nämns i 
kulturmiljöutredningen. Ny bebyggelse behöver vara låg och anpassas 
till bebyggelsen inom Ekhammars gård och Kungsängens kyrka. 

Område E - Skyddszon för öppet område mellan kyrkan, 
hembygdsgård, del av f.d. häradsväg och Ekhammars gård som bör 
bevaras. Norra delen av området bedöms vara möjlig att exploatera 
enligt, Planprogram Ekhammars gård (2016) om hänsyn tas till värden 
som nämns i kulturmiljöutredningen. Eventuell ny bebyggelse behöver 
anpassas till bebyggelsen inom Ekhammars gård, Kungsängens kyrka 
och hembygdsgården avseende utformning, skala och placering. 
Bebyggelsen bör utformas i samklang med ny bebyggelse inom område 
G. Sträckan med häradsvägen öster om kyrkogården bör skyddas. Infart 
bör ej ske via den äldre häradsvägen. Bebyggelsen bör avgränsas med 
häckar eller dylikt mot angränsande öppet landskapsrum. 
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Område G - Dessa områden bedöms vara möjliga att ianspråkta för ny 
bebyggelse med hänsyn till ovan redogjorda kulturmiljövärden. Ny 
bebyggelse behöver anpassas till den värdefulla bebyggelsen inom 
Ekhammars gård avseende utformning, skala och placering. Stor hänsyn 
till de, i kulturmiljöutredningen, utpekade träd som finns inom området 
ska tas. Infart bör ej ske via den äldre häradsvägen för att kunna bevara 
vägens ursprungliga smala sektion, vägbank och allé. 

Vid eventuell ändring av bebyggelsen ska väsentliga karaktärsdrag och 
värden tas tillvara. Huvudbyggnaden är renoverad och ombyggd, den är 
därför försedd med varsamhetsbestämmelser. De två gårdsbyggnaderna 
har fått skyddsbestämmelser, trots att det ena är återuppfört i äldre stil 
2005 bidrar den tydligt till den historiska upplevelsen av platsen. Även 
tomten runt gården skyddas med bestämmelser, för att säkerställa 
läsbarheten på platsen. Analys och bedömning av planområdet 
kulturhistoriska värdena har bearbetats genom kulturmiljöutredning 
(Sweco 2016), gestaltningsprogram (Carlstedts 2025) och 
kulturmiljöanalys (2025). 

6.8.1.2 Planförslag  

Bebyggelsen i planförslaget harmonierar med det befintliga 
kulturlandskapet och med den befintliga arkitekturen på Ekhammars 
gård. Även bebyggelsen som planeras i områdets östra del ska placeras 
med hänsyn till befintliga landskapskomponenter som träd och 
terrassmur. På denna del av planområdet finns även två gamla vägstenar 
som är fornminnesskyddade. Som nämnts tidigare i planbeskrivningen 
ligger fokus på småskalig bebyggelse som samspelar med områdets 
kulturvärden och integreras i miljön. Träd och grönstrukturer bevaras i 
hög grad och förenas till en helhet med bebyggelse och vägnät. 
Områdets gestaltningsprinciper är noga formulerade i 
gestaltningsprogrammet, som utgör en del av planhandlingarna. 
Förutsättningarna för utformningen är att passa in i den kulturmiljön. 
Några infarter planeras inte kopplat till den äldre häradsvägen. 
Bestämmelsen skydd av kulturvärden (q) omfattar bebyggelseområdets 
karaktär vad gäller Ekhammars gård som föreslås att bevaras. 
Kulturhistorisk värdefull byggnad som ska bibehållas till sin 
ursprungliga karaktär med avseende på volym, material och 
materialbehandling, färgsättning samt detaljeringsnivå. För byggnadens 
väsentliga karaktärsdrag och värden ska tas tillvara vid ändring. 
Bestämmelsen varsamhet (k) omfattar kulturhistorisk värdefull byggnad 
som ska bibehållas till sin ursprungliga karaktär med avseende på volym, 
material och materialbehandling, färgsättning samt detaljeringsnivå.  
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Figur 21. Föreslagen bebyggelse (gula byggnader) i planförslaget visad som flyg vy. Med befintlig bebyggelse i 
vita volymer samt Ekhammars gård i rosa färg centrerat i bilden. (Gestaltningsprogram 2025)  

 

6.8.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget följer de riktlinjer som beskrivits i kulturmiljöutredningen 
framtagen av Sweco. Bebyggelsens utformning med mindre hus med 
traditionell förankring i volymer och material styrker detta. 
Planförslaget förhåller sig väl till och påverkar inte den äldre 
häradsvägen och dess närmiljö (alléträden, terrasmur eller vägstenar). 
Planförslagets varsamma tillskott till bebyggelsen berikar området och 
kan ses som en förlängning av Örtugsvägen. De västra delarna av 
planområdet bedöms inte ha några negativa konsekvenser på 
kulturmiljön utifrån sin tänkta gestaltning. 

Möjligen kan det östra planområdet påverka den norra delen av det 
kulturlandskap som är en förlängning av det öppna landskapet mellan 
kyrkan, hembygdsgården och Ekhammars gård. Från Bygdegårdsvägen 
kan en del av perspektivet över ytorna också störas. 

Bedömningen är att det bebyggelsetillskott som planen presenterar är 
acceptabelt betraktat från PBL 2 kap 6 §. De konsekvenser som kan 
uppstå på den östra delen bedöms som acceptabla då den största delen 
av kulturlandskapet förblir öppet. Planförslaget och 
gestaltningsprogrammet bedöms svara mot en god helhetsverkan. 
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6.8.2 Fornlämningar  

6.8.2.1 Nuläge  

Fornlämningar finns inom eller i direkt anslutning till planområdet. 
Framför allt handlar det om lämningar i anslutning till kyrkogården och 
Hembygdsgården, söder om planområdet.  

Nedan listas kända lämningar som är skyddade enligt 2 kap. KML: 

¶ Färdväg (L2018:1399) som är den gamla häradsvägen öster om 
Ekhammars gård och kyrkan. 

¶ Färdväg (L2015:7714, RAÄ Kungsängen 95:3) tidigare vägbank norr 
om planområdet.  

¶ Två vägmärken (L2015:7695, RAÄ Kungsängen 95:1 och L2015:7715, 
RAÄ Kungsängen 95:2) som utgör väghållnings stenar (flyttade) 
invid den gamla häradsvägen. Båda är klassade som fornlämningar. 

¶ Bytomt/gårdstomt (L2012:522, RAÄ Kungsängen 260), tomtens 
totala utbredning är inte helt definierad i historiska kartor, idag 
utgörs den till stor del av tomten tillhörande Ekhammars gårds, 
som är klassad som möjlig fornlämning.  

¶ Terrassering (L2019:2427)   

6.8.2.2 Planförslag  

Kontakter med Länsstyrelsen har skett under arbetet med planförslaget 
för att säkerställa lämpliga säkerhetsavstånd även till de nya fastställda 
fornlämningarna. Områden med konstaterade fornlämningar undantas 
helt från exploatering. Kvarters- och gatumarken har anpassats för att 
bevara den kulturhistoriska miljön med fornlämningar som en 
sammanhängande del. Skyddsavstånd till fornlämningar har samråtts 
med Länsstyrelsen under arbetets gång men det kan krävas ytterligare 
samråd och eventuellt arkeologiska åtgärder, som till exempel 
schaktövervakning, när planen ska genomföras. Se utförda arkeologiska 
utredningar (2018 samt 2019). 

6.8.2.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms inte påverka fornlämningarna eftersom 
skyddsavstånd hålls. Genom att fornlämningarna bevaras i miljön kan 
detta tillsammans med insatser så som exempelvis skyltning bidra till att 
fornlämningarna synliggörs. 
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6.9 Trafik, kommunikationer och gatunät  

6.9.1 Gatunät och utfarter 

6.9.1.1 Nuläge  

Planområdet omges av vägarna Bygdegårdsvägen och Hjortronvägen 
(båda med hastighetsreglering 40 km/h). Planområdet saknar i dagsläget 
ett internt gatunät, men Örtugsvägen som går i nord/sydlig riktning 
ansluter till planområdets fastighet Ekhammar 4:211. E18 bedöms som 
den enskilt viktigaste målpunkten för gatutrafiken med trafikplatserna 
Brunna och Kungsängen på likvärdigt avstånd från planområdet. Från 
trafikplats Brunna kan man ta sig ut på E18 i båda körriktningarna. Vid 
trafikplats Kungsängen kan man endast köra på i riktning mot 
Stockholm. 

6.9.1.2 Planförslag  

Utformningen av gaturummet spelar en central roll för områdets trivsel 
och trygghet. Hänsyn ska tas till befintliga flöden som förstärks. Genom 
tydlighet, överblickbarhet, siktlinjer och strategiska kopplingar till 
kringliggande gatunät för såväl gång-, cykel-, som biltrafikanter skapar 
vi förutsättningar att höja områdets kvaliteter och känslan av trygghet. 
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Figur 22. Sektioner som visar föreslagen utformning av det norra gaturummet. 

För att bibehålla gångstråket runt kyrkan samt bevara alléträden tillåts 
inte genomfart mellan planområdets två bebyggelseområden. Inom 
planområdet föreslås körbanan vara 5 meter bred. Inga separata gång-
eller cykelbanor anläggs längs med gatan, vilket innebär att gatorna 
utformas som blandtrafikgator. På vardera sida om körbanan finns 
sidoområden, varav det på ena sidan är 2 meter brett och avsett för 
dagvattenhantering, på andra sidan 1 meter bredd och utgörs av en 
möbleringszon med belysningsstolpar. Den längre gatan, med angöring 
från Hjortronvägen avslutas i en vändplan, utformad enligt gällande 
riktlinjer. Det är viktigt att det är god sikt i korsningarna med 
Hjortronvägen och Bygdegårdsvägen. En sikttriangel på 10 meter har 
därför säkerställts i detaljplanen. Planförslaget innebär att 
Hjortronvägen delvis kommer behövas öppnas upp för allmän trafik. 
Den södra gatan avslutas med en vändplan som är dimensionerad för 
sopbilars svängradie. Alléträden som idag tillhör Ekhammars gård 
kommer att övergå till kommunen vid utbyggnaden av allmän plats. 
Idag finns ett spårviddshinder som kommer behövas flyttas eller tas bort 
helt.  

 

6.9.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget möjliggör att öppna upp Hjortronvägen för 
genomfartstrafik, i dag kan enbart kollektivtrafik nyttja Hjortronvägen 
för genomfartstrafik, vilket kommer att påverka flödena. Under 
granskningskedet kommer vidare analys och dialog med gatuenheten 
ske för att utreda förutsättningarna för öppning av Hjortronvägen. En 
öppning av Hjortronvägen kan beslutas av den Tekniska nämnden.  
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6.9.1.4 Konsekvenser för näringslivet 

Ett öppnande av Hjortronvägen skulle vara positivt för det lokala 
näringslivet i Tibble i och med att genomfartstrafiken skulle öka på 
Hjortronvägen. 

6.9.2 Motortrafik och trafikalstring 

6.9.2.1 Nuläge  

De tillkommande trafikmängderna från planområdet har beräknats med 
hjälp av Trafikverkets alstringsverktyg. Indata består av antal bostäder, 
såväl som information om bland annat kollektivtrafik och avstånd till 
lokalt centrum. Utgångspunkt i trafikalstringsverktyget är att området 
ligger central i huvudorten i Upplands-Bro kommun.   

6.9.2.2 Planförslag  

Indata har baserats på antaganden om 23 bostäder i området i form av 
parhus eller friliggande hus. (Trafikutredning, SWECO) Den trafik som 
alstras från planområdet fördelas ut i det omkringliggande vägnätet via 
Bygdegårdsvägen för de sex hus som ligger i södra delen och via 
Hjortronvägen ut till Granhammarvägen för övriga hus. Tillkommande 
trafik är en liten mängd och anses försumbar i form av ökad trafik på 
omkringliggande vägnät. 

 
Resultatet från trafikalstringen ger en färdmedelsfördelning för 
planområdet som resulterar i 40 fordon/dygn (ÅDT) inklusive 
nyttotrafik. Flödesökningen av biltrafik anses således försumbar.  

 

6.9.2.3 Konsekvenser 

Ökningen av trafik är liten och bedöms inte påverka trafiksituationen 
eller det totala flödet i någon större utsträckning. Planen bedöms därför 
inte få några konsekvenser gällande trafikalstring. Trafiken på 
Hjortronvägen kan komma att öka då planen möjliggör att nuvarande 
busshinder kan utgå. Vidare analys och dialog kommer ske inför 
granskning. Beslut om öppning av Hjortronvägen kan fattas av den 
Tekniska nämnden. 
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6.9.3 Parkering och angöring 

6.9.3.1 Nuläge  

I dagsläget sker angöring till Ekhammars gård via Örtugsvägen. Från 
Bygdegårdsvägen finns en äldre infart som används sporadiskt. Det finns 
ingen anvisad parkeringsyta utan parkering sker inne på fastigheten. Det 
råder otydligheter om utfarten till Bygdegårdsvägen faktiskt får nyttjas 
som utfart från gården. Fastigheten Ekhammar 4:449 har servitut för 
infart över Ekhammars gård (Ekhammar 4:211) från Örtugsvägen. 
Servitut finns inte för utfarten mot Bygdegårdsvägen. Se 5.1.1 Detaljplan. 

6.9.3.2 Planförslag  

Planförslaget föreslår att utfarten från Ekhammars gård mot 
Bygdegårdsvägen upphör och planläggs som parkmark. Det västra 
kvarteret föreslås angöras via en ny lokalgata som ansluter mot 
Hjortronvägen. Det östra kvarteret föreslås angöras via en ny lokalgata 
mot Bygdegårdsvägen, strax norr om dagens kolonilottområde. 

Parkering för bilar och cyklar föreslås inom varje fastighet, 
gästparkeringar hänvisas till respektive fastighet. Frågan om parkering 
kommer hanteras och fastställas inför granskning.  

6.9.3.3 Konsekvenser 

Till följd av planen genererar en relativt liten mängd trafik bedöms inte 
de nya angöringarna mot Bygdegårdsvägen samt Hjortronvägen 
medföra några negativa konsekvenser för trafiksituationen vid 
angöringspunkterna. Ekhammars gård drabbas negativt av att deras 
angöring mot Bygdegårdsvägen föreslås stängas eftersom de får en 
längre färdväg väster ut mot Bro eller Bålsta.  
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6.9.4 Gång-och cykeltrafik 

6.9.4.1  Nuläge  

 

Figur 23. Karta med nuvarande gång- och cykelvägar och vägar markerat i blått. 

Gång- och cykelnätet i området består både av friliggande stråk genom 
grönområden och av vägar som följer huvudvägnätet för biltrafik. Direkt 
anslutande till planområdet finns en gång- och cykelväg som kopplar an 
mot nätet i Gröna dalen, som sträcker sig i nord-sydlig riktning med 
kopplingar i öst-västlig riktning.  

Längs Hjortronvägens norra sida finns gång-och cykelväg i öst-västlig 
riktning. Övergångsställe över Hjortronvägen finns direkt väster om 
planområdet. 
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Längs delar av Bygdegårdsvägen finns gång- och cykelbana samt 
trottoar. Delar av Bygdegårdsvägen saknar trottoar men har en 
avgränsad del för gående i vägkanten. Bygdegårdsvägen ansluter till 
Kyrkvägen, som är den genaste vägen till Kungsängens centrum. 
Kyrkvägen har trottoar på båda sidor.  

Från planområdet är det möjligt att nå Kyrkvägen utan att röra sig längs 
Bygdegårdsvägen. En gång- och cykelväg ansluter från planområdet och 
vidare söderut till Kyrkvägen, förbi Kungsängens kyrka.  

I Trafikutredningen framtagen för detaljplanen pekas brister ut i gång- 
och cykelvägnätet inom planområdets närområde.  

¶ Befintliga övergångsställen på Hjortronvägen respektive 
Bygdegårdsvägen är inte hastighetssäkrade. 

¶ Boende och/eller besökare till/från den norra delen av 
planområdet saknar gångkoppling österut mot Bygdegårdsvägen 
och hållplats Tvärvägen.  

¶ Gång- och cykelbana saknas längs Bygdegårdsvägen. Vilket 
innebär att det varken finns gånganslutning från den södra infarten 
till planområdet till hållplatsen Tvärvägen, eller söderut mot 
Enköpingsvägen, vilket försvårar cykelpendling till 
pendelstationen.  

I utredningen finns åtgärder föreslagna för att förbättra för oskyddade 
trafikanter i och omkring planområdet.  

6.9.4.2 Planförslag  

Detaljplanen bevarar i princip befintliga gång- och cykelstråk inom 
området, en mindre omdragning kommer att ske på en delsträcka för att 
anpassa det befintliga gång- och cykelstråket till den nya lokalgatan som 
angör mot Hjortronvägen.  

6.9.4.3 Konsekvenser 

Sammantaget bedöms planförslaget innebära bättre möjligheter för 
områdets gång- och cykeltrafikanter då befintliga stråk bevaras samt att 
kompletterande gångvägar kan tillskapas.  
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6.9.5 Kollektivtrafik 

6.9.5.1 Nuläge  

Öster om planområdet, längs Bygdegårdsvägen, finns en busshållplats 
som trafikeras i vardera riktning. Kollektivtrafiken mellan Kungsängens 
station och Brunna via Tibble trafikeras i dagsläget med 15-
minuterstrafik. Från Kungsängens station finns möjlighet att byta till 
pendeltåg in till bland annat Stockholm central. 

Hjortronvägen angränsar till planområdet i norr och är i gällande 
detaljplan planlagd som bussgata.  

6.9.5.2 Planförslag  

Detaljplanen föreslår att Hjortronvägen planläggs som gata, och således 
tillåter även biltrafik. I övrigt påverkas inte kringliggande gator som 
trafikeras av kollektivtrafik.  

Planförslaget innebär ett tillskott av boende i området. Närmsta 
busshållplats ligger cirka 100 meter fågelvägen från planområdet, kraven 
för god kollektivtrafikförsörjning är att busshållplats aldrig ska finnas 
längre än 400 meter fågelvägen. Dagens turtäthet med 15-minuterstrafik 
i normaltrafik anses hålla hög standard. 

6.9.5.3 Konsekvenser 

I och med att planförslaget enbart innebär tillskapandet av 23 friliggande 
bostäder kommer konsekvenserna för kollektivtrafiken vara 
försumbara. Det kommer finnas goda förutsättningar för att de boende 
kan använda bussen. 

6.10 Offentlig och kommersiell service 

6.10.1.1 Nuläge  

Planområdet är beläget cirka en kilometer från centrum, vilket 
motsvarar cirka 15 minuters promenad. I Kungsängen centrum finns det 
offentlig och kommersiell service. Fågelvägen är det cirka 650 meter till 
centrum. Till Kungsängen station är det cirka 850 meter.  

I närhet till detaljplaneområdet ligger det flertalet målpunkter i form av 
förskolor och lekplatser, vårdcentral, skolor, sporthall och idrottsplatser, 
matbutik, äldreboende, veterinär, kyrka, gym, restauranger och 
hembygdsgård. Ekhammarskolan ligger cirka 300 meter från området 
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och Upplands-Bro gymnasium cirka 450 meter. Förskolan Klockarängen 
ligger cirka 200 meter söder om planområdet. 

Vårdcentral finns i Tibble, cirka 400 meter från planområdet, samt i 
centrum.  

6.10.1.2 Planförslag  

Detaljplanen föreslår användningen bostäder. Området är för litet för att 
det ska bli aktuellt med servicefunktioner lokalt. 

6.10.1.3 Konsekvenser 

Planförslaget möjliggör en viss befolkningsökning, vilket ger en liten 
ökning av den offentliga servicen samt ett ökat kundunderlag för den 
kommersiella servicen i närområdet. Tillgängligheten för de boende i 
planförslaget anses som goda i förhållande till befintlig service i 
området. 

 

6.11 Teknisk försörjning 

6.11.1 Vatten och avlopp 

6.11.1.1 Nuläge  

Ledningsnät för Vatten- och avlopp finns i anslutning till fastigheterna. 
Planområdet ingår i det kommunala VA-verksamhetsområdet. 

6.11.1.2 Planförslag  

De nya fastigheterna ansluts till kommunens system för vatten och 
avlopp. Det befintliga VA-nätet beräknas ha kapacitet för den nya 
bebyggelsen. Anslutningspunkt kan upprättas vid Hjortronvägen.  

6.11.1.3 Konsekvenser 

Genom att nya VA-ledningar anläggs i planområdet ökas kapaciteten i 
det kommunala vatten- och avloppsnätet. Vidare samverkan kommer 
ske med VA-enheten inför granskning. 
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6.11.2 Dagvatten 

6.11.2.1 Nuläge  

Planområdets högsta punkt är på gårdsplanen till Ekhammars gård och 
dess lägsta punkt är i planområdets västra del. Höjdskillnaden mellan 
högsta och lägsta punkt är cirka 11,4 meter. Generellt lutar området från 
nordöst till väst i planområdets norra del. I planområdets södra del finns 
en generell lutning åt söder. 

 

Figur 24. Topografisk karta med marknivåer var 0,5 meter.  
Bild från Dagvattenutredning Ekhammars gård, Tyréns 2024-06-27. 

Planområdet består idag huvudsakligen av grönytor, där infiltration av 
vatten sker ner i mark och med avrinning genom gröna dalen mot 
Mälaren. Hjortronvägen, som avgränsar planområdet i norr, avvattnas 
via diken till lågpunkt. Från lågpunkten leds en kulveterad bäck i 
lågpunkten längs planområdets västra sida.  

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns (2024-06-27). Enligt 
denna sker ytavrinningen från planområdet vid kraftigare regn ut mot 
kyrkogården och vidare till Tibbleviken. 
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Figur 14 Ytliga rinnvägar inom och omkring planområdet.  
Bild från Dagvattenutredning Ekhammars gård, Tyréns 2024-06-27. 
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6.11.2.2 Planförslag  

Efter planerad exploatering bevaras stora delar av de befintliga 
grönytorna, vilket ger goda förutsättningar för lokalt omhändertagande 
av dagvatten i form av rinnstråk. Den ökade andelen hårdgjorda ytor 
innebär ökade dagvattenflöden och ökade föroreningsmängder och 
föroreningshalter. Dagvattenutredningen (Tyréns, 2024-06-27) föreslår 
att all dagvattenhantering som har en renande och fördröjande funktion 
placeras inom allmän platsmark. Dagvattenhanteringen föreslås lösas 
genom avledning via diken och/eller ledningar som leds till en 
dagvattendamm, se figur 26.  

 
Figur 26. Föreslagen lösning med kombinerat svackdike och ledning som leder till en dagvattendamm.  

Bild från Dagvattenutredning Ekhammars gård, Tyréns 2024-06-27. 

Enligt dagvattenutredningens föreslagna lösning kopplas fastigheter i öst 
mot en dagvattenledning som leder in vattnet i en dagvattendamm. 
Dagvattenledning föreslås för dessa fastigheter. Höjdsättningen gör att 
dessa inte kan avleda vatten med självfall till dagvattendammen.   
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Dagvattnet från fastigheterna i norr föreslås ledas till ett dike som 
separerar gång- och cykelväg och lokalgata. Från diket leds vattnet vidare 
till dagvattendammen. Det är även möjligt att dagvattnet från 
fastigheterna avleds via dagvattenledning till dagvattendamm.  

Vid ett skyfall måste höjdsättning för byggnationen i väst leda vattnet 
längs lokalgatan, från lokalgatan leds vattnet åt väst till skyfallsväg. I 
planområdets östra del måste höjdsättningen på 
gemensamhetsanläggningen fungera som skyfallsväg där vattnet leds 
ner mot Bygdegårdsvägen och bort från planområdet. Ingen byggnation 
föreslås i områdena med höga vattendjup och vattenflöden, längs 
planområdets västra sida.  

Dagvattendammen dimensioneras för att klara en fördröjningsvolym 
om 168 kubikmeter. Utloppet från dammen kopplas mot befintligt 
ledningsnät för dagvatten. Dagvattendiken ska utformas för att kunna 
leda 199 l/s (dimensionerande 20-årsregn). 

För att hantera skyfall bör lägsta golvnivå ligga minst 0,5 meter ovan 
högsta redovisade vattendjup (+ 7,5 RH 2000 med nuvarande 
vattennivåer).  

Inför granskning kommer gatorna att projekteras och höjdsättas i planen 
för att säkerställa fall och utformning. 

6.11.2.3 Konsekvenser 

Med föreslagen lösning från dagvattenutredningen (Tyréns 2024-06-27) 
tillgodoses både omhändertagande av dagvatten i form av fördröjning 
och rening som klarar framtida klimatutmaningar.  

Dagvattenutredningen visar inget hinder för detaljplanens planerade 
exploatering, så länge det genom höjdsättning säkerställs att det inte 
tillskapas instängda områden, samt att kommande bostäder har en 
tillräcklig höjdmässig marginal för att inte översvämmas i samband med 
skyfall. Höjdsättningar måste stå i fokus då det finns stora flödesstråk 
som passerar genom planområdet. 

6.11.3  El, tele, bredband och uppvärmning 

6.11.3.1 Nuläge  

Fiberledningar för bredband och telefoni finns i anslutning till och inom 
planområdet ägda av två aktörer, Skanova och Stadsnätsbolaget.  

E-on har ledningar för el i anslutning till planområdet. 
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På platsen finns inga ledningar för fjärrvärme eller fjärrkyla.  

6.11.3.2 Planförslag  

Värmeförsörjningen löses inom planområdet genom egen 
uppvärmning. Energiförbrukning för värme och ventilation ska följa 
gällande föreskrifter enligt Boverkets byggregler (BBR). 

Anslutning till fiberledningar för bredband och telefoni föreslås vid 
Hjortronvägen alternativt Örtugsvägen.  

Elanslutning bör kunna ske vid befintliga ledningar på Örtugsvägen. 

6.11.3.3 Konsekvenser 

Det finns inga identifierade konsekvenser kopplade till el, tele, 
bredband. 

6.11.4 Avfall 

6.11.4.1 Nuläge  

I planområdet finns i dagsläget inga möjligheter till avfallshantering. 
Sophanteringen för fastigheten Ekhammar 4:211 sker idag på 
Örtugsvägen. 

6.11.4.2 Planförslag  

I villaområden gäller sortering av hushållsavfall i 8 fraktioner vid 
fastighet. Sorteringen sker i två 370 liters fyrfackskärl vars 
uppställningsplats ska planeras inom fastighet/tomt. Uppställningsplats 
för båda kärl har bredd 180 cm, djup 100 cm, höjd 110 cm, höjden med 
öppet lock är 180 cm. Vägarna i planområdet kommer förses med 
vändplan dimensionerade för sopbil för att underlätta för 
sophanteringen. 
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6.11.4.3 Konsekvenser 

Genom möjlighet att sortera och hämta 8 fraktioner i planområdet 
skapas goda förutsättningar för avfallshantering i detaljplanen. Vändplan 
kommer att uppföras i änden av båda lokalgatorna med dimensioner så 
att sopbilar ska kunna vända utan att behöva backa. 

 

6.12 Sociala aspekter 

6.12.1  Barn- och barnrättsperspektiv 

Barnkonventionen blev svensk lag år 2020 och lagen om 
barnkonventionen gäller parallellt med Plan- och bygglagen. Dessa lagar 
ska tillämpas och följas för att barnens rättigheter och bästa tillgodoses 
inom samhällsbyggnadsprocessen.  

6.12.1.1 Planförslag  

Detaljplanen möjliggör för bostadsbebyggelse i ett redan etablerat 
bostadsområde, med närhet till stora grönytor och målpunkter så som 
skolor. Till närmsta förskola och lekplats är det ca 300 meter.  Separerad 
gång- och cykelväg längs lokalgatorna planeras inte inom planområdet, 
men området kopplat väl an till befintligt gång- och cykelnät. Goda 
möjligheter till trafiksäker gång och cykel är mycket viktigt för barns rätt 
till självständig rörelse. Skolor och sporthall finns strax söder om 
planområdet. Planförslaget bedöms vara förenligt med 
barnkonventionen. 

6.12.1.2 Konsekvenser 

Detaljplanen innebär att delar av befintlig parkmark ersätts med 
bostäder men planen bevarar även en andel park. Parker och grönytor 
nyttjas för barns vistelse och lek. Närheten till den gröna dalen bidrar till 
de boendes möjlighet till rörelse och aktivitet. En del grönyta kommer 
att försvinna i och med byggnationen och det bedöms ha en liten 
påverkan på barns möjligheter att aktivera sig. Planområdets placering 
möjliggör även för goda förutsättningar för barns självständiga rörelse, 
men närhet och goda kopplingar till viktiga målpunkter. Då lokalgatorna 
utformats för blandtrafik samt inte möjliggör genomfart, kommer 
hastigheterna hållas låga vilket bedöms godtagbart ur 
trafiksäkerhetssynpunkt.  
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6.12.2 Jämställdhet och jämlikhet 

Jämlikhet och jämställdhet avser principen om att alla individer ska ha 
lika rättigheter, möjligheter och skyldigheter oavsett kön, bakgrund eller 
andra individuella förutsättningar. Jämställdhet mellan kvinnor och 
män är en central del av jämlikhet och innebär att båda könen ges 
likvärdiga villkor inom alla samhällsområden. Dessa principer är viktiga 
för att främja ett inkluderande, rättvist och hållbart samhälle. 

Tillskott av bostadsbebyggelse i det befintliga bostadsområdet bedöms 
kunna bidra positivt till ökad jämlikhet och jämställdhet. En välplanerad 
bebyggelseutveckling kan stödja principen om lika rättigheter och 
möjligheter för alla, oavsett kön, bakgrund eller livsvillkor. 

6.12.2.1 Planförslag  

Planförslaget möjliggör för 23 nya småhus i ett redan etablerat 
bostadsområde. Området angränsar till befintliga strukturer, med närhet 
till kollektivtrafik och större grönområden. Planens tillskott av småhus i 
ett område med liknande bebyggelsestruktur bedöms ha begränsad 
påverkan på jämlikhet och jämställdhet. Då upplåtelseformen och 
bostadstypen riktar sig till hushåll med liknande socioekonomiska 
förutsättningar som i det befintliga området, skapas inte i första hand 
nya möjligheter för en bredare variation av boendeformer. Däremot 
bidrar en fortsatt småskalig och sammanhållen bebyggelse till trygghet 
och kontinuitet, vilket är viktiga aspekter för social hållbarhet. 

6.12.2.2 Konsekvenser 

Bostädernas placering med anslutning till grönska, natur och 
kulturmiljöer möjliggör bostadsnära rekreation och naturupplevelser 
som är tillgänglig även för personer med exempelvis nedsatt 
rörelseförmåga. Tillgång till naturmiljöer har en positiv inverkan på 
människors livskvalitet och möjlighet till avkoppling. Bebyggelsen 
placeras med tillräckligt avstånd från natur- och kulturmiljöerna för att 
de inte ska upplevas som privata, och kan därför även fortsatt nyttjas av 
människor som inte bor i området.  

Tillgången till kollektivtrafik och goda kopplingar till gång- och 
cykelvägnätet är positivt för personer som inte har körkort eller av 
ekonomiska förutsättningar inte har tillgång till bil. Den föreslagna 
bebyggelsetypen kan vara attraktiv för bland annat äldre människor, 
vilket bidrar till positiva flyttkedjor inom kommunen. Sammantaget 
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bedöms planförslaget bidra positivt till jämställhet och jämlikhet i 
kommunen.  

6.12.3 Trygghet 

6.12.3.1 Nuläge  

Det finns inte någon känns problematik med otrygghet i området. 
Planområdet omges dock av relativt stora, sammanhängande grönytor i 
både väst och söder. Under kvällar och nätter kan denna typ av miljöer 
upplevas som otrygga.  

6.12.3.2 Planförslag  

Detaljplanen innebär att bostäder uppförs angränsande Gröna dalen 
samt mot området med kolonistugor i söder. Befintliga gång- och 
cykelvägar bevaras till stor del. En ökad aktivitet längs gröna dalen bidrar 
till tryggheten inom området. 

6.12.3.3 Konsekvenser 

Den tillkommande bostadsbebyggelsen skapar en ökad mänsklig 
närvaro och överblick över de gröna omgivningarna, vilket kan 
förväntas bidra positivt till en ökad trygghet på platsen. Mänsklig 
närvaro och aktivitet är mycket viktigt vad gäller den upplevda 
tryggheten i offentliga miljöer. Gestaltningen av bebyggelsen och 
samspelet med de befintliga miljöerna skapar en sammanhängande och 
omsorgsfull gestaltning i området, vilket kan bidra positivt till 
människors trivsel.  
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7 Statliga och mellankommunala intressen 
I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som 
detaljplanen berör.  

7.1 Riksintressen 

Följande riksintressen finns i planområdet eller i dess närhet: 
trafikkommunikation, totalförsvar och rörligt friluftsliv. Dessa beskrivs i 
efterkommande underrubriker. 

7.1.1.1 Riksintresse för trafikkommunikation  

Planområdet ligger inom influensområdet till väg E18 som är ett 
riksintresse för trafikkommunikation. Vägen pekas ut som en del av 
TEN-T, vägar som binder samman anläggningar av riksintresse, 
funktionellt utpekat prioriterat vägnät för godstransporter, funktionellt 
prioriterat vägnät för långväga personresor, rekommenderad färdväg 
för farligt gods samt väglänkar som bidrar till att upprätthålla nationellt 
viktiga strukturer. Det är viktigt att beakta uppförande av 
störningskänslig bebyggelse inom område som utgör påverkansområde 
för buller eller luftkvalitetsnormer då detta kan leda till begränsning av 
utnyttjande av vägen. Tillgänglighet och drift av väg är viktigt att beakta. 
Frågor som berör fysisk påverkan av vägen måste utredas i planarbetet.  

Det är vidare viktigt att beakta exploatering som kan medföra 
överbelastning och försämring av vägens framkomlighet samt 
förändring av infrastruktur i närheten av vägen som kan bidra till 
framkomlighets- och kapacitetsproblem.  

7.1.1.2 Riksintresse för totalförsvar  

Hela Upplands-Bro kommun omfattas av riksintresse TM0101 
Väderradar Håtuna, Upplands Bro kommun. Dessa väderradarsystem 
ingår i ett svenskt gemensamt väderradarnät, SWERAD. Nätverket 
SWERAD ger SMHI och Försvarsmakten tillgång till 
väderradarinformation som är vital för att utföra sitt samhällsansvar 
avseende vädertjänst. Riksintresset väderradar riskerar framför allt att 
skadas av vindkraftsetableringar för nära väderradaranläggningarna.  
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7.1.2 Detaljplanens påverkan på riksintressen 

7.1.2.1 Riksintresse för trafikkommunikation  

Planområdet bedöms inte påverka riksintresset negativt. Planområdet 
ligger utanför skyddsområdet för buller och luftkvalitetsnormer samt att 
tillskapandet av bostäder inte kommer generera en sådan vägtrafik som 
har någon betydelse för trafikkapaciteten. 

7.1.2.2 Riksintresse för totalförsvar  

Då enbart lägre småhusbebyggelse tillåts inom planförslaget bedöms 
inte riksintresset för väderradar påverkas av planförslaget. 

 

 

 

8 Hälsa, säkerhet & miljö 

8.1 Hälsa och säkerhet 

Detta kapitel hanterar tillämpning av Plan- och bygglagen i planen med 
hänsyn till människors hälsa, säkerhet och risken för olyckor, 
översvämning och erosion samt planens miljöpåverkan. 

8.1.1 Omgivningsbuller  

8.1.1.1 Nuläge  

En trafikbullerutredning har utförts för detaljplan gällande planerade 
bostäder på Ekhammars Gård i Upplands-Bro kommun. De bullerkällor 
som finns i nuläget är främst bussarna som åker på Hjortronvägen och 
den begränsade mängd tung trafik som går på Bygdegårdsvägen. 

8.1.1.2 Planförslag  

Beräkningarna redovisas som ekvivalenta och maximala ljudnivåer 1,5 
m över mark och vid fasad. Beräknade ljudnivåer i 
ljudutbredningskartor påverkas av reflektioner och representerar därför 
ej frifältsvärden i alla punkter. För jämförelse mot riktvärde bör 
punktberäkningar vid fasad som redovisas i respektive 
ljudutbredningskarta användas. 
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Ekvivalent ljudnivå från vägtrafik har beräknats 1,5 m över mark och vid 
fasad (frifältsvärde) till planerade bostäder, se bilaga A01 och Figur 2 
nedan. Vid mest exponerade fasad uppgår ekvivalent ljudnivå till 54 dBA.  

Ekvivalent ljudnivå från vägtrafik uppgår till 54 dBA vid fasad och 
riktvärden för ljudnivåer utomhus vid bostadsfasad klaras. Planlösningar 
behöver inte anpassas efter det yttre bullret från trafik. För samtliga 
bostäder kan uteplats anordnas som klarar riktvärdena 50 dBA 
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivå. 

Med lämpliga val av fönster och uteluftdon kan riktvärden inomhus 
enligt BBR och Folkhälsomyndigheten klaras avseende yttre buller från 
till exempel trafik och idrottsplats. I övrigt krävs inga bullerreducerande 
åtgärder.  

 

 

8.1.1.3 Konsekvenser 

Detaljplanens genomförande bedöms inte medföra någon negativ 
påverkan på människors hälsa och säkerhet kopplat till 
omgivningsbuller. Riktvärden för buller klaras för bostäder.  

Figur 27. Bullerkartor från Bullerutredningen, ekvivalent ljudnivå till vänster och maximal till höger. 
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De trafikrörelser som uppstår är så pass få att de inte bedöms påverka 
bullernivån för befintliga bostäder i omgvningen. 

8.1.2 Risk för olyckor  

8.1.2.1 Nuläge  

Inga riskfaktorer har identifierats i eller omkring planområdet som gör 
att risker särskilt behövt utredas. Trafikutredningen ger förslag på hur 
risker för oskyddade trafikanter kan undvikas utanför planområdet.  

 

8.1.3 Risk för översvämning  

8.1.3.1 Nuläge  

I dagvattenutredningen används 
en karta som Länsstyrelsen i 
Stockholms har län har tagit fram 
en skyfallskartering som visar 
både vattendjup och 
vattenhastigheter utifrån ett 
klimatanpassat 100-årsregn 
(Länsstyrelsen Stockholm, 2024). 

I lågstråket längs den västra sidan 
av planområdet blir det höga 
vattenflöden och mycket stående 
vatten vid ett 100-årsregn. 
Områden från norr kan antas vara 
brant utifrån flödeshastigheterna 
som redovisas i Figur 28 
(dagvattenutredningen figur 8). 
Området upplevs platt och ett 
rinnstråk i samband med skyfall 
bedöms ha en bred front. 

8.1.3.2 Planförslag  

Ett sätt att undvika att ökade 
flöden och ytterligare vattenansamlingar till marker nedströms 
planområdet är att fördröja dagvatten inom planområdet. Ingen 
bostadsexploatering föreslås i områdena med höga vattendjup och 
vattenflöden. Behövlig fördröjningsvolym för planområdet har 

Figur 28. Karta från dagvattenutredningen. Maxivattendjup 
med flera områden där det förväntas vara mer än 1 meter 
stående vatten vid ett klimatanpassat 100-årsregn med 109 

mm regn över 6 timmar.  
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beräknats utifrån att flödet inte får öka nämnvärt jämfört med dagens 
flöde för ett 20-årsregn på 53 l/s. 

Erforderlig fördröjningsvolym är beräknad utifrån avsnitt 10.6 i (Svenskt 
Vatten, 2016). Den erforderliga fördröjningsvolymen för planområdet 
uppgår till 138 m3 för ett 20-årsregn. 

Lägsta golvnivå på kommande bostäder rekommenderas ligga minst 0,5 
m (+ 8,0, RH2000) ovan högsta redovisade vattendjupet (+ 7,5, RH 2000 
med nuvarande marknivåer) se Figur från dagvattenutredningen. 
Nivåerna grundar sig i nivåerna från skyfallskarteringen samt utifrån 
rapporten (WRS, 2024) som beskriver ett framtida scenario för en ökad 
exploatering uppströms planområdet. I (WRS, 2024) beskrivs det att 
vattendjupet för planområdet väntas öka med >40 cm stående vatten. 

Höjdsättningen för planområdet blir viktig för att leda ett skyfall genom 
planområdet utan att infrastruktur eller bostadsbebyggelse tar skada. En 
lägsta golvnivå på +8 föreslås därmed för att inte riskera översvämning i 
samband med ett skyfall (100-årsregn ink. Klimatfaktor 1,25) (Tyréns, 
2024). 

8.1.3.3 Konsekvenser 

Vid ett skyfall leds vattnet längs lokalgatan, vidare leds vattnet från 
lokalgatan åt väst till skyfallsväg. I det östra området kommer 
höjdsättningen på gemensamhetsanläggningen fungera som skyfallsväg 
där vattnet leds ner mot Byggdegårdsvägen och bort från planområdet. 

8.1.4 Risk för erosion  

8.1.4.1 Nuläge  

Risken för erosion på platsen är liten och bedöms fortsatt vara det 
baserat på jordtyp och lutningen på platsen. 

8.1.4.2 Planförslag  

Erosion motverkas ytterligare av ett gediget arbete med 
dagvattenhantering, bortförsel av vatten kommer ske genom diken till 
en dagvattendamm vilket minskar erosionsrisken. 

8.1.4.3 Konsekvenser 

Vidtagande av åtgärder bidrar till att erosionsrisken inte är ett problem 
på platsen. 
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8.1.5 Risk för skred  

8.1.5.1 Nuläge  

Platsen har en geologisk samansättning av lera och silt. I sådan 
kohesionsjord finns det i kombination med lutning risk för skred. 
Planområdet har en större fyndighet lera men den är belägen på en plan 
yta vilken medför att risken för skred är låg. 

8.1.5.2 Planförslag  

Planförslaget bedöms inte märkvärt påverka skredrisken, schaktarbeten 
ska utföras med försiktighet för att inte öka riskerna.  

8.1.5.3 Konsekvenser 

Mer omfattande förändringar i markhöjden på platsen bör inte utföras 
utan ytterligare stabilitetskontroller för att försäkra säkerheten i 
potentiella schakt- och markhöjningsarbeten 

8.1.6 Risk för ras 

8.1.6.1 Nuläge  

Den geotekniska undersökningen visar att jorden på platsen är 
kohesionsjord. Ras sker i friktionsjordar som består av sand, sten och 
grus. Det finns därmed ingen risk för ras. 

8.1.6.2 Planförslag  

Planförslaget bedöms inte påverka rasrisken. 

8.1.7 Radon 

8.1.7.1 Nuläge  

Vid den geotekniska undersökningen utfördes en mätning av 
radonhalten i porluften i marken. Mätningen gjordes på fyra platser 
inom planområdet där två av proverna visade låg halt och två av 
proverna visade hög halt av radon. 

8.1.7.2 Planförslag  

Mätningarna innebär att området i sin helhet ska klassificeras som ett 
område med hög radonhalt och att byggnader därför ska uppföras på ett 
radonsäkert sätt. Det innebär att en radonsäker grundläggning ska väljas, 
om provtagning inte visar att det inte är nödvändigt, detta säkerställs i 
bygglov.  
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8.1.7.3 Konsekvenser 

Radonhalter i inomhusluft kan kontrolleras med rätt byggteknik. 
Under förutsättning att radonskydd utförs enligt gällande föreskrifter 
bedöms ingen påverkan på människors hälsa föreligga 

8.2 Miljökvalitetsnormer 

Miljökvalitetsnormer (MKN) är bestämmelser om kvaliteten på mark, 
vatten, luft eller miljön för övrigt. De är juridiskt bindande och ska följas 
vid planläggning och andra ärenden enligt plan- och bygglagen. Syftet 
med miljökvalitetsnormer är att avhjälpa situationer där många olika 
källor orsakar oacceptabla och kombinerade effekter på människors 
hälsa eller miljön, eller att avhjälpa skador eller olägenheter för dessa 
faktorer. MKN beskriver ett tillstånd i vilket människors hälsa och miljön 
anses vara varaktigt skyddade. Med MKN avses de olika gränsvärden 
eller målsättningar som framgår av förordningar och föreskrifter som 
beslutas av regeringen eller av andra myndigheter. 

8.2.1 Luft 

Miljökvalitetsnormer för utomhusluft finns för 
kvävedioxid/kväveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknära ozon, 
bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa 
normer är oftast gränsvärdesnormer som ska följas, men några är 
målsättningsnormer som ska eftersträvas. Med utomhusluft avses inte 
arbetsplatser eller tunnlar för spår- och bilvägar. 

8.2.1.1 Nuläge  

I dagsläget finns inga kända områden i Upplands-Bro kommun där 
miljökvalitets-normer för utomhusluft överskrids. Anledningen är att 
sådana områden präglas av höga trafikvolymer i relativt slutna gaturum 
(alternativt tunnlar). 

8.2.1.2 Planförslag  

Planförslagets måttliga tillskott på bebyggelse borde inte påverka att 
normera överskrids, då de i dagsläget inte påverkar någon del av 
Upplands-Bro kommun.  
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8.2.1.3 Konsekvenser 

Ingen risk bedöms föreligga för att miljökvalitetsnormer för 
utomhusluft ska överskridas i planområdet, då det rör sig om öppen 
bebyggelse och trafikmängderna i omgivningen är måttliga.  

8.2.2 Vatten 

Miljökvalitetsnormerna för vatten beskriver den kvalitet som en 
vattenförekomst ska ha nått vid en viss tidpunkt. En vattenförekomst är 
en enhet som yt-eller grundvatten delas in i. Miljökvalitetsnormer finns 
för både ytvatten och för grundvatten.  

För ytvatten finns normer för ekologisk och kemisk status där den 
ekologiska statusen bedöms utifrån ett stort antal kvalitetsfaktorer 
(biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer) 
och den kemiska bedöms utifrån ämnen som anges i Havs- och 
vattenmyndighetens föreskrifter.  

För grundvatten finns normer för kemisk och kvantitativ status.  Den 
kemiska statusen bedöms utifrån riktvärden i SGU:s föreskrifter och den 
kvantitativa statusen bedöms utifrån balansen mellan 
grundvattenbildning och grundvattenuttag.  

8.2.2.1  Nuläge  

Närmaste recipient är Mälaren-Görväln, ca 1 kilometer söder om 
planområdet. Sjön ingår i åtgärdsområde Görväln-Närområde enligt 
VISS (Vatteninformationssystem Sverige). I bedömningen från 2023 
uppnår sjön måttlig ekologisk status, uppnår ej god kemisk status. Den 
ekologiska statusen ska uppnå god ekologisk status till 2027 (VISS, 2024). 
Enligt miljökvalitetsnormen ska god kemiska status uppnås till år 2027. 
Undantaget från detta är bromerande difenyleter samt kvicksilver och 
kvicksilverföroreningar från diffusa källor, vilka har mindre stränga krav 
då gränsvärdena för dessa överskrids i alla Sveriges ytvattenförekomster 
(VISS, 2024). 

8.2.2.2 Planförslag  

Dagvattnet föreslås hanteras lokalt inom planområdet, huvudsakligen 
inom allmän platsmark. Efter fördröjning och rening inom planområdet 
leds dagvattnet vidare till recipient. En dagvattendamm dit dagvatten 
leds föreslås i planområdets sydvästra del. 
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Tabell 2 Föroreningsbelastning före och efter exploatering 

Föroreningsbelastning 

Ämne  Kg/år                μg/l 

 Före 

explo. 

Efter 
explo. 

(inkl. 
rening) 

 

Differens 

Före 

explo. 

Efter 
explo. 

(inkl. 
rening) 

 

Differens 

Fosfor, P  0,60 0,39 0,21 181 87 94 

Kväve, N  4,71 4,82 -0,11 1245 1074 351 

Bly, Pb  0,029 0,011 0,018 8,9 2,5 6,4 

Koppar, Cu  0,04 0,03 0,01 13,3 6,7 6,6 

Zink, Zn  0,13 0,1 0,03 40 23,1 16,9 

Kadmium, Cd  0,0011 0,0009 0,0002 0,3 0,2 0,1 

Krom, Cr  0,016 0,006 0,01 4,9 1,4 3,5 

Nickel, Ni  0,01 0,01 0 3,1 2,3 0,8 

Kvicksilver, Hg  0,00008 0,00007 0,00001 0,025 0,016 0,009 

Suspenderade  

ämnen  

79,26 29,13 50,13 24000 6483 17517 

Olja  1,43 0,45 0,98 432 101 331 

BaP  0,00005 0,00004 0,00001 0,016 0,008 0,008 

 

För att klara reningskravet på 20 mm nederbörd ska 168 m3 renas och 
fördröjas. Eftersom reningskravets fördröjningsvolym (168 m3) är större 
än den beräknade fördröjningsvolymen enligt Svenskt Vatten (2016) (138 
m3) används reningsvolymen på 168 m³ som krav vid dimensionering av 
föreslagna anläggningar. 

8.2.2.3 Konsekvenser 

Dagvattenhanteringens utformning säkerställer fördröjning och rening.  
Föroreningsmängden för alla ämnen utom kväve minskar eller förblir 
oförändrad genom föreslagen rening. Halten av föroreningar i 
avrinnande dagvatten minskar för samtliga övrigt undersökta ämnen, se  

 
 
 



Sida 72 av 90 
 

Detaljplan för Ekhammars gård (Ekhammar 4:269 m.fl.), nr 1804  Planbeskrivning 

 

 

Tabell 2. Utifrån detta bedöms inte föreslagen exploatering påverka 
möjligheten att uppnå MKN för Mälaren, Görväln. 

8.2.3 Buller 

Miljökvalitetsnormen för omgivningsbuller är en målsättningsnorm där 
normen uttrycks som ”att det ska eftersträvas att omgivningsbuller inte 
medför skadliga effekter på människors hälsa”. Miljökvalitetsnormen för 
omgivningsbuller gäller buller från alla vägar, järnvägar och flygplatser. 

8.2.3.1 Nuläge  

Miljökvalitetsnormen för buller infördes år 2004 genom förordning 
(2004:675) om omgivningsbuller.  

Förordningen gäller kommuner med mer än 100 000 invånare och 
omfattar omgivningsbuller från alla vägar, järnvägar, flygplatser och 
tillståndspliktiga hamnar. Oavsett detta ska strävan vara att begränsa 
buller vid planering och planläggning av ny bebyggelse. Riktvärden för 
trafikbuller utomhus vid bostadsbebyggelse ska följas.  

8.2.3.2 Planförslag  

En trafikbullerutredning har utförts för detaljplan gällande planerade 
bostäder på Ekhammars Gård i Upplands-Bro kommun. Se ovan under 
risker. Planerad bebyggelse uppfyller kraven enligt förordning 
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.  

8.2.3.3 Konsekvenser 

Planförslaget bedöms innebära en marginell ökning av biltrafik inom 
området. Inga miljökvalitetsnormer riskerar överskridas.  

8.3 Miljökonsekvenser 

8.3.1 Undersökning enligt 6 kap. 6§ miljöbalken (1998:808) 

När kommunen tar fram en ny detaljplan eller ändrar en befintlig ska 
kommunen i nästintill varje fall (förutom planer som kan undantas detta 
enligt 6 kap. 3 §) ta ställning till om detaljplanens genomförande kan 
antas medföra en betydande miljöpåverkan.   

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersökning att 
genomförandet av detaljplanen för Ekhammars gård (Ekhammar 4:269 
m.fl.)  inte medför risk för betydande miljöpåverkan. Varken miljön, 
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hälsan eller hushållningen med mark, vatten och andra resurser 
påverkas så att en MKB behöver upprättas. 

Undersökningen har genomförts av kommunens sakkunniga tjänstemän 
utifrån tillgängligt kunskapsunderlag. Samråd har genomförts 2024-04-
10 (LST beteckning 402-12481-2024) med Länsstyrelsen i Stockholm 
som delar kommunens bedömning. Kommunens bedömning i frågan 
om en detaljplan kan antas medföra en betydande miljöpåverkan ska 
göras tillgängligt för allmänheten.  

8.3.2 Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 

Kommunstyrelsen beslutade (genom delegationsbeslut) den 10 
november 2025 att planen inte bedöms medföra betydande 
miljöpåverkan.  

9 Genomförandefrågor 
I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och 
fastighetsrättsliga åtgärder som behövs för att planen ska kunna 
genomföras på ett samordnat och ändamålsenligt sätt. Här beskrivs även 
vilka konsekvenser som detaljplanens genomförande medför för de 
berörda fastighetsägarna och andra som berörs av planen. 

9.1 Organisatoriska frågor 

I följande avsnitt beskrivs ur genomförandet av detaljplanen är 
organiserat. Exempelvis beskrivs frågor kring ansvar för 
genomförandet, avtal och tidsramar. 

9.1.1 Ansvarsfördelning och huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän plats inklusive vatten-, avlopp- och 
dagvattenanläggningar på blivande allmän platsmark inom 
planområdet. Kommunen ansvarar för utbyggnad av allmänna 
anläggningar inom planområdet. 

Det som utgör kvartersmark inom planområdet förvaltas av respektive 
fastighetsägare. Tillkommande byggrätter för bostäder på den mark som 
kommunen äger i dagsläget planeras direktanvisas till Entré i Stockholm 
AB som därmed kommer ansvara för utbyggnaden av all kvartersmark 
inom planområdet.  

9.1.2 Tidplan/Etappindelning 
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Utförlig tidplan för utbyggnaden inom planområdet kommer tas fram 
när planen är närmre antagande. Övergripande kommer utbyggnaden 
av allmän plats ske i en etapp och inledas med anläggande av ledningar 
därefter kommer gator, park, dagvattendamm och bostäder byggas 
parallellt. Eftersom utbyggnaden kommer ske både av kommun och 
exploatör kommer det regleras ytterligare i kommande 
genomförandeavtal.  

9.2 Avtal 

9.2.1 Planavtal 

Kommunen har tecknat planavtal med Entré i Stockholm AB för att 
reglera kostnaderna för planarbetet. Kommunen och Entré i Stockholm 
bekostar planarbetet motsvarande deras andel av föreslagna byggrätter. 
Kommunen har för avsikt att markanvisa sina återstående byggrätter, i 
samband med det markanvisningsavtalet kommer anvisad exploatör 
överta kommunens nuvarande andel av plankostnadsansvaret.  

9.2.2 Markanvisning 

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med Entré i Stockholm 
AB för byggrätter inom den södra delen av planområdet, se Figur 29.. 
Syftet med markanvisningsavtalet är att ange riktlinjer för 
marköverlåtelsen, detaljplan- och genomförandefrågor avseende den 
kommande byggnationen inom det markanvisade området. Principerna 
i markanvisningsavtalet kommer att ligga till grund för kommande 
marköverlåtelse- och genomförandeavtal som avses upprättas i 
samband med granskning och undertecknas i samband med att 
detaljplanen antas.   
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Figur 29. Markanvisat område markerat i grått, område för framtida markanvisning i rosa 

Kommunen har för avsikt att markanvisa den norra delen av 
planområdet. Eftersom planområdet är relativt begränsat till storleken 
har diskussioner om ett tilläggsavtal till ingånget markanvisningsavtal 
börjat föras med Entré i Stockholm AB. Om ett tilläggsavtal tecknas 
innebär det att exploatören tilldelas samtliga byggrätter inom 
planområdet.  

9.2.3 Marköverlåtelse- och genomförandeavtal  

Marköverlåtelse- och genomförandeavtal upprättas i samband med 
beslut om granskning i planprocessen och godkännas i samband med 
detaljplanens antagande. Avtalet bygger vidare på tidigare tecknat 
markanvisningsavtal och reglerar ansvars- och kostnadsfördelning för 
genomförandet av detaljplanen. Det innefattar bland annat 
marköverlåtelser, vilken part som ansvar för och bekostar ansökan om 
fastighetsreglering, anläggande av kvartersmark respektive allmän 
platsmark, anpassning av utbyggnation till befintliga anläggningar, 
anläggande av vatten- och spillvattenledningar samt 
ledningsomläggningar. 
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9.3 Tekniska frågor 

I följande avsnitt beskrivs de delar av genomförandet av detaljplanen 
som avser anläggningar och infrastruktur av teknisk karaktär, inklusive 
projektering av allmän plats. 

 

9.3.1 Utbyggnad av allmän plats 

För att minimera risker och föroreningar måste utförandet ske korrekt. 
Vidare rekommendationer kommer hanteras inför granskning.  

9.3.2 Utbyggnad av vatten och avlopp 

Under anläggningsskedet innebär risker, bland annat grumling och 
utsläpp från maskiner, vilket skulle riskera att Östra Mälarens 
vattenskyddsområde påverkas. Genom att anlägga föreslagna 
svackdiken och dagvattendamm inledningsvis under byggskedet ökar 
möjligheterna att samla upp ett eventuellt utsläpp. Möjligheten att samla 
upp och rena andra föroreningar som uppstår under byggskedet ökar 
även om svackdiken och dagvattendamm anläggs initialt i byggskedet. 

 

9.4 Ekonomiska frågor 

I följande avsnitt beskrivs frågor av ekonomisk karaktär som har 
inverkan på genomförandet av detaljplanen och dess fortsatta 
förvaltning. Vidare beskrivs ekonomiskt ansvar för olika delar av 
genomförandet. 

9.4.1 Planekonomisk bedömning 

För att möjliggöra planens genomförande ska den tillkommande 
exploateringen finansiera utbyggnaden av de allmänna anläggningarna, 
samt tillkommande offentlig tekniska tjänster så som vatten och avlopp. 

Utbyggnaden av vatten och spillvatten bekostas av kommunen och 
finansieras genom uttag av VA-anslutningsavgift enligt gällande VA-taxa 
när kommande byggrätter ansluter sig till VA-nätet. 

Utbyggnaden av övriga allmänna anläggningar som gator, park, 
dagvatten samt gång- och cykelvägar bekostas genom uttag av 
exploateringsersättning. Uttag av exploateringsersättning kommer att 
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regleras i kommande marköverlåtelse- och genomförandeavtal. För 
närvarande bedöms exploateringsersättningen uppgå till 13 mkr.  

9.4.2 Planavgift 

Kommunen tar ut planavgift genom planavtal med de exploatör knyts 
till projektet under planprocessen. Fastigheter som inte blir anvisade 
under detaljplanearbetet kommer beläggas med planavgift i samband 
med bygglov.  

9.4.3 Ersättningsanspråk 

Fastighetsägarna till Ekhammars gård inom fastigheten Ekhammar 4:211 
kan vara berättigade till ersättning då detaljplanen medför att deras 
fastighet belastas av skyddsbestämmelser och rivningsförbud. 
Fastighetsägare ska generellt tåla vissa inskränkningar och ersättning för 
rivningsförbud kan enligt Plan- och bygglagens regler blir aktuellt om 
”skadan” är betydande i förhållande till den berörda delen på fastigheten. 
Rätten till ersättning för  bestämmelser om varsamhet eller skydd 
uppstår enbart om fastighetens pågående användning avsevärt försvåras. 
Varsamhetsbestämmelser ger vanligtvis ingen rätt till ersättning. 

Kommunen kommer i god tid innan antagande att förelägga 
fastighetsägarna att inkomma med ett eventuellt ersättningsanspråk  

9.4.4 Överlåtelse av allmän plats 

En mindre del av fastigheten Ekhammar 4:211 är utlagt som allmän plats, 
Park och ska överlåtas till kommunen. Överlåtelsen kommer att regleras 
i kommande marköverlåtelse- och genomförandeavtal. I övrigt äger 
kommunen redan all mark som i detaljplanen är utlagd för allmän plats. 

9.4.5 Drift av allmän plats 

Kommunen ansvarar för skötsel och drift av allmänna anläggningar som 
ligger inom det som utgör allmän plats i detaljplanen. Driftkostnaden för 
allmänna platser beräknas bli 0,1 miljoner kronor första driftåret. Femte 
driftåret beräknas driftkostnaden bli 0,1 miljoner kronor. 

9.4.6 Drift av vatten och avlopp 

Kommunen ansvarar för skötsel och drift av allmänna ledningar inom 
planområdet, övriga ledningar sköts och driftas av respektive 
ledningsägare. 
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9.4.7 Gatukostnader 

Kommunen kommer att finansiera utbyggnaden av gator genom 
tecknande av marköverlåtelse- och genomförandeavtal. 

9.5 Mark- och utrymmesförvärv 

9.5.1 Skyldighet inlösen - huvudman 

Kommunen är skyldig att på fastighetsägarens begäran lösa in mark eller 
annat utrymme som enligt detaljplanen ska användas för allmänt 
ändamål. Detta bedöms inte bli aktuellt inom planområdet eftersom 
kommunen kommer att förvärva all allmän plats genom avtal  

9.5.2 Rätt till inlösen - huvudman 

Kommunen får lösa in mark eller annat utrymme som enligt 
detaljplanen ska användas för en allmän plats som kommunen ska vara 
huvudman för. Kommunen kommer inte att behöva lösa in allmän 
platsmark eftersom överföring av allmän plats till kommunen kommer 
att regleras i avtal. 

 

9.6 Fastighetsrättsliga frågor 

Nedan beskrivs de fastighetsrättsliga åtgärderna som behövs för att 
planen ska kunna genomföras på ett samordnat och ändamålsenligt sätt. 
Även konsekvenserna av planens genomförande avseende kommande 
fastighetsbildning beskrivs i följande text. 

9.6.1 Fastighetsinnehav 

Fastighetsägare för respektive fastighet inom planområdet redovisas 
nedan. 

Ekhammar 4:269 Upplands-Bro kommun 

Kungsängens-Tibble 1:41 Upplands-Bro kommun 

Ekhammar 4:211 Privat ägo/privatperson 

 

9.6.2 Fastighetsindelningsbestämmelser 

Fastighetsindelningsbestämmelserna i planen representerar de servitut 
som finns gällande tillfart. Bestämmelserna ska utredas inför granskning 
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och ersättas med bestämmelser om markreservat om det anses mer 
lämpligt.  

 

9.6.3 Förändrad fastighetsindelning 

 

Kartorna ovan visar fastighetsindelningen före och efter föreslagen plan. 
En betydande del av marken inom planområdet tillhör idag kommunen 
(Lila). Resterande del av planområdet tillhör exploatören (Grått). Planens 
genomförande medför att kommunen avstår mark för kvartersmark i 
den nordvästra, västra och sydöstra delen av området. En betydande del 
av kommunens mark är planlagd som allmän platsmark ämnad för park, 
dessa delar kommer att fortsatt tillhöra kommunen. En mindre yta i den 
nordvästra delen och en större yta i den sydöstra kommer att lösas in 
från Ekhammar 4:211 till kommunen för användning som allmän 
platsmark i kombination med marköverlåtelse- och genomförandeavtal. 

  

Figur 30. Karta över förändrad fastighetsindelning. 
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9.6.3.1 Konsekvenser 

Fastigheter inom 
planområdet 

Fastighetsreglering Planens konsekvenser 

Ekhammar 4:269 Ekhammar 4:269 avstår 6250 kvm mark till ny 
fastighet för kvartersmark.  

 

Del av fastigheten 
planläggs som 
kvartersmark.  

Kungsängens-Tibble 
1:41 

Kungsängen-Tibble avstår 150 kvm mark till 
Ekhammar 4:269 för allmän plats, park. 

Del av fastigheten 
planläggs för parkmark. 

 

Ekhammar 4:211 Ekhammar 4:211 avstår 50 kvm mark till 
Ekhammar 4:269  för allmän plats, park. 

Ekhammar 4:211 avstår 2500 kvm mark till ny 
fastighet för kvartersmark 

 

  

Del av fastigheten 
planläggs för parkmark. 

Del av fastigheten 
planläggs för nyproduktion 
av bostäder. 

Rättigheter Ingen reglering Ekhammar GA:6 och GA:16 
påverkas inte av planen 

Servitut Servitutet till förmån för Ekhammar 4:211 och 
som belastar 4:269 nr 72/13055 upphävs. 

Del av sträckningen 
planläggs för allmän plats, 
park. 

 

9.6.4 Rättigheter 

Inom planområdet finns en anläggningssamfällighet för väg, Ekhammar 
GA:6. Medverkande i samfälligheten är fastigheterna Ekhammar 4:211, 
4:449 och 4:521. Samfälligheten gäller en väg som löper över fastigheten 
4:521. 

Det finns inom planområdet även en gemensamhetsanläggning för en 
va-anläggning, Ekhammar GA:16. Delaktiga fastigheter är Ekhammar 
4:211 och 4:449. Anläggningen sträcker sig längs med den norra delen av 
fastigheterna och ansluter sedan till kommunal VA vid fastighetsgränsen 
av 4:211.  

9.6.4.1 Konsekvenser 

Gemenskapsanläggningarna, både anläggningen för VA och 
anläggningen för väg, kommer inte att påverkas av planförslaget 

9.6.5 Servitut & ledningsrätter och andra fastighetsrättsliga avtal 

Inom området finns det idag två servitut för väg, ett avtalsservitut och 
ett officialservitut.  

Officialservitutet är upprättat till förmån för Ekhammar 4:449 och 
belastar Ekhammar 4:211. Servitutet ger ägaren till Ekhammar 4:449 
rätten att använda väg över fastigheten som utfart.  
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Avtalsservitutet 72/13055 är upplåtit till förmån för Ekhammar 4:211 av 
kommunen, servitutet ger ägaren av Ekhammar 4:211 rätten att färdas 
över 4:269, sträckningen för tillfarten är från fastigheten 4:211 till den 
östra och den västra sidan av kyrkan, avtalet gäller även en tredje 
sträckning från kyrkan till Klostervägen. Den enda del av avtalet som 
fortfarande är i bruk idag är sträckningen som leder till den östra delen 
av kyrkan.  

9.6.5.1 Konsekvenser 

För planens genomförande medför den att avtalsservitutet gällande 
fastigheterna 4:211 och 4:269 upphävs. Området som servitutet gäller 
kommer enligt planen bli allmän plats, park. Servitutsområdet är redan 
idag uttjänt då fastigheten Ekhammar 4:211 nyttjar annan utfart för att nå 
den kommunala gatan. 

Officialservitutet gällande utfartsväg samt 
gemensamhetsanläggningarna kvarstår i sin nuvarande form. 

9.6.6 Markavvattningsföretag 

Ett markavvattningsföretag har funnits i anslutning till planområdet 
med det har upphävts 2022 i enlighet med dom i mål M 7072–21 från 
Mark- och miljödomstolen. 

9.7 Kulturvärden 

För mer om framtagen kulturmiljöutredning går hänvisas läsaren till kap 
7.9. 

9.7.1 Rivningsförbud 

Befintliga byggnader inom fastigheten Ekhammar 4:211 förses med 
rivningsförbud då de anses bevarandevärda enligt framtagen 
kulturmiljöutredningen. Det innebär att byggnaderna inte får rivas eller 
förvanskas förutsatt att inte särskilda skäl föreligger.  

9.7.2 Bevarandekrav 

Befintliga byggnader inom Ekhammar gård förses också med 
varsamhetskrav till följd av deras kulturhistoriska värde. Byggnaderna 
ska bibehålla sin ursprungliga karaktär med avseende volym, material 
och materialbehandling, färgsättning samt detaljeringsnivå. För 
byggnaden väsentliga karaktärsdrag och värden ska tas tillvara vid 
ändring. Se 6.2 Gestaltningsprinciper. 
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Även tomten kring Ekhammars gård samt gårdskärnans karaktär anses 
ha ett högt kulturvärde och skyddas med en planbestämmelse. 

9.8 Prövning enligt annan lagstiftning 

Någon prövning genom annan lagstiftning anses inte behövas för 
planförslaget.  

 

10 Motiv till detaljplanens regleringar 
Detaljplanen innehåller regleringar för att uppnå detaljplanens syfte. 
Enligt Boverkets förordning om planbeskrivning (2020:8) ska 
kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt. 
Nedan följer en lista på de bestämmelser som används i detaljplanen och 
motiven till dessa. 

 

10.1 Användning av allmän plats 

Gata, 4 kap. 5 § 2 p. PBL 

Användningsbestämmelsen GATA möjliggör för angöring till de två 
olika bostadsområdena, de innefattar även diken för dagvattenhantering 
och ytor för annan nödvändig infrastruktur under körytor.  

Park,  4 kap. 5 § 2 p. PBL  

Användningsbestämmelsen PARK möjliggör planens syfte genom att 
bibehålla gröna kvaliteter i området. Vidare syftar bestämmelsen att 
säkerställa omhändertagande av dagvatten och hantera skyfall.  

 

10.2 Användning av kvartersmark 

Bostäder, 5 kap 2 § PBL 

Användningsbestämmelse B – bostäder, möjliggör för småskalig 
bostadsbebyggelse i enlighet med planen syfte. I användningen ingår 
även olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till 
bostaden, exempelvis garage och förråd.         

 GATA 

PARK 

B
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10.3 Egenskapsbestämmelser för allmän plats 

10.3.1  Fastighetsindelningsbestämmelse 

Servitut avseende rätt till väg , 4 kap 18 § PBL 

Planbestämmelsen syftar till att säkra befintligt servitut för väg till 
fastigheten Ekhammar 4:449 och belastar Ekhammar 4:211 (Ekhammars 
gård). 

10.3.2 Utformning av allmän plats 

Skyddszon för alléträd , 4 kap 5 § PBL 

Syftet med denna bestämmelse är att säkra träd vid schaktning. Träden 
utgör ett värdefullt inslag i platsens kulturhistoriska värden och är en del 
av läsbarheten av platsens historia, samt att de bidrar till biologiska 
värden. Träden bidrar även till lokalklimatet och ekosystemtjänster.  

 

10.4 Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

10.4.1  Begränsning av markens nyttjande 

Marken får inte förses med byggnad.  Lagstöd 2 kap. 6 § PBL  

Planbestämmelsen syftar till att reglera placering av byggnadsverk så att 
byggnader inte placeras för nära parkmark och att schaktning skadar 
alléträd utmed den gamla häradsvägen. Detta stämmer med syftet att 
ansluta till befintligt bostadsområde och ta hänsyn till stads- och 
landskapsbilden. 

Marken får endast förses med komplementbyggnad. Lagstöd 2 kap. 5 § 5 
samt 2 kap 6 a § 1 PBL 

Syftet med bestämmelsen är att enbart mindre förråd får uppföras närmast 
Gröna dalen för att säkra bebyggelse från skador orsakat av dagvatten och 
säkerställer att byggnader inte skadas i händelse av översvämning till följd av 
skyfall.  Inom gårdsytan begränsas byggandet till komplementbyggnader för 
att upprätthålla den gamla gårdsbyggnaden som huvudbyggnad. 

10.4.2  Fastighetsindelningsbestämmelse 

a1  

Alléträd

1 
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Servitut avseende rätt till väg . Lagstöd 4 kap 18 § PBL 

Planbestämmelsen syftar till att säkra befintligt servitut för väg till 
fastigheten Ekhammar 4:449 och belastar Ekhammar 4:112 (Ekhammars 
gård). 

Gemensamhetsanläggning för väg . Lagstöd 4 kap 18 § PBL 

Bestämmelsen säkrar befintlig gemensamhetsanläggning för väg inom 
planområdet. Ekhammar 4:112, 4:449 samt 4:521 är delägande fastigheter.  

 

10.4.3  Fastighetsstorlek 

Minsta fastighetsstorlek  är 400 m2. Lagstöd 2 kap 6 § 1 PBL 

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa att byggrätt och övriga 
tillhörande åtgärder ryms inom planeras fastighet. Bestämmelsen bidrar 
till att bebyggelsen skapar en sammanhållen årsring vilket bidrar till 
stadsbildsmässig helhet. 

10.4.4  Höjd på byggnadsverk 

Högsta nockhöjd  är 7,5 meter. Lagstöd 2 kap 6 § PBL 

Syftet med bestämmelsen är att begränsa höjden på byggnaderna nedan 
för befintlig bostadsbebyggelse för att bibehålla möjlighet till utsikt över 
Gröna dalen, samt genom hänsyn till stads- och landskapsbilden som 
påvisats som viktig i framtagna kulturmiljöinventering och analys. 

Högsta nockhöjd är 5 meter . Lagstöd 2 kap 6 § PBL 

Syftet med bestämmelsen är att begränsa höjden på byggnaderna nedan 
för Ekhammars gård, med hänsyn till stads- och landskapsbilden som 
påvisats som viktig i framtagna kulturmiljöinventering och analys.  

Högsta nockhöjd är 6 meter . Lagstöd 2 kap 6 § PBL 

Syftet med bestämmelsen är att begränsa höjden på byggnaderna utmed 
Bygdegårdsvägen, samt ta hänsyn till stads- och landskapsbilden som 
påvisats som viktig i framtagna kulturmiljöinventering och analys. 

10.4.5 Markens anordnande och vegetation 

a2  

a3  

d1  

h1  

h2 

h3  
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Tomtgräns ska markeras med låg häck eller staket, högst 80 centimeter . 
Lagstöd  2 kap 6 § PBL 

Planbestämmelsen syftar till att nya tomter ska utformas på ett 
hänsynsfullt sätt till områdets befintliga och naturliga kvaliteter. Det är 
viktigt att tydliggöra gränserna mellan privata tomter och parkmark för 
allmänt ändamål.  

 

10.4.6 Placering 

Huvudbyggnad ska place ras 2η5 meter från gata . Lagstöd 2 kap 6 § PBL 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa hänsyn till topografin och hålla 
gaturummet smalt, för att stärka känslan av småskalighet. Hänsyn visas 
till stads- och landskapsbilden.  

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter från gata .  
Lagstöd  2 kap 6 § PBL 

Bestämmelsen syftar till att säkerställa hänsyn till topografin och för att 
stärka känslan av småskalighet. Det skapar möjlighet för parkering av en 
bil på tomten framför garaget.  

10.4.7 Rivningsförbud 

Byggnad får inte rivas . Lagstöd 4 kap 16 § PBL 

Syftet med bestämmelsen är att bevara de kulturhistoriskt värdefulla 
byggnaderna. Ekhammars gård berättar om platsens historia.  

10.4.8 Skydd av kulturvärden 

Bebyggelseområdets karaktär vad gäller Ekhammars gård ska bevaras . 
Lagstöd  4 kap 8 & 16 §§ samt 8 kap 16 § PBL 

Syftet med bestämmelsen är att bevara samspelet mellan byggnaderna 
inom Ekhammars gårds och värna de kulturhistoriska värden på platsen.  

Tomtens karaktär vad gäller Ekhammars gård ska bevaras.  
Lagstöd 4 kap 8 & 16 §§ samt 8 kap 16 § PBL 

Syftet med bestämmelsen är att bevara tomtens karaktär och 
fornlämningar som finns inom Ekhammars gård och värna de 
kulturhistoriska värden de bidrar till.  

n1  

p1  

p2  

r1  

q1  

q2  
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Kulturhistoriskt värdefull byggnad som ska bibehåll as till sin ursprungliga 
karaktär  med avseende på volym, material och materialbehandling , 
färgsättning  samt detaljeringsnivå . För byggnaden väsentliga karaktärsdrag 
och värden ska tas till vara vid ändring.  
Lagstöd 4 kap 8 & 16 §§ samt 8 kap 16 § PBL 

Bestämmelsen syftar till att säkra flygelbyggnaderna tillhörande 
Ekhammars gård och värna om platsens kulturhistoriska värden. 

10.4.9 Stängsel, utfart och annan utgång 

Utfartsförbud . Lagstöd 2 kap 6 § PBL  

Denna bestämmelse är markerad med ringlinje i plankartan mellan 
bostäder utmed Bygdegårdsvägen (allmän plats GATA) och säkrar att 
ingen in- och utfart från privata fastigheter anordnas på olämpligt sätt. 
Syftar till att säkra en god trafikmiljö.  

10.4.10 Takvinkel 

Minsta takvinkel är 34 grader . Lagstöd 4 kap 11 & 16 §§ PBL 

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa ett enhetligt uttryck, med 
hänsyn till stads- och landskapsbilden samt kulturvärdena på platsen.  

Största takvinkel är 40 grader. Lagstöd 4 kap 11 & 16 §§ PBL 

Syftet med bestämmelsen är att säkerställa ett enhetligt uttryck, med 
hänsyn till stads- och landskapsbilden samt kulturvärdena på platsen.  

10.4.11 Utformning 

Endast fristående villor . Lagstöd 4 kap 16 § PBL 

Planbestämmelsen syftar till att gestaltningen av tillkommande 
bebyggelse visar hänsyn till och därigenom säkerställa ett hänsynsfullt 
förhållningsätt till områdets naturliga kvaliteter samt värdebärande 
karaktärsdrag i landskapet. Vilket även bidrar till en god helhetsverkan 
inom planområdet.  

Takfoten ska utformas som sadeltak eller brutet sadeltak .  
Lagstöd  4 kap 16 § PBL 

Planbestämmelsen gäller för både huvudbyggnader och 
komplementbyggnader och syftar till att skapa ett enhetligt uttryck inom 

q3 

o1  

o2  

f1  

f2  
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hela området. Bestämmelsen bidrar till att bebyggelsen skapar en 
sammanhåller årsring vilket bidrar till stadsbildsmässig helhet. 

Byggnader ska färgsättas med tre kulörer: en dominerande kulör för fasad, 
en för foder, gesimser och takstolstassar, samt en för fönsterbågar .  
Lagstöd  2 kap 3 & 6 §§ PBL 

Planbestämmelsen syftar till att gestaltningen av tillkommande 
bebyggelse ska visa hänsyn till den aktuella platsens historia. Genom att 
reglera kulörer uppnås ett enhetligt uttryck där bebyggelsen både 
smälter samman men fortfarande kan vara tydliga solitärer. 
Bestämmelsen bidrar till att bebyggelsen skapar en sammanhåller 
årsring vilket bidrar till stadsbildsmässig helhet.  

10.4.12 Utförande 

Källare får inte finnas. Lagstöd 2 kap 3 § 1 4 kap 16 § PBL 

Bestämmelsen motiveras för att säkerställa att grundvattennivåerna i 
området inte riskerar att sänkas, eller att skador uppstår vid skyfall.  

Lägsta nivå på färdigt golv  är +8 meter över nollplanet.  
Lagstöd  2 kap 5 § 5 samt 4 kap 16 § PBL 

Bestämmelsen syftar till att säkra tillkommande bebyggelse från 
dagvatten och säkerställer att byggnader inte skadas i händelse av 
översvämning till följd av skyfall.  

Fasader ska utformas med träpanel . Lagstöd 2 kap 3 § samt 4 kap 16 § PBL 

Planbestämmelsen gäller för både huvudbyggnader och 
komplementbyggnader och syftar till att skapa ett enhetligt uttryck inom 
hela området. Bestämmelsen bidrar till att bebyggelsen skapar en 
sammanhållen årsring vilket bidrar till s, samt kulturvärdena på platsen. 

Skorstenar ska placeras i eller nära taknocken indraget från gavlar .  
Lagstöd  2 kap 3 § samt 4 kap 16 § PBL 

Planbestämmelsen gäller för huvudbyggnader och syftar till att skapa ett 
enhetligt uttryck inom hela området. Bestämmelsen bidrar till att 
bebyggelsen skapar en sammanhållen årsring vilket bidrar till 
stadsbildsmässig helhet, samt kulturvärdena på platsen. 

10.4.13 Utnyttjandegrad 

Största byggnads area är 80 m 2 per småhus. Lagstöd 4 kap 11 § PBL 
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Planbestämmelsen syftar till att begränsa byggnadsarean för de 
fristående villorna och därigenom säkerställa att fastigheterna rymmer 
nödvändiga funktioner. Bestämmelsen är samma inom hela 
planområdet för att tillkommande bebyggelse och ska bidra till god 
helhetsverkan och stads- och landskapsbilden.  

10.4.14 Varsamhet 

Kulturhistoriskt värdefull byggnad som ska bibehållas till sin ursprungliga 
karaktär med avseende på volym, material och materialbehandling, 
färgsättning samt detaljeringsnivå. För byggnaden väsentliga karaktärsdrag 
och värden ska tas till vara vid ändring .  
Lagstöd 4 kap 8 & 16 § samt 8 kap 16 § PBL 

Syftet med bestämmelsen är att värna om platsens kulturhistoriska 
värden.  

10.5 Egenskapsbestämmelser för all kvartersmark 

10.5.1  Ändrad lovplikt 

Bygglov krävs även för bygglovsbefriade åtgärder som avses i PBL 9 kap.  
Lagstöd 4 §, 8 kap 13 § samt 9 kap 8 § PBL 

Syftet med planbestämmelsen är att begränsa komplementbyggnader 
för att bevara landskapsbilden och bibehålla en enhetlig karaktär inom 
området.  

10.6 Genomförande tid 

Planens genomförandetid är 60 månader och börjar fälla fr.o.m.   
Lagstöd 4 kap  21 & 24 §§ PBL 

Syftet med bestämmelsen är att tydliggöra längd och start på 
detaljplanens genomförandetid. Innan genomförandetiden har gått ut 
får inte planen ändras, ersättas eller upphävas it berörda fastighetsägares 
vilja.  
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11 Medverkande i detaljplanen 

11.1 Medverkande tjänstepersoner 

Till grund för detaljplanen ligger flera utredningar framtagna av diverse 
konsultbolag, se lista för utredningar under kapitel 2 Handlingar och 
planeringsunderlag.  Planhandlingarna har upprättats av nedan nämnda 
personer. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser på 
kommunens tekniska avdelning samt miljö- och 
stadsbyggnadsavdelning har också bidragit till arbetet.   
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