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1 Sammanfattning av planforslaget

Nedan féljer en sammanfattning av planférslaget och dess intentioner
kring planomradets utformning, funktion och anvandning.

1.1 Befintlig miljo

Planomradet ligger i anslutning till Kungsangens kyrka. Stora delar av omradet
som omfattas har kulturhistoriska viarden. Planomradet bestar delvis av
Ekhammars gard fran tidigt 1800-tal, som iar omgiven av grona ytor dar det
finns flera stora ekar. Ovrig mark inom planomradet idr obebyggd och bestar
av vaxlande vegetation i form av 16vtrdid samt 6ppen mark. Planomradet
angransar till villabebyggelse och Hjortronviagen i norr och Bygdegardsvagen
i ost. Séder om planomradet ligger Kungsingens kyrka med tillhérande
kyrkogard. Omradet angransar vidare till Grona dalen i vast, vilket ar
Kungsingens stora utpekade gronstrak.

1.2 Allman plats

Bebyggelsen som planeras i omradet delas in i tva bostadskvarter med
lokalgator som ansluter till det omgivande gatunatet i strategiskt valda
lagen. Det nordvastra bostadskvarteret foreslas anslutas mot
Hjortronvigen medan det sydostra bostadskvarteret ansluts mot
Bygdegardsvagen. De befintliga byggnader som finns vid Ekhammars
gard anvinder den befintliga utfarten via Ortugsvigen. Genom omradet
loper ett gang- och cykelstrak (GC-VAG) fran Kungsingen som leder
vidare mot Grona dalen. Strakets funktion planeras bevaras men
strickningen kommer att justeras nagot till f6ljd av utbyggnaden av den
vastra lokalgatan. I vastra delen av omradet placeras en park (PARK) dar
planomradets dagvatten renas och férdréjs genom dammar.

1.21 Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allmén plats; gator, gang- och cykelvagar
och park. Kommunen ansvarar féor utbyggnad, drift och underhall av
dessa allmidnna anlaggningar inom planomradet.

1.2.2 Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 60 manader, det vill siga 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.
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1.3 Kvartersmark

Detaljplanen foreslas mojliggora for bostader. Fastigheten Ekhammar 4:269
foreslas kompletteras med upp till 23 friliggande hus som bygger vidare pa
befintlig struktur i1 omradet. Fastigheten Ekhammar 4:211 foreslas
kompletteras med 3 friliggande hus samt att gardskdrnan och befintlig
bebyggelse och de kulturhistoriska virdena bevaras.

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning



Sida 5 av 90

Information om detaljplanen och
detaljplaneprocessen

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar en handling som bestar av en plankarta och planbeskrivning
vilka reglerar och beskriver kommunens anvindning av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen redovisar allmanna platser, kvartersmark och
vattenomraden och granserna for dessa.

Sa laser du detaljplanen

Detaljplanen utgdérs av en plankarta med tillhérande planbeskrivning.
Plankartan ar juridiskt bindande och reglerar anvindningen av mark- och
vattenomraden genom olika planbestimmelser. Planbeskrivningen ar
vagledande och forklarar detaljplanens syfte, forutsattningarna for
planlaggningen och hur planen ar avsedd att genomforas.

Var ar vi nu?

. genom-

Detaljplanen befinner sig just nu i samradsskedet. I detta skede far
remissinstanser, fastighetsdgare och andra berérda far ta del av forslaget och
komma med synpunkter. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse dar
synpunkter som framforts under samradet redovisas. Planférslaget kan
komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsforslag
upprattas.

Samradet péagar mellan fredag den 23 januari till och med méndag den 23
februari  Forslaget ar utstillt i kommunhuset i Kungsiangens centrum samt i
Brohuset i Bro centrum. Handlingarna finns ocksa pa kommunens webbplats
www.upplands  -bro.se/ dpekhammarsgard

Samradshandlingar pa papper kan bestillas fran kommunen.

Hur kan du framféra dina synpunkter?

Synpunkter  pa forslaget ska senast mandag den 23 februari  skriftligen
framforas till: Upplands-Bro kommun, Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsiangen
eller via e-post: kommunstyrelsen@upplands-bro.se. Ange diarienummer KS
25/0449, namn, adress och eventuell fastighetsbeteckning.
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2 Handlingar & planeringsunderlag

Foljande ar en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till
grund for detaljplanen. Underlagen gar att ta del av pa kommunens
hemsida genom att ga in pa upplands-bro.se/dpekhammarsgard eller
bestillas genom att kontakta kommunens kontaktcenter.

2.1 Kommunala planeringsunderlag

211 Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, daterad den 2025-11-26
Denna planbeskrivning 2025-11-26

[lustrationsplan, 2025-06-30

Gestaltningsprogram, 2025-10-17

Fastighetsforteckning, 2025-12-17 av Miat-och GIS-enheten
Grundkarta, upprattad 2025-12-19 av Mat-och GIS-enheten
Samradsredogorelse del 1 — Planprogram 2018-03-20
Detaljplaneprogram, 2018-05-16

Unders6kning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808), 2024-03-12

2.1.2 Ovriga kommunala planeringsunderlag

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-11-10

Trafik- och tillginglighetsprogram, beslutad av Tekniska nimnden
2024-03-04

Oversiktsplan (OP 2010), antagen av Kommunfullmiktige 2011-12-15 §
162

Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pa tatorterna Bro
och Kungsangen, 2008-12-18

Vattenplan fér Upplands-Bro kommun, 2015-09-09

Gang-och cykelplan med atgardsférslag, maj 2021
Cykelstrategi 2020-2025, 2019-04-20
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2.2 Utredningar

Dagvattenutredning, Tyréns, 2024-06-27

Naturvardesinventering, Upplands-Bro kommun, 2019-03-05
Naturvardesinventering, Ekologigruppen, 2019-08-20

PM Geoteknisk, Bjerking, 2024-04-04

Markteknisk undersékningsrapport, Bjerking, 2024-04-04

Buller- och vibrationsutredning, Akustikkonsulten, 2025-03-19
Trafikutredning, SWECO, 2025-05-05

Kulturmiljéutredning, SWECO, 2016-06-14

Kulturmiljoéanalys, Karl Anderberg Byggnadsantikvarie, 2025-06-05
Kulturmiljéer Kungsiangen, WSP, 2019-12-13

Arkeologisk utredning etapp 1, Stiftelsen Kulturmiljévard, rapport 2018:68,
2019-07-03

Arkeologisk utredning etapp 2, Stiftelsen Kulturmiljéovard, rapport 2019:49,
2020-01-07

Oversiktligt dagvatten- och skyfallsutredning for Gréona dalen, WRS 2024-02-
14

2.3 Regionala planeringsunderlag

Regional utvecklingsplan fér Stockholm, RUFS 2050, november 2019

Regional cykelplan fér Stockholms lan, november 2021

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning



Sida 10 av 90

3 Administrativa fragor
3.1 Planforfarande och handlaggning av detaljplan

Detaljplanearbetet inleddes 2018 och handlaggs enligt plan- och
bygglagen 1 lydelse efter den 1 januari 2015. Handliggning av
detaljplanen sker med standardférfarande. Plankartan ar ritad med
planbestimmelsekatalog BFS 2020:5.

. : genom-
uppdrag granskning antagande laga kraft f5rande

Figur 1. Processpilar, som visar vart i planprocessen som detaljplanen befinner sig.

Samrad:

Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetsdgare och
andra berérda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter
samradet upprattas en samradsredogorelse dir synpunkter som framforts
under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och
kompletteras vid behov innan ett granskningsfoérslag upprattas.

3.2 Preliminar tidplan

SKEDE TIDPUNKT
Planbesked 25 april 2018
Samradsbeslut Kvartal 4 2025
Samradstid Kvartal 1 2026
Granskningstid Kvartal 4 2026
Antagande Kvartal 1 2027

4 Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet fé6r nya bostider genom en
naturlig fortsattning av Kungsingen. Planfoérslaget mojliggor 238 friliggande
bostider i god anslutning till gronomraden och Kungsiangen. Planen syftar till
att bevara kulturviarden i och vid Ekhammars gard samt att ny bebyggelse
anpassas efter platsens kulturmiljévarden.

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning
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5 Tidigare stallningstaganden

Foljande kapitel beskriver tidigare kommunala, regionala och statliga
stallningstaganden som varit till grund fér detaljplanens utformning och
omfattning samt hur dessa hanterats inom planarbetet.

5.1 Kommunala stallningstaganden

511 Detaljplan

Med en detaljplan reglerar kommunen anviandningen av mark- och
vattenomraden. Detaljplanen ska redovisa allminna platser, kvartersmark och
vattenomraden samt granserna for dessa. Detaljplaner ar juridiskt bindande.

For det aktuella omradet giller fyra olika detaljplaner:

1 Byggnadsplan fér Kungsingen fastigheterna Ekhammar 4:1 och
kyrkbyn 2:1 m fl., Upplands-Bro kommun, Stockholm lan, laga kraft
1968-02-23, nr 6702. I detaljplanen faststills virdena i kulturmiljén
kring kyrkan, kyrkogard, hembygdsgard, Ekhammars gard och
Soldattorpet. Byggnadsplanen giller for Ekhammars gard, resterande
delar har ersatts av stadsplan 1978 (se nedan). Ekhammars gard ar
planomradet utpekat féor bostadsidndamal friliggande i tva vaningar
BF II. Genomférandetiden har gatt ut.

e
\
|

~ 7 i "
N : = i

Figur 2. Bild som visar byggnadsplanen fran 1968 nr 6702, planomradet markerat med rod cirkel.
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1 Stadsplan 7 fér del av Ekhammar (Ostra delen) Upplands-Bro kommun,
Stockholms lan, laga kraft 1974-12-04, dndring genomférd 1980-07-30
faststalld av lansstyrelsen. Inom planomradet giller denna fér den aldre
infarten till Ekhammars gard pa fastigheten Ekhammar 4:211.

i
|
b
1
|
|
v
f
i
1
i1

Zi
ol
!

\+108" VA

| EKHAMMAR
4:210

Figur 3. Bild som visar stadsplan 7 fran 1974 nr 7202, planomradet ungefarligt markerat med rod linje.

¢ Stadsplan 14 fér del av Ekhammar (6stra delen), Upplands-Bro kommun,
Stockholm ldn, laga kraft 1980-12-04, nr 7707. Vid faststillelsen av
stadsplanen angav Lansstyrelsen att man inte tyckte att tillrdcklig hdnsyn
hade tagits till kulturvardena pa platsen och undantog bebyggelsen séder
om Ekhammars gard fran antagandet. Aven Bostadsdepartementet och
regeringen hade synpunkter pa stadsplanen och undantog ett storre
omrade kring Ekhammars gard fran planen. Vilket medfoér att det ar
ovan namnd byggnadsplanen fran 1968 som géiller f6r Ekhammars gard
och omradet sdder om garden. Inom planomradet ar aktuellt omradet
utpekat som park, bostider samt delvis kyrka. Genomférandetiden har

gatt ut.
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Figur 4. Bild som visar stadsplan 14 fran 1978 nr 7707, planomradet ungefarligt markerad med rod linje. Linje med
svarta prickar &r omrade undantaget av regeringen fran stadsplanen.

§ Stadsplan 20 fo6r del av Ekhammar (6stra delen), Upplands-Bro
kommun, Stockholm lin, laga kraft 1984-06-14, nr 8004. Delar av
aktuellt planomrade ingar i planen och ar utpekat som park PARK.
Nagon genomforandetid ar inte aktuell.

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning
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1984 nr 8004, med del av planomradet markerad med rod linje.
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Figur 5. Bild som visar stadsplan 20 fr
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Figur 6. Mosaik over de gallande detaljplanerna, planomradet for Ekhammars gard markerat i rott.

Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphoér de delar av de aldre
detaljplanerna som ingar i planomradet att galla.

5.1.2 Planuppdrag

Den som planerar att vidta en atgard som forutsitter att en detaljplan
antas, andras eller upphavs har ratt att fa veta om kommunen har foér
avsikt att borja ett sadant planarbete. Den som vill vidta atgarden kan da
begira ett planbesked av kommunen.

Kommunstyrelsen gav den 25 april 2018 §57, samhallsbyggnadschefen i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan féor Ekhammars gard genom
standardforfarande i enlighet med planprogrammet.

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning
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5.1.3 Planprogram

For att underlitta ett detaljplanearbete kan kommunen vilja att uppratta ett
sarskilt program dar planens utgangspunkter och mal framgar. Program kan
upprattas for ett storre omrade, till exempel en stadsdel, som underlag for flera
framtida detaljplaner inom omradet.

Det finns ett planprogram fér planomradet som antogs av
Kommunfullmiktige den 16 maj 2018 § 59. Den 6vergripande visionen som
beskrivs i planprogrammet ar att Ekhammars gard ar ett gront omrade i
kdrnan av det vixande Kungsingen. Har finns mojlighet att bo och leva mitt i
ett gronomrade men samtidigt ha nara till centrum, pendeltag och skola.
Omradet ger mojlighet till en hallbar livsstil. Den nya bebyggelsen integreras
med befintlig struktur samtidigt som de kulturhistoriska virdena pa platsen
visas hansyn. Vid Ekhammars gard upplevs bygdens historia samtidigt som det
finns plats for utveckling och framtid.

Planprogrammets huvudkoncept grundar i anpassning till kulturmilion  och
konkretiseras i tre delkoncept: 1) anpassning till topografi, 2) anpassning till
gronstruktur samt 3) anpassning till bebyggelse.

Planforslaget bedoms f6lja det framtagna planprogrammet.
5.1.4 Oversiktsplan

En oversiktsplan ar ett styrdokument som ska visa kommunens inriktning i
den fysiska planeringen och fungerar som ett vigledande dokument for
detaljplaneringen. Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som
omfattar hela kommunen. Den ska spegla den politiska majoritetens
uppfattning och beslutas av kommunfullmiktige. Oversiktsplanen ir inte
bindande men ska visa hur kommunen tianker ta hiansyn till allmadnna intressen
samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur miljokvalitetsnormer ska foljas.
Planen ska ocksa ge vigledning féor hur den byggda miljon ska anvandas,
utvecklas och bevaras, bade en langsiktig och 6évergripande utvecklingsstrategi
savil som grunddragen i den tdnkta anvidndningen av mark- och
vattenomraden.

Omradet ir inte utpekat i Oversiktsplan (OP) 2010 men i den allminna
planeringsinriktningen fér Kungsingen anges bland annat ett antal punkter
som handlar om att knyta ihop Kungsingens delar och stirka gang- och
cykelnitet i Kungsingen. Mgjligheten att utveckla dessa punkter i omradet
studeras i programmet. Gillande fortitning i titort anger OP:n att inriktningen
ar att: "Lanka samman skilda bostadsomraden och utveckla gronstrukturen. Se
over gatornas utformning och astadkom mer av gaturum.” Omradet kring
Kommunen anser att planforslaget anses forenligt med den kommuntickande
oversiktsplanen.

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning
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5.2 Ovriga kommunala stéllningstaganden

5.2.1 Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.

Kommunens vision ar Ett hallbart Upplands -Bro - kommunen som ger plats.
Vi jobbar med hallbar utveckling pa tre plan — socialt, ekonomiskt och
miljomassigt. Arbetet styrs bland annat av politiskt beslutade
hallbarhetsmal, som innefattar samtliga verksamheter i kommunen.

5.2.1.1 Stéarkt medborgarnytta

Detaljplanens tillskott pa bostider i centrala Kungsiangen, intill Gréna
dalen forstarker tryggheten for rekreationsfunktionerna i omradet.
Gronomraden i och kring omradet skapar moéjlighet fo6r rekreation och
moten mellan manniskor. Det bidrar till en 6kad livskvalitet och skapar
god grund for utveckling av samhallet.

5.2.1.2 Service, valfrinet och konkurrensneutralitet

Planforslaget skapar i sig inga funktioner fér verksamheter, men
tillskapandet av bostider 6kar antalet invanare som stiarker befintliga
funktioner i centrala Kungsiangen.

5.2.1.3 Vardigt aldrande

Planforslaget syftar till att skapa forutsattningar for ett vardigt aldrande
genom att erbjuda tillgingliga och trygga bostiader i en miljé som framjar
sjalvstandighet och social delaktighet. Genom god tillganglighet, narhet
till service och trivsamma gemensamma utrymmen underlittas dldres

mojligheter att bo kvar i omradet under hela livscykeln, vilket bidrar till
bade individuell vilfard och social hallbarhet.

De sma byggratterna som planen medger, skapar magjlighet f6r en bredd
i boendeformer adven foér en aldrade befolkning. Genom att ge
mojligheter till att skapa moderna sma bostader, kan flyttkedjor
mojliggora att storre bostader blir tillgingliga fér nya familjer.

5.2.1.4 Livslangt larande

Detaljplanen innefattar inga lokaler for skola eller liknande, men skapar
trots det forutsattningar for livslangtlairande genom att bidra till ett
tryggt och tillginglig bostadsomrade dar manniskor i olika livskeden kan
bo och utvecklas. Narhet till service, motesplatser och goda
kommunikationer kan underliatta deltagande i samhallsliv, som starker
mojligheter till kontinuerligt 1arande och personlig utveckling 6ver tid.

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning
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5.2.1.5 Social hallbarhet

Genom vélplanerade och omsorgsfullt gestaltade boendemiljoer skapas
socialt hallbara samhillen dar manniskor ges mojlighet att trivas, kinna
trygghet och wutvecklas over tid. En varierad och inkluderande
bostadsstruktur bidrar till méten mellan olika grupper och stirker den
sociala sammanhallningen. Narhet till service, gronomraden och trygga
offentliga rum framjar delaktighet, livskvalitet och langsiktig
attraktionskraft fér omradet.

5.2.1.6 Smaskaligt och attraktivt samhallsbyggande

Planprogrammet, detaljplanen och det tillhérande
gestaltningsprogrammet visar pa projektets ambition att bidra till ett
smaskaligt och kvalitativt samhallsbyggande. Genom att tillféra bostader
med mansklig skala, omsorgsfull gestaltning och god anpassning till den
befintliga miljon skapas attraktiva livsmiljoer som stirker kommunens
identitet och attraktivitet. Den smaskaliga strukturen framjar trygghet,
narhet och social sammanhallning, och utgér en viktig del i att vilkomna
nya invanare och langsiktigt utveckla ett hallbart lokalsamhalle.

5.2.1.7 Minskat klimatavtryck

Genom att tillfora bebyggelse i anslutning till befintliga strukturer, med
god tillgang till kommunikationer, minskar behovet av bilresor och
diarmed paverkan pa klimatet lokalt. Planforslaget fraimjar 4ven en mer
effektiv dagvattenhantering samt 6kad kapacitet att ta hand om stérre
vattenmangder vid skyfall, vilket ar viktigt vid foérandrade
klimatférhallanden. Bevarandet av trdd och gronska i omradet bidrar till
att reglera temperaturer, ge skugga och fraimja biologisk mangfald -
faktorer som tillsammans skapar ett mer stabilt och halsosamt
mikroklimat.

5.2.2 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Alla kommuner ar skyldiga enligt bostadsférsorjningslagen att ta fram
riktlinjer for bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska beslutas av
kommunfullmaktige. Syftet med riktlinjerna ar att kommunen ska
analysera sitt behov inom bostadsomradet for att kunna vidta atgarder
som frimjar en hallbar bostadsforsorjning f6r invanarna.
Kommunfullmiktige i Upplands-Bro kommun tog beslut om sina
riktlinjer den 13 september 2017.

I riktlinjerna uppmanas till att “fa fart” pa de byggplaner som finns inom
kommunen samt att ta fram nya. Ekhammars gard har varit pa gang
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under en tid och anses darav utgora ett led i att uppfylla malen i
bostadsforsorjningsprogrammet. Riktlinjerna siger aven att vid
planering av nya bostidder ska kommunen strava efter att de boende ska
ha tillgang till parkmark och nira natur, planomradets narhet till Gréna
dalen uppfyller detta.

Detaljplanen anses dirmed utgora en del i att uppna de utsatta malen for
bostadsforsorjningen i kommunen.

5.2.3 Gronplan

Kommunen har en gronplan som antogs av Kommunfullméaktige ar
2008. Gronplanen anger en “gron vision” som ar: “Upplands-Bro
kommun ska erbjuda en god livsmilj6 med ett kvalitativt och
lattillgangligt utbud av olika gréona miljoer. Tatorterna och landsbygden
ska praglas av en rik och varierad natur- och kulturmilj6 med hoga
rekreativa och biologiska varden.”

I Gronplanen anges riktlinjer for narpark, nirnatur, stréovomraden och
grona strak. Gronplanen pekar daven ut skyddsvirda omraden och
atgarder.

Gronplanen pekar ut viktiga gronstrak inom titorterna. Det nu aktuella
planomradet hamnar inte inom nagot omrade utpekat fér bevarande,
nirheten till Grona dalen pekar mer pa att med ratt utformning kan
detaljplanen bidra till utvecklingen av det viktiga strak som Grona dalen
utgoér for invanarna i Kungsingen. Viktigt ar att inte foérsvara for
manniskor att ta sig genom planomradet till Gréona dalen.

5.2.3.1 Utveckling av Grona Dalen, rekreativt, utveckling av stadsdelspark.

Gronplanen definierar en stadsdelspark som en gronyta med varierat
innehall, stort nog fér en promenad i en trevlig milj6, utrymme for lek
och bollspel och en naturlig plats for firande av olika hogtider. Dar kan
vara passande att tillgdngliggora friluftsscen, dansbana, sommarcafé och
damm, samt plaskdamm, utomhusduschar, idrottsplan, odlingslotter
och skridskobana. Stadsdelsparken ska kunna nas via gang- och
cykelviagar med trafiksdkra korsningar.

Gronplanen beskriver Grona dalen som en rak och 6ppen stricka som
kan upplevas som enformig for gaende och cyklister med anledning av
den likartade karaktiren. Fler tvirgaende stigar och gang- och
cykelvagar skulle kunna anlaggas for att skapa storre tillganglighet till
omgivande bostadsomraden. Grupper av trad och buskar skulle bidra till
att skapa mer variation i omradet samt diampa de starka vindar som kan

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning



Sida 20 av 90

skapas i det 6ppna landskapsrummet. Sittplatser, planteringar och
trygghetsskapande belysning ar ytterligare atgirder som kan starka
gang- och cykelstraket.

Begravningsplatser omnimns ocksa som en plats med potentiella
rekreativa viarden i gronplanen. De utgor ett viktigt komplement till
parker och far garna vara lummiga, promenadvéanliga och stillsamma.

Gronomradet kring Kungsingens kyrka berattar mycket om det “aldre
Kungsangen” och ar ett vardefullt komplement till titortens parkmark.
Kyrkan med dess omgivning ar av kommunalt intresse enligt
gronplanen.

Planforslaget tar hansyn till malen i gronplanen.

5.2.3.2 Alléplanteringar.

Bevara alléplanteringar langs gamla vigar som en lank till historien dven
om vagen tagits ur bruk.

5.2.4 Utvecklingsprogram for Grona dalen

Grona dalen ar ett 6ppet, samlande centralt gronstrak som férbinder
olika delar av titorten Kungsingen med andra tillgangliga tatortsnira
gronomraden sa som Lillsjoomradet och Rankhus.

Genom fyra nya o6vergripande riktlinjer pekar kommunen pa viktiga
samband med hinsyn till hallbarhet i hela omradet.

1 Utveckla dagvattenlésningar med rekreativa kvalitéer.
1 Forstark befintliga rorelsestrak och skapa nya.

1 Utga fran viardefulla landskapskaraktarer.

T Utoka och stark dalens olika anvandningsomraden.

Programmet lyfter fram kommunens helhetssyn och ger stéd at en
sammanhallen plan- och byggprocess som bevarar, forstirker och
utvecklar omradets unika karaktirer. Utvecklingsprogrammet antogs av
kommunfullméiktige den 16 maj 2018 §58.
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Rankhus

Teckenforklaring
<3 Héjdpunkt
& Karaktarsskapande element
3 Skogsbekladd hojdrygg som definierar 6ppna dalgangar
och &r typiska fér sprickdalslandskapet.
lllllllllllll Lag bebyggelse eller vaxtvagg méter dalgang

o Lagpunkt

€= == Huvudsaklig riktning i landskapet

A
:-, K Fast fornlamning
. < Viktiga siktlinjer och vyer att beakta
. i Kungsangens S Ea
( L Oy Enkopings s 3 _l centrum t----=2 Kulturhistoriskt intressant miljo
T, vagen \‘,' d $1005 Fornlamningsmilio
‘\

EEE5H Tydligt landskaprum
Oppen mark vél definierad av omgivande

skogsbekladda hojder och tydiiga bryn.

p A 5 Vardefull natur- och kulturmark
£202203 vardefull brynzon och naturmark

(R

*eitess Stadsodling, kolonilotter

DO

._.._; Damm, dagvatten
Bullerstért omrade

Figur 7. Bild som visar Utvecklingsplan for Grona dalen fran 2018, planomradet markerad med réd linje.

Utover att programmet beskrivet Grona dalens forutsattningar tydliggor
det ocksa kommunens féorhallningssitt om att bevara, forstirka och
utveckla omradets styrkor och unika férutsiattningar i framtiden. Genom
sina fyra overgripande riktlinjer pekar utvecklingsprogrammet pa
viktiga samband med hansyn till hallbarhet i hela omradet. Inom Gréna
dalen ska dagvattenlosningarna ha rekreativa kvalitéer, befintliga
rorelsestrak ska forstarkas, dalens olika anvindningsomraden ska starkas
och 6ka, allt med utgangspunkt i de vardefulla landskapskaraktirerna.

Delar av planomradet pekas ut som vardefull brynzon och naturmark,
samt att Ekhammars gard pekas ut som kulturhistoriskt intressant miljo.
Aven koloniomradet strax séder om planomradet finns utpekat.
Omradet utpekat som vardefull brynzon och naturmark sammanfaller
aven med det som utvecklingsplanen beskriver som grényta att utveckla
som park. Vidare faststaller utvecklingsplanen att siktlinjer och utblickar
ska tas till vara.

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning



Sida 22 av 90
5.2.5 Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik- och tillginglighetsprogrammet beslutades av Tekniska
namnden 6 mars 2023. Trafiksiakerhets- och tillganglighetsarbetet i
Upplands-Bro kommun ar framst inriktat pa att:

- Bygga ut gang- och cykelvignitet med kommunens gang- och
cykelplan och cykelstrategi som utgangspunkt

- Utfora trafiksdkerhetshojande atgarder i korsningspunkter

- Oka tillgingligheten genom att anligga och underhalla sittplatser
samt tillganglighetsanpassa busshallplatser och 6vergangsstillen

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram foérslag till ny utformning av
gaturummet samt anldggning av gang- och cykelbana langs
Bygdegardsvagen, mellan Enképingsvagen och Tvarvigen. I samband
med detta ska korsningspunkter ses 6ver och samtliga busshallplatser
och overgangsstillen ska tillginglighetsanpassas.

5.2.6 Gang- och cykelplan och cykelstrategi

Kommunen har en gang- och cykelplan (2021) samt en cykelstrategi
(2019) dar atgardsforslag presenteras. Nagra av de punkter som
presenteras ar fortitning och kopplingar inom och mellan titorterna
samt cykelparkeringar. Av de atgardsforslag som listas finns aven
regionala cykelvagar till grannkommunerna med.

Gang- och cykelplanen visar riktningen som Upplands-Bro kommun vill
arbeta mot for att uppna battre mojligheter att ga och cykla pa
kommunens vagar. Gang- och cykelplanen ar ett o6verordnat
styrdokument jaimte kommunens cykelstrategi, nast efter kommunens
oversiktsplaner. Gang- och cykelplanen ar inriktad pa konkreta
atgardsforslag vid utbyggnad av gang och cykelvigar, medan
kommunens cykelstrategi ligger till grund foér att frimja cykeltrafiken
och 6ka andelen cykelresor jamfoért med bilresor.

5.3 Regionala stallningstaganden

5.3.1 Regionplan

Syftet med regional fysisk planering ar att den ska underlatta fér den
kommunala planeringen och 6vriga regionala planeringar. I Stockholms
lan ansvarar regionen for att uppratta ett forslag till regionplan eller
forslag till andring av en regionplan. Planen antas av regionfullmaktige.
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En regionplan ska ange de grunddrag fér anvindningen av mark- och
vattenomraden och de riktlinjer for lokaliseringen av bebyggelse och
byggnadsverk som har betydelse for linet. Regionplanen éar inte
bindande men ska ge viagledning foér beslut om 6versiktsplaner,
detaljplaner och omradesbestimmelser. Stockholms regionplan kallas
for Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050

Planomradet ir i Regional utvecklingsplan fér Stockholm (RUFS 2050)
utpekat som strategiskt stadsutvecklingslage.

Strategiska stadsutvecklingsligen ar kommuncentrum, storregionala
eller regionala bytespunkter och omraden med lagt socioekonomiskt
index. Omradena har generellt sett en hog regional tillginglighet och
potential att utveckla tita och sammanhingande stadsmiljoer. De flesta
av de utpekade omradena ligger inom 1200 meter fran stationer och
bussterminaler, vilket innebar att manniskor kan na kollektivtrafikens
stomnat med cykel eller till fots.

RUFS 2050 anger ett antal forhallningssatt kopplade till dessa omraden.
Dessa forhallningssatt ska fungera viagledande, exempelvis for att visa pa
hur de utpekade omradena ska anvandas pa lampligt satt ur ett regionalt
perspektiv. Ett antal av dessa forhallningssatt som ar relevanta till detta
planforslag redovisas nedan (RUFS 2050, s.69-70):

! Planera for ett blandat bostadsbestand dar hushall och individer
med olika behov och forutsattningar har mojlighet att bo.

1 Hall en hoég ambitionsniva i arkitekturen och beakta platsens
historia vid utformningen av offentliga ytor och stadsrum, till
exempel torg, parker, gronomraden, motesplatser och ytor for
aktivitet.

1 Kulturmiljévarden i bebyggelsen ska anvandas som en resurs och
hanteras utifran sina férutsattningar.

1 Utveckla och sakerstill centrala funktioner i den lokala
gronstrukturen for bade manniskors halsa och upplevelser, samt
for den biologiska mangfalden. Parker, grona strak, bebyggelsenira
rekreation och ytor for ekosystemtjanster, exempelvis
dagvattenhantering, integreras i den samlade bebyggelsen.

1 Utforma bebyggelsemiljon sa att det gar att ta sig fram pa gang- och
cykelbanor pa ett tryggt, gent och sikert sitt. Koppla gang- och
cykelstrak till stationer och hallplatslagen.
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Tabell 1 Utdrag ur RUFS 2050, bebyggelsestrukturens évergripande funktioner

Bebyggelsekategori Bebyggelse Kollektivtrafik Arbetsplatser,
service och bostader
Strategiskt Tat och Hog regional Tjansteintensiva
o sammanhingande tillgdnglighet med arbetsplatser, hog
stadsutvecklingslage stadsbebyggelse kollektivtrafik till  serviceniva, framfér
stora delar av allt flerbostadshus
regionen

Planforslaget beddoms o6verensstimma med dessa mal. Den
tillkommande bebyggelsen angransar till ett befintligt bostadsomrade
och utformas med hinsyn till intilliggande bebyggelse och dess
arkitektoniska och kulturhistoriskt vardefulla kvaliteter. Omradets
befintliga kulturmiljévarden anviands som en resurs i den tillkommande
bebyggelsens gestaltning. Planomradets lage intill Gréona dalen ar
ytterligare en resurs, dir bebyggelsenidra rekreation och ytor for
ekosystemtjanster integreras i planférslaget. Planomradet kopplar an till
val sammanhingande gang- och cykelstrak, vilka bevaras i planforslaget.

5.3.2 Regional cykelplan for Stockholms lan

Den regionala cykelplanen antogs av regionfullmaktige 2021. Gang- och
cykelvigen utmed Enkopingsvigen, strax sdder om planomradet, pekas
ut som en del av det regionala cykelvagnatet i cykelplanen.

Cykelplanen identifierar strategiska insatsomraden foér att oOka
cykeltrafiken i lanet. Planomradet ligger cirka 700 meter norr om
Enkoépingsviagen och kan nas via Bygdegardsvagen. Detaljplanen berors
inte direkt av den regionala gang- och cykelplanen.

5.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvindas for det
andamal vilket omradet ar mest lampat f6r med hinsyn till beskaffenhet
och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvindning
som medfor en fran allmdn synpunkt god hushallning. Kommunen
bedémer att detaljplanen ar foérenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel
avseende ldmplig anvandning av mark och vatten.

5.4.1 Jordbruksmark

Det finns ingen jordbruksmark inom planomradet.
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5.4.2 Ekologiskt sarskilt kansliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden
(ESKO) som ofta sammanfaller med omraden av riksintresse for natur-
och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska
mark- och vattenomraden som ar sarskilt kidnsliga fran ekologisk
synpunkt sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan skada
naturmiljon.

5.4.2.1 Nulage

Pa cirka 1 kilometers avstand, soder om planomradet ligger Malaren-
Gorvaln som utgor ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade (ESKO) enligt
3 kap. MB. De delar av Milaren-Gorviln som pekas ut som ESKO ar
samtliga  storre sammanhingande grundomraden, daribland
Tibbleviken, sdder om planomradet. Férekommande stora grunda
mjukvattenomraden utpekas med anledning av deras hoga naturvarden
och stora betydelse for biologisk mangfald. Vid kraftigare regn sker
avrinning fran omradet séderut mot kyrkogarden och vidare till
Tibbleviken.

5.4.2.2 Planférslaget

Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar
sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt mojligt skyddas mot
atgarder som kan skada naturmiljén. Planomradet ligger val skilt fran
ESKO-omraden och detaljplanen har utformats for  att
dagvattenhanteringen inte ska paverka vattenmiljon negativt.
Dagvattnet fran planomradet kommer att férdréjas inom planomradet
for att flodet till Tibbleviken inte 6kar och sa att det inte paverkar
forutsiattningarna  for  recipientens = mojlighet  att  uppna
miljokvalitetsnormer for vatten (MKN).

5.4.2.3 Konsekvenser

ESKO-omradet bedoms inte fa nagon 6kad tillférsel av nidringsdmnen
och foéroreningar via ytavrinning. Samtliga féroreningsimnen i
avrinnande  dagvatten @ bedéms  minska med = foreslagna
dagvattenatgarder inom planomradet. Utifran detta beddéms inte
detaljplanens genomfoérande paverka mojlighet att uppna MKN for
recipient.
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5.5 Plandata

5.5.1 Lage och areal

Figur 8. Bild till vanster visar planomradet utifrdn dess lokalisering i Upplands-Bro. Planomradet markerat med rod
prick.

Figur 9. Fotografi till hoger, fran ovan, med planomradet markerat i vit linje.

Planomradet ar ca 3 ha stort och ligger i Kungsingen, Upplands-Bro,
utmed Bygdegardsviagen och Hjortronvagen.

Planen avgransas i norr av Hjortronvagen och villabebyggelse och i 6ster
dels av Bygdegardsvagen, dels av en direkt grans mot villatomter. I s6éder
gransar omradet mot Kungsiangens kyrka och i viaster mot gréona dalen-
straket.
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6 Planforslaget: nulage, forandringar &
konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsiattningarna
vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska
forutsittningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Aven
planforslaget (féorandringarna) som mojliggdérs av  planen och
anledningarna till forslagen/forslaget samt konsekvenserna av
andringarna beskrivs. Beskrivningarna delas in &mnesvis.

6.1 Bebyggelse

6.1.1.1 Nulage

I den mittersta delen av planomradet ligger Ekhammars gard fran tidigt
1800-tal. Garden bestar av huvudbyggnad samt tillhérande
magasinlinga och tridgardsmistarbostad. Ovrig mark inom
planomradet ar obebyggd och bestar av vixlande vegetation i form av
l6vtrad samt oppen mark. I direkt anslutning till planomradet finns
befintlig friliggande villabebyggelse som angriansar mot Ekhammars
gard i norr. S6der om planomradet ligger Kungsingens kyrka med
tillhérande kyrkogard, samt ett koloniomrade. Kulturhistoriskt
vardefulla Kungsingens hembygdsgard ligger strax soéder om
planomradet, direkt 6ster om Kungsangens kyrka.

6.1.1.2 Planforslag

Detaljplanen foreslas mojliggora for bostider (B), med bostadsmark i ett
strak vaster om Ekhammars gard samt oster om garden langs
Bygdegardsvagen. Straket som ligger vaster om Ekhammars gard ar
placerat nedanfér branten vister om gardstomten. Byggnaderna
kommer att ligga lings en gata som loper parallellt med Ortugsvigen,
langs denna gata planeras 12 villor med garage. Soéderut planeras
ytterligare 5 villor, ocksa med garage. Gatan nas via Hjortronvagen och
ar en atervandsgata. Planomradets andra, 6stra del bestar av 6 villor av
liknande format som ligger kring en sickgata som ar en avstickare fran
Bygdegardsvagen. Byggritterna ger totalt mojlighet till 23 bostader.

Omradet ska upplevas som smaskaligt bade 1 bebyggelsen och i
gaturummen. Tillkommande bebyggelse placeras darfér nara
gaturummet med en forskjutning mellan huvudbyggnader och
komplementbyggnader, sa som garage. Framfor garagen ska det finnas
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plats for uppstillning av minst en bil. Forgardsmarkens gestaltning ar
viktig for upplevelsen av omradet. For att skapa tydlighet mellan
offentligt och privat ska tomter ramas in med hackar eller staket.

Detaljplanen mojliggdér endast smahusbebyggelse i upp till 1,5 vaningar,
med en hogsta nockhdjd om 7 meter. Huvudbyggnaderna far maximalt
ha en byggnadsarea om 80 kvadratmeter. Byggnaderna ska utféras med
sadeltak och eventuella skorstenar ska placeras nara taknocken.
Byggnaderna illustreras med kortindorna mot gatan for att pavisa en

maximal exploatering.
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Figur 10. lllustration som visar foreslagen placering av ny bebyggelse inom planomradet.

I ovrigt reglerar detaljplanen befintlig bebyggelse pa fastigheten,
Ekhammars gard, och sdkerstiller kulturvirdet genom att byggnader
inom garden forses med rivningsférbud. Vid eventuell dndring av
bebyggelsen ska visentliga karaktirsdrag och varden tas tillvara.
Huvudbyggnaden ir renoverad och ombyggd, den ar darfér férsedd
med varsamhetsbestimmelser. De tva gardsbyggnaderna har fatt
skyddsbestimmelser, trots att det ena ar ateruppfort i dldre stil 2005
bidrar den tydligt till den historiska upplevelsen av platsen. Aven tomten
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runt garden skyddas med bestimmelser, for att sikerstilla lisbarheten
pa platsen.

Fran Ortugsviagen sluttar terringen visterut mot Gréna dalen, vilket
innebar att tillkommande bebyggelse kommer att placeras lagre dn den
befintliga. Pa sa sitt bevaras siktlinjer i storsta moéjliga man. Mellan den
nya och befintliga bebyggelsen sparas en gronyta (PARK) for att visa
hansyn till den befintliga bebyggelsen och bibehalla viss gron koppling.

Detaljplanen reglerar tillkommande bebyggelses placering sa att den
befintliga siktlinje som finns langs cykelviagen i 6st-vastlig riktning mot
Grona dalen bevaras. Befintlig allé angransande till Ekhammars gard
bevaras och utgor en del av den sammanhidngande gronstruktur som
bevaras inom planomradet. Gréna strak féor gang och cykel kommer att
finnas inom omradet och kopplar an mot Gréna dalen samt intilliggande
bebyggelse.

6.1.1.3 Konsekvenser

Den befintliga bebyggelsen kommer att fa minskad utsikt och
tillginglighet till gronomradet. Paverkan har dock minimerats genom att
den nya bebyggelsen placerats lagre och siktlinjer har darfér bevarats.

Bebyggelsens och tomtens karaktir vad giller Ekhammars gard bevaras
1 detaljplanen, vilket bidrar till kulturhistoriskt och socialt viktiga varlden
till platsen.

Detaljplanen mojliggdér ny, smaskalig bostadsbebyggelse i ett lage med
narhet till kollektivtrafik, skolor och rekreationsomraden. Detaljplanen
bedoms medfora positiva sociala konsekvenser.

Grona dalen kan idag upplevas som en mental barriar under dygnets
morka timmar. Uppfoérandet av bebyggelse intill gronomradet bidrar
med o6kad mansklig narvaro, vilket kan o6ka kanslan av trygghet i
omradet.

6.2 Gestaltningsprinciper

Intentionen med detaljplanen ar att virna om och skydda den befintliga
kulturhistoriska miljén 1 omradet. Detaljplanen féreslar ny
bostadsbebyggelse i form av smahus och sikrar dirmed bevarandet av

Ekhammars gards viarden och karaktirsdrag. Den nya bebyggelsen ska
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underordna sig den foér kulturmiljon viktiga bebyggelse som finns i
omradet och dess omgivning. Ekhammars gard, Kungsingens kyrka och
Hembygdsgarden ska fortsatt framtrida tydligt i miljon och dess
arkitektoniska uttryck vara radande och dominerande. Detta giller for
tillkommande bebyggelses storlek, arkitektoniska uttryck, kulérval samt
for yttre miljoer sasom ytor for motortrafik, gang och cykel, gaturum,
tradgardar och dagvattenhantering.

Som en fortsittning pa planprogrammets intentioner har ett
gestaltningsprogram arbetats fram till detaljplanen. Malet med
gestaltningsprogrammet ar att kommunicera en tydlig och genomtankt
vision for utvecklingen av omradet. Gestaltningsprogrammet ar tankt
fungera som ett stdd i den fortsatta utvecklingen och planeringen, samt
vara vagledande vid framtida bygglovshantering. Visionen fér omradet
inspireras av sekelskiftet 1800-1900-talet i Astrid Lindgrens anda, likt
Bullerbyn.

Figur 11. Referensbilder fran gestaltningsprogrammet som exemplifierar hur tillkommande bebyggelse skulle kunna
utformas. Fotografier tagna av Anders Sjostrom.

Det ar viktigt att omradet behaller sin tidstypiska karaktar dar kyrkan,
Ekhammars gard och hembygdsgarden fortfarande framtrader tydlig i
miljéon. Den nya bebyggelsen ska harmonisera med den befintliga
arkitekturen. Skala och utformning anpassas till det historiska arvet och
den omgivande naturen. Fokus ligger pa smaskalig bebyggelse som
respekterar platsens varden. I gestaltningsprogrammet finns riktlinjer
for hur omradets tillkommande bebyggelse anpassas till platsens unika
kvaliteter. Programmet anger principer for placering, storlek, takform,

Detaljplan for Ekhammars gard (Ekhammar 4.269 m.fL), nr 1804 Planbeskrivning



Sida 31 av 90

materialval, kulérer och detaljutformning som sikrar en val gestaltad
helhet. Pa plankartan finns flera bestimmelser i syfte att sdkerstilla att
byggnaderna  anpassas till omradets  historiska  karaktir.
Planbestimmelserna reglerar taklutning, fasadmaterial och fargskala
som ansluter till karaktirsdrag hos befintlig bebyggelse med
kulturhistoriskt virde i omgivningen.

Jarnoxidrott

— ég'* Jarnoxidgult
NCS 6030-Y80R W Q-bQ ‘ NCS 2050-Y20R
paavacE
& Gron umbra W & Gron umbra
«° NCS 2005-Y20R it «° NCS 1505-Y20R
L Jarnoxidgult Engelskt rétt
Kulérval exempel 1 & NCS 1020-Y20R BCia U 0=00R

Obrénd terra
NCS 5040-Y20R

Ultramarinblatt
NCS 3020-R90B

Gra umbra
NCS 6502-B

Jarnoxidgult
NCS 2050-Y20R

Jarnoxidrott
NCS 4050-Y90R

Gron umbra
NCS 1505-Y20R

Figur 12. Bild fran gestaltningsprogrammet som visar exempel pa fargkombinationer.

6.3 Stads- och/eller landskapsbild

6.3.1.1 Nulage

Planomradet ir idag obebyggt, undantaget fastigheten Ekhammar 4:211
dar bebyggelse tillhérande Ekhammars gard finns. Ekhammars gard
bestar av tre byggnader samlade kring ett gardstun. Vast och nordvast
om garden finns grova ekar och andra adell6évtrid. Sydvast om garden
finns ett storre parti med bjorkskog.

Vastra delen av planomradet bestar idag av gronska och vaxtlighet.
Terrangen sluttar vasterut mot Gréona dalen. Terrangen i planomradets
ostra del sluttar séderut och ar huvudsakligen grasbevuxen viss
vaxtlighet i form av buskar och trid. Gang- och cykelvigar leder genom
planomradet. Gréona dalen ar en del av ett sammanhdngande gronstrak
som loper i nord-sydlig riktning och bestar av ett obebyggt landskap
med vaxtlighet och 6ppen mark.
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Soder om planomradet ligger Kungsingens kyrka och tillhérande
kyrkogard och bebyggelse. En smal gron zon med en gang- och cykelvag
skiljer kyrkogarden fran Ekhammars gards parkmilj6. Kyrkan saknar
kyrktorn och ar relativt lagt beldgen i terrangen.

Oster om kyrkogarden, anslutande till planomradet, finns kolonilotter.
Séder om dem ligger Kungsingens hembygdsgard. Oster om
Ekhammars gard gar en gammal hiradsvag i strickning mot kyrkan.
Vagen ar kantad av en allé.

Planomradet angransar till ett befintligt bostadsomrade langs
Ortugsvigen med villor och parhus. Angrinsande i norr gar
Hjortronvigen och i oster gar Bygdegardsvigen. Planomradets
omgivning praglas av smahusbebyggelse och obebyggda omraden med
vaxtlighet.

Inom omradet finns ung skog bestaende av bjork vilka delvis skymmer
siktlinjer mot Ekhammars gard och Kungsiangens kyrka (Sweco, 2016).

6.3.1.2 Planforslag

Den tillkommande bebyggelsen placeras sa att den samspelar med
topografin och foéljer landskapets naturliga lutningar. Det brantare
partiet direkt nedanfér Ortugsvigen bevaras och ny bebyggelse placeras
sa att det landar i landskapet pa ett naturligt satt i dalgangen.

Figur 13. Landskapssektion med Ekhammars gard pa hojden till hoger och tillkommande bebyggelse nedanfor.

Bebyggelsestrukturen regleras i detaljplanen pa ett siatt som sakerstaller
bevarande av gronytor inom omradet. Gronska bevaras mot befintlig
intilliggande bebyggelse, kring Ekhammars gard och mot Grona dalen.
Bebyggelsen anpassas till topografin och bevarar pa sa siatt mojligheten
till utblickar mot Groéna dalen fran befintlig bebyggelse lings
Ortugsvigen.

Den gamla Haradsvigen och allén i planomradets sydostra del bevaras i
detaljplanen. Tillkommande bebyggelse i planomradets sydostra horn
placeras med respektavstand till allén.
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Ekhammars gard utgér en kulturhistoriskt vardefull miljé6 bade vad
galler bebyggelse och vaxtlighet. Detaljplanen bevarar Ekhammars gard
genom att reglera sa att ursprunglig karaktar avseende volym, material,
materialbehandling, fargsittning och detaljeringsniva bevaras.
Bebyggelseomradets och tomtens karaktar ska bevaras.

Bebyggelsen anpassas till topografin och bevarar viktiga rorelsestrak for
att samspela med landskapsbilden och bevara kopplingen till de gréna
varden som finns i omradet. Detaljplanen reglerar ytor mot Groéna dalen,
kyrkan och bebyggelsen lings Ortugsvigen som parkmark for att den
nya bebyggelsen ska samspela med den befintliga naturmiljon.

Bebyggelsen tillats ha storsta byggnadsarea om 8o kvadratmeter och
harmoniserar med kringliggande bebyggelses storlek. Fastigheterna i
planomradets vastra del anpassas i form och storlek for att vara lampliga
for mindre kedjehus, vilket stimmer 6verens med bebyggelsens langs
Ortugsvigens uttryck. Bebyggelsen dr av smaskalig karaktir och
anpassas for att inte konkurrera med de kulturhistoriskt viktiga inslagen
i omgivningen, sa som Ekhammars gard och kyrkan.

6.3.1.3 Konsekvenser

Bebyggelsen placeras pa mark som idag framst utgors av park, vilket innebar
att gronytor kommer att tas i ansprak. Siktlinjerna fran gréna dalen och
garden kommer att féorandras.

6.4 Tillganglighet

6.4.1.1 Nulage

Inom planomradet finns gang- och cykelvig samt bankar som kan
anvandas som viloplatser.

6.4.1.2 Planférslag

Omradet ar relativt flackt och har goda férutsattningar for tillgangliga
entréer till bostider. De mer branta delarna inom planomradet sparas
som parkmark.

Det bor sdkerstdllas att minst en gangvig inom parkomradet ar
tillginglig bade avseende lutning och markbeldggning for personer som
anvander exempelvis rullstol eller barnvagn. Sittplatser for vila behovs
ocksa i omradet.
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6.4.1.3 Konsekvenser

Den befintliga GC-viagen som gar lings med kyrkan kommer behéva
delvis att justeras, fran det att den svinger norr ut och ansluter med
gang- och cykelvigarna i Grona dalen. En kortare del kommer att bli pa
den nya lokalgatan, for att sedan ansluta till befintliga vagar. Infor
granskning behover det sikerstillas att det finns tillrackligt med
sittplatser for vila inom omradet.

6.5 Naturmiljo

6.5.1.1 Nulage

Planomradet utgér av ett
gammalt kulturpraglat
landskap, med alléer av
adellovtrad, gardar med
praktade adellovtradsmiljoer,
samt inslag av blomrika
grasmarker och bryn.

Tva naturvardesinventeringar
har genomférts under 2019,
en i mars av kommunen samt
en av Ekologigruppen i juni
samma ar. Det har i stort sett
samma varden, men de har
varderats lite olika med
utgangspunkt framst i att de
utforts vid olika tider pa aret.
Inventeringarna visar pa tva Ea® !

delomraden med hogt [Neturvirdeskarta - Echammars gird, Y

Upplands Bro

naturvarde, medan Ovriga |aieteer .

Patagligt naturvérde - klass 3

delar har patagliga viarden | Ui s

samt visst naturviarde. Alla i

. . .. Fiur 14. Bild fran inventering genomford i juni 2019.
klasser visar dock pa positiv
betydelse for den biologiska mangfalden.

Omrade 4 och 7 pekas ut som platser med visst naturviarde. Omrade 4 ar
en ung dunge med bjorkar, relativt igenvuxen utan naturvardsarter.
Omrade 7 utgors av en gles dunge med bjorkar, utan naturvardsvarden.
Dock ar det en bra livsmiljo for vanliga faglar och insekter.
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Omradena 1,2, 5 och 6 omfattas av patagligt naturvarde, bade nar det
galler arter och biotoper. Omrade 1 utgors framst av adellovtrdd och
omfattas till stor del av det generella biotopskyddet foér alléer, enligt
miljobalken. Skyddet i miljobalken gor att det inte far tas bort eller
skadas utan dispens fran Linsstyrelsen. Atgirder som kan paverka
allétradden sa att de kan behova tas bort for att gynna 6verlevnad av
allétrad, ska detta ske i dialog med sakkunnig. Omrade 2 och 6 bestar av
grasmark, innehallande stor andel blommor. Omrade 6 ar en igenvaxt
dunge med nagra hégvuxna popplar och ildre skogsek.

Omrade 3 ar det omrade med storst naturvirden inom planomradet,
hogt artvirde och patagligt biotopvarde. Detta omrade omfattar park
och tomtmarken tillhérande Ekhammars gard. Omradet har inslag av
haltrdd, d6d ved och flera gamla trid av olika tridslag.

Inom planomradet har 15 naturvardsarter patraffats, var av fyra ar
rodlistade: ask, tusengdémming, linddyna och skogsalm. Andra arter som
patraffats ar bolmortsskivling, blanklav och brunlav. Dessa arter visar pa
omradets hoga naturviarden och kontinuitet kopplat till adellovtrad. En
fullstindig forteckning av alla noterade naturvardsarter aterfinns i
naturviardesinventeringarna.

6.5.1.2 Planférslag

Planforslaget dr utformat for att i minsta mojliga man inkrdkta pa
omradena med hogt naturvarde och for att bevara naturvardet kommer
vidare utredning behova goéras. Den tillkommmande bebyggelsen planeras
huvudsakligen inom omraden med visst naturviarde, patagligt
naturvirde eller dar inga  naturvirden  identifierats i
naturvardesinventeringarna. Ekhammars gard och dess omgivningar
skyddas i planforslaget med bestaimmelser om bevarande om tomtens
karaktar samt regleringar vad galler uppférande av ny bebyggelse.

Planomradet angransar till Gréna dalen och planférslaget tar ytor som
idag ar parkmark i1 ansprak. Ytor sparas dven inom planen som
parkmark, for att spara vardefulla trad till viss del.

6.5.1.3 Konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar att en del av de ytor som idag
anvands som park blir privata tomter. Nya livsmiljoer tillskapas genom
att anlaggandet av nya dagvattenatgarder.

Planforslaget innebdr viss paverkan pa omraden med patraffade
naturvarden. Huvudsakligen ar det omraden med patagligt eller visst
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naturviarde, men dven en mindre del av omraden med hogt naturvarde
paverkas. Infér granskning kommer naturvirdena utredas vidare for att
minimera paverkan pa naturvarden.

6.6 Friytor

6.6.1 Nulage

Delar av planomradet ingar i parkstraket utmed Grona dalen. Hela
Grona dalen innehaller stora ytor for vistelse, lek och rekreation. Inom
planomradet finns inga anlagda lekplatser eller andra platser som ger
upphov till uppehaille.

6.6.2 Planforslag

Bostiderna har tomter som ger plats for barns lek. Inom gangavstand till
bostiderna finns hela Grona dalen som ger plats for barns lek och
rorelse. Planforslagets parkomraden kan med férdel kompletteras med
sittplatser utmed gangvagar.

6.6.3 Konsekvenser

Planen bedéms ge bra forutsittningar barn att vistas och bo inom
planomradet. Omradet har privata tomter med plats for lek.
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6.7 Geotekniska forhallanden

6.7.1 Nulage
Enligt karttjanst fran Sveriges geologiska undersokmng (SGU) bestar
omradet i huvudsak av glacial " 'T'J. ] =

lera. Marken intill Ekhammars
gard bestar av urberg med ett

tunt eller osammanhingande / ! -
ytlager av moran. Jordarter som // .
lera och silt har mindre barighet | =
och ar mer sittningsbeniagen an Toar
jordarter som ar mer -
grovkorniga (som exempelvis 0
sand och moran). |
=
Utifran markens beskaffenhet l_
gar det att anta att
infiltrationsméjligheter ar =
begransad, vilket bidrar till 6kad |

9 C mngs@ kyrk
i a

Figur 15. Utdrag fran SGU-kartlager. Planomrade i svart linje.

ytavrinning inom omradet.

En geoteknisk undersékning har utférts under 2024 av Bjerking AB. Det
nordvastra bebyggelseomradet omnimns som Omrade A och det
sydostra  bebyggelseomradet omnamns som Omrade B i
undersokningen.

Omrade A har en jordlagerfoljd bestaende av cirka 0,2 meter mulljord
som underlagras av siltig lera, vars maktighet varierar mellan ca 1,4 — 7,7
m. Cirka 1 — 2 meter av den 6versta leran utgors av torrskorpelera. Leran
underlagras av friktionsjord, ca 0,2-3,5 meter, f6ljt av berg. Marknivan i
de sonderade punkterna varierar mellan +6,3 och +9,3.

Omrade B utgoérs av 0-1,1 meter fyllning av grus, sand och lera. Stallvis
har aven tegel och aska patraffats. Detta {6ljs av friktionsjord och moran.
Bergets 6veryta har patraffats 0,3—3,2 meter under markytan och avtar i
sydlig riktning. Marknivan i de sonderade punkterna varierar mellan ca
+9,1 till +12,7.
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I planomradets ligre delar noterades grundvattnets tryckniva vid
undersokningstillfallet ligga pa cirka s
+7,6 meter, motsvarande cirka 1 meter "-: }g&ygy“ e
over markytan i1 undersékt punkt. & / 1xl \ay
Detta innebdr att trycket djupare ner i _ ‘ t A/ ~ j}j : ::gi \

marken ar sa hogt att vattennivan i

exempelvis ett ror skulle stiga cirka 1 - B wha\wd
. o 3 /1 |- |

meter over markytan. I omradets g*@lggf
ovriga delar varierar vattendjupet ' \:_ﬂ"}_.__hhﬁ
under  markytan.  Grundvattnets - (=l /;’:7/
tryckniva star generellt som hogst ./, Fag/ 3;7’;
under varen (mars-maj). En / L-J’Z’yy,;;‘
T i‘w a7 -
uppfoljning av  grundvattenytan - ; ',j};/;gi
o . 4 p ~ ==

rekommenderas darfor. L/t s — — I/
.{_ (== oo V' ' 5&)/ ¢ 7/

L S s

Figur 16. Ungefarligt undersékningsomrade,
med omrade A och B avgransade med rod linje.
PM Geoteknik, Bjerking 2024-04-04
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6.7.2 Planforslag

Planforslaget innebar uppforande av bostider med smaskalig karaktar.
Enligt figur 17 indikerar gula omraden dar grundlaggning direkt pa mark
beddéms mojlig. Rott visar omraden som erfordrar palad grundlaggning.
[lustration gjord efter underlag ur PM Geoteknik, Bjerking 2024-04-04.

Eftersom marken inom omradet till stor del utgoérs av lera ska
uppfyllnader undvikas eftersom all hdjning av mark genererar
marksattningar.

Markforhallandena inom planomradet gor att olika typer av
grundlaggning kan komma att kravas. Inom omraden med storre lerdjup
kan palad grundliggning bli aktuellt medan de omraden som har
begransad maktighet eller ingen lera bedéms lampliga for att grundlagga
byggnader direkt i mark. Féreslagen grundliggning fér olika omraden
framgar av Figur .

Forutsattningarna for uppférande av planerad bebyggelse inom
planomradet bedéms som goda.

‘tronvage

Figur 17. Foreslagen grundlaggning inom planomrade.
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Miktigare lager av lera tillsammans med nivan pa grundvattnet gor att
risk for siattningar féorekommer. Inom stérre delen av delomrade A
kommer planerad byggnation kriva en grundliggning med
spetsbiarande palar. Inom en mindre yta av i den 6stra delen av omrade
A kan grundliggning direkt i mark bli aktuellt. En generell bedomning
ar att om lerdjupet ar begransat till 1 — 2 meter och relativt jamnt kan
lattare trdhus wuppforas i 1 - 2 vaningar utan geotekniska
forstairkningsatgarder. Vid storre lerdjup och/eller storre byggnader
bedoéms daremot palning kravas.

Inom omrade B bedéms forvantade sittningar féorsumbara. Med hiansyn
till markens foérutsittningar och planerad byggnation bedéms
byggnader inom delomrade B kunna grundliggas direkt i mark utan
nagra geotekniska forstirkningsatgarder.

Risk for skred forutsitter att storre maktigheter av lera/silt och/eller att
storre hojdskillnader aterfinns inom omradet. Inom planomradet finns
mer betydande lermaktigheter inom ett relativt plant omrade,
bedémningen ar darfor att det inte utgér nagon risk for skred. En mer
omfattande dndring av markhodjder inom omradet bor dock foregas av
stabilitetskontroll, i vilken det sdkerstills att markhojning alternativt
urschaktning inte innebar risk for skred.

Inom planomradet féreligger ingen naturlig risk for ras. Skred och ras
kan dock férekomma i samband med schaktarbeten eftersom man da
forandrar de naturliga férutsittningarna inom omradet.

Med avseende pa jordarter och marklutning i omradet bedéms det inte
finnas nagon sarskild risk fo6r erosion. Dock gar risk for erosion inte att
utesluta. Forebyggande  atgirder kan vara att se over
dagvattenhanteringen inom omradet och méjliggéra hantering av stora
vattenmangder pa kort tid.

Inom undersékningsomrade A har laga radonhalter uppmatts. Saledes
kan planerad byggnation utféras radonskyddat. Inom omrade B har
hoéga radonhalter uppmatts, darfér ska planerad byggnation utféras
radonsikert.

6.7.3 Konsekvenser

Om de atgirder som kriavs for byggande genomfors finns inga
geotekniska konsekvenser.
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6.7.4 Hydrologiska féorhallanden

Del av planomradet har avrinning mot Gréna Dalen och dir igenom mot
Tibbledammen och Tibbleviken, som ir ett avrinningsomrade till Ostra
Mailarens vattenskyddsomrade. Planomradet ingar i den sekundira
skyddszonen vattenskyddsomradet. Den sekundira zonen utgors av det
landomrade som diket avrinner samt det omrade vars dagvatten
naturligt eller tekniskt avrinner mot vattenomradet. Inom skyddszonen
finns det speciella foreskrifter vad giller bland annat hantering av
dagvatten och utformning av draneringssystem:.

I planomradets sydvistra del planeras for lokalt omhdndertagande av
dagvatten. Marken utgors dar av lera ner till cirka 5 — 10 meters djup.
Forekomsten av lera samt en hog grundvattentryckniva medfoér att
infiltration inte ar lampligt att genomfoéra, diremot bedéms det mojligt
att anligga en dagvattendamm. Vid projektering ska, forutom
stabiliteten av dammen, dven risken for bottenupptryckning beaktas
med avseende pa det hoga grundvattentrycket (Bjerking AB 2024).

For mer detaljerade rekommendationer avseende grundliggning och
eventuella forstirkningsmetoder kriavs kompletterade geotekniska
undersokningar. Sarskild hansyn till grundvattnets hoéga tryckniva. For
att sdkerstilla nivan pa grundvattnet foreslar den geotekniska
utredningen att grundvattenytans tryckniva boér matas kontinuerligt
under minst ett ar fore projekteringsskedet.

6.8 Kulturmiljo och fornlamningar

6.8.1 Kulturmiljo

6.8.1.1 Nulage

Omradet kring Kungsangens kyrka och Ekhammars gard har anor fran
jarnaldern och medeltiden. Det ar ett vil sammansatt omrade som
vittnar om bygdens rika historia.

Under medeltiden bestod Ekhammar av tva hemman tillhérande Clara
kloster. Garden finns omndmnd i de medeltida handlingarna fran 1370.
Ar 1527 var Ekhammar huvudgard for drkebiskopens gods i Bro hirad.
Gustav Wasa tog Ekhammar till arv och eget och garden foérblev i
kronans hander fram till 1630-talet. Sedan 1700-talet har Ekhammar
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varit ett skattehemman med manga 4gare fram till dags dato. Dagens
Ekhammars gard bestar av tre ljusgult putsade byggnader med ursprung
fran 1800-talet samlade kring ett gardsrum.

Figur 18. Tre stycken fotografier som visar delar av Ekhammars gard.

Kungsingens kyrka som ligger beligen precis utanfér planomradet
harstammar fran 1200-talet. Kyrkogarden har utvidgats i omgangar
under 1900-talet och bestar nu dven av modern bebyggelse med fasader
i saval vit puts som rod trapanel. Pa kyrkogarden finns, férutom kyrkan,
aven ett kapell, en bisittning och en klockstapel. Kyrkan saknar kyrktorn
och ar relativt lagt belagen i terrangen, vilket gor att den framfor allt ar
synlig sedd fran det oOppna landskapsrummet Oster om
kyrkan/Bygdegardsviagen samt inom kyrkogarden. Kungsingen kyrka
och kyrkogard ar skyddade enligt 4 kap. Kulturmiljélagen som
behandlar kyrkliga kulturminnen.

Infér arbetet med framtaget
planprogram fick SWECO
(2016) 1 uppdrag att uppratta
en kulturmiljéutredning, i
syfte att sakerstilla att
kulturhistoriska  virden i
omradet  beaktades vid
kommande exploatering.

Planomradet delades upp i
olika omraden dar
kulturmiljéutredningen
belyste viktiga standpunkter
och  forhallningssitt  for
respektive yta (se figur 21).

Figur 19. Fotografi pA Kungsangens kyrka.
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Omrade B - Gardstomten till
Ekhammars gard, parkmiljo.
Moréankulle med inslag av
grova ekar som aldrig varit
under plog. Endast mindre
tilligge 1 form av ny
bebyggelse kan mojligen
tillkomma inom detta
omrade. Bebyggelsen bor
anpassas till kulturhistoriskt
vardefulla befintliga
byggnader och stora ekar bor
bevaras. Skyddsbestaimmelser
i detaljplan foér byggnader.
Stora ekar pa lerjord utgor
spar av Ekhammars gards
tradgard/odling och  bor
bevaras. Detta giller aven
aldre del av haradsvigen Oster
om garden.

Figur 20. Bild som visar indelning av kulturmiljovarden

utifran kulturmiljoutredningen.

Omrade D - Skyddszon kring Ekhammars gard som bor bevaras for att

aven fortsattningsvis kunna forsta platsnamnets ursprung da garden

varit historiskt betydelsefull. Norra delen av omradet bedéms vara

mojlig att exploatera om hinsyn tas till virden som nidmns i

kulturmiljéutredningen. Ny bebyggelse behdver vara lag och anpassas
till bebyggelsen inom Ekhammars gard och Kungsangens kyrka.

Omrade E - Skyddszon f{or oppet omrade mellan kyrkan,
hembygdsgard, del av f.d. hiradsvig och Ekhammars gard som bor
bevaras. Norra delen av omradet bedéms vara mojlig att exploatera
enligt, Planprogram Ekhammars gard (2016) om hinsyn tas till virden
som nadmns i kulturmiljoutredningen. Eventuell ny bebyggelse behoéver
anpassas till bebyggelsen inom Ekhammars gard, Kungsiangens kyrka
och hembygdsgarden avseende utformning, skala och placering.
Bebyggelsen bor utformas i samklang med ny bebyggelse inom omrade
G. Strackan med haradsvagen 6ster om kyrkogarden bor skyddas. Infart
bor ej ske via den dldre hiaradsvagen. Bebyggelsen bor avgransas med
hickar eller dylikt mot angriansande 6ppet landskapsrum.
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Omrade G - Dessa omraden bedéms vara majliga att iansprakta for ny
bebyggelse med hinsyn till ovan redogjorda kulturmiljévirden. Ny
bebyggelse behoéver anpassas till den vardefulla bebyggelsen inom
Ekhammars gard avseende utformning, skala och placering. Stor hansyn
till de, i kulturmiljéutredningen, utpekade trdd som finns inom omradet
ska tas. Infart bor ej ske via den dldre haradsvigen for att kunna bevara
vagens ursprungliga smala sektion, vigbank och allé.

Vid eventuell andring av bebyggelsen ska vasentliga karaktirsdrag och
varden tas tillvara. Huvudbyggnaden ar renoverad och ombyggd, den ar
darfor forsedd med varsamhetsbestaimmelser. De tva gardsbyggnaderna
har fatt skyddsbestaimmelser, trots att det ena ar ateruppfort i aldre stil
2005 bidrar den tydligt till den historiska upplevelsen av platsen. Aven
tomten runt garden skyddas med bestimmelser, for att sikerstilla
lasbarheten pa platsen. Analys och bedémning av planomradet
kulturhistoriska virdena har bearbetats genom kulturmiljéutredning
(Sweco  2016), gestaltningsprogram  (Carlstedts 2025) och
kulturmiljéanalys (2025).

6.8.1.2 Planforslag

Bebyggelsen 1 planforslaget harmonierar med det befintliga
kulturlandskapet och med den befintliga arkitekturen pa Ekhammars
gard. Aven bebyggelsen som planeras i omradets dstra del ska placeras
med hinsyn till befintliga landskapskomponenter som trad och
terrassmur. Pa denna del av planomradet finns dven tva gamla vagstenar
som ar fornminnesskyddade. Som nimnts tidigare i planbeskrivningen
ligger fokus pa smaskalig bebyggelse som samspelar med omradets
kulturviarden och integreras i miljon. Trad och gronstrukturer bevaras i
hog grad och forenas till en helhet med bebyggelse och vignit.
Omradets  gestaltningsprinciper ar  noga  formulerade i
gestaltningsprogrammet, som utgér en del av planhandlingarna.
Forutsattningarna for utformningen ar att passa in i den kulturmiljon.
Nagra infarter planeras inte kopplat till den &ldre haradsvagen.
Bestimmelsen skydd av kulturvirden (q) omfattar bebyggelseomradets
karaktar vad galler Ekhammars gard som foéreslas att bevaras.
Kulturhistorisk vardefull byggnad som ska bibehallas till sin
ursprungliga karaktir med avseende pa volym, material och
materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva. For byggnadens
vasentliga karaktirsdrag och viarden ska tas tillvara vid andring.
Bestimmelsen varsamhet (k) omfattar kulturhistorisk vardefull byggnad
som ska bibehallas till sin ursprungliga karaktir med avseende pa volym,
material och materialbehandling, firgsiattning samt detaljeringsniva.
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Figur 21. Féreslagen bebyggelse (gula byggnader) i planforslaget visad som flyg vy. Med befintlig bebyggelse i
vita volymer samt Ekhammars gard i rosa farg centrerat i bilden. (Gestaltningsprogram 2025)

6.8.1.3 Konsekvenser

Planforslaget foljer de riktlinjer som beskrivits i kulturmiljéutredningen
framtagen av Sweco. Bebyggelsens utformning med mindre hus med
traditionell foérankring 1 volymer och material styrker detta.
Planforslaget forhaller sig val till och paverkar inte den aldre
hiradsviagen och dess narmiljo (allétraden, terrasmur eller vigstenar).
Planfoérslagets varsamma tillskott till bebyggelsen berikar omradet och
kan ses som en forlingning av Ortugsvigen. De vistra delarna av
planomradet bedéms inte ha nagra negativa konsekvenser pa
kulturmiljén utifran sin tinkta gestaltning.

Mojligen kan det 6stra planomradet paverka den norra delen av det
kulturlandskap som ar en forlangning av det 6ppna landskapet mellan
kyrkan, hembygdsgarden och Ekhammars gard. Fran Bygdegardsviagen
kan en del av perspektivet 6ver ytorna ocksa storas.

Bedémningen ar att det bebyggelsetillskott som planen presenterar ar
acceptabelt betraktat fran PBL 2 kap 6 §. De konsekvenser som kan
uppsta pa den Ostra delen bedéms som acceptabla da den storsta delen
av kulturlandskapet forblir oppet. Planforslaget och
gestaltningsprogrammet bedéms svara mot en god helhetsverkan.
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6.8.2 Fornlamningar

6.8.2.1 Nulage

Fornlamningar finns inom eller i direkt anslutning till planomradet.
Framfor allt handlar det om lamningar i anslutning till kyrkogarden och
Hembygdsgarden, sdder om planomradet.

Nedan listas kinda lamningar som ar skyddade enligt 2 kap. KML.:

1 Fardvag (L2018:1399) som ar den gamla hiradsvigen o6ster om
Ekhammars gard och kyrkan.

1 Fardviag (L2015:7714, RAA Kungsingen 95:3) tidigare vigbank norr
om planomradet.

T Tvavagmarken (L2015:7695, RAA Kungsingen 95:1 och 1L.2015:7715,
RAA Kungsingen 95:2) som utgdér viaghallnings stenar (flyttade)
invid den gamla haradsvagen. Bada ar klassade som fornldmningar.

1 Bytomt/gardstomt (L2012:522, RAA Kungsingen 260), tomtens
totala utbredning ar inte helt definierad i historiska kartor, idag
utgors den till stor del av tomten tillhérande Ekhammars gards,
som ar klassad som moéjlig fornlamning.

1 Terrassering (1L.2019:2427)
6.8.2.2 Planférslag

Kontakter med Lansstyrelsen har skett under arbetet med planforslaget
for att sikerstilla lampliga sidkerhetsavstand aven till de nya faststallda
fornldmningarna. Omraden med konstaterade fornlimningar undantas
helt fran exploatering. Kvarters- och gatumarken har anpassats for att
bevara den kulturhistoriska miljén med fornldimningar som en
sammanhdngande del. Skyddsavstand till fornlimningar har samratts
med Lansstyrelsen under arbetets gang men det kan kravas ytterligare
samrad och eventuellt arkeologiska atgirder, som till exempel
schaktovervakning, nar planen ska genomfoéras. Se utférda arkeologiska
utredningar (2018 samt 2019).

6.8.2.3 Konsekvenser
Planférslaget bedéms inte paverka fornldimningarna eftersom
skyddsavstand halls. Genom att fornlamningarna bevaras i miljén kan

detta tillsammans med insatser sa som exempelvis skyltning bidra till att
fornlamningarna synliggors.
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6.9 Trafik, kommunikationer och gatunat

6.9.1 Gatunat och utfarter

6.9.1.1 Nulage

Planomradet omges av viagarna Bygdegardsviagen och Hjortronvigen
(bada med hastighetsreglering 40 km/h). Planomradet saknar i dagslaget
ett internt gatunit, men Ortugsvigen som gar i nord/sydlig riktning
ansluter till planomradets fastighet Ekhammar 4:211. E18 bedéms som
den enskilt viktigaste malpunkten for gatutrafiken med trafikplatserna
Brunna och Kungsingen pa likvardigt avstand fran planomradet. Fran
trafikplats Brunna kan man ta sig ut pa E18 i bada koérriktningarna. Vid
trafikplats Kungsingen kan man endast kora pa i riktning mot
Stockholm.

6.9.1.2 Planforslag

Utformningen av gaturummet spelar en central roll fér omradets trivsel
och trygghet. Hansyn ska tas till befintliga floden som férstirks. Genom
tydlighet, o6verblickbarhet, siktlinjer och strategiska kopplingar till
kringliggande gatunit for savail gang-, cykel-, som biltrafikanter skapar
vi forutsiattningar att hoja omradets kvaliteter och kdnslan av trygghet.

I1 I1

N

S0 1 ua ‘T

2.0 15.0 1.0 4.5 10.0
Dike Kor-/gangbana, vandplan Vagren Tomt Huvudbyggnad
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10.0 45 2.0 50 1.0 45 10.0
Huvudbyggnad Tomt Dike Kor-/gangbana Vagren Tomt Huvudbyggnad

Figur 22. Sektioner som visar féreslagen utformning av det norra gaturummet.

For att bibehalla gangstraket runt kyrkan samt bevara allétraden tillats
inte genomfart mellan planomradets tva bebyggelseomraden. Inom
planomradet foéreslas korbanan vara 5 meter bred. Inga separata gang-
eller cykelbanor anliggs lings med gatan, vilket innebér att gatorna
utformas som blandtrafikgator. Pa vardera sida om koérbanan finns
sidoomraden, varav det pa ena sidan ar 2 meter brett och avsett for
dagvattenhantering, pa andra sidan 1 meter bredd och utgérs av en
mobleringszon med belysningsstolpar. Den ldngre gatan, med angoring
fran Hjortronvagen avslutas i en vandplan, utformad enligt gallande
riktlinjer. Det ar viktigt att det ar god sikt i korsningarna med
Hjortronvigen och Bygdegardsviagen. En sikttriangel pa 10 meter har
darfor sdkerstdllts 1 detaljplanen. Planfoérslaget innebir att
Hjortronvagen delvis kommer behévas 6ppnas upp for allmian trafik.
Den sodra gatan avslutas med en vandplan som ar dimensionerad for
sopbilars sviangradie. Allétriden som idag tillhér Ekhammars gard
kommer att 6verga till kommunen vid utbyggnaden av allmin plats.

Idag finns ett sparviddshinder som kommer behoévas flyttas eller tas bort
helt.

6.9.1.3 Konsekvenser

Planférslaget mojliggér att o6ppna upp Hjortronvigen for
genomfartstrafik, i dag kan enbart kollektivtrafik nyttja Hjortronvagen
for genomfartstrafik, vilket kommer att paverka flédena. Under
granskningskedet kommer vidare analys och dialog med gatuenheten
ske for att utreda forutsittningarna foér 6ppning av Hjortronviagen. En
Oppning av Hjortronvagen kan beslutas av den Tekniska namnden.
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6.9.1.4 Konsekvenser for naringslivet

Ett 6ppnande av Hjortronvigen skulle vara positivt for det lokala
naringslivet i Tibble i och med att genomfartstrafiken skulle 6ka pa
Hjortronvagen.

6.9.2 Motortrafik och trafikalstring

6.9.2.1 Nulage

De tillkommande trafikmangderna fran planomradet har berdknats med
hjalp av Trafikverkets alstringsverktyg. Indata bestar av antal bostader,
savdl som information om bland annat kollektivtrafik och avstand till
lokalt centrum. Utgangspunkt i trafikalstringsverktyget ar att omradet
ligger central i huvudorten i Upplands-Bro kommun.

6.9.2.2 Planforslag

Indata har baserats pa antaganden om 23 bostiader i omradet i form av
parhus eller friliggande hus. (Trafikutredning, SWECO) Den trafik som
alstras fran planomradet foérdelas ut i det omkringliggande vagnitet via
Bygdegardsviagen for de sex hus som ligger i so6dra delen och via
Hjortronvigen ut till Granhammarvigen for 6évriga hus. Tillkommande
trafik ar en liten mangd och anses férsumbar i form av 6kad trafik pa
omkringliggande vagnat.

Resultatet fran trafikalstringen ger en firdmedelsférdelning for
planomradet som resulterar i 40 fordon/dygn (ADT) inklusive
nyttotrafik. Flodesokningen av biltrafik anses saledes forsumbar.

6.9.2.3 Konsekvenser

Okningen av trafik ir liten och bedéms inte paverka trafiksituationen
eller det totala flodet i nagon storre utstrackning. Planen bedéms darfor
inte fa nagra konsekvenser gillande trafikalstring. Trafiken pa
Hjortronvigen kan komma att 6ka da planen méjliggér att nuvarande
busshinder kan utga. Vidare analys och dialog kommer ske infér
granskning. Beslut om 6ppning av Hjortronvigen kan fattas av den
Tekniska nimnden.
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6.9.3 Parkering och angoring
6.9.3.1 Nulage

I dagsliget sker angoring till Ekhammars gard via Ortugsvagen. Fran
Bygdegardsvagen finns en dldre infart som anvinds sporadiskt. Det finns
ingen anvisad parkeringsyta utan parkering sker inne pa fastigheten. Det
rader otydligheter om utfarten till Bygdegardsvagen faktiskt far nyttjas
som utfart fran garden. Fastigheten Ekhammar 4:449 har servitut for
infart 6éver Ekhammars gard (Ekhammar 4:211) fran Ortugsvigen.
Servitut finns inte for utfarten mot Bygdegardsviagen. Se 5.1.1 Detaljplan.

6.9.3.2 Planférslag

Planforslaget foreslar att utfarten fran Ekhammars gard mot
Bygdegardsvagen upphor och planliggs som parkmark. Det vistra
kvarteret foreslas angoéras via en ny lokalgata som ansluter mot
Hjortronvagen. Det Ostra kvarteret foreslas angoras via en ny lokalgata
mot Bygdegardsvigen, strax norr om dagens kolonilottomrade.

Parkering for bilar och cyklar foreslas inom varje fastighet,
gastparkeringar hanvisas till respektive fastighet. Fragan om parkering
kommer hanteras och faststillas infér granskning.

6.9.3.3 Konsekvenser

Till f6ljd av planen genererar en relativt liten mangd trafik bedéms inte
de nya angoéringarna mot Bygdegardsvigen samt Hjortronvigen
medféra nagra negativa konsekvenser for trafiksituationen vid
angoringspunkterna. Ekhammars gard drabbas negativt av att deras
angoring mot Bygdegardsvagen foreslas stingas eftersom de far en
langre fardvag vaster ut mot Bro eller Balsta.
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6.9.4 Gang-och cykeltrafik

6.9.4.1 Nulage

gy Kungsangens kyrka
| iyl

Figur 23. Karta med nuvarande gang- och cykelvagar och vagar markerat i blatt.

Gang- och cykelnitet i omradet bestar bade av friliggande strak genom
gronomraden och av vagar som féljer huvudvagnatet for biltrafik. Direkt
anslutande till planomradet finns en gang- och cykelvig som kopplar an
mot nitet i Grona dalen, som striacker sig i nord-sydlig riktning med
kopplingar i 6st-vastlig riktning.

Langs Hjortronvagens norra sida finns gang-och cykelvig i ost-vistlig
riktning. Overgangsstille 6ver Hjortronviagen finns direkt vister om
planomradet.
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Langs delar av Bygdegardsvigen finns gang- och cykelbana samt
trottoar. Delar av Bygdegardsviagen saknar trottoar men har en
avgransad del for gaende i viagkanten. Bygdegardsviagen ansluter till
Kyrkvigen, som ar den genaste vagen till Kungsingens centrum.
Kyrkvagen har trottoar pa bada sidor.

Fran planomradet ar det mojligt att na Kyrkvagen utan att rora sig langs
Bygdegardsvagen. En gang- och cykelvag ansluter fran planomradet och
vidare soderut till Kyrkvagen, forbi Kungsiangens kyrka.

I Trafikutredningen framtagen for detaljplanen pekas brister ut i gang-
och cykelvagnitet inom planomradets niromrade.

1 Befintliga oOvergangsstillen pa Hjortronviagen respektive
Bygdegardsvagen ar inte hastighetssidkrade.

 Boende och/eller besokare till/fran den norra delen av
planomradet saknar gangkoppling 6sterut mot Bygdegardsvagen
och hallplats Tvarvagen.

1 Gang- och cykelbana saknas lings Bygdegardsvigen. Vilket
innebar att det varken finns ganganslutning fran den sédra infarten
till planomradet till hallplatsen Tvarvagen, eller séderut mot
Enkoépingsvagen, vilket forsvarar cykelpendling till
pendelstationen.

I utredningen finns atgarder foreslagna for att forbattra for oskyddade
trafikanter i och omkring planomradet.

6.9.4.2 Planforslag
Detaljplanen bevarar i princip befintliga gang- och cykelstrak inom
omradet, en mindre omdragning kommer att ske pa en delstracka for att

anpassa det befintliga gang- och cykelstraket till den nya lokalgatan som
angOr mot Hjortronvagen.

6.9.4.3 Konsekvenser

Sammantaget beddéms planférslaget innebara battre mojligheter for
omradets gang- och cykeltrafikanter da befintliga strak bevaras samt att
kompletterande gangvagar kan tillskapas.
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6.9.5 Kollektivtrafik

6.9.5.1 Nulage

Oster om planomradet, lings Bygdegardsvigen, finns en busshallplats
som trafikeras i vardera riktning. Kollektivtrafiken mellan Kungsingens
station och Brunna via Tibble trafikeras i1 dagsliget med 15-
minuterstrafik. Fran Kungsiangens station finns mojlighet att byta till
pendeltag in till bland annat Stockholm central.

Hjortronviagen angransar till planomradet i norr och ar i gillande
detaljplan planlagd som bussgata.

6.9.5.2 Planférslag

Detaljplanen foreslar att Hjortronvagen planliggs som gata, och saledes
tillater dven biltrafik. I 6vrigt paverkas inte kringliggande gator som
trafikeras av kollektivtrafik.

Planforslaget innebar ett tillskott av boende i omradet. Narmsta
busshallplats ligger cirka 100 meter fagelvigen fran planomradet, kraven
for god kollektivtrafikforsorjning ar att busshallplats aldrig ska finnas
langre dn 400 meter fagelviagen. Dagens turtithet med 15-minuterstrafik
i normaltrafik anses halla hog standard.

6.9.5.3 Konsekvenser

I och med att planférslaget enbart innebar tillskapandet av 23 friliggande
bostider kommer konsekvenserna for kollektivtrafiken vara
forsumbara. Det kommer finnas goda forutsattningar for att de boende
kan anvanda bussen.

6.10 Offentlig och kommersiell service

6.10.1.1Nulage

Planomradet ar beldget cirka en kilometer fran centrum, vilket
motsvarar cirka 15 minuters promenad. I Kungsingen centrum finns det
offentlig och kommersiell service. Fagelvagen ar det cirka 650 meter till
centrum. Till Kungsiangen station ar det cirka 850 meter.

I narhet till detaljplaneomradet ligger det flertalet malpunkter i form av
forskolor och lekplatser, vardcentral, skolor, sporthall och idrottsplatser,
matbutik, aldreboende, veterinir, kyrka, gym, restauranger och
hembygdsgard. Ekhammarskolan ligger cirka 300 meter fran omradet
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och Upplands-Bro gymnasium cirka 450 meter. Forskolan Klockaringen
ligger cirka 200 meter s6der om planomradet.

Vardcentral finns i Tibble, cirka 400 meter fran planomradet, samt i
centrum.

6.10.1.2Planforslag

Detaljplanen foreslar anvindningen bostader. Omradet ar for litet for att
det ska bli aktuellt med servicefunktioner lokalt.

6.10.1.3Konsekvenser

Planforslaget mo6jliggdér en viss befolkningsdkning, vilket ger en liten
okning av den offentliga servicen samt ett 6kat kundunderlag fér den
kommersiella servicen i niromradet. Tillgingligheten for de boende i

planforslaget anses som goda i forhallande till befintlig service i
omradet.

6.11  Teknisk forsorjning

6.11.1 Vatten och avlopp

6.11.1.1Nulage

Ledningsnat for Vatten- och avlopp finns i anslutning till fastigheterna.
Planomradet ingar i det kommunala VA-verksamhetsomradet.
6.11.1.2Planforslag

De nya fastigheterna ansluts till kommunens system fér vatten och

avlopp. Det befintliga VA-nitet beriknas ha kapacitet for den nya
bebyggelsen. Anslutningspunkt kan upprattas vid Hjortronvagen.

6.11.1.3Konsekvenser

Genom att nya VA-ledningar anldggs i planomradet 6kas kapaciteten i
det kommunala vatten- och avloppsnitet. Vidare samverkan kommer
ske med VA-enheten infér granskning.
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6.11.2Dagvatten

6.11.2.1Nulage

Planomradets hogsta punkt ar pa gardsplanen till Ekhammars gard och
dess lagsta punkt ar i planomradets vastra del. Héjdskillnaden mellan
hogsta och lagsta punkt ar cirka 11,4 meter. Generellt lutar omradet fran
nordost till vast i planomradets norra del. I planomradets s6dra del finns
en generell lutning at soder.
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Figur 24. Topografisk karta med marknivaer var 0,5 meter.
Bild frAn Dagvattenutredning Ekhammars gard, Tyréns 2024-06-27.
Planomradet bestar idag huvudsakligen av gronytor, dar infiltration av
vatten sker ner i mark och med avrinning genom gréna dalen mot
Milaren. Hjortronviagen, som avgransar planomradet i norr, avvattnas
via diken till lagpunkt. Fran lagpunkten leds en kulveterad back i
lagpunkten langs planomradets vastra sida.

En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns (2024-06-27). Enligt
denna sker ytavrinningen fran planomradet vid kraftigare regn ut mot
kyrkogarden och vidare till Tibbleviken.
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Figur 14 Ytliga rinnvagar inom och omkring planomradet.
Bild fran Dagvattenutredning Ekhammars gard, Tyréns 2024-06-27.
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6.11.2.2Planforslag

Efter planerad exploatering bevaras stora delar av de befintliga
gronytorna, vilket ger goda forutsattningar for lokalt omhiandertagande
av dagvatten i form av rinnstrak. Den 6kade andelen hardgjorda ytor
innebar okade dagvattenfléden och Okade fororeningsmingder och
fororeningshalter. Dagvattenutredningen (Tyréns, 2024-06-27) foreslar
att all dagvattenhantering som har en renande och férdréjande funktion
placeras inom allmin platsmark. Dagvattenhanteringen foreslas 16sas
genom avledning via diken och/eller ledningar som leds till en

dagvattendamm, se figur 26.
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Figur 26. Féreslagen l16sning med kombinerat svackdike och ledning som leder till en dagvattendamm.
Bild frAn Dagvattenutredning Ekhammars gard, Tyréns 2024-06-27.

Enligt dagvattenutredningens foreslagna 16sning kopplas fastigheter i 6st
mot en dagvattenledning som leder in vattnet i en dagvattendamm.
Dagvattenledning foreslas for dessa fastigheter. Hojdsattningen gor att
dessa inte kan avleda vatten med sjalvfall till dagvattendammen.
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Dagvattnet fran fastigheterna i norr foéreslas ledas till ett dike som
separerar gang- och cykelvag och lokalgata. Fran diket leds vattnet vidare
till dagvattendammen. Det ir adven mgjligt att dagvattnet fran
fastigheterna avleds via dagvattenledning till dagvattendamm.

Vid ett skyfall maste hojdsattning for byggnationen i vast leda vattnet
langs lokalgatan, fran lokalgatan leds vattnet at vast till skyfallsvag. I
planomradets Ostra del maste hojdsattningen pa
gemensamhetsanldggningen fungera som skyfallsvig dir vattnet leds
ner mot Bygdegardsvagen och bort fran planomradet. Ingen byggnation
foreslas i omradena med hoéga vattendjup och vattenfléden, langs
planomradets vastra sida.

Dagvattendammen dimensioneras for att klara en foérdréjningsvolym
om 168 kubikmeter. Utloppet fran dammen kopplas mot befintligt
ledningsniat for dagvatten. Dagvattendiken ska utformas for att kunna
leda 199 I/s (dimensionerande 20-arsregn).

For att hantera skyfall bor lagsta golvniva ligga minst 0,5 meter ovan
hogsta redovisade vattendjup (+ 7,5 RH 2000 med nuvarande
vattennivaer).

Infér granskning kommer gatorna att projekteras och hojdsattas i planen
for att sakerstilla fall och utformning.

6.11.2.3Konsekvenser

Med foreslagen 16sning fran dagvattenutredningen (Tyréns 2024.-06-27)
tillgodoses bade omhéindertagande av dagvatten i form av fordrojning
och rening som klarar framtida klimatutmaningar.

Dagvattenutredningen visar inget hinder for detaljplanens planerade
exploatering, sa linge det genom hojdsittning sakerstalls att det inte
tillskapas instingda omraden, samt att kommande bostider har en
tillracklig h6jdmassig marginal for att inte 6versvammas i samband med
skyfall. Hojdsattningar maste sta i fokus da det finns stora flodesstrak
som passerar genom planomradet.

6.11.3 EL, tele, bredband och uppvarmning

6.11.3.1Nulage

Fiberledningar f6r bredband och telefoni finns i anslutning till och inom
planomradet dgda av tva aktoérer, Skanova och Stadsnatsbolaget.

E-on har ledningar for el i anslutning till planomradet.
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Pa platsen finns inga ledningar for fjarrvarme eller fjarrkyla.
6.11.3.2Planférslag
Varmeforsorjningen loses inom  planomradet genom  egen

uppvarmning. Energiférbrukning fér virme och ventilation ska folja
gallande foreskrifter enligt Boverkets byggregler (BBR).

Anslutning till fiberledningar féor bredband och telefoni féreslas vid
Hjortronvigen alternativt Ortugsvigen.

Elanslutning bér kunna ske vid befintliga ledningar pa Ortugsvigen.

6.11.3.3Konsekvenser

Det finns inga identifierade konsekvenser kopplade till el, tele,
bredband.

6.11.4Avfall

6.11.4.1Nulage

I planomradet finns i dagsliget inga mojligheter till avfallshantering.
Sophanteringen foér fastigheten Ekhammar 4:211 sker idag pa
Ortugsvigen.

6.11.4.2Planférslag

I villaomraden giller sortering av hushallsavfall i 8 fraktioner vid
fastighet. Sorteringen sker i tva 370 liters fyrfackskarl wvars
uppstillningsplats ska planeras inom fastighet/tomt. Uppstallningsplats
for bada karl har bredd 180 cm, djup 100 cm, h6jd 110 cm, héjden med
oppet lock ar 180 cm. Vigarna i planomradet kommer foérses med
vandplan dimensionerade for sopbil for att underlitta for
sophanteringen.
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6.11.4.3Konsekvenser

Genom mgjlighet att sortera och hamta 8 fraktioner i planomradet
skapas goda forutsattningar for avfallshantering i detaljplanen. Vandplan
kommer att uppforas i Anden av bada lokalgatorna med dimensioner sa
att sopbilar ska kunna vianda utan att behéva backa.

6.12 Sociala aspekter

6.12.1 Barn- och barnrattsperspektiv

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2020 och lagen om
barnkonventionen gailler parallellt med Plan- och bygglagen. Dessa lagar
ska tillampas och f6ljas for att barnens rattigheter och béasta tillgodoses
inom samhaéllsbyggnadsprocessen.

6.12.1.1Planférslag

Detaljplanen mojliggér for bostadsbebyggelse i ett redan etablerat
bostadsomrade, med nirhet till stora gronytor och malpunkter sa som
skolor. Till narmsta forskola och lekplats dr det ca 300 meter. Separerad
gang- och cykelvig langs lokalgatorna planeras inte inom planomradet,
men omradet kopplat val an till befintligt gang- och cykelniat. Goda
mojligheter till trafiksdker gang och cykel ar mycket viktigt f6r barns ratt
till sjalvstindig rorelse. Skolor och sporthall finns strax séder om
planomradet.  Planforslaget bedéms  vara  forenligt  med
barnkonventionen.

6.12.1.2Konsekvenser

Detaljplanen innebar att delar av befintlig parkmark ersitts med
bostider men planen bevarar dven en andel park. Parker och gronytor
nyttjas for barns vistelse och lek. Narheten till den gréna dalen bidrar till
de boendes mojlighet till rorelse och aktivitet. En del gronyta kommer
att forsvinna i och med byggnationen och det bedéms ha en liten
paverkan pa barns mojligheter att aktivera sig. Planomradets placering
mojliggdér aven for goda forutsattningar fér barns sjalvstandiga rorelse,
men narhet och goda kopplingar till viktiga malpunkter. Da lokalgatorna
utformats for blandtrafik samt inte mojliggér genomfart, kommer
hastigheterna  hallas laga  vilket beddéms  godtagbart ur
trafiksdkerhetssynpunkt.
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0.12.2 Jamstalldhet och jamlikhet

Jamlikhet och jamstalldhet avser principen om att alla individer ska ha
lika rattigheter, maojligheter och skyldigheter oavsett kon, bakgrund eller
andra individuella férutsittningar. Jamstilldhet mellan kvinnor och
méan ar en central del av jamlikhet och innebir att bada kénen ges
likvardiga villkor inom alla samhallsomraden. Dessa principer ar viktiga
for att framja ett inkluderande, rattvist och hallbart samhalle.

Tillskott av bostadsbebyggelse i det befintliga bostadsomradet bedéms
kunna bidra positivt till 6kad jamlikhet och jamstalldhet. En valplanerad
bebyggelseutveckling kan stdédja principen om lika rattigheter och
mojligheter for alla, oavsett kon, bakgrund eller livsvillkor.

6.12.2.1Planférslag

Planforslaget mojliggdér for 28 nya smahus i ett redan etablerat
bostadsomrade. Omradet angransar till befintliga strukturer, med narhet
till kollektivtrafik och stérre gronomraden. Planens tillskott av smahus i
ett omrade med liknande bebyggelsestruktur bedéoms ha begransad
paverkan pa jamlikhet och jamstilldhet. Da upplatelseformen och
bostadstypen riktar sig till hushall med liknande socioekonomiska
forutsiattningar som i det befintliga omradet, skapas inte i forsta hand
nya mojligheter for en bredare variation av boendeformer. Diaremot
bidrar en fortsatt smaskalig och sammanhallen bebyggelse till trygghet
och kontinuitet, vilket ar viktiga aspekter for social hallbarhet.

6.12.2.2Konsekvenser

Bostidernas placering med anslutning till groénska, natur och
kulturmiljéer mojliggér bostadsndra rekreation och naturupplevelser
som ar tillginglig adven for personer med exempelvis nedsatt
rorelseformaga. Tillgang till naturmiljéer har en positiv inverkan pa
manniskors livskvalitet och mgjlighet till avkoppling. Bebyggelsen
placeras med tillrackligt avstand fran natur- och kulturmiljéerna foér att
de inte ska upplevas som privata, och kan darfoér dven fortsatt nyttjas av
manniskor som inte bor i omradet.

Tillgangen till kollektivtrafik och goda kopplingar till gang- och
cykelvagnatet ar positivt for personer som inte har koérkort eller av
ekonomiska forutsittningar inte har tillgang till bil. Den foéreslagna
bebyggelsetypen kan vara attraktiv fér bland annat dldre méanniskor,
vilket bidrar till positiva flyttkedjor inom kommunen. Sammantaget
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bedoéms planforslaget bidra positivt till jamstillhet och jamlikhet i
kommunen.

6.12.3 Trygghet

6.12.3.1Nulage

Det finns inte nagon kinns problematik med otrygghet i omradet.
Planomradet omges dock av relativt stora, ssammanhingande grénytor i
bade vast och séder. Under kvallar och nitter kan denna typ av miljéer
upplevas som otrygga.

6.12.3.2Planférslag

Detaljplanen innebar att bostider uppfoérs angransande Groéna dalen
samt mot omradet med kolonistugor i sdder. Befintliga gang- och
cykelvigar bevaras till stor del. En 6kad aktivitet lings grona dalen bidrar
till tryggheten inom omradet.

6.12.3.3Konsekvenser

Den tillkommande bostadsbebyggelsen skapar en 6kad mansklig
niarvaro och oOverblick 6ver de grona omgivningarna, vilket kan
forvantas bidra positivt till en 6kad trygghet pa platsen. Mansklig
narvaro och aktivitet ar mycket viktigt vad giller den upplevda
tryggheten i offentliga miljoer. Gestaltningen av bebyggelsen och
samspelet med de befintliga miljéerna skapar en sammanhangande och
omsorgsfull gestaltning i omradet, vilket kan bidra positivt till
manniskors trivsel.
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7 Statliga och mellankommunala intressen

I detta kapitel beskrivs de statliga och mellankommunala intressena som
detaljplanen beror.

7.1 Riksintressen

Foljande riksintressen finns i planomradet eller i dess nérhet:
trafikkommunikation, totalférsvar och rorligt friluftsliv. Dessa beskrivs i
efterkommande underrubriker.

7.1.1.1 Riksintresse for trafikkommunikation

Planomradet ligger inom influensomradet till vig EI8 som ar ett
riksintresse for trafikkommunikation. Vigen pekas ut som en del av
TEN-T, vagar som binder samman anliggningar av riksintresse,
funktionellt utpekat prioriterat vagnat fér godstransporter, funktionellt
prioriterat vagnat for langvaga personresor, reckommenderad fardvag
for farligt gods samt vaglankar som bidrar till att uppratthalla nationellt
viktiga strukturer. Det ar viktigt att beakta uppférande av
storningskianslig bebyggelse inom omrade som utgoér paverkansomrade
for buller eller luftkvalitetsnormer da detta kan leda till begransning av
utnyttjande av vagen. Tillginglighet och drift av vag ar viktigt att beakta.
Fragor som beror fysisk paverkan av vigen maste utredas i planarbetet.

Det ar vidare viktigt att beakta exploatering som kan medféra
overbelastning och forsimring av viagens framkomlighet samt
forandring av infrastruktur i nirheten av vigen som kan bidra till
framkomlighets- och kapacitetsproblem.

7.1.1.2 Riksintresse for totalférsvar

Hela Upplands-Bro kommun omfattas av riksintresse TMO101
Vaderradar Hatuna, Upplands Bro kommun. Dessa vaderradarsystem
ingar 1 ett svenskt gemensamt vaderradarnit, SWERAD. Natverket
SWERAD ger SMHI och  Forsvarsmakten  tillgang  till
vaderradarinformation som ar vital for att utféra sitt samhéallsansvar
avseende vadertjanst. Riksintresset viderradar riskerar framfor allt att
skadas av vindkraftsetableringar for nira viderradaranlaggningarna.
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7.1.2 Detaljplanens paverkan pa riksintressen

7.1.2.1 Riksintresse for trafikkommunikation

Planomradet beddoms inte paverka riksintresset negativt. Planomradet
ligger utanfor skyddsomradet for buller och luftkvalitetsnormer samt att
tillskapandet av bostader inte kommer generera en sadan vagtrafik som
har nagon betydelse for trafikkapaciteten.

7.1.2.2 Riksintresse for totalférsvar

Da enbart ligre smahusbebyggelse tillats inom planforslaget bedéms
inte riksintresset for viderradar paverkas av planfoérslaget.

8 Halsa, sakerhet & miljo
8.1 Halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillimpning av Plan- och bygglagen i planen med
hinsyn till méanniskors halsa, sikerhet och risken for olyckor,
oversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

8.11 Omgivningsbuller

8.1.1.1 Nulage

En trafikbullerutredning har utférts fér detaljplan gillande planerade
bostider pa Ekhammars Gard i Upplands-Bro kommun. De bullerkallor
som finns i nuldget ar frimst bussarna som aker pa Hjortronvagen och
den begriansade mingd tung trafik som gar pa Bygdegardsvagen.

8.1.1.2 Planforslag

Berakningarna redovisas som ekvivalenta och maximala ljudnivaer 1,5
m oOver mark och vid fasad. Berdknade ljudnivaer i
ljudutbredningskartor paverkas av reflektioner och representerar darfor
ej frifaltsvirden i alla punkter. For jaimforelse mot riktvirde bor
punktberdkningar vid fasad som redovisas 1 respektive
ljudutbredningskarta anvandas.
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Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik har berdknats 1,56 m 6ver mark och vid
fasad (frifaltsvarde) till planerade bostider, se bilaga AOl och Figur 2
nedan. Vid mest exponerade fasad uppgar ekvivalent ljudniva till 54 dBA.

Ekvivalent Jjudniva fran vagtrafik uppgar till 54 dBA vid fasad och
riktvarden for ljudnivaer utomhus vid bostadsfasad klaras. Planlésningar
behover inte anpassas efter det yttre bullret fran trafik. For samtliga
bostider kan uteplats anordnas som Kklarar riktviardena 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Med lampliga val av fonster och uteluftdon kan riktvirden inomhus
enligt BBR och Folkhilsomyndigheten klaras avseende yttre buller fran
till exempel trafik och idrottsplats. I 6vrigt kravs inga bullerreducerande
atgarder.

—
F’-—-'-f;“_:—.j o d

,_r-l
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s
Maximal ljudniva
Larmax [dB]

Figur 27. Bullerkartor fran Bullerutredningen, ekvivalent ljudniva till vanster och maximal till héger.

8.1.1.3 Konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra nagon negativ
paverkan pa manniskors hilsa och sikerhet kopplat till
omgivningsbuller. Riktvarden for buller klaras for bostader.
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De trafikrorelser som uppstar ar sa pass fa att de inte bedéoms paverka
bullernivan fér befintliga bostider i omgvningen.

8.1.2 Risk for olyckor

8.1.2.1 Nulage

Inga riskfaktorer har identifierats i eller omkring planomradet som gor
att risker sarskilt behovt utredas. Trafikutredningen ger forslag pa hur
risker for oskyddade trafikanter kan undvikas utanfér planomradet.

8.1.3 Risk for dversvamning

8.1.3.1 Nulage

I dagvattenutredmflgen anvand§ N T TR ———
en karta som Lansstyrelsen 1 Lt — Planomradesgrins
Stockholms har lan har tagit fram

en skyfallskartering som visar

bade vattendjup och
vattenhastigheter  utifran  ett
klimatanpassat 100-arsregn

(Lansstyrelsen Stockholm, 2024).

I lagstraket langs den véstra sidan
av planomradet blir det hoga
vattenfléden och mycket staende
vatten vid ett 100-arsregn.
Omraden fran norr kan antas vara
brant utifran flédeshastigheterna
som redovisas 1 Figur 28
(dagvattenutredningen figur 8).
Omradet upplevs platt och ett
rinnstrak i samband med skyfall
bedéms ha en bred front.

i
0 30 60 120 m

Figur 28. Karta fran dagvattenutredningen. Maxivattendjup

8.1.3.2 Planforslag med flera omraden dar det forvantas vara mer an 1 meter
stdende vatten vid ett klimatanpassat 100-arsregn med 109
mm regn dver 6 timmar.

Ett satt att undvika att okade

floden och vytterligare vattenansamlingar till marker nedstréoms
planomradet ar att fordroja dagvatten inom planomradet. Ingen
bostadsexploatering foéreslas 1 omradena med hoéga vattendjup och
vattenfloden. Behovlig fordrojningsvolym foér planomradet har
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berdknats utifran att flodet inte far 6ka ndmnvart jamfort med dagens
flode for ett 20-arsregn pa 53 1/s.

Erforderlig f6rdrojningsvolym ar berdknad utifran avsnitt 10.6 i (Svenskt
Vatten, 2016). Den erforderliga fordrojningsvolymen for planomradet
uppgar till 138 m3 for ett 20-arsregn.

Lagsta golvniva pa kommande bostider rekommenderas ligga minst 0,5
m (+ 8,0, RH2000) ovan hogsta redovisade vattendjupet (+ 7,5, RH 2000
med nuvarande marknivaer) se Figur fran dagvattenutredningen.
Nivaerna grundar sig i nivaerna fran skyfallskarteringen samt utifran
rapporten (WRS, 2024) som beskriver ett framtida scenario for en 6kad
exploatering uppstroms planomradet. I (WRS, 2024) beskrivs det att
vattendjupet for planomradet vantas 6ka med >40 cm staende vatten.

Hojdsattningen for planomradet blir viktig for att leda ett skyfall genom
planomradet utan att infrastruktur eller bostadsbebyggelse tar skada. En
lagsta golvniva pa +8 foreslas dirmed for att inte riskera 6versvimning i
samband med ett skyfall (100-arsregn ink. Klimatfaktor 1,25) (Tyréns,
2024).

8.1.3.3 Konsekvenser

Vid ett skyfall leds vattnet lings lokalgatan, vidare leds vattnet fran
lokalgatan at wvast till skyfallsvdg. I det o6stra omradet kommer
hojdsattningen pa gemensamhetsanlaggningen fungera som skyfallsvag
dar vattnet leds ner mot Byggdegardsvagen och bort fran planomradet.

8.1.4 Risk for erosion

8.1.4.1 Nulage

Risken for erosion pa platsen ir liten och bedéms fortsatt vara det
baserat pa jordtyp och lutningen pa platsen.

8.1.4.2 Planférslag

Erosion motverkas ytterligare av ett gediget arbete med

dagvattenhantering, bortfoérsel av vatten kommer ske genom diken till
en dagvattendamm vilket minskar erosionsrisken.

8.1.4.3 Konsekvenser

Vidtagande av atgarder bidrar till att erosionsrisken inte ar ett problem
pa platsen.
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8.1.5 Risk for skred

8.1.5.1 Nulage

Platsen har en geologisk samansittning av lera och silt. 1 sadan
kohesionsjord finns det i kombination med lutning risk for skred.
Planomradet har en storre fyndighet lera men den ar belagen pa en plan
yta vilken medfor att risken for skred ar lag.

8.1.5.2 Planforslag

Planforslaget bedéms inte markvart paverka skredrisken, schaktarbeten
ska utfoéras med forsiktighet for att inte 6ka riskerna.

8.1.5.3 Konsekvenser

Mer omfattande forandringar i markhojden pa platsen bor inte utforas

utan ytterligare stabilitetskontroller for att forsdkra sikerheten i
potentiella schakt- och markhéjningsarbeten

8.1.6 Risk for ras

8.1.6.1 Nulage

Den geotekniska undersokningen visar att jorden pa platsen ar
kohesionsjord. Ras sker i friktionsjordar som bestar av sand, sten och
grus. Det finns dirmed ingen risk for ras.

8.1.6.2 Planforslag

Planforslaget bedoms inte paverka rasrisken.
8.1.7 Radon

8.1.7.1 Nulage

Vid den geotekniska undersokningen utférdes en matning av
radonhalten i porluften i marken. Matningen gjordes pa fyra platser
inom planomradet dar tva av proverna visade lag halt och tva av
proverna visade hog halt av radon.

8.1.7.2 Planférslag

Mitningarna innebar att omradet i sin helhet ska klassificeras som ett
omrade med hog radonhalt och att byggnader darfor ska uppforas pa ett
radonsakert sitt. Det innebar att en radonsiker grundlaggning ska valjas,
om provtagning inte visar att det inte ar nédvandigt, detta sakerstalls i

bygglov.
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8.1.7.3 Konsekvenser

Radonhalter i inomhusluft kan kontrolleras med ratt byggteknik.
Under forutsattning att radonskydd utférs enligt gallande foreskrifter
bedéms ingen paverkan pa manniskors hilsa foreligga

8.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar bestimmelser om kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljon for 6vrigt. De ar juridiskt bindande och ska foljas
vid planldggning och andra drenden enligt plan- och bygglagen. Syftet
med miljokvalitetsnormer ar att avhjilpa situationer diar manga olika
kallor orsakar oacceptabla och kombinerade effekter pa manniskors
hilsa eller miljon, eller att avhjilpa skador eller oldgenheter for dessa
faktorer. MKN beskriver ett tillstand i vilket manniskors halsa och miljon
anses vara varaktigt skyddade. Med MKN avses de olika grinsvirden
eller malsattningar som framgar av féorordningar och féreskrifter som
beslutas av regeringen eller av andra myndigheter.

8.2.1 Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon,
bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Dessa
normer ar oftast gransvirdesnormer som ska foljas, men nagra ar
malsattningsnormer som ska efterstrivas. Med utomhusluft avses inte
arbetsplatser eller tunnlar fér spar- och bilvagar.

8.2.1.1 Nulage
I dagslaget finns inga kinda omraden i Upplands-Bro kommun dar
miljokvalitets-normer foér utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att

sadana omraden préglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum
(alternativt tunnlar).

8.2.1.2 Planforslag

Planforslagets mattliga tillskott pa bebyggelse borde inte paverka att
normera oOverskrids, da de i dagsliget inte paverkar nagon del av
Upplands-Bro kommun.
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8.2.1.3 Konsekvenser

Ingen risk bedéms foreligga for att miljokvalitetsnormer for
utomhusluft ska overskridas i planomradet, da det roér sig om Oppen
bebyggelse och trafikmangderna i omgivningen ar mattliga.

8.2.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna fér vatten beskriver den kvalitet som en
vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt. En vattenféorekomst ar
en enhet som yt-eller grundvatten delas in i. Miljokvalitetsnormer finns
for bade ytvatten och for grundvatten.

For ytvatten finns normer for ekologisk och kemisk status dar den
ekologiska statusen bedoms utifran ett stort antal kvalitetsfaktorer
(biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer)
och den kemiska bedéms utifran d&mnen som anges i Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter.

For grundvatten finns normer for kemisk och kvantitativ status. Den
kemiska statusen bedéms utifran riktvirden i SGU:s foreskrifter och den
kvantitativa statusen bedoms utifran balansen mellan
grundvattenbildning och grundvattenuttag.

8.2.2.1 Nulage

Narmaste recipient ar Malaren-Gorvaln, ca 1 kilometer séder om
planomradet. Sjon ingar i atgirdsomrade Gorviln-Niaromrade enligt
VISS (Vatteninformationssystem Sverige). I bedomningen fran 2023
uppnar sjon mattlig ekologisk status, uppnar ej god kemisk status. Den
ekologiska statusen ska uppna god ekologisk status till 2027 (VISS, 2024).
Enligt miljokvalitetsnormen ska god kemiska status uppnas till ar 2027.
Undantaget fran detta ar bromerande difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverfoéroreningar fran diffusa kallor, vilka har mindre stranga krav
da gransvardena for dessa 6verskrids i alla Sveriges ytvattenféorekomster
(VISS, 2024).

8.2.2.2 Planforslag
Dagvattnet foreslas hanteras lokalt inom planomradet, huvudsakligen
inom allman platsmark. Efter f6rdréjning och rening inom planomradet

leds dagvattnet vidare till recipient. En dagvattendamm dit dagvatten
leds foreslas i planomradets sydvastra del.
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Tabell 2 Fororeningsbelastning fore och efter exploatering

Fororeningsbelastning
Amne Kg/ar png/l
Fore Efter Fore Efter
explo. explo. Differens explo. explo. Differens
(inkl. (inkl.
rening) rening)
Fosfor, P 0,60 0,39 0,21 181 87 94
Kvave, N 4,71 4,82 -0,11 1245 1074 351
Bly, Pb 0,029 0,011 0,018 8,9 2,5 6,4
Koppar, Cu 0,04 0,03 0,01 13,3 6,7 6,6
Zink, Zn 0,13 0,1 0,03 40 23,1 16,9
Kadmium, Cd 0,0011 0,0009 0,0002 0,3 0,2 0,1
Krom, Cr 0,016 0,006 0,01 4,9 1,4 3,5
Nickel, Ni 0,01 0,01 0 3,1 2,3 0,8
Kvicksilver, Hg 0,00008 0,00007 0,00001 0,025 0,016 0,009
Suspenderade 79,26 29,18 50,13 24000 6483 17517
amnen
Olja 1,43 0,45 0,98 432 101 331
BaP 0,00005 0,00004 0,00001 0,016 0,008 0,008

For att klara reningskravet pa 20 mm nederboérd ska 168 m3 renas och
fordrojas. Eftersom reningskravets fordrojningsvolym (168 m3) ar storre
an den berdknade férdréjningsvolymen enligt Svenskt Vatten (2016) (138
m3) anvands reningsvolymen pa 168 m’ som krav vid dimensionering av
foreslagna anldggningar.

8.2.2.3 Konsekvenser
Dagvattenhanteringens utformning sikerstaller f6rdr6jning och rening.
Fororeningsmangden for alla amnen utom kvave minskar eller férblir

oféoraindrad genom foéreslagen rening. Halten av foéroreningar i
avrinnande dagvatten minskar fér samtliga 6vrigt undersékta &mnen, se
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Tabell 2. Utifran detta bedéms inte foreslagen exploatering paverka
mojligheten att uppna MKN for Malaren, Gorvaln.

8.2.3 Buller

Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en malsattningsnorm dar
normen uttrycks som “att det ska efterstravas att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa”. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller giller buller fran alla vagar, jarnviagar och flygplatser.

8.2.3.1 Nulage

Miljokvalitetsnormen for buller inférdes ar 2004 genom forordning
(2004:675) om omgivningsbuller.

Forordningen giller kommuner med mer an 100 000 invanare och
omfattar omgivningsbuller fran alla vagar, jirnvagar, flygplatser och
tillstandspliktiga hamnar. Oavsett detta ska strdvan vara att begransa
buller vid planering och planliaggning av ny bebyggelse. Riktvarden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbebyggelse ska foljas.

8.2.3.2 Planforslag
En trafikbullerutredning har utférts fér detaljplan gillande planerade
bostider pa Ekhammars Gard i Upplands-Bro kommun. Se ovan under

risker. Planerad bebyggelse uppfyller kraven enligt férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

8.2.3.3 Konsekvenser

Planforslaget bedéms innebdra en marginell 6kning av biltrafik inom
omradet. Inga miljokvalitetsnormer riskerar éverskridas.

8.3 Miljokonsekvenser

8.3.1 Undersdkning enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Nar kommunen tar fram en ny detaljplan eller andrar en befintlig ska
kommunen i néstintill varje fall (férutom planer som kan undantas detta
enligt 6 kap. 3 §) ta stillning till om detaljplanens genomférande kan
antas medfoéra en betydande miljéopaverkan.

Upplands-Bro kommun konstaterar 1 sin undersdkning att
genomfoérandet av detaljplanen fér Ekhammars gard (Ekhammar 4:269
m.fl.) inte medfor risk for betydande miljépaverkan. Varken miljon,
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hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser
paverkas sa att en MKB behover upprittas.

Undersékningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjinsteman
utifran tillgangligt kunskapsunderlag. Samrad har genomforts 2024-04-
10 (LST beteckning 402-12481-2024) med Lansstyrelsen i Stockholm
som delar kommunens bedémning. Kommunens bedémning i fragan
om en detaljplan kan antas medféra en betydande miljépaverkan ska
goras tillgangligt for allmanheten.

8.3.2 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunstyrelsen beslutade (genom delegationsbeslut) den 10
november 2025 att planen inte bedéms medféra betydande
miljopaverkan.

o Genomfoérandefragor

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgirder som beho6vs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt. Har beskrivs dven
vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfoér for de
berorda fastighetsdgarna och andra som beroérs av planen.

9.1 Organisatoriska fragor

I foljande avsnitt beskrivs ur genomférandet av detaljplanen ar
organiserat. Exempelvis beskrivs fragor kring ansvar for
genomforandet, avtal och tidsramar.

9.11 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inklusive vatten-, avlopp- och
dagvattenanliggningar pa blivande allmdn platsmark inom
planomradet. Kommunen ansvarar foér utbyggnad av allminna
anlaggningar inom planomradet.

Det som utgdr kvartersmark inom planomradet férvaltas av respektive
fastighetsagare. Tillkommande byggratter f6r bostider pa den mark som
kommunen dger i dagsliaget planeras direktanvisas till Entré i Stockholm
AB som dirmed kommer ansvara for utbyggnaden av all kvartersmark
inom planomradet.

9.1.2 Tidplan/Etappindelning
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Utforlig tidplan f6r utbyggnaden inom planomradet kommer tas fram
nir planen ir nirmre antagande. Overgripande kommer utbyggnaden
av allmin plats ske i en etapp och inledas med anliggande av ledningar
darefter kommer gator, park, dagvattendamm och bostider byggas
parallellt. Eftersom utbyggnaden kommer ske bade av kommun och
exploatéor kommer det regleras ytterligare 1 kommande
genomforandeavtal.

9.2 Avtal

90.2.1 Planavtal

Kommunen har tecknat planavtal med Entré i Stockholm AB for att
reglera kostnaderna for planarbetet. Kommunen och Entré i Stockholm
bekostar planarbetet motsvarande deras andel av foreslagna byggratter.
Kommunen har fér avsikt att markanvisa sina aterstaende byggritter, i
samband med det markanvisningsavtalet kommer anvisad exploator
overta kommunens nuvarande andel av plankostnadsansvaret.

9.2.2 Markanvisning

Kommunen har tecknat ett markanvisningsavtal med Entré i Stockholm
AB for byggritter inom den sédra delen av planomradet, se Figur 29..
Syftet med markanvisningsavtalet ar att ange riktlinjer for
markoverlatelsen, detaljplan- och genomférandefragor avseende den
kommande byggnationen inom det markanvisade omradet. Principerna
i markanvisningsavtalet kommer att ligga till grund fér kommande
markoverlatelse- och genomforandeavtal som avses upprittas i
samband med granskning och undertecknas i samband med att
detaljplanen antas.
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Figur 29. Markanvisat omrade markerat i gratt, omrade for framtida markanvisning i rosa

Kommunen har foér avsikt att markanvisa den norra delen av
planomradet. Eftersom planomradet ar relativt begransat till storleken
har diskussioner om ett tilldggsavtal till inganget markanvisningsavtal
boérjat foras med Entré i Stockholm AB. Om ett tilliggsavtal tecknas
innebiar det att exploatoren tilldelas samtliga byggratter inom

planomradet.
9.2.3 Markoverlatelse- och genomférandeavtal

Markoverlatelse- och genomforandeavtal upprattas i samband med
beslut om granskning i planprocessen och godkiannas i samband med
detaljplanens antagande. Avtalet bygger vidare pa tidigare tecknat
markanvisningsavtal och reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for
genomforandet av detaljplanen. Det innefattar bland annat
markoverlatelser, vilken part som ansvar fér och bekostar ansékan om
fastighetsreglering, anliggande av kvartersmark respektive allmin
platsmark, anpassning av utbyggnation till befintliga anliggningar,
anliggande av vatten- och spillvattenledningar samt

ledningsomlaggningar.
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9.3 Tekniska fragor

I féljande avsnitt beskrivs de delar av genomférandet av detaljplanen
som avser anldggningar och infrastruktur av teknisk karaktar, inklusive
projektering av allman plats.

0.3.1 Utbyggnad av allman plats

For att minimera risker och féroreningar maste utférandet ske korrekt.
Vidare rekommendationer kommer hanteras infér granskning.

9.3.2 Utbyggnad av vatten och avlopp

Under anldggningsskedet innebar risker, bland annat grumling och
utslipp fran maskiner, vilket skulle riskera att Ostra Milarens
vattenskyddsomrade paverkas. Genom att anligga foreslagna
svackdiken och dagvattendamm inledningsvis under byggskedet okar
mojligheterna att samla upp ett eventuellt utslapp. Mgjligheten att samla
upp och rena andra foéroreningar som uppstar under byggskedet 6kar
aven om svackdiken och dagvattendamm anldggs initialt i byggskedet.

9.4 Ekonomiska fragor

I foljande avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktir som har
inverkan pa genomférandet av detaljplanen och dess fortsatta
forvaltning. Vidare beskrivs ekonomiskt ansvar for olika delar av
genomfoérandet.

9.4.1 Planekonomisk bedomning

For att mojliggéora planens genomférande ska den tillkommande
exploateringen finansiera utbyggnaden av de allminna anldggningarna,
samt tillkommande offentlig tekniska tjanster sa som vatten och avlopp.

Utbyggnaden av vatten och spillvatten bekostas av kommunen och
finansieras genom uttag av VA-anslutningsavgift enligt gillande VA-taxa
nar kommande byggratter ansluter sig till VA-nitet.

Utbyggnaden av o6vriga allminna anliggningar som gator, park,
dagvatten samt gang- och cykelvigar bekostas genom uttag av
exploateringsersiattning. Uttag av exploateringsersattning kommer att
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regleras i kommande markéverlatelse- och genomférandeavtal. For
nirvarande bedoms exploateringsersiattningen uppga till 13 mkr.

9.4.2 Planavgift

Kommunen tar ut planavgift genom planavtal med de exploatoér knyts
till projektet under planprocessen. Fastigheter som inte blir anvisade
under detaljplanearbetet kommer beliggas med planavgift i samband
med bygglov.

9.4.3 Ersattningsansprak

Fastighetsidgarna till Ekhammars gard inom fastigheten Ekhammar 4:211
kan vara berittigade till ersittning da detaljplanen medfér att deras
fastighet belastas av skyddsbestimmelser och rivningsférbud.
Fastighetsiagare ska generellt tala vissa inskrankningar och ersattning for
rivningsforbud kan enligt Plan- och bygglagens regler blir aktuellt om
"skadan” ar betydande i forhallande till den berérda delen pa fastigheten.
Ritten till ersattning fér bestimmelser om varsamhet eller skydd
uppstar enbart om fastighetens pagaende anvindning avsevart forsvaras.
Varsamhetsbestimmelser ger vanligtvis ingen ratt till ersittning.

Kommunen kommer i god tid innan antagande att foreligga
fastighetsigarna att inkomma med ett eventuellt ersattningsansprak

0.4.4 Overlatelse av allman plats

En mindre del av fastigheten Ekhammar 4:211 ar utlagt som allméan plats,
Park och ska 6verlatas till kommunen. Overlatelsen kommer att regleras
i kommande markoverlatelse- och genomférandeavtal. I 6vrigt adger
kommunen redan all mark som i detaljplanen ar utlagd fér allman plats.

9.4.5 Drift av allman plats

Kommunen ansvarar for skétsel och drift av allminna anliggningar som
ligger inom det som utgor allman plats 1 detaljplanen. Driftkostnaden for
allminna platser berdknas bli 0,1 miljoner kronor forsta driftaret. Femte
driftaret berdknas driftkostnaden bli 0,1 miljoner kronor.

9.4.6 Drift av vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for skotsel och drift av allmdnna ledningar inom
planomradet, o6vriga ledningar skots och driftas av respektive
ledningségare.
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0.4.7 Gatukostnader

Kommunen kommer att finansiera utbyggnaden av gator genom
tecknande av markoéverlatelse- och genomférandeavtal.

9.5 Mark- och utrymmesforvarv

9.5.1 Skyldighet inldsen - huvudman

Kommunen ar skyldig att pa fastighetsigarens begiran l16sa in mark eller
annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvindas for allmént
andamal. Detta bedéms inte bli aktuellt inom planomradet eftersom
kommunen kommer att férvarva all allman plats genom avtal

0.5.2 Ratt till inlosen - huvudman

Kommunen far lésa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvindas for en allman plats som kommunen ska vara
huvudman fér. Kommunen kommer inte att behéva l6sa in allmin
platsmark eftersom 6verforing av allméan plats till kommunen kommer
att regleras i avtal.

9.6 Fastighetsrattsliga fragor

Nedan beskrivs de fastighetsrattsliga atgirderna som behovs for att
planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt.
Aven konsekvenserna av planens genomférande avseende kommande
fastighetsbildning beskrivs i foljande text.

0.6.1 Fastighetsinnehav

Fastighetsdgare for respektive fastighet inom planomradet redovisas
nedan.

Ekhammar 4:269 Upplands-Bro kommun
Kungsangens-Tibble 1:41 Upplands-Bro kommun
Ekhammar 4:211 Privat dgo/privatperson

9.6.2 Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelserna i planen representerar de servitut
som finns gillande tillfart. Bestimmelserna ska utredas infér granskning
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och ersattas med bestimmelser om markreservat om det anses mer
lampligt.

0.6.3 Foérandrad fastighetsindelning

v s o :“ BEFINTLIGA e F=S - FORANDRINGAR /
=0 kel ks | . MARKAGOFORHALLANDEN iy TR : .. MARKOVERLATELSE
DU Ekhammar 4211 R B e et G F— = =7 pefntiga
3 = - 1 fastighetsgranser

Utgirende
fastighetsgrinser

Figur 30. Karta dver forandrad fastighetsindelning.

Kartorna ovan visar fastighetsindelningen fére och efter féreslagen plan.
En betydande del av marken inom planomradet tillhoér idag kommunen
(Lila). Resterande del av planomradet tillh6r exploatoren (Gratt). Planens
genomforande medfoér att kommunen avstar mark for kvartersmark i
den nordvéstra, vastra och sydostra delen av omradet. En betydande del
av kommunens mark ar planlagd som allmén platsmark amnad for park,
dessa delar kommer att fortsatt tillhéra kommunen. En mindre yta i den
nordvastra delen och en storre yta i den sydostra kommer att 16sas in
fran Ekhammar 4:211 till kommunen f6r anvindning som allmin
platsmark i kombination med markoéverlatelse- och genomférandeavtal.
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9.6.3.1 Konsekvenser

Fastigheter inom Fastighetsreglering Planens konsekvenser
planomradet
Ekhammar 4:269 Ekhammar 4:269 avstar 6250 kvm mark till ny Del av fastigheten
fastighet for kvartersmark. planlaggs som
kvartersmark.
Kungsangens-Tibble Kungsangen-Tibble avstar 150 kvm mark till Del av fastigheten
141 Ekhammar 4:269 fér allman plats, park. planlaggs for parkmark.
Ekhammar 4:211 Ekhammar 4:211 avstar 50 kvm mark till Del av fastigheten
Ekhammar 4.269 for allman plats, park. planlaggs for parkmark.
Ekhammar 4:211 avstar 2500 kvm mark till ny Del av fastigheten
fastighet for kvartersmark planlaggs for nyproduktion
av bostader.
Rattigheter Ingen reglering Ekhammar GA:6 och GA:16
paverkas inte av planen
Servitut Servitutet till forman for Ekhammar 4:211 och Del av strackningen
som belastar 4:269 nr 72/13055 upphavs. planlaggs for allman plats,
park.

0.6.4 Rattigheter

Inom planomradet finns en anldggningssamfallighet f6r vig, Ekhammar
GA:6. Medverkande i samfilligheten ar fastigheterna Ekhammar 4:211,
4:449 och 4:521. Samfalligheten giller en viag som loper 6ver fastigheten
4:521.

Det finns inom planomradet dven en gemensamhetsanliggning foér en
va-anlaggning, Ekhammar GA:16. Delaktiga fastigheter &r Ekhammar
4:211 och 4:449. Anlaggningen stracker sig langs med den norra delen av
fastigheterna och ansluter sedan till kommunal VA vid fastighetsgransen
av 4:211.

9.6.4.1 Konsekvenser

Gemenskapsanlaggningarna, bade anlidggningen fér VA och
anlaggningen for vag, kommer inte att paverkas av planforslaget

9.6.5 Servitut & ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal

Inom omradet finns det idag tva servitut fOr vag, ett avtalsservitut och
ett officialservitut.

Officialservitutet ar upprattat till féorman fér Ekhammar 4:449 och
belastar Ekhammar 4:211. Servitutet ger idgaren till Ekhammar 4:449
ratten att anvanda vag 6ver fastigheten som utfart.
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Avtalsservitutet 72/13055 ar upplatit till forman féor Ekhammar 4:211 av
kommunen, servitutet ger dgaren av Ekhammar 4:211 ritten att fardas
over 4:269, straickningen for tillfarten ar fran fastigheten 4:211 till den
ostra och den vistra sidan av kyrkan, avtalet giller dven en tredje
strackning fran kyrkan till Klostervigen. Den enda del av avtalet som
fortfarande ar i bruk idag ar strickningen som leder till den Ostra delen
av kyrkan.

9.6.5.1 Konsekvenser

For planens genomférande medfor den att avtalsservitutet gillande
fastigheterna 4:211 och 4:269 upphivs. Omradet som servitutet galler
kommer enligt planen bli allmén plats, park. Servitutsomradet dr redan
idag uttjant da fastigheten Ekhammar 4:211 nyttjar annan utfart fér att na
den kommunala gatan.

Officialservitutet gallande utfartsvag samt
gemensamhetsanliggningarna kvarstar i sin nuvarande form.

9.6.6 Markavvattningsforetag

Ett markavvattningsfoéretag har funnits i anslutning till planomradet
med det har upphavts 2022 i enlighet med dom i mal M 7072-21 fran
Mark- och miljédomstolen.

9.7 Kulturvarden

Foér mer om framtagen kulturmiljéutredning gar hinvisas lasaren till kap
7.9.

9.7.1 Rivningsforbud

Befintliga byggnader inom fastigheten Ekhammar 4:211 férses med
rivningsforbud da de anses bevarandevirda enligt framtagen
kulturmiljéutredningen. Det innebar att byggnaderna inte far rivas eller
forvanskas forutsatt att inte sarskilda skal féreligger.

0.7.2 Bevarandekrav

Befintliga byggnader inom Ekhammar gard foérses ocksa med
varsamhetskrav till f6ljd av deras kulturhistoriska varde. Byggnaderna
ska bibehalla sin ursprungliga karaktir med avseende volym, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva. For
byggnaden visentliga karaktirsdrag och viarden ska tas tillvara vid
andring. Se 6.2 Gestaltningsprinciper.
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Aven tomten kring Ekhammars gard samt gardskirnans karaktir anses
ha ett hogt kulturvarde och skyddas med en planbestaimmelse.

9.8 Provning enligt annan lagstiftning

Nagon provning genom annan lagstiftning anses inte behoévas for
planforslaget.

10 Motiv till detaljplanens regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar fér att uppna detaljplanens syfte.
Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska
kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt.
Nedan foljer en lista pa de bestimmelser som anvands i detaljplanen och
motiven till dessa.

10.1  Anvandning av allman plats

GATA Gata, 4 kap. 5 8 2 pPBL

Anvandningsbestimmelsen GATA mojliggoér for angoring till de tva
olika bostadsomradena, de innefattar aven diken f6r dagvattenhantering
och ytor fér annan nédvandig infrastruktur under korytor.

PARK Park, 4 kap. 5 8 2 p.PBL

Anvandningsbestimmelsen PARK mojliggér planens syfte genom att
bibehalla grona kvaliteter i omradet. Vidare syftar bestimmelsen att
sakerstilla omhandertagande av dagvatten och hantera skyfall.

10.2  Anvandning av kvartersmark

B Bostader, 5 kap 2 §PBL

Anviandningsbestimmelse B - bostider, mojliggdér for smaskalig
bostadsbebyggelse i enlighet med planen syfte. I anvindningen ingar
aven olika bostadskomplement som kan ligga inom eller i anslutning till
bostaden, exempelvis garage och forrad.
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10.3 Egenskapsbestammelser for allman plats

10.3.1 Fastighetsindelningsbestammelse

ai Servitut avseende ratt till vag , 4 kap 18 §PBL

Planbestimmelsen syftar till att sikra befintligt servitut for vag till
fastigheten Ekhammar 4:449 och belastar Ekhammar 4:211 (Ekhammars
gard).

10.3.2 Utformning av allman plats

Allétrad  syyddszon for allétrad , 4 kap 5 § PBL

Syftet med denna bestimmelse ar att sdkra trad vid schaktning. Triden
utgor ett vardefullt inslag i platsens kulturhistoriska virden och ar en del
av lasbarheten av platsens historia, samt att de bidrar till biologiska
varden. Traden bidrar dven till lokalklimatet och ekosystemtjanster.

10.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

10.4.1 Begransning av markens nyttjande

------------- Marken far inte forses med byggnad. Lagstdd 2 kap. 6 § PBL

Planbestimmelsen syftar till att reglera placering av byggnadsverk sa att
byggnader inte placeras for ndra parkmark och att schaktning skadar
allétrdd utmed den gamla hiradsviagen. Detta stimmer med syftet att
ansluta till befintligt bostadsomrade och ta hinsyn till stads- och
landskapsbilden.

o7 1Y Marken far endast forses med komplementbyggnad. Lagstod 2 kap. 585
t + + H samt 2 kap 6 a § 1PBL

Syftet med bestimmelsen ir att enbart mindre férrad far uppféras narmast
Grona dalen for att sikra bebyggelse fran skador orsakat av dagvatten och
sakerstiller att byggnader inte skadas i handelse av 6versvaimning till £6]jd av
skyfall. Inom gardsytan begriansas byggandet till komplementbyggnader for
att uppratthalla den gamla gardsbyggnaden som huvudbyggnad.

104.2 Fastighetsindelningsbestammelse
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Servitut avseende ratt till vag . Lagstdd 4 kap 18 §PBL
az

Planpbestimmelsen syftar till att sidkra befintligt servitut fér vag till
fastigheten Ekhammar 4:449 och belastar Ekhammar 4:112 (Ekhammars
gard).

as Gemensamhetsanlaggning for vag . Lagstéd 4 kap 18 SPBL

Bestimmelsen sikrar befintlig gemensamhetsanliggning fér vig inom
planomradet. Ekhammar 4:112, 4:449 samt 4:521 ar deldgande fastigheter.

10.4.3 Fastighetsstorlek

d1 Minsta fastighetsstorlek ar 400 m2. Lagstod 2 kap 6 § 1PBL

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggritt och o6vriga
tillhérande atgarder ryms inom planeras fastighet. Bestimmelsen bidrar
till att bebyggelsen skapar en sammanhallen arsring vilket bidrar till
stadsbildsmassig helhet.

10.4.4 Hojd pa byggnadsverk

h1 Hogsta nockhojd ar 7,5 meter. Lagstod 2 kap 6 § PBL

Syftet med bestimmelsen ar att begransa hojden pa byggnaderna nedan
for befintlig bostadsbebyggelse for att bibehalla maojlighet till utsikt 6ver
Grona dalen, samt genom hiansyn till stads- och landskapsbilden som
pavisats som viktig i framtagna kulturmiljéinventering och analys.

h2 Hogsta nockhojd ar 5 meter . Lagstod 2 kap 6 8 PBL

Syftet med bestimmelsen ar att begransa hojden pa byggnaderna nedan
for Ekhammars gard, med hansyn till stads- och landskapsbilden som
pavisats som viktig i framtagna kulturmiljéinventering och analys.

hs Hogsta nockhojd ar 6 meter . Lagstéd 2 kap 6 8 PBL

Syftet med bestaimmelsen ar att begransa hojden pa byggnaderna utmed
Bygdegardsvagen, samt ta hinsyn till stads- och landskapsbilden som
pavisats som viktig i framtagna kulturmiljéinventering och analys.

10.4.5 Markens anordnande och vegetation
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Tomtgrans ska markeras med lag hack eller staket, hogst 80 centimeter .

n Lagstdd 2 kap 6 § PBL

Planbestimmelsen syftar till att nya tomter ska utformas pa ett
hansynsfullt sitt till omradets befintliga och naturliga kvaliteter. Det ar
viktigt att tydliggora granserna mellan privata tomter och parkmark for
allmant andamal.

10.4.6 Placering

p1 Huvudbyggnad ska place ras 2n5 meter fran gata . Lagstéd 2 kap 6 § PBL

Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla hansyn till topografin och halla
gaturummet smalt, for att stirka kianslan av smaskalighet. Hinsyn visas
till stads- och landskapsbilden.

Komplementbyggnad ska placeras minst 6 meter fran gata .

p2
Lagstdd 2 kap 6 § PBL

Bestaimmelsen syftar till att sdkerstalla hinsyn till topografin och for att
starka kanslan av smaskalighet. Det skapar mojlighet for parkering av en
bil pa tomten framfoér garaget.

10.4.7 Rivnhingsforbud

r Byggnad far inte rivas. Lagstod 4 kap 16 § PBL

Syftet med bestimmelsen ar att bevara de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna. Ekhammars gard berattar om platsens historia.

10.4.8 Skydd av kulturvarden

q1 Bebyggelseomradets karaktar vad galler Ekhammars gard ska bevaras
Lagstod 4 kap 8 & 1688 samt 8 kap 16 § PBL

Syftet med bestaimmelsen ar att bevara samspelet mellan byggnaderna
inom Ekhammars gards och varna de kulturhistoriska virden pa platsen.

Tomtens karaktar vad galler Ekhammars gard ska bevaras.

g2
Lagstdd 4 kap 8 & 16 & samt 8 kap 16 § PBL

Syftet med bestimmelsen ar att bevara tomtens karaktir och
fornlamningar som finns inom Ekhammars gard och varna de
kulturhistoriska varden de bidrar till.
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Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehall as till sin ursprungliga
karaktar med avseende pa volym, material och materialbehandling |,
fargsattning samt detaljeringsniva . Forbyggnaden vasentliga karaktarsdrag
och varden ska tas till vara vid andring.

Lagstod 4 kap 8 & 16 & samt 8 kap 16 8§ PBL

g3

Bestaimmelsen syftar till att sdkra flygelbyggnaderna tillhérande
Ekhammars gard och virna om platsens kulturhistoriska varden.

10.4.9  Stangsel, utfart och annan utgang

D= = =O= = =O= = =O= = =( Utfartsforbud . Lagstod 2 kap 6 § PBL

Denna bestimmelse ar markerad med ringlinje i plankartan mellan
bostdder utmed Bygdegardsvigen (allmin plats GATA) och sdkrar att
ingen in- och utfart fran privata fastigheter anordnas pa olampligt satt.
Syftar till att sikra en god trafikmiljo.

10.4.10 Takvinkel

01 Minsta takvinkel ar 34 grader . Lagstéd 4 kap 11 & 6 8§88 PBL

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla ett enhetligt uttryck, med
hinsyn till stads- och landskapsbilden samt kulturviardena pa platsen.

02 Storsta takvinkel &r 40 grader. Lagstod 4 kap 11 & 16 8§ PBL

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla ett enhetligt uttryck, med
hinsyn till stads- och landskapsbilden samt kulturviardena pa platsen.

10411  Utformning

f1 Endast fristaende villor. Lagstod 4 kap 16 § PBL

Planbestimmelsen syftar till att gestaltningen av tillkommande
bebyggelse visar hansyn till och darigenom sdkerstilla ett hansynsfullt
forhallningsatt till omradets naturliga kvaliteter samt vardebarande
karaktarsdrag i landskapet. Vilket dven bidrar till en god helhetsverkan
inom planomradet.

f, Takfoten ska utformas som sadeltak eller brutet sadeltak .
Lagstod 4 kap 16 § PBL

Planbestimmelsen  giller for bade  huvudbyggnader och
komplementbyggnader och syftar till att skapa ett enhetligt uttryck inom
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hela omradet. Bestaimmelsen bidrar till att bebyggelsen skapar en
sammanhaller arsring vilket bidrar till stadsbildsmassig helhet.

f Byggnader ska fargsattas med tre kulorer: en dominerande kulor for fasad,
en for foder, gesimser och takstolstassar, samt en for fonsterbagar .
Lagstod 2 kap 3 &6 88 PBL

Planbestimmelsen syftar till att gestaltningen av tillkommande
bebyggelse ska visa hiansyn till den aktuella platsens historia. Genom att
reglera kulérer uppnas ett enhetligt uttryck dar bebyggelsen bade
smilter samman men fortfarande kan vara tydliga solitarer.
Bestaimmelsen bidrar till att bebyggelsen skapar en sammanhaller
arsring vilket bidrar till stadsbildsmassig helhet.

10412 Utforande

b1 Kallare far inte finnas. Lagstod 2 kap 3814 kap 16 §PBL

Bestimmelsen motiveras for att sidkerstdlla att grundvattennivaerna i
omradet inte riskerar att sinkas, eller att skador uppstar vid skyfall.

bs Lagsta niva pa fardigt golv ar +8 meter 6ver nollplanet.
Lagstod 2kap 585 samt 4 kap 16 §PBL

Bestimmelsen syftar till att sidkra tillkommande bebyggelse fran
dagvatten och sikerstiller att byggnader inte skadas i hiandelse av
oversvamning till f6ljd av skyfall.

b3 Fasader ska utformas med trapanel . Lagstdd 2 kap 3 § samt 4 kap 16 § PBL

Planbestimmelsen  giller for bade  huvudbyggnader och
komplementbyggnader och syftar till att skapa ett enhetligt uttryck inom
hela omradet. Bestaimmelsen bidrar till att bebyggelsen skapar en
sammanhallen arsring vilket bidrar till s, samt kulturvardena pa platsen.

ba Skorstenar ska placeras i eller nara taknocken indraget fran gavlar .
Lagstod 2 kap 3 8 samt 4kap 168 PBL

Planbestimmelsen giller f6r huvudbyggnader och syftar till att skapa ett
enhetligt uttryck inom hela omradet. Bestaimmelsen bidrar till att
bebyggelsen skapar en sammanhallen arsring vilket bidrar till
stadsbildsmassig helhet, samt kulturviardena pa platsen.

10413 Utnyttjandegrad

el Storsta byggnads area ar 80 m?2 per smahus. Lagstod 4 kap 118§ PBL
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Planbestimmelsen syftar till att begriansa byggnadsarean for de
fristaende villorna och darigenom sakerstilla att fastigheterna rymmer
nodviandiga funktioner. Bestimmelsen 4r samma inom hela
planomradet for att tillkommande bebyggelse och ska bidra till god
helhetsverkan och stads- och landskapsbilden.

10.4.14 Varsamhet

k1 Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga
karaktar med avseende pa volym, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva. For byggnaden vasentliga karaktarsdrag
och varden ska tas till vara vid &ndring .
Lagstdd 4 kap 8 & 16 § samt 8 kap 16 § PBL

Syftet med bestaimmelsen ar att virna om platsens kulturhistoriska
varden.

10.5 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

10.5.1 Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for bygglovsbefriade atgarder som avses i PBL 9 kap.
Lagstdd 4 §, 8 kap 13 § samt9 kap 8 § PBL

Syftet med planbestaimmelsen ar att begransa komplementbyggnader
for att bevara landskapsbilden och bibehalla en enhetlig karaktir inom
omradet.

10.6 Genomforande tid

Planens genomférandetid ar 60 manader och boérjar falla fr.o.m.
Lagstod 4 kap 21 & 24 88 PBL

Syftet med bestimmelsen ar att tydliggéora lingd och start pa
detaljplanens genomférandetid. Innan genomfoérandetiden har gatt ut
far inte planen dndras, ersattas eller upphavas it berérda fastighetsagares
vilja.
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11 Medverkande i detaljplanen
11.1 Medverkande tjanstepersoner

Till grund for detaljplanen ligger flera utredningar framtagna av diverse
konsultbolag, se lista for utredningar under kapitel 2 Handlingar och
planeringsunderlag. Planhandlingarna har upprattats av nedan nimnda
personer. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa
kommunens tekniska avdelning samt milj6- och
stadsbyggnadsavdelning har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2025-11-26
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