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Torg.
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Inledning




Bakgrund, syfte och mal

Bakgrund

Ett utvecklingsprogram/koncept ar under framtagande for centrala
Bro och framfdérallt Bro Torg (Bro Centrum). Syftet med
utvecklingsprogrammet ar att tydliggora en strategisk viljeinriktning
for kommande detaljplanearbete.

Det finns en tydlig inriktning att utveckla de centrala delarna av Bro,
dels for att skapa utrymme for tillvaxt dels for att 6verbrygga de
fysiska barridarer som ar ett resultat av tidigare planeringsideal och
dven vanda utvecklingen i omradet. Ambitionen ar tydliga att binda
samman Bro till en levande och trygg plats med smastadskansla och
6verbrygga fysiska barridrer sdsom Enkdpingsvagen genom
omvandling med inriktning av smastadsgata med kantstensparkering
och utrymme for fotgangare och cyklister, samt fértatning med ny
bebyggelse langs med vagen.

Képmanvagen ska utvecklas till ett levande strak som binder samman
Bro Station med Bro Torg och i forlangningen med nya
bostadsomraden séder om jarnvagen. Att utveckla och binda samman
olika strak genom att skapa fler och tydliga kopplingar mellan Bros
olika delar. Flera olika funktioner ska integreras i stadsrummet sasom;
aktiva motesplatser, blandade boendeformer, kommersiella lokaler,
handel/service, arbetsplatser och integrerat gaturum for saval
fotgangare, cyklister, bilister och kollektivtrafik.

| en tidig idé bedoms det finns forutsattningar att tillféra 600 — 800
bostdder och 4 000 — 5 000 kvm lokaler kring Bro Torg.

Syfte

Utredningen ska ge ett underlag for den fortsatta planeringen av Bro
Torg (nuvarande Bro centrum) och férhallandet mellan bostader,
kommersiell service och samhallsservice.

Mal

Utredningen beskriver forutsattningarna fér handel och service samt
redovisar en omvarldsanalys och trender och ger en inriktning om
mojligt utbud.
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Coronapandemins effekter for handeln

Positiv utveckling for fysiska butiker trots Coronapandemin
Forséljningsutveckling 2019-2020 (branscher med

Ar 2020 var ett speciellt ar for detaljhandeln. Det berodde naturligtvis starkast och svagast utveckling). Kalla: SCB.
pa att storre delen av dret praglades av Coronapandemin. Trots 13.9%

restriktioner och konsumenternas oro for smitta 6kade anda ' 10,6% 8,3% 5 104
forsaljningen i total detaljhandel i fysiska butiker med 1 procent I . ’-0

jamfért med 2019.

| dagligvaruhandeln 6kade forsaljningen med 2 procent medan
sallankdpsvaruhandeln hade en nollutveckling.

-20,4%
Stor variation mellan olika branscher och handelsplatser -30,3%
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bygg/jarn/farg, elektronik, tradgard och heminredning och den 2 &°

minskade forsaljningen av klader och skor, se diagram till hoger.

Aven om férsiljningen i fysiska butiker 6kade totalt r det stora
variationer nar det galler hur olika handelsplatser klarade sig, se mer
om det pa foljande 2 sidor.




Coronapandemins effekter for handeln

Pandemin slog hart mot képcentrum och handelsplatser

Arlig omsattningstillvéxt i riket (detaljhandel,
Under 2020 minskade omsattningen i kdpcentrum med narmare 12 restauranger, caféer och service)

procent. Den svaga utvecklingen beror mycket pa att kdpcentrumen har

.. L. 10,0%
ett stort utbud av de varor som hade svag forsaljning under pandemin, till ° 2 9% ;
exempel klader, skor och restaurang. Sannolikt har d&ven konsumenternas 1,1% - 0,1% 1,9%
ovilja att trangas med andra kunder bidragit till den svaga utvecklingen. 0,0% -‘r
For handelsplatser var utvecklingen mindre dalig under 2020. Det beror -10,0% -5,9%
pa att handelsplatsernas utbud domineras av dagligvaruhandel mobler & 11.6%
heminredning, elektronik, jarn- & byggvaror. Dessa branscher gick -20.0%
forhallandevis bra under pandemin. Handelsplatserna har sannolikt dven ' Képcentrum Handelsomraden Totalt

gynnats av att konsumenterna upplevt att det varit tryggare att handla

déar eftersom butikerna ofta har egna ingangar fran parkeringsplatserna. = 2019 =2020

Stadskdrnorna paverkades mycket under pandemin Kalla: Fastighetsagarna, Cityindex.

Restriktioner och oro for att bli smittad eller smitta andra fick Omesattningsutveckling (detaljhandel,
konsumenterna att undvika att handla i stadskadrnorna. Dagbefolkningen restauranger, caféer och service)i stadskarnan
sjonk dven i manga stadskarnor som en foljd av att manga arbetade 2019-2020
hemma, vilket paverkade handeln och restaurangnaringen negativt. 0% —
-1%

Stadskéarnor i mindre stader paverkades mindre an stadskarnor i stérre -2% .
stader. Det beror pa att handeln i mindre stader inte ar lika beroende av -10% 8%
ett stort infléde av kunder och arbetande dagbefolkning fran andra
kommuner. -15%

-20% -17%

-2504 -22%

Sméstad Medelstor stad Storre stad Storstad

Kélla: Fastighetsagarna, Cityindex.




Coronapandemins effekter for detaljhandeln

Stadskédrnorna paverkades mycket under pandemin, fortsittning

Pandemin slog olika hart mot olika branscher i stadskadrnorna. Allra
samst utveckling hade hotell, -53 procent. Restaurangerna
paverkades mycket av olika restriktioner och omsattningen
minskade med 28 procent.

Kommersiell service, till exempel frisorer, hud- och skonhetsvard
och gym uppvisade en minskad omsattning pa minus 25 procent.

Inom handeln paverkades beklddnad mest, vilket beror pa att
konsumenterna tillbringat mycket tid hemma och inte kdnt sa stort
behov av att handla nya klader och skor. Hem- och fritidshandeln
klarade sig battre, formodligen eftersom konsumenterna
tillbringade mer tid i hemmet.

E-handeln vaxte stort under pandemin

Samtidigt som den fysiska handeln hade det svart pa grund av
restriktioner och konsumenternas oro gynnades e-handeln av
pandemin och vaxte med hela 40 procent under 2020.

Starkast utveckling hade dagligvaror och varor kopplade till
hemmet.

Omsattningsutveckling i stadskarnorna (totalt i riket)
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Kalla: E-barometerns arsrapport 2020.



Langsiktiga effekter av Coronapandemin

Det finns manga spekulationer om vilka langsiktiga effekter
Coronapandemin kan fa fér detaljhandeln. Aven om ingen
faktiskt kan veta sa gar det att hitta en del gemensamma
namnare i vad olika experter tror.

Pandemin paskyndar en redan pagaende
strukturomvandling i handeln

E-handelns hoga andelar bestar, men tillvixten gar ner pa
samma niva som fore pandemin

Det innebar att nastan all tillvaxt i sdllankdpsvaruhandeln
sker pa néatet och att tillvaxten for fysiska butiker blir mycket
lag. Antalet sdllankdpsvarubutiker kommer darfor inte att
Oka.

| dagligvaruhandeln tar e-handeln visserligen en stor del av
tillvaxten, men det kommer fortfarande att finnas behov av
nya butiker i nya och vdaxande stadsdelar och
bostadsomraden.

Lagpris och lyx gar mots strommen i sdllanképsvaruhandeln

Samtidigt som antalet butiker totalt inte 6kar sa gar det bra
for butiker med tydligt 1dgprisfokus (till exempel OoB, Rusta
och Dollarstore) samt butiker i andra anden av skalan, det vill
saga lyxbutiker.

Okat fokus pa hallbarhet och rittvisa

Pandemin accentuerar konsumenternas 6kande fokus pa att
varor ska produceras och transporteras pa ett hallbart satt
och med bra arbetsforhallanden fér de anstallda.

Okat hemarbete paverkar stadens handelsplatser

Under pandemin har manga manniskor arbetat hemifran och
har darmed fatt upp 6gonen for att det ar en I6sning som kan
fungera bra dven efter pandemin, atminstone for vissa och
atminstone nagon/nagra dagar i veckan.

Nar pandemin ar éver kommer sannolikt hemarbetet att dka.
Det paverkar stadens handelsplatser:

. | manga stadskarnor minskar dagbefolkningen, vilket
innebar ett minskat kdpkraftsunderlag for handel,
restaurang och service.

. Samtidigt kan bostadsomrades- och stadsdelscentrum
dra nytta av att dagbefolkningen 6kar nar fler jobbar
hemma.



Digitalisering och e-handel

E-handelns utveckling

Inom handeln pagar en férskjutning mot en allt hogre
omsattningsandel for e-handel. Inom
séllankdpsvaruhandeln star e-handeln for i stort sett hela
tillvaxten. Trots det star de fysiska butikerna fortfarande for

en klar majoritet av forsaljningen i den totala detaljhandeln.

De branscher dar e-handeln har tagit storst andelar ar
hemelektronik samt klader och skor. Inom
dagligvaruhandeln star e-handeln bara for 4 procent av
forsaljningen. E-handeln med livsmedel vaxer dock snabbt.
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Digitalisering och e-handel

E-handelns utveckling

De fysiska butikerna star i dag for ndrmare 90 procent av all
omsattning i detaljhandeln. Enligt prognoserna i Svensk Handels
rapport Laget i handeln - 2021 ars rapport om branschens
ekonomiska utveckling kommer mellan 82 och 88 procent av
dagligvaruhandeln fortfarande att dga rum i fysiska butiker ar 2030.

| séllankdpsvaruhandeln bedéms emellertid e-handeln i scenario 2 ta
over som den dominerande forsaljningskanalen. Prognosen for
fysiska butiker ar en marknadsandel mellan 48 procent i scenario 2
och 59 procent i scenario 1.

Konsekvenser for fysisk handel

Handeln kommer behdva utnyttja de fysiska ytorna pa ett
effektivare satt. Manga butikskedjor ser nu 6ver sina butiksnat.
Olénsamma butiker stanger och antalet kvadratmeter dras ned.
Samtidigt expanderar manga féretag med nya butiker i mer
gynnsamma lagen. Betydelsen av det fysiska laget 6kar i takt med
digitaliseringen. Sdmre lagen tenderar att bli annu sdmre och vardet
av de basta lagena, de dar flodena ar som storst, blir annu hogre. Det
kommer stinga fysiska butiker framéver, men det kommer ocksa
tillkomma nya.

Scenarier for utvecklingen i butikshandel och e-handel. Kélla: Svensk Handel, Laget i
handeln - 2021 ars rapport om branschens ekonomiska utveckling.

Dagligvaror, forsaljningsandel per kanal
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Potential for e-handelsfunktioner i stadsdelscentrum

E-handeln ar inte bara ett hot mot den fysiska utan det
kan dven finnas potential for olika funktioner kopplade
till e-handel. Nedan presenteras nagra exempel pa
detta.

Ombud med utokat tjdansteutbud

Fungerar som ett vanligt paketombud men med
tillaggstjanster sa som uppackning och
emballagehantering, paketering (exempelvis vid
returnerande av varor) samt provrum.

Det ar en innovativ [6sning som kan locka boende och
besokare till omradet.

En utmaning ar vem som ska sta for kostnaden. Ett
prispaslag pa leveransavgiften skulle kunna adderas,
men det upplevda mervardet for konsumenten ar
troligtvis inte tillrackligt.

Leveriet (Atrium Ljungberg). Sickla i Stockholm/Nacka,
Mobilia i Malmo och Granbystaden i Uppsala.
Paketutlamning i butiksmiljo och tilldggstjanster som
provrum, utstaliningsyta och utskjutet lager.

Pick Past Post (Dids). Sundsvall och Ostersund.

En ombudsyta dir slutkunder bade kan hamta och Idmna
paket. Har kan besokare testa klader i provrum och direkt
returnera varor som ej dnskas. | ombudet finns en yta avsedd
som showroom. Denna yta kan hyras av e -handlare eller
varumarken for att dessa skall kunna exponera produkter
under kortare tid.

En lageryta for bade inkommande och utgdende paket. Lagret
effektiviserar aven butiker i nérliggande fastigheter genom att
hyra ut lagerytor pa kort och lang sikt. Detta frigor saljyta vid
butik och skapar darigenom en battre driftsekonomi for
butiken.

En rad servicetjanster framtagna for att optimera butiksdrift i
nérliggande fastigheter. Exempel pa tjanster ar godshantering,
uppackning samt hantering av internetbestéliningar och
returer.

Eway (Grosvenor). Buridv Center, Skarholmen, Vasby Centrum. Har ska e-
handel giftas samman med den fysiska handeln och besokarna ges mojlighet
att genomfora alla sina arenden pa ett och samma stille. Paketutldmning,
provrum, paketinslagning, fria arbetsplatser.

D
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Potential for e-handelsfunktioner i stadsdelscentrum

Service- och mobilitetshubb

Allt fler nya stadsdelar planerar fér mobilitetshubbar istallet for traditionella
parkeringsgarage. Mobilitetshubben erbjuder mer flexibilitet och manga fler
funktioner.

En mobilitetshubb ar en plats dar du kan skota vardagliga arenden som att:

° parkera cykel eller bil och ladda ditt fordon.
. Iana fordon fran en bilpool eller cykelpool.
. serva ditt fordon.

o sopsortera.

° hamta paket som du kopt via e-handel.

Bast fungerar det nar mobilitetshubben lokaliseras nara lokalt centrum, bostad
eller kollektivtrafiknod. Det maste vara acceptabla gangavstand till och fran
mobilitetshubbarna for de som ska anvdanda dem.

Om hubben etableras tillsammans med privat parkering blir parkeringsbolaget en
nyckelaktor. Da kan ”parkeringskop” anvandas som en del i att finansiera
mobilitetshubben.

Det kan vara en idé att undersoka mojligheterna till extern finansiering, genom
exempel EU-projekt eller annan forskningsfinansiering.

Det ar viktigt att folja upp affarsmodellen och effekterna av projektet kring
resvanor. Avsatt redan fran borjan medel for uppfoljning och utvardering.

Service- och mobilitetshubi Vallastaden, Linképing.

iowwer  PARKERINGS
LUGTRET 21120013
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Potential for e-handelsfunktioner i stadsdelscentrum

Leveransbox Leveransboxar.

Ytan anvands for upprattande av s.k. leveransboxar — boxar eller utrymmen
med digitala |as dar varan/paketet kan korttidslagras. Boxar kan exempelvis
upprattas i anslutning till livsmedelsbutik eller i bottenplan pa ett
flerfamiljshus (motsvarande postrum), alternativt pa enskild plats som ar
gynnsam ur ett geografiskt/logistiskt perspektiv.

Fordelar:

o Mojliggor leverans utan kvittens (transportéren och mottagaren behéver
inte traffas)

e Tidsbesparing for transportoren (jamfért med hemleverans)

¢ Smidig process for mottagaren (jamfort upphamtning pa ombud).

Nackdelar:

* Kostsam infrastruktur. Vems ska star for investering och operativ drift?




Potential for e-handelsfunktioner i stadsdelscentrum

Mikroterminal och samleverans

En terminal eller dedikerad yta for omlastning fran traditionellt
distributionsfordon (vanligtvis budbil eller 3,5 tons lastbil) till mindre
distributionsfordon (som kan vara eldrivet och/eller en lastcykel, se figur till
hoger).

Fordelar:

e Mojliggor samlastning — att olika leverantorers varor transporteras
konsoliderat i ett fordon — vilket kan ha positiva effekter ur en
transporteffektivitets- och miljésynpunkt.)

* Mojliggor distribution med mindre och/eller elektriska fordon, vilket kan
ha positiva effekter for den uppfattade gatumiljon samt avseende
trafiksdkerhet (p.g.a. farre tunga fordon).

Nackdelar:

* Ger en extra omlastning, vilket innebar en férlangd ledtid och 6kade
risker for skador pa godset.

* Ytkravande I6sning.

* Extra kostnad for lokal, personal och fordon. Vem ska sta for denna?

Exempel pa samlastning och samleverans.




Handeln | ett stadsbyggnadsperspektiv




Skapa forutsattningar for stadsliv

Kommunen har utover mal om att starka och utveckla handeln ocksa
andra mal om att sakerstélla en god servicegrad och att minska
biltrafiken. For att uppna alla dessa mal maste attraktiva lokala
centrum bibehallas och utvecklas.

FOr att starka varje centrumlage sa att det ar attraktivt och livskraftigt
maste dess stadslivskvalitéer bevakas. Stadsliv kan forklaras med att
manniskor ror sig och vistas i stadens offentliga rum. Ett 6kat stadsliv
innebar en 6kad maojlighet till sociala moten, men dven ett utdkat
underlag for handel.

Handelsplatserna ska ocksa utgdra motesplatser som ar trygga och
trivsamma. En motesplats i en stad kan besta av bara icke
kommersiella delar sa som park, bibliotek etcetera, men bor inte
besta av endast kommersiella ytor.

Om de gor det exkluderas de grupper som inte ar ekonomiskt starka
fran det offentliga livet. For att bidra till ett rikare stadsliv (och dven
battre forutsattningar for handel) bor motesplatserna ha flera olika
typer av aktiviteter. Det ger upphov till sekundara aktiviteter utéver
det drende som besdkaren har och goér att de uppehaller sig langre pa
motesplatsen. En forutsattning for detta ar att miljon ar trivsam att
vistas pa. Den bor vara vacker och vélordnad, vara 6verblickbar och
ha gott lokalklimat.

Det ar dven viktigt att platsen ar utformad i en skala som uppmuntrar
till gangtrafik. Det innebar bland annat att det ska vara tatt mellan
entréer och att gaturum och platser ska ha proportioner som éar
avpassade efter den manskliga skalan.

En mojlighet att 6ka stadslivet ar genom att 6ka antalet manniskor
som ror sig till, fran, inom eller passerar forbi en plats. Stadslivet kan
ocksa 6ka och forstarkas genom att vistelsekvalitéerna forbattras sa
att de som passerar platsen far lust att stanna till. Det finns en mangd
kvalitéer som bidrar till detta: lokalklimat, buller, gronska, tillgang till
sittplatser, skala pa byggnader och platser, upplevd trygghet med
mera.

| figuren nedan visas de olika stadsbyggnadsfaktorer som samverkar
for att skapa attraktiva centrum. Alla dessa maste beaktas for varje
centrumplats.

Kriterier for stadsliv och forutsattningar for gatuplansverksamheter.

Tillginglighet och
kopplingar

Intensitet och mangfald
av funktioner

Platsidentitet éff;’"_‘"l:"g
och trivsel och Kopkraft
Trygghet och Upptagningsomrade,
i, konkurrens
sikerhet

Etablerings-
preferenser




Kriterier for stadsliv

Tillganglighet och kopplingar

Ett integrerat gatunat med manga kopplingar och korta avstand goér
det l4tt att rora sig i staden. Gatunatets forutsattningar gar att mata
med trafikmatningar och prognoser. Handeln ska placeras dar manga
naturligt passerar. Lokala marknadsmodeller bedémer var de basta
lagena finns.

Miljoer ska vara utformade sa att det ar enkelt att ta sig fram till fots,
med cykel och med kollektivtrafik. Gdende och cyklister ror sig
langsammare an bilister och gatunatet maste vara tatt med manga
kopplingar.

Intensitet och mangfald av funktioner

En koncentration av aktiviteter gor att méten mellan grupper och
sekundara aktiviteter kan uppsta. En sekundar aktivitet kan bade vara
kommersiell eller icke kommersiell till exempel att stanna och gunga
eller ett inkop av glass.

En blandning av funktioner gor att stadsrummen anvands mer
intensivt och under hela dygnet.

Platsintensitet och trivsel

Det som gor en plats speciell, som sarskiljer den fran andra och blir en
attraktiv malpunkt ska starkas och lyftas fram. Till exempel: historia,
form, malpunkter, destinationer med mera.

Trivsel pa platsen beror till stor del pa mikroklimat — sol/skugga, vind,
buller, gronska, skala pa platser och byggnader med mera.

Platser ska erbjuda mojlighet att stanna, sitta och motas. Det ar viktigt
att kommersiella motesplatser kompletteras med icke-kommersiella
platser och malpunkter.

Trygghet och sikerhet

Det ska vara latt att hitta till, fran och inom samt vara mojligt att
overblicka stadsrummen. Platser ska vara 6verblickbara och ha manga
entréer mot sig. Det ska vara rent och véalvardat. En blandning av t.ex.
bostdader och kontor eller verksamheter gora att platser ar befolkade
under hela dygnet.



Kriterier for stadsliv

Befolkning och kopkraft

Servicegraden ar tillgang till service for de boende och arbetande.
Kopkraft ar mangden pengar som boende och arbetande har att
spendera. Det kravs en tillracklig kopkraft for att uppratthalla t.ex.
en matvarubutik. Képkraften ar darmed dimensionerande for
narheten till service.

Hur stort omrade som kravs for att uppna en tillracklig kopkraft for
att bedriva en verksamhet beror bade pa tatheten av manniskor
och deras inkomster. Gangavstandet ar detsamma oaktat de
boendes képkraft eller omradets tathet. Det finns med andra ord
omraden dar det ar mer eller mindre |att att uppratthalla service
som inte dr beroende av biltransporter. Ett glest omrade tenderar
att ha lagre servicegrad an ett tatt. Men dven omraden dar
befolkningen har lagre inkomster har generellt samre utbud av
handel och kommersiell service.

Befolkning och kdpkraft.

Gangavstand

Tétt omrade.

Det kundunderlag

som kravs for att
/ butiken ska gé runt.

Glest omrade

. Den har

personen méste *
aka bil eller buss
till affaren

Kélla: WEP.




Kriterier for stadsliv

Etableringspreferenser Upptagningsomrade och konkurrens.

Viss typ av handel med skrymmande varor kraver att det finns
tillgang till parkeringsplatser eller att det finns mojlighet till
hemleverans. T.ex. matvarubutiker ar alltjamnt beroende av

/{ Upptagningsomrade

parkeringsmojligheteri direkt narhet till affaren. Kunderna ar %EE{%EM
beredda att ga endast mycket korta strackor med matkassarna. smabutiker med

battre uthud och

l&gre priser.
Handel vill garna ligga tillsammans med annan handel och service
for att bilda en stark malpunkt. Viss typ av handel (till exempel
klader) vill dven ligga i kluster med liknande utbud.
Butiker och verksamheter ska vara vél synliga fran storre strak dar T,
manga ror sig. Hornlagen har battre synlighet an lagen mitt pa en 5': 2 ‘;ng%”é’?é’éi’m ':
gata. Tydlig skyltning och belysning &r dven viktigt. mgﬁfg;uffk

. véljer att &ka till

FOr att bygga ett attraktivt centrumlage ar det viktigt med pir it """"""""""""
flexibilitet och variation vad géller lokalstorlekar och innehall i E
dessa.
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Handelns storlek och utveckling

Forsarsaljningsutveckling dagligvaruhandel 2015-2020

Dagligvaruhandel 25% 24%
. 21%
Dagligvaruhandeln i Upplands-Bro omsatte 644 miljoner kronor ar 20% 19%
2020, en 6kning med 18 procent sedan ar 2015. 0 17% ° 18% 18%
Bland 6vriga narliggande kommuner i regionen har Sollentuna 15%
hogst omsattning, 3,6 miljarder kronor. Sollentuna har dven
starkast utveckling ar 2015-2020, 24 procent 10%
Ekerd, Upplands Vasby och Upplands-Bro har en mycket likartad 5%
utveckling ar 2015-2020.
Sallanképsvaruhandel 0%
Ekero Habo Jarfalla Sollentuna Upplands  Upplands-Bro
Vasby

Sallankopsvaruhandeln i Upplands-Bro omsatte 243 miljoner

kronor ar 2020 en 6kning med 6 procent sedan ar 2015.
Forsarsaljningsutveckling sallanképsvaruhandel 2015-2020

Klart storst omsattning i narregionen har Jarfalla, 6,6 miljarder 20% 16%
kronor ar 2020. Omsattningen i Jarfalla drivs nastan helt av 15% °
handelsplatsen Barkarby med drygt 60 butiker dar IKEA, Media ?
Markt, Egiganten och Bauhaus tillh6r de storsta. 10% 6%
5% 3% 3%
Forsaljningen i Sollentuna minskade kraftigt under perioden 2015- . . .
2020 som en foljd av att kdpcentrumet Stinsen avvecklades. 0% .
-5%
-5%
-10%
-15%
-20% -17%
Ekero Habo Jarfalla Sollentuna Upplands Upplands-Bro

Vasby

Kalla: Handelsfakta.se



Handelns dragningskraft - forsaljningsindex

Forsaljningsindex dagligvaruhandel ar 2020

Forsadljningsindex 160

140
Forsaljningsindex ar ett matt pa handelns dragningskrafti en kommun. Ett
index 6ver 100 innebar att handeln omsatter mer an den képkraft som

135
100

finns i kommunen. 100 85

80 75
Stort utfléde i dagligvaruhandeln 58 59

60
Upplands-Bro har forsaljningsindex 59 i dagligvaruhandeln, en minskning 40
fran index 63 ar 2012. Utflodet ar drygt 400 miljoner kronor. Det
motsvarar ungefar 8 st. av den befintliga dagligvarubutiken i Bro centrum. 20

0

Klart hogst index i regionen har Sollentuna, 135. Bland 6vriga kommuner i Ekerd Habo Jarfilla Sollentuna  Upplands  Upplands-Bro
narregionen ar det endast Jarfalla som har index 100 eller hogre. Vasby

120

Mycket stort utflode i sdllankopsvaruhandeln Forsaljningsindex sallankopsvaruhandel ar 2020

| séllanképsvaruhandeln ar handeln koncentrerad till vissa kommuner och | 300
handelsplatser. Jarfalla (Barkarby Handelsplats) drar kunder fran manga

263
andra kommuner. Aven Sollentuna och Upplands Visby har ett 250
upptagningsomrade som stracker sig utanfér den egna kommunen.
200
Upplands-Bro har, liksom Eker6 och Habo, ett stort utfléde av kopkraft i
94

sallankdpsvaruhandeln. Forsaljningsindex i Upplands-Bro var 26 ar 2020, 150
. . o . o 108
en minskning fran index 29 ar 2015. 100
50 39 32 ”
N ]
Ekerd Habo Jarfalla Sollentuna Upplands  Upplands-Bro
Vasby

Kalla: Handelsfakta.se



Detaljhandelsutbud i Upplands-Bro
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Detaljhandelsutbud i Upplands-Bro

Kungsdngens centrum

Kungsadngens Centrum ar Upplands-Bros kommuncentrum.

| dagligvaruhandeln finns ICA, Coop, Apotek, Systembolag och tobaksaffar.
| séllankdpsvaruhandeln finns optiker, garnbutik och kladbutik.

Har finns dven 8 restauranger.

Kommersiell och offentlig service bestar bland annat av frisérer, hud & skonhet,
kommunhus, kulturhus med bibliotek & scen. gym, méaklare, banker, vardcentral
och folktandvarden.
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Detaljhandelsutbud i Upplands-Bro

Bro centrum
| Bro Centrum finns narservice i form av ICA-butik, tobaksaffar, restaurang,
grill, optiker, kemtvatt/skomakeri, gym, bibliotek, apotek med mera.

Utbudet ar, jamfért med Kungséangen Centrum, mer lokalt orienterat och
riktar sig framst till boende i Bro tatort och narliggande omraden.

Butiker

Wi har el brett urval av Butiker [Gr det « L i b

Alltifean miat, apatek Ll blomen:
Service
Hos nss finns en massa service, Irisir, gym, kernial ech skamaker B at ndmna nigra
apoteks ICA
gruppen Supermarke!
BRO SKRADDERI i
& SKOMAKERI ; HE Capio
BROHUSET = 0= é Brotandiakarna < BN Vardcentral
Café och restaurang
VAL calé och var restaurang serverar bland annat mezerditer, sushi och wok 5E”‘ZQA.|1‘ ‘Kﬁm}oteﬁez COPEDTEAMET (

A NYFIKET
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Detaljhandelsutbud i Upplands-Bro

Skallsta Brunna Park

| Brunna Park finns Stora Coop, Apotek, Byggmax och Biltema.

| Skéllsta finns bland annat Willys, Plantagen, Dollarstore, Borjes i
Tingsryd (hastbutik), second hand-butik, Jysk och restaurang.
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Handelsplats Antal butiker, restauranger Ankarbutiker/ankarverksamheter
och ovrig service

Balsta Centrum
Barkarby handelsplats
Jakobsbergs centrum
Sollentuna centrum
Haggvik

Infra city/Bredden
Bromma Blocks

Mall of Scandinavia
Solna centrum

Villingby city

31
145
70
103
24
50
75
212
106
144

Coop, Systembolaget, Interspor

IKEA, ICA Maxi, Bauhaus, Systembolaget, Jula, XXL Sport

Hemkop, Systembolaget

ICA Kvantum, H&M, Systembolaget

ICA Maxi, Stora Coop, Systembolaget, Willys, Dollarstore, City Gross
ICA Kvantum, Bauhaus, NetonNet, Rusta, Coop, Biltema

ICA Maxi, Coop Forum, Systembolaget, Ahléns, H&M, XXL

Hemkop, ICA Kvantum, Systembolaget, SF Bio

ICA Kvantum, Hemkdp, Systembolaget, H&M

Hemkop, Coop, Lidl, Systembolaget, H&M



Befolkning och kdpkraft

T

Upptagningsomrade TN ¢ . 28 ‘Prognosomraden 2021
< 8.0 B ae !
2 Xrs A, 2 001 Bro

Upptagningsomradet ar det geografiska omrade som handel och e . | 002 L3ssa
kommersiell service i Bro Torg i huvudsak kan locka kunder ifran. ’ D . |—/003 Kungséngen
Upptagningsomradets storlek ar normalt sett starkt kopplat till gt R | 1004 Vastra Ryd (framst Brunna)
utbudets storlek, det vill siga antal butiker och/eller \ \ [} [ l=005-006 Habo-Tibble Hatuna
forsaljningsyta \“'\ \u 5 [

Sigtuna. et . e
Upptagningsomradet for dagligvaruhandel &r som regel mer b S A

begrdnsat an det for sallankdpsvaruhandel, da manniskor oftast  meww |
valjer att handla livsmedel i narheten av bostaden eller ‘
arbetsplatsen. Upptagningsomradet beror dven pa butikens
storlek och omsattning. En stormarknad har exempelvis ett
storre upptagningsomrade dn en mindre allivs- eller narbutik.
Vad galler sdllankdpsvaror dr benagenheten att resa langre
strackor storre.

Orphres

Upptagningsomradet for Bro Torg utgors primart av Bro tatort
och sekundart av NYKO-omrade 001. Darutover finns ett litet
infléde av kunder fran det ndrmaste omlandet.

Stark befolkningsutveckling i upptagningsomradet
Enligt kommunens prognos férvantas antalet invanare i
prognosomrade 001 6ka fran knappt 12 000 ar 2021 till knappt
16 000 ar 2030.

Primart

uppt. omt.
Bro

Majoriteten av 6kningen sker i det priméara upptagningsomradet
(bland annat i Tradgardsstaden med 1 000-1 500 bostader och
omradet kring Bro Torg med cirka 600-800 bostader).

Sekundart uppt. omr.




Befolkning och kopkraft

Okat kopkraftsunderlag i upptagningsomradet

Kopkraft ar ett matt pa efterfragan i upptagningsomradet.
Kopkraften ar det belopp varje person spenderar multiplicerat
med antal personer.

Den starka befolkningsdkningen i upptagningsomradetinnebar
att den totala kopkraften for fysiska butiker och restauranger
Okar trots att e-handeln bedéms ta en 6kande andel av den
totala konsumtionen.



Potentialobedomning — mgjligt utbud och ytor




Framtidens Bro Torg

Bro Torgs roll och funktion

Bro Centrum kan fortsatta att vara ett lokalt stadsdelscentrum dar
utbud och innehall i férsta hand moter vardagsbehoven for boende i
upptagningsomradet.

Mojligt utbud

Det framtida utbudet beddms vara ungefar som det ar idag. Det
finns dock utrymme fér en viss 6kning av antalet verksamheter,
vilket innebér att de boende i upptagningsomradet kan fa nagot
battre narservice.

Livsmedelsbutiken ar centrumets ankare och skapar fléden av
bestkare som andra verksamheter kan dra nytta av.

Aven om utrymmet for nya verksamheter inom restaurang ar lagt
kan Bro Torgs attraktivitet starkas om de aktérer som finns ar
valskotta och populara.

Frisor, kemtvatt, gym, hud- och skénhetsvard, apotek ar exempel pa
service som finns idag och som dven bor finnas i framtiden.

De offentliga verksamheter som finns (BVC, bibliotek, tandlakare
med mera) bidrar till en god service fér boende i Bro.
Verksamheterna bidrar dven till att Bro Torg far fler besokare, vilket
gynnar de kommersiella verksamheterna.

En centrumfoérskjutning mot Enkdpingsvagen starker
forutsattningarna for handel restaurang och service

Laget vid Enkdpingsvagen ger, bland annat:
* battre synlighet
* battre koppling till Kbpmansvagen och stationen

* modjlighet att skapa moderna lokaler som passar de tankta
hyresgdsterna

* ensignal om att det sker omvandling som gér centrum mer
attraktivt.

Sammantaget innebar det att verksamheterna ges battre
kommersiella forutsattningar.



Dagligvaruhandeln ar mycket viktig i ett stadsdelscentrum

Dagligvaruhandeln i Bro centrum presterar daligt per kvadratmeter

Den befintliga dagligvarubutiken* i Bro centrum har en saljyta pa cirka 1
000 kvm.

Forsaljningen ar cirka 50 mkr.
Omsattningen per kvadratmeter saljyta ar darmed cirka 50 000.
Normal omsattning i liknande butiker ar cirka 90 000 kr/kvm séljyta.

Den befintliga butiken borde darmed, teoretiskt, kunna ha en forsaljning
pa cirka 90 mkr

Dagligvaruhandeln i Bro centrum &r svag pa den lokala marknaden

Den befintliga dagligvarubutiken i Bro centrum tar tillvara pa cirka 15
procent av den képkraft som finns i Bro tatort.

Normal marknadsandel for liknande butiker &r atminstone 30 procent.

Den befintliga butiken borde darmed, teoretiskt, kunna ha en forsaljning
pa cirka 90 mkr.

*Avser ICA Supermarket dG Matéppet pd Kbpmanvdgen endast dr en servicebutik.

Vad beror den svaga dagligvaruhandeln i Bro centrum p3a?
Det handlar inte om att butiken &r ovanligt omodern eller ofrasch.

Det beror inte pa att konkurrensen fran andra butiker i Upplands Bro
kommun ar ovanligt stark.

Det beror endast i begransad utstrdckning pa att butiken har ett svagt lage
(ett 1age vid rondellen skulle, allt annat lika, inte ensamt kunna bidra till
att butiken nar en for butikstypen normal omséattning.

Den framsta anledningen bedéms vara att Bro centrum upplevs som
otryggt och ovdlkomnande, vilket gor att de som bor i butikens primara

upptagningsomrade i stor utstrackning véljer att handla i andra butiker.



Dagligvaruhandeln ar mycket viktig i ett stadsdelscentrum

Vad innebdr situationen for den befintliga dagligvarubutiken?

Med en sa lag forsaljning per kvadratmeter har butiken svart att klara en
marknadsmassig hyra.

Aven med en sdnkt hyra finns det en risk att butiken kan tvingas stidnga
pga dalig [6nsamhet.

Vad hdnder om den befintliga dagligvarubutiken stinger?

Den kan eventuellt ersattas av en butik som inte tillhoér de stora kedjorna.

En sadan butik kan klara en lagre forsaljning tack vare lagre servicegrad,
mer begransat sortiment, mer begransade oppettider etc.

Det finns ocksa en risk att Bro centrum blir utan dagligvarubutik.

Vad betyder det for Bro centrum om dagligvaruhandeln forsvinner eller
minskar?

Ovriga verksamheter inom handel, restaurang och service far simre
ekonomiska forutsattningar nar det stora antal besdkare som
dagligvaruhandeln genererar minskar eller férsvinner.

Tryggheten och trivseln kan dven minska da antalet besokare till centrum
minkar. Den befintliga dagligvarubutiken har 6ppet till kl. 22 alla dagar
och bidrar darmed till att dra besokare till centrum under tider da andra
verksamheter har stangt.

De framtida forutsattningarna for Bro centrum (fortsatt kallar Bro Torg)

handlar darfor mycket om att skapa bra forutsattningar for

dagligvaruhandeln.




Vad kravs for att skapa bra forutsattningar for handel och service i
Bro Torg?

Det handlar mindre om hur manga nya manniskor som flyttar in i
upptagningsomradet och mer om hur stor andel som viljer att betrakta Bro Torg
som sitt stadsdelscentrum.

En forskjutning av centrum mot rondellen vid Enkdpingsvagen ger battre
synlighet och tillganglighet. Det starker forutsattningarna for handel och service.

En flytt av dagligvarubutiken till den nya centrumpunkten (ndrmare rondellen)
ger fler besdkare, vilket gynnar andra verksamheter.

En ny centrumpunkt innebar dven att det ges forutsattningar att skapa
andamalsenliga lokaler som passar (lage, storlek, utformning, grannar mm) de
verksamheter man vill attrahera. Det kravs dock bade bra referenscentrum och
dialog med potentiella hyresgaster.

En forskjutning av centrum med en ny dagligvarubutik har dven ett bra
signalvarde. Det visar att en férandring sker och kan bidra till att centrumets
varumarke starks genom att det forknippas mindre med de negativa
associationer det har idag. Namnbyte till Bro Torg har nog mindre betydelse an
att det faktiskt hander nagot konkret som syns.

Skapa fler besdksanledningar for att locka fler besékare som stannar langre.
Exempel pa besoksanledningar ar lekplatser, idrott (till exempel 16p- och
skidspar, mountainbikebana, skatboardpark etc.)

Den storsta utmaningen bedéms dock vara att férbattra tryggheten och trivseln.
Ovan beskrivna atgarder bidrar en bit pa vagen, men det gar inte att enbart
bygga bort de bakomliggande sociala problem som till dagens situation.




Vilket utbud av handel och service kan forvantas i Bro Torg (vid en
centrumforskjutning mot Enkdpingsvagen)?

Inledning

Beddmningen av potentialen for lokaler utgar fran en bedémning av
hur stor del av marknaden (kdpkraften) i upptagningsomradet
verksamheterna i Bro Torg kan ta. Beddmningen ger en potential
uttryckt i mojlig forsaljning. Genom att kombinera
forsaljningspotentialen med normal férsaljning per kvadratmeter ges
en potential uttryckt i lokalyta for handel och restaurang.

Potentialen for 6vriga verksamheter utgar dels fran hur stor del dessa
verksamheter normalt har i relation till det totala utbudet dels fran
de lokala forutsattningarna i Bro Torg.

Dagligvaror

Inom livsmedel (dar butiken idag ar ICA Supermarket) bedoms
ytbehovet vara cirka 1 200 — 1 500 kvm lokalyta, LOA. Det ar ingen
okning mot idag utan innebar att en flytt av livsmedelsbutiken ger
mojlighet att na, for butikstypen, normal forsaljning.

Inom o6vrig dagligvaruhandel (kiosk, blommor, apotek mm) bedéms
behovet av nya yta uppga till 150-300 kvm LOA, vilket motsvarar 2-4
verksamheter.

Mojligen kan ett starkt centrum och fler boende i
upptagningsomradetinnebéra att Systembolaget kan tanka sig att
etablera en butik. Det &r dock inget som gar att rakna pa.

Sallankdpsvaror

Mycket begrdnsat utrymme pga. har konkurrens fran e-handel och
storre handelsplatser. Eventuellt finns utrymme for ett tillskott pa 1-2
verksamheter om totalt 75-200 kvm inom t.ex. optik,
barnklader/leksaker, second hand.

Restaurang

Cirka 150-300 kvm LOA. Det ger utrymme for 1-3 tillkommande
restauranger/caféer.

Kommersiell service (ej gym)

2-3 verksamheter inom t.ex. frisér, kemtvatt, hud & skénhet. Behov
av ny yta: cirka 150-250 kvm LOA.

Gym

Svart att rakna fram, men det kan finnas potential for ett storre gym
med grupptraning och som vander sig mot en bred malgrupp + ett
mindre gym. Totalt ytbehov: 1 000 — 1 500 kvm LOA. Med bara ett
mindre gym: 150-300 kvm LOA.

Ovriga gatuplansverksamheter, till exempel mindre kontor, stid- &
hemtjanstféretag, maklare och mindre moteslokaler

Cirka 3-5 lokaler om totalt 250-500 kvm LOA.



Vilket utbud av handel och service kan forvantas i Bro Torg (vid en
centrumforskjutning mot Enkdpingsvagen)?

Sammanstallning

_ Antal nya verksamheter Tillkommande yta, kvm LOA

Livsmedel (flytt av bef. butik) 0 0
Ovr. dagligvaruhandel 2-4 150-300
Systembolag ej utrett ej utrett
Sallankopsvaror 1-2 75-200
Restaurang/café 1-3 150-300
Kommersiell service, ej gym 2-3 150-300
Gym, 1 mindre/1 mindre + 1 storre 1/2 150-1 500
Ovriga gatuplansverksamheter 3-5 250-500
Totalt 8-15 925-3 100

Kommentar om livsmedelsbutiken

Vid flytt av butiken frigérs 6éver 1 300 kvm lokalyta. En del av det tillkommande utbudet kan lokaliseras i dessa lokaler. Ett storre gym kan till exempel ta
hela eller en stor del av lokalen.

Kommentar om andra lokaler som ej ingar i utredningen

En vaxande befolkning och ett mer attraktivt centrum ger potential for till exempel vard, tandvard, storre moteslokaler och kommunal verksamhet.
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