‘;* UPPLANDS-BRO 1(26)

KOMMUN GRANSKNINGSUTLATANDE
Datum Var beteckning
2026-02-18 KS 18/0209

Granskningsutlatande

Andring av detaljplan fér Del av Ado (Add skog) nr 7808A
Bro

Upplands-Bro kommun

Innehallsforteckning

Bakgrund till detaljplanearbetet 2
Planens syfte och huvuddrag 2
Hur samradet har bedrivits 2
Hur granskningen har bedrivits 2
Inkomna synpunkter med kommentarer 2
Statliga MYNAIZNELET.......ccviiiiiiieieiecte ettt et e staestve e b e esbeesbaessaessbeesseesseesseesssensnanns 3
Kommunala NEAMNAET ........c.eiiiiiiieiieieeeee ettt et et et e et e sstesateebeebeesseesstesntesnseenseas 5
OVIiGA TEMISSINSTANSET «.......o.vvceceeeceeeeeeee ettt s s s et es s eeseeseses s sesaseesesesnneeeeeesesnas 6
PrivatpersOner OCh GVIIZa......ccuiiiiiiiiieiieeie ettt ettt ettt et ettt e st e satesaeeenteesseesseesnneens 10
Resultat av granskningen 25
Underlagsmaterial 26
Bilaga 1 (Léansstyrelsens synpunkter pa detaljplaneforslaget)
Detaljplan fér Rankhus etapp 1, nr 1503 Granskningsutlatande

Confidential



2(26)

Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 13 juni 2018 § 115 samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag
till detaljplan for Andring av detaljplan for Add (Ado skog). Planen handliggs genom
standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med dndring av detaljplanen &r att mojliggora storre byggratter for att ge battre forutsattningar
for boende i omradet samt revidera bestimmelserna om avstyckningar. Géllande byggnadsplan har
inget uttalat syfte. I planbeskrivningen beskrivs planen som en formell inramning av den anvidndning
och de tendenser som redan visat sig i form av fritidsbebyggelse pa forhallandevis stora tomter, de
flesta storre dn 1500 kvadratmeter.

Andringen av detaljplanen kommer medfra en byggritt pi 160 m2 byggnadsarea med
komplementbyggnad om 60 m2 byggnadsarea. En huvudbyggnad per fastighet tillats. Minsta
fastighetsstorlek dr 2500 m2 landareal, for fastigheter som inte redan dr mindre eller i tillats bli mindre
med géllande planbestimmelser.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 13 juni 2018 § 115 att sinda ut forslag till detaljplan for Andring av
detaljplan for Add (Ado skog), nr 7808A, pa samrid enligt reglerna for standardforfarande.

Detaljplaneforslaget var under tiden 26 januari 2022 — 23 februari 2022 utsént for samrad och
skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset pd i Kungsédngens centrum, i Brohuset i Bro centrum samt
pa kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/dpado-skog). Samridet kungjordes i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet den 29 januari 2022 samt annonserades i Upplands-Bro bladet den 29
januari och i Mitt i Upplands-Bro den 29 januari.

Digitalt samradsméte holls den 16 februari 2022 klockan 15—16 samt 18—19.

Hur granskningen har bedrivits

Enligt beslut i Samhillsbyggnadsutskottet, den 22 oktober 2025 § 52, séinds forslag till detaljplan for
del av Ado (Ado skog), nr 7808A, ut for granskning enligt regler for standardforfarande, plan- och
bygglagen (2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015).

Detaljplaneforslaget var under tiden 08 december 2025 — 22 januari 2026 utsént for granskning och
skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset pa i Kungsidngens centrum samt i Bro huset i Bro centrum,
samt p4 kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/dpado-skog). Granskningen annonserades i
Mitt i Upplands-Bro den 2025-12-13.

Inkomna synpunkter med kommentarer

Med anledning av forslaget till detaljplan har 22 synpunkter inkommit till kommunen. Skrivelserna &r
numrerade i foljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Lénsstyrelsen inkom 2026-01-19

2 Lantmaéteriet inkom 2025-12-22

3 Trafikverket inkom 2025-12-15

Kommunala namnder

4 Bygg- och miljondmnden inkom 2026-02-04
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5 Kultur- och fritidsndmnden inkom 2026-02-04
Ovriga remissinstanser

6 E.ON Energiinfrastruktur AB inkom 2025-12-04
7 E.ON Energidistribution AB inkom 2025-12-11
8 Brandkaren Attunda inkom 2025-12-15
9 Trafikforvaltningen Region Stockholm inkom 2026-01-15
10 Naturskyddsforeningen inkom 2026-01-17
11 Kungsingens Villadgarforening inkom 2026-01-19
Privatpersoner och 6vriga

12 Privatperson 1 inkom 2025-12-30
13 Privatperson 2 inkom 2026-01-14
14 Privatperson 3 inkom 2026-01-17
15 Privatperson 4 inkom 2026-01-19
16 Privatperson 5 inkom 2026-01-19
17 Privatperson 6 inkom 2026-01-20
18 Privatperson 7 inkom 2026-01-20
19 Privatperson 8 inkom 2026-01-21
20 Privatperson 9 inkom 2026-01-22
21 Privatperson 10 inkom 2026-01-21
22 Privatperson 11 inkom 2026-01-22
23 Privatperson 12 inkom 2026-01-22

Statliga myndigheter
1 Linsstyrelsen i Stockholms lin inkom 2026-01-19
Bakgrund

Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for granskning. Detaljplanen syftar till att
mojliggora storre byggritter samt revidera bestimmelserna om avstyckning. Lansstyrelsens yttrande
utgér fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Linsstyrelsens bedomning

Lénsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen inte har visat att
planforslaget uppfyller krav som ror sékerhet avseende risk for ras.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Séakerhet

Risk for ras

Kommunen har sedan plansamradet fortydligat sin bedomning avseende risken for skred for den
sydostra delen av planomradet. Enligt PM Geoteknik (Civilscon, 2024-04-18) har en féltkartering
bekriftat att det inte foreligger nigon risk for blocknedfall pa fastigheterna Add Skog 1:22 och 1:23.
Det framgér dock inte om fdltkarteringen har inkluderat hela planomradet. Enligt SGI:s Végledning
ras, skred och erosion finns brantare slénter (lutning 6ver 40°) 1 den véstra delen av planomrédet.
Lénsstyrelsen anser att kommunen behdver motivera om den féltkartering som gjorts ér tillracklig
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utifrén planomradets geotekniska forutséttningar samt fortydliga om hela planomrédet omfattas. Om
kommunen kommer fram till att planomradet behdver undersokas ytterligare behdver slutsatser och
eventuella atgirdsforslag redogodras for i planhandlingarna.

Kommentar
Mot bakgrund av Lansstyrelsens synpunkter har kommunen latit ta fram en kompletterad geoteknisk
utredning (PM Geoteknik, Civilscon AB, reviderad 2026-02-12)

Utredningen visar sammanfattningsvis foljande:
e Planomradet bestar till storsta delen av berg i dagen eller tunt morénticke (<1 m jorddjup).

¢ Identifierat aktsamhetsomrade enligt SGU utgors i praktiken av berg i dagen eller mycket tunt
jordticke, varfor risk for skred inte foreligger.

¢ Omréden med sandig morén uppvisar flack lutning (cirka 1:10) och bedéms vara stabila.

e Bergsslianter med lutning dver 40° forekommer léngs véstra delen av planomradet. Dessa
omraden &r planlagda som prickmark, dir bebyggelse inte ar tillaten.

e Vid ett eventuellt blockutfall bedoms konsekvenserna som begrinsade eftersom marken inte
far bebyggas och saknar skyddsvérda intressenter nedanfor slianten.

Utredningens samlade slutsats &r att plandndringen dr genomforbar utifran geotekniska
sdkerhetsaspekter och att det inte foreligger sddana risker for ras, skred, erosion eller slamstrommar
som medfor hinder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Kommunen bedémer, med stod av den kompletterade geotekniska utredningen, att planforslaget
uppfyller kraven pa sékerhet enligt plan- och bygglagen. De branta sldnter som identifierats ar
sdkerstédllda genom planbestimmelser (a2), och bebyggelse tillats inte inom dessa omraden.

Planbeskrivningen har kompletterats med redovisning av den reviderade geotekniska beddmningen.

Mot denna bakgrund bedémer kommunen att Lénsstyrelsens synpunkter har tillgodosetts.

2 Lantmateriet inkom 2025-12-22
GRUNDKARTA

e Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga
detaljer i grundkartan saknas.

e Hojdkurvor dr for framtrddande i grundkartan.

OTYDLIGT VILKA ALLMANNA PLATSER SOM HAR ENSKILT RESPEKTIVE
KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Eftersom det vid delat huvudmannaskap i en detaljplan endast kan finnas en huvudman (enskild eller
kommunal) per allmén plats, s& behdver det vara tydligt om en viss allmén plats har antingen enskilt
eller kommunalt huvudmannaskap. Det framgér inte av plankartan och bestimmelserna vilka omraden
som har enskilt respektive kommunalt huvudmannaskap.

I plankartan finns det endast en bestimmelse om att den allménna platsen ska ha enskilt

huvudmannaskap. I planbeskrivningen pa sidan 22 anges det att huvudmannaskapet for Adovigen
dndras till kommunalt i samband med plandndringen.

UTFARTSFORBUD
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[lustrationen av utfartsférbud ar otydligt i plankartan.
Kommentar
Kommunen delar Lantméteriets bedomning att huvudmannaskapet ska vara tydligt redovisat.

Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Plandndringen innebér ingen foérdndring av
huvudmannaskapet. Formuleringen i planbeskrivningen om att huvudmannaskapet for Adévigen
dndras till kommunalt har varit otydlig och har korrigerats.

Kommunens dvertagande av driftansvaret for Addvigen paverkar inte huvudmannaskapet enligt
detaljplanen. Planbeskrivningen har fortydligats i enlighet med detta.

Kommunen har uppdaterad plankartan sé att utfarsforbudet &r tydligt. Detaljplanen har enskilt
huvudmannaskap. Planbeskrivningen har fortydligats kring detta.

3  Trafikverket inkom 2025-12-15

Trafikverkets anldggningar eller intressen berdrs inte av (atgdrden) och Trafikverket har ddrmed
ingen erinran.

Kommentar

Noterat

Kommunala namnder
4 Bygg- och miljonimnden inkom 2026-02-06

Milj6 har inga synpunkter.
Kommentar
Noterat

Bygglov har de foljande synpunkter:

Planbestammelse E1 medger endast pumpstation. Om avsikten &r att mojliggdra dven andra typer av
tekniska anldggningar bor bestimmelsen ges en bredare formulering, till exempel "Teknisk
anliggning, till exempel pumpstation eller transformatorstation".

Planbestimmelse n1 bedoms vara svértolkad i sin nuvarande lydelse. For att oka tydligheten och
underlétta tillimpningen foreslas att bestimmelsen omformuleras. En mdjlig alternativ formulering ar:
"Markens hojd inom fastigheten ska folja angransande gatas naturliga lutning, men far anldggas nagot
hogre for att sdkerstilla avrinning mot gata. Vid fastighetens norra del far marknivén inte vara lagre dn
+19,47. Vid den sddra delen far marknivéan inte vara lagre &n +17,63. Lagpunkt inom fastigheten ska
hojas sa att naturlig ytavrinning mot gata mojliggdrs."

Kommentar

Kommunen har gjort en genomgéng av géllande detaljplan och konstaterar att markanvéndningen
redan tidigare varit reglerad som transformatorstation. Avsikten med plandndringen r inte att fordndra
markanvandningen i detta avseende. Planbestimmelsen har darfor justerats till
”Transformatorstation”, i enlighet med géllande detaljplan, och innebér saledes ingen utvidgning av
anvindningen jamfort med tidigare reglering.

Kommunen instémmer i behovet av fortydligande och har dérfor omformulerat bestimmelsen. Den
har nu féljande lydelse:

’Markens hojd inom fastigheten ska folja angransande gatans h6jd, men far anldggas nagot hogre for
att sikerstélla avrinning mot gata. Vid fastighetens norra del f&r marknivén inte vara légre dn +19,47.
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Vid den sddra delen far marknivan inte vara lagre dn +17,63. Lagpunkt inom fastigheten ska hdjas s
att naturlig ytavrinning mot gata mojliggors.’

5 Kultur- och fritidsnimnden inkom 2026-02-11

Kultur- och fritidskontoret samlade bedomning ar att foreslagen dndring av byggnadsplanen inte
far ndgon storre negativ paverkan pé vare sig kulturmiljévérden eller rekreationsvarden.

Kommentar
Noterat

Ovriga remissinstanser
6  E.ON Energiinfrastruktur inkom 2025-12-04

E.ON Energiinfrastruktur har inga fjarrvirmeledningar i omradet som kan péverkas sé vi har
inga synpunkter pé detta

Kommentar
Noterat

7  E.ON Energidistribution AB  inkom 2025-12-11

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
drende och har inga synpunkter.

Kommentar
Noterat

8 Brandkiren Attunda inkom 2025-12-15
Riskhénsyn
Inga riskkéllor har identifierats i planomradets nirhet som har bedomts kunna medfora oacceptabla

Riddningstjdnstens insats

Yttrande nedan syftar till att sékerstilla mojlighet till raddningsinsatser med tillfredsstidllande sdkerhet.

Utrymning med hjilp av riddningstjdnsten

For detta planomréde &r det inte mdjligt att utrymma med hjilp av riddningstjdnstens medverkan.
Detta eftersom insatstiden overstiger 20 minuter fran den narmsta brandstationen. Brandkaren Attunda
anser att denna begrénsning bor beskrivas i planen.

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon

Atkomligheten for riddningstjinstens fordon ska sikerstillas i planen. Kommentar om detta &r
medtaget 1 Samradesredogdrelse. Det ar viktigt att brandkérens fordon har mojlighet att ta sig till
bostader i omradet. Skulle tankbil behdvas for transport av vatten stéller detta mycket stora krav pa
véagars héllbarhet.

Mer information om héllbarhet finns i Brandkéren Attundas véigledning for utrymning med
rdddningstjansten.

Brandvattenforsorjning
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Planhandlingarna anger inte hur brandvattenforsorjningen kommer att tillgodoses.
Samradesredogorelse anger att brandvatten finns genom hédmtning i nérliggande vattendrag.

For bostadshus med hogst fyra vaningar (ej radhus) kan brandvattenforsorjningen under vissa
forutsittningar dven tillgodoses med sé kallat alternativt system. Detta bygger pa att brandvatten
himtas med rdddningstjénstens tankbilar fran brandposter i nirheten. Tillimpning och utformning av
alternativt system ska ske i samrad med Brandkaren Attunda, och stéller stora krav pé avstdnd och
utformning av brandposter.

Hémtning av vatten i vattendrag ar inte att rekommendera vid utbyggnaden av permanenta
bostadsomraden.

Mer information finns i Brandkaren Attundas riktlinjer for brandvattenférsorjning.
Kommentar

Ledningsnitet i Adé Skog byggdes ut innan detaljplan antogs for omradet. Det nya planforslaget ir
tinkt att medge fler avstyckningsmdjligheter i Add Skog vilket kommer innebira ytterligare
forbrukning av vatten.

Dricksvattennitet, som redan ir utbyggt i Adé Skog, har inte dimensionerats for slickvatten och
uppfyller sdlunda inte riddningstjanstens krav pa brandposter och floden. Det finns en (1) brandpost
strax norr om Ado Skog vid Adovigen pa parkeringen till badplatsen som uppfyller riddningstjénstens
krav pa fléde. Denna ligger ca 200 m fran omradets detaljplanegréns.

Kapaciteten pa dricksvattennitet i Ado Skog medger i dagsliget inte nigra brandposter med de floden
som Réddningstjénsten krdaver. Daremot finns mojlighet att komplettera med spolposter pa
dricksvattennétet i omradet for att tillgodose fler kallor till slickvatten om Raddningstjdnsten anser att
det skulle forbattra mojligheterna f6r en raddningsinsats.

9 Trafikforvaltningen Region Stockholm inkom 2026-01-15

Syftet med dndring av detaljplanen &r att mojliggora storre byggratter for att ge battre forutsdttningar
for boende i omradet samt revidera bestimmelserna om avstyckningar.

Enligt RUFS 2050 ar omradet utpekat som befintlig bebyggelse och landsbygd lokaliserat inom en
gron véirdekdrna i en gron kil.

Stockholms Léns Landsting yttrade sig 2011-06-10 (er referens 2011-000051) dver planprogram
Adohalvén. Region Stockholm har ocksa yttrat sig 2021-11-22 i drende KS 21/0555 som &r en
angriansande plan.

Det finns tva befintliga busshallplatser som berdr planomradet. Den ena dr placerad i norra delen och
den andra i sédra delen. Hallplatserna ligger pa Adovigen, vig 903, en kommunal viig som ansluts av
omradet via en enskilda vigar. Omradet trafikeras av buss 556 som har en turtdthet som foljer
regionens riktlinjer for planering av kollektivtrafik (RiPlan). Turtitheten &r 9 avgéngar per riktning pa
vardagar och 4 avgéngar per riktning pa helger, tidtabellen dr anpassad till pendeltaget.

Region Stockholms synpunkter pa forslaget

Region Stockholm anser att kopplingen till RUFS 2050 i planbeskrivningen kompletteras med att
omrédet &r utpekat som befintlig bebyggelse och landsbygd lokaliserat inom en groén vérdekérna i en
gron kil.

Region Stockholm noterar att kommunen inte planerar for fordndringar i den infrastruktur som skulle
kunna forbéttra forutséittningarna for kollektivtrafik och for gang- och cykel. Darfor kvarstar regionens
synpunkter som lyftes i samrédet angédende hallbar mobilitet, kollektivtrafik samt framkomlighet.

Region Stockholm vill vara fortsatt involverad i de fragor som regionen framfort under samrédet.
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Kommentar

Kommunen noterar Region Stockholms synpunkter. Plandndringen avser ett redan detaljplanelagt och
bebyggt omrade och innebér ingen fordndring av vigomradets bredd eller gatustruktur. Detaljplanen
reglerar inte genomforande av breddning av Adovigen eller utbyggnad av ging- och cykelvig.
Eventuella sddana atgarder kréver separat politiskt beslut, finansiering, projektering samt samverkan
med berdrda aktorer. Planforslaget bedoms inte ge underlag for utokad turtéthet i kollektivtrafiken.
Kommunen delar uppfattningen att hallbar mobilitet &r viktig och noterar Regionens synpunkter
avseende gang-, cykel- och kollektivtrafikens utveckling. Planforslaget &r forenligt med RUFS 2050.
Omradet ligger inom Gorvélnkilen men planidndringen innebér ingen exploatering av
sammanhéngande naturmark och beddms inte bryta den regionala gronstrukturens funktion.

Kommunen ser positivt pa fortsatt dialog med Region Stockholm i frdgor som rdr kollektivtrafik och
vigutformning.

Synpunkterna féranleder ingen &ndring av planforslaget.
10 Naturskyddsforeningen inkom 2026-01-17
Naturskyddsforeningens svar

Naturskyddsforeningen anser att det inte ir acceptabelt att de nuvarande planerna for Adé skog
kommer att paverka naturvirdena negativt. (Se Planbeskrivning granskning, Konsekvenser av planens
genomforande, Miljokonsekvenser)

Kommunen bedomer att ingen betydande miljopaverkan kommer ske genom planforslaget.
Naturskyddsforeningen invinder mot den bedémningen.

Gron kil och gron virdekirna

Hela Addhalvén dr en gron virdekérna och ingér i de Grona Kilarna som finns i Stockholmsregionen,
enligt RUFS 2050. Planomrédet &r inkilat i den grona vardekdrnan som l6per i nord-sydlig riktning
lings hela Addstriket. Landsbygdsplanen lyfter upp att Add-straket ska behélla sin funktion som grén
koppling.

Naturskyddsforeningen delar Region Stockholms uppfattning att bebyggelseutveckling, anldggningar
och verksamheter bor undvikas i det som bendmns som gron kil. (yttrande dver planprogrammet
Adshalvon)

Naturskyddsforeningen delar Lansstyrelsens synpunkt i samradssvaret att ”Kommunen bor gora en
bedomning av planforslagets paverkan pa gronstrukturen och gréona samband.”

Kommunen har i granskningen slagit fast att Goérvélnkilens virden och funktioner med de grona
kopplingarna ska bibehalls och sékras. Naturskyddsforeningen ifragasétter starkt kommunens
bedomning att fastigheternas storlek skulle innebéra att det inte sker ndgon paverkan pa den grona
vardekdrnan. Detta sérskilt eftersom Bygglovsenheten gor beddmningen att motivering till
marklovsplikten kan fortydligas i detaljplanens beskrivning. I nuvarande dndring av planforslaget har
marklovsplikten tagits bort, tvart emot de sakkunniga tjanstepersonernas stdllningstagande.

Kommunen beddmer att ingen betydande miljopaverkan kommer ske genom planforslaget. Vidare
skriver man att ’Den negativa paverkan ror framst risk for 6kad tradfallning och paverkan pa natur pa
privata fastigheter.” And& har man valt att ta bort kravet p4 marklovsplikt. Naturskyddsforeningen
ifrdgasétter kommunens beslut att ta bort bestimmelsen om marklovsplikt med motiveringen att
tomternas storlek och karaktér inbjuder till skogstradgardar. Att marklovsplikt bedoms forsvara en
smidig forvaltning av tomterna &r inte skil nog att minska den grona vérdekérnan.

Naturskyddsforeningen patalar att Lansstyrelsen anser att den utékade marklovsplikten (som nu har
strukits i granskningen) for tradfallning bor kombineras med krav pa bevarande av trad eller
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aterplantering av trid for att sdkerstilla att de grona sambanden bevaras pé sikt. Vi instimmer i
Lansstyrelsens asikt.

Naturskyddsforeningen ifragasitter kommunens resonemang att planen syftar till att fortsatt bevara
omradets karaktir av "hus i skog", trots att inga sérskilda bestimmelser om bevarande av trad eller
vegetation ingar. Detta ndr man samtidigt konstaterar att "Manga fastigheter har redan foéréndrat sin
vegetation, och med 6kade byggritter forvéntas ytterligare fordndringar av gronskan ske.” Dessa
forvantningar bor stirka incitamentet for marklovsplikt i kombination med krav pé bevarande av trad
eller aterplantering av trad.

Miljokonsekvenser trafik

Om omradet byggs ut fullt innebir det en storre andel permanentboende i omradet samt fler bostéader.
Detta medfor att kat antal bilrorelser per dygn, vilket leder till en dubblering av trafiken.

Kommunen anser inte att dessa effekter ses som en betydande miljopaverkan da de &r forhallandevis
ringa och inte forhindras i gillande detaljplan. Av milj6- och klimatskal motsatter sig
Naturskyddsforeningen det resonemanget. Miljo- och klimatpdverkan frén biltrafiken dr betydande.
All planering maste utga fran att minska biltrafiken for att nd miljomalen. Utbyggnad av gang- och
cykelvig lings Adovigen méste prioriteras, inte beskrivas som ett 1angsiktigt arbete for en framtida
utbyggnad. Kommunen bor ocksa aktivt verka for 6kad turtithet med buss.

Hardgjorda ytor

Naturvérdena i omradet riskerar att paverkas negativt vid en storre utbyggnad dé mer ytor kommer att
tas i ansprak. Det finns dock inget i nuvarande forslag som hindrar hardgérande och inget skydd for
vegetation.

Naturskyddsforeningen stoder forslaget om en bestimmelse om att hogst 15 % av fastighetsarealen fér
hardgdras. Helst vill Naturskyddsforeningen ha ldgre grians. Det har betydelse inte bara for
dagvattrenavrinning utan ocksa for vegetation och biologisk mangfald

Kommentar
Kommunen har tagit del av Naturskyddsforeningens synpunkter avseende paverkan pa gronstruktur,
naturvéirden, marklovsplikt, trafik och hardgjorda ytor.

En undersdkning om betydande miljopaverkan har genomforts i enlighet med 6 kap. miljobalken.
Kommunen har, efter genomford behovsbedomning och samrad, bedomt att planforslaget inte medfor
betydande miljopaverkan och att en miljokonsekvensbeskrivning darfor inte kravs. Plandndringen
avser ett redan detaljplanelagt och bebyggt bostadsomrade och innebir ingen exploatering av
sammanhéngande naturmark, naturreservat eller riksintresseomrade.

Omrédet ligger inom Gorvilnkilen, men planforslaget beddms inte bryta den regionala gronstrukturens
funktion. Med anledning av Lansstyrelsens synpunkter har kommunen genomfort platsbesok
tillsammans med kommunekolog och bedomt att planomradet saknar utpekade hoga naturvarden.

Gillande detaljplan innehéller inget tradskydd. Kommunen har, efter proportionalitetsbedomning
enligt plan- och bygglagen, bedomt att generell marklovsplikt for tradfallning inom privat
kvartersmark inte d&r motiverad i forhallande till plandndringens omfattning. Risken for tradféallning
foreligger redan enligt géllande plan.

Planforslaget reglerar byggnadsarea, tomtstorlek samt andel hardgjord yta, vilket bedéms vara
tillrackligt for att upprétthélla omradets karaktdr och sékerstélla dagvattenhantering. Trafikdkningen
beddms vara begransad och inte innebéra sddan paverkan att miljokvalitetsnormer riskerar att
overskridas.

Sammantaget bedomer kommunen att planforslaget dr forenligt med planprogrammet, miljobalkens
hushallningsbestdmmelser och regionala mal for gronstruktur. Synpunkterna foranleder darfor ingen
andring av planforslaget.
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11 Upplands-Bro Villadgarférening inkom 2026-01-19

Styrelsen i Upplands-Bro Villadgarforening l1&dmnar foljande synpunkter angéende forslaget till
detaljplan for Ado Skog KS 18/0209.

Huvuddragen i den nya detaljplanen

Andringen av detaljplanen for Ado Skog kommer medféra en byggritt pa 160 m2 byggnadsarea med
komplementbyggnad om 60 m2 byggnadsarea. En huvudbyggnad per fastighet tillats. Minsta
fastighetsstorlek ar 2500 m2 landareal, for fastigheter som inte redan dr mindre eller i tillats bli mindre
med géllande planbestimmelser.

Skillnader fran den géllande planen. Det laggs till en bestimmelse for minsta fastighetsstorlek 2500
m?2. Hogsta byggnadsarea ar 160m2 for huvudbyggnad och 60m2 for komplementbyggnad. Vanings
och bygghojdsbestimmelserna tas bort och ersitts med en hdgsta nockhdjd for huvudbyggnad pé 6,5
meter. Ny bestimmelse om minsta takvinkel pa 22 grader laggs till. Storsta takvinkel ar 45 grader.
Den gillande detaljplanen medger hogsta byggnadsarea dr 60m2 for huvudbyggnad och 20m2 for
komplementbyggnad Max 1 vaning och vind fér inte inredas Hogsta byggnadshéjd for huvudbyggnad
ar 4 meter. - Storsta takvinkel pa 27 grader.

En viktig fraga &r att de omstridda gang- och cykelvdgarna inte blir av i alla fall i det korta
perspektivet da kostnaderna for den enskilde fastighetsdgaren blir betydande.

Vi anser att 15 minuters avgangar for pendeltagstrafiken och 6kad turtdthet med buss ar viktig for
boende i Upplands-Bro kommun déa forbéttrade kommunikationer forstérker nyttan av det nya
detaljplaneforslaget for enskilda fastighetsigare i Ado Skog.

Mot bakgrund av den betydande forbittringen for den enskilda fastighetséigaren i Ado Skog ldmnar vi
vart bifall till det nya detaljplaneforslaget.

Kommentar

Kommunen noterar att Upplands-Bro Villadgarforening tillstyrker detaljplaneforslaget. Fragor om
eventuell utbyggnad av gang- och cykelvég samt kollektivtrafikens utveckling regleras inte i
detaljplanen utan hanteras i sérskild ordning inom kommunens och Region Stockholms respektive
ansvarsomraden.

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

Privatpersoner och 6vriga
12 Privatperson 1 inkom 2025-12-30

12.1 Synpunkter pi — Granskning om iindring av detaljplan for del av Ado (Adé skog)
diarienummer KS 18/0209

Lamnar harmed synpunkter om underlag Planbeskrivning daterad 2021-09-09 rev. 2025-07-17.

Under rubrik Forutséttningar och planférslag underrubrik Trafik och kommunikationer forslag.
Stér det felaktigt att det &r mojligt att bredda Addvigen i framtiden eller bygga gang- och
cykelviig. Dagens tomter grinsar mot den asfalterade Adovigen och for flera av oss som bor
lings Addvigen ligger véra kopplingspunkter till vatten och avlopp pé den asfalterade vigen,
med andra ord pa privat mark.

Under rubrik Genomf6rande underrubrik organisatoriska fragor ansvarsfordelning och
huvudmannaskap. Hir ndmns anyo eventuell utbyggnad av gédng- och cykelvig. Tomterna inom
denna granskning grinsar mot Addvigen och #r privata. Samtidigt ndmns det i planen
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“omradets karaktir som hus i skog bor bevaras och att bebyggelse styrs fortsatt av prickmark
vilket mojliggdr att stora delar av tomterna forblir obebyggda” Texterna &r motsagelsefulla.

Synpunkt géllande Utredning Dikeskapacitet daterad 2024-12-18.

Avrinning frin blivande fastighet 1:43 bor ledas lings Adovigen mot Bjorknisbadet
(Adobadet) med hjilp av diken och vigtrummor. Vid badets parkeringsplats finns idag ett
”trask” som dven det kan fa béattre genomstromning om diken gravs och trumma anldggs under
den sddra utfarten fran parkeringen.

Kommentar

Planbeskrivningen redovisar langsiktiga planeringsforutséttningar och méjliga framtida
utvecklingsscenarier. Detaljplanen innebér dock inte nagot beslut om genomférande av breddning av
vig eller utbyggnad av gang- och cykelvég. Eventuella sddana atgérder kriaver separat politiskt
stillningstagande, finansiering, projektering samt om aktuellt fastighetsréttslig provning.

Dagvattenhantering sikerstills genom planbestimmelser avseende markens hojdséttning och andel
hardgjord yta. Tekniska l6sningar prévas och faststélls i samband med bygglov och genomforande.

13 Privatperson 2 inkom 2026-01-14
Vi har tagit del av planforslaget for Ado skog och 6nskar limna foljande synpunkt:

Det nyligen tillagda regelforslaget om 22 graders takvinkel anser vi dr onddigt och alltfor
begransande. Manga fastigheter har komplicerade markforhéallanden i och med de sluttningar
(frén Adovigen till vattnet) som karakteriserar omradet. Detta inkluderar i allra hogsta grad vér
egen fastighet 1:36. Det 4r redan tillrdckligt komplicerat att rita hus i oregelbundna sluttningar
och vi menar dirfor att den foreslagna begrinsningen av takvinkeln ar en ytterligare férsvarande
detalj.

Det kan dven podngteras att den befintliga bebyggelsen i omradet ar en blandning av hus med
sadeltak och pulpettak. Vi ser inte logiken i att nu styra mot en viss typ av takkonstruktion.

Hos oss pagar sedan tva ar tillbaka arbetet med att rita en ny bostad pa var fastighet och vi ser
fram emot att planen snart blir fardig.

Kommentar

Bestédmmelsen om minsta taklutning har tagits bort. Synpunkten ér tillgodosedd.

14 Privatperson 3 inkom 2026-01-17

14.1 Vi har tagit del av Detaljplan 7808A som har varit utstilld for granskning under December 2025
till Januari 2026. Nedan f6ljer vara synpunkter:

Adéskog har vildigt lite gemensamt med Sigbacken och Verkaviken. Oftast med tomter som #r
runt 10 génger storre &n i Sagbacken.

1. krav pa takvinkel bor slopas for att tillata mer arkitektonisk frihet. Risk for att skymma
sikten for andra &r mycket liten da tometerna &r sluttande, ibland kraftigt, samt att det ar
gott om trad/skog som skymmer.

2. nockhojd pé 8 meter, som dr tjinsteméannens rekommendation, bor aterinforas som i
planforslaget som presenterades till oss 2022. Detta dr nddvandig for att vi ska kunna
passa in byggnader utan behova utfora onddiga markarbeten och averkan pa naturen.
Marken ér kuperad och bergig, vilket gor det mycket svért att bygga normala hus
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annars, speciellt med medelmarkniva som O-punkt. Priset, for att bygga, men
framforallt for livskvalitén, blir for hogt, utan skilig anledning och saklig grund.

3. prickad mark mot vattnet i Oster som dr 50 meter bor reduceras till 20 meter (eller
mindre), som ar minsta rddande avstdndet idag. Prickade avstdndet bor folja
strandlinjen, och inte vara en rét linje genom omradet, vilket slar oréttvist.

4. byggnadsarean (BYA) bor dkas till 10% av tomtarealen, som ar vanligt forekommande
1 andra ndromraden i kommunen. Smido ar relevant jamforelse.

5. tillat suterrédng

Kommentar

Bestimmelsen om minsta taklutning har tagits bort och hogsta nockhjd har hojts till 8 meter.
Prickmarken mot stranden har minskats och justerats i planomradet. Byggnadsarean kvarstér enligt
planforslaget. Suterréng tillats redan.

Synpunkterna &r delvis tillgodosedda.

15 Privatperson 4 inkom 2026-01-19
Detaljplan for Ado skog 7808A. kompletterande synpunkter ingivna 2026-01-20

Vi haller med om att kommuns uppgift inte ir att maximera virdet pa fastigheterna i Add Skog.
Malet ska vara att ge en god boendemiljo. I malbeskrivningen ingér dven att Adévigen i
mojligaste mén ska vara omgiven av skog.

Marklovets tillbakadragande tycker vi ér bra liksom att prickmarken mot Adévigen minskat
nagot. Prickmarken mot Brofjdrden drabbar fastigheterna véldigt olika och bor istéllet berdknas
utgdende fran strandlinjen.

Utfarter ska inte lasas i en detaljplan utan 16ses i varje enskilt fall vid dndring av fastigheten.

Om utfarterna lases i detaljplanen vill Ado 1:26 att en andra utfart ska ritas in frin
gransmarkeringen till Ado 1:25 och 5,0 m norrut lings Adévigen. Den tillagda utfarten hamnar
pa en rakstracka och ger en minst lika siker utfart som den befintliga utfarten, som ska fortsatt
vara en utfart.

Forslag kring nockh6jd och taklutning behdver inte vara likalydande med Sagbacken och
Verkaviken da tomtstorlekar och hojdforhallanden skiljer.

I 6vrigt tycker vi att kommunen har gjort en rimlig sammanvégning av alla inkomna
synpunkter.

V1 anser sammanfattningsvis att:

- Malet ar en god boendemiljo

- Prickmarken mot Brofjérden bor bli smalare och mer likvirdig mellan fastigheterna
- Utfarter inte ska lésas i en detaljplan utan 16sas frén fall till fall

- Tomterna fér inte bli s4 sm4 att skogen mot Addviigen inte ryms

Yrkande: att en andra utfart frin Adé 1:26 (Adévigen 25) ska ritas in fran
grinsmarkeringen till Ad6 1:25 (Adévigen 27) och 5,0 m norrut lings Adévigen.

Vi ber att fa inkomma med kompletterande handlingar om det behovs.

Kommentar

Detaljplan fér Rankhus etapp 1 nr 1503 Granskningsutlatande

Confidential



13(26)

Bestimmelsen om minsta taklutning har tagits bort och hogsta nockhjd har hojts till 8 meter.
Prickmarken mot stranden har minskats och justerats inom planomradet for att skapa mer
enhetliga byggritter.

Byggnadsarean kvarstar enligt planforslaget, d& kommunen bedomer att den mojliggor
andamélsenligt permanentboende samtidigt som omradets karaktir bevaras. Planen innehéller
ingen sdrskild reglering av suterrdng, men hdjd- och nockbestimmelser mojliggor viss
anpassning till terrdngen.

Utfartsforbudet har provats men kvarstar med hinsyn till trafiksdkerhet och behovet av att
uppritthalla tryggheten lings Adovigen.

Synpunkterna &r ddrmed delvis tillgodosedda.

16 Privatperson 5 inkom 2026-01-19

Nuvarande prickning omsluter byggnaden pa Adé 1:42 fran syd och norr pa ett sitt att eventuell
utbyggnad av befintligt hus pé langden mot vister enligt de nya foreslagna bestimmelserna bara
delvis ar mojligt.

Vi foreslar i forsta hand att hela den prickade marken justeras nedat mot vattenlinjen (jmf
diskussionen om att den prickade marken lings Adoviigen justeras for att naturligt folja viigen. 1
andra hand enligt bifogad bild.

Kommentar

Prickmarken har minskats mot stranden och justerats for att skapa mer enhetliga byggritter.
Synpunkten &r delvis tillgodosedd.

17 Privatperson 6 inkom 2024-01-20
Ta bort krav pa takvinkel. Man méste kunna anpassa husets utformning efter naturen.

Andra nockhgjd till byggnadshojd 7 meter alternativ nockhdjd 8m. Fastigheterna ér kraftigt sluttande
vilket gor att det i vissa fall omgjligt att folja det nuvarande forslaget pa nockhojd 6,5 meter. I vissa
lagen méaste man utféra omfattande markarbeten for att komma under 6,5 meter dven pa enplanshus.
Detta paverkar miljon negativt. Vi vill bibehélla dominerande naturmark pa véara tomter. Forlaget pa
6,5 m nockhdjd motarbetar den ambitionen.

Prickad mark mot vattnet méste folja strandlinjen. Max 20 meter prickmark mot vattnet. Kan inte var
olika for olika fastigheter det dr helt orimligt. Ménga hus ligger i det prickade omradet. Om detta varit
ett oexploaterat omrade utan bebyggelse hade det varit en sak men husen har legat har i upp till ett
sekel naturen har formats runt husen med mogna trdd. Har sett kommentarer om dominerande hus.
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Dessa argument ar inte relevanta for ostra sidan dé den i allt visentligt sluttar vilket ger att husen
hamnar utom synhéll fran vigen. For 6vrigt skymmer skogen helt och hallet sjon och hus en bit in pa
fastigheterna fran vdgen. Ser man pé vyn fran vattnet syns dom flesta fastigheterna fran vattnet redan.
Om man inte vill att hus skall ses frdn vattnet har man aldrig varit ute pad Mélaren med bat. Vyn mot
land bestar av 99,99 % av tit skog. Med nuvarande forslag tvingas jag riva och flytta mitt hus da det
inte gér att bygga ut med nuvarande forslag. Nar man tvingas flytta hus forstors tomten som min familj
omsorgsfullt har vardat i 50 &r. Man infor alltsé begransningar for att motverka forédndring vilket
framtvingar forédndring, kontraproduktivt.

Byggnadsyta pa tomter som ligger pa 5000kvm till 6000 kvm maste ligga pa normal vila storlek med
minst en byggyta pa 200kvm med bruttoarea pa 300kvm alternativt 15% av tomtytan, garage 60kvim
och komplementbyggnad 50kvm. Suterring skall vara tillitet. Ett av problemen om man har max
byggyta pa 160 kvm &r ndr man sedan bygger en altan pa slutande tomt sa blir den bygglovspliktig.
Man kan d& inte bygga den eller méste ta byggyta frdn huvudbyggnaden.

Minsta tomtstorlek pd 2500kvm ér ett fall framat. 2000kvm ger till 99% samma begridnsning med
bittre mojlighet att stycka av med hénsyn till naturen. Andra till 2000kvm.

Kommentar

Bestimmelsen om minsta taklutning har tagits bort och hogsta nockh6jd har hojts till 8 meter.
Andringarna syftar till att mojliggora bittre anpassning till omradets kuperade terring och minska
behovet av omfattande markarbeten.

Prickmarken mot stranden har minskats pa bade Ostra och véstra sidan samt justerats inom

planomradet for att skapa en mer enhetlig reglering. Kommunen bedémer dock att viss prickmark
fortsatt 4r nodvéndig for att beakta landskapsbild och allménna intressen.

Byggnadsarean kvarstéar enligt planforslaget, dd kommunen bedomer att 160 m? for huvudbyggnad och

60 m? for komplementbyggnad mojliggor dndamalsenligt permanentboende samtidigt som omréadets
karaktér bevaras. Planen innehaller ingen sérskild reglering av suterrdng, men hojd- och
nockbestdmmelser mdjliggor viss terranganpassning.

Minsta tomtstorlek om 2 500 m? kvarstar, dd kommunen bedomer att denna niva ar lamplig for att
sdkerstélla omradets grona karaktér och undvika dkad fortétning.

Synpunkterna &r ddrmed delvis tillgodosedda.

18 Privatperson 7 inkom 2026-01-20
Prickmark

Vi anser att den prickmark som &r utmarkt pa detaljplaneforslaget vid sjosidan pé dstra sidan om
Adovigen ir alldeles for mycket tilltagen. Det forefaller som att grinsdragningen mellan prickad och
ej prickad mark ar dragen med linjal. Béttre &r att dra gransen med avseende pa strandlinjen, pa
samma sitt som det dr gjort med prickmarken vid vigen. For var del innebér det lagda forslaget att vi
inte kan bygga ut vart hus eftersom prickmarken direkt omgérdar huset pa tre sidor. Att riva huset for
att bygga pa annan plats ar ett daligt alternativ med avseende pa miljo, héllbarhet och ekonomi.

Forslag:

Prickmarken pé sjosidan minskas och ska f6lja strandlinjen.

Kommentar
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Prickmarken mot stranden har efter granskningen minskats pd béde dstra och vistra sidan samt
justerats for att béttre anpassas till strandlinjen och befintliga forhallanden. Andringen innebér
forbattrade mojligheter till utbyggnad samtidigt som hénsyn tas till landskapsbild och allménna
intressen.

Synpunkten &r dédrmed tillgodosedd.

19 Privatperson 8 inkom 2026-01-21

Som boende lings Adovigen har jag forstielse for de som eventuellt dnskar bygga storre
permanentboende pa sina fastigheter i Ado skog, men vinder mig mot avstyckning som innebér
en utokning av antal boende och bilar.

Detta pga att varken el, vigar eller avlopp dr dimensionerade for &nnu fler fastigheter och trafik.
En fortatning skulle ockséa paverka naturviarden hér ute negativt.

Elen &r inte stabil som det &r i dagslaget och &r inte dimensionerad for 6kad belastning fran fler
hus, garage, laddstolpar, attefallshus etc. Redan idag lever vi med spénningsfall flera ggr per
dag.

Avloppsstank i omradet fran dverbelastad pumpstation vid Verkaviksinfarten dr redan idag en
oangeldgenhet.

Téanker att omradet ni markerat som ”Park” i plankartan inte dr ngn allmén park utan avser en
privat fastighet.

Storre delen av marken i omradet bestar av berghéll vilket sannolikt krdver sprangning var man
an vill bygga. Medfor stor dverkan och paverkan pé ndrmiljon, hantering av sprangsten mm

I ert detaljplans-omrades-forslag finns en vatmark/trask som fungerar som uppsamling for stora
vattenmiangder vid regn och snésmaéltning, byggs det dir och marken hérdbeldggs sa kommer
flera fastigheter nedat syd/0st om vigen bli vattensjuka. Vatmarken &r ett naturligt tillhall och
vattenhal samt vandringsstrék for vilt som t ex &lg, radjur, rdv och hir leker dven bl a
salamandrar.

Vilt ror sig till och fran vattenhalet genom skogar och mellan fastigheter idag men ocksa dver
och runt viagarna. Vid avstyckning och fortitning i omradet forsvinner deras naturliga
vandringsstrak i skog och mellan fastigheter vilket gor att de &nnu mer kommer att vilja
vigarna vid sina forflyttningar.

Ser inte att var vackra smala slingrande landsviag med svaga végrenar ér 1dmpad for &nnu mer
trafik - redan tillrackligt mycket trafik sirskilt morgon och em frdn boende och de tva
konferensanldggningarna i omradet. Langsamtgiende A-traktorstrafik skapar ibland farliga
omkorningar nir boende, leveranser, taxi, bussar mm inte vill ligga och puttra bakom dem in till
Bro eller pd hemvég. Lite for hoga hastigheter och omkorningar utsétter redan idag géende,
cyklister, joggare, hundidgare och vilda djur for otrygghet/fara dar de ror sig langs vigen over
dygnet. Morka vintrar som denna med snovallar eller isiga vagbanor gor det inte sdkrare med
trafiken hér ute.

Fler boende med fler personer som ror sig pa vigarna samtidigt med fler bilar &r en ekvation
som inte gar ihop.

Som boende hér ute i de gamla sommarstugeomradena har man en gang valt att flytta hit till
mitt-i-naturen-boende med skog och orord natur som narmaste granne, ostort med rikt djur- och
fagelliv med valdigt lite nattbelysning som gynnar bl a insekter, fladdermdss, nattfaglar och
somn. Aven bevaransvirda svamp-, vixt-, insekts- och djurarter finns hir ute pa halvon som &r
en fristad med héilsosamt ekosystem som &nnu inte har rubbats/tringts undan pga
fortitning(shysteri).
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Kommentar

Planomradet ar sedan tidigare detaljplanelagt och bebyggt for bostadsandamal. Plandndringen
innebdr en justering av byggritter och mojlighet till viss fastighetsdelning inom befintligt
bebyggelseomride. Ingen ny sammanhédngande naturmark tas i ansprak.

Det omrade som i plankartan dr markerat som park &r redan planlagt som park i géllande
detaljplan och innebér ingen férdndring genom aktuell planéndring.

Kommunen har bedomt att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
miljobalken. Vitmarksomrade och mark med sirskilda naturforutséttningar regleras inte for
exploatering genom detaljplanen.

Trafikokningen bedoms vara begriansad och végnétets funktion paverkas inte i sédan omfattning
att planen inte kan genomforas. Utfartsforbudet kvarstar med hansyn till trafiksékerhet och
trygghet lings Adévigen.

Fragor om elforsorjning och VA-kapacitet hanteras av respektive huvudman och provas i
samband med genomfoérande.

Synpunkterna féranleder ingen &ndring av planforslaget.

20 Privatperson 9 inkom 2026-01-22

Inledningsvis vill jag framhalla det positiva i att revidering av befintlig detaljplan gors med
mojlighet till stérre byggnationer och framtida fastighetsdelningar.

Synpunkter:
e Dagvattenhantering — generellt

D4 det saknas kommunalt dagvattennét och relativt stora hojdskillnader rader inom
omradet bor det tydliggoras - tydligare dn vad som i granskningsforslaget dr formulerat
— att respektive fastighetsidgare ansvarar for att lokalt omhinderta dagvatten inom
respektive fastighetsgrans. Fragan ar synnerligen relevant for framfor allt fastigheten
Add 1:43, och jag ser ingen anledning till att inte vara tydligare med detta krav i planen.

e Dagvatten — fastigheten Ado 1:43

Granskningsforslaget beskriver mycket detaljerat kraven for omhéndertagandet av
dagvattnet pa fastigheten 1:43. Att fastigheten vid en framtida exploatering behover
atgirdas, bland annat genom hojdséttning, rader det inga tvivel om.

Det granskningsforslaget ej tar i beaktande &r det faktum att kommunen som véghallare
i nuléget slipper sitt dagvatten fran vigbanan pd Adovigen, samt genom den i
viigbanken forlagda rortrumman frin viigens dstra dike, rakt in pa fastigheten Ado 1:43,
i dess nordostra horn. Detta dr inget stort problem i nulidget, men kommer att bli det vid
en framtida exploatering av 1:43. Det & kommunens ansvar att ta hand om sitt
dagvatten, bade genom genomforandet av en teknisk 16sning och finansiering av den.
Detta &r jag som fastighetségare beredd att driva mycket l&ngt, d& jag anser att det inte
ar planjuridiskt acceptabelt.

Med det sagt, och med de forutsdttningarna, ar jag som fastighetségare beredd att
diskutera formerna och innehallet for ett exploateringsavtal med kommunen. Ett sddant
avtal ska alltsa fordela ansvaret mellan kommunen och fastighetséigaren for framtida
atgarder och kostnader gillande dagvattenhanteringen. Jag tror att forutsdttningarna ar
goda att gemensamt komma fram till ett sddant avtal. Dock, om ett sddant avtal inte har
kommit till stdnd fore utgéngen av dverklagandetiden p& den fardiga detaljplanen
kommer jag sannolikt inte att kunna godkdnna de skrivningar som nu finns féreslagna
angdende fastigheten Ado 1:43.
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e Utfartsforbud

Med tanke pé framtida fastighetsdelningar ar det bade onddigt och dumt att redan i
detaljplanen fastsla dessa. Jag tror det ar lampligare att besluta om dessa i samband med
framtida bygglov. Vad det dé i praktiken handlar om é&r att det vid utfarten finns
tillracklig fri sikt for att uppréatthilla adekvat trafiksdkerhet. Det bor kunna gé att i
planen i stéllet formulera dessa kommunens dnskemal i form av funktionskrav att
beakta infor bygglov.

e Genomforandetid

I planbeskrivningen star det att genomforandetiden ar 10 &r, medan det i plankartan &r
angivet att genomforandetiden ar 5 ar. Jag utgér fran att det ar 10 ar som géller i planen.
Minst 10 &r, gdrna 15 &r, &r en rimlig genomforendetid och bor framga av savil
planbeskrivning som plankarta.

Med dessa foreslagna justeringar och kompletteringar kommer detaljplanen att skapa bra
forutsittningar att utveckla Ado skog till ett fortsatt trivsamt och attraktivt omrade in i
framtiden.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkten avseende avledning av vigdagvatten frin Addvigen till
fastigheten Ado 1:43.

Detaljplanen reglerar markens anvandning och de dvergripande forutsattningarna for
bebyggelse men omfattar inte reglering av befintliga tekniska 16sningar for avvattning av allmén
vig. Sddana fragor hanteras utanfor detaljplaneprocessen.

Vid en framtida exploatering av fastigheten ska dagvattenhanteringen utformas sé att negativa
konsekvenser for angransande fastigheter eller allmén plats inte uppstar. Detta giller sdvil
tillkommande dagvatten till f6ljd av exploateringen som anpassning till ridande forhallanden pa
platsen.

Kommunen ar positiv till fortsatt dialog infor genomforandet i syfte att vid behov reglera
ansvarsfordelning och kostnader for erforderliga atgérder. Detaljplanens antagande och giltighet
ar dock inte beroende av att exploateringsavtal triffas.

Utfartsforbudet har provats men kan inte &ndras med hénsyn till trafiksékerhet och behovet av
att uppritthalla tryggheten lings Addvigen.

Planbeskrivningen kommer att justeras sa att uppgifterna 6verensstimmer med plankartan.
21 Privatperson 10 inkom 2026-01-21

Vi dr permanentboende pa fastigheten Ado 1:119 sedan drygt 20 &r. Fastigheten dr sammanlagd
och har en areal pa dryga 18000 kvm.

Var nuvarande utfart 4r inte optimal da fri sikt mot séder (Add) ir ca 30 m. Detaljplanen méste
4ndras for att tilldta utfart till Addviigen mera norrut och att vid ev. avstyckning ska den nya
fastigheten fa en egen utfart till Adovigen, med fri sikt a4t bada hallen.

Fastigheterna pa den dstra sidan av Adoviigen har tomtgrins négra tiotal meter in i Mélaren.
Den prickade marken, linjaldragen fran 1933, bor minskas och folja strandlinjen.

Kommentar
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Prickmarken mot stranden har efter granskningen minskats p& béde 6stra och vistra sidan samt
justerats fOr att béttre anpassas till strandlinjen och befintliga forhillanden.

Utfartsforbudet har provats men kan inte &ndras med hénsyn till trafiksékerhet och behovet av att
uppritthalla tryggheten lings Adovigen.

Synpunkterna dr ddrmed delvis tillgodosedda.

Privatperson 11 inkom 2026-01-22

Detaljplanen har sedan samrédet gatt framét i vissa aspekter men backat i andra. Lt
detaljplanen reglera det som behover regleras utifran det som tidigare beslut och utredningar
klargjort. Planldgg for de egenskaper och tekniska krav som kommunen behdver ha kontroll pa.
Planldgg inte for sddant som helt i onddan tvingar fram for platsen daliga 16sningar avseende
hushéllande av naturresurser, ekologi, landskapsbild, boendekvalitet och arkitektonisk kvalitet.
Vid behov, diversifiera planen. Ado Skog #r en plats med stora variationer. Lét inte en
sommarstugetomt pa 900 kvm som star tydligt synbar pa planmark omojliggdra ett kvalitativt
fastboende for en familj pa visentligt storre tomt med stora hojdskillnader, begriansad insyn och
for vilken inverkan p& niromradet nistintill dr obetydlig i jimforelse. Lt Add Skog vara Ado
Skog. Add Skog #r en helt annan plats in exempelvis Verkarviken och Sagbacken, vilket gjorts
tydligt inda sedan planprogrammet for Ado halvon. Planligg med bestimmelser som dr
laimpliga for Add Skog och inte med bestimmelser som &r limpade for andra platser och som
dessutom helt i onddan forstdr for ett gott fastboende for familjer inom just Add Skog, en av de
platser inom kommunen dér det finns forutséttningar som gor det lampligt och som motiverar
storre investeringar i kvalitativa och attraktiva boenden.

Takvinkel

Ta bort det helt nytillkomna kravet om minsta takvinkel for huvudbyggnad och
komplementbyggnad. Det finns ingenting i samradsredogdrelsen som visar pa att detta dr nagot
det finns ett behov av eller ndgot som 6nskas av ndgon sakégare eller remissinstans. Det finns
heller ingen saklig grund till denna bestdammelse; varken landskapsbild, anpassning till
stadsbild, kulturhistorisk viktiga véarden eller liknande. Att efterlikna sommarstugor eller
utbredda villaomréden &r varken kompatibelt med vad utredningar pavisat eller respektfullt for
Adé Skog som plats. Den helt nytillkomna bestimmelsen om minsta takvinkel tvingar fram en
ineffektiv anvindning av byggbar yta, sinker boendekvaliteten for familjer som &r i behov av
kvalitativ BOA och har ingen som helst paverkan pa siktlinjer mot skog eller vatten. Den skapar
dven orimliga begransningar avseende arkitektonisk kvalitet. Upplands-Bro kommun har redan
méngder av villaomraden med mindre villor som alla ser mer eller mindre likadana ut. Snilla lat
Adob Skog fa mojlighet att vara nigot annat in ett repetitivt villaomrade. Lét oss som bor hir
kunna ta vara pa denna otroligt vackra plats och utveckla den till en plats att bo pa ater runt,
med en storre familj, i enlighet med de forutsittningar och krav som platsen faktiskt har.
Diversifiera planen om nddvéandigt.

Nockhojd

Foreslagna fordndringarna av detaljplanen sedan samrad &r mycket inskréinkande och saknar
grund, atminstone for fastigheter dster om Addvigen som har byggbar mark flera meter under
viigens markniva. Att en fastighet som har byggbara marknivier 3-8 m under Adoviigen har
samma krav pa nockhdjd och takvinklar som en fastighet som ligger pd samma, eller hogre
markniva som Adévigen, ér orimligt och obefogat. Det behdver finnas en koppling mellan hur
stor inverkan en byggnad har pa omrédet och de krav som stélls for dess uppforande i synnerhet
nér det fér s stora konsekvenser for boendekvalitet.

Vi vill att man dtergdr till en nockhdjd pa 8 (huvudbyggnad) respektive 6 meter
(komplementbyggnad), éver hela planen eller dtminstone for fastigheter dster om Adévigen diir
visibiliteten och pdaverkan inte dr mdrkbar men ddr en sdnkning av nockhdjden begrinsar
maojligheten att skapa en familjebostad med god boendekvalitet som dr vil anpassad till det
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befintliga landskapet. Det absolut viktigaste avseende nockhdjden dr att man justerar
nockhojden for huvudbyggnaden. Bara en 6kning fran 6,5 m till 7,5 m gor mycket stor skillnad
for boendekvaliteten, varenda decimeter dirover ar viardefull. Tar man bort kravet om minsta
takvinkel sé dr en atergéng till full nockhdjd pa 8 m inte lika kritiskt.

Det absolut mest kritiska

Att man sedan samréadet lagt pa en minsta takvinkel pa 22 grader och samtidigt sinkt
nockhdjden fran 8 till 6,5 m for huvudbyggnad ar det absolut mest forodande med hela planen.
Det finns ingenting i samrédsredogorelsen som visar pa att detta &r ndgot det finns ett behov av
eller ndgot som Onskas av ndgon sakdgare eller remissinstans. Tvart emot har manga redan
patalat problemen med for begrinsande bestimmelser som saknar grund men samtidigt tvingar
fram en, for omradet, daligt anpassad arkitektur.

Vi hoppas kunna bygga ett platsanpassat hus med stor respekt for befintlig natur dér vi kan
husera en storre familj. Som bestimmelserna med minsta takvinkel och nockhéjd nu ser ut sa
gér inte det. Det vi med liggande forslag skulle kunna bygga ar precis samma hus som redan
finns i méngder av villaomréden i Upplands-Bro, ett hus som inte passar vér familjesituation
och ir illa anpassat till de naturliga férutsittningar som vér fastighet pa Adé erbjuder. Nu
foreslagna begriansningar innebér i praktiken att vi och manga med oss, givet hur landskapet ser
ut, tvingas bygga en déligt anpassad byggnad (terrdng, landskap och kulturhistoriskt) i ohallbara
material (stal och betong) och som inte kan ge en god boendemiljé for en familj (for lite yta och
halvvaningar dir man far ducka och inte utnyttjar ytorna effektivt). En mingd viktiga viarden
gar forlorade utan ndgon som helst vinst for den ndra omgivningen eller samhéllet i stort.

Kan en nockhdjd pa 7,5 m och inget krav om minsta takvinkel vara nagot som hela planen kan
tdla? Om inte, snélla diversifiera planen sa att vi som har byggbar mark som inte paverkar
omgivningen pd samma framtriddande sitt inte begrdnsas av samma sniva bestimmelser. Vi
forstdr om man ar bekymrad for ndgon enstaka sommarstugefastighet med liten plan tomt
omgirdad av andra fastigheter (vister om Adoskogsvig), eller for fastigheter med byggbar
mark p4 samma och hdgre markniva i direkt anslutning till Adévigen och Addskogsvig
(centrala delarna av Adoskog). Men vad med oss pa dstra sidan om Adévigen? Hir ér
fastigheterna stora (dven om det skulle tillkomma nagon enstaka avstyckning pa 2.500 kvm),
marknivaskillnader ar pa 16-20 m och for de allra flesta fastigheter syns knappt husen varken
fran Adovigen eller Milaren. Snélla, forstor inte vira mojligheter att bygga bra bostider helt i
onddan. Ta bort krav om takvinkel 6ver hela planen och tilldt hogre nockhojd for hela eller
dtminstone de delar av planen som har byggbar mark under marknivén for Adévigen.

Synpunkter pa eventuella forsok att dstadkomma arkitektonisk enhetlighet

Adb Skog #r inte ett villaomrade. Det ér inte Verkaviken och det dr inte Sdgbacken. Om man
fran kommunens sida forsoker stodja en enhetlig karaktar for byggnadsform for ett omrade med
fastighetsmark av sa varierande karaktir som &terfinns i Add Skog s tinker man helt fel. Det ér
inte ldmpligt utan tvirtom negativt for bevarandet av landskapskaraktaren. Att tilldta och
uppmuntra till en varierad bebyggelse dr nddvandigt for att ta till vara pé de varierande
terrangforhallandena och landskapsvarden. Den utredning som berér landskaps-, arkitektur och
kulturhistoriska vérden for omradet aterfinns i Planprogrammet for Ado halvon.
Planprogrammet - som ér skrivet av sakkunniga inom kulturhistoria, landskapsarkitektur och
arkitektur, samt godként av politiken - ndmner inget om att befintlig bebyggelse i omradet &r av
en karaktir som bor bevaras. Det nimns heller inget om att bebyggelsestrukturen bor vara
enhetlig, eller att de olika bostadsomradena pd Adéhalvon (dér bland Add Skog, Verkaviken
och Ségbacken) bor utvecklas pa liknande sétt. Tvirtemot star dér att en utveckling av Ado
halvon bor inbegripa ”Fortsatt samlade bebyggelsegrupper med egna karaktirer och identiteter”.
Planprogrammet, nimner heller inget om att det skulle vara oldmpligt med tva vaningar pa Ado
Skog (vilket den bland annat gor for Verkviken och Ségbacken, dir forslaget r max 1 vaning
med inredd vind och BYA pé 100 kvm). Tvértom visar skrivelser om BOA och alla bilder i
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planprogrammet pa goda exempel for byggnation inom Add Skog pa just tvAvaningshus. Detta
trots att fastighetsstorleken for Adé Skog i planprogrammet ér foreslagen till 2000 kvm. Lita pa
de sakkunniga och pé oss som kénner omrédet och dess forutséttningar gott. Planldgg for de
egenskaper och tekniska krav som faktiskt &r viktiga och som det finns beldgg for att styra.
Planldgg inte for sddant som helt i onddan tvingar fram for platsen daliga 16sningar avseende
hushéllande av naturresurser, ekologi, landskapsbild, boendekvalitet och arkitektonisk kvalitet.

Vi vill dven uppmuntra till att man kontrollerar sa att ingen befintlig, redan godkdind byggnad,
blir planstridig i och med den justerade detaljplanen.

Fastighetsstorlek och byggnadsarea.

Det ér positivt att man infor granskning forsokt att fa till en ndgot mer réttvis och jamn
fastighetsstorlek. En minskning av fastighetsstorlekarnas landareal jamfort med
samradsforslaget skapar ldgre incitament for att tvinga fram en for platsen illa anpassad
avstyckning med rivning av befintliga hus, omfattande borttagning av befintliga marknivéer och
vegetation etc. Vi menar att en fastighetsstorlek pa 2.200 kvm dster om Addvigen skulle gora
ett bittre jobb avseende detta. Om en fastighetsstorlek pa 2.200 kvm dster om Adéviigen inte
paverkar kapaciteten i VA-ndtet avsevdrt negativt sd vill vi verkligen fororda det. Det handlar
alltsa inte om att tillata fler tomtavstyckningar utan om att skapa mojlighet att gora for platsen
lampliga tomtstyckningar.

Aven om fastighetsstorleken r pa riitt viig s #r det fortfarande mycket stor skillnad pa 900 kvm
och 2.500-7.000 kvm. Att en fastighet pa 4.900 kvm har mdjlighet att bygga bostad med samma
begransningar som en fastighet pa 1.000 kvm &r orimligt. Diversifiera planen sé att den blir mer
anpassad till de faktiska forutsittningarna som den behdver och ska hantera. Det behdver finnas
en koppling mellan hur stort hus man bygger och hur stor fastighet man har. Det behdver dven
finnas en koppling mellan hur stor visibilitet och inverkan ett hus har pa omrédet och de krav
som stélls i detaljplanen géllande husets utformning, bdde avseende byggnadsarea och
nockhdjd. Diversifiera planen sd att fastighetsdgare med storre fastigheter och mindre visuellt
framtridande byggbar yta far mojlighet till stérre byggnadsarea, eller dtminstone mer
kvalitativ bostadsarea — dvs tilldts bygga tva vaningar utan bestimmelse om minsta takvinkel.

Om man promt insisterar pa att, utan saklig grund, bevara nu foreslagen minsta takvinkel och
nockhdjd s behdver byggnadsarean for fastigheter dster om Adovigen ka. Att utdka
byggnadsarean istéllet for att ta bort minsta takvinkel och justera nockhéjden nagot ar ett déligt
markutnyttjande, men det méste kunna finnas mojlighet for en stérre familj att bygga ett
kvalitativt boende ute pd Add. Lat oss pdminna om att vi inte bor i city eller titort. Vi bor ute pa
landet och har stora fastigheter.

Markens anordnande och vegetation

Dagvattenutredningen visar att hardgjord yta for fastigheter med landareal motsvarande de i
detaljplanen bor begransas till 20%. Vi forordat att man foljer denna rekommendation och
Jjusterar begrdnsningen avseende hdrdgjord yta fran nu foreslagna 15% till 20%. Vi som har
langsmala fastigheter pa dstra sidan av Addvigen har behov av manga 16pmeter grusvig for att
kunna ta oss ner

till fastigheten, vi méste ocksé kunna parkera minst tre bilar (tvd egna och en pa besok) och vi
behover kunna ta oss in i huset. Det dr vitt skilda forutséttningar jaimfort med exempelvis de
centrala delarna av Ado Skog dir bostad kan placeras mycket nir allmén vig och som dessutom
idag har lagpunkter dar mycket vatten ansamlas. Vid behov diversifiera planen.

Notis. Beskrivningen i dagvattenutredningen, att en mindre tomt kan tillatas mer % héardgjord
yta for att ta hand om 6kat dagvattenfldde stéller vi oss mycket fragande till. Ju mer
sammanhéngande markyta, ju léttare &r det att fa till en god dagvattenhantering.

N1-bestimmelsen
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Det ar positivt att man tydligare patalat och forsokt sakerstélla dagvattensituationen i det fall
fastighet 1:43 (den med N1 och N2 bestimmelser) bebyggs. Att reglera dagvattensituationen pa
fastighet 1:43 genom att i plan framtvinga éndring av marknivéer &r dock liktydigt med att all
befintlig vegetation rdjs. Vad blir da kvar av skogskinslan utmed Adévigen? En bittre viig
framat vore kanske att bevara vissa lagpunkter och istéllet reglera att de inte far bebyggas, dven
om vissa justeringar utmed vagdiket mojligen behovs.

Formuleringen i plankartan for att sékerstélla avrinning mot gata” &r létt att missforsta. Det star
tydligt i dagvattenutredningen att LOD skall gélla inom respektive fastighet. Detta giller vil
dven fastighet 1:43. Tydliggor att avrinningen mot gata avseende fastighet 1:43 gdller vatten
som ansamlas pd allmdn platsmark alternativt mark planlagd som Vig, inte vatten frdn
kvartersmarken.

Prickmark

Vi menar att liggande forslag till prickmark pé ett rimligt vis bevakar fragor om landskapsbild.
Prickmarksbredden utmed Adovigen dr nu mer jimt fordelad pa bada sidor. Detta ir &t helt riitt
hall eftersom byggnation pa vistra sidan av Adévigen - som har en storre paverkan pé
landskapsbilden da de ligger pA samma markniv4 eller hogre in Adoviigen — konstigt nog
tidigare hade mindre utbredd prickmark. Det 4r ocksé rimligt att inte tillata bebyggelse pa de
allra brantaste bergssldnterna mot Méilaren. En &@ndring av prickmarken mot standlinjen skulle
dessutom sannolikt &ven vara en stor fraga for lansstyrelsen.

Det ar av yttersta vikt att man som fastighetsdgare har mojlighet att uppfora samt bevara
bastubyggnader, forrad och annat som star pa prickmark utmed strandlinjen. Vinligen sdkerstdll
sd att detaljplanen inte omojliggor detta. Om nodvindigt for att sdkerstdilla bastubyggnader och
annat forenligt med dagens anvindning, ersdtt prickmarken utmed strandlinjen med korsmark.

I planprogrammet som &r framtaget av sakkunniga och godként av politiken star det bland annat
foljande angdende Ado Skogs strandzoner: ”Tva strandkaraktirer, en med annonserad
bebyggelse och anordningar s& som bryggor, badplats som hor tétorten till i ster och en
oexploaterad vild naturstrand mot vister. /.../ I dster tillats bebyggelsen pa Addhalvon
annonsera sig tydligare utit och mindre bostadskomplement, som tex uthus, bodar och bryggor
kan accepteras i strandzonen.”

Utfartsforbud

Utfartsforbudet for fastighet 1:25 verkar vara felmarkerad. Den yta som nu dr markerad for
tilldten utfart &r inte dér den faktiska utfarten till fastigheten ligger. Utfarten ligger ett snépp
norrut, vilket ocksa &r synligt i grundkarta. Det dr ocksa olyckligt att utfart for en fastighet
faststills pa fastighetsgrins i de fall den bara forsorjer en av fastigheterna i synnerhet dé
fastighetslinjerna inte ar faststéllda inom ramen for detaljplanen. Vinligen justera detta.

Vig

Att planldggningen av omradet for vég ligger kvar och tar hojd for en eventuell framtida
breddning for gang och cykeltrafik dr mycket positivt. Redan idag ser vi ett behov av detta. Vid
en eventuell utbyggnad bor man dock tillata avsteg fran tekniskhandbok sa att man inte forstor
naturvirden i onddan, se referensbild i Planprogram for Adohalvon. Givet att planlagd vig
delvis ligger pa fastighetsmark bor fastighetsdgarna inte bekosta en sadan utbyggnad.

Vattenomrade

Bestdmmelsen vattenomrade brukar normalt ha ett specificerat anvindningsomrade. Pa
Boverkets hemsida star det exempelvis: “For vattenomraden i detaljplan ska anvindningen
alltid anges.” I samradsskedet beskrevs anvindningen som “’bryggor”. Aven i gillande
detaljplan gors anvandningen i form av “bryggor” tydlig. Vi menar att man i DP, i likhet med
samrddshandlingen och gdllande detaljplan, bor gora tydligt att vattenomradet skall kunna
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anvdndas av fastighetsdgarna for just bryggor, fortojning av bdt och annat som hér befintlig
anvdndningen av omrddet till. Man bor atminstone kommentera detta i planprogrammet.

Plankartan

Myrholmen saknas pa plankartan men finns inritat pé bilder i planbeskrivningen — ingér ytan i
planomréadet eller ej?

Planomradet i foreslagen detaljplan verkar skilja sig frdn nu gillande plan. Ar man siker pa att
man anvént réitt granser fran gillande detaljplan och att det 4r den grins som undantagits
faststéllelse frén ldnsstyrelsen som man skall utgé frén? Péverkar bland annat utbredningen av
Park och Vattenomréde.

Vi noterar ocksa att skalstocken i plankartan visar fel skala.
Planbeskrivning

Vi saknar visualisering av befintliga fastighetsbeteckningar. En sddan bild hade underléittat
lasningen av sa vél plankarta som planbeskrivning eftersom referenser till enskilda fastigheter
gors 1 10ptext.

Tydliggor vem det éir som béir ansvar for att ersitta trumman under Adé Skogsviig och se éver
dikeskapaciteten samt ndr i tid detta skall vara gjort.

I hopp om att det fortfarande finns en mojlighet att justera detaljplanen sa att den anpassas till
Adé Skogs unika forutsittningar och méjligheter. I hopp om att det fortfarande finns en
mojlighet att justera detaljplanen sa att Aven vi som familj som dnskar vara fastboende i
kommunen kan fa forutsdttningar att bygga ett platsanpassat hus med goda boende kvaliteter
och stor respekt for befintlig natur och de virden som gér Add Skog till den unika och vackra
plats det r.

Kommentar

Bestdmmelsen om minsta taklutning har tagits bort och hogsta nockhdjd har hojts till 8 meter.
Andringarna syftar till att mojliggora battre terringanpassning och mer &ndamalsenliga bostider.

Planbestimmelsen W har justerats s att den dverensstimmer med géllande detaljplan avseende
vattenomrade och bryggor. Myrholmen har &ven inforts i plankartan for att tydliggdra planens
omfattning.

Fragor om eventuell breddning av vég eller gdng- och cykelvég regleras inte genom detaljplanen utan
hanteras i sirskild ordning. Plandndringen innebér ingen forandring av vigomradets omfattning.

Utfartsforbudet har provats men kvarstar med hénsyn till trafiksidkerhet och behovet av att uppratthalla
tryggheten lings Adovigen.

Vad giller andel hardgjord yta bedomer kommunen att 20 % inte dr ldmpligt med hénsyn till att &ven
asfalt, grus, marksten samt komplementbyggnader ska inrdknas. For att sdkerstilla tillrdcklig
genomslipplig mark och god dagvattenhantering regleras darfor hogst 15 % av fastighetsarean som
hardgjord yta.

Planbestdimmelserna nl och n2 har justerats {or att tydliggéra markens hojdséttning och sékerstilla
naturlig avrinning mot gata. Syftet dr att minska risken for instingda vattenfloden och negativa
konsekvenser for angriansande fastigheter. Kommunen bedomer att bestimmelserna ar nédviandiga for
att sdkerstélla en fungerande dagvattenhantering inom omradet.

Synpunkterna &r ddrmed delvis tillgodosedda.
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22 Privatperson 12 inkom 2024-01-22
Vi vill hirmed ldmna synpunkter pa forslaget till ny detaljplan for omradet.

Vi dr i grunden positiva till ambitionen att utveckla omréadet fran ett renodlat
sommarstugeomrade till ett omrdde med mer permanentboendekaraktir och att behélla
naturtomterna i omrédet. Samtidigt anser vi att den foreslagna byggrétten ar alltfor restriktiv for
att 1 praktiken mdjliggora dandamalsenliga och langsiktigt héllbara permanentbostider, sarskilt
med hénsyn till tomternas storlek och omradets faktiska bebyggelsestruktur.

Byggriitten begrinsar i praktiken mojligheten till permanentboende

Enligt planforslaget begrinsas nockhdjd till 6,5 meter samt innehéller krav p& minsta takvinkel
om 22 grader vilket innebér att mdjligheten att inreda en fullgod 6vervéning kraftigt
begransas. | kombination med foreslagen byggarea pa 160 kvm innebér det att den faktiska
anviandbara boarean riskerar att i minga fall stanna kring cirka 140 kvm, trots att planen avser
att mdjliggora permanentboende.

Detta framstar som oproportionerligt restriktivt, sirskilt da planforslaget samtidigt anger en
minsta tomtstorlek om 2 500 kvm. Med s pass stora tomter finns goda forutséttningar att
medge storre flexibilitet i byggnadsvolym utan negativ paverkan pa landskapsbild, grannar eller
omradets helhetsintryck.

Orimlig jimforelse med angrinsande omréaden

Handlédggare anger i mote att det finns en ambition fran politiskt héll att skapa samma
forutséttningar som i angransande omradden sdsom Ségbacken och Verkaviken. Vi menar att
denna jamforelse dr problematisk. Dessa omraden har en helt annan karaktér, dir de &4r mer
tatbebyggda, med betydligt mindre tomter och en mer traditionell sommarstugebebyggelse.

Att tillimpa samma eller liknande byggritt i ett omrade med betydligt storre tomter och uttalad
ambition om permanentboendekaraktér framstar som inkonsekvent och saknar enligt var
mening planméssig proportionalitet.

Befintlig bebyggelse avviker redan fran foreslagen reglering

Det finns redan idag flera bostadshus i omradet som vésentligt avviker fran den foreslagna
detaljplanen, sarskilt vad giller nockh6jd och taklutning. Den befintliga bebyggelsen &r
diversifierad och uppvisar ingen entydig eller enhetlig huskaraktidr som motiverar en sé strikt
reglering.

Att i detta lage infora en mer restriktiv byggrétt riskerar att skapa en plan som inte forhéller sig
till omrédets faktiska forutsattningar och historiska utveckling. Ur ett planréttsligt perspektiv ér
det viktigt att beakta likabehandlingsprincipen, sa att regleringen inte leder till oskéliga
skillnader mellan fastighetsdgare i samma omrade.

OKklar och motsigelsefull ambition kring ”omradets karaktir”

I planforslaget hinvisas till vikten av att bevara omradets karaktér. Nar det géller karaktiren av
naturtomter dr detta rimligt och valmotiverat. Daremot framstar det som oklart och
motsédgelsefullt att samtidigt forsoka bevara en fritidshuspréglad huskaraktér, nér planens
uttalade syfte dr att mojliggoéra permanentboende.

Detta vicker fragan om vilken karaktédr som faktiskt avses:

ska omrédet planeras for fritidshusbebyggelse eller for permanentboende? Med tanke pa
omrédets storlek, tomternas omfattning och den redan varierade bebyggelsen menar vi att en
strikt reglering av husens volym och utformning saknar tydlig grund.

Forslag till justeringar

Mot bakgrund av ovanstiende vill vi framfora foljande dnskemél om justeringar i detaljplanen:
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o Att tillaten nockhojd hojs till minst 7,0 meter, gérna mer, for att mojliggora funktionella
tvaplanshus eller hus med inredd 6vervaning.

e Alternativt att kravet pd minsta taklutning om 22 grader tas bort eller sénks, da detta i
kombination med nockhdjden kraftigt begransar den anviandbara byggnadsvolymen.

e Alternativt att maximal byggarea 6kas, sé att den faktiska boarean bittre motsvarar behovet av
permanentbostdder for familjer.

Vi menar att ndgon av ovanstaende justeringar dr nodvéndig for att planens ambition om
permanentboendekaraktir ska kunna uppnas i praktiken.

Sammanfattningsvis anser vi att byggrétten bor anpassas béttre till tomtstorlekarna, den
befintliga bebyggelsen och den fordndrade anvéndningen av omrédet. En mer generds och
flexibel reglering skulle skapa béttre forutsattningar for valgestaltade, funktionella och
langsiktigt héllbara bostéder.

Kommentar

Bestimmelsen om minsta taklutning har tagits bort och hogsta nockhjd har hojts till 8 meter.
Byggnadsarean kvarstar enligt planforslaget.
Synpunkterna &r delvis tillgodosedda.

23 Samtliga privata fastighetsigare (gemensam skrivelse) inkom 2024-01-19
Vad ér positivt:
Borttagande av marklov.

Det ar mycket bra att ni tog bort marklov (tradfillningslov) ur planen da vi uppskattar var skog och
sjdlva kan forvalta den ansvarsfullt utan att behdva ansoka/betala for varje tradféllning.

Byggnadsarea

Den foreslagna tilldtna byggnadsarean 160+60 m? &r en lagom avvégning mellan att folk ska ha fullt
rimlig boyta och samtidigt bevara omradets karaktér. Slopandet av vningsbestimmelserna ger
dessutom mojlighet till ytterligare vaning och boyta pad samma byggyta.

Nockhojd/takvinkel

En maximal nockhojd pa 6.5 m i kombination med 22—45° takvinkel &r bra och speglar befintlig
bebyggelse i omridet d4 den absoluta majoriteten av husen i Ado skog har under 6 m nockhdjd med
liknande takvinklar. Nockh6jden medger dessutom mojlighet att inreda vinden om nagon behdver mer
boyta med fullgod hojd. Det haller d&ven husens hojd pé en rimlig niva som inte ger ett alltfor dominant
intryck frén sjosidan eller stor grannar som har sjéutsikt/utblickar éver fastigheten.

Minsta avstyckningsbara tomtyta 2500 m?

Det ér bra att detaljplanen korrigerats till att samtliga tomter har samma minsta avstyckningsbara yta
och att den &r relativt stor for att omradet inte skall bli tatbebyggt.

Vad behover korrigeras:

Prickad mark
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Detaljplanekartan behéver korrigeras vad géller prickad mark dé det t.ex. &r olika bredder langs Ado
Skogsvig utan rimlig anledning. Aven den prickade marken fran sjosidan borde korrigeras att battre
folja strandlinjen i stillet for att besti av raka streck.

Sammanfattningsvis

Detaljplanen dr en BRA kompromiss mellan att bevara naturen/omradets karaktér och att ge folk
mojligheter till ett bra permanentboende.

Kommentar

Kommunen noterar de positiva stillningstagandena avseende borttagande av marklov, byggnadsarea
samt minsta tomtstorlek.

Efter granskningen har bestimmelsen om minsta taklutning tagits bort och hogsta nockhéjd har hojts
till 8 meter. Andringen syftar till att mojliggora bittre anpassning till omradets kuperade terrdng och
minska behovet av omfattande markarbeten.

Vad giller prickmark har kommunen efter granskningen minskat prickmarken mot stranden pé bade
Ostra och véstra sidan samt justerat prickmarken i delar av planomrédet for att skapa en mer enhetlig
reglering mot gatorna. Prickmarkens omfattning har dock fortsatt avvégts mot hénsyn till
landskapsbild och allménna intressen.

Synpunkterna dr ddrmed tillgodosedda.

Resultat av granskningen
Andringar i planforslaget

Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter granskningen:

e Prickmarken mot stranden har minskats pa bade dstra och véstra sidan for att forbéttra
mojligheten till utbyggnad samtidigt som hénsyn tas till landskapsbild och allménna
intressen.

e Prickmarken inom planomradet har justerats i flera delar for att skapa en mer enhetlig
reglering mot gatorna.

e Bestimmelsen om minsta taklutning har tagits bort for att mdjliggora storre
arkitektonisk flexibilitet och béttre anpassning till omradets kuperade terring.

e Hogsta tillatna nockhdjd har hojts till 8 meter for huvudbyggnad, vilket forbattrar
mojligheterna till &ndamélsenligt permanentboende och minskar behovet av
omfattande markarbeten.

e Planbestammelsen E1 har justerats fran pumpstation till transformatorstation, i
enlighet med géillande detaljplan, vilket innebér att markanvdndningen inte féréndras 1
sak.

e Planen har kompletterats med bestimmelsen a2 som innebér att startbesked inte far
ges for byggnad forrdn eventuella dtgarder mot skred har genomforts.

e Planbestdmmelsen W har justerats s att den Gverensstimmer med géllande detaljplan
avseende vattenomrade och bryggor.

e Mpyrholmen har inforts i plankartan for att tydliggora planens avgriansning.

e Planbestammelserna nl och n2 har justerats for att tydliggéra markens hojdsattning
och sékerstélla naturlig avrinning mot gata.
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Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under granskningen.

Materialet gar att bestélla frdin kommunens enhet for Samhaéllsutvecklingsprojekt.

Upprittad 2026-02-18av

Plan- och exploateringsenheten

Jessica Hanna Elias Elias Sanar Alnajjar
Enhetschef Planarkitekt Projektledare exploatering
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